Znalec:

Zadavatel znaleckého posudku:

.

Cislo spisu (objednavky):

Ing. Peter Vinkler, Ceresiiova 3/A, Chorvatsky Grob, PSC 900 25, tel. 0905 639 299
znalec v odbore stavebnictvo - odvetvie odhad hodnoty nehnutefnosti, pozemné stavby
evidencéné ¢islo 913 776

Mestska Cast Bratislava - Nové Mesto, Miestny urad Bratislava - Nové Mesto,
Junacka 1, PSC 932 91, Bratislava

oddelenie podnikatelské, pravne a spravy majetku.
ICO 00603317

pisomna objednavka ¢. 160/2016

ZNALECKY POSUDOK

Cislo 166/2016

vo veci stanovenia vSeobecnej hodnoty pozemkov na parc. KN &. 6750/2 v Bratislave evidovanom na LV &. 3686-
ciastoény, v katastralnom tzemi Vinohrady, mestska &ast’ Bratislava - Nové Mesto, okres Bratislava L., pre ucel

Pocet listov (z toho priloh): 21 (10)

Pocet odovzdanych vyhotoveni: 3

V Bratislave diia 23.05.2016.

zamyslaného prevodu nehnutelnosti.
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1. OVODNA CAST

4 Uloha znalca:

Ssarowi vEeobecnt hodnotu pozemkov na parc. KN & 6750/2 v Bratislave evidovanom na LV €. 3686-ciastoény, v
sat=sainom (zemi Vinohrady, mestska East Bratislava - Nové Mesto, okres Bratislava lIl.

Z Datum vyziadania posudku:
27 04 2015 - pisomna objednavka.

2 Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujuci na zistenie stavebno-technického stavu):
1505 2016.

4 Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost’ alebo stavba ohodnocuje:
2305 2016.

£ Podklady na vypracovanie posudku:
£ 1 Dodané zadavatelfom:
» Objednavka znaleckého posudku zo dna 21.04.2015...

- l}z_emnoplénovacia informéacia na predmetné pozemky ohladom funkéného vyuzitia pozemkov v zmysle Uzemného
pi2nu HI. mesta SR Bratislavy..., vydana zo diia 11.04.2016...

52 Ziskané znalcom :

# \ypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢. 3686-Ciastocny, k.u. Vinohrady zo dia 23.05.2016, vytvoreny
cez katastralny portal GKU Bratislava.

» Kopia z katastralnej mapy. mapovy list €. ..., k.0. Vinohrady zo dria 23.05.2016, vytvoreny cez katastralny portal
GKU Bratistava.

» Obhliadka skutkového stavu nehnutelnosti vykonané dila 16.05.2016.

» Ponuka realitnych spolo&nosti v danej lokalite ohfadom predaja a prenajmu pozemkov.

&. Pouzity pravny predpis:
» Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni véeobecnej hodnoty.

7. Dal$ie pouzité pravne predpisy a literatura:

» Zakon & 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladatefoch a o zmene a doplineni niektorych zakonov

» Vyhladka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 490/2004 Z.z. ktorou sa vykonava zakon ¢. 382/2004
Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

» Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 500/2005 Z. z. z 26. oktobra 2005, ktorou sa meni a
dopiia vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 490/2004 Z. z., ktorou sa vykonava zakon €.
382/2004 Z. z. o znalcoch, timo&nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

» Vyhladka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 33/2009 Z. z. z 9. februara 2009, ktorou sa meni a
dopiia vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 490/2004 Z. z., ktorou sa vykonava zéakon C.
382/2004 Z. z. o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

» Vyhladka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 254/2010 Z. z. z 18. maja 2010, ktorou sa meni a

doplita vyhlaska Ministerstva spravodiivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z. z. o VSH majetku v zneni
neskorsich predpisov.

» STN 7340 55 - Vypotet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.
» Zakon & 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskor$ich predpisov.

» Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky €. 79/1996 Z.z., ktorou sa vykonava zakon NR
SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon) v zneni
neskor$ich predpisov.

» Vyhladka Federalneho &tatistického aradu &. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych objektov a stavebnych
prac vyrobnej povahy

» Opatrenie Statistického uradu Slovenskej republiky &. 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia stavieb.

» Zakon NR SR & 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskor$ich predpisov.

» Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoctu véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita v EDIS,
2001, ISBN 80-7100-827-3

» Zakon ¢. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a kanalizaciach ...
» Zakon &. 656/2004 Z.z. o energetike ...

2. Osobitné poziadavky zadavatela:
# Neboli vznesené.
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. Pravny ukon, na ktory sa ma znalecky posudok pouzit”:
» Zamyslany prevod nehnutelnosti..

II. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

2.) Vyber pouzitej metédy: )
Friloha ¢. 3 vyhlasky MS SR &. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku. PouZita je metoda polohovej
dferenciacie. Pouzitie vynosovej metddy na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov nie je mozné, pretoze pozemok
neprindSa primerany vynos formou prenajmu... (nebola mi predlozena najomna zmluva). Porovnévacia_ ‘metoda
sianovenia v3eobecnej hodnoty je vyluéena z dévodu nedostatku podkladov pre danu lokalitu, rozlohu, vyuzitie a typ
pozemkov.

b.) Vlastnicke a evidenéné tdaje :
~ podla listu vlastnictva &. 3686-ciastocny, k.. Vinohrady, obec Bratislava - mestska ¢ast Nové Mesto, okres
Bratislava IIl.

A. Majetkova podstata:
Parcely registra "C"

Pérc. ¢. 6750/2 0 vymere 73 m? Ostatné plochy 37 1
Legenda:

¥od vyuzivania pozemku ' ‘

37 - Pozemok, na ktorom su skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné plochy,

ktore neposkytuju trvaly Gzitok

¥od umiestnenia pozemku
1- Pozemok je umiestneny v zastavanom tuzemi obce.

B. Vlastnici a iné opravnené osoby:
UCastnik pravneho vztahu: Viastnik

1 Mestska ¢ast Bratislava-Nové Mesto,CJunécka 1, Bratislava, PSC 832 91, SR

ICO

spoluvlastnicky podiel: mn
Titul nadobudnutia:

Vid LV v prilohe ZP...

C. Tarchy:
Vid LV v prilohe ZP. ..

Iné adaje:
Vid LV v prilohe ZP...

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posudenia:
» Miestna obhliadka spojena s miestnym $etrenim vykonana dia 16.05.2016...

d.) Technicka dokumentécia, najmé porovnanie stladu projektovej dokumentacie a stavebnej dokumentacie so
zistenym skutoénym stavom:

Technicka dokumentacia mi bola poskytnuta a bola porovnana so skutkovym stavom. VSetky rozmery nehnutelnosti a
prislusenstva si prebraté z LV, a z kopie z katastralnej mapy, k.(. Vinohrady:.

e) Udaje katastra nehnutefnosti, najmid porovnanie sutladu popisnych a geodetickych udajov katastra
nehnutelnosti so skutoénym stavom:

Pravna dokumentacia je v stlade so skutkovym stavom evidovanom na LV &. 3686-Ciastocny, z kopie z katastralnej
mapy, k.u. Vinohrady.

f.) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom ohodnotenia:
» Pozemok na parc. & 6750/2 evidovany na LV ¢&. 3686-Giastoény, k.0. Vinohrady.
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g.) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom ohodnotenia:
~ Ostatné stavby a pozemky evidované na LV &. 3686, k.u. Vinohrady...
~ Iné nie st zname.

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a.) Analyza polohy nehnutel'nosti:

Pozemky sa nachadzajl v HI. meste SR Bratislava, na okraji obytného ttvaru mestskej casti Nové Mesto, v katastralnom
uzemi Vinohrady. Predmetom ohodnotenia je pozemok na parc. KN & 6750/2 v zmysle LV & 3686-Ciastocny v
spoluvlastnickom podiele 1/1. Hodnotené pozemky ako celok si mierne svahovité. Dostupnost centra mesta, ktora
obsahuje zakladnu a vy$siu obgiansku vybavenost je cca 10 min mestskou hromadnou dopravou. Jedna sa o tzemie
prevaZne zastavané rodinnymi domami...

b.) Analyza vyuzitia nehnutelnosti:

Predmetny pozemok v zmysle Uzemného planu HI. mesta SR Bratislava je ureny na funkéné vyuZitie: ob&ianska
vybavenost lokalneho vyznamu (€islo funkcie 202) t.j. uzemia sliziace pre obé&iansku vybavenost do 3 nadzemnych
podlazi a k nim prislichajlce nevyhnutné zariadenia...

Jedna sa ale o stabilizované uzemie charakteru rodinnej a ob&ianskej zastavby, kde sa malopodlazne bytové domy
nepripustaju... Premiesané formy byvania v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi sa
preferujd v rozvojovych tzemiach...

Podiel funkcie byvania musi tvorit min. 70,00 % z celkovych zastavanych pléch nadzemnej Casti zastavby funkénej
plochy. Do poétu nadzemnych podlazi sa nezahifia podkrovie alebo posledné ustupujlice podlazie, ak jeho zastavana
plocha je men$ia ako 50,00 % zastavanej plochy predchadzajiceho podlazia.

Vzhladom k polohe a ¢ase je moznost vyuZitia len pre dané ucely.

c.) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti:
Nepredpokladam Ziadne rizika spojené s vyuZivanim pozemkov.

» VSEOBECNE - VSEOBECNA HODNOTA POZEMKOV (V&Hroz) podfa Vyhlasky 254/2010
Z.z., ktorou sa meni vyhlaska MS SR ¢. 492/2004 Z.t. o stanoveni VSH majetku v zneni
neskorsich predpisov.

Metdda polohovej diferenciacie:
Pozemky na zastavanom Uzemi obci, nepolnohospodarske a nelesné pozemky mimo zastavaného Uzemia obci’,
pozemky v zriadenych zahradkovych osadach? a pozemky mimo zastavaného Gzemia obci uréené na stavbu?®

VSeobecna hodnota sa vypodéita podla zakladného vztahu

VSHproz =M . VSHw [EUR],

kde
M — vymera pozemku v m?,
VSHw - jednotkova vieobecna hodnota pozemku v EUR/mZ.

Jednotkova véeobecna hodnota pozemku sa méze stanovit aj pre skupinu pozemkov.
Jednotkova véeobecna hodnota pozemkov sa stanovi podla vzt'ahu

VSHwms = VHw . keo  [EUR/M?],

kde

VHwm — jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, ktora sa stanovi podia tabulky:
Klasifikacia obce — nazov alebo tidaj podFa poétu obyvatel'ov EYJ:Tr:\Z
a) Bratislava 66,39
b Krajské mesta: Nitra, Pre§ov, Trenéin, Trnava, Zilina, Kosice, Banska Bystrica 26,56

" Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 461/2009 Z. z,, ktorou sa vykonava zakon Narodnej rady Slovenskej republiky &
162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon)v zneni neskor$ich predpisov.

* Zakon &. 64/1997 Z. z. o uzivani pozemkov v zriadenych zahradkovych osadach a vyporiadani viastnictva k nim v zneni neskorsich predpisov.

¥ § 43h zakona &. 50/1976 Zb. o (izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni zakona &. 237/2000 Z. z
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| | a mesté: Piestany, Vysoké Tatry, Trencianske Teplice |
| c) | Mesta: Poprad, Zvolen, Liptovsky Mikulas, Martin 16,60
| d) Ostatné okresné mesta so sidlom okresnych alebo obvodnych tradov 9,96
e Ostatné obce nad 15 000 obyvatelov 6,64
Ostatné obce od 5 000 do 15 000 obyvatelov 4,98
Ostatné obce do 5 000 obyvatelov 3,32
Obce a lokality v okoli miest so zvy$enym zaujmom o kipu nehnutelnosti na byvanie alebo rekreaciu mézu mat jednotkova vychodiskovii hodnotu do 80 %

z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplyva zvySeny zaujem. V pripade zaujmu o iné druhy nehnutelnosti (napriklad priemyseiné,
:off!ohﬁpodérske vyuZitie) okrem pozemkov v zriadenych zahradkovych, chatovych osadach a hospodarskych dvoroch polnchospodarskych podnikov
mozZu mat jednotkovi vychodiskovl hodnotu do 60 % z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplyva zvySeny zaujem. V pripade zaujmu o
mozemky v zriadenych zahradkovych osadach, chatovych osadach a hospodarskych dvoroch polnohospodarskych podnikov mézu mat jednotkovi
vychodiskovd cenu do 50% z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplyva zvySeny zaujem. V takych pripadoch sa koeficient polohovej
dferenciacie vztahuje na obec, z ktorej vyplyva zvySeny zaujem.

=0 je koeficient polohovej diferenciacie, vypocita sa podla vztahu

kep =ks . kv. ko . ke . ki. kz [],

kde
ks — koeficient véeobecnej situacie (0,50—2,00) sa stanovi takto:
VSeobecna situacia ks
1. | zahradkoveé osady, chatové osady a hospodarske dvory polnohospodarskych podnikov, 0,50-0,70
2. | polnohospodérske oblasti znaéne vzdialené od obci, 0,70-0,80

3 stavebné izemie obci do 5 000 obyvatefov, okrajové priemyslové a polnohospodarske ¢asti
~__| obci a miest do 10 000 obyvatelov

obytné Casti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatelov a Easti rekreaénych oblasti,

4. | centra obci do 5 000 obyvatelov, obytné &asti na predmestiach a priemyslové 0,90-1,10
a polnohospodérske oblasti miest do 50 000 obyvatelov

centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatelov, obytné &asti miest nad 50 000 obyvatelov a
5 ich rychlo dostupné predmestia, prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domov v centre
" | i mimo centra mesta, oblasti rekreaénych doméekov v délezitych centrach turistického
ruchu, priemyslové a polnohospodarske oblasti miest nad 50 000 obyvatelov

velmi dobré obchodné a obytné &asti v mestach od 50 000 do 100 000 obyvatelov, obytné
5. | Casti miest nad 100 000 obyvatelov, luxusné obytné oblasti s dobrym osvetlenim a 1,20-1,60
vyhladom, exkluzivne oblasti rodinnych domov v dosahu miest nad 100 000 obyvatelov
velmi dobré obchodné oblasti v mestach od 50 000 do 100 000 obyvatelov a kipelnych
6. | mestach, vedlajsie ulice v centre miest nad 100 000 obyvatelov, nakupné centra vo velkych 1,50-1,80
obytnych Eastiach mimo centra miest nad 100 000 obyv. s dobrymi dopravnymi moZnostami
7 prednostné obchodné ulice a miesta v uz§om centre miest nad 100 000 obyvatelov,

0,80 -0,90

1,00 -1,30

najlepSie miesta pre obchod v mestach od 50 000 do 100 000 obyvatelov 1,70-1,90
8. | najlepsie miesta pre obchod v mestach nad 100 000 obyvatelov 1,80-2,00
kv — koeficient intenzity vyuzitia (0,90-2,00) sa stanovi takto:
Intenzita vyuzitia ky
velmi malé vyuzitie, 2-podlazné sikromné rekreaéné doméeky, 2-3-podiazné stavby
1. | rodinnych domov s podétandardnym vybavenim, nepodpivniené, nizke nebytové stavby 0,90

nevyuZivane alebo s malym vyuZitim, polnohospodarske stavby bez vyuzitia,

rodinné domy s niz§im Standardom vybavenia, bytové domy s poditandardnym vybavenim,
2. | 3-4-podlazné nebytové stavby pre priemysel s malym technickym vybavenim, vyuzivané 0,95
polnohospodarske stavby

3 rodinné domy so Standardnym vybavenim, bezné bytové domy, bytové domy s nebytovymi

priestormi, nebytové stavby pre priemysel s beznym technickym vybavenim 1,00
4 nadstandardné rodinné domy; nadstandardné bytové domy, viacpodlazné nebytové stavby 105-110
i pre priemysel so $tandardnym technickym zariadenim X '
| 5 exkluzivne bytové stavby, obchodné domy a administrativne budovy so $tandardnym 110-115
.| vybavenim, 5-7-podlazné, vysoké vyuzitie pozemku ' g
' 6 obchodné domy a administrativne budovy s nadstandardnym vybavenim, viacpodlazné 1.15-1.30
__| obchody (5-7 podlazi a 1-2 podzemné podlazia), velmi vysoké vyuzitie pozemku ! '
7.__| wyuZitie ako v poloZke 6, ale exkluzivne miesta v centrach miest 1,30 -2,00

%o — koeficient dopravnych vztahov (0,80-1,20) sa stanovi takto:
Dopravné spojenie s obcou ko

1 pozemky v odlahlych lokalitach bez moznosti vyuzitia hromadnej dopravy, cesty bez 080
___| dokong&ovacich prac (nespev. a pod.), cesta do obce alebo mesta v trvani viac ako 30 min. g

2 pozemky na okraji miest a obce so Zelezniénou zastavkou alebo autobusovou primestskou 0.85
__| dopravou, doprava do mesta e$te vyhovujlca '
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3 pozemky na predmestiach miest, odkial sa mozno pe$o dostat k prostriedku hromadnej 0.90
" | dopravy alebo viastnym autom do centra do 15 min. :
4 pozemky v tesnej blizkosti prostriedku hromadnej dopravy s dobrou tpravou ciest, cesta 100
" | vlastnym autom do centra (10 min.), Uzemie mesta a '
5 pozemky na obchodnych uliciach miest do 100 000 obyvatelov, v nakupnych centrach 105
__| vacsich predmesti, intenzivny pesi ruch, centrum hromadnej dopravy (autobus, trolejbus) ?
6 pozemky na obchodnych uliciach v centre miest nad 100 000 obyvatelov so Sirokymi ulicami 1.05-120
| a parkoviskami, autobusy a trolejbusy s hustou premavkou ' '
ke — koeficient obchodnej alebo priemyselnej polohy (0,90-2,00) sa stanovi takto:
Obchodna poloha alebo priemyselna poloha kp
1. | obchodna poloha 1,50 - 2,00
2. | obchodna poloha a byty 1,20 -1,50
3. | obytna alebo rekreaéna poloha 1,00 -1,20
4. | priemyselna poloha 0,90-1,00
5. | polnohospodarska poloha 0,90
ki — koeficient technickej infrastruktiry pozemku (0,80—1,50) sa stanovi takto:
Vybavenie pozemku ke
1. | bez technickej infrastruktury (vlastné zdroje) 0,80-1,00
2. | stredna vybavenost (napriklad: miestne rozvody vody, elektriny) 1,00 -1,20
3. | dobra vybavenost (napriklad: miestne rozvody vody, elektriny, zemného plynu) 1,20 - 1,30
4. | velmi dobra vybavenost (vaésia ako v bode 3) 1,30 -1,50

kz — koeficient povy$ujucich faktorov (1,01-3,00) sa stanovi takto:

Technicka infradtruktira pozemku sa posudzuje z pohladu mozného priameho napojenia cez vlastné pripadne obecné pozemky (napr. komunikacie).
Hodnota koeficientu v odporiganom intervale je zavisla od naro&nosti (finanénej, technickej a pod.) stvisiacej s napojenim.

Povysujuce faktory kz
1. | nevyskytuje sa 1,00
2 pozemky uréené vyhladovym planom na vyssie vyuZiie, ne na aké sliZia v sulasnosti,
(napriklad nezastavané stavebné pozemky, zmena funkcie zény sidla a pod.),
3. | pozemky na chranenych tzemiach,
4 obchodné pozemky v miestach so silnym turistickym ruchom, ak to nebolo zohfadnené 1,01 - 3,00
" | v koeficiente ks,
5. | pozemky s vyrazne zvySenym zaujmom o kipu, ak to nebolo zohladnené v zvySenej VH,
6. | iné faktory (napriklad: tvar, vymera, druh moznej zastavby, sadové upravy).

Povysujlce faktory mozno pouZit iba v pripadoch, ak uZ neboli zohfadnené vo vychodiskovej hodnote alebo v predchadzajicich koeficientoch. V pripade,

Ze sa povy3ujlci faktor nevyskytuje, koeficient povysujlcich faktorov je 1.

k= — koeficient redukujucich faktorov (0,20-0,99) sa stanovi takto:

Redukujuce faktory

1

nevyskytuje sa

1,00

ak sa v najblizSom Case predpoklada niz$i stuper vyuZitia ako doteraz,

spad emisii a vplyv zapachu z priemyselnej vyroby, uskladnenia surovin, odpadov, z vyroby
potravin, z polnohospodarskej vyroby a pod.,

rusivy hiuk z cestnej, leteckej alebo Zelezniénej dopravy v obytnych oblastiach,

ekologické zataZenie pozemku,

ak sa v blizkosti obytnej, administrativnej alebo rekreaénej zony nachadzaju rusivo
pdsobiace priemyselné zariadenia,

pri mimoriadnom zatieneni obytnych miest (les, skaly, severné ubogie a pod.),

QN @ (o] W [N

svahovitost terénu, hladina podzemnej vody, unosnost zékladovej pady,

9

ochranné pasma zo zakona, stavebna uzavera,

10.

stavba pod povrchom pozemku,

1.

zavady viaznuce na pozemku (napr. pravo prechodu alebo prejazdu, ochr. pasmo a pod.),

12.

iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku, druh moznej zastavby a pod.).

0,20-0,99

Redukujice faktory mozno pouzit iba v pripadoch, ak uz neboli zohladnené vo v

Ze sa redukujlci faktor nevyskytuje, koeficient redukuijlicich faktorov je1.

ychodiskovej hodnote alebo v predchadzajucich koeficientoch. V pripade,
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2.1 POZEMKY

2.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
2.1.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

2.1.1.1.1 Identifikacia pozemku: Pozemok evidovany na LV ¢&. 3686, k.u. Vinohrady...:

POPIS

Pozemky sa nachadzaju v Hl. meste SR Bratislava, na okraji obytného Gtvaru mestskej ¢asti Nové Mesto, v katastralnom
uzemi Vinohrady. Predmetom ohodnotenia je pozemok na parc. KN & 6750/2 v zmysle LV ¢&. 3686-ciastoény v
spoluviastnickom podiele 1/1. Hodnotené pozemky ako celok su mierne svahovité. Dostupnost’ centra mesta, ktora
obsahuje zakladn( a vy3siu ob&iansku vybavenost je cca 10 min mestskou hromadnou dopravou. Jedna sa o Uzemie
prevazne zastavané rodinnymi domami...

Na predmetnych pozemkoch je z &asti postavena stavba rodinného domu so zazemim.

Predmetny pozemok v zmysle Uzemného planu Hl. mesta SR Bratislava je uréeny na funkéné vyuzitie: obéianska
vybavenost' lokélneho vyznamu (&islo funkcie 202) t. izemia sluZiace pre obciansku vybavenost do 3 nadzemnych
podlazi a k nim prislichajlce nevyhnutné zariadenia...

Jedna sa ale o stabilizované uzemie charakteru rodinnej a obcianskej zastavby, kde sa malopodlazne bytové domy
nepripustaju... Premie$ané formy byvania v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podiazi sa
preferuju v rozvojovych tzemiach...

Podiel funkcie byvania musi tvorit min. 70,00 % z celkovych zastavanych pléch nadzemnej &asti zastavby funkéne;j
plochy. Do poétu nadzemnych podlazi sa nezahffia podkrovie alebo posledné ustupujlce podiaZie, ak jeho zastavana
plocha je mensia ako 50,00 % zastavanej plochy predchadzajuceho podlazia.

Vzhladom k polohe a ¢ase je moznost vyuZitia len pre dané ucely.

ZDOVODNENIE FAKTOROV:

Koeficient vSeobecnej situacie: 1,60

6. velmi dobré obchodné a obytné Sasti v mestach od 50 000 do 100 000 obyvatelov, obytné éasti miest nad 100 000
obyvatelov, luxusné obytné oblasti s dobrym osvetlenim a vyhladom, exkluzivne oblasti rodinnych domov v dosahu
miest nad 100 000 obyvatelov

Zdévodnenie: Posudenie lokality je vo vztahu k predmetnym obciam resp. mestam, v ktorych sa katastralne uzemie nachadza.
Posudenie Iokality je aplikicia stavebného zemia obce. V tomto koeficiente je zohladneny vplyv hlavného mesta SR Bratislava.
Pouzity je koeficient v hornej Grovni z mozného intervalu, aj vzhladom na exkluzivitu a dostupnost k centru mesta.

Koeficient intenzity vyuzitia: 0,90

1. vel'mi malé vyuzitie, 2-podiainé siukromné rekreaéné domceky, 2 —~ 3-podlazné stavby rodinnych domov s
podstandardnym vybavenim, nepodpivnicené, nizke nebylové stavby nevyuZivané alebo s malym vyuzitim,
pofnohospodarske stavby bez vyuzitia, bez zastavby v Sirsom okoli.

Zdévodnenie: Posudenie intenzity vyuZitia je vo vztahu stéasného spésobu vyuzitia, nakolko véeobecna hodnota sa uréuje v danom
mieste a Case.

Koeficient dopravnych vztahov: 1,00

4. pozemKy v tesnej blizkosti prostriedku hromadnej dopravy s dobrou Upravou ciest, cesta viastnym autom do centra
(10 min), uzemie mesta.

Zdévodnenie: Posudenie dopravnych vztahov je vo vztahu k predmetnym obciam resp. mestam, alebo vlastnym dopravnym
prostriedkom do centra mesta.

Koeficient obchodnej a priemyselnej polohy: 1,20

3. obytna a rekreacna poloha (ob&ianska vybavenost)

Zddvodnenie: Postdenie polohy je vo vztahu k UPI - jedna sa teda o polohu s moZnostou vystavby IBV a obéianske]j vybavenosti...
a preto ta by mala byt optimalnou hodnotou pre dant polohu.

Koeficient druhu pozemku: 1,40

4. velmi dobra vybavenost..

Zdévodnenie: Posudenie druhu pozemku je vo vztahu k predmetnym pozemkom v danom &ase a mieste — &ize za predpokladu
uréenia pozemku na stavbu (Uzemny plan, Uzemné rozhodnutie resp. Stavebné povolenie), V sumare sa jedna o pozemky v dosahu
napojenia na vsetky IS...

Koeficient povysujlcich faktorov: 2,00

2. pozemky urcené tizemnym planom na vy$sie vyuzitie, nez na aké slizia v sucasnosti (napriklad nezastavané
stavebné pozemky, zmena funkcie zény sidla a pod.)

5. pozemky s vyrazne zvysenym zéujmom o kipu, ak to nebolo zohladnené v zvy$§enej vychodiskovej hodnote.
Zdbvodnenie: Jedna sa pozemky so zaujmom o kupu resp. o pozemky uréené vyhladovym planom na vy$sie vyuzitie, nez na aké
sluZia v stéasnosti.
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Koeficient redukujicich faktorov: 0,90
12. iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku, druh moznej zéstavby a pod.)
Zdoévodnenie: Jedn4 sa pozemky s malou vymerou pre dany Uéel vyuZitia...

» Ohodnotenie pozemku Je stanovené metodou polohovej diferenciiacie.

Spolu ; : ]
. Parcela Druh pozemku Vzorec vymera [m?] Podiel Vymera [m?]
750/2 ostatna plocha 73,00 73,00 11 73,00
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHwm = 66,39 Eur/m?
| Oznaéenie a nazov : Hodnota
___ koeficientu St koeficientu
i ki 6. velmi dobré obchodné a obytné &asti v mestach od 50 000 do 100 000
| ; % . obyvatelov, obytné asti miest nad 100 000 obyvatelov, luxusné obytné
. koeﬁcnz?ttu;s(:?\:becnej oblasti s dobrym osvetlenim a vyhladom, exkluzivne oblasti rodinnych 1,80
| domov v dosahu miest nad 100 000 obyvatelov
| 1. velmi malé vyuZitie, 2-podlazné stkromné rekreacné domcéeky, 2 — 3-
kv podlaZzné stavby rodinnych domov s podstandardnym  vybavenim, 0.90
| koeficient intenzity vyuzitia nepodpivnicené, nizke nebytové stavby nevyuzivane alebo s malym '
| vyuZitim, polnohospodarske stavby bez vyuzitia, bez zastavby v $ir§om okoli
| kp 5 g . . .
- : ; 4. pozemky v tesnej blizkosti prostriedku hromadnej dopravy s dobrou
! koeﬁc:ir;;gr?g\:avnych Upravou ciest, cesta vlastnym autom do centra (10 min), tzemie mesta L
_ kp
| koeficient obchodneja 3. obytna alebo rekreaéna poloha 1,20
| priemyselnej polohy
ki
koeficient technickej 4. velmi dobra vybavenost (vacsia ako v bode 3) 1,40
infra8truktiry pozemku
kz . ; ; g .
; s 5. pozemky s vyrazne zvyenym zaujmom o kupu, ak to nebolo zohladnené
koeﬁme%t k;tag:rgfwumch v zvysenej vychodiskovej hodnote L
Koehcisht r;dukujucich 12. iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku, druh moZnej 0.90
falcnroi zastavby a pod.) 4
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
| Nazov | Vypocet | Hodnota I
Koeficient polohovej diferenciacie  kpp = 1,60 * 0,90 *1,00*1,20* 1,40 * 2,00 * 0,90 4,354
ednotkova hodnota pozemku VSHwms = VHwmy * kep = 66,39 Eur/m? * 4,3546 289,10 Eur/m

$eobecna hodnota pozemku VSHpoz = M * V8Hw, = 73,00 m? * 289,10 Eur/m? 21 104,30 Eur
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III. ZAVER

1. VSEOBECNA HODNOTA

» Vseobecna hodnota pozemkov bola stanovena metédou polohovej diferenciacie.

Vzhladom na umiestnenie pozemkov, pristupnost, veobecna hodnota stanovena touto metédou objektivne vystihuje
vieobecnu hodnotu predmetnych pozemkov v danom mieste a ¢ase pri jej pripadnom poctivom predaji v beznom
obchodnom styku.

2. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY pozemkov a stavieb stanovenej podra vyhlasky MS

SR &. 492/2004 Z.z. o stanoveni hodnoty majetku V spoluvlastnickom podiele 1/1:
Vseobecna hodnota*

Nazov [Eur]
Pozemky
Pozemok evidovany na LV &. 3686, k.U. Vinohrady na parc. & 6750/2 (73 m?) 21 104,30
Spolu VSH 21 104,30

Zaokrihlena VSH spolu 21 100,00

Slovom: Dvadsatjedentisicsto Eur

V Bratislave diia 23.5.2016 Ing. Peter Vinkler

>

“ VEeobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku diu
onhednotenia, ktoru by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajuci budud konat' s patri¢nou
nformovanostou | opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.
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IV. PRILOHY

» Objednavka znaleckého posudku zo diia 21.04.2015...

» Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva €. 3686-Ciastocny, k.u. Vinohrady zo diia 23.05.2016, vytvoreny
cez katastralny portal GKU Bratislava.

’ Képia z katastralnej mapy, mapovy list €. ..., k.U. Vinohrady zo dia 23.05.2016, vytvoreny cez katastralny portal
GKU Bratislava.

» Uzemnoplanovacia informacia na predmetné pozemky ohladom funkéného vyuzitia pozemkov v zmysle Uzemného
planu HI. mesta SR Bratislavy..., vydana zo dna 11.04.2016...
» Fotodokumentacia.



MESTSKA CAST BRATISLAVA - NOVE MESTO
MIESTNY URAD BRATISLAVA - NOVE MESTO
Junacka ¢. 1, 832 91 Bratislava 3

Dodavatel”:

Vinkler Peter Ing.
Cerednova 3

900 25 Chorvatsky Grob

1ICO: 6901039136

DIC:
» r 4
Objednavka ¢. 160/2016
- Predmel objedndvky Spolu bez DPH Spolus DPH
EUR EUR
- Objednavame si u Vs vypracovanie znaleckého posudku za ticelom stanovenia
‘ wieobecnej hodnoty pozozemkov reg...C" KN:
‘-parc.¢. 6750/2 ost.plochy o vymere 73m2. LV ¢.3686
-parc.¢. 18256/55 ost.plochy o vymere 53m2, kiory vznikol od¢lenenim z
pozemku parc.&. 18256/34, evidovany GP ¢.5/2016 zo dia 25.01.2016
- parc.t.18256/53 ost.plochy o vymere 31m2, LV ¢. 6655
SPOLU 150.00 180.00
Presna adresa a PSC Mestskd cast’ Bratislava - Nové Mesto
odberatela. ktorému ma Junacka |
lbyl‘ faktara zaslana 832 91 Bratislava 3
Dodacia lehota ihned’
Splatnost 14 dni od dorucenia faktiry

Cislo objednivky uvidzajte vo faktire.

Predmet objednavky je rozpottovo kryty.

Pracovnik zodpovedny na zabezpecenie kontroly a prevzatie objednavky: Biharvova Jana Mgr.
Telefonne ¢islo: 0249253201
E- mail: pravne.biharyovad@banm.sk MESTSKA CAST BRATISLAYA- NOVE MESTC

1 . 21.04.2016 Miestny urad Bratislava
Datum vyStavenia: .........coooomiinioriensin 1 B3J §) Hrats

Peciatka a podpis objednavatela: / Mgf. Rudolf KUSY
starosta MC BA-NM

B lax Bunkové spojenie Cislo t¢tu 1CO Strinkove d";i... " o
02/49 253 111 Prima banka Slovensko. a. s, SKO8 3600 0000 0018 0031 7007 DO6O3317 Pondelok 87 - 12 13- 17"
02/43 529 459 . Seda &Y% 1%
e-mail: bunm g banm.sh DIC Piatok el e ke

/ wwiw banm.sk 2020887383



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Bratislava m Vytvorené cez katastralny portal

Obec: BA-m.&. NOVE MESTO
Katastralne uzemie: Vinohrady

Datum vyhotovenia 23.05.2016
Cas vyhotovenia: 09:51:30

. CIASTOCNY VYPIS Z LisTU VLASTNICTVA ¢&. 3686
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné éislo Vymerav m2 Druh pozemku Spésob vyuz. p. Umijest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
6750/ 2 73 Ostatné plochy 37 1
Legenda:
Spésob vyuzivania pozemku:
37 - Pozemok, na ktorom s skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s kro vim alebo kamenim a iné plochy, ktoré
neposkytuji trvaly (zitok
Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce
Ostatné parcely nevyziadané

CAST B: VLASTNIC/ A INE OPRAVNENE 0SOBY

Por. &islo Priezvisko, meno (ndzov), rodné Priezvisko, datum narodenia, rodné éislo (IC‘O} a Spoluvlastnicky podiel
miesto trvalého pob ytu (sidlo) viastnika

Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 Mestska éast Bratislava-Nové Mesto, Junacka 1, Bratislava, PSC 832 141
. 91, SR
ICo:

Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia

Kiipa V-1329/94

Dar V-3088/2004 zo dfa 22.3.2005

Kipna zmluva V-2611/2005 zo dnia 10.11.2005
Kipna zmluva podrla V-4030/05 zo diia 28.11.2005
Kipna zmluva V-11678/06 zo dria 7.11.2006
Kipna zmluva V-11679/06 zo dia 7.11.2006

.

Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Tiul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Tiul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Ti#ul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Tl nadobudnutia
Tatul nadobudnutia

TRul nadobudnutia

T#ul nadobudnutia
Titul nadobudnutia

Sformativny vypis

Kipna zmluva V-11676/06 zo dia 7.11.2006

Kipna zmluva V-4615/05 zo dria 9.11.2006

Kipna zmluva V-4611/05 zo dia 31.3.2006

Kipna zmluva V-11681/06 zo diia 7.11.2007

Kipna zmluva V-4613/05 zo dna 9.11.2006

Kipna zmluva V-25102/2009 zo dna 27.01.2010

rozhodnutie X-295/10-SP]

Darovacia zmluva, podla V-22518/10 zo dia 9.9.2010

Kipna zmluva, podla V-33258/10 zo dia 5.1.2011

Darovacia zmluva, podla V-196/11 zo diia 9.2.2011

Zapis stavby - Rozhodnutie o uréeni stpisného ¢isla &.: Star-1237/2012 zo diia 23.8.2012,
potvrdenie UKaSP-21 60/2012-EDA zo dnia 17.8.2012, Z-13096/12

Potvrdenie Mestskej &asti Bratislava - Nové Mesto ¢.j. PPaSM-180I201318-p0tvrd. zo dna
26.02.2013 podra Z-3537/13

Kipna zmluva, podra V-1 5537/13 zo diia 08.11.2013

Kipna zmluva, podla V-16254/13 zo dna 22.11.2013

V . .
1/2 Aktualizacia katastralneho portalu:  20.05.2016



ey —

CAST C: TARCHY

Por.é.;

1 Vecné bremeno spocivajlice v povinnosti viastnika pozemku parc.¢.5750/1 strpiet’ umiestnenie a uzivanie
chodnika pre pesich a prijazdovi komunikaciu do podzemnych garazi umiestnenych na pozemku
parc.C.5750/67, v prospech viastnika pozemkuy parc.€.5750/67, na zaklade geometrického planu ¢.18/2007 zo dna

2.4.2007, podra V-21993/07 Zo dna 3.8.2007. (podl'a GP 45/2010 - z p.&.5750/1-nova p.C. 5750/87, V-22518/10 zo
dfia 9.9.2010)

stéast'ou stavby na pozemku parc.&. 5750/81 v prospech viastnika pozemku parc.¢. 5750/1 podra V-19530/09
3 zo diia 16.9.2009 (podfa GP 45/2010 - z p.&.5750/1-nova p.¢. 5750/87, V-22518/10 zo dna 9.9.2010)
1 Vecné bremeno - pravo prechodu peso cez Pozemok parc.é. 5750/1 v Prospech kazdého vlastnika alebo
spoluvlastnika pozemku parc.¢. 5750/67,81a v prospech kazdého viastnika bytu v stavbe na pozemku parc.g.

5750/81 podra V-19530/09 zo diva 16.9.2009 (podFa GP 45/2010 - z p.&.5750/1-nov4 p.¢. 5750/87, V-22518/10 zo
diia 9.9.2010)

1 Vzmysle § 10 a § 36 zakona 656/2004 Z.z. sa zriad'uje vecné bremeno zodp:
registra 'C' KN parc.é. 18349/5 v rozsahu vyznaéenom v GP ¢, 696/2011z d

elektroenergetickych zariadeni distribuénej sustavy v prospech spoloénosti ZSE Distribcia, a.s.ICO: 36 361
518, Culenova 6, Bratislava. Z-19558/11.

Iné Gdaje:

1 Protokol o oprave chyby, X-194/10

1 Protokol o opave chyby, X-1334/10

1 Zapis geometrického planu €. 52/2012 na Zameranie budov
uradne overeny pod &. 2595/12 diia 20.12.2012, Z-3537/13

1 GPé¢.52/2012 (urad.over. pod ¢, 1419/2012)

1 Ziadost 0 zapis GP 28/2014 overeny diia 20.3.2014 pod &. 567/2014, Z-7116/14

1 GP na zameranie skutoéného stavu stavieb p.€. 5984/5 a 5984/6 a oddelenie p.&. 5984/9, tiradne overeny dria
25.11.2014 pod 6.2607!2014,_2—14416!15

1 Ziadost o zapis pristavby MS Jeséniova
Rozhodnutie ¢&.: 08-186/2015/MOK o povoleni uzivania stavby, pravoplatné diia 05.02.2015

Potvrdenie o ponechani pévodného siipis. &isla zn, PPCESCaSP-796/2015/P-30 zo dnia 29.06.2015, 2-14416/15
1 Zapis GP 16/2013 (¢. over. 763/2013), 2-21097/15

1 Oznamenie o prideleni stpisného &isla PPéEséasp-11asfzo1srP-5o zo dfia 26.10.2015, Z-21097/15

Sozndmka:
Bez zapisu.

Y p.€. 6749/2 na vydanie kolaudaéného rozhodnutia,

“¥swetienie: ddaje v CAST! ¢ TARCHY bez uvedenia parcelného ¢isla alebo poradového ¢isla viastnika alebo inej opravnenej

=820y sa tykaji vsetkych nehnutelnosti a vSetkych viastnikov a in ych opravnenych oséb na liste viastnictva.

Sormativny vypis 212 Aktualizacia katastralneho portalu:  20,05.2016
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Informativna képia z mapy
Vytvorené cez katastralny portal

Okres: Bratislava Il 23. maja 2016 10:01
Obec: BA-m.&. NOVE MESTO
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MESTSKA CAST BRATISLAVA - NOVE MESTO
MIESTNY URAD BRATISLAVA - NOVE MESTO
Junacka ¢. 1, 832 91 Bratislava 3

Oddelenie zivoiného prostredia a iizemného plinovania

Oddelenie pravne,
podnikatelskych &innosti,
evidencie sipisnych isel a sprivy
. pozemkov
Jundcka 1
832 91 Bratislava

V4§ list Eislo/zo diia Nala znatka Vybavuje/®/@ Bratislava
11604/954/2016/PR/BIH) 12287/3652/2016/ZP/K ADZ Ing. arch. Zuzana Kadasova 11.04.2016
’ /01.04.2016 70249253378 / up@banm.sk
Vec

Uzemnoplénovacia informicia mestskej &asti Bratislava — Nové Mesto

Ziadatel": Oddelenie pravne, podnikatel'skych ¢innosti, evidencie supisnych ¢isel a spravy pozemkov,
Jundcka 1, 832 91 Bratislava
* Ziadost 2o dita: 01.04.2016
Parcela ¢.: 6750/2, 18256/34, 18256/53, reg. “C* KN, k. 0. Vinohrady
Lokalizicia v izemi: ulica Jeséniova
Urbanisticky obvod: 034
Zamer: majetkovoprévne usporiadanie pozemkov

V zmysle Uzemného planu hl. mesta SR Bratislavy z r. 2007, v zneni neskorsich zmien a doplnkov, je pozemok
parc. €. 6750/2, reg. “C~ KN, k. 1. Vinohrady, sucast'ou stabilizovaného dzemia uréeného pre obdiansku vybavenosp
lokilneho vyznamy (k6d funkcie 202). Charakteristiku funkenéha vyuzitia pléch a schému z Uzemného planu hl. mesta

’ SR Bratislavy Vam zasielame v prilohe.

V zmysle Uzemného planu hl. mesta SR Bratislavy z r. 2007, v zneni neskordich zmien a doplnkov, si pozemky
sarc. ¢ 18256/34, 18256/53, reg. “C* KN, k. u. Vinohrady, sti¢astou stabilizovaného tizemia urceného pre malopodlaZng
Zistavbu obytného tzemia (kdd funkcie 102). Charakteristiky funkéného vyuzitia ploch a schému z Uzemného planu
5l mesta SR Bratislavy Vam zasielame v prilohe.

Podl'a uvedeného vizemného planu, stabilizované vizemie Je také \izemie mesta, v ktorom izemny plan, ponechdva
sifasné funkene vyuZitie a predpoklada istq mieru stavebnych zisahov (dostavba, pristavba, nadstavba, prestavba,
sovostavba), pritom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného iizemia, Meritkom a limitom pre novi vystavbu
* stabilizovanom dzem| je najma charakteristicky obraz a preporcie konkrétneho tzemia, ktoré je nevyhnutné pri navrhovani
sovej vystavby akeceptovat, preto nie si stanovené jednotné regulativy intenzity vyuzitia celého stabilizované¢ho izemia. Ak
TO¥Y ndvrh nerespektuje charakteristicke principy, ktoré reprezentuji existujlicu zistavbu a vndta do zastavby neprijatelny
“enirast resp. nelimerné zatazenie pozemku, nie je mozné rakuito stavbu v stabilizovanom tzemi umiestnit

®/fax Bankové spojenie Cislo acw 1CO Strankové dni

2749253111 Prima banka Slovensko. a. 5. SK08 3600 0000 0018 0034 7007 503317 Pondelok  8-12,00 13- 17,00
52745 529 459 Streda 8§-12,00 13-17.00
=mail: hanm@banm.sk DIC Piatok 8-12.00
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Dalej si Vs dovolujeme upozomit' ze predmeiné pozemky sa nachddzaju v rozsahu riesenia Uzemného planu zény
Koliba - Kamenné sady a v predmetnom uzemi sa pripravuji Zmeny a doplnky 2 uvedeného tzemného planu.

V zmysle pripravovanych Zmien a doplnkov 2 Uzemného planu zony Koliba - Kamenné sady, je pozemok parc. ¢.
6750/2, reg. “C* KN, k. w. Vinohrady, sitastou tzemia uréencho ako plochy zariadeni ob&ianskej vvbavenosti
s maximalnou vy3kou zistavby 3 nadzemné podlaZia (vratane podkrovia, resp. ustipeného podlazia), s koeficientom
zastavanej plochy 0,5,

V zmysle pripravovanych Zmien a doplnkov 2 Uzemného planu zony Koliba - Kamenné sady, sit pozemky parc. &.
18256/34, 18256/53, reg. “C* KN, k. 0. Vinohrady, su¢ast'ou uzemia uréeného ako plochy s funkeciou byvania v rodinnych
domoch s maximalnou vyikou zastavby 3 nadzemné podlaZia (vritane podkrovia, resp. ustiipeného podlazia), s koeficientom
zastavanej plochy 0,3.

Tato tzemnoplanovacia informécia plati | rok od détumu vydania, pokial' nebola schvilend nova uzemnoplanovacia
dokumentécia, pripadne sivisiace zmeny a doplnky, na ziklade ktorych bola vydana. Toto vyjadrenie nenahridza stanovisko
mestskej ¢asti Bratislava - Nové Mesto k investi¢nému zameru.

S pozdravom

Prilohy

1x schéma z Uzemného planu hl. mesta SR Bratislavy

Ix charakteristika regulacie funkéného vyuzitia pléch (kod 102)
Ix charakteristika regulacie funkéného vyuzitia ploch (kod 202)

Na vedomie
Magistrat hl. mesta SR Bratislavy ~ odd. UIC
MC BNM, odd. UK a SP

arosta pestskej tasti
Bratislavg'— Nové Mesto

= /fax Bankové spojenic Cislo it 1CO Strankové dni

02749253 111 Prima banka Slovensko, a. s, SK08 5600 0000 0018 0034 7007 603317 Pondelok 8- (2,00 13-17.00

02745 529 459 Streda 8§-12,00 13-17.00
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C. 2. REGULACIA FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

OBYTNE UZEMIA n
101

viacpodlazng zastavba obytného Uzemia

102 malopodlazna zastavba obytného tizemla

PODMIENKY FUNKCENEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia sluziace pre byvanie vrodinnych domoch 3 bytowych domoch do 4 nadzemnych podiazi  ak nim
prislichajice nevyhnuiné zariadenia - v siilade s vyznamom a potrebami Uzemia stavby obcianskeho wybavenia,
zelen, ihriska, vodné plochy ako sidast’ parteru a ploch zelene, dopravné a technicke vybavenie, garaze, zariadenia
pre poZiarnu ochranu a civilny obranu.

V stabilizovanych uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodiazné bytove domy nepripustaju, Premiesang
formy rodinnej a malopodiaznej bytove; zastavby sa preferuju v rozvojovych Uzemiach, malopodiazne bytové domy sa
umiestiujl prednostne ako prechodové formy medzi viacpodiaZnou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo
ako kompozitna kostra malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkowych podlaznych plach nadzemnej asti zastavby funkénej
plochy.

Do pottu nadzemnych podiazi sa nezahifa podkrovie alebo posledné ustupujlice podlazie, ak ieho zastavana plocha
je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajlceho podiazia.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKENYCH PLOCH

prevladajtice
-___fézne formy zéstavby rodinnych domov

pripustné
V lizemi je pripustné umiestiiovat najma
- bytové domy do 4 nadzemnych podlazi
= zeled liniovy a plosny, zeler pozemkov obytnych budoy
- Vvodne plochy ako stuéast parteru a ploch zelene
zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Gzemia

pripustné v obmedzenom rozsahu
V Uzemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom rozsahu najma :
- zariadenia obgianskej vybavenosti lokaineho vwznamu rozptylene v izemi alebo ako vstavané

- zariadenia telovychovy a volného &asu rozptylené v Gzemi
- solitérne slavby obcianskej vybavenosti sliiace sirSiemu Uzemiy
- zariadenia drobnych prevadzok sluZieb

- zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komundinych odpadov
s obsahom Skodlivin z domacnosti

nepripustné

V uzemi nie je pripustné umiestiovat’ najma:

- Zariadenia s negativnymi ucinkami na stavby a zariadenia v ich okoli

- malopodlazné bytoveé domy v stabilizovanych (zemiach rodinnych domov

- bytové domy nad 4 nadzemné podlazia

- Stavby obcianskej vybavenosti arealového typu s vysokou koncentraciou navstevnikov a narokov na

- stavby na individuainu rekredciu

- arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarske; vyroby, skladové arealy,
distribu¢né centra a logistické parky, stavebng dvory

- CSPHs umyvariou automobilov a plnikou plynu

zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v ocbmedzenom rozsahu
- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradengho vyznamu
stavby a zariadenia nestivisiace s funkciou

|
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C. 2. REGULACIA FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

UZEMIA OBGIANSKE, VYBAVENOST] 0

obcianska vybavenost celomestskeého a nadmesiského vyznamuy
obéianska vybavenost lokélneho vyznamu
PODMIENKY FUNKGNEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia ot?c‘.ianskej vybavenosti sluziace pre umiestfiovanie stavieb a zariadeni lokalneho vyznamu,
predovéetkym pre obyvatelstvo byvajice v spadovom Uzemi. Stcastou Uzemia su plochy zelene, vodné
plochy ako sugast parteru, dopravné a technicka vybavenie, garaze a Zariadenia pre poziarnu a Civilnu obranu.

Padiel funkcie byvania nesmie prekrogit 30% z celkowych podiaznych plach nadzemnej &asti zastavby
funkénej plochy.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKENYCH PLOCH

previadajice
Zariadenia administrativy, spravy a riadenia
- Zariadenia $kolstva
zariadenia kultiry
zariadenia zdravotnictva a socidlnej starostiivosti,
- zariadenia cirkvi
zarfadenia verejného stravovania, sluzieb a obchodu
pripustné
V Gzemi je pripustné umiestiovat' najms :
- byvanie v rozsahu do 30% celkovych nadzemnych podiaZnych plach funkenej plochy
- integrované zariadenia obcianskej vybavenosti
- zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluZieb bez rusivych vplyvov na okolie
- zelen liniovy a plogny
= vodné plochy ako stcast parteru a pléch zelene
- ___Zzanadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti sliZiace obsluhe uzemia
pripustné v obmedzenom rozsahu

V lzemi je pripustné umiestiiovat' v obmedzenom rozsahu najma :

- byvanie v rozsahu do 30% celkovych podlaZnych plach nadzemnej éasti zastavby funkénej plochy
- zariadenia $porty, telovychovy a volného casy

- ubytovacie zariadenia cestovného ruchu

- UCelové zariadenia verejnej a statnej spravy

- Zzariadenia na separovany zber komunainych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov
s obsahom 3kodlivin z domacnosti

nepripustné

V Uzemi nie je pristupng umiestiiovat' najma ;

- Zariadenia s negativnymi uéinkami na stavby a zariadenia v ich okoli

- byvanie v rodinnych domoch

- bytové domy nad 4 nadzemné podlazia

- autokempingy

- aredly priemyseinych podnikov, zariadenia priemyselnej a po!‘nohcspodérskej vyroby
- skladové aredly, distribucné centra a logistické parky, stavebné dvory

- stavby na individualnu rekreaciu

- zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu
= tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradenaho vyznamu

L— slavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou
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pozemok na parc. KN ¢&. 18256/55 v Bratislave evidovany v overenom GP &. 5/2016, pozemok na parc. KN ¢&. 18256/53
evidovany na LV ¢. 6655 a pozemok na parc. KN &. 6750/2 evidovany na LV &. 3686, v katastralnom Gzemi Vinohrady,
mestska ¢ast’ Bratislava — Nové Mesto...




Znalecky posudok . 166/2016 Listé. 21

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timo¢nikov a prekladatelov vedenom
Ministerstvom spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor: 37 00 00 Stavebnictvo, odvetvie: 37 01 00 Pozemneé
stavby, 37 09 00 Odhad hodnoty nehnutelnosti, evidenéné Cislo znalca: 913 776.

Znalecky ukon je zapisany pod poradovym Cislom 166/2016 znaleckého dennika €. 1. (
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Za znalecky Ukon a vzniknuté naklady uétujem podla vyuétovania na zaklade dokladu €. 166/2016. ' c
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