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Návrh uznesenia:

Miestna rada 

odporúča

Miestnemu zastupiteľstvu

s c h v á l i ť  p r e n á j o m
pozemku registra „C“ KN, v k.ú. Vinohrady, parc. č. 7208/1, zastavané plochy a nádvoria, o výmere 94 m2, evidovaného na LV č. 3673 

; na dobu určitú, po dobu trvania vlastníckeho práva p. Márie Cupákovej k stavbe so súpisným číslom 3525 postavenej na pozemku parc. č. 7208/1 

pre p. Máriu Cupákovú, bytom Jaskový rad 201/A, 831 01 Bratislava
; ako prípad hodný osobitného zreteľa podľa § 9a ods. 9 písm. c) zákona 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov z dôvodu, že:

· nájomca je vlastníkom stavby so súpisným číslom 3525 postavenej na pozemku          parc. č. 7208/1, ktorú nadobudol 15.4.2015 do vlastníctva od Ústredného kontrolného a skúšobného ústavu poľnohospodárskeho v Bratislave ako predchádzajúceho nájomcu tohto pozemku, pričom tento mal nájomné stanovené vo výške 926,26 €/ rok; nájomca mal túto stavbu od predchádzajúceho vlastníka Ústredného kontrolného a skúšobného ústavu poľnohospodárskeho v Bratislave v dlhodobom nájme a užíval ju výlučne na bývanie
· nájomca nevyužíva túto stavbu na  komerčné účely, ale využíva ju na vlastné bývanie

· stavba nájomcu vyžaduje rekonštrukciu vzhľadom na jej zanedbaný stav

· nájomca je v nepriaznivej sociálnej situácii - dôchodkyňa s nízkym príjmom a s nezaopatreným dieťaťom
; za nájomné vo výške:
1 €/rok

; za podmienky:

· nájomná zmluva bude nájomcom podpísaná v lehote 30 dní odo dňa schválenia uznesenia v miestnom zastupiteľstve; v prípade, ak nájomná zmluva nebude nájomcom  v uvedenej lehote podpísaná, uznesenie stráca platnosť
· nájomca je povinný platiť nájomné dohodnuté v zmysle nájomnej zmluvy č. 47/2016 zo dňa 2.3.2016, uzatvorenej na nájom pozemku parc. č. 7208/2 priľahlého k stavbe vo vlastníctve nájomcu s. č. 3525; pričom v prípade akéhokoľvek ukončenia nájomnej zmluvy č. 47/2016, zanikne aj nájom pozemku parc. č. 7208/1 v zmysle tohto uznesenia (rozväzovacia podmienka)
a)  bez pripomienok

b)  s pripomienkami

DÔVODOVÁ  SPRÁVA

Pani Mária Cupáková (ďalej len „žiadateľka“) je vlastníčkou stavby so súpisným číslom 3525 na pozemku registra „C“ KN parc. č. 7208/1, zastavané plochy a nádvoria, o výmere 94 m2. 

Pozemok parc. č. 7208/1 je vo vlastníctve hlavného mesta SR Bratislavy, v správe mestskej časti Bratislava–Nové Mesto (ďalej len „MČ“).

Dňa 22.10.2015 vyzvala MČ žiadateľku na uzatvorenie nájomnej zmluvy na pozemok pod stavbou v jej vlastníctve, a to za nájomné stanovené znaleckým posudkom č. 243/2015 zo dňa 27.09.2015 vo výške 1480,50 € /rok.

Dňa 10.11.2015 bola MČ doručená žiadosť žiadateľky o zníženie nájomného z dôvodu jej nepriaznivej finančnej a sociálnej situácie. Žiadateľka uviedla, že výška nájomného stanovená znaleckým posudkom je vzhľadom na jej príjmy pre ňu finančne neúnosná a žiadala o zníženie nájomného na polovicu, t.j. sumu vo výške 740,25 € ročne.

Aj predchádzajúci vlastník stavby Ústredný kontrolný a skúšobný ústav poľnohospodársky v Bratislave, ktorý prenajímal stavbu žiadateľke na účely bývania, mal znížené nájomné za pozemok, a to na sumu vo výške 926,28 €/rok z dôvodu, že stavbu nevyužíval na komerčné účely a výnos z nájomného za stavbu nepokrýval ani polovicu z navrhovanej ceny nájmu.

Žiadateľka bola dlhodobým nájomcom uvedenej stavby (podľa jej vyjadrenia viac ako 30 rokov). Po odkúpení stavby do jej výlučného vlastníctva nemá z užívania stavby vôbec žiadny výnos a vzhľadom na jej nízke príjmy (dôchodok vo výške 440,60 € mesačne) a nezaopatrené dieťa nie je schopná uhrádzať nájomné vo výške stanovenej znaleckým posudkom.

Súčasne žiadateľka využíva aj pozemok parc. č. 7208/2, záhrady, o výmere 560 m2, ktorý je okolo jej domu a je oplotený. Nie je možné zabezpečiť, aby žiadateľka tento pozemok nevyužívala, keďže slúži aj na prístup k jej nehnuteľnosti. Pozemok parc. č. 7208/2 je vzhľadom na svoje umiestnenie a obmedzený prístup k nemu pre akékoľvek tretie osoby nevyužiteľný, takže je aj pre mestskú časť výhodné, aby žiadateľka užívala celý tento pozemok a uhrádzala zaňho nájomné. Na daný pozemok už má mestská časť so žiadateľkou uzatvorenú nájomnú zmluvu, za ročné nájomné v celkovej výške 1120 € v súlade so Zásadami prenajímania stavieb, nebytových priestorov a pozemkov vo vlastníctve mestskej časti Bratislava – Nové Mesto a zvereným jej do správy hlavným mestom SR Bratislavou.

V prípade stanovenia výšky nájomného za pozemok parc. č. 7208/1 na základe znaleckého posudku by bolo ročné nájomné za oba pozemky vo výške 2600,50 €, čo je mesačne cca 216 €, čiže takmer polovica mesačného príjmu žiadateľky.
Na zasadnutí miestneho zastupiteľstva dňa 26.04.2016 predložil poslanec Mgr. Dan Sládek návrh na zníženie nájomného na 1€/rok, s ktorým sa väčší počet prítomných poslancov stotožnil. V súlade s týmto návrhom predkladáme materiál s návrhom nájomného vo výške 1€/rok.
Podľa § 9a ods. 9 písm. c) zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov (ďalej len zákon o majetku obcí) ak tento alebo osobitný predpis neustanovuje inak, ustanovenia odsekov 1 až 3 a 5 až 7 je obec povinná primerane použiť aj pri prenechávaní majetku obce do nájmu, a to najmenej za také nájomné, za aké sa v tom čase a na tom mieste obvykle prenechávajú do nájmu na dohodnutý účel veci toho istého druhu alebo porovnateľné veci okrem nájmov majetku obce z dôvodu hodného osobitného zreteľa, o ktorých obecné zastupiteľstvo rozhodne trojpätinovou väčšinou všetkých poslancov, pričom osobitný zreteľ musí byť zdôvodnený.

Osobitný zreteľ je v tomto prípade daný tým, že nájomca je vlastníkom stavby so súpisným číslom 3525 postavenej na pozemku parc. č. 7208/1, pričom nájomca mal túto stavbu od predchádzajúce vlastníka Ústredného kontrolného a skúšobného ústavu poľnohospodárskeho v Bratislave v dlhodobom nájme a užíval ju výlučne na bývanie. Nájomca nevyužíva túto stavbu na  komerčné účely, ale využíva ju na vlastné bývanie a stavba nájomcu vyžaduje rekonštrukciu vzhľadom na jej zanedbaný stav. Nájomca je súčasne aj v nepriaznivej sociálnej situácii, jedná sa o dôchodkyňu s nízkym príjmom a s nezaopatreným dieťaťom.
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