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znalec v odbore stavebnictvo - odvetvie odhad hodnoty nehnutelnosti, pozemné stavby
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Cislo spisu (objednavky): pisomna objednavka €. 95/2016

MIESTNY URAD BRATISLAVA
MESTS u CASTI BRATISLAVA-NOVE MESTO
mécka 1, EMQ ‘—’rrmrlﬂw:

éC/na 04, 201

==

ZNALECKY POSUDOK

Cislo 92/2016

vo veci stanovenia véeobecnej hodnoty NAJMU na pozemok na parc. KN &. 11410 evidovany na LV &. 31-
Ciasto€ny, pri ulici Sliezska (pod rod. domom), v katastralnom Gzemi Nové Mesto, mestska ¢ast’ Bratislava -
Nové Mesto, okres Bratislava lll., pre (el stanovenia vysky "najomného” za uzivanie pozemkov na rok 2014,
2015 a 2016.

Pocet listov (z toho priloh): 28 (10)
Poéet odovzdanych vyhotoveni: 3

V Bratislave dfia 23.03.2016.
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I. OVODNA CAST

1. Uloha znalca:

Stanovif vieobecnej hodnoty NAJMU na pozemok na parc. KN & 11410 evidovany na LV &. 31-Ciastoény, pri ulici
Sliezska (pod rod. domom), v katastralnom tzemi Nové Mesto, mestska cast Bratislava - Nové Mesto, okres Bratislava
Ill. na rok 2014, 2015 a 2016.

2. Datum vyzZiadania posudku: 14.03.2016. - pisomna objednavka.

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujlici na zistenie stavebno-technického stavu):
20.03.2016.

4. Datum, ku ktorému sa nehnutefnost’ alebo stavba ohodnocuje:
23.03.2016.

5. Podklady na vypracovanie posudku:
5.1 Dodané zadavatefom:
» Objednavka Znaleckého posudku €. 95/2016 zo dfa 14.03.2016.

» Uzemnoplénovacia informacia na predmetné pozemky ohfadom funk&ného vyuZitia pozemkov v zmysle Uzemného
planu HI. mesta SR Bratislavy..., zo dfia 11.05.2015.

5.2 Ziskané znalcom :
» Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu viastnictva €. 31-CiastoCny, k.0. Nové Mesto zo dia 22.03.2016, vytvoreny cez
katastralny portal GKU Bratislava.

» Kopia z katastralnej mapy, mapovy list &. ..., k.0. Nové Mesto zo dia 22.03.2016, vytvoreny cez katastralny portal
GKU Bratislava.

» Obhliadka skutkového stavu nehnutelnosti vykonané dra 20.03.2016.

» Ponuka realitnych spoloénosti v danej lokalite ohladom predaja a prenajmu pozemkov.

6. Pouzity pravny predpis:

» Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty.

7. DalSie pouzité pravne predpisy a literatura:

» Zakon ¢&. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timognikoch a prekladatefoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov

» Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 490/2004 Z.z. ktorou sa vykonava zakon €. 382/2004

Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 500/2005 Z. z. z 26. oktébra 2005, ktorou sa meni a
doplifia vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 490/2004 Z. z., ktorou sa vykonava zakon ¢.
382/2004 Z. z. o znalcoch, timo&nikoch a prekladatefoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov.
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» Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 33/2009 Z. z. z 9. februara 2009, ktorou sa meni a
dopliia vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 490/2004 Z. z., ktorou sa vykonava zékon &.
382/2004 Z. z. o znalcoch, timoé&nikoch a prekladateloch a o zmene a dopineni niektorych zakonov.

» Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 254/2010 Z. z. z 18. méja 2010, ktorou sa meni a
doplia vyhladka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 492/2004 Z. z. o VSH majetku v zneni
neskorsich predpisov.

» STN 7340 55 - Vypotet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

» Zakon &. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorSich predpisov.

» Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 79/1996 Z.z., ktorou sa vykonava zakon NR
SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zékon) v zneni
neskorsich predpisov.

» Vyhlaska Federalneho &tatistického uradu &. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych objektov a stavebnych
prac vyrobnej povahy

» Opatrenie Statistického tradu Slovenskej republiky &. 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia stavieb.

» Zakon NR SR ¢&. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov.

» Marian Vyparina a kol. - Metodika vypodtu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita v EDIS,
2001, ISBN 80-7100-827-3

» Zakon €. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a kanalizaciach ...

» Zakon €. 856/2004 Z.z. o energetike ...

£ Osobitné poziadavky zadavatel'a:

# Neboli vznesené.

2. Prawny okon, na ktory sa ma znalecky posudok pouzit’:
» Swmowene vysky "najomného” za uZivanie pozemkov na rok 2014, 2015 a 2016
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II. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a.) Viyber pouzitej metody:

Priloha €. 3 wyhlasky MS SR &. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku. Pouzita je metdda polohovej
diferenciacie. Poutzitie vynosovej metody na stanovenie véeobecnej hodnoty pozemkov nie je mozné, pretoze pozemok
nepnnasa primerany vynos formou prendjmu... Porovnavacia metoda stanovenia véeobecnej hodnoty je vyligena z
ddwodu nedostatku podkladov pre danu lokalitu, rozlohu, vyuZitie a typ pozemkov.

b.) Viastnicke a evidenéné Gdaje :
» podfa listu vlastnictva &. 31-Ciastodny, k.. Nové Mesto, obec Bratislava - mestska &ast Nové Mesto, okres
Bratislava Il

A. Majetkova podstata:
Parcely registra "C" evidované na katastralnej mape

Pan: € 11410 o vymere 275 m? Zastavané plochy a nadvoria 15 1 5
Prawny vzfah k stavbe evidovanej na pozemku 11410 je evidovany na liste viastnictva éislo 1314.

Legenda:
¥od wyuZivania pozemku
15 - Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznadena stpisnym &islom

Kod umiestnenia pozemku

1- Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce.
¥od pravneho vztahu
1- Viastnik pozemku nie je vlastnikom stavby postavenej na tomto pozemku (pozemkoch).

B. Viastnici a iné opravnené osoby:
UZastnik pravneho vztahu: Viastnik

1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primacidlne namestie 1, Bratislava, PSC 814 99, SR
ICO 00603481
spoluvlastnicky podiel: 171
Titul nadobudnutia:

Ziadost o zapis &. PPaSM 600/07, Star.-1730/07 zo diia 09.07.07

Titul nadobudnutia:
Vid LV v prilohe ZP

C. Tarchy:
Vid LV v prilohe ZP

Iné Gdaje:
Vid LV v prilohe ZP

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posudenia:
» Miestna obhliadka spojena s miestnym $etrenim vykonana dia 20.03.2016.

d.) Technicka dokumentacia, najmé porovnanie suladu projektovej dokumentacie a stavebnej dokumentacie so
zZistenym skutoénym stavom:

Technicka dokumentacia mi bola poskytnuta a bola porovnana so skutkovym stavom. Vietky rozmery nehnutelnosti a
prisiuSensiva su prebraté z LV, z kopie z katastralnej mapy. Na predmetnych pozemkoch je postavena stavba, ktora nie
& predmetom ohodnotenia.

&) Udaje katastra nehnutefnosti, najmd porovnanie suladu popisnych a geodetickych tdajov katastra
mehnuteinosti so skutoénym stavom:
Fr=wma dokumentacia je v sulade so skutkovym stavom evidovanom na LV &. 31-Eiastogny, z kopie z katastralnej mapy,
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£) Wymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré su predmetom ohodnotenia resp sEsowsne
“obwykdeho najmu:
# Pozemok na parc. & 11410, umiestnenom v ZUO Bratislava - m.&. Nové Mesto, k.0. Nové Mesto.

2.) ¥ymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie s predmetom ohodnotenia resp. stamowems
“obwykiého najmu:

# Ostamné stavby a pozemky evidované na LV &. 31 , k.. Nové Mesto.

» Imé mie s zname,

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutelnosti:

Pozemok tvori parcela KN & 11410 - zastavané plochy a nadvoria, v katastralnom uzemi Nové Mesto, v messe
Sratisiava - mestska Gast Nové Mesto, okres Bratislava Ill. Pozemok ako celok je rovinaty, na ktorom je postawens
siawba rod. domu. Plocha pozemku resp. jej tasti predstavuje roziohu o celkovej vymere 275,00 m? a tvori ju plocha
prawdeineho tvaru. Je moznost napojenia na véetku dopravnu a technickl infradtruktiru. Dostupnost centra mest=
¥3or2 obsahuje zakladnl a vy3Siu ob&iansku vybavenost je cca 5-10 min mestskou hromadnou dopravou. Jedna sa o
Uzeme prevazne zastavané bytovymi domami, rodinnymi domami, garazami a obgianskou vybavenostou...

B.) Analyza vyuzitia nehnutelnosti:

Freametné pozemky v zmysle Uzemného planu HI. mesta SR Bratislava su uréené na vyuzitie viacpodlaZznou zéstavbou
obymneno charakteru s prisluenstvom a zazemim... (kéd funkcie 101) a su sG¢astou stabilizovaného Uzemia, v ktorom
Uzemny plan predpoklada mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a
nowosiavieb, priCom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného Gzemia. Vzhladom k polohe a ¢ase je mozZnosf
wyuZiia len pre dané Géely...

Stabilizované uzemie je Uzemie mesta, v ktorom uzemny plan:

* ponechava sucasné funkéné vyuzitie,

* predpoklada mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb,
priZom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného uzemia,

Dostavba: zmena uZ dokongenej stavby, ktorou sa zvacsuje jej objem pristavbou, nadstavbou; v pripade arealovych
siawieb doplnenim komplexu objektov o stavby, ktoré svojou velkostou a funk&nou napliiou zasadne

nemenia charakter aredlu;

Pristavba: pristavbami sa stavby pddorysne rozsirujti a su navzajom prevadzkovo spojené s doteraj§ou stavbou;
Nadstavba: zmena uZ dokongenej stavby, ktorou sa zvacsuje objem stavby vytvorenim dalsich podlazi alebo podkrovia;
Prestavba: obnova jestvujicej stavby formou renovacie, rekonstrukcie alebo inych stavebnych Uprav, ktorymi sa
zasadne nemeni jej objem;

Novostavba: nova stavba so samostatnou prevadzkou, reSpektujlica regulacné prvky funkénej plochy.

c.) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutefnosti:
Okrem toho, Ze na predmetnom pozemku je postavana stavba (RD), ktorej viastnik nie je vlastnikom pozemku na nej
postavenej..., nepredpokladam Ziadne iné rizika spojené s vyuzivanim pozemkov.

> VSEOBECNE - VSEOBECNA HODNOTA POZEMKOV (V§Hroz) podFa Vyhlasky 254/2010
Z.z., ktorou sa meni vyhladka MS SR ¢. 492/2004 Z.t. o stanoveni VSH majetku v zneni
neskorsich predpisov.

Metoda polohovej diferenciacie:
Pozemky na zastavanom Uzemi obci, nepofnohospodarske a nelesné pozemky mimo zastavaného (zemia obci',
pozemky v zriadenych zahradkovych osadach? a pozemky mimo zastavaného (izemia obci uréené na stavbu®

WSeobecna hodnota sa vypodita podla zakladného vztahu
V8Hroz =M . V8Hw [EUR],
e

u — wymera pozemku v m?,
WSHw - jednotkova vieobecna hodnota pozemku v EUR/M2.

" WSS Umasl geodézie. kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 461/2009 Z. z., ktorou sa vykonava zakon Narodnej rady Slovenskej republiky &.
DTS T r okatasr nehnutelnosti a o zépise vlastnickych a inych préav k nehnutelnostiam (katastralny zakon)v zneni neskorich predpisov.

“Elon & 89T 7 7 o udivani pozemkov v zriadenych zahradkovych osadach a vyporiadani viastnictva k nim v zneni neskor&ich predpisov.

*§ & zeome £ SUTETE 2o o dzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni zakona &. 237/2000 Z. z.
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Jednotova vieobecna hodnota pozemku sa mézZe stanovit aj pre skupinu pozemkov.

Jednotkova vSeobecna hodnota pozemkov sa stanovi podla vzt'ahu

VSHwms = VHw . kep  [EUR/M?],

e

V5w — =dnotkova vychodiskova hodnota pozemku, ktoré sa stanovi podra tabulky:
Klasifikicia obce — nazov alebo udaj podFa poétu obyvatelov El’,:';';z
3 Bratislava 66,39
b) Krajské mesta: Nitra, PreSov, Trenéin, Trnava, Zilina, Kosice, Banska Bystrica 26.56

a mesta: PieStany, Vysoké Tatry, TrenCianske Teplice '

S Mesta: Poprad, Zvolen, Liptovsky Mikulas, Martin 16,60
d) Ostatné okresné mesta so sidlom okresnych alebo obvodnych tradov 9,96
= Ostatné obce nad 15 000 obyvatelov 6,64
f Ostatné obce od 5 000 do 15 000 obyvatelov 4,98
g Ostatné obce do 5 000 obyvatefov 3,32

D= 2 oeaity v okoll miest so zvySenym zaujmom o kipu nehnutefnosti na byvanie alebo rekreaciu méZu mat jednotkovi vychodiskovi hodnotu do 80 %
= wichodiskove; hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplyva zvySeny zaujem. V pripade zaujmu o iné druhy nehnutefnosti (napriklad priemyselné,
poimohospocarske vyuZitie) okrem pozemkov v zriadenych zahradkovych, chatovych osadach a hospodarskych dvoroch pofnohospodarskych podnikov
™S maf eanotkovl vychodiskovi hodnotu do 60 % z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplyva zvy8eny zaujem. V pripade zaujmu o
pomemky w zhadenych zahradkovych osadéach, chatovych osadach a hospodarskych dvoroch pofnohospodarskych podnikov mézu mat jednotkovi
wetodseows cenu do 50% z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplyva zvySeny zéujem. V takych pripadoch sa koeficient polohovej
Sfessnciace vzfzhuje na obec, z ktorej vyplyva zvy8eny zaujem.

¥=c = koeficient polohovej diferenciacie, vypocita sa podla vztahu

keo=ks.kv.ko.ke. ki .kz [-],

e
ks — koeficient vieobecnej situacie (0,50-2,00) sa stanovi takto:
WEesobecna situacia ks
1| zahradkové osady, chatové osady a hospodarske dvory polnohospodarskych podnikov, 0,50 -0,70
Z | poinohospodarske oblasti zna¢ne vzdialené od obci, 0,70-0,80

3 stavebné Gzemie obci do 5 000 obyvatelov, okrajové priemyslové a polnohospodarske Casti
| obci a miest do 10 000 obyvatelov

obytné Casti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatelov a ¢asti rekreacnych oblasti,

£ | centra obci do 5 000 obyvatelov, obytné &asti na predmestiach a priemyslové 0,90 -1,10

a polnohospodarske oblasti miest do 50 000 obyvatelov

centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatelov, obytné ¢asti miest nad 50 000 obyvatelov a

5 ich rychlo dostupné predmestia, prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domov v centre
| i mimo centra mesta, oblasti rekreaénych domé&ekov v déleZitych centrach turistického

ruchu, priemyslové a pofnohospodarske oblasti miest nad 50 000 obyvatelov

velmi dobré obchodné a obytné ¢asti v mestach od 50 000 do 100 000 obyvatelov, obytné

5. | Easti miest nad 100 000 obyvatelov, luxusné obytné oblasti s dobrym osvetlenim a 1,20 -1,60

vyhladom, exkluzivne oblasti rodinnych domov v dosahu miest nad 100 000 obyvatelov

velmi dobré obchodné oblasti v mestach od 50 000 do 100 000 obyvatelov a kipelnych

6. mestach, vedlajsie ulice v centre miest nad 100 000 obyvatelov, nakupné centra vo velkych 1,50 - 1,80

obytnych ¢astiach mimo centra miest nad 100 000 obyv. s dobrymi dopravnymi moZnostami

+ | prednostné obchodné ulice a miesta v uzsom centre miest nad 100 000 obyvatefov, 170 —1.90

| najlepsie miesta pre obchod v mestéach od 50 000 do 100 000 obyvatelov d !

najlepsie miesta pre obchod v mestach nad 100 000 obyvatelov 1,80 -2,00

0,80 -0,90

1,00 -1,30

¥, — koeScent intenzity vyuzitia (0,90-2,00) sa stanovi takto:
Imtenzita vyuzitia kv
welmi malé vyuzitie, 2-podlazné sukromné rekrea¢né doméeky, 2—-3-podlazné stavby
1 mocinnych domov s podétandardnym vybavenim, nepodpivni¢ené, nizke nebytové stavby 0,90
mewyuZivané alebo s malym vyuzitim, polnohospodarske stavby bez vyuZitia,

modione domy s niz§im $tandardom vybavenia, bytové domy s podétandardnym vybavenim,
2 3—<podiainé nebytové stavby pre priemysel s malym technickym vybavenim, vyuZivané 0,95
poinohospodarske stavby

3 sadiene domy so Standardnym vybavenim, bezné bytové domy, bytové domy s nebytovymi
Srestorme. nebytové stavby pre priemysel s beznym technickym vybavenim
mafSt=ncardné rodinné domy; nadstandardné bytové domy, viacpodlazné nebytové stavby
2= sremysel so Standardnym technickym zariadenim

1,00

1,06 -1,10
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s exkuzivne bytové stavby, obchodné domy a administrativne budovy so Standardnym 110-1.15
wybavenim, 5-7-podlazné, vysoke vyuZitie pozemku ' ’
obchodné domy a administrativne budovy s nadstandardnym vybavenim, viacpodlazné 1.15-1.30
sbchody (5-7 podlaZi a 1-2 podzemné podlazia), velmi vysoké vyuZitie pozemku ' J
7 | wyuiie ako v polozke 6, ale exkluzivne miesta v centrach miest 1,30 — 2,00
%= — koeficient dopravnych vztahov (0,80-1,20) sa stanovi takto:
Doprawné spojenie s obcou ko
1 pozemky v odfahlych lokalitach bez moznosti vyuzZitia hromadnej dopravy, cesty bez 0.80
- | dokondovacich prac (nespev. a pod.), cesta do obce alebo mesta v trvani viac ako 30 min. '
2 pozemky na okraji miest a obce so selezniénou zastavkou alebo autobusovou primestskou 0.85
dopravou, doprava do mesta este vyhovujtica .
3 pozemky na predmestiach miest, odkial sa mozno peso dostat k prostriedku hromadnej 0.90
dopravy alebo vlastnym autom do centra do 15 min. ’
4 pozemky v tesnej blizkosti prostriedku hromadnej dopravy s dobrou upravou ciest, cesta 100
- | wiastnym autom do centra (10 min.), tzemie mesta a ’
5 pozemky na obchodnych uliciach miest do 100 000 obyvatelov, v nakupnych centrach 105
- | wa&sich predmesti, intenzivny pesi ruch, centrum hromadnej dopravy (autobus, trolejbus) !
= pozemky na obchodnych uliciach v centre miest nad 100 000 obyvatelov so Sirokymi ulicami 105 ~1.20
- | 2 parkoviskami, autobusy a trolejbusy s hustou premavkou ' '

4= — koeficient obchodnej alebo priemyselnej polohy (0,90-2,00) sa stanovi takto:

Obchodna poloha alebo priemyselna poloha ke
1. | obchodna poloha 1,50 — 2,00
2 | obchodna poloha a byty 1,20 - 1,50
2 | obyina alebo rekreaéna poloha 1,00 — 1,20
£ ) na poloha 0,90 -1,00
= | polnohospodarska poloha 0,90

& — koeSicient technickej infragtruktury pozemku (0,80—1,50) sa stanovi takto:

Vybavenie pozemku ke
1 | bez technickej infratruktary (viastné zdroje) 0,80 — 1,00
2 | siredna vybavenost (napriklad: miestne rozvody vody, elektriny) 1,00 — 1,20
3 | dobra vybavenost (napriklad: miestne rozvody vody, elektriny, zemného plynu) 1,20 -1,30
% | velmi dobra vybavenost (vacSia ako v bode 3) 1,30 - 1,50

Terick2 mEastrukiura pozemku sa posudzuje z pohladu mozného priameho napojenia cez viastné pripadne obecné pozemky (napr. komunikacie).
Hoamets koeficientu v odporuéanom intervale je zavisla od naroénosti (finan&nej, technickej a pod.) stvisiacej s napojenim.

%z — koeficient povysujlicich faktorov (1,01-3,00) sa stanovi takto:

Povysujuce faktory kz

1. | nevyskytuje sa 1,00

- pozemky uréené vyhladovym planom na vysSie vyuZitie, nez na aké sluzia v sucasnosti,
- | (napriklad nezastavané stavebné pozemky, zmena funkcie zony sidla a pod.),

2. | pozemky na chranenych tuzemiach,

4 obchodné pozemky v miestach so silnym turistickym ruchom, ak to nebolo zohladnené 1,01 - 3,00
| v koeficiente ks,

5 | pozemky s vyrazne zvySenym zaujmom o kupu, ak to nebolo zohladnené v zvy$enej VH,

5 | ine faktory (napriklad: tvar, vymera, druh moznej zastavby, sadové Upravy).

Powysugice faktory moZno pouZit iba v pripadoch, ak uZ neboli Zohradnené vo vychodiskovej hodnote alebo v predchadzajacich koeficientoch. V pripade,
3= 5= powySujic faktor nevyskytuje, koeficient povysujlcich faktorov je 1.

k= — koeficient redukujucich faktorov (0,20-0,99) sa stanovi takto:
Radukujice faktory kz

1 nevyskytuje sa 1,00
2 | =k s= v najpliziom Ease predpoklada nizsi stupen vyuzitia ako doteraz,

3 spad emisii a vplyv zapachu z priemyselnej vyroby, uskladnenia surovin, odpadov, z vyroby
sotravin, z polnohospodarskej vyroby a pod.,

£ ~tawy hiuk z cestnej, leteckej alebo Jeleznitnej dopravy v obytnych oblastiach,

S

&

ssologicke zatazenie pozemku,

=% == » Dlizkosti obytnej, administrativnej alebo rekreacnej zony nachadzaju rusivo
: priemyselné zariadenia,

- =wmonadnom zatieneni obytnych miest (les, skaly, severné Ubocie a pod.
sesrowiost terenu, hladina podzemnej vody, unosnost zakladovej pody,
seeranre pasma zo zakona, stavebna uzavera,

0,20-0,99
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| 30 | stawba pod povrchom pozemku,
1 | z=wady waznuce na pozemku (napr. pravo prechodu alebo prejazdu, ochr. pasmo a pod.),
_'2 | »e S=ory (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku, druh moznej zastavby a pod.).

Semses Senry modne poulit iba v pripadoch, ak uz neboli zohladnené vo vychodiskovej hodnote alebo v predchadzajlcich koeficientoch. V pripade,
2= = mtuune e nevyskytuje, koeficient redukuijucich faktorov je 1.

2.1 POZEMKY
2.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

2.1.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

2.1.1.1.1 Pozemok evidovany na LV &. 31-¢iast. na parc. KN &. 11410, k.G. Nové Mesto za rok 2014...:

POPIS
Sozemok tvori parcela KN & 11410 - zastavané plochy a nadvoria, v katastralnom uzemi Nové Mesto, v meste
Srafslawa - mesiska Cast Nové Mesto, okres Bratislava Ill. Pozemok ako celok je rovinaty, na ktorom je postavena
siawba - rod. dom. Plocha celého pozemku predstavuje rozlohu o celkovej vymere 275,00 m? a tvori ju plocha
prawdeineho tvaru... Je moznost napojenia na vsetku dopravnd a technickl infradtruktiru. Pozemok ako celok je
Sty

Ss=ametom ohodnotenia je pozemok evidovany na LV ¢. 31-giastoény, k,.U. Nové Mesto, obec Bratislava - mestska cast
Nowe Mesio, okres Bratislava lll...

Preamemné pozemky v zmysle Uzemného planu HI. mesta SR Bratislava su uréené na vyuzitie viacpodlaznou zastavbou
cbwineno charakieru s prisludenstvom a zazemim... (kod 101) a st suéastou stabilizovaného tzemia, v ktorom Uzemny
pEn predpokiada mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a
mowostawieb, pricom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného Gzemia. Vzhfadom k polohe a Case je moZnost
wySa len pre dané Géely...

S=biizované dzemie je Uzemie mesta, v ktorom uzemny plan:

= ponechava sucasné funkéné vyuZitie,

= precipokiada mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb,
gmcom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného Gzemia,

Destavba: zmena uz dokonéenej stavby, ktorou sa zvacsSuje jej objem pristavbou, nadstavbou; v pripade arealovych
==2web doplnenim komplexu objektov o stavby, ktoré svojou velkostou a funkénou napliiou zasadne

memenia charakter arealu;

Pristavba: pristavbami sa stavby pddorysne roz&iruju a st navzajom prevadzkovo spojené s doterajou stavbou;
Nadstavba: zmena uz dokoncenej stavby, ktorou sa zva&3uje objem stavby vytvorenim daldich podlaZi alebo podkrovia;
Prestavba: obnova jestvujlcej stavby formou renovacie, rekonstrukcie alebo inych stavebnych uprav, ktorymi sa
zasadne nemeni jej objem;

Novostavba: nova stavba so samostatnou prevadzkou, redpektujica regulaéné prvky funkénej plochy.

W redukujicich faktoroch je zohladnena velkost predmetného pozemku ako i to, Ze na predmetnom pozemku je
posiavena stavba, ktora nie je vo vlastnictve viastnika pozemku...

Z2 zakladné charakteristiky zhodnotenia tizemia je potrebné povaZovat’:

= spds0b vyuZitia Gzemia, t.j. funkéné vyuZitie,

= mienziu (mieru ) vyuZitia Gzemia.

Imenziz wyuZitia Uzemia je miera exploatacie funk&nych ploch zastavbou, vyjadrenda mnoZstvom zastavby na jednotku
Sumeine plochy. Vyjadrena je relativnymi ukazovatefmi intenzity vyuZitia Gzemia, ktoré je potrebné redpektovat ako
s=guatvy. Ukazovatelmi intenzity vyuZitia Gzemia: index podlaznych pléch, index zastavanych pléch su stanovené
@k maimalne pripustna hranica miery vyuZitia dzemia.

Z= sopuioce charakteristiky intenzity vyuzitia Uzemia treba uvazovat index objemového zataZenia véetkych funk&nych
P8 w posudzovanom Gzemi hustotu zamestnanosti a hustotu bytov. Pre zabezpe&enie potrebného rozsahu zelene
\Sharaeteru doplnkovej zelene) v regulovanom Gzemi sa uplatiiuje koeficient zelene.

Defmowanie regulativov - ukazovatelov intenzity vyuzitia funk&nych pléch v posudzovanom Gzemi:

= imsex podizinych pléch (IPP), udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Gasti zastavby k celkovej
wmess swmeczencho Uzemia funkénej plochy, prip. jej ¢asti. Je formulovany ako maximalne pripustna miera vyuzitia
“m=meE mocou tohto ukazovatela je zrozumitelnost a jednoznaénost stanovenej poziadavky a jednoducha moznost
WEsrEnE d=Sich nadvaznych ukazovatelov, kritérii a odporaéani,

= imsew sastawanych pléch (1ZP) udava pomer suétu zastavanych pléch vo vymedzenom tzemi funk&nej plochy, prip.
= = 8 o=howe wymere vymedzeného Gzemia. Je stanoveny v zavislosti na polohe a vyzname konkrétneho Gzemia,
me salsnte LmkEneho vyuzZitia a na druhu zéstavby,
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« Boeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zapoditatelnymi plochami zelene (zelefi na rastiom teréne, zelei nad
poco=mmer konstrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného Uzemia. V regulacii stanovuje naroky na minimaliny
mmIsan p=ene v ramci regulovanej funkénej plochy a pdsobi vo vzajomnej previazanosti s vlastnou funkciou. Stanoveny
& TEymE w Z=wsiost na sposobe funk&ného vyuZitia a polohe rozvojového tzemia v ramci mesta, podiel zapocitatelnych
Pt z=lene w izemi (m2) = KZ x rozloha funké&nej plochy (m2).

Defmicie zakdadnych pojmov:

« Zastawana plocha stavby je plocha ortogonalneho priemetu vonkajsieho obvodu zvislych konstrukcii najrozsiahlej$ej
Z2s8 siawby wnimatelne] nad terénom do vodorovnej roviny.

~ Poglsins plocha je sudet ploch vietkych podlaZi objektu vratane ohraniujlcich konstrukcii. Pri bilancovani
podialmech pidch sa uvadza zvlast podlazna plocha nadzemnej a podzemnej Casti objektu.

~ I maczemné podlaZie sa povaZuje kazdé podlazie ktoré méa droveni podiahy v priemere vy$sie ako 800 mm pod
Gmwsow woraweneho prilahlého terénu. Na vypocet aritmetického priemeru vy$kovej Grovne podlahy vzhladom na terén
=2 ww=mu nasmene] Styri reprezentativne body po obvode posudzovaného podlaZia. V pripade pravouhiého pédorysu
B wnsholy. v ZloZitejSich pripadoch body s maximalnymi a minimalnymi hodnotami vy$kovej urovne vzhladom na terén.

Fre dSsledné posudenie rozvojovych Gzemi na trovni poZadovaného spracovania tizemnych plénov z6n a s
posrobiugucich dzemnoplanovacich podkladov je potrebné v podrobnejsich stuprioch UPD a UPP sledovat’ aj
corfuuce charakteristiky pre posudenie narokov a dopadov novej vystavby najmé na systémy dopravy a
sschmicksy infrastruktury. UPN mesta vzhl'adom na mierku spracovania doplriujice charakteristiky neregu!u;e

I swegdenych ddvodov je Ziaduce, aby v Gzemnoplanovacich dokumentoch na arovni zén boli uvedené aj doplriujice
tarasenstky

~ imdex objemového zataZenia Gzemia na ha (1ZU) je ukazovatel intenzity vyuZitia Gzemia, ktory vyjadruje pomer
c=howsno siavebného objemu zastavby (jej nadzemnej aj podzemnej &asti) v m3, k celkovej vymere vymedzeného
“m=me v ha Je ako vyznamny ukazovatel uplatneny pri stanovovani narokov miery vyuZitia Gzemia v centre mesta, lebo
Wwacrue = naroky na rozsah podzemnej Casti zastavby. KedZe prostrednictvom tohto ukazovatela je mozné
Etmaducho stanovit ramcovy objem zastavby v rozvojovom Gzemi, je podkladom pre orientaéné odvodenie nadvaznych
sErowow (napr. energetickych),

~ hestot= zamestnanosti (HZ) je uplatnena (v tomto pripade) ako potencial pracovnych prilezitosti na ha konkrétneho
smmwoeweno uzemia. Predstavuje jednu z hlavnych charakteristik centra mesta.

Fouste ukazovatelov intenzity vyuzitia Uzemia pre vypoéet kapacit v izemi:

celkovd vymera podlaznej plochy nadzemnej éasti zastavby v regulovanom (zemi (v m?) = IPP x vymera
wymedz Gzemia (v m?),

calkova vymera zastavanej plochy objektmi v regulovanom Gzemi (v m?) = IZP x vymera vymedz. Gzemia (v m?),
calkovy objem nadzemnej aj podzemnej Easti zastavby (v m?) = 1ZU (v m®/ha) x vymera vymedz. Uzemia (v ha),
calkova vymera pléch zelene vo vymedzenom Gzemi = KZ x vymera vymedz. Gzemia (v m?).

VVvy V¥

Zawacnym principom stanovenia regulativov intenzity vyuZitia Uzemia v uzemnom plane je vymedzenie zakladnych
Spolodnych, Co najstabilnejSich vstupov umoziujlcich uplatnit systematické postupy pri ich navrhu.

Nawrh regulativov intenzity vyuZitia izemia vychadza z troch zakladnych - vychodiskovych vstupov:

» druh urbanistickej funkcie a charakter zariadeni, ktoré ju reprezentuiju,

~ poloha regulovaného rozvojového tzemia v meste,

# charakter konkrétneho Uzemia.

Sredmetom regulacie z hladiska intenzity vyuZitia Uzemia st navrhované rozvojové Uzemia do roku 2030 o vymere nad
2.2 52 s nasledovnymi urbanistickymi funkciami (&islo a nazov funkcie):
07 — ViacpodlaZné z4stavba obytného tzemia

702 - Malopodiazna zastavba obyiného uzemia

207 — Obéianska vybavenost celomestského a nadmestského charakteru
202 - Obé&anska vybavenost lokéineho vyznamu

307 — Peemyselna vyroba

02 - Disinbucné centrd, sklady, stavebnicivo

#0¢ — Sport. telovychova a volny das

SI% — Zmesané dzemia byvania a obcianskej vybavenosti

SIZ - Zmesané dzemia obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluzieb

S mmwoiowe (zemia tychto funkcii, ak splfiaji kritérium vymery a navrhového obdobia, st na celomesisks: rown
SEnowene megulativy intenzity vyuZitia Gzemia, ktoré su vyjadrenim kritérii rozvoja pre konkrétny typ Gzemia v izemnom
PaEme mesi= Poloha regulovaného rozvojového uzemia v meste sa uplatiiuje v diferencovani narokov na mienziu
ZEsbn Somsbné je redpektovat’ naroky na intenzitu vyuZitia (zemia pre konkrétnu urbanistickt funkciu 2 Ednotive
Z=meseme= w zawslosti od polohy v meste. Pochopenie a re$pektovanie hodnotovych vztahov v Gzemi j& edoym 2o
S orecdookiadov kvalitného navrhu rozvoja mesta a musi byt akceptované v stanovenych reguiativoch muery
eiRe wm=mia T ohto dovodu treba re$pektovat rozdelenie Uzemia mesta na tri zakladné urbanistické ceficy: centrum,
i mesto 2 vonkaj$ie mesto.
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W mEnmie wyuita Gzemia je potrebné zohladnit zakladné charakteristické Specifika jednotlivych urbanistickych

calecw wrermia mesta !

» csmtram - tvori ho mestska éast’ Staré Mesto,

= wmusormé mesto: tvoria ho mestské ¢asti Ruzinov, Nové Mesto, Karlova Ves a Petrzalka,

* womkagSie mesto: tvoria ho mestské Easti Podunajské Biskupice, Vrakuiia, Rada, Vajnory, Devin, Devinska Nova
Wes Duoravka, Zahorska Bystrica, Lamag, Rusovce, Jarovce a Cunovo.

=% Smuowant narokov na intenzitu vyuZitia Gzemia sa zohladiiujl charakteristické $pecifiké jednotlivych urbanistickych

cslhow Z2emia mesta :

= pr= centrum: blokova zastavba s vysokou mierou polyfunkcie, vy$ka zastavby respektujica siluetu a zohladiujica
Sharaster prostredia, naroky na rieSenie podzemia, poziadavky na formovanie parteru, zabezpecenie parkovania
#wo | Z2s% technického a prevadzkového vybavenia izemia podzemi,

» pr= ynutorné mesto: kombinacia blokovej, solitérnej a vy$kovej zastavby, uplatnenie dominant, moznosti rozvoja
wistoych foriem byvania, moznosti uplatnenia aj zariadeni obgianskej vybavenosti aredlovej ako aj vybranych
Smuow vyToby,

= pre vonkajSie mesto: Siroké uplatnenie funkcie byvania aj s moZnostami uplatnenia rozvolnenej zastavby s nizgou
pociainosfou a zastavby rodinnych domov (az po vidiecky charakter priclenenych obci), moznosti lokalizacie
prmestsioych nakupnych centier, zariadeni obgianskej vybavenosti s vy$8imi narokmi na plochu pozemkov, ako aj
—2=mne moznosti pre lokalizaciu vyrobnych podnikov.

Sorwojowe dzemie je Uzemie mesta, v ktorom Gzemny plan navrhuje:

= mowl wystavbu na doteraz nezastavanych plochach,

# z=sacnd zmenu funkéného vyuzitia,

# =menu spdsobu zastavby velkého rozsahu.

S=biizowané dzemie je izemie mesta, v ktorom lzemny plan:

= ponechava siasné funkéné vyuZitie,

= peecpokiada mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a
mowosiavied, pricom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného Gzemia,

Destawba: zmena uz dokondenej stavby, ktorou sa zvaciuje jej objem pristavbou, nadstavbou; v pripade arealovych

S=wet dopinenim komplexu objektov o stavby, ktoré svojou velkostou a funkénou napliiou zasadne

memenia charakter arealu;

Festawba: pristavbami sa stavby pddorysne roz&iruji a st navzajom prevadzkovo spojené s doteraj$ou stavbou;

Masstwba zmena uz dokonéenej stavby, ktorou sa zvacsuje objem stavby vytvorenim dal$ich podlazi alebo podkrovia;

Fr=stawba- obnova jestvujucej stavby formou renovacie, rekonstrukcie alebo inych stavebnych uprav, ktorymi sa

Z=sadre nemeni jej objem;

Mowestavba: nova stavba so samostatnou prevadzkou, re$pektujlica regulaéné prvky funkénej plochy.

ZDOVODNENIE FAKTOROV:

¥oeficient vSeobecnej situacie: 1,55

& w=lmi dobré obchodné a obytné Gasti v mestach od 50 000 do 100 000 obyvatelov, obytné ¢asti miest nad 100 000
obyvatelov. luxusné obytné oblasti s dobrym osvetlenim a vyhfadom, exkluzivne oblasti rodinnych domov v dosahu
meest nad 100 000 obyvatelov.

T welmi dobré obchodné oblasti v mestach od 50 000 do 100 000 obyvatefov a kipelnych mestach, vedlajsie ulice v
centre miest nad 100 000 obyvatelov, ndkupné centra vo velfkych obytnych &astiach mimo centra miest nad 100 000
obywatelov s dobrymi dopravnymi moZnostami

Zadwodnenie: Postdenie lokality je vo vztahu k predmetnym obciam resp. mestam, v ktorych sa katastralne izemie nachadza. V tomto
soeficents = zohfadneny vplyv HI. mesta SR Bratislavy. Pouzity koeficient je v hornej Grovni z moZného intervalu poloZky &. 6 a v dolnej
SrEne poloZky & 7, vzhlfadom na dostupnost k centru HI. mesta SR Bratislavy.

Moeficient intenzity vyuzitia: 1,00

2 maome domy so Standardnym vybavenim, beZné bytové domy, bytové domy s nebytovymi priestormi, nebytové
=ty pr= poemysel s beZznym technickym vybavenim.

“Cm-- Posidenie intenzity vyuzitia je vo vztahu sugasného spdsobu vyuzitia, nakolko véeobecna hodnota sa uréuje v danom
mesE 3

Sosficent dopravnych vzt'ahov: 1,00
& Jumsmwy v f=snej blizkosti prostriedku hromadnej dopravy s dobrou Gpravou ciest, cesta viastnym autom do centra
M0 mm | semwe mesta

DaSwasmese: Sosidenie dopravnych vztahov je vo vztahu k predmetnym obciam resp. mestdm, alebo viastnym dopravnym
Esmesthoem oo centra HI. mesta SR Bratislavy.

SasSicent cbchodne] a priemyselnej polohy: 1,20

I alwinE 2 mmereains poloha )

Saleemsmemie Sosucene polohy je vo vztahu k Uzemnému planu... polohy pozemku. Pouzity koeficient je v hornej trovni z moZného
TN RN T DONU.
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Kosficent drubu pozemku: 1,40

£ ws=lm cobe= wybavenost (vdésia ako v bode 3)

Esecdmenie: Posidenie druhu pozemku je vo vztahu k predmetnym pozemkom v danom &ase a mieste — 2 22 precooniacs wtens
PEmmTNL = si=wto (Uzemny plan, Uzemné rozhodnutie resp. Stavebné povolenie), V sumére sa jedna o pozemiy v dosaiu Tepoena
T Ssly S peeto e pouZity koeficient v strednej drovni z mozného intervalu.

SasSicent povySujucich faktorov: 1,35

= pum=miy s wyrazne zvySenym zaujmom o kdpu, ak to nebolo zohladnené v zvy$enej vychodiskoves hodmoss
DaSwadmenie: Jedna sa pozemky v danej lokalite so zaujmom o kipu. Pouzity je koeficientov v doinej Grown = moimene m=nan
it m2 fumikiné vyusitie...

SasSicent redukujucich faktorov: 0,95

I e Sory (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku, druh moznej zéstavby a pod.)

DsSwaamenie: Predmetné pozemky v zmysle Uzemného planu HI. mesta SR Bratislava si uréené pre viacpodiaing Dyimwl Testmetn
e 900 = sU soéasfou stabilizovaného Uzemia, &ize Uzemny plan mesta Bratislava ponechdva sifasne Tumine musie
ESusucr Ssorom je stavba postavena na danom pozemku, ktord nie je vo viastnictve vlastnika pozemku na ne postaesne

» Dmodmotenie pozemku je stanovené metédou polohovej diferenciacie.

i Spolu -
.l Parcela Druh pozemku Vzorec vymera [m?] Podiel VimesanT
. 2 zastavané plochy a

}ﬂ.(_a 275,00 m?) idebiorta 1,00 1,00 11 13 i

Dec Bratislava

Wichodiskova hodnota: VHws = 66,39 Eur/m?

- Ozmadenie a nazov Hodnotent —oarens
woeficientu SEISIRINe oefoen

6. velmi dobré obchodné a obytné Casti v mestach od 50 000 do 10C D00 H
ks

B aticiant vieot . obyvatelov, obytné &asti miest nad 100 000 obyvatelov, luxusné oby=e 155

) Siudicic M€ oblasti s dobrym osvetlenim a vyhladom, exkluzivne oblasti rodmmses

.. domov v dosahu miest nad 100 000 obyvatelov —4

| - 3. rodinné domy so $tandardnym vybavenim, beZné bytové domy. bytows ‘

Salicient intenzit ... domy s nebytovymi priestormi, nebytové stavby pre priemysel s beZmm . |
ih vyuzitia technickym vybavenim

ko i ’ ; :
: Benliciont d ’ 4. pozemky v tesnej blizkosti prostriedku hromadnej dopravy s cobrow -1
.' - mavnych upravou ciest, cesta vlastnym autom do centra (10 min), iUzemie mesta !
- = P
|
~ woeScent obchodneja 3. obytna alebo rekreaéna poloha 1:
. pmemyseinej polohy -
! ki
q: koeficient technickej 4. velmi dobra vybavenost (vaésia ako v bode 3) 14
nfrastrukidry pozemku il
kz ; G ; g | i
Eiciont i 5. pozemky s vyrazne zvy$enym zaujmom o kupu, ak to nebolo zohfadnens 1=
ﬁgoogf e v zvy8enej vychodiskovej hodnote i
' 1
“‘nrlrk:duku'uci ok 12. iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku, druh moZns ass i
faki ) zéastavby a pod.) i

WSEOBECNA HODNOTA POZEMKU

i Nazov [ Vypotet | Hodnota i
Masficent polohovej diferenciacie  keo = 1,55 1,00 * 1,00 * 1,20 * 1,40 * 1,35 * 0,95 B
‘ SRow= hodnota pozemku VSHwms = VHw * kep = 66,39 Eur/m? * 3,3396 2172 E—‘E

hodnota pozemku V8Heoz =M * V8HM = 1,00 m? * 221,72 Eur/m? pralird= o
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na LV €. 31-¢iast. na parc. KN ¢&. 11410, k.u. Nové Mesto za rok 2015...:

£ 11410 - zastavané plochy a nadvoria, v katastralnom uzemi Nové Mesto, v meste
MNové Mesto, okres Bratislava Ill. Pozemok ako celok je rovinaty, na ktorom je postavena
celého pozemku predstavuje rozlohu o celkovej vymere 275,00 m? a tvori ju plocha
& moEnost napojenia na vietku dopravnu a technickl infrastruktiru. Pozemok ako celok je

pozemok evidovany na LV &. 31-Ciastoény, k,.U. Nové Mesto, obec Bratislava - mestské &ast
...

= Uzemného planu HI. mesta SR Bratislava su uréené na vyuzitie viacpodiaznou zéastavbou
om a zazemim... (kéd 101) a sU stéastou stabilizovaného Gzemia, v ktorom Uzemny
stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a

adne nemeni charakter stabilizovaného Gzemia. Vzhladom k polohe a ¢ase je mozZnost

WTORC V
1,55
X obytné Casti v mestéch od 50 000 do 100 000 obyvatefov, obytné ¢asti miest nad 100 000

oblasti s dobrym osvetlenim a vyhfadom, exkluzivne oblasti rodinnych domov v dosahu

W

oblasti v mestach od 50 000 do 100 000 obyvatefov a kipelnych mestach, vedlajsie ulice v
obyvatelov, nakupné centra vo velkych obytnych ¢astiach mimo centra miest nad 100 000
ymi moznostami

¥ j& vo vztahu k predmetnym obciam resp. mestam, v ktorych sa katastraine uzemie nachadza. V tomto
Hi. mesta SR Bratislavy. PouZity koeficient je v hornej trovni z mozného intervalu polozky &. 6 a v dolnej
na dostupnost k centru HI. mesta SR Bratislavy.

E 1,00

dnym vybavenim, bezné bytové domy, bytové domy s nebytovymi priestormi, nebytové
ym technickym vybavenim.
vyuZitia je vo vztahu si&asného spdsobu vyuzitia, nakolko véeobecna hodnota sa uréuje v danom

IIU\ov 1,00
i prostriedku hromadnej dopravy s dobrou dpravou ciest, cesta vlastnym autom do centra

Sopravnych vztahov je vo vztahu k predmetnym obciam resp. mestam, alebo vlastnym dopravnym
= SR Bratislavy.

. Fhmyselnej polohy: 1,20

% je vo vztahu k Uzemnému planu... polohy pozemku. Pouzity koeficient je v hornej Urovni z mozného

I} 1,40

(vacsia ako v bode 3)

pozemku je vo vztahu k predmetnym pozemkom v danom &ase a mieste — aj za predpokladu uréenia
pian, Uzemné rozhodnutie resp. Stavebné povolenie), V sumare sa jedna o pozemky v dosahu hapojenia
woeficient v strednej Grovni z mozného intervalu.

meh faktorov: 1,40
E z4ujmom o kupu, ak to nebolo zohfadnené v zvysenej vychodiskovej hodnote
-umky v danej lokalite so zaujmom o kipu. PouZity je koeficientov v dolnej trovni z moZného intervalu

meh faktorov: 0,95

fvar pozemku, vymera pozemku, druh moinej zéstavby a pod.)

pozemky v zmysle Uzemného planu HI. mesta SR Bratislava s uréené pre viacpodlaZnu bytovi zastavbu
stabilizovaného uzemia, &ize Uzemny plan mesta Bratislava ponechdva sl&asné funkéne vyuZitie...
postavend na danom pozemku, ktord nie je vo vlastnictve vlastnika pozemku na nej postavenej...

i je stanovené metédou polohovej diferenciacie.
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Spolu . .
Druh pozemku Vzorec vjmera [m?] Podiel |Vymera [m?]

1,00 1,00 7 1,00

zastavané plochy a
nadvoria

Bratislava
VHws = 66,39 Eur/m?

Hodnota
Hodnotenie koeficientu
6. velmi dobré obchodné a obytné &asti v mestach od 50 000 do 100 000
obyvatelov, obytné &asti miest nad 100 000 obyvatelov, luxusné obytné
oblasti s dobrym osvetlenim a vyhfadom, exkluzivne oblasti rodinnych
domov v dosahu miest nad 100 000 obyvatelov

3. rodinné domy so tandardnym vybavenim, beZné bytové domy, bytove
wyusitia domy s nebytovymi priestormi, nebytové stavby pre priemysel s beznym 1,00

technickym vybavenim

1,55

o 4. pozemky v tesnej blizkosti prostriedku hromadnej dopravy s dobrou

Upravou ciest, cesta viastnym autom do centra (10 min), uzemie mesta 1e0
=TT 0T =ja 3. obytna alebo rekreaéna poloha 1,20
SSmes polohy
ickei 4. velmi dobra vybavenost (vacsia ako v bode 3) 1,40
5. pozemky s vyrazne zvy$enym zaujmom o kupu, ak to nebolo zohfadnene 140
v zvysenej vychodiskovej hodnote '
12. iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku, druh moZnej 0.95
zastavby a pod.) '
M4 HODNOTA POZEMKU
__ Nagov | Vypoéet | Hodnota
' diferenciacie keo=1,55*1,00*1,00*1,20 * 1,40 * 1,40 * 0,95 3,4633
T pozemku VSHwms = VHw * keo = 66,39 Eur/m? * 3,4633 ‘ 229,93 Eur/m?
pozemku V8Hpoz = M * VSHm = 1,00 m? * 229,93 Eur/m? 229,93 Eur

evidovany na LV &. 31-&iast. na parc. KN &. 11410, k.4. Nové Mesto za rok 2016...:

parcela KN & 11410 - zastavané plochy a nadvoria, v katastralnom Gzemi Nové Mesto, v mesis
‘mestska Gast Nové Mesto, okres Bratislava Ill. Pozemok ako celok je rovinaty, na ktorom je postavena
: @om. Plocha celého pozemku predstavuje rozlohu o celkovej vymere 275,00 m? a tvori ju piocha
b maru . Je moznost napojenia na vietku dopravnu a technickl infrastruktaru. Pozemok ako ceiok &

»enia je pozemok evidovany na LV & 31-Ciastoény, k,.U. Nové Mesto, obec Bratislava - messska astl
‘okres Bratislava lll... et

v zmysle Uzemného planu HI. mesta SR Bratislava su uréené na vyuzitie viacpodiainou

s prislusenstvom a zazemim... (kod 101) a sU sucastou stabilizovaného Uzemia, v kiomm

. mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstawied. z
prdom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného Uzemia. Vzhladom k polohe 2 (=

B gee dané Gcely...
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1,55
v mestach od 50 000 do 100 000 obyvatelov, obytné Easti miest nad 100 000
& dobrym osvetlenim a vyhfadom, exkluzivne oblasti rodinnych domov v dosahu

ach od 50 000 do 100 000 obyvatefov a kipelnych mestéch, vedlajsie ulice v
nékupné centra vo velkych obytnych éastiach mimo centra miest nad 100 000
astami

k predmetnym obciam resp. mestam, v ktorych sa katastraine uzemie nachadza. V tomto
SR Bratislavy. PouZity koeficient je v hornej trovni z mozného intervalu polozky &. 6 a v dolnej
k centru HI. mesta SR Bratislavy.

1 1,00

* wbavenim, bezné bytové domy, bytové domy s nebytovymi priestormi, nebytové
mSmckym vybavenim.

Je vo vztahu st¢asného spbdsobu vyuZitia, nakolko vieobecna hodnota sa uréuje v danom

1,00
edku hromadnej dopravy s dobrou tpravou ciest, cesta viastnym autom do centra

ﬁ wziahov je vo vztahu k predmetnym obciam resp. mestam, alebo vlastnym dopravnym

nej polohy: 1,20

vztahu k Uzemnému planu... polohy pozemku. Pouzity koeficient je v hornej Grovni z moZného

1,40

ako v bode 3)

w je vo vztahu k predmetnym pozemkom v danom ¢ase a mieste — aj za predpokladu uréenia
rozhodnutie resp. Stavebné povolenie), V sumére sa jedna o pozemky v dosahu napojenia
v strednej urovni z mozného intervalu,

OV 1,45
zaujmom o kipu, ak to nebolo zohladnené v zvy$enej vychodiskovej hodnote
w danej lokalite so zaujmom o kupu. Pouzity je koeficientov v dolnej trovni z mozného intervalu

ov: 0,95
Dozemku, vymera pozemku, druh moZnej zastavby a pod.)

y v zmysle Uzemného planu HI. mesta SR Bratislava st uréené pre viacpodlaznu bytovi zastavbu
Wizovaného Uzemia, &ize Uzemny plédn mesta Bratislava ponechdva sudasné funkéne vyuZitie...
=na na danom pozemku, ktora nie je vo vlastnictve viastnika pozemku na nej postavene;...

Je stanovené metodou polohovej diferenciacie.

Spolu .
Druh pozemku Vzorec vymera [m?] Podiel |Vymera [m?]

1,00 1,00 mn 1,00

zastavané plochy a
nadvoria

Bratislava
VHwm = 66,39 Eur/m?

; Hodnota
Hodnotenis koeficientu
6. velmi dobré obchodné a obytné asti v mestach od 50 000 do 100 000
. obyvatelov, obytné Casti miest nad 100 000 obyvatelov, luxusné obytné
oblasti s dobrym osvetlenim a vyhfadom, exkluzivne oblasti rodinnych
domov v dosahu miest nad 100 000 obyvatelov

3. rodinné domy so $tandardnym vybavenim, beZné bytové domy, bytové
. domy s nebytovymi priestormi, nebytové stavby pre priemysel s beZnym 1,00
" technickym vybavenim

1,55

4. pozemky v tesnej blizkosti prostriedku hromadnej dopravy s dobrou 100
upravou ciest, cesta vlastnym autom do centra (10 min), Gzemie mesta :
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1,20
ako v bode 3) 1,40
z2ujmom o kupu, ak to nebolo zohladnené 145
pozemku, vymera pozemku, druh moZnej 0.95
__¥ypotet | Hodnota
“1.20%1,40*1,45*0,95 3,5870
&8 39 Eur/m? * 3,5870 238,14 Eur/m?
=1.00m?* 238,14 Eur/m? 238,14 Eur

POZEMKOV (VSHpoz) podla Vyhlagky 254/2010
| Z . o stanoveni VSH majetku v zneni neskorsich

Zskovy podklad pre uréenie objektivneho najomného.
s zakladnej Grokovej sadzby ECB (NBS) v danom obdobi,

2 vztahu

kS k

K
kF -1 [EUR/rok]

& EUR/mM?,

¥ v desatinnom tvare [%/100],

z prijmu, ktory sa rovna (100+N)/100, kde N vyjadruji
z prijmu v percentach).

2= (15-40) rokov .

b 2= z=kladnu Grokovi sadzbu ECB podla § 17 ods 1 Zakona o
SE872007 Z. z. a dalSich v3eobecne zavaznych pravnych

dy) -EUR v [% p.a.]

23 0,49 1,47
0,52 1,48
0,52 1,49
0,53 1,49

0,53 1,47
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158 1,76 234 0,51 1,46
140 1,81 234 0,56 1,43
137 1.85 1,76 0,54 1,43
1,67 1,87 2,25 0,43 1,33
1,52 1,87 2,30 0,42 1,33
1.3 1,90 2,07 0,42 1,33
1.70 1,89 2,18 0,41 1,33
212 1,77 1,93 0,38 1,33
2,13 1,78 1,89 0,37 1,34
2,02 1,73 1,91 0,37 1,34
1.78 1,66 1,78 0,37 1,34
1.83 1,70 1,77 0,36 1,33
1.47 1,81 1,92 0,37 1,33
1.38 1,65 1,68 0,38 1,33
1.64 1,35 1,73 0,38 1,33
1,41 1,37 1,67 0,37 1,34
1,22 1,38 1,79 0,37 1,34
1,81 1,32 1,65 0,37 1,33
1,47 1,30 1,55 0,37 1,33
1,60 1,26 1,70 0,36 1,33
Vahovy priemer zakladnych trokovych sadzieb ECN/NBS

0,489 %

0,372 %

0,360 %

& evidovany na LV & 31-&iast. na parc. KN €. 11410, k.u. Nové Mesto za rok 2014

polohovou diferenciaciou: 229,930 Eur
navratnosti investicie: 30 rokov
0,49 %
19 %
-i danové zat'azenie: 1,19
1,00 m?

Jasnn ],
VSHnpmy = VSHPOZMY [(1 +k)n_1:| kn

(1 +0,0049)30 * 0,0049] 2
*1,19 = 9,477 Eur/m4/rok
(1 +0,0049)30 - 1

VSHNPMJ =221,720" |:

VSHNp = M * V8Hnppmy = 1,00 m? * 9,477 Eur/m?/rok = 9,48 Eurirok
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ny na LV €. 31-&iast. na parc. KN &. 11410, k.u. Nové Mesto za rok 2015

u diferenciaciou: 238,140 Eur
navratnosti investicie: 30 rokov
0,37 %
19 %
danové zat'azenie: 1,19
1,00 m?

Ja+knk],
VSHNPMJ = VSHPoZMJ [(1 o 1:| kn

30 «
(1.4 0,0037) ; 3.0037} *1.19 = 9,656 Eur/m2/rok
(1+0,0037)30 - 1

VSHNPMJ = 229,930 *[

V8HNpP =M * V8Hypmy = 1,00 m2 * 9,656 Eur/m2/rok = 9,66 Eurlrok

na LV &. 31-€iast. na parc. KN €. 11410, k.(. Nové Mesto za rok 2016

diferenciaciou: 246,350 Eur
navratnosti investicie: 30 rokov
0,36 %
19 %
vé zat'aZzenie: 1,19
1,00 m?

Ja+rnek],
VSHNPMY = VSHpozZMY [(1 +k)n_1j| Kn

30 «
(1+0,0036) . 3,0036] * 1,19 = 9,982 Eur/m2/rok
(1+0,0036)30 - 1

VSHNPMJ = 238,140 *[

VSHnp = M * V8Hyppy = 1,00 m? * 9,982 Eurm/rok = 9,98 Eurfrok

List &. 16
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AVER

J=CNA HODNOTA

% hodnota najmu pozemkov bola stanovena vypoctom.
& wmiestnenie pozemku, pristupnost, vdeobecna hodnota stanovena vypo&tom objektivne vystihuje
najmu predmetného pozemku v danom mieste a gase v roznych obdobiach pri jej pripadnom
= v beznom obchodnom styku.

LACIA VSEOBECNEJ HODNOTY NAJMU pozemku na 1,00 m? stanovenej
es MS SR &. 492/2004 Z.z. o stanoveni hodnoty majetku na rok 2014:

Nazov Najom/MJ [Eur/rok
: ¢ na LV &. 31-&iast. na parc. KN &. 11410, k.4. Nové Mesto za rok 2014 0.477
0 m?) i
ne | 9,48

43 centov/rok

ACIA VSEOBECNEJ HODNOTY NAJMU pozemku na 1,00 m? stanovenej

SR &. 492/2004 Z.z. o stanoveni hodnoty majetku na rok 2015:
Nazov Najom/MJ [Eur/rok]

4 na LV & 31-Giast. na parc. KN &. 11410, k.u. Nové Mesto za rok 2015 0 656

1 9,66

58 centov/rok

ACIA VSEOBECNEJ HODNOTY NAJMU pozemku na 1,00 m? stanovenej
SR &. 492/2004 Z.z. o stanoveni hodnoty majetku na rok 2016:

Nazov Najom/MJ [Eur/rok]
¢ na LV & 31-Giast. na parc. KN & 11410, k.u. Nové Mesto za rok 2016 9982
b ,
9,98

28 centov/rok

\
lngi\ Peter Vinkler

;

OHY

“x&ho posudku &. 95/2016 zo dila 14.03.2016.

utelnosti, z listu vlastnictva &. 31-&iastoény, k.u. Nové Mesto zo dita 22.03.2016, vytvoreny cez
GKU Bratislava.

5 mapy, mapovy list & ..., k.0. Nové Mesto zo dita 22.03.2016, vytvoreny cez katastralny portal

@o= informacia na predmetné pozemky ohladom funk&ného vyuzitia pozemkov v zmysle Uzemného
5= Bratislavy..., zo dita 11.05.2015.



MESTSKA CAST BRATISLAVA - NOVE MESTO
MIESTNY URAD BRATISLAVA - NOVE MESTO
Junacka & 1, 832 91 Bratislava 3

Dbjednavka ¢. 95/2016

Dodavatel’:

Vinkler Peter Ing.
Ceresnova 3

900 25 Chorvatsky Grob

ICO: 6901039156
DIC:

edmet objednavky

W sulade s vysledkami verejného obstaravania ¢. USFVO
25002014 Vis ziadame o aktualiziciu Znaleckého posudku ¢. 17372014 zo dna
2406.2015., a to za u¢elom stanovenia vy3ky najmu za | m2 pozemku registra
KN Parc. ¢. 11410, zastavané plochy a nadvoria vo vymere 275 m2. Lv &
_k. .. Nové Mesto, pricom pri vypracovani aktualizovaného znaleckého
sudku Vis ziadame o uréenie vysky najmu za | m2 citorancho pozemku za
dobie rokov 2014, 2015 a 2016. Aktualizovany znalecky posudok bude

sedkladom Kk uzavretiu ndgjomnej zmluvy.”

2267/2014 zo dna

POLU

sna adresa a PSC
beratela. ktorému ma
a1 faktura zaslana

Mestska ¢ast’ Bratisiava - Move

Junacka i

83291 Braisianz 3

Jodacia lehota

ihned

Solatnost’

14 dni od dorudenia fah1.r

Pracovnik zodpovedny na zabezpelernie nontrely apreviaic T aoTaenn

Telefonne cislo: 0249233201
E- mail:

5 f“ r
Détum vvstavenia: .......w.5

pravne.biharyon s o

‘

Cislo objednavky uvadzajte vo fakuire.

Predmet objednavky je rozpoftovo kot

“ue

Spolu bez DPH Spolu s DPH
FUR EUR
112.50
sarsond Jana Mgr.
MESTONA (187 TRATISLY
M ’ -

Mgr. Rudolf KUSY
starosta MC BA-NM

' idN

C 4u 253 111
B 4% 529 3589

e-mail, hanm ¢ banm sk
- mww banm sk

Prima banka

Bunkove spoen

S eRERe. & @ N

e Piatok
2020887385

1CO Strankové dni
0603317

Pondelok 8- 12"

. i on
Streda g% 12"
8"0 L l -)UI\

[PY Y]

135.00



(rad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Bratislava lil Vytvorené cez katastrélny portal
Obec: BA-m.&. NOVE MESTO Datum vyhotovenia 22.03.2016
Katastralne Gzemie: Nové Mesto Cas vyhotovenia: 20:47:30

GIASTOGNY VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢. 31
cAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné éislo Vymerav m2 Druh pozemku Spésob vyui. p. Umiest. pozemku Prévny vztah Druh ch.n.
11410 276 Zastavané plochy a 15 1 5
nadvoria
Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 11410 je evidovany na liste vlastnictva ¢islo 1314.
Legenda:

Spésob vyuZivania pozemku:

15 - Pozemak, na ktorom je postavena bytova budova oznadena supisnym c¢islom
Umiestnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tuzemi obce
Pravny vztah:

5 - Vlastnik pozemku nie je viastnikom stavby postavenej na tomto pozemku (pozemkoch)
Ostatné parcely nevyZiadané

EAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. &islo Priezvisko, meno (nézov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné &islo (ICO) a Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik

1 Hlavné mesto SR Bratislava - Mestska &ast’ Bratislava Nové Mesto, 174
Primacialne nam. 1, Bratislava, SR
I¢o:
Titul nadobudnutia Ziadost o zapis & PPaSM 600/07, Star.-1730/07 zo diia 09.07.07

Tituly nadobudnutia LV:

DOPLNENIE ZAPISU V POL 88/89

::C}TOKOL O ZVERENI MAJETKU ZO DNA 8.7.1992 + ZIADOST ZO DNA
1994

OPRAVA ZAPISU V POL.258/94

ZIADOST O ZAPIS ZO DNA 14.6.1994

ZAPIS GP C.240-221-864-93

ZIADOST ZN.2862/014/94 Z 16.6.1994 O ZAPIS GP C. JK-44/94

ZIADOST ZO DNA 22.3.1994 O ZAPIS STAVIEB - VZ 409/94

AKTUALIZACIA ISENU PODLA LV

ZIADOST ZO DNA 20.1.1995 O ZAPIS STAVIEB

ZAPIS GP C.313 20902-04-236/94

ZIADOST ZO DNA 39.3.1995 O OPRAVU SUP, CISLA

ZIADOST ZO DNA 20.2.1995 O SAPIS STAVBY + GP C. JK-5/95

ZIADOST ZO DNA 20.2.1995 O ZAPIS STAVIEB + GP C.JK-86/94

ZIADOST ZO DNA 20.2.1995 O ZAPIS STAVBY + GP C.JK-95/94

ZIADOST ZO DNA 20.2.1995 O ZAPIS STAVBY + GP C.JK-97/94

ZIADOST ZO DNA 20.2.1995 O ZAPIS STAVBY + GP C.JK-93/94

ZIADOST ZO DNA 20.2.1995 O ZAPIS STAVBY + GP C.JK-90/94

ZIADOST ZO DNA 20.2.1995 O ZAPIS STAVBY + GP C.JK-88/94

ZIADOST ZO DNA 20.2.1995 O ZAPIS STAVBY + GP C.JK-89/94

ZIADOST ZO DNA 20.2.1995 O ZAPIS STAVBY + GP C.JK-94/94

ZADOST ZO DNA 15.2.1995 O OPRAVU SUP. CISIEL

ZIADOST ZO DNA 20.2.1995 O ZAPIS STAVBY + GP C.JK-92/94

ZIADOST ZO DNA 3.4.1995 O ZAPIS STAVBY + GP C. JK-11/95

ZIADOST ZO DNA 3.4.1995 O ZAPIS STAVBY + GP C. JK-12/95
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ZAPIS GP C. 8-90-12/92 NA ZAMERANIE STAVBY
ZIADOST ZO DNA 13.9.1995 O OPRAVU SUP. CISIEL
ZIADOST ZO DNA 18.9.1995 O OPRAVU SUP. CISIEL
ZIADOST O OPRAVU SUP.C. ZO DNA 27.11.1995.
ZIADOST O ZAPIS ZO DNA 18.4.1996 /GP C.630/96/
ZIADOST O ZAPIS STAVIEB

ZIADOST O ZAPIS STAVBY, GP JK-91/94

ZIADOST, ROZHODNUTIE C.STAR-2042/96

Ziadost' o zapis &.Star-295/06 zo dia 31.1.2006
Navrh &.2906/85-014 zo diia 25.04.1985 - Vz 17/88

CAST C: TARCHY
Por.é.:

1 Vecné bremeno podla § 22 a nasl.zakona &.79/1957 Z.b. o vyrobe,rozvode a spotrebe elektriny (elektrizaény
zakon) v spojeni s § 69 ods. 10 zikona &. 656/20042.z. o energetike a o zmene niektorych zakonov prospech
spoloénosti ZSE Distribiicia, a.s. (IC0:36 361 518) so sidlom Culenova 6,816 47 Bratislava podla GP £.174/2011
na pozemku parc.&.13605/4 tykajice sa elektroenergetického zariadenia:2x110kV vedenie ¢.8834 na trase PPC-
Rz Lama¢ a £.8753 na trase PPC-Rz Pionierska,Z-21367/11

1 Vecné bremeno podfa § 22 a nasl. zdkona &. 7911957 Zb. o vyrobe, rozvode a spotrebe elektriny (elektrizaény
zékon) v spojeni s § 69 ods. 10 zakona &. 656/2004 Z.z. o energetike a o zmene niektorych zadkonov v prospech
spoloénosti ZSE Distribiicia,a.s. (ICO: 36361518) podfa geometrického planu &. 175/2011 na pozemkoch parc.&.
13605/4, 13605/11, tykajlice sa elektroenergetického zariadenia: 2x110 kV vedenie ¢. 8828 na trase PPC - Rz
Podunajské Biskupice a &. 8840 na trase PPC - Rz Ostredky, Z-21368/11

1 Vecné bremeno podfa § 22 a nasl. zakona &. 79/1957 Zb. o vyrobe, rozvode a spotrebe elektriny (elektrizaény
zakon) v spojeni s § 69 ods. 10 zakona &. 656/2004 Z.z. o energetike a 0 zmene niektorych zakonov v prospech
spoloénosti ZSE Distribicia,a.s. (ICO: 36361518) podla geometrického planu &. 176/2011 na pozemku parc.&.
13605/4, tykajice sa elektroenergetického zariadenia: 4x110 kV vedenie ¢. 8834 na trase PPC - Rz Lamag, &.
8753 na trase PPC - Rz Pionierska, &. 8840 na trase PPC - Rz Ostredky a &. 8828 na trase PPC - Rz Podunajské
Biskupice, Z-1318/12

Iné udaje:

NEHNUTELNY MAJETOK POVODNEHO POZEMNOKNIZNEHO VLASTNIKA DR.IVANA MATUSEKA V
3/5,ZAPISANY V PK VL.C. 10834, K.U. BRATISLAVA PARC.C.11352/2 V KN NA LV 31 PARC.C.11352/2 BOL
VYSPORIADANY CS.-AMERICKOU NAHRADOVOU DOHODOU Z R.1982.

NEHNUTELNY MAJETOK POVODNEHO POZEMNOKNIZNEHO VLASTNIKA DR. IVANA MATUSEKA V CELOSTI,
ZAPISANY V PK VL.C.12950, PARC.C. 11667 V KN PARC.C. 11667 BOL VYSPORIADANY CS.-AMERICKOU
NAHRADOVOU DOHODOU Z R.1982

Z PARC.C.11304/1 ODCLENENA VYMERA 36 m2 DO PARC.C.11304/3 A 36 m2 DO PARC.C.11304/4 PODLA GP
32141009-45/96

GP 32141009-1/97

Protokol o oprave chyby &. X-754/2007 zo dia 16.07.2007

1 GPE. 26/07

Poznamka:
Bez zapisu.

Vysvetlenie: udaje v CASTI C: TARCHY bez uvedenia parcelného &isla alebo poradového éisla viastnika alebo inej oprévnenej
osoby sa tykaji vietkych nehnutelnosti a vietkych viastnikov a inych oprévnenych oséb na liste viastnictva.
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- MESTSKA CAST BRATISLAVA - NOVE MESTO
: = MIESTNY URAD BRATISLAVA - NOVE MESTO
%%ﬁ, / Jundcka &. 1, 832 91 Bratislava 3

=TS Oddelenie Zivomého prostredia aizemného planovania

nil ¥
AFSTSKES CASTS B NOVE ST Oddelenie pravne. podnikatel'skych
e el - ¢innosti. evidencie supisnych ¢isel
£ LR, INIE a spravy pozemkov
) | J
N ‘ TU
- ,’ L} 72 :. p
Vs list éislnfzu diia Nada znacka Vybavuje/®/« Bratislava
1492015 /30.04. 2015 ZPaUP-713/2015/KU Ing.. Ing. arch.. Mgr. art. Jozef Kuran / 11.05.2015

0249253378 /upi@banm.sk

Vec

Uzemnoplinovacia informicia mestskej ¢asti Bratislava - Nové Mesto

Ziadatel": Oddelenie pravne. podnikatel'skych ¢innosti. evidencie stpisnych ¢isel

a spravy pozemkov

Ziadost’ zo dia: 04. 03,2015

parc. ¢.: 11410, reg. C KN. k. (.. Nové Mesto

Lokalizdcia parcely v Gzemi: ulica Sliezska

Urbanisticky obvod: 070

Zamer: Podklad k vypracovaniu znaleckého posudku k ur¢eniu vysky najmu pre

dany pozemok

V zmysle Uzemného planu hl. mesta SR Bratislavy z r. 2007. v zneni neskorsich zmien
adoplnkov, je predmetny pozemok parc. ¢.: 11410, reg. C KN. k. 0. Nové Mesto sucastou
stabilizovan¢ho Uzemia urCeného pre viacpodlazni zistavbu obytného tzemia (kod 101).
Prislusny regulativ funkéného vyuzitia ploch. ako aj schému z Uzemného planu hl. mesta SR

Bratislavy Vam zasielame v prilohe.

1:2
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Podlz wvedencho tzemného planu stabilizované azemie je izemie mesta, v ktorom uzemny
plan pomechava sudasné funkéné vyuzitie. predpoklada mieru stavebnych zasahov tak. aby sa zasadne
nemenil charakier stabilizovaného tzemia. Meritkom a limitom pre novi vystavbu v stabilizovanom
uzemi je majmd charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho uzemia. ktoré je nevyhnutné pri
hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom tzemi akeeptovat’. chrinit a rozvijat. Ak pripadny novy
navrh nerespektuje charakteristické principy. Ktoré reprezentuji existujucu zastavbu a vnasa do
zastavby neprijatelny kontrast resp. nelimerné zatazenie pozemku. nie je mozné takuto stavbu v

stabilizovanom uzemi umiestnit’.

Sucasne Vam odporiéame overit si uspravcov sieti existenciu a kapacitu technickej
infradtrukttry ako aj pripadné ochranné pasma v predmetnom tzemi. Z hl'adiska vyuzitia uvadzame,
Ze na predmetnom pozemku pare. ¢.: 11410, reg. € KN, k. 0. Nové Mesto v sicasnosti evidujeme

budovu vedent v nasej databaze ako rodinny dom.

Tato uzemnoplanovacia informécia plati 1 rok od datumu vydania. pokial nebola schvalena
novi izemnoplanovacia dokumentacia pripadne stvisiace zmeny a doplnky. na zaklade ktorych bola

vydand.

S pozdravom

Prilohy

Ix charak:eris_tika reguldcie funkéného vyuzitia ploch (kod 101)
Ix schéma z Uzemného planu hl. mesta SR Bratislavy M 1:500
Na vedomie

Magistrat hl. mesta SR Bratislavy - odd. URM '
CO: odd. tzemného konania a stavebného poriadku, odd. ZPaUP-a/a

z"' P '/ '
& 74
A}g’i’.’/lludp/lf Kusy
VLA :
Y /{mmsta mestskej Casti

Bratislava/- Nové Mesto

/

B /fax Bankové spojenie Cislo ucw 1o Strankové dni

02/49253 111 Prima banka Slovensko. a. 5. SKO8 5600 0000 G018 0034 7007 603317 Pondelok 8- 12.00  13-17.00

02/45 5294359 Streda 812,00 13-17.00
DIC Piatok 8-12.00
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C’L‘:IA FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

UZEMIA 101
wiacpodlazna zastavba obytného Gzemia

malopodlaZzna zéstavba obytného Uzemia

PODMENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

Un=me sisace pre byvanie vo wiacpodlaznych bytovych domoch a k nim prislichajice nevyhnutné zariadenia —
* Susme s wznamom a potrebami (zemia stavby ob&ianskeho vybavenia, zelen. ihriska, vodné plochy ako siéast
SaTEnL = piocn zelene, dopravné a technické vybavenie. garaZe. zariadenia pre poZiarnu ochranu a civind obranu.
Sades Lmscie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych pldch nadzemnej Casti zastavby

fameSe piochy.
Zawasre obianske vybavenie musi skladbou a kapacilou zodpovedat velkost a funkci tzemia.

SPOSO8Y VYUZITIA FUNKENYCH PLOCH
Sdaic

- wacoodiazné bytové domy

prpustne

W ZZ=m e pripustné umiestriiovat najma :

- Siavby a zariadenia zabezpelujuce komplexnost a obsluhu obytného Uzemia v sulade s vyznamom
2 potrebami Uzemia, zariadenia obéianske] vybavenosti predovietkym vstavané do objektov byvania -
Zanadenia obchodu a sluzieb, vereného stravovania, zariadenia pre kultru, $kolstvo, zariadenia pre
Zoravotnictvo a socialnu pomoc

- 2Zelen liniovu a plosnu. zelen pozemkov obytnych budov
- wodné plochy ako suc¢ast parteru a pléch zelene
- zariadenia a vedenia technickej a dopravne] vybavenosti pre obsluhu Uzemia

pripustné v obmedzenom rozsahu

V dzemi je pripustné umiestiovat v obmedzenom rozsahu najma :

-  bytove domy do 4 nadzemnych podiaZi, rodinne domy v doplnkovom rozsahu

- zanadenia obcianske| vybavenosti lokalneho vyznamu, pokial nie st suc¢astou lokalnych centier
-  zariadenia telovychovy a volného Casu. zariadenia socialnej starostlivosti rozptylené v azemi

- solitérne stavby obcianskej vybavenosti sliZiace SirSiemu tzemiu

- zariadenia drobnych prevadzok sluzieb

- zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunainych odpadov
s obsahom Skodlivin z domacnosti

nepripustné
V tuzemi nie je pripustné umiestioval najma:
- Zzariadenia s negativnymi uéinkami na stavby a zariadenia v ich okoli

stavby ob&ianske| vybavenosti arealoveno typu s vysokou koncentraciou navstevnikov a narokov
na obsluhu uzemia

stavby na individualnu rekreaciu
arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby
skladove arealy, distribu€né centra a logistické parky, stavebné dvory
- CSPH s umyvarfiou automobilov a pinickou plynu
- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu
zaniadenia odpadoveho hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu
stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

C upliné znenie - strana 39
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Znalecky posudok ¢&. 92/2016 List& 28

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoénikov a prekladatelov vedenom
Ministerstvom spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor: 37 00 00 Stavebnictvo, odvetvie: 37 01 00 Pozemné
stavby, 37 09 00 Odhad hodnoty nehnutelnosti, eviden¢né &islo znalca: 913 776.

Znalecky Ukon je zapisany pod poradovym ¢&islom 92/2016 znaleckého dennika €. 1. .

Za znalecky Gkon a vzniknuté néklady u&tujem podra vyuétovania na zaklade dokladu &. 92/2016. |
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