Znalec: Ing. Peter Vinkler, Ceresriova 3/A, Chorvatsky Grob, PSC 900 25, tel. 0905 639 299
znalec v odbore stavebnictvo - odvetvie odhad hodnoty nehnutelnosti, pozemné stavby
evidencné ¢islo 913 776

Zadavatel znaleckého posudku: Mestsk4 Cast Bratislava - Nové Mesto, Miestny urad Bratislava - Nové Mesto,
Junacka 1, PSC 932 91, Bratislava
oddelenie podnikatel'ské, pravne a spravy majetku.
ICO 00603317

Cislo spisu (objednavky): pisomna objednavka €. 144/2016

ZNALECKY POSUDOK

Cislo 143/2016

vo veci stanovenia vSeobecnej hodnoty "obvyklého" najmu objektu administrativy so skladovacimi priestormi
s.€. 1029 na parc. KN ¢. 13679 v Bratislave na Chemickej ulici bez pozemku na parc. KN €. 13679, v katastralnom
uzemi Nové Mesto, podFa LV €. 2382-¢iastocny, ku diiu miestneho Setrenia - 29.04.2016, so zohladnenim
rekonstrukcie vykonanej v priebehu rokov 2005-2006, pre u¢el zamysfaného najmu nehnutelnosti.

Pocet listov (z toho priloh): 37 (25)
Pocet odovzdanych vyhotoveni: 3

V Bratislave dfia 05.05.2016.
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I. OVODNA CAST

1. Uloha znalca:

V zmysle objednavky stanovit' vSeobecnu hodnotu "obvyklého" najmu objektu administrativy so skladovacimi priestormi
s.¢. 1029 na parc. KN €. 13679 v Bratislave na Chemickej ulici bez pozemku na parc. KN &. 13679, v katastralnom Gzemi
Nové Mesto, podla LV ¢&. 2382-CiastoCny, ku diu miestneho Setrenia - 29.04.2016, so zohladnenim rekonstrukcie
vykonanej v priebehu rokov 2005-2006

2, Datum vyziadania posudku:
13.04.2016 - pisomna objednavka.

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujuci na zistenie stavebno-technického stavu):
29.04.2016

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuje:
05.05.2016.

5. Podklady na vypracovanie posudku :
5.1 Dodané zadavatel'om:

» Objednavka znaleckého posudku &. 144/2016 zo diia 13.04.2016.

> Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva €. 2382-CiastoCny k.U. Nové Mesto, zo diha 03.05.2016, vytvoreny
cez katastralny portal GKU Bratislava.

> Kopia z katastralnej mapy, mapovy list €. 7-8/33, k.u. Nové Mesto, zo dna 04.05.2016, vytvoreny cez katastralny
portal GKU Bratislava.

» Znalecky posudok &. 78/2005 vypracovany znalcom Ing. Petrom Vinklerom... za Ggelom zamyslaného prevodu
nehnutelnosti zo diha 02.08.2005.

» Rozhodnutie &islo: UPA-4546-154/24/84 o umiestneni stavby &. 4017 "Integrovaného spologensko- obchodného
strediska" na Casti parciel: 13675/1, 13675/2 a 13679, kat. uzemie Nové Mesto v obvode Bratislava Ill. v Mierovej
koloénii na Chemickej ulici zo dia 23.10.1984.

> Zapisnica zo dfia 16.11.1984 na Chemickej ulici vo veci vydania stavebného povolenia na stavbu "Integrované
spolo¢ensko- obchodné stredisko" - Dom kultury, odborom vystavby a uzemného planovania Bratislava lll.

> Neuplna projektova dokumentacie stavby "Integrovaného spologensko- obchodného strediska" z datumom X.1984.

» Kolaudaéné rozhodnutie &. UKaSP-2006/1397-AMI zo dfia 03.11.2006 o povoleni uZivania stavby "spolo&enské

stredisko - stavebné Upravy" na Chemickej ul. €. 1, Bratislava na parc. €. 13679, k.u. Nové Mesto...
> Ponuka najmov realitnych spolo&nosti...

5.2 Ziskané znalcom :
> Obhliadka skutkového stavu nehnutelnosti.
> Fotodokumentacia.

6. Pouzity pravny predpis:
> Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z.z. o stanoveni vdeobecnej hodnoty.

7. Dal$ie pouzité pravne predpisy a literatara:

> Zakon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov

> Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 490/2004 Z.z. ktorou sa vykonava zakon &. 382/2004
Z.z. 0 znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov.

> Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 500/2005 Z. z. z 26. oktdbra 2005, ktorou sa meni a
dopifia vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 490/2004 Z. z., ktorou sa vykonava zakon &.
382/2004 Z. z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

> Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 33/2009 Z. z. z 9. februara 2009, ktorou sa meni a
dopifia vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 490/2004 Z. z., ktorou sa vykonava zakon &.
382/2004 Z. z. o znalcoch, timoé&nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

> Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 254/2010 Z. z. z 18. maja 2010, ktorou sa meni a

dopifia vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z. z. o VSH majetku v zneni

neskorsich predpisov.

STN 7340 55 - Vypocet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

Zakon €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov.

Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 79/1996 Z.z., ktorou sa vykonava zakon NR

SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon) v zneni

neskorSich predpisov.

Y VYV
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VyhlaSka Federalneho Statistického uradu €. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych objektov a stavebnych
prac vyrobnej povahy

Opatrenie Statistického tradu Slovenskej republiky &. 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia stavieb.

Zakon NR SR €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoétu véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita v EDIS,
2001, ISBN 80-7100-827-3

VVV VYV

8. Osobitné poziadavky zadavatela:
> Neboli vznesené.

9. Pravny ukon, na ktory sa ma znalecky posudok pouzit’:
> Podklad pre zamyslany najom nehnutelnosti ...

II. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a.) Vyber pouzitej metody:

Priloha €. 3 vyhlasky MS SR €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku. Pouzita je porovnavacia metdda
stanovenia vS8eobecnej hodnoty.

Vypocet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpoctovych ukazovatelov publikovanych v Metodike vypoctu
vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej Urovne je podla poslednych
znamych $tatistickych tdajov vydanych SU SR platnych pre 1. &tvrtrok 2016.

b.) Vlastnicke a evidenéné udaje :
> list vlastnictva &. 2382-Ciastocny, k.u. Nové Mesto, obec Bratislava - mestska ¢ast Nové Mesto, okres Bratislava llI.

A. Majetkova podstata:

Stavby

Sup. €. 1029 na parc. ¢. 13679 20 1
Pravny vztah k parcele na ktorej leZi stavba 1029 je evidovany na liste viastnictva Cislo 477.

Legenda:
Kdd druhu stavby
20 - Ina budova

Kod umiestnenia stavby
1- Stavba postavené na zemskom povrchu

B. Vlastnici a iné opravnené osoby
Ucastnik pravneho vztahu: Vlastnik

1 Hlavné mesto SR Bratislava,v Primacialne nam. 1, Bratislava, PSC 814 99, SR
ICO: ...
Spoluvlastnickom podiel: 1/1

Titul nadobudnutia:
Vid list vlastnictva €. 2382-Ciasto¢ny

Ugastnik pravneho vztahu: Spravca

4 Mestska ¢ast Bratislava - qué Mesto, Junacka 1, Bratislava, PSC 832 91, SR
ICO: ...
Spoluvlastnickom podiel: 1/1

Titul nadobudnutia:
Vid list vlastnictva €. 2382-Ciasto¢ny

C. Tarchy:
Vid list vlastnictva €. 2382-Ciastocny

Iné udaje:
Vid list vlastnictva €. 2382-Ciasto¢ny
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c.) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postdenia:
> Miestna obhliadka spojena s miestnym $etrenim vykonana dfia 29.04.2016.
> Fotodokumentacia vyhotovena diia 29.04.2016.

d.) Technicka dokumentacia, najméa porovnanie suladu projektovej dokumentacie a stavebnej dokumentacie so
zistenym skuto€énym stavom:

Poskytnuta projektova dokumentéacia stavieb bola pri miesthom Setreni porovnana so skutkovym stavom. Pri zamerani
neboli zistené zdsadné dispozi¢né zmeny.

e.) Udaje katastra nehnutelnosti, najmd porovnanie stladu popisnych a geodetickych Udajov katastra
nehnutelnosti so skutoénym stavom:

Pravna dokumentacia je v sulade so skutkovym stavom. Stavba je zapisana na liste vlastnictva ¢. 2382-Ciastocny, k.u.
Nové Mesto pod s.€. 1029 a zakreslena v katastralnej mape na parc. KN €. 13679, k.u. Nové Mesto.

f.) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia resp. stanovenia najmu:
> Najom objektu s.&. 1029 na parc. KN &. 13679, k.0. Nové Mesto, Bratislava.

d.) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia resp. stanovenia

najmu:

> Pozemok na parc KN &. 13679 pod stavbou s.&. 1029, k.u. Nové Mesto, ktory je evidovany na LV &. 477 (vlastnik je
Istrochem Reality, a.s...) a teda nie je predmetom ohodnotenia.

2. VYPOCET TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)

2.1.1 Viacucelovy objekt s.€. 1029 na parc. KN ¢. 13679, k.u. Nové Mesto so zohladnenim
rekonstrukénych uprav v rokoch 2005-2006...

POPIS STAVBY

Ucel objektu pri miestnom Setreni:

Viacucelovy objekt po prestavbe pozostava z dvoch podlazi. Na prizemi a na prvom poschodi v €asti administrativno
skladovacej budovy su priestory vyuzivané na kancelarie s prisluSenstvom a skladovou €astou pre dany ucel vyuZzitia.

Situovanie objektu:
Objekt je situovany v Bratislave v Mierovej Kolénii na rovinnom teréne v blizkosti teritéria podniku ISTROCHEM, a.s.
Bratislava na Chemickej ulici. Toto Uzemie ma aj obytny charakter.

Dispozicné rieSenie:

Dispozi¢né rieSenie vyplyva z charakteru objektu.

Na prizemi v Casti administrativy su aj skladové priestory s manipulaénymi chodbami a kancelarie so socialnym
prisluSenstvom. Socialne prisluSenstvo obsahuje predsiene, WC a umyvaren pre Zeny a muzov.

Na |. poschodi v €asti administrativy su priestory pre kultirno - spolo€ensku &innost a administrativu. Jedna sa o
klubovne, zasadacku, kniznicu (klub déchodcov), kancelarie, socidlne zariadenia a priestor chodieb.

Pristup na |. poschodie je zabezpe&eny schodistom, ktoré je dostupné zo vstupnych priestorov strednej €asti. Na bo€nej
strane objektu je rieSené vonkajsie schodiste nutné z hladiska poziarnej ochrany. Z hlavného vstupu su dvere, ktorymi je
moznost sa dostat schodistom na poschodie.

Na prizemi v "spoloCensko-kultirnej" Casti su priestory na spoloCenské vyzitie a popripade poriadanie réznych
kultdrnych akcii. Socialne prislusenstvo tejto ¢asti obsahuje Satne, WC a umyvaren.

Na |. poschodi v "spolo€ensko-kultiurnej" €asti su priestory administrativy.

KonsStrukéné riesSenie:

Konstrukéné rieSenie je navrhnuté v troch ¢astiach:

1.Cast administrativy - zvisla nosna konstrukcia je zelezobeténovy monoliticky skelet
2. Cast administrativy - zvisla nosna konstrukcia je murovana

a spoloCenska Cast - zvisla nosna konstrukcia je murovana, ale rozmerovo je to hala.

Stavebno technické rieSenie k miestnemu Setreniu bez zohladnenia rekonstrukcii:

Zaklady:

Pod obvodovym murivom st zakladové pasy B 175, pod nosnymi monolitickymi stipmi zakladové Zelezobetdnové péatky
B 250. V zakladoch je rieSeny kanal pre UK.

Zvislé konStrukcie:

Murivo obvodového plasta je z vostinovych tehal hr. 750 mm na MVC 25.
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Priecky hr. 1560 mm na MVC 25 a prie€ky hr. 100 na MC 100. Parapetné murivo hr. 300 mm je z pérobetdnovych tvarnic
na MVC. Nosny systém objektu je prieCny vytvoreny z €asti nosnymi marmi a z Casti prie€nymi monolitickymi ramami.
Stipy nosnej konstrukcie st Zelezobeténové B 250.

Odpadové potrubia zdravotechniky s obmurované tehlami PK-CD 290/140/65. Izolacné primurovky je z tehal o hribke
10 cm.

Vodorovné konstrukcie:

Stropné konStrukcie su z Casti prefabrikované z panelov PPD 17-120/600 a z ¢asti MONOLIT zo zelez. bet. B-175.
Markyzy nad vstupom a vonkajSim schodiStom su taktiez monolitické Zelezobetonové. Schodiste vnutorné aj vonkajsie je
z0 Zelezobetonu.

Uprava povrchov:
Prie€ky a mdry vnutorné murované su omietnuté vapennymi omietkami Stukovymi resp. stierkou. Vo vSetkych

miestnostiach su mafby. Keramicky obklad v socidlnych zariadeniach a kuchynkach. VonkajSia uprava povrchov je
zateplena kontaktnym zateplovacim systémom s fasadnou Upravou na baze umelych viakien

Podlahy:

V priestoroch skladov a chodby je keramickd dlazba. V socidlnych zariadeniach je tak isto keramicka dlazba. Na
vnutornom schodisti je keramicka dlazba. V ostatnych miestnostiach je dlazba, koberec, vefkoploSné laminatové parkety
- podla povahy prevadzky.

Vyplne otvorov:

Plastové okna s izolatnym dvojsklom. Vonkaj$ie plastové dvere su osadené do ocefovej zarubne. Vnutorné dvere su
typové s drevenym obloZzkovanim.

Zdravotechnika - kanalizacia:

Riesi odvod splaskovych a dazdovych vod. Je jednotna s napojenim na vonkajSiu kanalizaénu pripojku. Kanalizacné
rozvody suU z potrubia plastového kanaliza¢ného... Od zariadovacich predmetov potrubie pripojovacie novodurové PVC.
Odvod oteplenej vody z klimat. jednotky je potrubim ocefovym pozinkovanim.

Vodovod:

Tepla a studena voda sluzi pre socialne zariadenia, napojenie klimatizacnej jednotky, kondenzacnej chladiacej jednotky
a poziarny hydrant. Studena i tepla voda je do objektu privedena v priestore pod schodiskom, kde sa prevadza aj
meranie spotreby. Cely rozvod je z trubiek ocelovych zavitovych pozinkovanych resp. plaszovych. Zariadovacie
predmety su typové - vymenené v rokoch 2005-2006.

Ustredné vykurovanie:

Vykurovaci systém je teplovodny o teplotnom spade 90/70 stupfiov z vymennikovej stanice. Rozvod potrubia je
dvojrarkovy s nutenym obehom vody. Potrubie je z ocelovych rar zavitovych, bezoSvych. Vykurovacie telesa su ocelové
¢lankové radiatory.

Meranie a regulacia:

Riesi automaticku reguléciu vykurovania v zavislosti na vonkajSej teplote.

ZIVOTNOST A OPOTREBENIE:
Opotrebenie objektu je uvazované linearnou metédou pri predpokladanej zakladnej Zivotnosti 90 rokov a veku 30 rokov,
vzhladom na skutkovy stav a vymenu prvkov kratkodobej zZivotnosti.

3. NAUMY
3.1.NAJOM STAVIEB POROVNANIM

3.1.1 Viacucelovy objekt s.¢. 1029 na parc. KN €. 13679, k.u. Nové Mesto so zohl'adnenim
rekonstrukénych uprav v rokoch 2005-2006...

Ucel objektu pri miestnom Setreni:
Viacucelovy objekt po prestavbe pozostava z dvoch podlazi. Na prizemi a na prvom poschodi v €asti administrativho
skladovacej budovy su priestory vyuzivané na kancelarie s prisluSenstvom a skladovou &astou pre dany ucel vyuZzitia.

Situovanie objektu:
Objekt je situovany v Bratislave v Mierovej Kolonii na rovinnom teréne v blizkosti teritéria podniku ISTROCHEM, a.s.
Bratislava na Chemickej ulici. Toto Uzemie ma aj obytny charakter.

Dispozicné rieSenie:

Dispozicné rieSenie vyplyva z charakteru objektu.

Na prizemi v Casti administrativy su aj skladové priestory s manipulaénymi chodbami a kancelarie so socidlnym
prislusenstvom. Socialne prislusenstvo obsahuje predsiene, WC a umyvarefi pre Zzeny a muzov.

Na |. poschodi v €asti administrativy su priestory pre kultirno - spolo€ensku &innost a administrativu. Jedna sa o
klubovne, zasadacku, kniznicu (klub déchodcov), kancelarie, socidlne zariadenia a priestor chodieb.

Pristup na |. poschodie je zabezpeceny schodistom, ktoré je dostupné zo vstupnych priestorov strednej Casti. Na bo¢nej
strane objektu je rieSené vonkajsie schodiste nutné z hladiska poziarnej ochrany. Z hlavného vstupu su dvere, ktorymi je
moznost sa dostat schodistom na poschodie.
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Na prizemi v "spoloensko-kulturnej" Casti su priestory na spolo¢enské vyzitie a popripade poriadanie roéznych
kultarnych akcii. Socialne prisluSenstvo tejto Casti obsahuje Satne, WC a umyvaren.
Na |. poschodi v "spolo€ensko-kulturnej" ¢asti su priestory administrativy.

Konstrukéné riesenie:

Konstrukéné rieSenie je navrhnuté v troch Castiach:

1.€ast administrativy - zvisla nosné konstrukcia je Zelezobetonovy monoliticky skelet
2. Cast administrativy - zvisla nosna kons$trukcia je murovana

a spolo€enska Cast - zvisla nosna konstrukcia je murovana, ale rozmerovo je to hala.

Stavebno technickeé rieSenie k miestnemu Setreniu bez zohladnenia rekonstrukcii:

Zaklady:

Pod obvodovym murivom su zékladové pasy B 175, pod nosnymi monolitickymi stipmi zakladové Zelezobeténové patky
B 250. V zakladoch je rieSeny kanal pre UK.

Zvislé konStrukcie:

Murivo obvodového plasta je z vostinovych tehal hr. 750 mm na MVC 25.

Priecky hr. 150 mm na MVC 25 a priecky hr. 100 na MC 100. Parapetné murivo hr. 300 mm je z pérobetdnovych tvarnic
na MVC. Nosny systém objektu je prieCny vytvoreny z €asti nosnymi murmi a z €asti prie€nymi monolitickymi ramami.
Stipy nosnej konstrukcie st Zelezobeténové B 250.

Odpadové potrubia zdravotechniky si obmurované tehlami PK-CD 290/140/65. Izola¢né primurovky je z tehal o hribke
10 cm.

Vodorovné konstrukcie:

Stropné konStrukcie su z Casti prefabrikované z panelov PPD 17-120/600 a z ¢asti MONOLIT zo zelez. bet. B-175.
Markyzy nad vstupom a vonkajSim schodiStom su taktiez monolitické zZelezobetonové. Schodiste vnutorné aj vonkajsie je
zo zZelezobetonu.

Uprava povrchov:
Prie€ky a mdudry vnutorné murované su omietnuté vapennymi omietkami Stukovymi resp. stierkou. Vo vSetkych

miestnostiach su malby. Keramicky obklad v socidlnych zariadeniach a kuchynkach. VonkajSia uprava povrchov je
zateplena kontaktnym zateplovacim systémom s fasadnou Upravou na baze umelych viakien

Podlahy:

V priestoroch skladov a chodby je keramicka dlazba. V socialnych zariadeniach je tak isto keramicka dlazba. Na
vnutornom schodisti je keramicka dlazba. V ostatnych miestnostiach je dlazba, koberec, velkoploSné laminatové parkety
- podla povahy prevadzky.

Vyplne otvorov:

Plastové okna s izolatnym dvojsklom. Vonkajsie plastové dvere su osadené do ocefovej zarubne. Vnutorné dvere su
typové s drevenym oblozkovanim.

Zdravotechnika - kanalizacia:

Riesi odvod splaskovych a dazdovych vod. Je jednotna s napojenim na vonkajSiu kanalizaénu pripojku. Kanalizatné
rozvody su z potrubia plastového kanaliza¢ného... Od zariadovacich predmetov potrubie pripojovacie novodurové PVC.
Odvod oteplenej vody z klimat. jednotky je potrubim ocelovym pozinkovanim.

Vodovod:

Tepla a studena voda sluzi pre socialne zariadenia, napojenie klimatizacnej jednotky, kondenzacnej chladiacej jednotky
a poziarny hydrant. Studena i tepla voda je do objektu privedena v priestore pod schodiskom, kde sa prevadza aj
meranie spotreby. Cely rozvod je z trubiek ocelovych zavitovych pozinkovanych resp. plaszovych. Zariadovacie
predmety su typové - vymenené v rokoch 2005-2006.

Ustredné vykurovanie:

Vykurovaci systém je teplovodny o teplotnom spade 90/70 stupfiov z vymennikovej stanice. Rozvod potrubia je
dvojrarkovy s nutenym obehom vody. Potrubie je z ocelovych rdr zavitovych, bezoSvych. Vykurovacie telesa su ocelové
¢lankové radiatory.

Meranie a regulacia:

Riesi automaticku regulaciu vykurovania v zavislosti na vonkajSej teplote.

Poéet MJ stavby: 1 283,00 m2 UP
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» Zoznam porovnavanych najmov stavieb

PONUKA €. 1 - Prenajom Bratislava - Nové Mesto

Skladové priestory na prenajom - 303 m2 - Magnetova
Ponukame na prenajom zatepleny sklad v skladovom areali na Magnetovej ulici v Bratislave.

Areal je oploteny, zabezpeeny kamerovym systémom, bezproblémovy pristup kamiénov do aredlu, areal je otvoreny pre
verejnost' v pracovnych drioch od 6 do 18 hod., pre najomcov je areal pristupny nonstop.

K dispozicii je zatepleny sklad (HALA v tvare pismena L) s vy$kou 3,5 m o vymere 303 m?,

V hale je bezpraSna pancierova podlaha, vjazd do skladu cez priemyselnu elektrickd branu s rozmermi: 3,54 m - Sirka x
3,15 m - vyska.

Ku skladu je mozné si bezplatne prenajat zatepleny mobilny kontajner s rozmermi 4x3 m vhodny na kancelariu.
Kontajner je mozné umiestnit do skladu aj mimo sklad.

Prenajimatel umozni najomcovi bezplatne pouzivat socialne zariadenia v jeho administrativnej budove — 20 m od
skladu. Pripadne je moznost vyrokovat vhodnej$i administrativny priestor v blizkosti skladu (v ramci arealu).

Sklad je volny ihned.
Cena najmu bez DPH je 44,00 €/m2/rok, t.j. 1.111,00 €/mesiac + energie.

Celkova podlahova plocha 303,00 m?

Stav nehnutelnosti pbévodny stav

Druh dokladu: Ponuka realitnej kancelarie
Identifikacia dokladu: RE0003036-16-000022 (1080)
Datum k dokladu: 4.5.2016

Poéet MJ stavieb: 303,00 m2 UP

Cena najmu podrla dokladu: 13 332,00 Eur/rok

Najomné na MJ: 44,00 Eur/m? UP/rok

PONUKA €. 2 - Prenajom Bratislava - Nové Mesto

TOP Realitka - Novostavba, KANCELARIE, SKLADY, BYTY, cela 5 podl. budova, moznost prenajmu uz od 150 m2,
lahky pristup pre kamiény, neobmedzeny parking, BA - Elektrarenska.

Prenajmeme 5 podlaznd budovu so skladovymi a kancelarskymi priestormi réznych velkosti, okrem prizemia,
Elektrarenska ul.

Budova je neskolaudovana, v Stadiu dokoncievania stavebnych prac a Uprav, kedy je mozné eSte ovplyviiovat jej
dokoncCenie, podla vlastnych poZiadaviek.

Prioritne mé prednost klient, Ciasto€ny spoluinvestor, ktory prejavi zaujem prenajat’ celt budovu.

Popripade sa daju priestory v budove prenajat’ aj podla vlastnych potrieb a predstav a v8ak chronologicky od 1. posch.
smerom hore po celych podlaziach, vynimoc¢ne 1/2 podlazia.

Vyber je z velkého mnozstva kancelarskych priestorov od 150 az 920 m2, nachadzajucich sa od 1. poschodia smerom
hore, dalej viac ako 40 parkovacich miest a 2 x 3-izbovy byt s terasou (a 83m2 + 61m2) na 4. posch.

Rychle napojenie na dialni¢ny obchvat.

Areal ma bezproblémovy prijazd pre kamiodny.

Parkovanie je mozné v uzavretom areali pri budove.

Ceny za prenajom na danu lokalitu a iné bonusy, su seriézne a nizke:

KANCELARIE: 7,- Eur/m2/mesiac + energie, sluzby a prevadzkové naklady — 2,50,-

SKLADY: 4,- Eur/m2/mesiac + energie, sluzby a prevadzkové naklady — 2,20,-
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BYTY: a 780,- Eur/mesiac vr. energie a sluzby (660 + 120).
PARKING: parkovacie statia dodavkové vozidla 40,- Eur/mesiac, parkovacie statia osobné vozidla 33,- Eur/mesiac.
Dohoda mozna.

Celkova podlahova plocha 1 116,00 m2

Stav nehnutelnosti novostavba

Druh dokladu: Ponuka realitnej kancelarie
Identifikacia dokladu: RE0005408-16-001850 (65)
Datum k dokladu: 4.5.2016

Poéet MJ stavieb: 1 116,00 m2 UP

Cena najmu podla dokladu: 53 568,00 Eur/rok
Najomné na MJ: 48,00 Eur/m?2 UP/rok

PONUKA €. 3 - Prenajom Bratislava - Nové Mesto

Na prenajom dvojpodlazna nebytova budova v strazenom aredli vo vymere 166 m2 m2, BA lll.- Nové Mesto, Odborarska
ul.. Budova je po rekoStrukcii : plastové okna, nové socialne priestory, sadrokartonové podhlady s osvetlenim, nova
malovka, vlastné merace tepla a elektriny.

Na prizemi (78,1 m2) sa nachadza presvetleny otvoreny prevadzkovy priestor so vstupnou branou s vonkajSej strany,
socialne zariadenie, schodisko. Na medziposchodi (9,6 m2) sa nachadza menSia skladova miestnost 6,1 m2

Na poschodi (78,3 m2) sa nachadzaju 3 samostatné kancelarske priestory a kuchynka.

Strazeny areal s vratnicou a vstupnou rampou, vyborné dopravné napojenie na Vajnorsku alebo Raciansku ulicu,
moznost stravovania v areali, v blizkosti MHD, ihned volné .

Cena najmu: 1100,- Eur,-/mesiac + DPH + energie.

Celkova podlahova plocha 166,00 m2

Stav nehnutelnosti kompletna rekonstrukcia

Forma vlastnictva firemné

Druh dokladu: Ponuka realitnej kancelarie

Identifikacia dokladu: RE0000931-15-002408 (GR-385-304859)
Datum k dokladu: 28.4.2016

Poéet MJ stavieb: 166,00 m? UP

Cena najmu podla dokladu: 13 200,00 Eur/rok

Najomné na MJ: 79,52 Eur/m?2 UP/rok

> VsSeobecné kritéria porovnavania NP resp. stavby ako celku:
Zakladné udaje:

*vymera NP resp. stavby ako celku

*funkéne vyuzitie NP resp. stavby ako celku

*vSeobecna cena porovnatelnych NP resp. stavby ako celku

Ekonomické faktory:

*druh obchodu (prenajom, najom, ponuka, drazba a pod.)
*vlastnictvo (podielové, vyluéné)

*datum prenajmu resp. najmu (ponuky musia byt vzdy aktualne)

Polohové faktory:

Poloha priestorov k danej obci resp. mestu z ktorého vyplyva zvySeny zaujem - vztah k centru
*obchodné centra, hlavné ulice

*Casti obce mimo centra

*Casti obce vhodné k byvaniu a rekreacii, situované na okraji
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*Casti obce nevhodné k byvaniu a rekreacii, situované na okraji
*vzdialeny od obce, ktorého vzdialenost od zastavby je >1 000 m

Kvalita Zivotného prostredia v okoli pozemku
*bez akéhokolvek poSkodenia ovzdusia, vody
*bezny hluk a prasnost v désledku dopravy

*zvySena hluénost a prasnost' v ddsledku intenzivnej dopravy

*zvySena hlu€nost a dalSie exhalacie

*vysoka hlu€nost a prasnost, intenzivne nebezpecné exhalacie, znecistenie spodnych vod

Orientacia priestorov ku svetovym stranam
*orientacia hl. miestnosti na JJZ - J - JJV
*orientacia hl. miestnosti na JZ - JV

*orientacia hl. miestnosti je Ciastoéne vhodna a €iastoéne nevhodna

*orientacia hl. miestnosti na SZ - SV
*orientacia hl. miestnosti na SSZ - S - SSV

Atraktivita NP resp. stavby ako celku
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*oblast na byvanie a rekreaciu (vyznamné prirodné lokality - blizkost prirodnej rezervacie, chranena krajinna oblast,

pamiatkova zéna a pod.
*oblast so zmieSanym vyuzitim
*oblast nevhodna na byvanie a rekreaciu

Fyzické faktory:

Vybavenost infrastruktiry

*Ziadna

*Ciastocna

*v8etky IS na pozemku

Vymera NP resp. stavby ako celku:
*malé

*vacsie

*velmi velké

Vypocéet najmu stavby

PONUKAGE. 1 - PONUKAGE. 2 - PONUKAGE. 3 -
Nazov Prenajom Prenajom Prenajom
Bratislava - Nové |Bratislava - Nové | Bratislava - Nové

Mesto Mesto Mesto
Najomné (bez energii) [Eur/rok] 13 332,00 53 568,00 13 200,00

Najomné na MJ [Eur/m? UP/rok] 44,00 48,00 79,52

Hodnotenie faktorov

+ 0,00 % + 0,00 % + 0,00 %

Druh obchodu - prenajom zhoda zhoda zhoda
Ponuka realitnych kancelarii alebo zrealiz. Najomna i h5,09 % - 500% - 500%

orSie horsie horsie

zmluva

- 5,00 % - 5,00 % - 10,00 %

Provizia realitnych kancelarii horsie horsie horsie
+ 0,00 % + 0,00 % + 0,00 %

Poloha NP k obci zhoda zhoda zhoda
+ 0,00 % + 0,00 % + 0,00 %

Kvalita zivot. prostredia zhoda zhoda zhoda
+ 0,00 % + 0,00 % + 0,00 %

\Vybavenost infrastruktdrou zhoda zhoda zhoda
- 10,00 % - 10,00 % + 0,00 %

Zatazenie hlukom a pod horsie horSie zhoda
+ 0,00 % + 0,00 % + 0,00 %

Dopravné spojenie zhoda zhoda zhoda
+ 0,00 % + 0,00 % + 0,00 %

IAtraktivita polohy NP zhoda zhoda zhoda
+ 0,00 % + 0,00 % + 0,00 %

Orientacia k svetovym stranam zhoda zhoda zhoda
+ 15,00 % + 10,00 % + 10,00 %

IAtraktivita vyuzitefnosti NP lepsSie lepSie lepSie
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+ 10,00 % - 5,00 % + 5,00 %
\Vybavenost NP... lepSie horsie lepSie
+ 15,00 % - 12,00 % + 10,00 %
Modernizacia a rekon$trukcia NP lepSie horsie lepSie
Spolu: + 20,00 % - 27,00 % + 10,00 %
\Vyhodnotenie
Najomné upravené o vplyvy faktorov [Eur/m? UP/rok] 52,80 35,04 87,47
Priemerna nagjomna hodnota 58,44 Eur/m?
] UP/rok
VYHODNOTENIE
Nazov | Vypodéet | Hodnota

Najomna hodnota na mernu jednotku
Najom stavby stanoveny porovnanim

VSHn = 1283 m2 UP * 58,44 Eur/m?2 UP/rok

58,44 Eur/m?2 UP/rok|
74 978,52 Eur/rok
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III. ZAVER

1. VSEOBECNA HODNOTA

>

VSeobecna hodnota najmu stavieb bola stanovena porovnanim.

Vzhfadom na umiestnenie stavby, pristupnost, stavebno-technicky stav, vyuZitelnost a pod. vSeobecna hodnota
stanovena porovnanim objektivne vystihuje vSeobecnu hodnotu najmu predmetnej stavby ako celku v danom mieste a
Case pri jej pripadnom poctivom prenajme v beznom obchodnom styku.

2. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY NAJMU stavby stanovenej podra vyhlasky MS
SR €. 492/2004 Z.z. o stanoveni hodnoty majetku:

Najom/MJ

Nazov [Eur/m? a rok] Najom [Eur/rok]
Stavby
ViacucCelovy objekt s.€. 1029 na parc. KN ¢. 13679, k.u. Nové Mesto so
zohladnenim rekonstrukénych Gprav v rokoch 2005-2006... 58,437 74 978,52
Spolu 74 978,52

Z.aokruhlene 75 000,00

Slovom: Sedemdesiatpattisic Eur/rok

V Bratislave dra 5.5.2016 Ing. Peter Vinkler

IV. PRILOHY

YV V VYV

VV VV V

Objednavka znaleckého posudku €. 144/2016 zo dria 13.04.2016.

Vypis z katastra nehnutefnosti, z listu vlastnictva €. 2382-CiastoCny k.u. Nové Mesto, zo dria 03.05.2016, vytvoreny
cez katastralny portal GKU Bratislava.

Kopia z katastralnej mapy, mapovy list €. 7-8/33, k.u. Nové Mesto, zo diia 04.05.2016, vytvoreny cez katastralny
portal GKU Bratislava.

Rozhodnutie &islo: UPA-4546-154/24/84 o umiestneni stavby &. 4017 "Integrovaného spologensko- obchodného
strediska" na €asti parciel: 13675/1, 13675/2 a 13679, kat. Uzemie Nové Mesto v obvode Bratislava Ill. v Mierovej
kolénii na Chemickej ulici zo dfa 23.10.1984.

Zapisnica zo drnia 16.11.1984 na Chemickej ulici vo veci vydania stavebného povolenia na stavbu "Integrované
spolo¢ensko- obchodné stredisko" - Dom kultury, odborom vystavby a izemného planovania Bratislava lll.

Neuplna projektova dokumentacie stavby "Integrovaného spolo¢ensko- obchodného strediska" z datumom X.1984.
Kolaudaéné rozhodnutie &. UKaSP-2006/1397-AMI zo dfia 03.11.2006 o povoleni uZivania stavby "spolodenské
stredisko - stavebné Upravy" na Chemickej ul. €. 1, Bratislava na parc. €. 13679, k.u. Nové Mesto...

Ponuka najmov realitnych spolo€nosti...

Fotodokumentacia.
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoénikov a prekladatelov vedenom
Ministerstvom spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor: 37 00 00 Stavebnictvo, odvetvie: 37 01 00 Pozemné
stavby, 37 09 00 Odhad hodnoty nehnutelnosti, eviden¢né Cislo znalca: 913 776.

Znalecky Ukon je zapisany pod poradovym &islom 143/2016 znaleckého dennika €. 1.

Za znalecky ukon a vzniknuté naklady uctujem podfa vyucétovania na zéklade dokladu &. 143/2016.



