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Navrh na vyhlasenie obchodnej verejnej sut’aZze na uzatvorenie Najomnej zmluvy na
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- stavba so supisnym ¢islom 119, druh stavby: budova obchodu a sluzieb, popis stavby:
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- pozemok reg. C-KN parec. ¢. 11300/2, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie, vo
vymere 221 m?, evidovany na LV ¢&. 2382,
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evidovany na LV ¢&. 5757,

- pozemok reg. C-KN parc. ¢. 11299/5, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie,
v celkovej vymere 173 m?, evidovany na LV & 5756, v spoluvlastnickom podiele
o velkosti 9825/49733,

- nebytovy priestor & 901, o vymere podlahovej plochy 56,51 m?, na prizemi bytového
domu so sip. & 121, vchod: Sportova 7, na pozemku reg. C-KN parc. & 1130073,
evidovany na LV ¢. 3758,

- pozemok reg. C-KN parec. ¢. 11300/3, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie, v
celkovej vymere 313 m?, evidovany na LV & 3758, v spoluvlastnickom podiele
o velkosti 5651/94458
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NAVRH UZNESENIA

Miestne zastupiteI'stvo mestskej Casti Bratislava-Nové Mesto
schvaluje

a) Vyhlasenie obchodnej verejnej sutaze na predloZenie najvhodnejSiecho ndvrhu na
uzatvorenie Ndjomnej zmluvy na prenajom nehnutelnosti v katastrdlnom tizemi Nové
Mesto, obec: BA-m.¢. Nové Mesto, okres: Bratislava 111, a to:

- stavby so supisnym ¢islom 119, druh stavby: budova obchodu a sluzieb, popis stavby:
stravovacie zariadenie, na pozemku registra C-KN parcela Cislo 11300/2, evidovanej na
liste vlastnictva ¢islo 3749,

- pozemku registra C-KN parcela ¢islo 11300/2, druh pozemku: zastavana plocha
a nadvorie, vo vymere 221 m?, evidovany na liste vlastnictva &islo 2382,

- nebytového priestoru & 901, o vymere podlahovej plochy 98,25 m?, na prizemi
bytového domu so stp. &. 120, vchod: Sportova 5, na pozemku reg. C-KN parc. &.
11299/5, evidovany na LV €. 5757,

- pozemku reg. C-KN parc. ¢. 11299/5, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie,
v celkovej vymere 173 m?, evidovany na LV & 5756, v spoluvlastnickom podiele
o velkosti 9825/49733,

- nebytového priestoru ¢&. 901, o vymere podlahovej plochy 56,51 m? na prizemi
bytového domu so stp. &. 121, vchod: Sportova 7, na pozemku reg. C-KN parc. &.
11300/3, evidovany na LV ¢. 3758,

- pozemku reg. C-KN parc. ¢. 11300/3, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie, v
celkovej vymere 313 m? evidovany na LV ¢&. 3758, v spoluvlastnickom podiele

o velkosti 5651/94458

b) priloZzené obchodné podmienky Obchodnej verejnej sut'aze

- s pripomienkami

- bez pripomienok



DOVODOVA SPRAVA

Mestska cCast’ Bratislava-Nové Mesto (dalej len ,,mestska cast™) je vlastnikom/spravcom
nehnutel’nosti v kat. z. Nové Mesto, na ulici §portov2’1 ¢.3,¢.5,¢. 7, ato stavby so stp. ¢. 119,
popis stavby: stravovacie zariadenie, na pozemku reg. C-KN parc. ¢. 11300/2, druh pozemku:
zastavana plocha a nadvorie, vo vymere 221 m? na LV &. 2382, nebytového priestoru ¢&. 901,
o vymere podlahovej plochy 98,25 m?, na prizemi bytového domu so stp. &. 120, na pozemku
reg. C-KN parc. ¢. 11299/5, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie, v celkovej vymere
173 m?, evidovany na LV & 5756, v spoluvlastnickom podiele o velkosti 9825/49733;
nebytového priestoru & 901, o vymere podlahovej plochy 56,51 m? na prizemi bytového
domu so sup. €. 121, na pozemku reg. C-KN parc. ¢. 11300/3, druh pozemku: zastavana plocha
a nadvorie, v celkovej vymere 313 m?, evidovany na LV ¢&. 3758, v spoluvlastnickom podiele
o velkosti 5651/94458 (d’alej aj len ,,nehnutel'nosti*).

Stavba, nebytové priestory a prislichajuce pozemky st dlhodobo nevyuzivané. Pri danych
nehnutelnostiach nie je v sti¢asnosti uzatvoreny Ziadny najomny vztah.

Ked’ze je povinnostou mestskej Casti nakladat’ ucelne a hospodarne so svojim majetkom, resp.
majetkom jej zverenym do spravy, auvedené nehnutelnosti si nevyuzivané, je dalSim
sposobom ziskania UZitku z nehnute'ného majetku jeho prendjom. Prendjmom majetku by
mestska Cast’ ziskala finan¢né prostriedky z aktudlne nevyuzivaného majetku.

Preto predkladame tento navrh na vyhlasenie obchodnej verejnej stitaze na prenajom stavby,
nebytovych priestorov a pozemkov.

Najomnu zmluvu s speSnym navrhovatelom navrhujeme uzatvorit’ na dobu urciti, na 20
rokov.

Vseobecna hodnota rocného najmu stavby s.C. 119 (39 900 Eur), nebytovych priestorov (19
500 Eur) a prislachajucich pozemkov (6 300 Eur) bola stanovena znaleckym posudkom ¢.
41/2026 zo dna 06.08.2026, vypracovanym znalcom Ing. Petrom Kapustom vo vyske
zaokrthlene na 65 700 EUR.

Ucelom najmu bude rekonstrukcia predmetu nijmu - byvalého stravovacieho zariadenia a
vybudovanie a prevaddzkovanie zariadenia, ktoré bude poskytovat’ socidlne alebo zdravotnicke
sluzby, t.j. zariadenia opatrovatel'skej sluzby, a/alebo zariadenie pre seniorov, a/alebo domov
socialnych sluZzieb, a/alebo Specializované zariadenie, a/alebo denny stacionar.

Navrhujeme, aby rekonstrukciu predmetu ndjmu v stlade so zamys$lanym tcelom ndjmu
realizoval ndjomca na vlastné naklady. VSetky stavebné Upravy, ktoré najomca vykond v/na
stavbe, pripadne akékol'vek iné investicie zo strany ndjomcu, sa stanii majetkom mestskej Casti
alebo hlavného mesta SR Bratislavy po ich zabudovani /investovani, a to bez naroku na ich
uhradu.

Pri hodnoteni sit’aznych nadvrhov navrhujeme prihliadat’ na tieto kritéria:
a) vyska pontknutého roéného ndjomného (minimalna vyska ro¢ného najomného je stanovena

znaleckym posudkom),
b) vyska minimalneho investicného nakladu do predmetu najmu.



Kritériom pre vyhodnotenie sutaznych navrhov je sucet (i) vysky ponuknutého roc¢ného
najomného (ro¢né najomné za obdobie najmu 20 rokov) a (ii) vysky minimalneho investicného
nakladu do Predmetu najmu.

Vitaznym navrhom bude ten navrh, ktory bude spiiiat’ podmienky sttaZe a v ktorom bude stidet
sum (i) a (ii) najvyssi.

Podrla ¢l. XVIII. ods. 1 pism. ¢) Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mestskej ¢asti
Bratislava-Nové Mesto a s majetkom zverenym jej do spravy hlavnym mestom SR Bratislavou
v zneni Dodatku ¢.1, Dodatku ¢. 2, Dodatku ¢. 3, Dodatku €. 4, Dodatku ¢. 5, Dodatku €. 6
a Dodatku €. 7 (d’alej len ,,Zasady*) miestne zastupitel'stvo schvaluje podmienky OVS, ak sa ma
prevod alebo najom nehnutelného majetku mestskej casti realizovat na zaklade OVS.

Obchodna verejna sitaz bude vykonana v zmysle ustanoveni § 281 a nasl. zakona ¢. 513/1991
Zb. Obchodny zékonnik v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,ObZ*) a podla § 9aa ods. 1
zékona SNR €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,zékon ¢.
138/1991 Zb.*).

Podl’a § 281 ObZ kto vyhlasi neurcitym osobam sutaz (dalej len ,, vyhlasovatel’*) o najvhodnejsi
navrh na uzavretie zmluvy (obchodna verejna sutaz), robi tym vyzvu na podavanie navrhov na
uzavretie zmluvy (dalej len ,,navrh ).

Podl'a § 9a ods. 1 pism. a) az c) zédkona €. 138/1991 Zb. ak tento zdkon neustanovuje inak,
prevody vlastnictva majetku obce sa musia vykonat na zaklade obchodnej verejnej sutaze,
dobrovolnou drazbou (dalej len ,, drazba ) alebo priamym predajom najmenej za cenu vo vyske
v§eobecnej hodnoty majetku stanovenej podla osobitného predpisu.

Podl’a § 9aa ods. 1 zdkona €. 138/1991 Zb. ak tento alebo osobitny predpis neustanovuje inak,
ustanovenia § 9a ods. 1 az 8 a 10 az 14 je obec povinna primerane pouzit' aj pri prenechdavani
majetku obce do ndajmu.

Komisia finan¢na, pre spravu a nakladanie s majetkom mestskej ¢asti odporucila navrh schvalit
bez pripomienok.

V nadvéznosti na vys$Sie uvedené navrhujeme, aby Miestne zastupitel'stvo mestskej Casti
Bratislava-Nové Mesto schvdlilo vyhlasenie obchodnej verejnej sitaze na najom stavby,
nebytovych priestorov a prisluchajiucich pozemkov v stlade vysSie definovanym ucelom
najmu.



MESTSKA CAST BRATISLAVA-NOVE MESTO

v zasttpeni starostu Mgr. Mati$a Cupku

v zmysle ustanoveni § 281 a nasl. zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorsich predpisov,
§ 9aa ods. 1 zakona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov, ¢l. XIII. Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom mestskej ¢asti Bratislava-Nové Mesto a s majetkom zverenym jej
do spravy hlavnym mestom SR Bratislavou a v stulade s Uznesenim Miestneho zastupitel'stva mestskej Casti
Bratislava-Nové Mesto¢.  zo dna schvalenym na jeho  zasadnuti

vyhlasuje

Obchodnu verejnu stut’az

na predloZenie najvhodnejSicho navrhu na uzatvorenie Najomnej zmluvy na prenajom nehnutel’nosti
v katastralnom tizemi Nové Mesto, obec: BA-m.¢. Nové Mesto, okres: Bratislava III, a to:

- stavby so supisnym ¢islom 119, druh stavby: budova obchodu a sluzieb, popis stavby: stravovacie zariadenie, na
pozemku registra C-KN parcela ¢islo 11300/2, evidovanej na liste vlastnictva ¢islo 3749,

- pozemku registra C-KN parcela &islo 11300/2, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie, vo vymere 221 m?,
evidovany na liste vlastnictva ¢islo 2382,

- nebytového priestoru €. 901, o vymere podlahovej plochy 98,25 m?, na prizemi bytového domu so stp. &. 120,
vchod: Sportové 5, na pozemku reg. C-KN parc. &. 11299/5, evidovany na LV ¢&. 5757,

- pozemku reg. C-KN parc. &. 11299/5, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie, v celkovej vymere 173 m?,
evidovany na LV €. 5756, v spoluvlastnickom podiele o velkosti 9825/49733,

- nebytového priestoru €. 901, o vymere podlahovej plochy 56,51 m?, na prizemi bytového domu so sup. ¢&. 121,
vchod: Sportové 7, na pozemku reg. C-KN parc. &. 11300/3, evidovany na LV ¢&. 3758,

- pozemku reg. C-KN parc. &. 11300/3, druh pozemku: zastavand plocha a nadvorie, v celkovej vymere 313 m?,
evidovany na LV €. 3758, v spoluvlastnickom podiele o velkosti 5651/94458.

Sut’azné podmienky OVS je mozZné:
1. obdrzat’ na adrese: Miestny urad Bratislava—Nové Mesto Junacka ¢. 1, 832 91 Bratislava, alebo

2. je mozné si ich stiahnut’ na webovej stranke mestskej Casti Bratislava—Nové Mesto: www.banm.sk


http://www.banm.sk/

Sut’azné podmienky OVS:

1. Vyhlasovatel’ (dalej v texte ako ,,vyhlasovatel’, resp. prenajimatel*):
Mestska ¢ast’ Bratislava—Nové Mesto

sidlo: Junacka 1, 832 91 Bratislava

1CO: 00 603 317

Nie je platca DPH

Kontaktna osoba: Mgr. Eva Liskova — 02/49253145 eva.liskova@banm.sk, Miestny urad Mestskej casti
Bratislava—Nové Mesto, pracovisko Vajnorska 98, 831 04 Bratislava, oddelenie pravne

2. Predmet OVS / predmet najmu:

Nehnutel’nosti v katastralnom tizemi Nové Mesto, obec: BA-m.¢. Nové Mesto, okres: Bratislava III, a to:

- stavby so stupisnym ¢islom 119, druh stavby: budova obchodu a sluzieb, popis stavby: stravovacie zariadenie, na
pozemku registra C-KN parcela ¢islo 11300/2, evidovanej na liste vlastnictva ¢islo 3749,

- pozemku registra C-KN parcela &islo 11300/2, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie, vo vymere 221 m?,
evidovany na liste vlastnictva ¢islo 2382,

- nebytového priestoru & 901, o vymere podlahovej plochy 98,25 m?, na prizemi bytového domu so stp. &. 120,
vchod: Sportové 5, na pozemku reg. C-KN parc. ¢. 11299/5, evidovany na LV &. 5757,

- pozemku reg. C-KN parc. &. 11299/5, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie, v celkovej vymere 173 m?,
evidovany na LV €. 5756, v spoluvlastnickom podiele o velkosti 9825/49733,

- nebytového priestoru €. 901, o vymere podlahovej plochy 56,51 m?, na prizemi bytového domu so sup. ¢&. 121,
vchod: Sportové 7, na pozemku reg. C-KN parc. &. 11300/3, evidovany na LV ¢&. 3758,

- pozemku reg. C-KN parc. &. 11300/3, druh pozemku: zastavand plocha a nadvorie, v celkovej vymere 313 m?,
evidovany na LV €. 3758, v spoluvlastnickom podiele o velkosti 5651/94458.

(stavba a pozemok d’alej v texte spolu aj ako ,,Predmet najmu‘).

3. Utel najmu: Rekonstrukcia Predmetu najmu a vybudovanie a prevadzkovanie zariadenia, ktoré bude
poskytovat’ socialne alebo zdravotnicke sluzby, t.j. zariadenia opatrovatel'skej sluzby, a/alebo zariadenie pre
seniorov, a/alebo domov socialnych sluzieb, a/alebo Specializované zariadenie, a/alebo denny stacionar.

4. Najomné:

Minimalna vyska ndjomného:

a) 65 700 EUR Eur/ro¢ne za Predmet najmu, t.j. suma stanovena znaleckym posudkom ¢&. 41/2026 zo dna
06.08.2026 (a viac, a to podl’a najvysSieho navrhu zo strany navrhovatelov);

b) minimalny investi¢cny naklad do Predmetu najmu vo vyske navrhovanej navrhovatelmi, a to podla
najvysSieho navrhu zo strany navrhovatel’ov.

Vyhlasovatel nie je platca DPH.

5. Doba najmu:
N4jomna zmluva bude uzatvorena na dobu urciti — 20 rokov.

6. Podmienky prenajmu (ostatny obsah zamysPanej zmluvy):

a) prenajimatel’ prenechdva predmet najmu najomcovi do uzivania za podmienok stanovenych v najjomnej zmluve
a najomca sa zavizuje za uzivanie predmetu najmu platit dohodnuté niajomné riadne a vcas v sulade s
podmienkami uréenymi v najomnej zmluve;

b) ndjomca bude riadne, v€as a v plnej vySke uhradzat’ prenajimatel'ovi dohodnuté ndjomné v zmysle svojho
navrhu, ato vopred vzdy do 31.03. prislusného kalendarneho roka. Pomernu cast’ prvého najomného uhradi
najomca prenajimatelovi v lehote 15 dni odo dila u€innosti ndjomnej zmluvy;

¢) ndjomca si samostatne a na vlastné ndklady zabezpeci vSetky nim pozadované sluzby spojené s najmom
(elektricka energia, voda, upratovanie, odpad a pod.), pricom berie na vedomie, ze prenajimatel’ ziadne sluzby
spojené s najmom nezabezpecuje;

d) prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostranného zvySenia najomného maximalne vo vySke miery inflacie
meranej indexom spotrebitel'skych cien Statistického uradu Slovenskej republiky jedenkrat roéne. Ndjomné platné
k 31.12. bezného roka sa moze zvysit o mieru inflacie oficialne vyhlasent Statistickym tiradom SR, a to od 01.01.
nasledujuceho roka;

e) ndjomca prehlasuje, ze mu je stav predmetu ndjmu znadmy a prebera ho od prenajimatela v stave v akom sa
nachadza. Najomca prehlasuje, ze nebude od prenajimatela pozadovat’ ndhradu za vynaloZené investicie do
predmetu najmu a to ani v pripade predc¢asného ukoncenia ndgjomného vztahu;
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f) Najomca je povinny Predmet najmu v lehote 15 pracovnych dni od u€innosti zmluvy prevziat, inak v lehote 15
dni odo dna dorucenia vyzvy najomcovi. O prevzati Predmetu ndjmu sa spiSe protokol, ktory bude obsahovat
najmé opis Predmetu najmu a vyhlasenie najomcu, Ze Predmet ndjmu bez vyhrad preberd a vyhlasenie o pocte
odovzdanych a prevzatych klIicov, ak sa na vstup do Predmetu najmu pouzivaju;

g) najomca bude povinny Predmet najmu uzivat’ vyluéne na dohodnuty ucel. Porusenie tohto ustanovenia sa bude
povazovat za podstatné porusenie najomnej zmluvy;

h) Najomca bude povinny starat’ sa o to, aby na Predmete najmu nevznikla $koda. Najomca bude povinny na
vlastné naklady a bezodkladne odstranit’ vSetku skodu, ktora vznikne v/na Predmetu ndjmu a bude spdsobena
Najomcom, resp. osobami majicimi vztah k Najomcovi,

1) ndjomca bude povinny predmet najmu a jeho okolie udrziavat’ v Cistote a poriadku;

j) najomca nie je opravneny dat’ Predmet najmu, resp. jeho ¢ast’ do podnajmu, vypozi¢ky alebo inej formy uzivania
tretej osobe bez predchadzajiiceho pisomného sthlasu prenajimatela;

k) Akékol'vek povolené zmeny Predmetu najmu v/na Predmete najmu (a to aj vratane pevne zabudovatelnych
sucasti), pripadne akékol'vek iné investicie zo strany Najomcu, po predchadzajucom pisomnom suhlase
Prenajimatela pocas trvania Zmluvy, sa stanu majetkom Prenajimatela a/alebo hlavného mesta Slovenske;j
republiky Bratislavy po ich zabudovani / investovani, a to bez naroku na ich thradu, na zaklade vyslovného sthlasu
Najomcu. Najomca bude znasat’ vSetky naklady vyplyvajice zo zmien na Predmete najmu, o ktoré poziadal, ako
aj vsSetky vydavky na povolenie takychto zmien a nebude v pripade takéhoto suhlasu pozadovat Ziadnu
protihodnotu toho, o ¢o sa hodnota predmetu najmu zvysila, ¢o potvrdzuje svojim vyslovnym stthlasom, podpisom
na Zmluve.

1) Najomca prebera v rozsahu nim uzivaného Predmetu ndjmu na seba vsetky povinnosti vyplyvajlice zo vSeobecne
platnych pravnych predpisov o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci, o ochrane majetku, o ochrane pred
poziarmi, ako aj hygienické predpisy. Najomca je siicasne povinny reSpektovat’ informacie suvisiace s ochranou
pred poziarmi ozndmené zo strany Prenajimatela. Najomca je povinny udrziavat’ Predmet najmu v stave, ktory
neohrozuje bezpecnost’ 0s6b a majetku. Porusenie tohto ustanovenia sa povazuje za podstatné porusenie Zmluvy.
m) najomca bude povinny vykondvat pravidelné kontroly a revizie elektrickych spotrebicov a zariadeni
nainstalovanych a pouzivanych v predmete najmu v zmysle pravnych predpisov platnych v SR a STN v
stanovenych terminoch. Ndjomca bude povinny 1 x ro¢ne predlozit’ prenajimatel’ovi zapis alebo kopiu zapisu z
tychto kontrol, odbornych prehliadok a odbornych skiisok alebo revizii;

n) najomca sa zavizuje spristupnit’ predmet najmu prenajimatel’'ovi za u¢elom uskutoc¢novania kontrol. Pre pripad
akejkol'vek hroziacej $kody, priCom postaci aj podozrenie, bude mat’ prenajimatel’ pravo vstupu do predmetu
najmu;

0) v pripade akéhokol'vek porusenia dojednanej ndjomnej zmluvy, vznikne prenajimatelovi narok na uhradenie
zmluvnej pokuty za kazdé jednotlivé porusenie;

p) Najomca nie je opravneny postupit’ akékol'vek pohl'adavky voci prenajimatel’ovi na tretiu osobu;

q) najom sa skonc¢i uplynutim doby najmu dohodnutej v tejto Zmluve; zmluvné strany sa dohodli na vyslovnom
vyliceni ustanovenia § 676 ods. 2 Obcianskeho zakonnika;

r) pred uplynutim doby najmu, méze byt ndjomny vztah ukonceny: pisomnou dohodou zmluvnych stran,
pisomnou vypoved'ou ktorejkol'vek zo zmluvnych stran v zmysle zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,,zdkon o najme a podnajme nebytovych
priestorov*), pisomnym odstupenim od Zmluvy ktoroukol'vek zo zmluvnych stran z ddvodov upravenych v tejto
Zmluve a Obcianskom zakonniku. Vypovedna lehota je trojmesacna. V pripade ukoncenia najmu z dévodu
neplatenia najomného je vypovedna lehota jednomesacna.

s) Najomca bude povinny do 10 (desiatich) pracovnych dni od t¢innosti tejto Zmluvy predlozit’ Prenajimatelovi
notarsku zapisnicu spisanti notdrom, ktora ma nalezitosti podla § 45 zakona ¢. 233/1995 Z.z. o sudnych
exekutoroch a exekucnej ¢innosti (Exekuény poriadok) a o zmene a doplneni d’alsich zakonov v zneni neskorsich
predpisov (d’alej len ,,Exekuény poriadok®) pre vypratanie Predmetu najmu a vymozenie splatnych pohl'adavok
Prenajimatel’a v pripade, ak dojde ku skonceniu tejto Zmluvy z akéhokol'vek dovodu. Notarska zapisnica bude
obsahovat’ vyhlasenie Najomcu o uznani zavdzkov zo Zmluvy a stihlas s vykonatel'nostou notarskej zapisnice
a exekuciou podla § 45 ods. 2 pism. c¢) v spojeni s § 181 Exeku¢ného poriadku (; sthlas s tym, ze v pripade, ak
Néjomca nesplni svoje zadvéizky zo Zmluvy, notarska zapisnica sa stadva vykonatelnym exekucnym titulom pre
exekuciu podla ustanovenia § 45 ods. 2 pism. ¢) Exeku¢ného poriadku.

t) skoncenim najmu podla ndjomnej zmluvy nie je dotknuta povinnost’' ndjomcu zaplatit’ pomernt Cast’ najjomného,
pravo prenajimatela na nahradu Skody, pripadne zmluvnej pokuty, ¢i irokov z omeskania;

u) najomca je povinny po skonceni ndjmu predmet najmu prenajimatel’ovi protokoldrne odovzdat, v pripade
skonenia najmu uplynutim doby najmu, dohodou alebo vypovedou ku diiu skoncenia najmu a v pripade
odstupenia od zmluvy do piatich pracovnych dni odo diia ucinnosti odstipenia, v stave v akom ho prevzal, s
prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, ako aj vykonanu rekonstrukciu.

7. Termin obhliadky: Zaujemcovia sa mo6zu zacastnit’ na obhliadke predmetu ndjmu na zédklade vopred
telefonicky dojednanych terminov, tel. kontakt: 02/49253145.
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8. Podmienky tucasti v OVS: OVS sa mozu zicastnit’ zaujemcovia - fyzické osoby — Zivnostnici a pravnické
osoby (dalej len ,navrhovatelia®), ktori predloZia pri podani navrhu Nijomnej zmluvy vyhlasovatel'ovi
nasledovné:

a) Cestné prehldsenie o neexistujiicich zaviazkoch voci vyhlasovatelovi, hlavnému mestu Slovenskej republike
Bratislave, Socialnej poistovni, zdravotnym poistovniam a dafiovému uradu v mieste sidla, resp. mieste
podnikania;

b) ¢estné prehlasenie o financnej spol'ahlivosti a platobnej schopnosti;

¢) ¢estné prehlasenie o tom, ze voci navrhovatelovi nie je vedené exekuc¢né, resp. iné sudne konanie;

d) vypis alebo potvrdenie z registra exekiicii; z ktorého vyplyva, ze voci navrhovatel'ovi nie je vedené ziadne
exekucne konanie; vypis alebo potvrdenie nemoze byt starSie ako 30 dni odo dia zverejnenia tychto podmienok
OVS;

e) navrh na vysku roéného najomného (stitazny navrh), pricom bude uréené minimalne vo vyske stanovenej
znaleckym posudkom ¢. 41/2026 zo dna 06.08.2026

f) navrh na vysku investicie do Predmetu najmu nad ramec celkového najomného, vratane harmonogramu
realizacie investicie, prip. doloZenie projektovej Studie/dokumentacie pripadne obdobnych dokumentov
preukazujucich predpokladany rozsah vynaloZenych investicii;

g) vyhotovenie navrhu projektu/projektovej dokumentacie zariadenia, zodpovedajiicemu ucelu najmu, pripadne
navrh dalsich podmienok (benefitov) zo strany navrhovatel'ov nad ramec podmienok najmu (ostatného obsahu
zamyslanej ndjomnej zmluvy).

V sulade s ustanovenim § 284 Obchodného zakonnika bude do OVS zahrnuty len ten navrh, ktorého obsah
zodpoveda uverejnenym sutaznym podmienkam OVS, t.j. ktory bude spliat’ podmienky prendjmu (ostatného
obsahu zamyslanej Najomnej zmluvy) a ktory bude splnat’ podmienky ucasti v OVS.

9. Kritéria hodnotenia siitaznych navrhov:

Kritériami pre vyhodnotenie sutaznych navrhov su:

a) vySka poniknutého roéného najomného (minimalna vyska rocného najomného je stanovena znaleckym
posudkom), pricom vyhlasovatel’ neprihliada na to, ¢i navrhovatel’ uviedol v siitaznom navrhu vysku najomného
s DPH alebo bez DPH (to znamend, ze vyska uvedenej sumy sa povazuje za konecnu vysku ponuknutého
najomného). V pripade uvedenia dvoch alebo viacerych sim najomného, sa za pontknuti vysku najomného
povazuje vzdy vysSia suma;

b) vyska minimalneho investi¢cného nakladu do Predmetu najmu.

V pripade pochybnosti o ndvrhu vysky sumy najomného za predmet najmu alebo vysky investicie, najmé z dovodu
prepisovania vysky sumy na sutaznom navrhu je vyhlasovatel’ opravneny takyto navrh odmietnut’.

Kritériom pre vyhodnotenie stitaznych navrhov je sucet (i) vySky poniknutého ro¢ného najomného (ro¢né
najomné za obdobie najmu 20 rokov) a (ii) vy§ky minimalneho investi¢ného nakladu do Predmetu najmu.

Vitaznym navrhom bude ten navrh, ktory bude spiiiat’ podmienky stut’aZe a v ktorom bude sii¢et siim (i) a
(ii) najvyssi.

10. Sposob podavania navrhov a lehota na podavanie stit’aznych navrhov:
Navrh vypracovany v slovenskom jazyku spolu s prilohami (podmienky ucasti v OVS) je potrebné dorucit’

a) do elektronickej schranky v termine do 30.10.2026 do 12.00 hod. s oznacenim do predmetu spravy a do
predmetu elektronického dokumentu

,,OBCHODNA VEREJNA SUTAZ — stavba 119 - NEOTVARAT*
Presny spdsob podavania sut'aznych navrhov elektronicky je upraveny v Prilohe €. 1

b) v listinnej podobe, a to postou alebo osobne do podatelne Miestneho uradu mestskej Casti Bratislava—Nové
Mesto v termine do 30.10.2026 do 12.00 hod. v zalepenej obalke s vyraznym oznacenim

,,OBCHODNA VEREJNA SUTAZ —stavba 119 - NEOTVARAT!“

Adresa pre dorucovanie navrhov: Mestskd Cast’ Bratislava-Nové Mesto, Miestny urad, Junacka 1, 832 91
Bratislava



- Rozhodujtici je datum a cas prijatia ponuky uvedenej na dorucenke-kopii v elektronickej schranke alebo
prezencnej peciatke podate'ne Miestneho uradu Mestskej Casti Bratislava—Nové Mesto.

- Navrhy podané po vyssie uvedenom termine a ¢ase nebudt zaradené do OVS.

- Sttazné navrhy nemozu navrhovatelia po podani nijako menit’, ani dopinat. Navrhy nie je mozné odvolat’ zo
strany navrhovatel'ov uz po ich predloZeni vyhlasovatelovi. Do sutaze nemozno zahrnut' navrhy, ktoré¢ boli
predlozené po termine ur¢enom v tychto sit'aznych podmienkach, ani navrhy, ktorych obsah nezodpoveda tymto
sutaznym podmienkam. Takéto navrhy sut’azna komisia odmietne/vyluci.

- Vyhlasovatel’ nenahradza navrhovatel'om naklady, ktoré im vznikli v suvislosti s i¢astou v OVS.

11. Vyhlasenie vysledkov OVS, lehota na uzavretie Najomnej zmluvy:

a) Starosta alebo Statutarny zastupca vyhlasovatel'a vymenuje komisiu k postideniu sut'aznych navrhov (d’alej len
,,komisia“) za podmienky, ze do OVS je podana aspon jedna sitazna ponuka.

b) Vyhlasovatel’ je povinny zvolat’ zasadnutie komisie najneskor do 30 dni od uplynutia lehoty na podavanie
sut'aznych navrhov do OVS.

¢) Konecné vysledky OVS, v pripade, ak sa do OVS neprihlasi Ziadny navrhovatel’ so svojim sit'aznym navrhom,
sa nezverejiuju.

d) Ak do vyhlasenej OVS nebol doruceny ziadny stitazny navrh, vyhlasovatel’ predlozi miestnemu zastupitel'stvu
mestskej Casti informaciu o netspesnej OVS a zaroven tito skutocnost’ 0znami na svojom webovom sidle.

e) Vyhlasovatel’ je povinny do 30 dni odo dna urcenia najvyhodnejSiecho navrhu komisiou pisomne oznamit’
navrhovatel'ovi, ktorého sutazny navrh bol vyhodnoteny ako najvyhodnejsi, Zze prijal jeho navrh a vyzvat ho k
uzavretiu zmluvy. Vyhlasovatel” je sucasne povinny o tejto skutocnosti v rovnakej lehote pisomne upovedomit’
ostatnych navrhovatel'ov a sti€asne ich informovat’ o poradi ich sutazného navrhu.

f) Ak nebude zo strany schvaleného tispesného navrhovatel’a zmluva podpisana v lehote 30 dni odo dia obdrzania
pisomnej vyzvy vyhlasovatel'a na uzavretie zmluvy, je vyhlasovatel’ povinny o podmienkach uzavretia zmluvy
rokovat’ s d’alsim Uspes$nym navrhovatel'om v poradi. Vyhlasovatel’ je povinny o tejto skuto¢nosti informovat’ v
lehote 15 dni od uplynutia vyssie uvedenej lehoty na tiradnej tabuli mestskej ¢asti, webovom sidle mestskej ¢asti,
ako aj vyhlasovatel’a (ak je vyhlasovatel'om spravca) a inym vhodnym spdsobom.

12. Vyhrada zmeny podmienok obchodnej verejnej stit’aZe, ako aj zrusenia obchodnej verejnej stit’aze:

a) Vyhlasovatel’ si vyhradzuje pravo kedykol'vek, t.j. az do prijatia najvyhodnejsicho sutazného navrhu menit
podmienky OVS, ako aj zrusit’' OVS. O zruSeni OVS, resp. o zmene jej podmienok, budu vsetci navrhovatelia,
ktori podali sutazné navrhy a splnili podmienky tcasti v OVS pisomne upovedomeni. V pripade zmeny
podmienok OVS alebo zrusenia OVS budu tieto skutocnosti uverejnené sposobom akym boli vyhlasené
podmienky OVS.

b) Vyhlasovatel’ si vyhradzuje pravo v stilade s ustanovenim § 287 ods. 2 Obchodného zakonnika odmietnut’
vsetky predlozené navrhy.

¢) Vyhlasovatel si taktiez zaroven vyhradzuje pravo jednostranne zrusit' OVS, pokial’ bude mat’ vybrany tispesny
navrhovatel’ OVS nedoplatky voci vyhlasovatel'ovi, socialnej poistovni, zdravotnym poistovniam, danovému
uradu v mieste sidla, resp. mieste podnikania, resp. voci inym tretim osobam, z ktorych je mozné vyvodit' zaver o
finan¢nej nespol’ahlivosti, platobnej neschopnosti, resp. inych zavaznych skutoCnostiach, na zéklade ktorych
mozno mat’ pochybnosti o schopnosti vybrané¢ho ispesného navrhovatel’a OVS splnit’ zaviazky vyplyvajice z tejto
OVS. V takom pripade ma vyhlasovatel’ pravo N4jomnt zmluvu neuzatvorit’, ako aj odstipit’ od uz uzavretej
N4jomnej zmluvy, pokial sa o tychto skuto¢nostiach dozvie po vyhlaseni vysledkov OVS, pripadne po uzatvoreni
Najomnej zmluvy.

V Bratislave, dna

Mgr. Mati§ Cupka
starosta

Priloha €. 1- Postup podéavania navrhov cez elektronicku schranku



Postup zaslania navrhu do obchodnej verejnej stit’aZe elektronicky

1. Postup zaslania navrhu do obchodnej verejnej stut’aze (OVS)
elektronicky — navrhovatel’

1. Predkladanie ponuk prostrednictvom e-sluzby Vseobecna agenda na

https://www.slovensko.sk/ (Obr. 1)

slovensko.sk

Ustredny portal verejne) spravy
Chcem najst’ } Ako zacat Na stiahnutie

Obcan Podnikatel

Zivotné Otazky a

—

situacie odpovede

# Byvanie F Cestovanie & Doprava G’ Vseobecna agenda

Obr.1

2. Zvolit poskytovatel'a sluzby — mestska Cast’ Bratislava-Nové Mesto a prejst’ na sluzbu (Obr.2)

Titulna stranka » Kataldg sluZieb -..
VSeobecna agenda

Zvolte poskytovatela sluzby

L I Mestska ¢ast Bratislava - Nové Mesto (OVM) v

Popis sluzby

SluZba vieobecnej agendy je podanie, ktoré je neanonymné a podpisované zarucenym elektronickym podpisom. UmoZfiuje vytvorit podanie
vyplnenim na to uréeného formulara, ktoré podavajici odosle zvolenému orgénu verejnej moci.

2.
‘ Prejst’ na sluzbu

Obr.2

3. Prihlasit’ sa jednou z moznosti cez portal www.slovensko.sk ako subjekt, ktory podava navrh
do OVS (Obr.3)

Postup-obchodna verejna sut'az elektronicky 1f 20240901
Platnost’ od 1.9.2024
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https://www.slovensko.sk/
https://www.slovensko.sk/

Prihlasit sa pomocou slovenského Prihlasit sa mobilnym kliicom cez
i -

dokladu aplikaciu Slovensko v mobile
Prihlaste sa obéianskym preukazom s Eipom, Prihlaste sa QR kédom alebo ¢iselnym kédom
dokladom o pobyte s ¢ipom alebo alternativnym pomocou mobilného telefénu a aplikacie
autentifikatorom pomocou ¢itacky kariet. Slovensko v mobile.

Prihlasit sa Prihlasit sa
Viac o prihldseni pomocou obéianskeho preukazu Viac o aktivacii a prihldseni pomocou aplikicie
s dipom Slovensko v maobile

Prihlasit sa pomocou iného
europskeho dokladu

Pre prihldsenie pouZite prihlasovaci prostriedok
vydany v krajine Europskej (nie.

Prihlasit sa

Obr. 3

4. Vo formuléri do ¢asti Udaje o sprave/Predmet a do &asti Elektronicky dokument/Predmet
(Obr. 4) vyplnit’ povinné oznacenie podl'a podmienok ucasti v OVS. Napriklad v tomto pripade

NEOTVARAT! - OBCHODNA VEREJNA SUTAZ — stavba 119

Udaje o sprave

Vypliite idaje oznacujuce spravu

Predmet

NEOTVARATI - OBCHODNA VEREJNA SUTAZ - Halkovast1

Znacka prijimatefla (nepovinné)

Znacka odosielatela (nepovinne)

Elektronicky dokument

Vieobecna agenda

Predmet

[ NEOTVARAT! - OBCHODNA VEREJNA SUTAZ - Halkova 11 Il

Obr. 4

do casti Elektronicky dokument/text je mozné:
e vyplnit sprievodny text k zaslanej ponuke

e  vyplnit heslo v pripade, Ze sa prikladaju zaheslované prilohy (Obr.5).

Postup-obchodna verejna sut'az elektronicky 1f 20240901
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Elektronicky dokument

Vieobecnd agenda

Predmet 1. | NEOTVARAT!- OBCHODNA VEREJNA SUTAZ - Halkova 11

Text 2. | - vyplnit sprievodny text k zaslanej ponuke

-vyplnit heslo - len v pripade, fe =3 prikladaju zaheslované ponuky

Skontrolovat

Podpisat’

Obr. 5

6.elektronicky dokument podpisat’ kvalifikovanym elektronickym podpisom (d’alej len ,,KEP*)
(Obr.5)

7.Nahrat prilohu z pocitaca - prilozit’ podpisané, pripadne zaheslované prilohy s ozna¢enim podla
podmienok tcasti v OVS. Napriklad:
Ponuka-OVS—stavba 119-NEOTVARAT!

Priloha-ponuka-OVS-stavba 119- NEOTVARAT! (Obr. 6)
Zmluva — ponuka (Obr. 7)

Prilohy
Nazov Posledna zmena Velkost'” Podpisy
Ponuka-OVS-Halkova 11-NEOTVARAT!.pdf.zip 0811202301129 191kB  Nie

Prilohy ponuka-OVS-Halkova 11-NEOTVARAT!.pdf.zip 08.11.20230 1129 198 kB Nie

@ Nahrat prilohu z potitata

Obr. 6

8.prilozené nepodpisané prilohy podpisat’ KEP ak si to priloha vyzaduje (Obr. 7). Napriklad:
podpisuje sa samotné podanie a ponuka, ak je priloZena v prilohe.

Prilohy
Nazov Posledna zmena Velkost' Podpisy
TEST.pdf 12.08.2024 0 10:37 188kB  Nie Podpisat

@ Nahrat prilohu z potitaéa

Obr. 7

Postup-obchodna verejna sut'az elektronicky 1f 20240901
Platnost’ od 1.9.2024
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9.podpisané podanie odoslat’ (Obr.8). O tspesnom odoslani dostane odosielatel informaciu (Obr.9).

©® Podpisané Detail podpisu
Podpisat’ Odobrat’ podpis
Prilohy
Nazov Posledna zmena Velkost Podpisy
Ponuka-OVS-Halkova 11-NEOTVARAT!.pdf.zip 08.11.2023011:29 191kB  Nie

Prilohy ponuka-OVS-Halkova 11-NEOTVARAT!.pdf.zip 08 11.2023011:29 198kB  Nie

@ Nahrat prilohu z poéitaca

Maximaélna velkost spravy so vietkymi prilohami: 1 MB /50 MB

o Pozor na platnost podpisov. Pred odoslanim, prosim, overte platnost’ podpisov podla navodul7.
| Ulozit' do rozpracovanych Podpis viacerymi osobami @ Zahodit'
Obr. 8
Informacia

Sprava bola Uspesne odoslané. Do schranky véam bude zaslané potvrdenie o odoslani
podania a nasledne dorucenka potvrdzujlca dorucenie spravy. V pripade, Ze dorucenku
nedostanete do 24 hodin, kontaktujte Ustredné kontakiné centrum (7.

X Zatvorit’

Obr. 9

10. Zobrazenie v eDesk odosielatela — odoslané spravy (Obr.10). Po Gispesnom doruceni do
elektronickej schranky mestskej Casti Bratislava-Nové Mesto bude dorucena odosielatel'ovi

»
dorucenka.
Prijimatel’ Predmet Datum odoslania =
& Mestskd Cast Bratislava-N_.  OBCHODNA VEREJNA SUTAZ — Halkova 11- NEOTVARATI - TEST - @ 08.11.12:04

Obr. 10

Postup-obchodna verejna sutaz elektronicky 1f 20240901
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