Najomna zmluva

uzatvorend podla zdkona €. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov a podla
zakona €. 513/1991 Zb. Obchodny zékonnik v zneni neskorSich predpisov a § 663 a nasl.
zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni neskorSich predpisov

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’:
Nazov:

V mene ktoré¢ho kona:
Sidlo:

1CO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:
IBAN:

Variabilny symbol:
(d’alej len ,,Prenajimatel)

a

Najomca:

Nazov:

V mene ktorého kona:
Zapisany v:

Sidlo:

ICO:

DIC/IC DPH:

IBAN:

Kontaktna osoba:

(d’alej len ,,Najomca“)

(dalej len ,,Zmluva“)

Mestska ¢ast’ Bratislava—Nové Mesto
Mgr. Matt§ Cupka, starosta

Junacka 1, 832 91 Bratislava

00 603 317

2020887385

nie je platca DPH

Prima banka Slovensko, a.s.

SK83 5600 0000 0018 0034 7015

(d’alej Prenajimatel’ a Najomca spolo¢ne len ,,zmluvné strany* a jednotlivo len ,,zmluvna

strana*)

Clanok 1.

Predmet najmu a predmet Zmluvy

1. 'V suvislosti s nehnutel'nostami zapisanymi v katastri nehnutel'nosti vedenom Okresnym
uradom Bratislava, katastralnym odborom, pre okres Bratislava III, obec Bratislava-Nové
Mesto, katastralne tizemie Nové Mesto, je Prenajimatel”:

a) vyluénym vlastnikom stavby so sipisnym ¢islom 119, druh stavby: budova obchodu a
sluzieb, popis stavby: stravovacie zariadenie, na pozemku registra C-KN parcela ¢islo
11300/2, evidovanej na liste vlastnictva ¢islo 3749,

W

b) vzmysle § 6 ods. 2 zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich
predpisov (d’alej len ,,zdkona o majetku obci®) vyluénym spravcom nehnutelnosti,
ktorych vyluénym vlastnikom je hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, a to:
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- pozemku registra C-KN parcela ¢islo 11300/2, druh pozemku: zastavana plocha
a nadvorie, vo vymere 221 m2, evidovany na liste vlastnictva ¢islo 2382,
- nebytového priestoru ¢. 901, o vymere podlahovej plochy 98,25 m2, na prizemi
bytového domu so stp. ¢ 120, vchod: Sportova 5, na pozemku reg. C-KN parc. ¢&.
11299/5, evidovany na LV €. 5757,
- pozemku reg. C-KN parc. ¢. 11299/5, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie,
v celkovej vymere 173 m2, evidovany na LV €. 5756, v spoluvlastnickom podiele
o vel'kosti 9825/49733,
- nebytového priestoru ¢. 901, o vymere podlahovej plochy 56,51 m2, na prizemi
bytového domu so stp. ¢ 121, vchod: Sportova 7, na pozemku reg. C-KN parc. ¢&.
11300/3, evidovany na LV ¢. 3758,
- pozemku reg. C-KN parc. ¢. 11300/3, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie, v
celkovej vymere 313 m2, evidovany na LV ¢. 3758, v spoluvlastnickom podiele
o vel'kosti 5651/94458

(d’alej a) a b) spolu len ,,Predmet najmu*).

Touto Zmluvou Prenajimatel’ prenechdva Ngjomcovi za nijomné Predmet ndjmu do

docasného uzivania.

Clanok I1.
Ucel najmu

Utelom ndjmu podla tejto Zmluvy je rekonitrukcia Predmetu najmu a vybudovanie a
prevadzkovanie zariadenia, ktoré bude poskytovat’ socialne alebo zdravotnicke sluzby, t.j.
zariadenia opatrovatel'skej sluzby, a/alebo zariadenie pre seniorov, a/alebo domov
socialnych sluzieb, a/alebo Specializované zariadenie, a/alebo denny stacionar.

Clanok III.
Doba najmu

N4jom Predmetu ndjmu sa dojednéva na dobu ur¢€ita 20 rokov. Doba ndjmu za¢ne plynat’
odo dila nadobudnutia u¢innosti Zmluvy.

Aplikacia ustanovenia § 676 ods. 2 zadkona €. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zédkonnik v zneni
neskorSich predpisov (d’alej len ,,0Z*) je vylucena.

N4jomca je povinny uzivat' Predmet ndjmu vylu¢ne v rozsahu a na dohodnuty t¢el ngjmu
v sulade s platnymi pravnymi predpismi a ustanoveniami tejto Zmluvy. Predmet ndjmu
nebude vyuzity na podporu alebo propagaciu hnuti smerujicich k potla€aniu zakladnych
prav a slobdd, prejavov extrémizmu, nasilia, a rovnako ani na ¢innost” odporujucu dobrym
mravom. PoruSenie tohto ustanovenia sa bude povazovat’ za podstatné porusenie Zmluvy.

Clanok IV.
Najomné a ihrady za sluzby spojené s nijmom

Ngjomné je stanovené dohodou zmluvnych strdn v sulade suznesenim miestneho
zastupitel'stva mestskej Casti Bratislava-Nové Mesto €. ...... zo dia............ V SUME eeernees
EUR (slovom: ......ccceeeeuesunene ) ro¢ne za celkovli vymeru Predmetu ndjmu (dalej len
»hajomné®). V pripade ak ndjom nebude trvat’ cely kalendarny rok, ndjomné sa alikvotne
prepocita.

Strana 2 z 10



Najomné bude splatné vopred, kazdoro¢ne do 31.03. prislusného kalendarneho roka, na
ucet Prenajimatela uvedeny v zdhlavi tejto zmluvy s oznacenim variabilného a
Specifického symbolu, ktoré su uvedené v zahlavi tejto zmluvy. V pripade, ak sa ndjomca
omeska s platenim najomného v lehote urcenej v tomto bode vznikne prenajimatelovi
narok na zdkonny urok z omeskania. Alikvotna Cast’ ro¢ného najjomného vo vyske [e] Eur
(slovom: [e] eur) bude splatné do 15 dni odo dia u¢innosti tejto Zmluvy.

Zaplatenim Ngjomného sa rozumie pripisanie financnych prostriedkov na ucet
Prenajimatel’a.

Najomca sa tymto zavdzuje zabezpeCit si na vlastné naklady poskytovanie sluZieb
spojenych s predmetom najmu u dodavatel'ov tychto sluzieb a prehlasit’ si ich na svoje
meno. Ide predovsetkym o nasledovné sluzby: dodavku elektriny, dodavku plynu, vodné,
stocné, zrazky a odvadzanie odpadovych vdd, ako aj dodavku ostatnych sluzieb (odvoz a
likvidacia odpadu, internet, telefon, upratovanie priestorov a pod.) a to najneskér do 30 dni
odo dna podpisu tejto zmluvy, pricom prenajimatel’ sa zavizuje poskytnit’ najomcovi
vSetku potrebnu st¢innost’ za ucelom splnenia si povinnosti ndjomcu v zmysle tohto bodu.
N4ajomca je povinny platby uvedené v odseku 2 tohto ¢lanku spolu s prislusnym
variabilnym symbolom uvedenym v zdhlavi Zmluvy uhrddzat’ bezhotovostnym prevodom
na ucet Prenajimatel’a uvedeny v zahlavi Zmluvy.

Vsetky platby podla tejto Zmluvy sa povazuju za uhradené dilom pripisania na ucet
Prenajimatel’a.

V pripade, Ze sa N4djomca dostane do omeskania s platbami uvedenymi v odseku 2 tohto
¢lanku, N4jomca je povinny uhradit’ Prenajimatelovi zédkonny urok z omeskania za kazdy
aj zaCaty deil omeSkania.

V pripade, ze Najomca pri platbach uvedenych v odseku 2 tohto ¢lanku neuvedie obdobie,
za ktor¢ sa uhrada plati, alebo uvedie obdobie, ktoré uz bolo uhradené, alebo ak z uhrady
nebude zrejmé, za ktoré obdobie Najomca uhradu poukazuje, je obdobie, ktoré bude
uhradou pokryté, opravneny ur¢it’ Prenajimatel sam; Prenajimatel’ spravidla pokryje
najstarsiu splatnu pohl'adavku.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Ndjomca nie je opravneny postlpit’ na tretiu osobou a ani
zalozit’ akékol'vek svoje pohladavky (prava) voci Prenajimatelovi vzniknuté na zaklade
alebo suvislosti s touto Zmluvou alebo plnenim zavédzkov podla tejto Zmluvy. Pravny
ukon, na zaklade ktorého Né4jomca postiupi svoju pohl'addvku voci Prenajimatelovi na
tretiu osobu alebo zriadi zdloZné pravo na pohladavku bez predchadzajuceho pisomného
suhlasu Prenajimatel’a, je podla § 39 OZ neplatny.

Prenajimatel’ si zdrovenl vyhradzuje pravo aj v priebehu doby ndjmu zmenit' vySku
najomného, ak dojde k zmene pravnych predpisov upravujucich ich ceny alebo ak na to
bude iny dovod. Pre vylucenie pochybnosti sa zmluvné strany dohodli, Ze pravnym
predpisom upravujucim ceny najomného sa povazuju aj Zasady. Prenajimatel si
vyhradzuje pravo jednostranného zvysSenia ndjjomného maximalne vo vyske miery inflacie
meranej indexom spotrebitel'skych cien Statistického tiradu Slovenskej republiky jedenkrat
ro¢ne. N4jomné platné k 31.12. bezného roka sa moze zvysit' o mieru inflacie oficidlne
vyhlasenu Statistickym tradom SR, a to od 01.01. nasledujiiceho roka, a to na zaklade
jednostranného pisomného oznamenia alebo iného pisomného dokumentu Prenajimatel’a.
N4jomca sa zavizuje upravené najomné uhradit’ a/alebo uhradzat vo vyske a v lehotach
uvedenych v oznameni alebo inom dokumente, a to aj spatne bez akychkol'vek obmedzeni.
N4jomca je do 5 pracovnych dni odo dita t¢innosti tejto Zmluvy povinny uhradit’ na tcet
Prenajimatel’a zabezpeku vo vyske 3-ndsobku (trojndsobku) mesaéného ndjjomného podla
odseku 2 tohto ¢lanku, t.j. SPOIU ..eceerverecsrereens EUR. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo
pouzit’ zabezpeku na tthradu pohl'addvok voci N4jomcovi, ktoré mézu vzniknut’ na zéklade
tejto Zmluvy, najméd pre pripad poskodenia Predmetu ndjmu Najomcom, pre pripad
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10.

neuhradenia najomného, na thradu v budicnosti splatnych penaznych sankcii podla
Zmluvy (vratane urokov z omeskania), zmluvnych pokut, ¢i inych penaznych zaviazkov
(napr. skladné), ako aj na nahradu nakladov uhradenych Prenajimatelom za Najomcu. V
pripade, ze akakol'vek pohladdvka Prenajimatela voc¢i Né4jomcovi bude viac ako 15
(péatnast’) dni po splatnosti, je Prenajimatel’ opravneny inkasovat’ vSetky svoje splatné
pohl'adavky voci Najomcovi zo zdbezpeky. Ak Prenajimatel preukazatelne pouzije
zabezpeku, alebo jej Cast’ na thradu svojich splatnych pohl'adavok voc¢i Najomcovi, je
Néjomca povinny v lehote 10 dni od dorucenia pisomnej vyzvy Prenajimatela doplnit’
zabezpeku do vysky uvedenej v tomto odseku. V pripade, ze Najomca povinnost’ doplnit’
zabezpeku vcas nesplni, je povinny Prenajimatel’ovi uhradit’ zmluvnua pokutu vo vyske 0,05
% denne zo sumy zodpovedajicej vyske pozadované¢ho doplnenia zdbezpeky za kazdy
zacCaty denn omeSkania s doplnenim zdbezpeky. Zabezpeka v danej vyske bude plne
zachovana po celu dobu platnosti tejto Zmluvy a bude Najomcovi vratena az po skonceni
zmluvného vzt'ahu a zaroven splneni vsetkych povinnosti vyplyvajicich pre N4jomcu
z tejto Zmluvy. Prenajimatel’ je povinny zdbezpeku (resp. jej nespotrebovanu ¢ast’) vratit
do 30 dni odo dna, kedy N4jomca po skonceni najmu Predmet najmu vypratal a v riadnom
stave protokolarne odovzdal Prenajimatelovi.

Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade ak Ndjomca neuhradi zdbezpeku podla odseku 15
tohto ¢lanku v stanovenej lehote, moze Prenajimatel’ od Zmluvy odstupit’.

Clanok V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prava a povinnosti Najomcu:

N4jomca je povinny starat’ sa o to, aby na Predmete najmu nevznikla Skoda. Ndjomca je
povinny na vlastné ndklady a bezodkladne odstranit’ vSetku Skodu, ktord vznikne v/na
Predmetu ndjmu a bude spOsobend Nijomcom, resp. osobami majicimi vztah
k N4jomcovi (napr. zamestnancami, klientmi N4jomcu, jeho dodavatel'mi, resp. inymi
osobami, ktorym Najomca umoznil do Predmetu najmu pristup). V opa¢nom pripade sa
Néjomca zavizuje k ndhrade vzniknutej Skody, nasledkov Skody ako aj ndkladov na
odstranenie Skody v plnej vySke Prenajimatel’ovi, bezodkladne po vyzve Prenajimatela. V
pripade nesplnenia tejto povinnosti je Ndjomca povinny zaplatit’ Prenajimatel'ovi zmluvna
pokutu vo vyske 100,- EUR za kazdy den omeskania.

Nijomca je pocas trvania najmu opravneny realizovat stavebné upravy, opravy,
udrziavacie prace, alebo inStalaciu akéhokol'vek bezpecnostného zariadenia v Predmete
najmu okrem beZznych oprav podla ods. 3 tohto ¢lanku (d’alej len ,,zmeny predmetu
najmu®), len po predchadzajuicom pisomnom suhlase Prenajimatela a v sulade s
ustanoveniami prisluSnych pravnych predpisov. Suhlas musi obsahovat presne
Specifikovany rozsah, charakter a predbezni cenovu kalkulaciu pldnovanych zmien
Predmetu ndjmu. Odstihlasené zmeny Predmetu ndjmu je N4jomca povinny vykonat’ do 3
mesiacov odo dila dorucenia suhlasu. V opaénom pripade je Prenajimatel’ opravneny
pozadovat’ zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 100,- EUR za kazdy dent omeSkania. V
pripade realizacie povolenych zmien Predmetu ndjmu, ktoré N4jomca vykona so stthlasom
Prenajimatel’a, zahfniajiicich zésah do jestvujucej elektrickej inStalacie alebo rozvodov
inych sieti, je N4gjomca povinny odovzdat” Prenajimatelovi projektovi dokumentaciu,
pripadne zakreslenie skutkového vyhotovenia, doklad o odbornej sposobilosti osoby, ktora
predmetné préace realizovala, reviznu spravu, a to do 14 dni od vykonania povolenych
zmien. Pokial' Ndjomca tito dokumenticiu neodovzdd, je povinny na zaklade vyzvy
Prenajimatela zaplatit’ zmluvna pokutu vo vyske 500,- EUR a uviest’ Predmet najmu do
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1.

povodného stavu, pokial’ sa s Prenajimatel'om nedohodne inak. Pri vykondvani stavebnych
uprav a udrzbe stavby je N4jomca povinny postupovat’ v stlade so zdkonom ¢. 25/2025 Z.
z. Stavebny zékon a o zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zakon). Povolenia,
suhlasy, resp. iné vyjadrenia dotknutych organov Statnej spravy a inych oséb v suvislosti
so stavebnymi Gpravami a udrzbou stavby si zabezpec¢i Ndjomca sdm na vlastné naklady,
Akékol'vek povolené zmeny Predmetu najmu v/na Predmete ndjmu (a to aj vratane pevne
zabudovatel'nych sucasti), pripadne akékol'vek iné investicie zo strany Najomcu, po
predchadzajicom pisomnom suhlase Prenajimatela pocas trvania Zmluvy, sa stani
majetkom Prenajimatel’a a/alebo hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy po
ich zabudovani / investovani, a to bez naroku na ich thradu, na zaklade vyslovného
stuhlasu Najomcu. N4djomca bude znésat’ vSetky ndklady vyplyvajice zo zmien na Predmete
najmu, o ktoré poziadal, ako aj vSetky vydavky na povolenie takychto zmien a nebude v
pripade takéhoto suhlasu pozadovat’ ziadnu protihodnotu toho, o ¢o sa hodnota predmetu
najmu zvysila, ¢o potvrdzuje svojim vyslovnym sthlasom, podpisom na Zmluve.
Porusenie tohto ustanovenia sa povazuje za podstatné porusenie tejto Zmluvy.

Pocas realizacie schvalenych zmien Predmetu najmu je Ndjomca povinny Prenajimatel’a
priebezne informovat’ o ich priebehu a umoznit' mu vykonat’ ich kontrolu. Ndjomca je
povinny prizvat’ zastupcov Prenajimatela na odovzdanie a prevzatie stavebnych uprav
audrzby stavby. V pripade porusenia povinnosti podla predchadzajiicej vety je
Prenajimatel’ opravneny pozadovat’ zmluvnu pokutu vo vyske 200,- EUR,

Néjomca preberd v rozsahu nim uzivaného Predmetu ndjmu na seba vSetky povinnosti
vyplyvajice zo vSeobecne platnych pravnych predpisov o bezpecnosti a ochrane zdravia
pri praci, o ochrane majetku, o ochrane pred poziarmi, ako aj hygienické predpisy.
N4jomca je sucasne povinny reSpektovat’ informacie suvisiace s ochranou pred poziarmi
oznamen¢ zo strany Prenajimatel’a. N4jomca je povinny udrziavat’ Predmet ndjmu v stave,
ktory neohrozuje bezpecnost’ 0sdb a majetku. Porusenie tohto ustanovenia sa povazuje za
podstatné porusenie Zmluvy.

Najomca je povinny vykondvat’ pravidelné kontroly a revizie elektrickych spotrebiCov a
zariadeni nainStalovanych a pouzivanych v Predmete najmu v zmysle pravnych predpisov
platnych v SR ako aj v zmysle prislusnych STN v stanovenych terminoch. Najomca je
povinny na zéklade poZiadavky povereného pracovnika Prenajimatela predlozit zapis
alebo kopiu zapisu z tychto kontrol, odbornych prehliadok a odbornych skuSok alebo
revizii.

Najomca sa zavizuje spristupnit’ Predmet ndjmu Prenajimatel'ovi za icelom vykonavania
kontrol uzivania a stavu Predmetu ndjmu, a to po predchadzajicej dohode s N4jomcom a
v jeho pritomnosti, avSak najneskor v lehote do 3 pracovnych dni od poziadania
Prenajimatel’a. Pre pripad akejkol'vek hroziacej Skody, pri¢om postaci aj podozrenie, ma
Prenajimatel’ pravo vstupu do Predmetu najmu kedykol'vek, o ¢om bezodkladne informuje
N4jomcu. Za tymto i¢elom bude mat’ Prenajimatel’ jedno vyhotovenie kl'icov, ktoré bude
uloZené v zapecatenej obalke.

N34jomca nie je opravneny dat’ Predmet ndjmu, resp. jeho ¢ast’ do podndjmu, vypozicky
alebo inej formy uZzivania tretej osobe bez predchadzajuceho pisomného suhlasu
Prenajimatel’a. V pripade poruSenia tejto povinnosti je Ndjomca povinny zaplatit’ zmluvna
pokutu vo vyske 500,- EUR za kaZd¢ jednotlivé poruSenie. PoruSenie tohto ustanovenia sa
povazuje za podstatné porusenie Zmluvy.

Bez dohody s prenajimatel'om nesmie Ndjomca na Predmete ndjmu umiestnit ziadnu
reklamu. N4jomca nie je opravneny bez suhlasu Prenajimatela v Predmete ndjmu filmovat’
a zabezpeCovat si iné audiovizudlne materidly. Akékol'vek Specidlne zariadenia,
zachytavajuce obraz, zvuk, alebo obrazovo-zvukovy materidl je Najomca v Predmete
najmu opravneny inStalovat’ len so suhlasom Prenajimatela. V pripade porusenia
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12.

13.

14.

b)

povinnosti podl'a predchadzajicej vety ma Prenajimatel’ pravo na zmluvnu pokutu vyske
200,- EUR za kazd¢ jednotlivé porusenie.

N4jomca je povinny pocas trvania tejto Zmluvy byt’ zapisany v registri partnerov verejného
sektora (d’alej len ,,register"), ak mu tato povinnost’ vyplyva zo zékona ¢. 315/2016 Z. z.
o registri partnerov verejného sektora a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,,zakon o registri"), a to spolu s oprdvnenou osobou a v
pripadoch uvedenych v § 11 ods. 2 zakona o registri overovat identifikaciu svojich
kone¢nych uzivatelov vyhod. Prenajimatel’ je opravneny od tejto Zmluvy odstupit’, ak
nadobudne pravoplatnost’ rozhodnutie o vymaze Najomcu z registra podl'a § 12 zdkona o
registri alebo o uloZeni pokuty N4jomcovi z dovodov podl'a § 13 ods. 2 zdkona o registri
alebo ak je N4jomca viac ako tridsat’ (30) dni v omeskani s povinnost'ou zabezpecit’ zapis
novej opravnenej osoby do registra po vymaze predchadzajucej opravnenej osoby z registra
na jej navrh v lehote tridsat’ (30) dni od vymazu. Prenajimatel’ zdroven nie je v omeskani s
plnenim povinnosti podl’a tejto Zmluvy, ak N4jomca nie je alebo nebude zapisany v registri
alebo ak N4jomca nesplni povinnost’ overovat’ identifikdciu svojich kone¢nych uzivatel'ov
vyhod alebo ak je v omeskani s povinnost'ou zabezpecit’ zapis novej opravnenej osoby do
registra po vymaze predchadzajiucej opravnenej osoby z registra na jej navrh v lehote
tridsat’ (30) dni od vymazu.

Néjomca prehlasuje, Ze mu je stav predmetu ndjmu znamy a preberd ho od prenajimatel’a
v stave v akom sa nachadza. Najomca prehlasuje, Ze nebude od prenajimatel’a pozadovat
nahradu za vynaloZené investicie do predmetu ndjmu a to ani v pripade predCasné¢ho
ukoncenia ndjomného vztahu.

Néjomca je povinny Predmet najmu v lehote 15 pracovnych dni od ucinnosti zmluvy
prevziat’, inak v lehote 15 dni odo dna doruc¢enia vyzvy najomcovi. O prevzati Predmetu
najmu sa spiSe protokol, ktory bude obsahovat’ najmé opis Predmetu najmu a vyhléasenie
najomcu, ze Predmet ndjmu bez vyhrad prebera a vyhldsenie o poéte odovzdanych a
prevzatych klI'iov, ak sa na vstup do Predmetu ndjmu pouzivaju;

Prava a povinnosti Prenajimatela:

Prenajimatel’ je povinny Predmet ndjmu odovzdat Najomcovi v stave spOsobilom na
uzivanie v zmysle tejto Zmluvy a zabezpec¢it' Najomcovi plny a neruseny vykon prav
spojenych s uzivanim Predmetu najmu na dohodnuty ucel.

Prenajimatel’ je pocas trvania ndjomného vztahu zalozeného touto Zmluvou opravneny
vykonavat’ potrebnt technicku kontrolu Predmetu ndjmu a kontrolovat, ¢i ho N4jomca
uziva riadnym spdsobom a v sulade so zmluvne dohodnutymi podmienkami. Ndjomca je
povinny za tymto ucelom, ako aj za ucelom vykonania pripadnych oprav umoznit’
Prenajimatelovi, resp. nim poverenym osobam pristup do Predmetu ndjmu, po
predchadzajiicom nahlaseni Ndjomcovi.

Prenajimatel’ je povinny umozZnit’ Ndjomcovi vstup vozidiel na Predmet ngjmu, a to po
dobu vylozenia, resp. naloZenia tovaru alebo materidlu potrebného pre zabezpecenie
prevadzky Néajomcu.

Prenajimatel’ je opravneny po dobu trvania ndjmu vykonavat stavebné zasahy a stavebné
Upravy Predmetu najmu nevyhnutné pre riadnu udrzbu, prevadzku a vyuzitie Predmetu
najmu alebo okolia Predmetu najmu, ako aj vSetky stavebné zdsahy a stavebné upravy
nevyhnutné pre zabranenie vzniku §kod alebo pre odstranenie tychto $kod.

Prenajimatel’ je opravneny splnomocnit’ tretiu osobu na vykon vSetkych prav a povinnosti
Prenajimatel’a.
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Clanok VI
Notarska zapisnica

N4jomca je povinny do 10 (desiatich) pracovnych dni od Géinnesti tejto Zmluvy predlozit
Prenajimatelovi notarsku zapisnicu spisant notarom, ktord ma nalezitosti podla § 45 ods.
2 pism. ¢) zékona €. 233/1995 Z.z. o sidnych exekttoroch a exekucnej ¢innosti (Exekucny
poriadok) a o zmene a doplneni d’alSich zakonov v zneni neskorsich predpisov (dalej len
»Exekuény poriadok®) pre vypratanie Predmetu najmu avymozenie splatnych
pohladavok Prenajimatel’a v pripade, ak dojde ku skonCeniu tejto Zmluvy z akéhokol'vek
dovodu (d’alej len ,,notarska zapisnica*).

Notarska zapisnica bude obsahovat’ vyhlasenie Ndjomcu o uznani zavizkov zo Zmluvy

a sthlas s vykonateI'nost'ou notarskej zapisnice a exekticiou podla § 45 ods. 2 pism. c)

v spojeni s § 181 Exekucného poriadku (d’alej len ,,vyhlasenie*), ktoré bude obsahovat’

najma:

a) uznanie zavazku:

i.  Predmet najmu vypratat’ a odovzdat’ Prenajimatelovi v stave sposobilom na
riadne uZivanie v sulade so Zmluvou, a

ii.  uhradit’ vSetky splatné pohl'adavky vzniknuté na zédklade Zmluvy s uvedenim
ich presnej Specifikéacie podl'a Zmluvy spolu s ich prisluSenstvom,

b) vyslovny suhlas s tym, Ze v pripade, ak N4jomca nesplni svoje zavizky zo Zmluvy
v zmysle pism. a) tohto odseku Zmluvy, notarska zépisnica sa stava vykonateI'nym
exekuénym titulom pre exekuciu podl'a ustanovenia § 45 ods. 2 pism. ¢) Exeku¢ného
poriadku.

Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade ak N4jomca nepredlozi notarsku zapisnicu podla

odseku 1 tohto ¢lanku v stanovenej lehote, moZe Prenajimatel’ od Zmluvy odstupit’.

Naklady na spisanie notarskej zapisnice znaSa Najomca.

Clanok VIL.
Skonéenie najmu

N4jom sa skonc¢i uplynutim doby ndajmu dohodnutej v tejto Zmluve; zmluvné strany sa

dohodli na vyslovnom vylu¢eni ustanovenia § 676 ods. 2 Obcianskeho zakonnika.

Pred uplynutim doby n&jmu, mézZe byt ndjomny vztah ukonceny:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b) pisomnou vypoved’ou ktorejkol'vek zo zmluvnych stran v zmysle zékona ¢. 116/1990
Zb. o0 najjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov (d’alej
len ,,zakon o najme a podnajme nebytovych priestorov*),

¢) pisomnym odstupenim od Zmluvy Prenajimatel'om z dovodov uvedenych v odseku 5
tohto ¢lanku,

d) pisomnym odstipenim od Zmluvy ktoroukol'vek zo zmluvnych stran z dévodov
upravenych v tejto Zmluve a Obcianskom zdkonniku.

Pisomnou dohodou moézu zmluvné strany ukoncit zmluvny vztah kedykol'vek za

podmienky, Ze stcast'ou dohody bude usporiadanie vSetkych vzajomnych vztahov.

Vypovednd lehota je trojmesacna. V pripade ukoncenia najmu z dovodu neplatenia

najomného je vypovednd lehota jednomesacna. Vypovedna lehota sa pocita od prvého dna

mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel’ moze od tejto Zmluvy jednostranne odstupit,

v pripade ak:

a) Predmet najmu uZiva iny subjekt ako Najomca,
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10.

b) Najomca uziva Predmet najmu alebo ak trpi jeho uZivanie takym spdsobom, Ze
Prenajimatelovi vzniké Skoda alebo ze mu hrozi Skoda,
c) N3gjomca uziva Predmet ndjmu na iny ucel ako je ucel dohodnuty podrla ¢l. II. ods. 1
tejto Zmluvy,
d) N3gjomca vykona zmeny Predmetu najmu v rozpore s ¢l. V ods. 3 Zmluvy.
Odstapenie od Zmluvy je €¢inné dilom dorucenia oznamenia zmluvnej strany o odstipeni
od Zmluvy druhej zmluvnej strane.
N4jomca je povinny po skonceni najmu podl'a ods. 1, ods. 2 pism. a) alebo b) tohto ¢lanku
protokolarne odovzdat’ prenajimatel’'ovi Predmet najmu v denl skoncenia najmu a ak tento
denl pripadne na sobotu, nedel'u alebo sviatok tak najblizsi nasledujici pracovny den a v
pripade odstupenia od Zmluvy do piatich pracovnych dni od oznamenia vypratany
a upratany, v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, pokial’ sa
zmluvné strany nedohodnt inak. V pripade nesplnenia tejto povinnosti je Najomca povinny
zaplatit’ Prenajimatel’'ovi zmluvnt pokutu vo vyske 100,- EUR za kazdy den omeskania s
odovzdanim Predmetu najmu.
Ak Néjomca po skonceni ndjmu nevyprace Predmet ndjmu, Prenajimatel’ pisomne, listovou
zasielkou alebo e-mailom vyzve Ngjomcu na vypratanie Predmetu ndjmu, t.j. opustenie
Predmetu ndjmu Nijomcom a vystahovanie vSetkych hnutelnych veci patriacich
Néjomcovi, ktoré sa nachadzaji v Predmete ndjmu. V pripade, Ze Najomca Predmet ndjmu
ani po takejto vyzve nevyprace, Prenajimatel’ je oprdvneny vypratat’ Predmet ndjmu na
naklady a nebezpecenstvo Najomcu, pricom hnutelné veci z Predmetu najmu patriace
Néjomcovi ulozi do uschovy vo vlastnych priestoroch, resp. v priestoroch tretej osoby.
Prenajimatel’ nezodpoveda za poskodenie, znicenie, stratu, odcudzenie ani iné zmensenie
majetkovej hodnoty takychto vypratanych hnutel'nych veci.
Pravny vzt'ah medzi Prenajimatelom a Ndjomcom pri vypratani Predmetu ndjmu a ulozeni
veci do uschovy postupom podla predchadzajiiceho odseku sa riadi zmluvou o uschove v
zmysle ust. § 747 a nasl. Obcianskeho zdkonnika, kedy Prenajimatel’ je uschovévatel’ a
N4jomca zlozitel' vypratanych hnutel'nych veci. Zmluvné strany uzatvaraju tito dohodu
ako zmluvu o tschove. Ndjomca tymto vyhlasuje, Ze Prenajimatel’ je opravneny prevziat’
a opatrovat’ vSetky hnutelné veci, ktoré patria Ndjomcovi a ktoré sa budi nachadzat’ v
Predmete najmu po skonceni nijmu. Prenajimatel ako uschovavatel' pisomne potvrdi
N4jomcovi ako zloZitelovi prevzatie uvedenych hnutelnych veci. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze N4jomca ako zloZitel je povinny zaplatit’ Prenajimatel’ovi ako uschovavatel'ovi
obvyklé skladné s prihliadnutim na povahu veci, dizku a sposob skladovania, minimalne
vSak 15,- EUR za kazdy zacaty denn skladovania. Prenajimatel’ ako uschovavatel je
povinny skladovat’ vypratané hnutel'né veci po dobu 30 dni od ich prevzatia. Prenajimatel’
ako uschovavatel moZze odstapit od zmluvy o tUschove, ak Néjomca ako zlozitel
nevyzdvihne vypratané hnutelné veci po skonceni uvedenej doby skladovania.
Prenajimatel’ ako uschovavatel’ po odstupeni od zmluvy uréi Najomcovi ako zlozitel'ovi
primerant lehotu na vyzdvihnutie vypratanych hnutelnych veci s upozornenim, Ze inak ich
predd. Po marnom uplynuti tejto lehoty Prenajimatel’ ako uschovavatel’ skladované
hnutel'né veci predd vhodnym spdsobom na ucet Najomcu ako zlozitel'a, a to za cenu
urenu znaleckym posudkom alebo odbornym odhadom, ktory je opravneny urobit
zamestnanec Prenajimatela. Prenajimatel’ ako uschovévatel si z vytazku z predaja
uspokoji pohl'adavku voc¢i N4jomcovi na ndjjomnom a sluzbach, sumu skladného, ako aj
vynaloZené naklady spojené s predajom; zvySnu sumu vyda Najomcovi. Prenajimatel’ ako
uschovavatel ma na zabezpecenie vsetkych svojich penaznych narokov voc¢i Ndjomcovi
ako zlozitel'ovi zadrzné pravo na skladovanych veciach pokial’ s vo vlastnictve Najomcu.
Prenajimatel’ je po dni uréenom na vypratanie opravneny vstipit' do Predmetu najmu a
vymenit’ zamok na vchodovych dverach. Ndjomca je povinny zdrzat’ sa vymeny zamky, ¢i
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12.

13.

inej ¢innosti v Predmete najmu, ktora by v budicnosti znemoznovala vstup do Predmetu
najmu. Najomca berie na vedomie tento postup Prenajimatel’a, sihlasi s nim a reSpektuje,
ze ide o vykon vlastnickeho prava Prenajimatela v sulade s pravnymi predpismi.
N4jomca je povinny zaplatit' Prenajimatelovi zmluvna pokutu vo vyske 500,- EUR za
kazdé porusSenie povinnosti Najomcu umoznit’ Prenajimatel'ovi vykon jeho opravneni
podl'a odseku 7 az 10 tohto ¢lanku.

Najomca udeluje vopred Prenajimatelovi suhlas, aby Prenajimatel’ postupoval pri
skon¢eni ndjmu spdsobom uvedenym v tomto ¢lanku. Najomca berie na vedomie, Ze ak
Prenajimatel’ pristupi k uplatneniu svojich opravneni podla odseku 8 az 10 tohto ¢lanku,
bude to iba z toho dévodu, Ze Ndjomca nevypratal po skonceni najmu NP. Prenajimatel’ sa
zavizuje pri postupe podla odseku 8 az 10 tohto ¢lanku dodrziavat’ vSeobecne zavazné
pravne predpisy.

Skonc¢enim najmu podl’a tejto zmluvy nie je dotknuta povinnost’ najomcu zaplatit’ pomernt
cast’ ndjomného, ako ani pravo Prenajimatela na pripadné sankcie (iroky z omeskania),
zmluvnu pokutu a ndhradu Skody.

Clanok VIIL.
Dorucovanie

Pisomnosti podla tejto Zmluvy sa dorucujii zmluvnej strane, ktorej st ur¢ené osobne,
postou formou doporucenej listovej zésielky adresovanej druhej zmluvnej strane na adresu
uvedenu v zahlavi tejto Zmluvy alebo elektronicky na emailova adresu, ktord je uvedend v
zahlavi tejto Zmluvy.

V pripade, Ze sa pisomnost’ dorucuje osobne, povazuje sa za doruc¢enii odovzdanim
pisomnosti druhej zmluvnej strane do ruk osoby, ktorej je ur¢ené alebo osoby opravnenej
za zmluvnu stranu v danej veci konat” alebo osoby opravnenej za zmluvnt stranu preberat’
pisomnosti proti potvrdeniu o prevzati.

V pripade, Ze sa pisomnost’ posiela postou formou doporucenej listovej zésielky, povazuje
sa za dorucenu dnom prevzatia zasielky alebo diiom vratenia zéasielky odosielatel'ovi, a to
aj v pripade, ak bude na zasielke uvedena doloZka ,,adresat nezndmy*, resp. ina dolozka
podobného vyznamu.

V pripade, Ze sa pisomnost’ dorucuje elektronicky, povaZzuje sa za dorucent diom
preukdzatel'ného odoslania elektronickej pisomnosti prostrednictvom elektronickej posty
na e-mailova adresu druhej zmluvnej strane.

Najomca prehlasuje, Ze ma pristup k e-mailovej adrese uvedenej v zahlavi tejto Zmluvy a
tento pristup bude zabezpeceny aj pocas celej doby platnosti Zmluvy.

Zmenu udajov, ktora by mohla mat’ vplyv na doruovanie podla tohto ¢lanku Zmluvy
(najmé zmena adresy, zmena e-mailovej adresy) su zmluvné strany povinné bezodkladne
pisomne oznamit’ druhej zmluvnej strane, pricom sa zmluvné strany dohodli, Ze na zmenu
udajov nie je potrebné uzatvorit’ dodatok k tejto Zmluve.

Clanok IX.
Zavereéné ustanovenia

Pravne vztahy neupravené touto Zmluvou sa spravuji zakonom o najme a podndjme
nebytovych priestorov, zdkonom ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zékonnik v zneni neskorsich
predpisov, Obcianskym zakonnikom, zdkonom o majetku obci, Zasadami a prislusnymi
vSeobecne zaviznymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky v platnom zneni.
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2. Menit alebo dopiiiat’ obsah tejto Zmluvy alebo prilohy je mozné iba formou pisomnych
ocislovanych dodatkov podpisanych oboma zmluvnymi stranami, pokial’ nie je v tejto
Zmluve dohodnuté inak.

3. 'V pripade, ak ktorékol'vek z ustanoveni tejto Zmluvy je alebo sa stane nelplnym,
neplatnym, neu¢innym a/alebo nevykonatelI'nym, nie st tym dotknuté ostatné ustanovenia
tejto Zmluvy, okrem pripadu, ak z jeho povahy, obsahu a/alebo okolnosti, za ktorych boli
dohodnuté, vyplyva, Ze ho nemozno oddelit od ostatnych ustanoveni tejto Zmluvy.
Zmluvné strany sa zavizuju bez zbyto¢ného odkladu nahradit’ takéto ustanovenie takym
uplnym, platnym, u€innym a/alebo vykonate'nym ustanovenim, ktoré svojim tucelom v
maximalnej moznej miere zodpoveda ucelu nahrddzaného ustanovenia.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky spory, ktoré vzniknu na zaklade tejto Zmluvy alebo
v suvislosti s touto Zmluvou vratane sporov tykajlcich sa jej platnosti, budu riesit
predovsetkym dohodou. Ak vzajomna dohoda nebude mozna, o spore rozhodne prislusny
sud Slovenskej republiky.

5. Zmluva nadobtida platnost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami.

6. Tato Zmluva je povinne zverejiiovanou zmluvou podl'a ust. § Sa zakona ¢. 211/2000 Z. z.
o slobodnom pristupe k informéacidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zdkon o
slobode informacii) v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,zdkon o slobode
informacii*‘) a nadobtda Uc¢innost’ diiom nasledujucim po dni zverejnenia tejto Zmluvy
v Centralnom registri zmluv (d’alej v texte ako ,,register”) podl'a ust. § 47a ods. 1 OZ.
Zmluvné strany bert na vedomie a sthlasia, Ze tato Zmluva vratane vSetkych jej sucasti a
priloh bude zverejnend v registri.

7. Zmluva je vyhotovend v Siestich (6) rovnopisoch s platnostou originalu, z ktorych Styri (4)
rovnopisy obdrzi Prenajimatel’ a dva (2) rovnopisy Ndjomca.

8. N4jomca vyhlasuje, Ze berie na vedomie a stihlasi s vySkou zmluvnych pokat dohodnutych
touto Zmluvou, ich vyska nie je v rozpore s dobrymi mravmi a v pripade uplatnenia si ich
Prenajimatel'om sa ich zavédzuje uhradit. Prenajimatel’ je opravneny pozadovat nahradu
Skody sposobent poruSenim povinnosti, na ktoru sa vzt'ahuje zmluvna pokuta, a to v plnom
rozsahu.

9. Zmluvné strany vyhlasuja, ze si Zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, tato predstavuje
ich slobodnt a vaznu vol'u bez skutkového alebo pravneho omylu, nebola dojednana v
tiesni ani za jednostranne nevyhodnych podmienok a na znak suhlasu ju vlastnoru¢ne
podpisuju.

10. Ngjomca svojim podpisom prehlasuje, Ze Predmet ndjmu je v stave sposobilom na riadne
uZzivanie na dohodnuty ucel, bez pravnych a faktickych vad.

V Bratislave, dna ......... V Bratislave, dna ........
Prenajimatel’: Najomca:

Mestska c¢ast’ Bratislava-Nové Mesto
Mgr. Matas Cupka
starosta

Strana 10 z 10



