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NAVRH UZNESENIA

miestna rada odporica miestnemu zastupitel'stvu

schvalit?t

; prenajom nebytovych priestorov ¢. 103 — ¢. 123, €. 125 — ¢. 135, ¢. 138, ¢. 141 —¢. 151, ¢.
153 — ¢. 159 o celkovej vymere podlahovej plochy 1055,94 m? nachadzajicich sa na 1.
poschodi budovy na ulici Nobelova 30 v Bratislave, evidovanej v katastri nehnutelnosti
Okresnym tradom Bratislava, katastralny odbor na LV €. 3749, supisné ¢islo 1300, postavene;j
na pozemku registra ,,C* KN parcele ¢. 13528 (d’alej ,,predmet najmu‘), ktorého je Mestska
Cast’ Bratislava-Nové Mesto vyluénym vlastnikom

; najomcovi — Horror Factory, 0.z., Plickova 7509/8, 831 06 Bratislava, ICO: 56860773 (dalej
,hajomca‘)

; na ucel — realizacia kultirneho podujatia ,,Strasidelny dom Horror Factory*
; doba najmu na dobu urciti od 01.10.2026 do 30.09.2027.

; najomné vo vyske 4,472 eur/m?/rok, t.j. 4 722,16 eur/rok stanovené v sulade s ¢l. XV ods. 2
pism. j) Zéasad hospodarenia a nakladania s majetkom mestskej Casti Bratislava-Nové Mesto
a s majetkom zverenym jej do spravy hlavnym mestom SR Bratislavou.

; platby za sluzby spojené s uZivanim predmetu ndjmu bude uhrddzat’ ndjomca vo vyske
130,00 eur mesacne (elektrina 100,00 eur, vodné a stocné 30,00 eur).

; d’alSie platby - ndjomca bude v prospech mestskej ¢asti odvadzat’ podiel z predaja vstupeniek
vo vyske 20% na zaklade kvartdlneho vykazu. Cena jednej vstupenky je stanovena vo vyske
20,00 eur na osobu.

; ako pripad hodny osobitného zretel’a podl'a §9aa ods. 2 pism. e) zakona €. 138/1991 Zb.
o majetku obci v zneni neskorSich predpisov v spojeni s €l. XV ods. 1 pism. g) a ods. 2 pism.
J) Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mestskej casti Bratislava-Nové Mesto
a s majetkom zverenym jej do spravy hlavnym mestom SR Bratislavou z dovodu nakladania
s majetkom na kultirny ucel.

; za nasledovnych podmienok:

zmluva bude ndjomcom podpisand v lehote 60 dni od schvélenia uznesenia v miestnom
zastupitel'stve. V pripade, ak zmluva nebude ndjjomcom v uvedenej lehote podpisana, uznesenie
straca platnost.

- bez pripomienok

- s pripomienkami



DOVODOVA SPRAVA

Najomca poziadal o prediZenie prendjmu priestorov na realiziciu kultarneho podujatia
»Strasidelny dom Horror Factory* v priestoroch budovy spolo¢enského domu Vernost,
Nobelova 30, Bratislava, ktory maju v stcasnosti v prenagjme. Nijomna zmluva konci
30.09.2026.

Zrealizovali prva sezonu tohto podujatia s vel'mi pozitivnymi ohlasmi od navstevnikov.

V stiasnosti pripravuju hlavna halloweensku sezonu. Prehliadky pre verejnost’ planuju pocas
oktobra vzdy v piatok, sobotu, nedel’u, t.j. 14 dni, v novembri v piatok a sobotu + nedela
01.11.2026, t.j. 9 dni. Po skonceni halloweenu planuju viano¢nt prehliadku, ktord bude v piatky
a soboty az do Stedrého diia, t.j. 6 dni. Celkovy pocet dni pre navitevy do konca roku 2026
bude 29 dni.

Vizia do budutcnosti - otvorenie celoroéného straSidelného domu. Cielom je vytvorenie
atrakcie, ktoré by bola otvorend pocas celého roka a kazdych Sest’ mesiacov by sa menila téma,
pribeh a trasa prehliadky. Priestor by bol vyuzivany pre tvorivych I'udi so spolocnym nadSenim
pre horor, divadlo, scénografiu, efekty a zdzitkovli zabavu. Rekvizity, ako mechatronické
postavy — animatronics, si vyrabaju sami. Pri prehliadkach spolupracuju s hercami, ktori
navstevnikov sprevadzaji pocas prehliadky.

Zasady hospodarenia a nakladania s majetkom mestskej Casti Bratislava-Novée Mesto
a s majetkom zverenym jej do spravy hlavnhym mestom SR Bratislavou stanovuji cenu
najomného vo vyske 70,00 eur /m*/rok. Ndjomné navrhujeme zniZit' pod stanovent cenu, a to
vo vyske 4,472 eur/m?/rok ,t.J. 4 722,16 eur/rok. Platby za sluzby spojené s ndjmom bude
uhradzat’ najomca v pausalnej vyske 130,00 eur mesacne (100,00 eur - elektricka energia
a 30,00 eur - vodné a stocné).

Podmienky ndjomnej zmluvy budil pre obdobie ndjmu rozsirené o podiel na vynose zo
vstupného vo vySke 20%, na zaklade kvartdlneho vykazu, ktory bude najomca predkladat’
prenajimatel’ovi a uhraddzat’ spolu s ndjomnym a platbami za sluzby. Cena vstupného bude vo
vyske 20,00 eur/osoba. Zo skusenosti s predchddzajiicou sezénou je oakdvana navstevnost
v pocte cca 118 o0sob denne.

Dobu ndjmu navrhujeme na dobu urcitti od 01.10.2026 do 30.09.2027.

V stlade s § 9aa zédkona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov (d’alej
len ,,Z4kon o majetku obci*) ak tento alebo osobitny predpis neustanovuje inak, ustanovenia §
9a ods. 1 az 8 a 10 az 14 je obec povinnd primerane pouZit’ aj pri prenechdvani majetku obce
do ngjmu. Toto ustanovenie sa nepouzije pri ndjme majetku obce z dovodu hodného osobitného
zretel’a, o ktorom obecné zastupitel'stvo rozhodne trojpdtinovou véacsinou vsetkych poslancov,
ak zamer prenajat’ majetok obce tymto sposobom a vSeobecnii hodnotu nijomného obec
zverejni na tradnej tabuli, na svojom webovom sidle, ak ho mé obec zriadené, a inym vhodnym
sposobom najmenej 15 dni pred schvalovanim najmu, priCom tieto udaje st zverejnené
najmenej do schvélenia ndjmu; osobitny zretel je zdovodneny v sulade so zasadami
hospodarenia s majetkom obce a vSeobecnd hodnota niajomného je stanovena znaleckym
posudkom, ktory v dent schvalovania najmu nie je starsi ako devit’ mesiacov.
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V zmysle ¢l. XV. ods. 1 pism. g) Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mestskej Casti
Bratislava-Nové Mesto a s majetkom zverenym jej do spravy hlavnym mesto SR Bratislavou:
,,Dovodmi hodného osobitného zretela pri nakladani s majetkom mestskej casti su: nakladanie
s majetkom na vzdelavaci, vedecko-vyskumny a kulturny ucel .

V zmysle § 9aa ods. 3 Zakon o majetku obci je obec povinna prenechat’ majetok obce do najmu
najmenej za také ndjomné, za aké sa v tom ¢ase a na tom mieste obvykle prenechavaji do najmu
na dohodnuty ucel veci toho istého druhu alebo porovnatelné veci; to neplati pri najme
majetku obce podl'a odseku 2 pism. d) az f), kedy obec mdzZe prenechat’ svoj majetok do
najmu aj za nizSie najomné neZ je hodnota najomného zistena na zaklade porovnania
alebo vSeobecna hodnota niajomného. V takychto pripadoch je obec povinnd uviest’ vo
svojich z4sadach hospodarenia podmienky, za ktorych je mozné znizit' cenu ndjomného pod
cenu stanovenu znaleckym posudkom.

V zmysle ¢l. XV. ods. 2 pism. j) Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mestskej Casti
Bratislava-Nové Mesto a s majetkom zverenym jej do spravy hlavnym mesto SR Bratislavou:
,,Podmienky, za ktorych je mozné znizZit' cenu najomného pri ndjmoch majetku mestskej casti
z dovodov hodnych osobitného zretela: nakladanie s majetkom na vzdeldavaci, vedecko-
vyskumny a kulturny ucel “.



Registrura: ¢. zaznamu 22364
zo dna 15.07.2026

Horror Factory, Plickova 7509/8, 831 06 Bratislava, obg&ianske zdruzenie, ICO: 56 860 773,
zastupené: Bc. Jakubom Rygerom, predsedom

Mestska Cast’ Bratislava -Nové Mesto
Junacka 1

832 91 Bratislava

V Bratislave 13.7.2026

Vec: Ziadost' o predizenie zmluvy — DK Vernost’

Vazené vedenie mestskej Casti Nové Mesto,

dovolte mi, aby som Vam na uvod za cely tim Uprimne podakoval za moznost realizovat’ prvi sezénu
straSidelného domu v priestoroch DK Vernost. Velmi si vazime VaSu dOveru a podporu, vdaka ktorej sa nam
podarilo priniest tento projekt SirSej verejnosti a ziskat’ pozitivne ohlasy od navstevnikov.

Touto cestou by sme Vas zaroven chceli poZiadat o prediZzenie zmluvy na vyuzivanie priestorov o 1 rok, aby sme
mohli zrealizovat dalSiu sezénu.

Zaroven pripravujeme aj koncept celoroéného stradidelného domu, ktory by mohol dlhodobo obohatit’ kulturnu
ponuku v mestskej Casti.

Verime, Ze nas projekt ma potencial pokracovat a dalej sa rozvijat aj v spolupraci s Vami. Radi Vam v pripade
zaujmu poskytneme viac informacii alebo osobne predstavime nase plany.

S Uctou,

Bc. Jakub Ryger
predseda Horror Factory

Priloha: Horror Factory — predpoklad trzieb zo vstupného za mesiac oktdber - december 2026 vratane vizie
dalSieho rozvoja projektu



Horror Factory — predpoklad trzieb zo vstupného za mesiac
oktober - december 2026

Cena vstupného na prehliadku 20 € / osoba

Podiel mestskej €asti zo vstupného 20 %, t. j. 4 € z kazdej predanej vstupenky
Predpoklad otvorenych dni 29 dni (oktéber — november + viano€na prehliadka)
Realisticky predpoklad trzieb zo vstupného 68 440 €

Realisticky predpoklad podielu pre mestsku ¢ast’ 13 688 €

1. Vychodiska a ucel materialu

Tento material je sucastou Ziadosti o prediZzenie zmluvy k priestorom DK Vernost a vykazu trzieb Horror Factory
2025. Jeho ucelom je transparentne vycislit predpokladané trzby zo vstupného a o€akavany 20 % podiel
mestskej Casti z tychto trzieb.

Navrhovany model zvySuje fixnd sumu najomného a ostatnych poplatkov o variabilny prijem vo vySke 20 % zo
vstupného, vyuctovany kvartélne na zaklade vykazu predanych vstupeniek.

2. Skutocny vysledok poslednej sezony ako zaklad predpokladu

Horror Factory je straSidelny dom, jediny svojho druhu na Slovensku, ktory sa kazdoroéne otvara koncom
oktébra, v Ease Halloweenu vzdy s novou témou, pribehom a trasou prehliadky uz 7 rokov a kazdoro€ne sa
zvySuje pocet navstevnikov. Jeho jedineCnost spociva v tom, Ze nejde o divadelné ani cirkusové predstavenie ani
escape room ani bludisko ani ziadny kolotogiarky dom hrozy ale poctivy haunted house ako su v Amerike. To
znamena jeden vchod, jeden vychod a medzi nimi dlha kfukata cesta plna nastrah v podobe postav ktoré su bud
herci, mechanické alebo mechatronické babky (animatronics) a mnozstva inych hightech efektov, prepracovanych
kulis a gadgetov umocnujucich strasidelnt atmosféru.

Posledna sezdna v priestoroch DK Vernost bola prvou sezénou Horror Factory v Bratislave. Projekt sa tym
presunul z mensej obce do SirSieho mestského prostredia, kde ho velka ¢ast publika eSte nepoznala.

Marketing poslednej sezény bolo mozné spustit’ az v septembri. Napriek tomu sme mali podla interného vykazu
1294 navstevnikov za 22 otvorenych dni, ¢o predstavuje v priemere zaokruhlene 59 navstevnikov denne.

3. Predpoklad prevadzky a marketingu pre rok 2026

Pre dalSiu sezénu sa oproti minulému roku marketing rozbehol skér, uz koncom jula / zadiatkom augusta. Pre
verejnost sme otvorili uz od septembra (platnost’ pdvodnej zmluvy), nasledne planujeme v prehliadkach
pokracovat poCas oktdbra (vrcholu sezény) a novembra. Po hlavnej halloweenskej sezdne planujeme aj viano¢nu
prehliadku do Stedrého dia.

Prevadzka je planovana vzdy* v piatok a v sobotu, v oktobri aj v nedelu (*pozn.: 1.11. duSicky, jednu nedelu aj v
novembiri). Pre mesiace oktéber az december 2026 to predstavuje predpoklad 29 otvorenych dni: oktdber 14 dni,
november 9 dni a december 6 dni.



VVzhladom na skorsi zagiatok marketingu, dlhSie obdobie prevadzky, opakované navstevy a vys8iu znamost’
projektu v Bratislave je realistické oakavat' priblizne dvojnasobni dennu navstevnost oproti poslednej sezéne.

4. Vypocet podielu mestskej casti zo vstupného

Vstupné za mesiac oktdber, november a december 2026 bude 20 € na osobu. Z kazdej predanej vstupenky v
uvedenych mesiacoch pripadne mestskej Casti 20 %, teda 4 €.

Pri realistickom predpoklade priblizne 118 navstevnikov denne a 29 otvorenych drioch by celkova navstevnost
dosiahla priblizne 3 422 vstupov. Celkové trzby zo vstupného by tak predstavovali priblizne 68 440 €.

Z tejto sumy by 20 % podiel pre mestsku Cast predstavoval priblizne 13 688 € za sezénu 2026. Ide o variabilny
prijem nad ramec mesacnej platby za priestory a energie.

L. , . .. Navstevnici .
Scenar :a:’:ttie;’:::t ::rv\:stevnlm ! spolu o 7 dni I:Eynzgho 20 % pre MC
P viac ako 2025 P
1,5 %
Konzervativny skuto€nost 88.5 2 567 51340 € 10 268€
2025
Realisticky zo"z:k“t“"”t 118 3422 68 440 € 13 688¢€
2,5 x
Optimisticky skutoc¢nost 147.5 4278 85 560€ 17 112€
2025

Skutocné pinenie bude zavisiet od realneho poctu predanych vstupeniek.

5. Odovodnenie vyhodnosti navrhovaného modelu

Navrhovany model je pre mestsku ¢ast vyhodny najma preto, ze kombinuje stabilny mesaény prijem z najmu a
energii s priamou participaciou na Uspesnosti podujatia. Pri cene vstupného 20 € ziskava mestska Cast 4 € z
kazdej predanej vstupenky.

Oproti klasickému fixnému najmu tak mestska ¢ast ziskava dodato¢ny prijem, ktory rastie spolu s navstevnostou.
Sucasne je vySka podielu jednoducho kontrolovatelna cez kvartalny vykaz predanych vstupeniek.

Pre Horror Factory je zachovanie primeraného fixného najomného zasadné, pretoze projekt je sezénny a vacsina
priprav prebieha este pred dosiahnutim prijmov zo vstupného, zaroven prebieha priprava na projekt celoro¢ného
strasidelného domu. Dohodnuty podiel zo vstupného zaroven zabezpeduje, Zze mestska €ast bude priamo
profitovat' z rastu navstevnosti.

6. Celorocny strasidelny dom a Vizie dalSieho rozvoja projektu

Po uspesnej 8. sezone by sme chceli za€at pracovat na otvoreni celoroéného strasideiného domu. Nasim
ciefom je vytvorit atrakciu, ktora by bola otvorena po€as celého roka a kazdych Sest’ mesiacov by menila svoju
tému, pribeh aj trasu prehliadky.



Priestor by bol rozdeleny na dve &asti. Kym by bola jedna Cast otvorena pre navstevnikov, v druhej asti by sa
pripravovala nova verzia strasidelného domu. Takymto spdsobom by bolo mozné pravidelne prindSat novy
zazitok bez toho, aby sa prevadzka musela na dlhsi ¢as prerusit.

Do buducna by sme chceli vytvorit’ SirSie centrum zaZitkovej zabavy, ktoré by sa mohlo postupne rozSirit
napriklad o tematicky bar, VR zénu, escape roomy, zombie laser tag, airsoft, paintball alebo dalSie interaktivne
atrakcie.

Zaroven by sme radi vytvorili priestor pre tvorivych fudi so spolo&nym nad$enim pre horor, divadlo, techniku,
scénografiu, efekty a zazitkovu zabavu. Projekt by mohol byt zaujimavy aj pre Studentov divadelnych fakult, ktori
by si tu mohli vysku8at’ herectvo, pracu s publikom, masky, kostymy alebo scénicku tvorbu. Rovnako vidime
potencial aj pre Studentov technicky zameranych 3kél, najma v oblasti automatizacie, robotizacie, osvetlenia,
zvuku a Specialnych efektov.

Uz dnes sa ako jedni z mala na Slovensku venujeme vyrobe vlastnych mechatronickych postav — animatronics.
Ide o technické postavy, ktoré dokazu dopifiat alebo v niektorych opakujucich sa scénach &iastoéne nahradzat
hercov. V tejto oblasti vidime velky potencial nielen na Slovensku, ale aj na eurépskom trhu. Do budicna by sme
chceli vyrabat takéto postavy a technické rieSenia aj pre iné straSidelné domy, tematické atrakcie alebo zabavné
prevadzky v Eurépe, aby neboli odkazané vyluéne na dovoz zo Spojenych Statov.

NaSou dlhodobou viziou je postupne vybudovat viacero podobnych pobociek a v buducnosti sa podielat aj na
vzniku prvého vacésieho tematického zabavného parku na Slovensku.

7. Zaver

Na zaklade vy$sie uvedeného si dovolujeme pozZiadat o prediZzenie zmluvy na dal$ie obdobie pri zachovani
doteraj8ej vySky najomného, s upravou mesacnej platby len o zvySené naklady na energie v dojednanej vyske.

Zaroven potvrdzujeme pripravenost’ odvadzat mestskej €asti 20 % zo vstupného na prehliadku stradidelného
domu, a to kvartalne na zaklade vykazu predanych vstupeniek.

Pri realistickom predpoklade navstevnosti by tento model mohol mestskej Casti priniest priblizne 13 688 € len zo
vstupného za mesiace oktober az december 2026, nad ramec mesacnej platby za priestory a energie.
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