Navrhovatel:

Ing. arch. Miroslav Hrusovsky
Ing. arch. Linda Hrusovska
Vavrinecka 32, 831 52 Bratislava

Generdiny projektant:

PANTOGRAPH sr.0.
Strdznickd 2,
811 08 Bratislava |
mestskd Cast Staré Mesto
hrusovsky@pantograph.sk

Investicny z&mer:

RODINNY DOM

VINOHRADY, BRATISLAVA

Stupen:

Projekt k Ziadosti o odchylku od zdvéaznej casti Gzemnopldnovacej
dokumentdcie, UPN BA, v rozvojovom Uzemi - bez potvrdeného
investicného zameru

Zodpovedny projektant:

Ing.arch. Peter Kozusko
AA 2014
Bratislava, 04/2026



1. IDENTIFIKACNE UDAJE

Stavba RODINNY DOM VLASSKA
Miesto stavby Vinohrady, Bratislava
Riesené parcely 4460/8, 334m2, z&hrada
4469/17,301m2, zdhrada
Ziadatel/Navrhovatel Ing. arch. Miroslav Hrusovsky

Ing. arch. Linda Hrusovskda
Vavrineckd 32, 831 52 Bratislava
hrusovsky@pantograph.sk

+421 910 977 837

Spracovatel PANTOGRAPH s.r.o.
Stréiznickd 2, 811 08 Bratislava 1
hrusovsky@pantograph.sk

Zodpovedny projektant Ing. arch. Peter Kozusko
autorizovany architekt SKA, reg. . 2014 AA
e-mail: kozusko@pantograph.sk




2. ODOVODNENIE ZIADOSTI

Predmetom tejto dokumentdcie je ndvrh novostavby rodinnénho domu v lokalite Vinohrady —
Vlasskd ulica v Bratislave, spracovany v stlade s platnou Uzemnopldnovacou dokumentdciou hlavného
mesta SR Bratislavy (UPN BA), funk&nd plocha B 102 - byvanie v rodinnych domoch.

Navrhovany investicny zdmer respektuje funkéné vyuZitie Uzemia a nemeni jeho charakter.
Predmetom Ziadosti je vylu¢ne odchylka od vybraného priestorového regulativu, konkrétne indexu
zastavanych pléch (IZP), a to v zmysle ustanovenia § 26 ods. 4 z&kona &. 377/1990 Zb. o hlavnom meste
Slovenskej republiky Bratislave.

Navrhovand odchylka spociva v navyseni zastavanej plochy o 30m2 - o 20 % oproti hodnote
stanovenej zavéznou Eastou UPN BA, a to pri sG&asnom znizeni hrubej podlainej plochy o 30m2 oproti
maximdine pripustnej hodnote podla platnych regulativov. V désledku tohto rieSenia nedochddza k
navyseniu stavebnej kapacity Uzemia, naopak, dochddza k jej redukcii z hladiska celkového objemu a
intenzity vyuzitia.

Navrhovand Uprava predstavuje proporciondinu vymenu medzi zastavanostfou a objemom
stavby, ktorej cielom je dosiahnut urbanisticky primeranejsie riesenie. Znizenie hrubej podlaznej plochy
stavby vedie k:

e 7zniZeniu priestorového a objemového pdsobenia stavby,

e  znizeniu zatazenia Uzemia z hladiska technickej infrastruktury,
e zachovaniu mierky okolitej rodinnej zdstavby,

e Zlepseniu vztahu stavby k terénu, zeleni a verejnému priestoru.

Z urbanistického hladiska umozriuje navrhované rieSenie lepsie rozlozenie hmoty stavby v
podoryse pri sUCasnom obmedzeni jej vyskového a objemového prejavu. Takyto pristup je v danom type
Uzemia vhodnejsi nez koncentrovanie objemu do vyssej alebo viacpodlaznej stavby, ktord by bola sice
formdine v sUlade s regulativmi, aviak menej priaznivd z hladiska mierky a charakteru prostredia.

Navrhovand odchylka je zdroven v sUlade s cielmi udrzatelného rozvoja Uzemia, kedze
podporuje:

e ekologickejsi spdsob byvania,
o efektivnejsie vyuzitie pozemku bez zvysovania kapacity,
o Vy38i podiel exteriérovych obytnych pléch a zelene v kontakte s terénom.

Z hladiska verejného zaujmu je podstatné, ze navrhované riesenie nezaklada Ziadny dodatoény
ekonomicky ani kapacitny benefit pre investora, ktory by bol na Ukor Uzemia alebo mesta. Naopak,
investor sa dobrovolne zavdazuje k realizdcii stavby s nizSou hrubou podlaznou plochou, nez umozniuje
z&vaznd Cast Uzemnopldnovace] dokumentdcie, ¢im dochddza k zniZeniv intenzity vyuiitia Uzemia
oproti maximdine pripustnému stavu.

Navrhovand odchylka preto predstavuje vyvdiené, primerané a verejnym zdujmom
oddvodnené riesenie, ktoré je plne v sUlade s ustanovenim § 26 ods. 4 z&kona o hlavnom meste Bratislave,
kedze:
nemeni funk&né vyuzitie Uzemia,
reSpektuje charakter a mierku okolitej z&stavby,
prind3a kvalitativny urbanisticky prinos,

a znizuje celkovu intenzitu zastavby Uzemia.



3. ZAKLADNE UDAJE CHARAKTERIZUJUCE STAVBU

Navrhovand stavba je koncep&ny ndvrh novostavby samostatne stojaceho rodinného domu
urceného na trvalé byvanie, situovaného v lokalite Vlasskd — Vinohrady, mesto Bratislava. Objekt je rieSeny
ako jednopodlazny s jednoduchym hmotovym a architektonickym vyrazom.

Ndvrh vychddza z charakteru existujucej okolitej zastavby, ktorU tvoria prevazne rodinné domy,
a repektuje mierku, proporcie a urbanisticky kontext Uzemia. Cielom koncepcie je vytvorif raciondine a
vyvdazené riesenie, ktoré prirodzene zapadd do prostredia a nenarisa charakter lokality.

Navrhované riesenie je spracované v koncep&nom stupni a jeho presné parametre budu
spresnené v dalsom stupni projektove] dokumentdcie.

4. URBANISTICKA BILANCIA

Riesené Uzemie sa nachddza v rozvojovom Uzemi s nasledovnymi regulativmi:

Regulativy intenzity vyuZitia rozvojovych Uzemi pre vnitorné mesto — mestské €asti RuZinov, Nové Mesto,
Karlova Ves, Petrzalka

Kod IPP Kéd Ndazov urbanistickej | Priestorové usporiadanie IZp KZ

regul. | max. | funkcie | funkcie max. min.

B 04 102 Malopodlaznd bytovd RD - pozemok 400 - 600 m2 0,25 0,40
z&stavba

Pozn. v pripade, ze riesené Uzemie nie je totozné s vymerou celej funkCnej plochy je vypocet bilancii
potrebné dokazovat pre riesené Uzemie investicného zdmeru, nie celej funk&nej plochy.

PlocharieSeného Gzemia investi€ného zadmeru je 599,99m2. Riesené Uzemie je mensie ako majetkopravny
stav (635m2). Cast pozemku o vymere 35,01m2 neuvazujeme vyuZit vzhladom na existujicu zelen suseda,
ktoru chceme zachovat a tento pozemok susedovi odpredat.

Tabulka €. 1 - hodnoty jednotlivych ukazovatelov funkéného a priestorového vyuzitia pre riesené Uzemie z&dmeru
definovanych podia UPN BA:

Regulativy platného UPN BA - B 102, rozvojové Uzemie Limity Vymera

Vymera rieseného Uzemia vo funkénej ploche B 102 599,99 m?

IPP - Index hrubych podiaznych pléch 0,40 239,99 m?

Priemernd podlaznost 2 NP

IZP - Index zastavanych pléch 0,25 149,99 m?

KZ - Koeficient zelene 0,40 239,99 m?

Max. podiel podiaznych pldch funkcie byvania 100% 239,99 m?

Min. podiel podlaznych pléch funkcie obé. vybavenost 0% 0 m?
Tabulka €. 2 - ndvrh odchylky s % vyjadrenim ndrastu/poklesu meniacich sa ukazovatelov voci Tabulke &. 1:

Navrh odchylky pre investiény zamer Navrhované hodnoty Vyjadrenie v %

Vymera rieseného Uzemia vo funkénej ploche B 102 599,99 m?

IPP - Index hrubych podlaznych pléch 0,35 209,99 m? -12.5%

Priemernd podlaznost 2 NP

IZP - Index zastavanych pléch 0,30 179,99 m? +20 %

KZ - Koeficient zelene 0,40 239,99 m? 0.0%

Max. podiel podlaznych pléch funkcie byvania 100% 209,99 m? -125%

Min. podiel podlaznych pléch funkcie obé. vybavenost 0% 0 m? 0.0%

Pozndmeka: IPP po zmene bude znizovat moZnu hrubuU podlaznl plochu zaokrGhlene z 240m2 na 210m2,
avsak nds stavebny zdmer uvazuje o vyuziti iba 180m2 a umiestneni celého objemu v jednom
nadzemnom podlaz.



