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NAVRH UZNESENIA

Miestne zastupitel'stvo mestskej ¢asti Bratislava-Nové Mesto

schvaluje
zmluvu o investi¢nej ¢innosti podla § 26 ods. (4) Zakona ¢. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste

Slovenskej republiky Bratislave vo vzt'ahu k projektu Lakeside Park 03, ktory je odlisny od

podmienok zavdznej Casti izemného planu Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava,

- bez pripomienok

- s pripomienkami



DOVODOVA SPRAVA

Spoloc¢nost” Lakeside 3, s. r. 0., so sidlom Tomasikova 64, 831 04 Bratislava, ICO: 350 343
564, ako ziadatel a stavebnik, poziadala Mestsku cast’ Bratislava-Nové Mesto o uzatvorenie
dohody o vykonani investi¢nej ¢innosti odlisne od podmienok zaviznej ¢asti UPN BA podla §
26 ods. 4 zakona €. 377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave. Predmetom
navrhu je umoznenie realizacie investiéného zdmeru ,,Lakeside Park 03 odlisne od podmienok
zaviznej ¢asti UPN BA, a to v rozsahu zvysenia indexu podlaznych ploch a v rozsahu zmeny
pomeru funkéného vyuzitia v zaujmovom tizemi v prospech byvania. Navrhované odchylka mé
umoznit’ zvysSenie podlaznosti navrhovanych objektov A a B, pricom oba objekty maji byt
rieSené ako bytové objekty s ponechanim obcianskej vybavenosti v parteri.

Dna 15. 06. 2024 nadobudla u¢innost’ novela zadkona o hlavnom meste a zdkona ¢. 200/2022 Z.
z. 0 izemnom pldnovani, ktorou bol zavedeny institat dohody o investi¢nej ¢innosti. V zmysle
§ 26 ods. 4 zakona o hlavnom meste mdze Bratislava alebo mestska ¢ast’ v dohode uzatvorenej
v suvislosti s investicnou ¢innostou dohodnut’ vykonanie ¢innosti odliSne od podmienok
zavéznej Casti izemnoplanovacej dokumentécie.
Odchylka sa modze tykat podmienok priestorového usporiadania Uizemia, podmienok pre
umiestinovanie stavieb na pozemkoch, podielu pripustného funkéného wvyuzitia alebo
podmienok dopravnej a technickej infrastruktary, s vynimkou ochrannych a bezpe¢nostnych
pasiem. Odchylit sa nemozno od funkéného vyuzitia tzemia. Odchylka zarovenl nesmie
prekrocit’ regulativ upravujici pripustné vonkajsie rozmery stavby o viac ako 20 %.
Pre platnost’ dohody musia byt’ splnen¢ podmienky ustanovené zakonom, a to najma:
e zverejnenie navrhu dohody a vyhodnotenie pripomienok obdobne ako pri navrhu
vSeobecne zaviazného nariadenia,
o schvélenie dohody miestnym zastupitel'stvom trojpdtinovou vicSinou vSetkych
poslancov,
o predchadzajici pisomny sthlas primatora hlavného mesta SR Bratislavy k dohode
uzatvarane] mestskou cast'ou.

Investi¢ny zdmer ,,Lakeside Park 03 predstavuje tretiu etapu rozvoja arealu Lakeside Park. V
rieSenom Uzemi sa uZ nachadzaju existujuce objekty fazy Lakeside Park 01 a objekt Lakeside
Park 02. Ciel'om stavebnika je dokoncenie zastavby mestského bloku a arealu Lakeside Park
vystavbou findlnej, tretej etapy rozvoja tohto tizemia. Dnia 27. 08. 2024 bolo hlavnym mestom
vydané suhlasné zavdzné stanovisko pre stavbu ,,Lakeside Park 03 pod ¢. MAGS OUIC
50442/2024-437985/Mar, v ktorom bola stavba posudend z hladiska funkéného vyuZzitia
uzemia a intenzity vyuZzitia zdujmoveého uzemia. Nasledne bolo pre stavbu vydané tizemné
rozhodnutie o umiestneni stavby stavebnym uradom prislusnej mestskej Casti Bratislava-Nové
Mesto pod ¢. 25140/426/2025/SU/TARK-17 zo dia 14. 08. 2025.

V zmysle UPN BA st pre funkéna plochu & 201, rozvojové tzemie, regulaény kéd L,
stanovené nasledovné regulativy intenzity vyuzitia uzemia: IPP max. 3,3, IZP max. 0,30 a KZ
min. 0,25. Navrhované hodnoty ukazovatelov intenzity priestorového vyuzitia podla
dokumentacie pre odchylku vo¢i UPN BA predstavuji pri vymere zaujmového tizemia 27 464
m? hodnotu IPP 3,65, teda 100 238 m?, hodnotu IZP 0,30, teda 8 239 m?2, a hodnotu KZ 0,25,
teda 6 866 m?. Navrhovand odchylka sa odchyl'uje od stanovenych hmotovo-priestorovych
parametrov navysenim indexu podlaznych ploch z pévodnych 3,30 na 3,65, Co predstavuje
navysenie o0 9 607 m?. Zaroven upravuje pomer funkéného vyuzitia v zdujmovom Uzemi v
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prospech byvania. Pred uplatnenim odchylky od IPP je v zmysle UPN BA mozné vo funkénej
ploche umiestnit’ 90 631 m? podlaznych pléch, z ¢oho bytova funkcia predstavuje 27 189 m? a
obcianska vybavenost’ 63 442 m?. Podl'a navrhovanych hodn6t mé byvanie predstavovat’ 51
525 m? a obc¢ianska vybavenost’ 48 713 m?.

Stcast'ou navrhu dohody je projektova dokumentacia investicného zdmeru, ktord preukazuje
rozsah navrhovanej odchylky od zavéznej casti UPN vratane vycislenia podielu funkcie
byvania.

Stucastou dohody je financné plnenie investora (kontribucia), ktoré predstavuje prispevok
developera za ziskanu pridani hodnotu umoznent odchylkou na rozvoj tizemia. Hlavné mesto
Bratislava, mestska cast’ Bratislava — Nové Mesto a investor sa dohodli na finanénom plneni
investora vo vyske 3 705 119,50 € , ktora bude rozdelend medzi HMBA a MC Bratislava —
Nové Mesto v pomere 68:32 v prospech HMBA. Rozdelenie finan¢ného plnenia je teda
nasledovné: 1 185 638,24 € pre MC Bratislava — Nové Mesto a 2 519 481,26 € pre HMBA.

Kontribucia je rozdelené do Styroch splatok viazanych na mil'niky povol'ovania a realizéacie: 10
% po vydani zavdzného stanoviska, 15 % po pravoplatnosti povolenia na vystavbu, 40 % po
pravoplatnosti povolenia na uzivanie a 35 % do 1 roka od pravoplatnosti povolenia na uzivanie.

Mesto a mestska Cast’ sa dohodli, ze kontribucia bude v plnom rozsahu pouzitd vylucne na
financovanie, spravu, prevadzku a udrzbu verejnoprospesnej infrastruktiry a d’alSich plneni vo
verejnom zaujme na izemi MC Bratislava - Nové Mesto. Tieto prostriedky, ak neddjde k inému
rozhodnutiu, je predpoklad, Ze budu pouZit¢ zo strany HMBA primarne na financovanie
projektovej dokumentacie pre elektrickovu trat’ na ZST Bratislava — Nové Mesto a pripadne aj
na realizaciu tohto projektu. Zo strany MC Bratislava — Nové Mesto, ak neddjde k inému
rozhodnutiu, je predpoklad, Ze buda pouZité na investiéné aktivity v ramci ZS s MS Za kasériiou
- najma roz§irenie a modernizacia objektu jedalne s kuchytou.

Predlozeny material sa predkladd na prerokovanie a schvalenie miestnemu zastupitel'stvu v
sulade s § 26 ods. 4 zékona o hlavnom meste.

Vypocet kontribucie:

Ked’Ze rozdiel v hrubej podlaznej ploche pred uplatnenim Odchylky a po uplatneni Odchylky
vytvara pre vlastnika pozemku zvySenu vymeru podlaznej plochy, ktori méze na vlastnom
pozemku zrealizovat, predstavuje navySe vynos a teda aj navyse zisk pre vlastnika pozemku,
za uskutocnenie tohoto naviac-vynosu bude musiet’ vlastnik/developer vynalozit’ nédklady na
realizaciu projektu, po odéitani ktorych od naviac-vynosu mu zostane ziskova marza. Cast tejto
ziskovej marze bude vo forme finan¢ného poplatku (alebo v bytovej forme/vo nefinancnom
plneni na zdklade dohody s developerom) prevedena vo verejnom zaujme na hlavné mesto
(alebo mestsku cast’ na zdklade dohody). Ked'Ze tento princip je podobny ako pri kontribticii
pre hlavné mesto z nadhodnoty developera pri zmene UPN BA, aj vypocet je podobny.

Pre projekt ,, Lakeside Park 03 “ Gzemny plan mesta Bratislava definuje maximalnu moznu
hrubt podlazna plochu 90 631 m2 , z ktorych zemny plan povoluje 27 189 m2 hrubych
podlaznych ploch byvania v stanovenom tzemi.

Stavebnik v jeho Ziadosti ziada navysSenie bytovych ploch pre jeho projekt na 51 525 m2 s
navySenim celkovych hrubych podlaznych ploch o 10,6 %.

V ramci dohody bol vypocet referen¢nej hodnoty kontribucie stanoveny nasledovne:



Kontribucia = [ HPPg(B) — HPPg(S) ] x (koeficient x 1,035)

kde

HPPg(B) je budica hruba podlazna plocha pre bytovu funkciu (v m2)

HPPg(S) je su¢asna hruba podlazna plocha pre bytova funkciu povolend Uzemnym planom
mesta Bratislava (v m2)

koeficient vyjadruje vysku kontribucie

Koeficient je rovnaky ako pri vypocte kontribucie pre hlavné mesto z nadhodnoty developera
pri zmene UPN BA, tak ako je stanoveny v Metodike zmien tzemného planu v zaujme
budovania predpokladov na rozvoj ndjomného byvania a zvySovanie dostupnosti byvania
Hlavného mesta SR Bratislavy (https://bratislava.sk/zivotne-prostredie-a-vystavba/rozvoj-
mesta/spoluucast-developerov-na-rozvoji-mesta) , t.j. je definovany vo vyske 147,1 €/m? pre
rok 2026. Koeficient je rocne aktualizovany v sulade s vyvojom kompozitného indexu
zlozeného z cien stavebnych materialov (nakupné ceny) (vaha 25 %) ! (SU SR: Indexy cien
stavebnych prac a materidlov — §tvrtrocne [sp2063gs]) , indexom cien stavebnych prac (vaha
25 %) a indexu realiza¢nych cien nehnutelnosti v Bratislavskom kraji pre nakup novych
nehnutelnosti (vaha 50) (SU SR: Indexy realizaénych cien nehnutelnosti — regionalne,
Koeficient pre uplatnenie Odchylky je nésledne navySeny a to z dovodu zvySeného zisku
developera, ked’ze proces Odchylky je jednoduchsi a rychlejsi oproti Zmenam a Doplnkom
UPN BA. Tym padom developer vie signifikantne zniZit' svoje néklady a tym padom zvysit
profit. V zmysle zachovania principu odvadzania ¢asti nadhodnoty Mestu, by malo byt plnenie
voci Mestu vysSie. Zarovei je tento proces narocnejsi na kapacity mestskych tradnikov, ked’ze
vyzaduje intenzivnej$iu administrativnu ¢innost, ¢o obmedzuje moznost venovat’ sa inym
projektom. RychlejSie povol'ovanie a vystavba navyse spdsobuju skorsi tlak na mestské sluzby,
ktoré musia byt zabezpecené v predstihu — €o si vyzaduje zvySené vydavky z verejného
rozpoctu. Preto, v rdmci vyvaZenia verejného a sikromného zdujmu, je Koeficient navySeny
0 3,5 %, t.j., 152,2485 € pre rok 2026.

Hodnoty pre vypocet referencnej hodnoty kontribucie pre projekt ,, Lakeside Park 03 st
nasledovné:

HPPg(B) je budtica hruba podlazna plocha pre bytova funkciu (v m2) =51 525 m2

HPP5(S) je s¢asna hruba podlazna plocha pre bytova funkciu povolend Uzemnym planom
mesta Bratislava (v m2) =27 189 m2

koeficientogoe = 147,1 €/m2

koeficient*1,035*100% = 152,2485 €/m2

Vypocet referencnej hodnoty kontribucie pre projekt ,, Lakeside Park 03 “ podl'a vzorca vyssie
je teda nasledovny:

Kontribticia = (51 525 — 27 189) * 152,2485 = 24 336 * 152,2485 =3 705 119,50 €



Zmluva o investi¢nej €innosti ¢. OKVZoSFP0045

vo vztahu k projektu ,, Lakeside Park 03 “, ktory je odliSny
od podmienok zavéznej Casti uzemného planu Hlavného mesta Slovenske;j
republiky Bratislava

medzi

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Mestska cast’ Bratislava — Nové Mesto

Lakeside 3, s.r.o.



Tato ZMLUVA O INVESTICNEJ CINNOSTI (dalej len ,,Zmluva®) je uzatvorena medzi:

0y

()]

(©)

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Sidlo: Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava
ICO: 00 603 481

DIC: 2020372596

IC DPH: SK2020372596

IBAN: SK32 7500 0000 0000 2582 5623

Vlastnik uctu: Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
V zastupeni: Ing. arch. Matas Vallo, primator

(dalej len ,,Mesto*)
a

Mestska ¢ast’ Bratislava — Nové Mesto

Sidlo: Junacka 3216/7, 831 04 Bratislava
ICO: 00603317

DIC: 2020887385

IC DPH SK2020887385

IBAN: SKO08 5600 0000 0018 0034 7007
Vlastnik u¢tu: Mestska Cast’ Bratislava — Nové Mesto
VS: 45944997

V zastipeni:  Mgr. Mati§ Cupka, starosta

(d’alej len ,,Mestska Cast™)
a

Lakeside 3, s.r.o.

Sidlo: Tomasikova 64, 831 04 Bratislava
Zapis v ORSR: Mestsky std Bratislava 111, oddiel Sro, vlozka ¢. 112028/B
ICO: 50 343 564

DIC: 2120306155
IC DPH: SK2120306155
IBAN: [*]

Vlastnik uctu: [e]

Zapis v RPVS: []

V zastupeni:  [¢], konatelia
(d’alej len ,,Developer)

(Mesto, Mestska ¢ast’ a Developer d’alej spolo¢ne aj ako ,,Zmluvné strany* alebo jednotlivo aj ako
»Zmluvna strana“)

Vzhl'adom na to, Ze:

(A)

Dna 15.06.2024 nadobudla uc¢innost’ novela zakona ¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste
Slovenskej republiky Bratislave (d’alej len ,,Zakon o hlavnom meste) a zakona ¢. 200/2022 Z.
z. 0 uzemnom planovani, ktorou bol zavedeny institit dohody o investi¢nej ¢innosti v stvislosti
so schvalenim odchylky od podmienok zaviznej Casti izemnoplanovacej dokumentacie Mesta.
V zmysle § 26 ods. 4 Zakona o hlavnom meste je mozné, aby Mesto a Mestska ¢ast’ v suvislosti
s investicnou ¢innostou uzatvorili dohodu, na zaklade ktorej sa za zdkonom stanovenych
podmienok umozni vykonanie vystavby s odchylkami od niektorych regulativov uzemného
planu, pokial’ neddjde k zmene funkéného vyuzitia uizemia. Mesto, Mestska cast’ a Developer sa
dohodli na aplikovani tejto odchylky ako jedno z opatrent, ktoré moze prispiet’ k napifianiu ciel'a
zvySovat dostupnost’ byvania a/ alebo udrzatelne pritom rozvijat’ verejnl infrastruktaru. Takyto
postup okrem iné¢ho oddvodnuje prijatie zavizkov Developera, spocivajucich v poskytnuti
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(B)

©

(D)

(E)

(¥)

(&)

(H)

finan¢ného plnenia v prospech budovania nosnej verejnoprospesnej infrastruktiry a/alebo inych
verejnoprospesnych plneni v dotknutom tizemi a plneni budujacich predpokladov pre zlepS$enie
dostupnosti byvania v Bratislave. Tento postup povazuji Zmluvné strany za legitimny a vhodny
nastroj na umoznenie realizdcie Projektu pri siasnom déslednom reSpektovani verejného
zaujmu.

Developer ziadost'ou zo dita 02.03.2026 pisomne zaziadal Mestskl ¢ast’ o uzatvorenie dohody
o odchylke od zaviznej Casti izemného planu Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava
v zmysle ust. § 22 odsek 5 zékona ¢. 200/2022 Z. z. o izemnom planovani v zneni neskorsich
predpisov, ako aj v zmysle Metodického usmernenia Uradu pre izemné planovanie a vystavbu
Slovenskej republiky €. 2/2026 zo diia 16.03.2026 vo veci postupu organu izemného planovania
ako dotknutého organu podla zakona ¢. 25/2025 Z. z. Stavebny zdkon a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov (Stavebny zakon) pri vyddvani zdvizného stanoviska a dolozky stladu na
zaklade ziadosti podanych od 1.4.2025 podl'a zdkona €. 200/2022 Z. z. o izemnom planovani v
zneni neskorsich predpisov.

Na zaklade vyssie uvedeného sa Zmluvné strany dohodli na uzatvoreni tejto Zmluvy ako dohody
o plneni vo verejnom zaujme. Developer si uvedomuje, Ze schvalenim Odchylky sa pre neho
rozsirujii moznosti ekonomického vyuzitia Pozemkov oproti pévodnému regulacnému rezimu,
¢im pre Developera vznika nadhodnota Projektu. Developer na tomto zaklade dobrovolne
prijima zavdzok poskytnat’ Mestu a/alebo Mestskej casti Kontribtciu, ktord predstavuje
proporcny podiel z tejto nadhodnoty uréeny podl'a metodiky Mesta. Kontribtcia nie je odplatou
za vydanie kladného Zavézného stanoviska, ani za vykon pravomoci Mesta alebo Mestskej Casti
pri uizemnom planovani.

Mesto aj Mestska Cast’ si uvedomuji hodnotu Projektu s moznost'ou nadobudnutia Kontribucie
(ako je definovana nizsie), ktoré sa zavizuju pouzit’ vylucne na ticely zabezpecenia suvisiacej
verejnej infraStruktiry v Gzemi, ktoré suvisi s investinou cinnostou alebo s vdzbou na fiu
pripadne inych plneni majtcich verejnoprospesny vyznam na tizemi Mestskej Casti Bratislava —
Nové Mesto, a preto maji zaujem podporit’ realizaciu Projektu za podmienok podla tejto
Zmluvy.

Verejny zaujem na realizacii Projektu je dany aj tym, Ze sa nim dosiahne navysSenie poctu kapacit
byvania v hlavnom meste, ktoré predstavuje realizaciu verejného zaujmu v sulade s prislusSnymi
Statnymi a mestskymi strategickymi dokumentmi, ale aj v podobe saturovania s tym stvisiacich
potrieb v oblasti dopravy, Skolskych, kulturnych a Sportovych zariadeni, parkov, verejnych
priestranstiev ¢i inej verejnej infrastruktury.

Pre vylucenie pochybnosti Zmluvné strany deklaruju, ze tato Zmluva v ziadnom pripade
negarantuje Developerovi realizaciu jeho Projektu. Touto Zmluvou sa iba vytvara zmluvny
pravny ramec pre dal$i postup Developera, Mesta a Mestskej Casti pri vydani Zaviazného
stanoviska podl'a zakona ¢. 200/2022 Z. z. o uizemnom planovani v zneni neskorsich predpisov
(vratane prislusnych vykonavacich predpisov a metodickych usmerneni) a s takymto postupom
vSetky Zmluvné strany dobrovol'ne suhlasia.

Zmluvné strany vyhlasuj, Ze uzatvorenie tejto Zmluvy ako aj celkova spolupraca medzi
Mestom, Mestskou ¢astou a Developerom (rovnako ako spolupraca Mesta, Mestskej Casti s
inymi developermi) je vysledkom uplatiiovania transparentnych a nediskrimina¢nych pravidiel
v zmysle Zékona o hlavnom meste.

Mesto vyhlasuje, ze akékol'vek Financné plnenie, ktoré mu bude poskytnuté Developerom na
zaklade tejto Zmluvy, bude ucelovo viazané a pouzité na rozvojové projekty a skvalitnenie
verejnej infrastruktiry pripadne inych plneni majtcich verejnoprospesny vyznam v uzemi, ktoré
stvisi s investicnou c¢innostou alebo s védzbou na fu, ato v sulade s koncepcnymi a
strategickymi dokumentmi Mesta (najma rozvoj mestského bytového fondu). Zamerom Mesta
je pouzit jemu prisluchajuce Finanné plnenie najmé na financovanie projektovej dokumentacie
pre elektrikovu trat’ na ZST Bratislava — Nové Mesto a pripadne aj na realiziciu tohto projektu.
O konkrétnom pouziti svojho podielu rozhoduje Mesto samostatne v sulade s pravnymi
predpismi, svojimi rozpoctovymi pravidlami a ucelom tejto Zmluvy.
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Mestska cast’ vyhlasuje, Ze jej podiel na Kontribtcii bude pouzity vylu¢ne alebo prednostne na
verejnoprospesné Ucely na izemi Mestskej Casti Bratislava — Nové Mesto, a to najma na rozvoj,
obnovu alebo skvalitnenie miestnych komunikacii, verejnych priestranstiev, zelene, pesich a
cyklistickych prepojeni, skolskych, predSkolskych, kultarnych, $portovych, komunitnych alebo
socialnych zariadeni, ako aj na opatrenia zmieriiujice dopady Projektu na dotknuté tzemie.
Zamerom Mestskej Casti je pozit’ jej prislichajiice Financné plnenie na investicné aktivity v
ramci ZS s MS Za kasariiou - najmi rozsirenie a modernizaciu objektu jedalne s kuchytiou. O
konkrétnom pouziti svojho podielu rozhoduje Mestska Cast’ samostatne v sulade s pravnymi
predpismi, svojimi rozpoctovymi pravidlami a ucelom tejto Zmluvy.

Zmluvné strany rozumeju, ze uc¢elom uzatvorenia tejto Zmluvy je v zmysle Zakona o hlavnom
meste moznost’ vydania Zavidzného stanoviska/Zavéaznych stanovisk pre Bytovy dom/Projekt, a
to aj bez d’aliej potreby prijatia Zmien a doplnkov Uzemného planu Mesta (t. j. aj napriek tomu,
ze Bytovy dom/Projekt sa odchyluje od aktualnych podmienok z&viznej Casti izemného planu
Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava).

Zmluvné strany sa dohodli nasledovne:

1.
1.1

Definicie a vyklad pojmov

Ak tato Zmluva neustanovuje inak alebo pokial’ z kontextu Zmluvy nevyplyva nieco iné, slova
a vyrazy napisané s velkym zaciatocnym pismenom maju v tejto Zmluve nasledujici vyznam:

»Bankova zaruka“ ma vyznam uvedeny v odseku 13.2 pism. a).
,»Bytovy dom‘ znamena stavebny objekt:

(a) bytového domu / bytovych domov (vratane vsetkych suvisiacich stavebnych objektov),
ktorého vystavba sa predpoklada v ramci Projektu, a ktorého najmenej polovica podlahovej
plochy je urcena na byvanie a pozostava zo Styroch alebo z viacerych bytov; alebo

(b) polyfunkéného objektu / objektov alebo inej budovy /budov (vratane vsetkych
suvisiacich stavebnych objektov), ktorej vystavba sa predpoklada v ramci Projektu; a ktora
asponl z prevaznej Casti (z pohladu vsetkych funkcii alebo spdsobov uZzivania priestorov v
budove) bude slazit’ na byvanie;

Ramcové vymedzenie Bytového domu vratane vymedzenia predpokladaného mnozstva

bytovych jednotiek v Bytovom dome su uvedené v Prilohe €. 1 ( Popis projektového zameru).

,»Doverné informacie*“ znamenaju vsSetky informacie a skutocnosti, ktoré ziskali Zmluvné
strany alebo o ktorych sa dozvedeli akymkol'vek sposobom pri uzavreti alebo plneni tejto
Zmluvy alebo v suvislosti s nou, a ktoré maju charakter obchodného tajomstva podla
Obchodného zakonnika.

»Druhé finan¢né plnenie” ma vyznam uvedeny v odseku 3.3.

,Finan¢né plnenie“ znamena finan¢né plnenie, ktora ma byt Developerom poskytnuté podl'a
tejto Zmluvy ako sucast’ Kontribucie.

,,Hodnota plnenia“ ma vyznam uvedeny v odseku 3.3.

»HPP*“ znamena celkovii nadzemntl podlazni plochu pre byvanie (resp. plochu podlaznej
bytovej funkcie) a celkovil nadzemnt podlazni plochu pre administrativu (resp. plochu
podlaznej administrativnej funkcie).

»Index‘ znamena kompozitny index zloZeny z:

(a) indexu cien stavebnych materialov (ndkupné ceny) zverejnenom Statistickym turadom
Slovenskej republiky, s vahou 25% na celkovom kompozitnom indexe;

(b) indexu cien stavebnych prac zverejnenom Statistickym tiradom Slovenskej republiky, s
vahou 25% na celkovom kompozitnom indexe
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() indexu realiza¢nych cien nehnutelnosti v Bratislavskom kraji pre nakup novych
nehnutelnosti zverejnenom Statistickym uradom Slovenskej republiky, s vahou 50% na
celkovom kompozitnom indexe.

Vyssie uvedené indexy vychadzaju z aktualnej Struktury prislusnych ukazovatel'ov na webovom
sidle Statistického tiradu Slovenskej republiky, ktoré mozno najst v DATAcube v ramci sekcii:
(1) 2. 3. 6. 3. - Indexy cien stavebnych prac a materialov, tabul'ka: Indexy cien stavebnych prac,
materidlov a vyrobkov spotrebovanych v stavebnictve - Stvrtrocne a (ii) 2. 3. 5. - Indexy cien
nehnutel'nosti na byvanie, tabulka: Indexy realizacnych cien nehnutelnosti - regionalne,
Stvrtrocne, pri¢om budu uplatnené tie indexy, kde predchadzajiice obdobie (t. j. predchadzajtci
Stvrtrok) je porovnavacim obdobim v hodnote 100.

Hodnota kompozitného indexu sa pre kazdy kalendarny rok T (na obdobie od 1.1. do 31.12.
kalendarneho roka T) urci ako sicin zmien v hodnotach jednotlivych zloziek kompozitného
indexu za obdobie 4 kvartalov a to: 4Q(T-2) az 3Q(T-1). Ak pre niektory rok T nebude mozné
uskutocnit’ indexaciu podla vysSie uvedenych pravidiel (napr. z doévodu nedostupnosti
prislusnych dat Statistického uradu Slovenskej republiky), na indexaciu sa pouZije iny vhodny
alternativny index, primarne miera rastu alebo poklesu priemernych cien nehnutelnosti v
Bratislavskom kraji za posledny kalendarny rok, a to podl'a makroekonomickych ukazovatel'ov
,,Ceny nehnutel'nosti na byvanie podl'a krajov* publikovanych Narodnou bankou Slovenska, tak
ako budu uvedené na webovom sidle Narodnej banky Slovenska. Ak nebude mozné uskuto¢nit’
indexaciu ani spdsobom podla predchadzajucej vety, vykona sa podla iného obdobného
ukazovatel'a uréeného Mestom; a takyto ukazovatel’ sa bude povazovat’ za Index na ucely tejto
Zmluvy.

Ak dojde k vyraznej divergencii ¢asového radu hodndt kompozitného indexu a ¢asového radu
hodn6t benchmarku v podobe zmeny priemernych cien podla oficialnej Statistiky cien
nehnutelnosti novostavieb v Bratislave (za predpokladu, Ze takyto benchmark bude zverejiiovat’
organ verejnej moci ako napr. Narodna banka Slovenska alebo Statisticky urad Slovenskej
republiky), méze Mesto pristipit’ vo vzt'ahu k prislusnému obdobiu k nahradeniu kompozitného
indexu s cielom predmetnu divergenciu odstranit’. Na tcely vyraznej divergencie sa povazuje
taky kumulativny rozdiel medzi vyvojom hodnot kompozitného indexu a predmetného
benchmarku, ktory presiahne hranicu 15 %. V takom pripade sa pre dané obdobie povazuje
predmetny benchmark za Index na ucely tejto Zmluvy.

Podrobnejsie je rezim indexacie uvedeny v Prilohe ¢. 8 (Vzorovy vypocet indexacie).
Informativna vyska Indexu sa kazdy rok aktualizuje na webovej stranke Mesta.

,Kontribucia“ znamend plnenie/a Developera v prospech Mesta a/alebo Mestskej Casti v
zmysle tejto Zmluvy. Kontribticia pozostava z (i) Finan¢ného plnenia, (ii) Najomnych bytov —
neaplikuje sa a (ii1) Nefinan¢ného plnenia - neaplikuje sa. Rozdelenie Kontriblicie medzi Mesto
a Mestsku cCast’ sa riadi odsekom 4.5 tejto Zmluvy.

,Kone¢na splatnost’ Kontribticie” znamena den, ktory nastane uplynutim 12 rokov odo dina
nadobudnutia G¢innosti tejto Zmluvy.

,Nahradné finan¢né plnenie” ma vyznam uvedeny v odseku 5.8 - neaplikuje sa

,»INajomné byty* znamenaju najomné byty, ktoré maju byt Developerom poskytnuté ako sucast’
Kontribucie. Najomné byty st blizsSie vymedzené v Prilohe ¢. 3 (Ndjomné byty) - neaplikuje sa

»Nefinanéné plnenie* znamena nefinancné plnenie, ktoré ma byt Developerom poskytnuté ako
sucast’ Kontribucie. Nefinan¢né plnenie je blizsie vymedzené v Prilohe ¢. 4 (Nefinancné plnenie)
- neaplikuje sa

,»Obdobie zabezpefenia“ znamena obdobie, pocas ktorého musi byt zabezpecené plnenie
zavidzkov Developera podla tejto Zmluvy zabezpecenim podla ¢lanku 13 (Zabezpecenie), a
ktoré zacina v den povinnosti poskytnit’ Zabezpec€enie a skon¢i diiom poskytnutia Kontribucie
Mestu.



,,Obchodny zakonnik* znamena zakon ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorSich
predpisov.

,;Odchylka" znamena odchylku od podmienok zaviznej asti Uzemného planu Hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy (dalej len ,,UPN BA") podl'a § 26 ods. 4 Zakona o hlavnom
meste, dohodnuti Zmluvnymi stranami v tejto Zmluve, a to v uzemi funkénej plochy obcianske;j
vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu, kod funkéného vyuzitia 201 L, na ploche
27 465m?, ktora spociva v nasledovnych zmenach regulativov:

V oblasti priestorového usporiadania izemia:

a) [°]- Intenzita vyuzitia izemia s regulacnym kdédom L - zmena intenzity vyuZitia izemia:
Zmena indexu podlaznych ploch (IPP) z 3.3 na 3,65;

V oblasti podielu pripustného funkéného vyuzitia:

b) [°] zmena pomeru funkcii: Navysenie podielu podlaznych ploch funkcie byvania o
24.336 m? oproti maximalnej moznosti umiestnenia funkcie byvania podla UPN BA (z
27.189 m? na 51.525 m?); pricom podiel podlaznych ploch funkcie obcianskej
vybavenosti sa zodpovedajlico znizuje;

Odchylka je podrobnejsie odovodnena v Suhlase primatora Hlavného mesta zo dna 01.06.2026
a v dokumentacii pre odchylku tvoriacej Prilohu €. 1 (Popis projektového zameru) tejto Zmluvy.
Parametre Odchylky uvedené v tejto definicii su zavdzné a nezavislé od pripadnych zmien
Projektu.

,»Prislu§né predpisy“ znamenaji vSeobecne zaviazné pravne predpisy Slovenskej republiky a
Europskej tnie, prislusné standardy kvality, technické normy ak su vSeobecne pravne zavizné,
bezpecnostné normy a iné normy (napr. architektonického alebo statického charakteru)
vzt'ahujuce sa na realizaciu Projektu ak s v§eobecne pravne zavéazné.

»Projekt je projekt pod aktudlnym ndzvom ,,Lakeside Park 03", ktory zahfiia projektova
pripravu, inziniersku ¢innost’, zabezpec¢enie rozhodovacej ¢innosti prislusnych organov verejnej
moci, vystavbu na Pozemkoch a d’alsie ¢innosti, ktorych vykonanie je nevyhnutné pre pripravu
a vystavbu stavieb (vratane Bytového domu), ich riadnu prevadzku a uzivanie. Zakladné
vychodiskové vymedzenie Projektu ku ditu uzavretia Zmluvy je uvedené v Prilohe ¢. 1 (Popis
projektového zdameru); toto vymedzenie nie je zavdzné z pohladu architektonickych,
dispozi¢nych a materidlovych parametrov Projektu, ktoré je Developer opravneny menit’, avSak
akékol'vek zmeny Projektu musia byt’ v stlade s parametrami Odchylky podla tejto Zmluvy a
v sulade s podmienkami vystavby. Zmena Projektu, ktora by prekracovala parametre Odchylky,
je pripustna len na zaklade pisomného dodatku k tejto Zmluve, prijatého postupom podla § 26
ods. 4 Zékona o hlavnom meste. Projekt zahina aj zmeny Projektu (a prislusnej projektove;j
dokumentécie) vyplyvajuce z umiestiiovania, povolovania, rozhodnutia Developera, realizacie,
kolaudacie Bytového domu za predpokladu, ze prevazujicou funkciou (z pohladu vsetkych
funkcii alebo sposobov uzivania) Bytového domu bude nad’alej funkcia byvania a Ze zmeny
neprekracuju parametre Odchylky.

,,Prvé finan¢né plnenie” ma vyznam uvedeny v odseku 3.3.

»Povolenie na vystavbu“ znamena pravoplatné stavebné povolenie alebo iné obdobné
povolenie podla prislusnych platnych a uc¢innych pravnych predpisov, ktoré bude opraviovat’
Developera na uskuto¢nenie stavby Bytového domu (alebo jeho ¢asti).

,,Povolenie na uzivanie* znamena kolauda¢né rozhodnutie alebo inak oznaéené rozhodnutie
prislusného orgéanu verejnej moci, ktorym bude povolené uzivanie Bytového domu.

»PozemKy* znamena nasledovné pozemky urcené pre realizaciu Projektu tak ako st uvedené v
Prilohe €. 2 (Pozemky urcené pre realizaciu Projektu), pricom pod definiciu Pozemkov spadaji
aj akékol'vek buduce zmeny tychto pozemkov (okrem iného, tykajiceho sa ich rozdelenia alebo
scelenia).



,»Referen¢na hodnota Kontribucie* ma vyznam uvedeny v odseku 3.3.
,Referen¢na hodnota Najomnych bytov® ma vyznam uvedeny v odseku 3.3. - neaplikuje sa

»Referen¢na hodnota Nefinanéného plnenia“ ma vyznam uvedeny v odseku 3.3. - neaplikuje
sa

»Rucitel’ské vyhlasenie* znamena neodvolatelné rucitel'ské vyhlasenie riadiace sa pravom
Slovenskej republiky vystavené kvalifikovanym rucitelom podl'a vzoru uvedeného v Prilohe €.
6 (Vzor Rucitel'ského vyhlasenia) ako zabezpeCenie plnenia akychkol'vek penaznych povinnosti
Developera podl’a tejto Zmluvy.

»Stvrté finanéné plnenie” ma vyznam uvedeny v odseku 3.3.
»Iretie finanéné plnenie” ma vyznam uvedeny v odseku 3.3.

,,Tarchy“ znamena akékol'vek zadlozné pravo, vecné bremeno, zadrzné pravo, hypotéku,
zabezpecenie, predkupné pravo, opciu, ndjom alebo akukol'vek int tarchu, alebo pravo tretej
osoby s obdobnym ucinkom alebo aktkol'vek dohodu o zriadeni ktoréhokol'vek z vysSie
uvedenych prav, s vynimkou (i) tych tiarch, ktoré vyplyvaja z platnych pravnych predpisov,
najmé zalozné pravo v zmysle § 15 Zakona o bytoch v prospech ostatnych vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov v Bytovom dome, a (ii) vecnych bremien alebo inych prav vyplyvajucich
z pravnych predpisov, (iii) vecnych bremien zriadenych na zaklade zmluvného vztahu medzi
Developerom a spravcami sieti alebo komunikécii, (iv) vecnych bremien alebo inych prav,
ktorych zriadenie v prospech vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome alebo
v prospech tretich 0s6b si vyzaduje vystavba, uzivanie alebo prevadzka Bytového domu alebo
inych stavieb suvisiacich s Bytovym domom (pre vylucenie pochybnosti sa za takéto vecné
bremend a iné prava budil povazovat' aj vecnd bremend, ktorych zriadenie a zapis je, s
prihliadnutim na povahu Projektu, Bytového domu a/alebo jeho lokalizaciu a usporiadanie v
priestore, mozné rozumne alebo odévodnene predpokladat’, ocakavat' alebo pozadovat), (v)
vecnych bremien alebo inych prav, ktorych zriadenie a/alebo zapis v katastri bude vyzadovany
v suvislosti s realizaciou Projektu alebo inej stavby suvisiacej s Bytovym domom zo strany
prislusného organu verejnej moci a (vi) vecného bremena alebo iného prava, ktoré sa v
Bratislave vyskytuje Standardne v rdmci projektov obdobnych Bytovému domu a ktoré nema
podstatny nepriaznivy dopad na uzivanie alebo vlastnictvo prislusnych bytov.

,Vyhlasenia a ubezpecenia“ ma vyznam uvedeny v odseku 11.1.

,,VysS§ia moc* je taka prekazka, ktora nastala nezavisle od vole povinnej Zmluvnej strany a brani
jej v splneni jej povinnosti, pokial’ nemozno rozumne predpokladat, ze by povinna Zmluvna
strana tuto prekazku alebo jej nasledky odvratila alebo prekonala a taktiez, ze by v ¢ase vzniku
zavazku tato prekazku predvidala; za VysSiu moc sa na ucely tejto Zmluvy povazuji vylucne
nasledovné okolnosti (v kazdom pripade za podmienky, Ze spiiaju vyssie uvedené defini¢éné
znaky): vojna, sabotaz, teroristické akcie, blokada, Strajk, epidémia/pandémia, nuklearna
explozia, radiacia, chemicka alebo biologicka kontaminacia, havaria lietadla a zivelné pohromy
(najmi zemetrasenie, zosuv pody, poziar, potopa, burka alebo iné¢ extrémne klimatické alebo
environmentalne udalosti, ktoré boli vyhlasené prislusnymi organmi za prirodnu katastrofu). Pre
vylucenie pochybnosti plati, Ze za Vyssiu moc sa nikdy nepokladaji zmeny ekonomického,
politického, financného alebo menového razu, zmena hospodarskych pomerov niektorej
Zmluvnej strany alebo subdodavatela, nevydanie alebo zamietnutie vydania akéhokol'vek
rozhodnutia organu verejnej moci.

,»Vyzva“ ma vyznam uvedeny v odseku 13.1.

,Vzor Zmluvy o prevode Najomnych bytov* ma vyznam uvedeny v odseku 5.1 pism. d). -
neaplikuje sa

»~Zabezpe€enie” ma vyznam uvedeny v odseku 13.2.

»ZaloZné pravo* ma vyznam uvedeny v odseku 13.2. pism. b).



1.2

2.2

23

24

2.5

2.6

2.7

LZalozna zmluva“ znamena zaloznu zmluvu uzatvorent medzi zaloZcom a Mestom v sulade so
vzorom podl'a Prilohy €. 7 (Vzor zmluvy o zriadeni zdalozného prava k nehnutelnostiam).

v

»Zakon o bytoch® znamend zdkon ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov, v zneni neskorSich predpisov.

wZaruéna doba“ ma vyznam uvedeny v odseku 5.7. - neaplikuje sa

HLavizné stanovisko znamend zavazné stanovisko (resp. zmena existujuceho zavidzného
stanoviska) vydané prislusnym organom uzemného planovania Mestom na zaklade ziadosti
Developera v zmysle: zakona ¢. 200/2022 Z. z. o Gzemnom pladnovani v zneni neskorSich
predpisov, Zakona hlavnom meste, Platnych pokynov Hlavného mesta SR Bratislavy pre
vydavanie zaviznych stanovisk, pri¢om vydané Zavizné stanovisko napiiia parametre Odchylky
podla tejto Zmluvy a je v stlade so Ziadostou o Zavizné stanovisko a v stlade s pravnymi
predpismi.

»Zmluva o prevode Najomnych bytov* ma vyznam uvedeny v odseku 5.1. - neaplikuje sa

»Ziadost’ 0 Zavizné stanovisko* znamena ziadost' Developera o zavdzné stanovisko (resp. o
zmenu existujuceho zaviazného stanoviska) pre cely rozsah Bytového domu / Projektu.

Pri vyklade Zmluvy, pokial’ nie je uvedené v Zmluve inak, alebo pokial’ z kontextu Zmluvy
nevyplyva nieco iné:

(a) pojmy v jednotnom Cisle zahfnaju aj tvary v mnoznom cisle a naopak,

(b) odkazy na ¢lanok, odsek alebo prilohu sa budu vykladat’ ako odkazy na ¢lanok, odsek alebo
prilohu Zmluvy,

(c) nadpisy a obsahy su vlozené vylu¢ne pre orientdciu a nemaju ziaden vplyv na vyklad
Zmluvy,

(d) odkaz na akykol'vek pravny predpis alebo jeho prislusné ustanovenie zahtiia novelizaciu,
doplnenie a upravu tohto pravneho predpisu alebo jeho prislusného ustanovenia po
uzatvoreni tejto Zmluvy a pravne predpisy alebo ich prislusné ustanovenia, ktoré tplne
alebo CiastoCne nahradia takyto pravny predpis alebo jeho prislusné ustanovenie po
uzatvoreni tejto Zmluvy.

Vyhlasenia Mesta a Mestskej casti

Mesto a Mestska cast’ tymto vyhlasuju, ze vo vztahu k Projektu budu postupovat’ v stlade s
touto Zmluvou.

Mesto vyhlasuje, Ze st opravneni uzatvorit’ tito Zmluvu a Ze pred jej uzatvorenim postupovali
v sulade s ust. §26 ods. 4 Zakona o hlavnom meste.

Mesto vyhlasuje, Ze Bytovy dom/Projekt spiiia parametre Odchylky od aktudlnych podmienok
zavéznej Casti uzemného planu Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava v zmysle
podmienok uvedenych v ust. § 26 ods. 4 Zakona o hlavnom meste.

Mesto vyhlasuje, ze v pripade ziadosti Mestskej Casti a/alebo Developera pred podpisom tejto
Zmluvy udeli svoj predchadzajtici suhlas k uzatvoreniu tejto Zmluvy v zmysle ust. §26 ods. 4
pism. ¢) Zakona o hlavnom meste.

Mestska Cast’ vyhlasuje, Ze v pripade Ziadosti Mesta a/alebo Developera pred podpisom tejto
Zmluvy udeli svoj predchadzajtci suhlas k uzatvoreniu tejto Zmluvy v zmysle ust. § 26 ods. 4
pism. c¢) Zakona o hlavnom meste.

Ak Developer realizuje Projekt v rozsahu menSom ako vyplyva z parametrov Odchylky,
Kontribtcia sa moze upravit’ pro rata podl'a odseku 7.4 a 7.5 tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Referen¢na hodnota Kontribticie podl'a odseku 3.3 tejto Zmluvy
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2.8

2.9

2.10

32

33

bola vypocitana v priamej vdzbe na parametre Odchylky uvedené v definicii Odchylky v ¢lanku
1 (Definicie a vyklad pojmov) tejto Zmluvy, a to podl'a vzorca uvedeného v Prilohe ¢. 9 (Vzorovy
vypocet Kontribucie). Referencna hodnota Kontriblcie je zavdznd bez ohladu na pripadné
zmeny Projektu, pokial sa tieto zmeny uskutociiujii v ramci parametrov Odchylky.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky prava a povinnosti stivisiace s Finan¢nym plnenim podl'a
Clanku 4 (Financné plnenie) a s rozdelenim Kontribucie podl'a odseku 4.5 tejto Zmluvy, pokial
d’alej v tejto Zmluve nie je uvedené inak, bude voci Developerovi vykonavat’ Mesto, a to aj v
zaujme Mestskej Casti podl'a odseku 4.7 Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, ze vSetky prava a povinnosti suvisiace s Najomnymi bytmi podl'a
Clanku 5 (Ndjomné byty) a s rozdelenim Kontribucie podla odseku 4.5 tejto Zmluvy, pokial
d’alej v tejto Zmluve nie je uvedené inak, bude voci Developerovi vykonavat Mesto, a to aj v
zaujme Mestskej Casti podla odseku 4.7 Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, ze vSetky prava a povinnosti stvisiace s Nefinancnym plnenim
podla Clanku 6 (Nefinancné plnenie) a s rozdelenim Kontribucie podl'a odseku 4.5 tejto Zmluvy,
pokial’ d’alej v tejto Zmluve nie je uvedené inak, bude voci Developerovi vykonavat’ Mesto, a
to aj v zaujme Mestskej Casti podl'a odseku 4.7 Zmluvy.

Kontribucia

Zmluvné strany sa dohodli, ze na zaklade tejto Zmluvy, ako aj na zaklade vydané¢ho Zavézného
stanoviska, Developer je povinny poskytnut’ Mestu a Mestskej ¢asti Kontribuciu, a to v rozsahu
a za podmienok uvedenych v tejto Zmluve.

Zmluvné strany sa dohodli, ze Kontribucia bude Mestu a Mestskej cCasti poskytnuta
v nasledovnych forméach:

(a) Finan¢né plnenie za podmienok podla ¢lanku 4 (Financné plnenie);
(b) Najomné byty za podmienok podl'a ¢lanku 5 (Ndjomné byty); neaplikuje sa a

(c) Nefinan¢né plnenie za podmienok podla ¢lanku 6Chyba! NenaSiel sa Ziaden zdroj
odkazov. (Nefinancné plnenie) neaplikuje sa.

Referencna hodnota Kontribucie ku diu uzavretia tejto Zmluvy je 3 705 119,50 EUR bez DPH,
(d’alej len ,,Referen¢na hodnota Kontribtcie) a pozostava z:

(a) Financného plnenia splatného po castiach vo vyske 3 705 119,50 EUR bez DPH
pozostavajuceho z:

(i) prvej casti vo vyske 370 511,95 EUR bez DPH (dalej len ,,Prvé financné
plnenie®),

(i)  druhej casti vo vyske 555 767,93 EUR bez DPH (dalej len ,,Druhé financné
plnenie®),

(ii1) tretej Casti vo vyske 1 482 047,80 EUR bez DPH (d’alej len ,,Tretie financné
plnenie®), a

(iv) Stvrtej Casti vo vyske 1 296 791,82 EUR bez DPH (dalej len ,.Stvrté finanéné
plnenie*);

(b) referen¢nej hodnoty Najomnych bytov vo vyske 0,00 EUR bez DPH (dalej len
»Referenéna hodnota Najomnych bytov*) - neaplikuje sa; a

(c) referen¢nej hodnoty Nefinancného plnenia vo vyske 0,00 EUR bez DPH (d’alej len
»Referen¢na hodnota Nefinan¢ného plnenia“) — neaplikuje sa.

(Referencna hodnota Kontribucie, Referencnd hodnota Najomnych bytov - neaplikuje sa,
Referenc¢na hodnota Nefinan¢ného plnenia - neaplikuje sa, Financné plnenie, Prvé financné
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34

3.5

3.6

3.7

3.8

3.9

3.10

plnenie, Druhé finanéné plnenie, Tretie finanéné plnenie, Stvrté finanéné plnenie, d’alej kazdé
samostatne aj ako ,,Hodnota plnenia“).

Pre vylucenie pochybnosti plati, ze vzdy pri aplikacii terminov Referen¢na hodnota Kontribucie,
Referencna hodnota Najomnych bytov, Referenéna hodnota Nefinancného plnenia, Financné
plnenie, Prvé finanéné plnenie, Druhé finanéné plnenie, Tretie finanéné plnenie, Stvrté finanéné
plnenie sa interpretuju ako Hodnota plnenia.

Hodnota plnenia sa automaticky indexuje podl'a nasledovnych pravidiel:

(a) Hodnota plnenia sa kazdy kalendarny rok T, vzdy s ucinnostou od 1. januara
kalendarneho roka (prvy krat od 1. janudra kalendarneho roka nasledujuceho po
kalendarnom roku, v ktorom bola uzatvorena tato Zmluva) automaticky aktualizuje
Indexom.

(b)  Vyska indexovanej Hodnoty plnenia v kalendarnom roku T sa urci ako sucin (i) Hodnoty
plnenia (povodne urcenej v tejto Zmluve) a (ii) kumulativneho narastu/poklesu Indexu
vyjadreného pre prislusny rok T.

(c)  Podrobnejsie pravidla indexacie Hodnoty plnenia ako aj vzorové vypocty indexacie
Hodnoty plnenia stt uvedené v Prilohe ¢.8 (Vzorovy vypocet indexdacie).

(d) Pokial nie je v tejto Zmluve stanovené inak, indexovanie Hodnoty plnenia sa skonéi v
roku, v ktorom v stilade s touto Zmluvou nastal deni splatnosti prislusného finan¢ného
naroku Mesta a/alebo Mestskej Casti voc¢i Developerovi (za finan¢ny narok sa povazuje
nielen Finanéné plnenie ale aj akykol'vek iny penazny narok Mesta a/alebo Mestskej Casti,
ktorého vyska sa odvija od Referencnej hodnoty Kontribtcie, Referenc¢nej hodnoty
Néjomnych bytov - neaplikuje sa alebo Referencnej hodnoty Nefinancného plnenia -
neaplikuje sa).

Ak déjde k riadnemu poskytnutiu Kontribucie alebo jej Casti, Mesto alebo Mestska cast’ na
ziadost’ Developera potvrdi, ze doslo k splneniu zaviazku Developera poskytnut’ Kontribuciu
alebo jej Cast’.

Zmluvné strany sa dohodli, ze vySka Kontribucie méze byt po spracovani a odsthlaseni
projektovej dokumentacie na Projekt upravena iba za podmienok podla odseku 7.5 a 7.6 tejto
Zmluvy.

Ak bolo pre Projekt vydané Zavézné stanovisko zohl'adnujiice Odchylku podla tejto Zmluvy,
povinnost’ Developera poskytnit’ Kontribtciu podla tejto Zmluvy zostava zachovana v celom
rozsahu, v akom Developer realizuje alebo zacne realizovat' Projekt v rozsahu alebo
parametroch, ktoré st v medziach Odchylky podla tejto Zmluvy.

Neskorsia zmena alebo doplnok uzemnoplanovacej dokumentacie, zmena pravnych predpisov,
zmena metodického vykladu, zmena povolovacieho rezimu alebo skutoc¢nost’, Ze rovnaké alebo
obdobné parametre Projektu by po vydani Zavidzného stanoviska bolo mozné posudzovat’ aj
podla iného pravneho alebo tzemnoplanovacieho podkladu, nemad vplyv na vzniknuta
povinnost’ Developera poskytnit’ Kontribliciu, ak Developer realizuje alebo zacne realizovat’
Projekt v medziach Odchylky zohl'adnenej v Zavéznom stanovisku.

Tymto ustanovenim nie je dotknuté pravo Developera nevyuzit Zavdzné stanovisko
zohl'adnujice Odchylku a nerealizovat’ Projekt v parametroch Odchylky. Ak vsak Developer
Projekt v parametroch Odchylky zohl'adnenej v Zavdznom stanovisku realizuje alebo zacne
realizovat’, nemoze sa dovolavat’ zaniku, neexistencie vzniku, znizenia alebo odkladu povinnosti
poskytnut’ Kontribliciu z dovodu neskorSej zmeny pravneho alebo uzemnoplanovacieho ramca.

Dolozka o dani z pridanej hodnoty (DPH). Zmluvné strany sa dohodli, ze vSetky penazné plnenia
(a nepeniazné plnenia - neaplikuje sa) tvoriace Kontribticiu podla tejto Zmluvy st stanovené

ako hodnoty bez DPH. V pripade, ak na zéklade vSeobecne zdvizného pravneho predpisu alebo
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3.11

3.12

4.2

43

4.4

na zaklade rozhodnutia ¢i stanoviska prislusného organu (najmé spravcu dane) vyplynie, Ze
akakol'vek Cast’ Kontribticie podlicha DPH, Developer sa zavdzuje tato dan uhradit’ nad ramec
dohodnutej Referencnej hodnoty Kontriblicie, a to vo vySke a spdsobom stanovenym
prislusnymi pravnymi predpismi. Mestu alebo Mestskej Casti v takom pripade vznikd povinnost’
vystavit’ Developerovi riadnu faktaru v sulade s prisluSnym pravnym predpisom riadny danovy
doklad.

Zmluvné strany sa dohodli, ze Odchylka podI'a tejto Zmluvy sa vzt'ahuje vyluéne na Ziadosti o
Zavéazné stanovisko najneskdr do 4 rokov od nadobudnutia u€innosti tejto Zmluvy (d’alej len
,Lehota na podanie Ziadosti"). Ak Developer nepoda Ziadost' o Zavizné stanovisko v Lehote
na podanie Ziadosti, taito Zmluva sa stava pre Developera neti¢innou, t. j. Developer nemoze
uplatnit’” Odchylku a Mesto a/alebo Mestska cast’ nemaju povinnost’ poskytnut’ stcinnost’ v
suvislosti s Odchylkou. Tym nie je dotknuta povinnost’ Developera poskytnut’ Kontribuciu za
ta Cast’ Projektu, pre ktort uz bolo Zavizné stanovisko vydané. Lehotu na podanie Ziadosti je
mozné predizit iba pisomnym dodatkom k tejto Zmluve.

Za nepripustny postup odporujici ucelu tejto Zmluvy sa povazuje najmd, ak by Developer po
vydani Zavéazného stanoviska zohl'adiiujuceho Odchylku a po zacati alebo realizacii Projektu v
medziach Odchylky tvrdil, Ze povinnost’ poskytnut’ Kontribtciu zanikla alebo sa ma znizit’ len
preto, Ze po uzavreti tejto Zmluvy alebo po vydani Zavdzného stanoviska doslo k zmene
pravnych predpisov, izemnopldnovacej dokumentacie, metodického vykladu alebo formalneho
povolovacieho rezimu.

Finan¢né plnenie

Developer je povinny uhradit’ Mestu a Mestskej Casti Finan¢né plnenie po Castiach v lehotach
podl’a tohto bodu a v Podiele rozdelenia podl'a odseku 4.5, a to nasledovne:

(a) Prvé finan¢né plnenie najneskor do 60 dni po vydani a dorufeni Zaviazného stanoviska
Developerovi,

(b) Druhé finan¢né plnenie najneskdr do 45 dni po vydani a doruceni Povolenia na vystavbu
Developerovi,

(c) Tretie financné plnenie najneskor do 45 dni po nadobudnuti pravoplatnosti Povolenia na
uZzivanie; a

(d) Stvrté finanéné plnenie najneskoér do 1 roka po nadobudnuti pravoplatnosti Povolenia na
uzivanie.

Developer je povinny o akomkol'vek Finan¢nom plneni podla tohto clanku bezodkladne
pisomne informovat’ Mesto a Mestsku Cast’.

Bez ohl'adu na splatnost’ jednotlivych Casti Finanéného plnenia podla tejto Zmluvy plati, ze
Developer je povinny uhradit’ Mestu a Mestskej Casti celu Kontribuciu v plnej vyske, vratane jej
indexacie podla tejto Zmluvy, najneskér ku dinu Konecnej splatnosti Kontribucie. Ak ku diu
Konecnej splatnosti Kontribucie nebude ktorakol'vek ¢ast’ Finan¢ného plnenia podla tejto
Zmluvy este splatnd podla splatkového mechanizmu uvedeného vyssie, stiva sa tato Cast’
Finan¢ného plnenia splatnou priamo ku diiu Konecnej splatnosti Kontribucie. Pre vylucenie
pochybnosti Zmluvné strany potvrdzuji, ze toto ustanovenie bodu 4.2 Zmluvy sa nepouZzije
v pripade, ak Zavizné stanovisko nebude vydané.

Developer je opravneny uhradit’ Financné plnenie alebo ktorukol'vek jeho Cast’ podla tejto
Zmluvy v prospech Mesta a Mestskej Casti aj skor, pricom Podiel rozdelenia podla odseku 4.5
Zmluvy plati aj pre takto vopred uhradené plnenia. Pre takyto pripad sa Zmluvné strany
odchylne od odseku 3.4 pism. d) Zmluvy dohodli, Ze takto vopred uhradené Finan¢né plnenie
alebo jeho Cast’ sa indexuje k roku realne uskuto¢nenej tthrady.

Uhradou Finanéného plnenia v prospech Mesta a Mestskej ¢asti v Podiele rozdelenia podla
odseku 4.5 Zmluvy sa povazuje Kontribucia v rozsahu Finan¢ného plnenia za riadne poskytnutt.
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4.5

4.6

4.7

4.8

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Kontribucia sa rozdel'uje medzi Mesto a Mestska Cast’ v
nasledovnom pomere (d’alej len ,,Podiel rozdelenia"):

(a) Mesto: 68 % z kazdej Casti Finan¢ného plnenia;
(b) Mestska Cast: 32 % z kazdej casti Financného plnenia.

Pre vylucenie pochybnosti plati, Ze Kontribucia v ¢asti Najomné byty a Nefinan¢né plnenie patri
celd Mestu. neaplikuje sa

Developer je povinny uhradit’ kazdu ¢ast’ Finanéného plnenia podla odseku 4.5 Zmluvy priamo
dvomi samostatnymi platbami v pomere podla odseku 4.5 Zmluvy, ato na ucty uvedené
v zéhlavi tejto Zmluvy. Za riadne poskytnutu prislusna ¢ast’ Finan¢ného plnenia sa povazuje
uhrada oboch podielov v plnej vyske.

Podiel rozdelenia podl'a odseku 4.5 Zmluvy sa uplatituje na vSetky peniazné plnenia Developera
podl’a tejto Zmluvy s vynimkou Nahradného finan¢ného plnenia podl'a odseku Chyba! Nenasiel
sa Ziaden zdroj odkazov., - neaplikuje sa vratane:

(a) riadnych splatok Finan¢ného plnenia podl'a ¢lanku 4 (Financné plnenie);

(b) predcasného vyplatenia Kontribucie podla ¢lanku 9 (Narok na predcasné vyplatenie (celej)
Kontribucie);

(c) akcelerovanych plneni podla ¢lanku 10 (Akceleracia splatnosti pri neuhradeni Financéného
plnenia);

(d) plneni podl'a odseku 13.4 Zmluvy;

(e) akychkol'vek d’alsich penaznych plneni Developera podla tejto Zmluvy, ak z konkrétneho
ustanovenia nevyplyva inak.

Mesto a Mestska Cast’ vykonavaju prava podla tejto Zmluvy voc¢i Developerovi koordinovane
tak, aby bol zachovany verejny zaujem Mesta aj Mestskej Casti. Mesto je opravnené voci
Developerovi uplatiiovat’ prava podla tejto Zmluvy aj v zaujme Mestskej Casti (vratane vyziev,
akceleracie, naroku na predCasné vyplatenie, Cerpania Zabezpecenia a odstiipenia) aj to aj v
mene a v zaujme Mestskej Casti ana jej ucet. Bez predchadzajuceho pisomného suhlasu
Mestskej Casti nie je Mesto opravnené:

(a) vzdat’ sa akéhokol'vek penazného alebo nepeniazného naroku podla tejto Zmluvy;

(b) uzavriet dohodu o odklade splatnosti, znizeni Kontribticie, splatkovom kalendari,
odpusteni prislusenstva alebo inom zmierneni povinnosti Developera;

(c) Udelit' sthlas s prevodom Projektu alebo jeho Casti a s celkovym alebo c¢iastocnym
postipenim prav a prevzatim povinnosti z tejto Zmluvy na nadobtdatel'a Projektu alebo

jeho casti podla ¢l. 8 (Obmedzenia pri prevode Pozemkov alebo Projektu);

(d) Uplatnit, zrusit’ alebo odvolat’ narok na predc¢asné vyplatenie (celej) Kontribucie podla ¢l.
9 (Narok na predcasné vyplatenie (celej) Kontribucie;

(e) Uplatnit, zrusit' alebo odvolat’ akceleraciu splatnosti podla ¢lanku 10 (Akcelerdcia
splatnosti pri neuhradeni Financného plnenia);

(f) Cerpat’ so Zabezpeéenia podla ¢l. 13 (Zabezpelenie),
(g) uzavriet dohodu o urovnani, dohodu o novacii, dohodu o zapocitani alebo inu dohodu, ktora
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4.9

4.10

4.11

4.12

4.13

by mohla mat’ vplyv na rozsah, splatnost’, zabezpecenie alebo vymozite'nost’ narokov
Mestskej Casti;

(h) odstupit’ od tejto Zmluvy alebo sthlasit’ s jej ukoncenim, ak by tym boli dotknuté prava
Mestskej Casti na akékol'vek peniazné plnenia podla tejto Zmluvy.

Mesto je povinné bezodkladne, najneskdr do 30 kalendarnych dni, dorucit’ Mestskej Casti kopiu
kazdej vyzvy, oznamenia, Ziadosti, ndmietky, navrhu dodatku, navrhu dohody alebo iného
podania, ktoré stvisi s pravami a povinnostami podla tejto Zmluvy. Ak Mestska Cast’ sa
nevyjadri k podaniam uvedenym v prvej vete do 15 kalendarnych dni od doruc¢enia, predpoklada
sa jej sthlas s postupom Mesta v uvedenom pripade.

Mestska ¢ast’ mé voci Developerovi samostatny, priamy a vymahatel'ny narok na thradu svojho
podielu na kazdej Casti Finan¢ného plnenia, ako aj na prislusnu cast’ kazdého iného penazného
plnenia Developera podla tejto Zmluvy. Tento narok nie je podmieneny predchadzajiicim
uplatnenim naroku Mestom ani predchadzajicou vyzvou Mesta voci Developerovi. Developer
nie je opravneny namietat’ vo¢i Mestskej ¢asti skuto¢nosti vyplyvajice z jeho vztahu k Mestu,
ak tieto skutocnosti priamo nestivisia s narokom Mestskej Casti.

Mesto a Mestska Cast’ st opravnené kedykol'vek pocas trvania tejto Zmluvy spolo¢nym
pisomnym oznamenim doruc¢enym Developerovi zmenit’ Podiel rozdelenia podl'a odseku 4.5.
Zmena Podielu rozdelenia sa uplatni na splatky Finan¢ného plnenia splatné po ucinnosti
dorucenia oznamenia Developerovi. Pre vyluc¢enie pochybnosti, zmena Podielu rozdelenia:

(a) nemeni celkovt vysku Kontribucie ani zaviazky Developera podla tejto Zmluvy;
(b) nevyzaduje uzatvorenie dodatku k tejto Zmluve;
(c) nadobuda tc¢innost’ voci Developerovi 15 kalendarnych dni po doruceni ozndmenia.

Ak Developer uhradi celu splatku Finan¢ného plnenia alebo akékol'vek penazné plnenia
Developer iba jednému z opravnenych (iba Mestu alebo iba Mestskej Casti), povinnost
Developera uhradit’ prislusni sumu sa povazuje za splnent len v rozsahu, v akom bola thrada
vykonand v prospech opravneného v sulade s Podielom rozdelenia. Developer je povinny
dorovnat’ chybajicu Cast’ v lehote 15 kalendarnych dni od pisomného upozornenia Mesta alebo
Mestskej Casti. V pripade ak Developer uhradi jednému z opravnenych plnenie nad ramec jemu
prislusnej Kontribuicie alebo akéhokol'vek penazného plnenia, bude mu tato platba vratena.
V pripade ak pojde o zmene Podielu rozdelenia uvedenom v odseku 4.5, Developer nebude
o tejto zmene informovany, a uhradi celt splatku Finanéného plnenia alebo akéhokol'vek
penazné plnenie Developera podl'a povodného Podielu rozdelenia, nebude v omeskani s platbou
podl'a nového Podielu rozdelenia; pre vylucenie pochybnosti plati, Ze omeskanie sa nepocita
v lehote 15 kalendarnych dni od kedy bol Developer informovany, ze Podiel rozdelenia sa
zmenil a je povinny tthradu vykonat’ podl'a nového Podielu rozdelenia.

Developer nie je opravneny jednostranne zapocitat’ vo¢i pohl'adavkam Mesta alebo Mestskej
Casti podl'a tejto Zmluvy ziadnu svoju pohl'adavku, narok na nahradu Skody, narok na vydanie
bezddvodného obohatenia, narok z vadného plnenia, narok zo zmeny pomerov ani akykol'vek
iny narok, pokial’ s tym Mesto a Mestska Cast’ vopred pisomne nesuhlasia. Developer nie je
opravneny zadrzat’, odlozit  alebo podmienit’ thradu Kontribtcie ani jej Casti z dovodu existencie
sporu so Zmluvnymi stranami alebo s ktoroukol'vek z nich.
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S.
6.

Najomné byty — neaplikuje sa

Chyba! Nenasiel sa ziaden zdroj odkazov.Chyba! Nenasiel sa ziaden zdroj odkazov.Chyba!

Nenasiel sa ziaden zdroj odkazov.(d) Nefinanc¢né plnenie - neaplikuje sa

7.
7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

Realizacia Projektu
Developer vyhlasuje, Ze:

(a) najneskor do 6 rokov od vydania Zavéazného stanoviska bude vydané pravoplatné Povolenie
na vystavbu.

(b) najneskor do 6 rokov od vydania pravoplatného Povolenia na vystavbu bude vydané
pravoplatné Povolenie na uzivanie.

Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade vyskytu:

(a) udalosti VysSej moci, ktord ma priamy vplyv na splnenie lehot podla odseku 7.1 Zmluvy;
alebo

(b) prediZenia trvania prislusnych konani pred sudmi a organmi verejnej moci, ktoré st
potrebné pre splnenie lehdt podla odseku 7.1 Zmluvy, tj. Gzemného, stavebného a
kolauda¢ného ako aj procesov posudzovania vplyvov na zivotné prostredie (zistovacie
konanie a/alebo konanie o posudzovani vplyvov na zZivotné prostredie) a inych stavisiacich
povolovacich konani, ktorych uskuto¢nenie je v zmysle pravnych predpisov nevyhnutné
pre ziskanie Povolenia na vystavbu alebo Povolenia na uzivanie (ako napr. vyrubové
konania, konania o odiati pol'nohospodarskej pody a pod.) na obdobie viac ako:

I. v pripade Povolenia na vystavbu a/alebo Povolenia na uzivanie 90 kalendarnych dni;
alebo

II. v pripade zistovacieho konania 120 kalendarnych dni; alebo
III. v pripade konania o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie 365 kalendarnych dni,

aviak vzdy za predpokladu, e také prediZenie nebolo vyvolané vyhradne z dovodov na strane
Developera, dojde k automatickému prediZeniu lehét podl'a odseku 7.1 Zmluvy o &as, pocas
ktorého trvala niektora z udalosti uvedenych v tomto odseku 7.2 pism. (a) alebo (b) vysSie,
pricom Developer o tejto skuto¢nosti Mesto a Mestsk ¢ast’ bezodkladne pisomne upovedomi.

Developer je povinny informovat’ Mesto a Mestsku ¢ast’ o nadobudnuti pravoplatnosti Povolenia
na vystavbu alebo Povolenia na uzivanie najneskor do 30 kalendarnych dni odo dna
nadobudnutia pravoplatnosti prislusného povolenia.

Developer je povinny raz ro¢ne, vzdy najneskor do 31. maja prislusného kalendarneho roka,
predlozit’ Mestu a Mestskej Casti pisomnu spravu o stave pripravy a realizacie Projektu. Sprava
musi obsahovat’ najmi informaciu o stave projektovej dokumentacie, povol'ovacich konani,
planovanych alebo vykonanych zmenach Projektu, harmonograme prac, stave plnenia
povinnosti podla tejto Zmluvy a stave ZabezpecCenia. Developer je zarovei povinny Mesto a
Mestsku cast’ bezodkladne pisomne informovat’ o kazdej zmene projektovej dokumentacie alebo
realizécie Projektu, ktora sa dotyka parametrov Odchylky.

Ak z dovodov nezavislych od vole Developera (napr. z dovodu vykladu suladu Projektu so
Zavaznym stanoviskom zo strany Mesta), dojde k takej zmene rozsahu Projektu, ze povodne
Developerom predpokladana kapacita pre bytova funkciu nebude moct’ byt’ vyc€erpand, vyska
Kontribticie podla tejto Zmluvy bude upravena v pomere zodpovedajicom tprave Projektu (pro
rata) pri zachovani zmyslu a Gc¢elu plnenia a tejto Zmluvy. Developer je opravneny uplatnit’
postup podla tohto odseku ozndmenim Mestu a Mestskej Casti, v ktorom preukédze prislusné
dovody (nezavislé od vole Developera) vratane ich vplyvu na pdvodne predpokladanu kapacitu
pre bytovt funkciu. Zmluvné strany nasledne uzatvoria dodatok k tejto Zmluve, ktorym upravia
vysku a Struktiru Kontribucie, a to tak aby doslo k jej adekvatnemu (pro rata) zniZeniu.
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7.6

7.7

7.8

7.9

7.10

8.2

83

8.4

Zmluvné strany sa dohodli, Ze je mozné pristipit’ k rokovaniam o znizeni Kontribucie aj z
osobitnych dévodov, a to maximalne v rozsahu 5 percent Kontribucie. Uvedené plati vtedy, ak
v désledku Schvalenia Zmien a doplnkov UP a/alebo Zavizného stanoviska pride vo vztahu k
niektorym z Pozemkov k zniZzeniu moznosti ich ekonomického vyuzitia alebo v pripade, ak sa
Developer rozhodne nezrealizovat’ maximalnu mieru HPP, ktorti je mozné realizovat’ v ramci
Projektu.

Zavazné stanovisko vydané Mestom ako organom tzemného planovania na zéaklade tejto
Zmluvy sa moze vztahovat’ vyluéne na Projekt realizovany v sulade s parametrami Odchylky.
Tato Zmluva s parametrami Odchylky v spojeni so schvalenim tejto Zmluvy postupom podl'a §
26 ods. 4 Zakona o hlavnom meste tvori vyluény zmluvny titul pre vydanie Zavézného
stanoviska s Odchylkou od zavdznej casti Uizemnoplanovacej dokumentacie. V rozsahu
prekracujicom parametre Odchylky zmluvny titul pre Zavdzné stanovisko neexistuje.
Developer berie na vedomie, ze Zmluvou nevznikéd narok na vydanie avdzného stanoviska; ale
vznika fiou pri splneni zluvnych a zdkonnych podmienok narok na odchylenie sa od zaviznej
Casti zemnoplanovacej dokumentacie pri vydavani Zavézného stanoviska, pri splneni
podmienok vyplyvajicich zo vSeobecne zaviznych podmienok na vydanie takéhoto Zavizného
stanoviska.

Developer berie na vedomie a akceptuje, Ze Mesto je opravnené a pripadne povinné vykonavat’
vSetky pravomoci organov Uzemného planovania v zmysle Prislusnych predpisov, vratane
opravnenia odmietnut vydanie Zavdzného stanoviska v rozsahu prekracujucom parametre
Odchylky alebo iniciovat’ prehodnotenie vydaného Zaviazného stanoviska, ak sa ukaze, ze jeho
podklad (tato Zmluva alebo jej ¢ast’) zanikol alebo sa stal neexistujiicim, pri¢om také konanie
musi byt’ v sulade s pravnymi predpismi.

Postup Mesta podl'a odseku 7.7 a 7.8 pri vykone pravomoci podla Prislusnych predpisov
nepredstavuje porusenie tejto Zmluvy a nezaklada Developerovi narok na nahradu skody ani na
odstupenie od tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa zaroven dohodli, Ze pocas realizacie Projektu budu aktivne spolupracovat’ na
blizsej $pecifikacii Ndjomnych bytov a Nefinanéného plnenia, a to tak aby spinali podmienky
podl’a tejto Zmluvy a mohli byt poskytnuté Mestu ako sucast’ Kontribucie. Developer je povinny
¢o najskor, ako to bude mozné:

(a) oznamit’ Mestu Specifikaciu Najomnych bytov, ktoré maji byt predmetom Kontribucie; a

(b) oznamit’ Mestu Specifikaciu Nefinan¢ného plnenia (ak to bude potrebné, resp. ak v stilade
s touto Zmluvou déjde k Gprave oproti povodnému vymedzeniu Nefinanéného plnenia).

Obmedzenia pri prevode Pozemkov alebo Projektu

Developer vyhlasuje, Ze vlastnikom Pozemkov je Developer. Developer sa zavidzuje informovat’
Mesto a Mestsku cast’ 0 kazdej zmene vlastnictva Pozemkov, a to najneskor do 30 dni od takejto
zmeny.

Ak prislusny Developer prevedie Projekt alebo jeho Cast’ na tretiu osobu (nadobudatela),
Developer zostava aj nad’alej viazany povinnostami vyplyvajiucimi z tejto Zmluvy; v takom
pripade sa jednotlivé povinnosti Developera podl'a tejto Zmluvy tykajtce sa Projektu vykladaju
ako povinnost’ ,,zabezpecit’ splnenie® takejto povinnosti nadobudatelom alebo inou osobou
realizujicou Projekt.

Prevod spoluvlastnickeho podielu na Pozemkoch, ak je realizovany v ramci bezného predaja
bytovych jednotiek a nebytovych priestorov Projektu konkrétnym zékaznikom Developera
(kupujticim), nie je potrebné oznamovat’ podla odseku 8.1.

8.1Mesto a Mestska Cast’ sa zavédzuju, Ze zhodne udelia stihlas a poskytnt rozumne pozadovanu
sucinnost’ s prevodom Projektu alebo jeho Casti a s celkovym alebo ¢iastocnym postupenim prav
a prevzatim povinnosti z tejto Zmluvy na nadobudatel’a Projektu alebo jeho casti (pri iplnom
alebo ciastocnom nahradeni pévodného Developera ako zmluvnej strany novou zmluvnou
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8.5

8.6

8.7

8.8

stranou - nadobudatel'om Projektu alebo jeho casti), ak st kumulativne splnené nasledovné
podmienky:

a) nadobudatel’ pisomne vyhlasi, Ze bude pokracovat’ v realizacii Projektu alebo jeho prislusnej
Casti v sulade s touto Zmluvou;

b) nadobudatel pristupi k tejto Zmluve ako novy Developer a prevezme vSetky zdvizky
prevadzajuceho Developera z tejto Zmluvy, ktoré sa vztahuji na prevadzanu Cast’ Projektu;

¢) nadobudatel je priamo alebo nepriamo ovladany Developerom alebo osobou ovladajiicou
Developera, alebo je osobou, v ktorej ma Developer alebo osoba ovladajica Developera
majetkovu ucast’ najmenej 50 %; a

d) je splnena niektora z nasledovnych podmienok tykajticich sa Zabezpecenia: i) existujlice
Zabezpecenie zostava v platnosti a v plnom rozsahu zabezpecuje aj zavizky nadobudatela
z tejto Zmluvy; alebo ii) nadobudatel’ pred uskutocnenim prevodu poskytne nové
Zabezpecenie, ktorého hodnota nie je nizSia ako hodnota existujiceho Zabezpecenia, a
Mesto s formou a obsahom nového Zabezpecenia pisomne sthlasi.

Ak Developer ma zaujem o prevod Projektu alebo jeho ¢asti na osobu, ktora nespiiia podmienku
podl'a odseku 8.4 pism.c), Mesto moze na zaklade pisomnej ziadosti Developera udelit’
predchadzajuci pisomny suhlas s takymto prevodom. Mesto pri posudzovani ziadosti prihliadne
najmé na financn sposobilost’ nadobudatel’a, jeho skusenosti s realizaciou porovnatelnych
projektov, stav rozpracovanosti Projektu a zaujmy Mesta a Mestskej Casti vyplyvajuce z tejto
Zmluvy. Mesto nie je povinné suhlas udelit’ a nie je povinné neudelenie stthlasu odévodnit’. Ak
Mesto sthlas udeli, podmienkami prevodu su:

a) splnenie podmienok podl'a odseku 8.4 pism. a) a b);
b) nadobudatel’ je zapisany v registri partnerov verejného sektora;

¢) nadobudatel” pred uskuto¢nenim prevodu poskytne nové Zabezpecenie, ktorého hodnota nie
je nizsia ako hodnota existujiceho Zabezpecenia, a Mesto s formou a obsahom nového
Zabezpecenia pisomne stihlasi;

d) existujice ZabezpeCenie nemozno na tento U¢el zachovat, vzdy sa vyZzaduje nové
Zabezpecenie; a

e) predchadzajlci pisomny suhlas Mestskej ¢asti; ak Mestska Cast’ nevyjadri nesthlas do 15
pracovnych dni od dorucenia pisomného oznamenia Mesta, ma sa za to, Ze s prevodom suhlasi.

Prevadzajuci Developer zostava zodpovedny za splnenie vsetkych zavizkov z tejto Zmluvy,
ktoré vznikli pred tUc¢innostou prevodu, a to aj po uskutocneni prevodu. Ak existujuce
Zabezpecenie zabezpeCuje zaviazky prevadzajuceho Developera (vratane Rucditel'ského
vyhlasenia alebo Bankovej zaruky), toto Zabezpecenie nezanika prevodom Projektu a zostava v
platnosti, kym Mesto pisomne nepotvrdi, Ze nové Zabezpecenie poskytnuté nadobtidatel'om je
dostatocné. Do okamihu takéhoto pisomného potvrdenia Mesta s prevadzajuci Developer a
nadobudatel’ zaviazani spolo¢ne a nerozdielne.

Prevod Projektu alebo jeho ¢asti uskuto¢neny bez splnenia podmienok podl'a odseku 8.5 sa
povazuje za podstatné porusenie tejto Zmluvy a zaklada pravo Mesta na akceleraciu splatnosti
podla ¢lanku 10 (Akceleracia splatnosti pri neuhradeni Financného plnenia) a na odstiipenie od
tejto Zmluvy podla odseku 16.5..

Pre vylii¢enie pochybnosti, ak je vlastnikom Pozemkov ind osoba ako Developer (podl'a odseku
8.1) a prevod Projektu alebo jeho Casti sa uskutocnuje z Developera na vlastnika Pozemkov,
odseky 8.4 az 8.7 sa pouZziji rovnako.

Narok na predcéasné vyplatenie (celej) Kontribtcie

Ak v lehote podla ¢lanku 7 (Realizdcia Projektu) nedojde, k vydaniu pravoplatného Povolenia
na vystavbu, alebo k vydaniu pravoplatného Povolenia na uzivanie, a to vsetko z déovodov na
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9.2

10.
10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

strane Developera, alebo ak pride k tkonom podl'a ¢l. 2.1 pism. ¢) Zaloznej zmluvy. Mesto
a Mestska Cast’ s opravnené uplatnit’ si vo¢i Developerovi narok na predéasné vyplatenie Casti
Kontribticie, ato v podobe jedného celkového financného plnenia vo vyske 1,15-nasobku
Referencnej hodnoty Kontribucie . Zaroven plati:

(a) Developer je povinny zaplatit’ takto uplatneny narok do 90 kalendarnych dni odo dna, ked’
ho na to Mesto a/alebo Mestska Cast’ vyzve.

(b) Vyska naroku Mesta a Mestskej Casti podla tohto odseku 9.1 sa automaticky znizuje v
rozsahu, v akom uz doslo k poskytnutiu Kontribucie. V takom pripade sa vyska naroku
Mesta a Mestskej Casti podl'a tohto odseku 9.1 znizuje o Hodnotu plnenia, ktoré bolo riadne
poskytnuté, indexovanu k roku splatnosti naroku Mesta a Mestskej ¢asti podla tohto odseku
9.1.

(c) Narok Mesta a Mestskej Casti podla tohto odseku 9.1 je narokovatelny iba raz.

(d) Ak by po vzniku naroku Mesta a Mestskej Casti podl'a tohto odseku 9.1 doslo na zaklade
dohody Zmluvnych stran k dodato¢nému a riadnemu poskytnutiu celej Kontribucie, narok
Mesta a Mestskej Casti podl'a tohto odseku 9.1 zanika.

(e) Ak si Mesto a Mestska Cast’ uplatni vo¢i Developerovi narok podla tohto odseku 9.1 a
Developer tento narok Mestu a Mestskej Casti uhradi, tito Zmluva automaticky zanika ku
ditu uhrady néaroku podla tohto odseku 9.1 (vratane povinnosti Developera poskytnat
zvysnu cast’ Kontribucie).

Najneskdr 30 kalendarnych dni pred zaslanim vyzvy podla odseku 9.1 Zmluvy, bude Mesto
pisomne informovat’ Developera o tom, ze boli splnené podmienky, ktoré opraviuju Mesto
a Mestsku Cast’ uplatnit’ si narok na predcasné vyplatenie Kontribtcie.

AkKkceleracia splatnosti pri neuhradeni Finan¢ného plnenia

Ak Developer neuhradi ktortikol'vek ¢ast’ Finan¢ného plnenia v lehote podla odseku 4.1 a
neuhradi ju ani v dodatoc¢nej lehote 30 kalendarnych dni po doruceni pisomnej vyzvy Mesta,
alebo ak Developer uskuto¢ni prevod Projektu alebo jeho Casti v rozpore s podmienkami podl'a
odsekov 8.4 az 8.8 (d’alej len ,,Akcelera¢na udalost™), Mesto je opravnené pisomnou vyzvou
Developerovi vyhlasit’ akceleraciu splatnosti podl’a tohto ¢lanku.

Dnom dorucenia vyzvy podla odseku 10.1 sa stavaji splatnymi naraz vSetky zvy$né Casti
Finan¢ného plnenia, ktoré by inak boli splatné az v budicnosti podl'a splatkového kalendara v
odseku 4.1 . Indexacia akcelerovanych sim sa vykona k diu Akcelerac¢nej udalosti.

Akceleracia podla tohto ¢lanku nezvysuje vysku Kontribtcie, iba meni splatnost’ uz existujticich
zavazkov Developera. Akceleracia sa uplatituje v rozsahu znizenom o uz riadne poskytnuta ¢ast’
Kontribucie.

Po Akceleracnej udalosti je Mesto opravnené Cerpat’ zo Zabezpecenia podla clanku 13
(Zabezpecenie) do vysky celého akcelerovaného zavizku v sulade s ¢lankom 13 (Zabezpecenie)
a prislusnou Zaloznou zmluvou.

Ak Developer po Akceleracnej udalosti, ale pred ¢erpanim Zabezpec¢enia zo strany Mesta, uhradi
vSetky splatné zavizky vratane urokov z omeskania, Mesto akceleraciu zrusi resp. akceleracia
momentom preukazania podmienok podla predchadzajiicej vety zanika a povodny splatkovy
kalendar tykajuci sa platieb, ktoré mali nastat’ po Akceleracnej udalosti, sa obnovi.

Akceleracia podl'a tohto ¢lanku sa neuplatituje paralelne s narokom na predcasné vyplatenie
Kontribtcie podla ¢lanku 9 (Ndrok na predcasné vyplatenie (celej) Kontribucie), Mesto a
Mestska cCast’ sa rozhodnu, ktory nastroj uplatnia. Akceleracia sa moze kombinovat s
odstapenim od tejto Zmluvy podla ¢lanku 16 (Trvanie a predcasné ukoncenie Zmluvy).
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11.

Vyhlasenia a ubezpecenia Developera

Developer vyhlasuje a ubezpecuje Mesto a Mestsku Cast’, ze ku ditu podpisu tejto Zmluvy:

(a)

(®)

(c)

(d)

(e)

(

(2
(h)

)

)

(9]

O]

(m)

(n)

neexistuje ziadna skutocnost’, zmluva, zavazok, spor, konanie, rozhodnutie, tarcha alebo
iné obmedzenie, ktoré by mohli ohrozit' realizaciu Projektu, splnenie povinnosti
Developera podla tejto Zmluvy alebo vymozitel'nost’ narokov Mesta a Mestskej Casti;

vSetky udaje, podklady, vypocty, projektové dokumentécie, ekonomické tidaje a iné
informacie predlozené¢ Mestu alebo Mestskej Casti v suvislosti s touto Zmluvou,
Odchylkou, Projektom alebo vypoctom Kontribucie st Uplné, pravdivé, spravne a
nezavadzajlce;

nema nedoplatky na daniach, cle, poistnom na socialne poistenie, zdravotné poistenie ani
iné verejnopravne nedoplatky, ktoré by mohli ohrozit’ plnenie jeho povinnosti podl'a tejto
Zmluvy;

nie je subjektom sankcii, restriktivnych opatreni, konkurzného, restrukturaliza¢ného,
likvidaéného alebo obdobného konania a nie je mu zndma ziadna okolnost’, ktora by
mohla viest’ k zacatiu takého konania;

bude pocas celej doby trvania tejto Zmluvy konat’ transparentne, v sulade s principmi
zakazu korupcie, konfliktu zaujmov, legalizacie prijmov z trestnej Cinnosti a ochrany
verejného zaujmu;

akakol'vek zmena skuto¢nosti uvedenych v tomto ¢lanku bude bezodkladne, najneskor do
10 kalendarnych dni, pisomne ozndmend Mestu a Mestskej Casti.

nie je voc¢i Mestu a/alebo Mestskej casti dlznikom zo ziadnej splatnej pohladavky;

pred realizaciou jednotlivych plneni podla tejto Zmluvy bude disponovat’ (sam alebo
prostrednictvom tretich osdb) prislusnymi opravneniami ako aj dostatoénymi I'udskymi a
finanénymi zdrojmi na splnenie zavézkov podl'a tejto Zmluvy;

ma plna pradvomoc a opravnenie uzatvorit’ tito Zmluvu a akykol'vek iny dokument s fiou
suvisiaci a uskutoCnit’ transakcie zamyslané touto Zmluvou, pricom tato Zmluva a
akékol'vek dokumenty, ktoré uzatvoril a podpisal Developer v stvislosti s touto Zmluvou
zakladaju platné zavizky, ktoré sii vymahatel'né vo¢i Developerovi;

nema ziadne zavazky po lehote splatnosti, ktoré by mohli zdsadne ovplyvnit’ plnenie jeho
povinnosti z tejto Zmluvy, nezrusil ani nepozastavil ziadne platby svojich dlhov a
neexistuji ziadne okolnosti, ktoré by si vyzadovali alebo umoziovali zacatie
konkurzného alebo restrukturalizacného konania na majetok Developera, ani neprijal
ziadne rozhodnutie smerujtce k zruseniu Developera s likvidaciou;

pred uzatvorenim tejto Zmluvy a za uc¢elom vyhodnotenia moznosti splnenia predmetu
tejto Zmluvy preskiimal moznosti realizacie Projektu s odbornou starostlivostou;

uzatvorenie tejto Zmluvy je v stlade s pravnymi predpismi, ktorymi je viazany ako aj
akymikol'vek internymi dokumentmi Developera, ako aj so vSetkymi zmluvami, platnymi
sudnymi, rozhodcovskymi (arbitrdZznymi) alebo spravnymi rozhodnutiami, ktorymi je
viazany;

ku ditu podpisu tejto Zmluvy a pocas celej nasledovnej doby trvania Zmluvy bude
zapisany v registri partnerov verejného sektora v zmysle zakona ¢. 315/2016 Z. z. o
registri partnerov verejného sektora a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsSich predpisov;

Developer vyhlasuje, ze bez predchadzajiiceho pisomného sthlasu Mesta neprevedie
Projekt ani jeho ¢ast’, nepostipi prava ani neprevedie povinnosti z tejto Zmluvy na Ziadnu
tretiu osobu, a to ani v ramci podnikatel'skej skupiny Developera, inak ako v stlade s
podmienkami podla odsekov 8.4 az 8.8 tejto Zmluvy.
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11.2

11.3

11.4

12.
12.1

12.2

12.3

12.4

(d’alej len ,,Vyhldsenia a ubezpecenia“).

Developer je povinny bez zbytocného odkladu oznamit’ Mestu a Mestskej Casti, ze (i) akékol'vek
z Vyhlaseni a ubezpec€eni prestalo byt’ uplné, pravdivé a/alebo presné, a/alebo (ii) ze existuju
také skutocnosti, na zaklade ktorych mozno oddvodnene predpokladat, Zze akékolvek z
Vyhlaseni a ubezpeceni by sa mohlo stat’ neuplné, nepravdivé a/alebo nepresné.

Pre vylucenie pochybnosti plati, Ze za porusenie tejto Zmluvy sa povazuje aj pripad, ak sa
akékol'vek z Vyhléaseni a ubezpeceni ukdze ako nepravdivé alebo sa stane nepravdivym pocas
platnosti tejto Zmluvy.

Developer vyhlasuje a svojim podpisom potvrdzuje, Zze v plnom rozsahu dodrziava a
zabezpecuje dodrziavanie vsetkych aplikovatelnych pracovnopravnych predpisov v oblasti
nelegélneho zamestnavania, a to predovsetkym zékona ¢. 311/2001 Z. z. Zékonnika prace v
zneni neskorSich predpisov a zakona ¢. 82/2005 Z. z. o nelegalnej praci a nelegdlnom
zamestnavani a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov (dalej aj
ako ,,Pracovnopravne predpisy). Developer tymto vyhlasuje, Ze si je plne vedomy vSetkych
povinnosti, ktoré pre neho z Pracovnopravnych predpisov vyplyvaju a zavézuje sa ich
dodrziavat’ pocas celej doby platnosti tejto Zmluvy. Developer sa zavédzuje najmé zamestnavat’
zamestnancov legalne a neporusovat’ tak zakaz nelegalneho zamestnavania upraveny v

Pracovnopravnych predpisoch.

Odskodnenie a sankcie

Developer ubezpecuje Mesto a Mestsku Cast’, Ze pri plneni tejto Zmluvy si bude plnit’ vSetky
svoje povinnosti vyplyvajuce z tejto Zmluvy ako aj zo vSeobecne zaviznych pravnych predpisov
av pripade, ak Developer porusi akukol'vek svoju povinnost’, zavdzuje sa Mestu a Mestskej ¢asti
nahradit’ vSetky odovodnené straty (vratane skuto¢nej Skody, uslého zisku, nakladov (vratane
primeranych a dovodne vynalozenych nakladov na pravne zastiipenie) ako aj akychkol'vek
dalSich strat), ktoré Mestu a Mestskej Casti v suvislosti a/alebo v dosledku porusenia povinnosti
Developera vzniknt.

V pripade, ak sa ktorékol'vek z vyhlaseni Developera podl'a odseku 11.4 ukaze ako nepravdivé
a Mestu a/alebo Mestskej casti bude kontrolnym organom v stilade s ustanovenim § 7b zdkona
¢. 82/2005 Z. z. o nelegalnej praci a nelegalnom zamestnavani a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov ulozena sankcia z dovodu prijatia prace alebo sluzby
prostrednictvom zhotovitel'a nelegalne zamestnavanych osdb, je Developer povinny zaplatit’
Mestu a/alebo Mestskej ¢asti zmluvnu pokutu vo vyske sankcie ulozenej kontrolnym organom
Mestu a/alebo Mestskej Casti. Mesto a Mestska Cast’ st v§ak povinné Developerovi oznamit’, ze
takéto konanie bolo iniciované bezodkladne po tom, ako sa o tom Mesto a/alebo Mestska Cast’
dozvie, oboznamit’ Developera s obsahom konania, umoznit’ Developerovi realizovat’ naleziti
obranu v predmetnom konani, ktorej sucastou bude zabezpeCenie zapracovania vyjadreni a
dokazov predlozenych Mestu a/alebo Mestskej Casti zo strany Developera a zabezpecenie
pripadného podania opravnych prostriedkov navrhovanych Developerom; v pripade, ak bude s
podanim vyjadreni/opravnych prostriedkov pozadovanych Developerom spojend poplatkova
povinnost’, prislusné poplatky uhradi Developer bezodkladne po doruceni vyzvy Mesta a/alebo
Mestskej Casti. Mesto a Mestska ¢ast’ st vSak povinné Developerovi oznamit’, ze takéto konanie
bolo iniciované bezodkladne po tom, ako sa o tom Mesto alebo Mestska Cast’ dozvie, oboznamit’
Developera s obsahom konania, umoznit Developerovi realizovat' naleziti obranu v
predmetnom konani. Uplatnenim naroku podl'a tohto odseku 12.1 nie je dotknuty narok Mesta
a/alebo Mestskej ¢asti na nahradu skody v celom rozsahu.

V pripade, ak bude Mestu a/alebo Mestskej Casti ulozena sankcia, pokuta alebo iné penazné
plnenie zo strany organu verejnej moci v dosledku porusenia povinnosti Developera alebo osoby
konajticej v jeho mene, na jeho tcet alebo v jeho zaujme, Developer je povinny nahradit’ Mestu
a/alebo Mestskej Casti takto uloZzené a uhradené plnenie v plnom rozsahu, vratane vsetkych
ucelne vynalozenych nékladov suvisiacich s prislusnym konanim.

Uplatnenim naroku na nahradu $kody alebo odSkodnenie podla tohto ¢lanku nie je dotknuté
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12.5

12.6

12.7

12.8

pravo Mesta a/alebo Mestskej Casti pozadovat’ splnenie porusenej povinnosti, odstranenie
nasledkov porusenia, doplnenie alebo nahradeniec ZabezpeCenia, uhradu Kontribucie,
akceleraciu splatnosti podl'a ¢lanku 10 (Akceleracia splatnosti pri neuhradeni Financného
plnenia), Cerpanie Zabezpecenia, predcasné vyplatenie Kontribucie podl'a ¢lanku 9 (Ndrok na
predcasné vyplatenie (celej) Kontribucie), odstupenie od tejto Zmluvy alebo uplatnenie inych
prav podla tejto Zmluvy alebo pravnych predpisov.

Mesto a/alebo Mestska Cast’ su opravnené uplatitovat’ si nadroky podla tohto clanku samostatne,
kazdé vo svojom mene a na svoj ucet, a to v rozsahu, v akom im prislusna $koda, ujma, naklad
alebo strata vznikla.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze na ucely tejto Zmluvy je vylic¢ena akakol'vek zodpovednost’
Mesta a/alebo Mestskej Casti za porusenie povinnosti Mesta a/alebo Mestskej Casti ustanovenych
v tejto Zmluve alebo z dovodu akychkol'vek inych okolnosti ustanovenych v tejto Zmluve alebo
inak predpokladanych touto Zmluvou. Developer zarovenn osobitne vyhlasuje, ze akakol'vek
skutocnost’, ktora bude mat’ za nasledok ukoncenie tejto Zmluvy alebo vznik naroku Developera
na odstupenie od tejto Zmluvy, nepredstavuje poruSenie Zmluvy zo strany Mesta a/alebo
Mestskej casti. Uvedena osobitna uprava v tomto odseku vyplyva z nasledovnych skuto¢nosti:

(a) Specificky charakter predmetu tejto Zmluvy;
(b) specificky charakter plneni a povinnosti zo strany Mesta a/alebo Mestskej Casti;

Zmluvné strany vyhlasuju, ze bez ohl'adu na akékol'vek iné ustanovenie tejto Zmluvy (s
vynimkou odseku 12.8 , ktory tym nie je dotknuty) plati, Zze akékol'vek ustanovenie
vyjadrujuce alebo naznacujuce povinnost Mesta a/alebo Mestskej Casti nieco urobit,
niecoho sa zdrzat’ alebo nieco strpiet’, sa ma vykladat’ ako moznost’ Mesta a/alebo Mestskej
Casti nieCo urobit’, nie¢oho sa zdrzat’ alebo nieco strpiet’. Tym nie je dotknuty odsek 12.8 .

(c) wviaceré okolnosti predpokladané v tejto Zmluve nedokdze Mesto a/alebo Mestska Cast’
ovplyvnit’;

(d) Developer vyhlasuje, Zze vynaklada naklady na realizaciu Projektu, vratane nakladov
predpokladanych touto Zmluvou, v radmeci vlastnej snahy o dosiahnutie vydania Zaviazného
stanoviska, a preto akykol'vek ukon Mesta a/alebo Mestskej Casti, ktory by mohol byt
vnimany ako porusenie tejto Zmluvy, nebude mat’ za nasledok vznik Skody na strane
Developera.

Developer nie je opravneny v ziadnom pripade narokovat’ si voc¢i Mestu a/alebo Mestskej Casti
akékol'vek skody alebo nahrady vzniknutych nakladov (vratane napr. nakladov na zriadenie a
udrziavanie Bankovej zaruky). V pripade, ak by aj napriek tomu Developerovi vznikol
akykol'vek narok voc¢i Mestu a/alebo Mestskej ¢asti, Developer sa neodvolatel'ne zavizuje, ze
sa takéhoto naroku v plnom rozsahu vzda. Developer berie na vedomie, ze jedinym jeho
narokom z pripadného porusenia povinnosti Mesta a/alebo Mestskej Casti je vznik naroku na
odstapenie od tejto Zmluvy. V pripade, ak by sa vyhlasenia Developera o vzdani sa naroku na
Skodu podrla predchadzajtcich viet stali z akychkol'vek dovodov neplatnymi, Zmluvné strany sa
dohodli, ze Mesto a/alebo Mestska Cast’ nesie zodpovednost’ za spdsobent $kodu porusenim
vSeobecne zaviaznych platnych a ucinnych pravnych predpisov Slovenskej republiky a tejto
Zmluvy, pricom v pripade poruSenia povinnosti je Mesto a/alebo Mestska Cast’ (ako poruSujica
strana) povinna nahradit’ Developerovi vylucne sposobent skuto¢nu skodu, pricom jej vyska
moze byt maximalne v rozsahu 1 % z Referenc¢nej hodnoty Kontribtcie.

Ustanovenim odseku 12.6 nie je dotknuty narok Developera na (i) odstapenie od Zmluvy v
pripadoch stanovenych v ¢lanku 16 (Trvanie a predcasné ukoncenie Zmluvy), (i) nahradu Skody
v pripade porusenia povinnosti Mesta podla odseku 13.7 a ndhradu Skody v pripade uvedenom
v odseku 2.2 a/alebo 2.3 , a (iii) vylucenie zodpovednosti Developera za porusenie svojich
povinnosti z tejto Zmluvy v rozsahu, v akom toto porusenie bolo zapri¢inené porusenim
sucinnostnych povinnosti Mesta a/alebo Mestskej ¢asti v zmysle tejto Zmluvy.
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13.
13.1

13.2

13.3

13.4

13.5

Zabezpecenie

V pripade, ak doslo k vydaniu Zavézného stanoviska Mestom, Mesto vyzve Developera (d’alej
len,,Vyzva*®), aby do 30 kalendarnych dni po doruceni Vyzvy Developer poskytol Zabezpecenia
v zmysle odseku 13.2 . O vydani Vyzvy a poskytnutiu Zabezpecenia v zmysle predchadzajice;j
vety Mesto bezodkladne upovedomi Mestsku Cast’.

V pripade postupu podla odseku 13.1 Zmluvy je Developer povinny poskytnit’ Mestu niektora
(podla vyberu Developera) z nasledovnych foriem zabezpecenia (pripadne ich kombinaciu):

(a) neodvolatel'ni a nepodmienent bankovl zaruku vystaveni bankou alebo pobockou
zahrani¢nej banky na uzemi Slovenskej republiky splatni na prvé poziadanie ako
zabezpecenie plnenia akychkol'vek peniaznych povinnosti Developera podla tejto Zmluvy
(dalej len ,,Bankova zaruka®); alebo

(b) zalozné pravo na nehnutelnostiach vo vlastnictve Developera alebo tretej osoby zriadené
Developerom alebo vlastnikom zalohu za ucelom zabezpecenia penaznych pohladavok
Mesta a Mestskej Casti z tejto Zmluvy, a to na zdklade Zaloznej zmluvy o zriadeni
zalozného prava k nehnutel'nostiam podl'a vzoru uvedeného v Prilohe €. 7 (Vzor zmluvy o
zriadeni zalozného prava k nehnutelnostiam) (d’alej len ,,ZaloZné pravo®).

a to tak, aby celkova hodnota takéhoto zabezpecenia zodpovedala 100% (indexovanej)
Referencnej hodnoty Kontriblcie (d’alej len ,,Zabezpecenie®). Pre ucely urCenia hodnoty
nehnutelnosti, na ktorych bude zriadené Zalozné pravo, sa Zmluvné strany dohodli, Ze za takuto
hodnotu zabezpecCenia sa bude pri zriadeni Zalozného prava povazovat’ hodnota uréena v
znaleckom posudku, ktory Developer predlozi Mestu a Mestskej Casti, a to bud’ ako (i) znalecky
posudok pripraveny RICS valuatorom (ako napr. ¢len skupiny Colliers, Cushman& Wakefield,
CBRE alebo 10 Partners Slovakia) podl'a standardnej RICS valudcie, alebo ako (ii) znalecky
posudok pripraveny znalcom =zapisanym v zozname znalcov vedenom Ministerstvom
spravodlivosti Slovenskej republiky.

Mesto bude st¢inné s Developerom pri vybere a poskytovani prislusnej formy Zabezpecenia, a
to tak, aby bolo mozné Zabezpecenie riadne poskytnit’ co mozno v najkratSom cCase.

Zabezpecenie sa zriad'uje vylucne v prospech Mesta. Mestska Cast’ nie je ucastnikom pravnych
vztahov suvisiacich so Zabezpecenim a nie je opravnena voci Developerovi uplatiiovat’ naroky
7o Zabezpecenia. Mesto je povinné vyplatit Mestskej Casti jej podiel na kazdom vytazku zo
Zabezpecenia zodpovedajuci Podielu rozdelenia podla odseku 4.5, a to najneskér do 30
kalendarnych dni odo dia prijatia vytazku Mestom. Tato povinnost’ Mesta trva aj po zaniku
tejto Zmluvy. Zabezpecenie poskytnuté podla tejto Zmluvy nezanika prevodom Projektu alebo
jeho casti podl'a ¢lanku 8 (Obmedzenia pri prevode Pozemkov alebo Projektu), zmenou osoby
Developera ani zmenou kontroly nad Developerom, a to az do okamihu, kym Mesto pisomne
nepotvrdi, ze nové Zabezpecenie poskytnuté nadobudatel'om je dostatocné podla odseku 8.4
pism. (d). Ak ZabezpecCenim je Rucitel'ské vyhlasenie, ruCenie zostava v platnosti aj voci
zavazkom nadobudatela Projektu v stilade s podmienkami Rucitel'ského vyhlasenia.

Ak Developer neposkytne Mestu Zabezpecenie v lehote uvedenej v odseku 13.1 a toto porusenie
neodstrani ani v dodato¢nej lehote 30 kalendarnych dni po uplynuti lehoty uvedenej v odseku
13.1, Mesto, po predchadzajucom pisomnom suhlase Mestskej Casti (ak Mestska cast’
neposkytne svoj stihlas do 30 kalendarnych dni od dorucenia, predpoklada sa jej suhlas
s postupom Mesta v uvedenom pripade.), je opravnené uplatnit’ si vo¢i Developerovi stratu
vyhody splatok t.j. narok na pred¢asné vyplatenie celej dovtedy neposkytnutej Casti Kontribucie
v podobe celkového Finan¢ného plnenia vo vySke 1,15-nasobku Referen¢nej hodnoty
Kontribucie, znizenej o Hodnotu plnenia, ktoré uz bolo riadne poskytnuté, indexovanej k roku
splatnosti takto uplatneného naroku. Takto uplatneny narok je splatny do 30 kalendarnych dni
odo dna dorucenia pisomnej vyzvy Mesta Developerovi. Pre vylt¢enie pochybnosti Zmluvné
strany vyslovne uvadzaju, Ze takto uplatneny néarok predstavuje dojednanie o predcasnej
splatnosti existujuceho zavizku Developera (a teda stratu vyhody splatok) a nejde o sankcné
plnenie. Riadnym splnenim takto uplatneného naroku sa Kontribucia povazuje za splnenu v
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13.6

13.7

13.8

14.
14.1

14.2

14.3

15.
15.1

rozsahu, v akom bol narok uplatneny a uhradeny a povinnost’ poskytnut’ Zabezpecenie zanika.
Ak Developer takto uplatneny narok uhradi, tito Zmluva automaticky zanika ku dnu thrady
takto uplatneného ndroku (vratane povinnosti Developera poskytnit’ zvySnu cast’ Kontribucie).

Developer je povinny zabezpecit’ existenciu Zabezpecenia pocas celého Obdobia zabezpecenia.
Vo vztahu k pripadnym zmenam medzi formami a rozsahom Zabezpecenia pocas Obdobia
zabezpecenia sa Zmluvné strany dohodli:

(a) Developer je opravneny poziadat’ Mesto o nahradenie existujuceho Zabezpecenia inym
Zabezpecenim. V pripade, ak by takéto nahradenie nespdsobilo podstatné zhorSenie
postavenia Mesta (podl'a odborného uvazenia Mesta), Mesto takejto ziadosti vyhovie a
bude v dobrej viere sucinné s Developerom vo vztahu k vSetkym pravnym tkonom
potrebnym pre nahradenie existujiiceho Zabezpecenia novym Zabezpecenim.

(b) Vo vynimoc¢nych pripadoch vel'mi vysokej bonity tzv. ,kvalifikovaného rucitela™ (vzdy
podla vlastného uvazenia Mesta) moze Mesto akceptovat’ ako akceptovatelni formu
nahradného Zabezpecenia aj Rucitel'ské vyhlasenie. V takom pripade sa bude Rucitel'ské
vyhlasenie povazovat na tcely tejto Zmluvy za Bankov( zaruku.

(c) Ak je Zabezpecenie poskytnuté vo forme Zalozného prava na pozemky, Developer je
povinny pred zaCatim stavebnych prac na tychto pozemkoch pontiknut Mestu moznost’
nahradenia existujuceho Zalozného prava inym ZabezpeCenim. Mesto je opravnené
uplatnit’ si narok na nahradenie Zabezpecenia podl'a predchadzajucej vety, pricom Zmluvné
strany sa v takom pripade zavizuji bezodkladne urobit’ v§etky ukony, a to tak, aby doslo k
¢o najrychlej$§iemu nahradeniu Zabezpecenia, a to este pred zacatim stavebnych prac na
povodne zalozenych pozemkoch.

(d) Ak dojde pocas Obdobia zabezpecenia k riadnemu poskytnutiu urcitej ¢asti Kontribucie,
rozsah Zabezpecenia sa adekvatne (pro rata) upravi/znizi v rozsahu podielu uz poskytnute;j
casti Kontribticie na celkovej Kontribucii. Na tento u¢el Zmluvné strany uzatvoria v dobrej
viere dodatok k tejto Zmluve.

V pripade, ak pred uplynutim Obdobia zabezpecenia ddjde k zaniku tejto Zmluvy a nebude
existovat’ pohl'adavka Mesta a/alebo Mestskej Casti vo¢i Developerovi, ktorej plnenie by bolo
zabezpecené prostrednictvom Zabezpecenia, Mesto sa zavézuje na vyzvu Developera poskytnut’
Developerovi vsetku potrebni  sucinnost’ potrebnit na ukoncenie platnosti prislusného
Zabezpecenia, najmd, nie vSak vyluéne vydanie potvrdenia o zaniku/neexistencii prislusného
zabezpeceného zavizku a/alebo vratenie Bankovej zaruky a podobne; pre vylucenie pochybnosti
predstavuje tento odsek pretrvavajlice ustanovenie Zmluvy.

Vsetky naklady spojené so zriadenim a udrzanim Zabezpecenia budl znasané Developerom.
VysSia moc

Zmluvné strany su zbavené zodpovednosti za Ciasto¢né alebo Uplné neplnenie povinnosti

vyplyvajtcich zo Zmluvy, a to v pripadoch, ked’ toto neplnenie bolo vysledkom Vyssej moci.

Zmluvna strana dotknuta Vys$Sou mocou je povinna o tychto okolnostiach bezodkladne pisomne
informovat’ Zmluvné strany a vyzvat ich k rokovaniu. Na poziadanie predlozi Zmluvna strana,
odvolavajuca sa na Vy$$iu moc Zmluvnym stranam doveryhodny dokaz o takejto skuto¢nosti.

Pokial’ sa Zmluvné strany nedohodnt inak, pokracuju po vzniku Vyssej moci v plneni svojich
zavidzkov podla tejto Zmluvy, pokial’ je to rozumne mozné a budu hladat’ iné alternativne
prostriedky pre plnenie tejto Zmluvy, ktorym nebrania okolnosti Vyssej moci.

Zmena pravnych predpisov

Najmé s ohl'adom na dlhodoby charakter zavizkov zaloZenych touto Zmluvou, sa Zmluvné
strany dohodli, Ze pokial’ pocas plnenia tejto Zmluvy ddjde k takej zmene pravnych predpisov,
ktora
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16.
16.1

16.2

16.3

16.4

16.5

(a) nebola a ani nemohla byt’ predvidatel'na uz v ¢ase uzatvorenia tejto Zmluvy;

(b) nie je zmenou pravnych predpisov vSeobecného charakteru, t.j. nevztahuje sa
komplexne na celé podnikatel'ské prostredie (ako napriklad zmeny danovych sadzieb a
pod.), a

(©) bude vylucovat’ plnenie Zmluvy bez zmeny jej obsahu, alebo na zaklade ktorej by

plnenie Zmluvy bez zmeny jej obsahu odporovalo takymto novym pravnym predpisom;

ma ktorakol'vek Zmluvna strana pravo pozadovat’ primerani zmenu tejto Zmluvy vo forme
uzatvorenia dodatku tak, aby bola Zmluva v stlade s pravnymi predpismi a s u¢elom povodne
sledovanym Zmluvnymi stranami pri uzatvarani tejto Zmluvy. Za tymto tcelom st Zmluvné
strany povinné na vyzvu ktorejkol'vek zo Zmluvnych stran viest vzajomné rokovania o
uzatvoreni Zmluvy.

Trvanie a pred¢asné ukoncéenie Zmluvy

Tato Zmluva sa uzatvara na dobu urcitu, a to az do splnenia vsSetkych povinnosti Zmluvnych
stran podla tejto Zmluvy, pokial’ neddjde k jej pred¢asnému ukonceniu alebo automatickému
zaniku v stlade s touto Zmluvou.

Tato Zmluvu je mozné pred¢asne ukoncit’ resp. automaticky zanika iba:
(a) dohodou Zmluvnych stran;

(b) odstapenim Developera podl'a odseku 16.3 ;

(a) odstupenim Mesta podl'a odseku 16.5;

(c) automatickym zanikom v pripadoch vyslovne uvedenych v tejto Zmluve, najmé podl'a
odseku 9.1, pism. e) a odseku 13.4 .

Developer je opravneny od tejto Zmluvy odstupit, a to s ucinnostou od dia dorucenia
pisomného odstipenia Developera Mestu a Mestskej Casti, ak:

(a) nedojde k vydaniu Zavézného stanoviska ex lege v zmysle platnych pravnych predpisov;

(b) dojde k =zruSeniu Zavdzného stanoviska z akéhokol'vek dovodu (napr. z dovodu
nezakonného postupu pri jeho vydani, resp. z dovodu nespravnosti atd’.), resp. Zavéazné
stanovisko bude nevykonatel'né pre dohodnuty ucel a rozsah Projektu, pricom v takom
pripade odstiipenia Developera od Zmluvy je Mesto a Mestskd Cast’ povinna vratit
Developerovi dovtedy poskytnuté plnenia.

Ukoncenie Zmluvy (vratane jej automatického zaniku) je mozné len z dovodov vyslovne
uvedenych v Zmluve. Ziadna Zmluvna strana nie je opravnena vypovedat’, odstupit’ alebo
ukoncit’ Zmluvu inak ako z dévodov uvedenych v Zmluve; uplatnenie akéhokol'vek zakonného
ustanovenia o vypovedani a/alebo ukonceni je preto (v maximalnom rozsahu povolenom
pravnymi predpismi Slovenskej republiky) vyltcené, a tieto ustanovenia sa na Zmluvu
nepouziju.

Mesto je so suhlasom Mestskej Casti opravnené od tejto Zmluvy odstupit,, a to s t€innost'ou od
dna dorucenia pisomného odstupenia Mesta Developerovi, ak:

(a) Developer neposkytne Zabezpecenie v zmysle ¢lanku 13 (Zabezpecenie) a neodstrani toto
porusenie ani v dodato¢nej lehote podla odseku 13.4 Zmluvy;

(b) Developer neuhradi ktortikol'vek ¢ast’ Finan¢ného plnenia a neuhradi ju ani v dodato¢nej
lehote 30 kalendarnych dni po doruceni pisomnej vyzvy Mesta;

(c) vyjde najavo a bude preukazatel'né, ze niektoré z Vyhlaseni Developera podla ¢lanku 11
(Vyhlasenia a ubezpecenia Developera) bolo v podstatnej ¢asti nepravdivé;

(d) Developer vstupi do likvidacie, bude na Developera vyhlaseny konkurz alebo bude
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16.6

17.
17.1

17.2

18.
18.1

pravoplatne povolena jeho restrukturalizacia;

(e) Developer podstatne porusi inti podstatnti povinnost’ podla tejto Zmluvy a neodstrani toto
porusenie ani v primeranej dodatocnej lehote uvedenej v pisomnej vyzve Mesta (najmene;j
30 kalendéarnych dni);

(f) Developer prevedie Projekt alebo jeho Cast’, postupi prava alebo prevedie povinnosti z tejto
Zmluvy na tretiu osobu bez splnenia podmienok podla odsekov 8.4 az 8.8.

Odstipenim Mesta podla odseku 16.5 Zmluvy nie je dotknuty narok Mesta a Mestskej Casti na
predcasné vyplatenie Kontribucie podla ¢lanku 9 (Ndarok na predcasné vyplatenie (celej)
Kontribucie).

Ochrana informacii

Zmluvné strany sa zavézuju zachovavat mlcanlivost o Ddvernych informaciach, pouzivat
Doverné informdcie vylucne na ucely plnenia Zmluvy, neposkytnat’ a nespristupnit’ Déverné
informdcie tretim osobam a prijat’ vSetky potrebné opatrenia na ochranu a zabezpecenie
Dovernych informacii pred ich zverejnenim alebo poskytnutim tretej osobe. Toto ustanovenie
sa nebude vzt'ahovat’ na poskytnutie informacii v pripade, ak:

(a) ide o zverejnenie samotné¢ho textu Zmluvy alebo inych informacii, ktoré sa ziskali za
verejné financie alebo sa tykaju pouzivania verejnych financii a ktoré Mesto zverejiiuje z
dovodu transparentnosti;

(b) to bude potrebné pre plnenie jej povinnosti podla tejto Zmluvy;

(c) Zmluvna strana na to bude povinna podla pravneho predpisu alebo podl'a vykonateI'ného
rozhodnutia, opatrenia alebo vyzvy prislusného orgdnu verejnej moci;

(d) to bude potrebné v sudnych, rozhodcovskych, spravnych a inych obdobnych konaniach;

(e) tretou osobou bude pravny alebo danovy poradca, auditor, banka, pobocka zahrani¢nej
banky, ich poradcovia, alebo iny poradca Zmluvnej strany, ktory zaroven vo vztahu k
poskytnutym alebo spristupnenym informaciam bude mat’ zdkonom ulozenu alebo zmluvne
dohodnutt povinnost’ zachovavania ml¢anlivosti;

(f) tretou osobou bude osoba, ktora ma vo vztahu k Zmluvnej strane postavenie ovladajice;j
osoby alebo ovladanej osoby podla prislusnych ustanoveni Obchodného zakonnika.

Zmluvné strany sa dohodli, ze obsah Zmluvy, vratane obsahu vsetkych jej priloh, je verejny a
nevztahuji sa nan ustanovenia o ochrane informacii, ako to ustanovuje odsek 17.1 Zmluvy.

Komunikacia a opravnené osoby

Zmluvné strany urcuja, na tcely vzajomnej komunikacie pre ucely plnenia Zmluvy, nasledovné
kontaktné osoby:

(a) Developer:

Vo veciach technickych:
Email:
Telefon:

Vo veciach zmluvnych:

Email: °

Telefon: .

(b) Mesto:

Vo veciach technickych: Michal Petrovi¢, MSec.

Email: michal.petrovic@bratislava.sk
Telefon: 00421 904 644 982
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18.2

19.
19.1

19.2

19.3

Vo veciach zmluvnych: Mgr. Zofia Brezinové
Email: zofia.brezinova@bratislava.sk
Telefon: 00421 904579309

() Mestska cast’

Vo veciach technickych: Mgr. David Filip Slahucka
Email: david.slahucka@banm.sk
Telefon: 02/49 253 300

Vo veciach zmluvnych: Mgr. Marian Kolek

Email: marian.kolek@banm.sk
Telefon: 02/49 253 133

Vsetky oznamenia, ziadosti, poziadavky a ostatna komunikacia, ktoré sa vyzadujt alebo su v tejto
Zmluve inak predpokladané, musia byt v pisomnej forme, v slovenskom jazyku, a budi sa
dorucovat’ jednym alebo viacerymi z nasledujucich spdsobov, pricom sa budlii povazovat za
riadne dorucené, ak:

(a) budt doru¢ované osobne, pri prijati alebo odmietnuti prevzatia;

(b) budu zasielané elektronickou postou (e-mailom), v momente, kedy systém elektronickej
posty odosielatel’a alebo prijemcu posle na e-mailova adresu odosielatel'a potvrdenie o
doruceni elektronickej posty do systému elektronickej posty prijemcu, pricom v pripade,
ak takéto potvrdenie bude dorucené na adresu odosielatel'a mimo pracovny den alebo v
pracovny den po beznom pracovnom ¢ase, za ¢as dorucenia sa bude povazovat’ najblizsi
nasledujici pracovny den;

(c) budt dorucované kuriérskou sluzbou, Stvrty pracovny den po datume odovzdania
kuriérskej sluzbe na prepravu, alebo v pripade skorsieho dorucenia, k datumu dorucenia
prijemcovi na zaklade potvrdenia odosielatel'ovi kuriérskou sluzbou; alebo

(d) budt doru¢ované ako doporucena zasielka, prevzatim, odmietnutim prevzatia alebo
prvy pracovny defi po tom, Co posSta vrati komunikdciu odosielajiicej strane ako
nedorucenu.

Vsetky oznamenia, ziadosti, poziadavky a ostatna komunikacia budt adresované na prislusné
adresy sidla Zmluvnych stran a/alebo adresy Zmluvnych stran uvedené v zahlavi tejto Zmluvy
a/alebo uvedené v odseku 18.1 Zmluvy (alebo na také iné adresy alebo ¢isla, ktoré si Zmluvné
strany navzajom oznamili podl'a tohto odseku).

Zaverecéné ustanovenia

Tato Zmluva nadobudne platnost’ diiom jej podpisu Zmluvnymi stranami a uc¢innost’ diiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia v sulade s § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informaciam a v stlade s § 47a zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zékonnik v zneni
neskorSich predpisov, pricom relevantny je ten den zverejnenia, ktory nastal ako prvy
(zverejnenie vykonané ako prvé bud’ Mestom alebo Mestskou ¢ast'ou).

Zmluvné strany si buda pri plneni zavdzkov z tejto Zmluvy navzajom poskytovat’ objektivne
nevyhnutni sucinnost’ v rozsahu rozumnych poziadaviek druhej Zmluvnej strany a za
predpokladu suladu s prislusnymi pravnymi predpismi. Zmluvné strany sa budil zaroven
navzajom vcas informovat’ o vSetkych okolnostiach vyznamnych pre plnenie ich zavizkov
podla tejto Zmluvy (a to najmé v pripade, ak hrozi porusenie tejto Zmluvy zo strany dotknutej
Zmluvnej strany).

Ziadna zo Zmluvnych stran nemdze postipit’ Ziadne zo svojich prav a povinnosti vyplyvajticich
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19.4

19.5

19.6

19.7

19.8

19.9

19.10

z tejto Zmluvy bez predchadzajuceho pisomného suhlasu druhych Zmluvnych stran. Tym nie je
dotknuty ¢lanok 8 (Obmedzenia pri prevode Pozemkov alebo Projektu).

Ak Zmluvnd strana neuplatni niektoré svoje opravnenie podla tejto Zmluvy, alebo ak si
nevyziada plnenie niektorého z ustanoveni tejto Zmluvy od druhych Zmluvnych stran, nebude
sa to vykladat’ ako sti¢asné alebo buduce vzdanie sa prava z tejto Zmluvy, ani to nebude mat’
vplyv na moznost’ Zmluvnej strany nasledne si uplatiovat’ akékol'vek prava z tejto Zmluvy.

Kazdé ustanovenie tejto Zmluvy sa, pokial’ je to mozné, vyklada tak, aby bolo u¢inné a platné
podl'a platnych pravnych predpisov. Pokial’ by vSak niektoré ustanovenie tejto Zmluvy bolo
podl'a platnych pravnych predpisov nevymahatelné alebo neplatné, nedotkne sa to platnosti
alebo vymahatelnosti ostatnych ustanoveni tejto Zmluvy, ktoré budu i nad’alej zavdzné a v
plnom rozsahu platné a ucinné. V pripade takejto nevymdahatelnosti alebo neplatnosti buda
Zmluvné strany v dobrej viere rokovat’, aby sa dohodli na Upravach alebo dodatkoch k tejto
Zmluve, ktoré su potrebné na realizaciu zdmerov tejto Zmluvy a ktoré si vyzaduje takato
neplatnost’ alebo nevymahatelnost’.

Zmluva sa mdZe menit’ alebo dopiiat’ iba prostrednictvom pisomnych dodatkov, ktoré podpisali
Zmluvné strany.

Prava a zaviazky Zmluvnych stran podla tejto Zmluvy sa riadia slovenskymi pravnymi
predpismi, najmi zakonom €. 513/1991 Zb. Obchodny zédkonnik v zneni neskorsich predpisov.

Pisomnost’ tejto Zmluvy je spracovana v 6-tich originalnych rovnopisoch, z ktorych po dvoch si
po jej uzavreti ponecha kazda Zmluvna strana.

Zmluvné strany pre pripad sporu majuci povod v tejto Zmluve urcéujii pravomoc a prislusnost’
sudov Slovenskej republiky pre pravoplatné rozhodnutie predmetného sporu, pricom pre
rozhodnutie sa pouziju hmotnopravne a procesnopravne predpisy platné v Slovenskej republike.

Nasledovné prilohy tvoria neoddelitelnt sucast’ Zmluvy:

Priloha ¢. 1 Popis projektového zameru
Priloha ¢. 2 Pozemky urcené pre realizaciu Projektu
Priloha ¢. 3 Néjomné byty — neaplikuje sa
Priloha ¢. 4 Nefinanc¢né plnenie - neaplikuje sa
Priloha ¢. 5 Vzor Zmluvy o prevode Najomnych bytov — neaplikuje sa
Priloha ¢. 6 Vzor Rucitel'ského vyhlasenia
Priloha ¢. 7 Vzor zmluvy o zriadeni zalozného prava k nehnutel'nostiam
Priloha ¢. 8 Vzorovy vypocet indexacie
Priloha ¢. 9 Vzorovy vypocet Kontribucie
1

Priloha ¢. 10 Suhlas primatora a starostu Mestskej Casti

Zmluvné strany vyhlasuja, ze si Zmluvu precitali, jej zneniu porozumeli, Ze znenie Zmluvy je urcCité
a zrozumitel'né, ze obsah Zmluvy je v sulade s ich skuto¢nou a slobodnou volou a na dokaz vyssie
uvedeného Zmluvné strany tito Zmluvu podpisuji.
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V Bratislave, dia .....................

Ing. Arch. Matts Vallo
primator
Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

V Bratislave, diia .....................

konatel’
Lakeside 3, s.r.o.

27

V Bratislave, dna .....................

Mgr. Matas Cupka
starosta
Mestska Cast’ Bratislava - Ruzinov

konatel’
Lakeside 3, s.r.o.
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LEGENDA
] obéianska vybavenost

1 Rezidenéna &ast

Obrazok 5 Schematické znazornenie navrhovanej odchylky riesenia I1l. etapy Lakeside Park
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LEGENDA

1 odchylka
] Hmotapodta UPD

Obrazok 6 Schéma povodného investicného zameru a doplnenia hmoty o Odchylku

Tabulka 4 Priemerna podlaznost rieseného uzemia

I. etapa II. Etapa III. Etapa
LSP3 | LSP3 Lgp3 | Priememnd
dlaznost’
LSP1 LSP2 Budova A | Budova B | Budova C poclaznos
povodny investi¢ny
zamer (pocet podlazi) 22 13 3 20 ! 17
navrh Odchylky 22 13 34 28 1 20

Dohodnuta odchylka neprekracuje regulativy upravujlice pripustné vonkajSie rozmery o viac
nez 20 %.

Tabulka 5 Specifikacia navrhu o odchylku oproti UPN

‘ Celkova moznd HPP pre III. Etapu: Lakeside 03

152475 m?
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Priloha ¢. 2 Pozemky urcené pre realizaciu Projektu
Lakeside 3 s.r.o., Tomasikova 64, Bratislava 831 04, ICO: 350 343 564

Tabulka ¢.1

K.u.: Nové Mesto

Pozemky Stavby

Cislo LV Cislo parcely Typ parcely Vlastnik

6225 15115/141 Ostatna plocha Lakeside 3, s.r.o.

6581 15115/70 Ostatna plocha LO2, s.r.0.

6581 15115/122 Zastavandplochaa |y ¢
nadvorie

6581 15115/151 Zastavana plochaa 1, o)
nadvorie

6581 15115/152 Ostatna plocha LO2, s.r.o.

6581 15115/153 Ostatna plocha LO2, s.r.0.

6581 15115/154 Zastavand plochaa |y ) o
nadvorie

6581 15115/157 Zastavand plochaa 1y ) o
nadvorie

6581 15115/158 Zastavandplochaa |y, 0
nadvorie

6581 15115/159 Zastavandplochaa |y
nadvorie

6581 15115/160 Zastavandplochaa |y
nadvorie

6581 15115/161 Zastavana plochaa |5y oo
nadvorie

6581 15115/162 Ostatna plocha LO2, s.r.o.

4884 15115/96 Ostatna plocha Lakeside Office 1, a.s.

4884 15115/112 Zastavandplochaa 1y o Gqe Office 1, as.
nadvorie

4884 15115/113 Zastavand plochaa 1y 4o iqe Office 1, as.
nadvorie

4884 15115/114 Zastavand plochaa 1y 4o ciqe Office 1. as.
nadvorie

4884 15115/115 Zastavand plochaa |y o cqc Office 1, as.
nadvorie

4884 15115/116 Ostatna plocha Lakeside Office 1, a.s.
Zastavana plocha a .

4884 15115/117 . . Lakeside Office 1, a.s.
nadvorie
Zastavana plocha a .

4884 15115/118 . ) Lakeside Office 1, a.s.
nadvorie




Priloha ¢. 2 Pozemky urcené pre realizaciu Projektu
Lakeside 3 s.r.o., Tomasikova 64, Bratislava 831 04, ICO: 350 343 564

Zastavana plocha a

4884 15115/119 . . Lakeside Office 1, a.s.
nadvorie
4884 15115/120 Zastavand plochaa | 1 .y ecide Office 1, a.s.
nadvorie
4884 15115/121 Ostatna plocha Lakeside Office 1, a.s.
4884 15115/142 Ostatna plocha Lakeside Office 1, a.s.
4884 15115/155 Zastavand plochaa |\ 1o de Office 1, a.s.
nadvorie
4884 15115/156 Zastavand plochaa ) o1 oo Office 1, a.s.
nadvorie
2382 15115/1 Ostatn4 plocha Hlavné mesto SR
Bratislava
5567 23022/1 Zastavana plocha a Hlavné mesto SR
nadvorie Bratislava
Nezalozeny — parc. , .
. B Zastavana plocha a Hlavné mesto SR
Ezé ”g“’ 5567 —parc. | 21968/107 nadvorie Bratislava
Nezalozeny — parc. , .
B Zastavana plocha a Hlavné mesto SR
Ezg' ”%“’ 3567 —parc. | 15115/3 nadvorie Bratislava
II\{I:zal(gf.nsy 5g7p frcérc 23021 Zastavana plocha a Hlavné mesto SR
Reg ”E“’ pare. nadvorie Bratislava
Iﬁl:zal(gf.nsy 5g7p frcérc 15115/3 Zastavana plocha a Hlavné mesto SR
Reg ”E“’ pate. nadvorie Bratislava
Tabulka ¢. 2 Susediace pozemky mimo Stavby
K.u.: Nové Mesto
Cislo LV Cislo parcely Typ parcely Vlastnik
Iﬁ]:zalcgf'nsy 5g7p frcérc 21968/116 Zastavana plocha a Hlavné mesto SR
et pare. 21968/1 nadvorie Bratislava

Reg. ,,E*

Nezalozeny — parc.

Reg.,,C*; 5567 —parc.

Reg. ,.E*

15115/3, 15114/1

Zastavana plocha a
nadvorie

Hlavné mesto SR
Bratislava

Nezalozeny — parc.

Reg.,,C*; 5567 — parc.

Reg. ,,E*

23022/2, 1511573

Zastavana plocha a
nadvorie

Hlavné mesto SR
Bratislava

4884

15115/113

Zastavana plocha a
nadvorie

Lakeside Office 1, a.s.




Priloha ¢. 2 Pozemky urcené pre realizaciu Projektu
Lakeside 3 s.r.o., Tomasikova 64, Bratislava 831 04, ICO: 350 343 564

4884

15115/114

Zastavana plocha a
nadvorie

Lakeside Office 1, a.s.




PRILOHA C. 6 - VZOR RUCITELSKEHO VYHLASENIA

RUCITELSKE VYHLASENIE
(d’alej len ,,Rucitel'ské vyhlasenie®)

Spolocnost’ [®], zaloZena a existujuca podl'a prava [e], so sidlom [e], zapisana v [@] pod ¢islom [e]
(dalej len ,,Rucitel*)

sa zavézuje a vyhlasuje

s odkazom na § 303 anasl. zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodného zakonnika v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,,Obchodny zakonnik*) v prospech

Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava, Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava, ICO: 00
603 481 (d’alej len ,,Mesto®),

nasledujtce:
Uvodné ustanovenia:

(A) Diia [e] Mesto a spolo¢nost’ [e], so sidlom [e], ICO: [e], zapisana v Obchodnom registri
vedenom Okresnym sudom [e], Oddiel: [®], Vlozka ¢.: [e], (dalej len ,,Developer*) uzatvorili Zmluvu
o investi¢nej Cinnosti ¢. [®] vo vztahu k projektu [e], ktory je odlisSny od podmienok zavéznej Casti
uzemného planu Hlavného mesta Slovenskej republiky (v zneni pripadnych neskorsich dodatkov d’alej
len ,,Zmluva o investi¢nej ¢innosti‘).

(B) Developer v zmysle odseku 13.1 Zmluvy o investi¢nej ¢innosti postupuje v sulade so Zmluvou
o0 investi¢nej ¢innosti.

© Rucditel’ je ovladajucou osobou Developera a je aj v zdujme Rucitel’a, aby si Developer riadne
splnil svoje zavizky zo Zmluvy o investi¢nej ¢innosti. Rucitel’ preto Mestu navrhol, Ze prostrednictvom
Rucéitel'ského vyhlasenia, zabezpeci riadne splnenie akéhokol'vek penazného zaviazku Developera zo
Zmluvy o investi¢nej ¢innosti, a to najma akéhokol'vek peniazného zaviazku podl'a ustanoveni ¢lanku 12
(Odskodnenie a sankcie) Zmluvy o investi¢nej ¢innosti (d’alej len ,,Zavazky*).

(D) Mesto je ochotné akceptovat rucenie Rucitela za Zavizky, tak ako je uvedené v tomto
Rucitel'skom vyhlaseni.

Z toho dévodu sa Rucitel’ zavizuje k nasledujicemu:
1. Rucitel'ské vyhlasenie

1.1 Rucitel’ sa tymto Mestu bezpodmieneéne a neodvolatelne zavizuje, Zze ak Developer z
akéhokol'vek dovodu nesplni akykol'vek Zaviazok v den jeho splatnosti a takéto neplnenie pretrvava
dlhsie ako 10 (desat) pracovnych dni, Rudlitel na pisomni vyzvu Mesta zaplati taka Ciastku,
nepresahujiicu vSak maximalnu Ciastku 1,15 nasobku indexovanej Referencnej hodnoty Kontribicie
urcenej v stlade so Zmluvou o investi¢nej Cinnosti, okamzite, nepodmienene a bezodkladne namiesto
Developera.

1.2 Ustanovenie § 306 ods. 1 Obchodného zakonnika sa nepouzije a Mesto nebude povinné vyzvat
Developera na splnenie splatného Zavézku predtym, ako si uplatni svoje prava podl'a tohto Rucitel'ského
vyhlasenia voci Rucitel'ovi.

2. Vyhlasenia

2.1 Rucditel’ tymto vyhlasuje a zaruuje Mestu odo diia ti¢innosti tohto Rucitel'ského vyhlasenia az
do uplného uspokojenia vsetkych Zavézkov, ze:

(a) je osobou vykonavajicou priamu alebo nepriamu kontrolu nad Developerom,



(b) je opravneny platne vystavit’ toto Rucitel'ské vyhlasenie, vykonavat’ prava a plnit’ povinnosti
vyplyvajlce z tohto Rucitel'ské¢ho vyhlasenia,

(c) ma vSetky nevyhnutné opravnenia a kompetencie na vydanie tohto Rucitel'ského vyhlasenia,

(d) obdrzal vsetky korporatne a iné stihlasy, ktoré st potrebné na vystavenie tohto Rucitel'ského
vyhlésenia a na plnenie zavizkov z tohto Rucitel'ského vyhlasenia, a

(e) bola mu Developerom predlozena Zmluva o investicnej Cinnosti, oboznamil sa s jej
podmienkami a sthlasi s nimi.

3. Zaverecné ustanovenia
3.1 Rozhodné prévo

Toto Rucitel'ské vyhlasenie sa vykladda a riadi prdvnymi predpismi Slovenskej republiky (bez
prihliadnutia na ustanovenia koliznych noriem). Uplatnenie akéhokol'vek ustanovenia slovenskych
pravnych predpisov, ktoré nie su kogentnej povahy, sa jednoznacne vylucuje, ak by ich aplikicia
zmenila vyznam alebo ticel niektorého z ustanoveni tohto Rucitel'ského vyhlasenia.

32 Oddelitel'nost’

Kazdé ustanovenie tohto Rucitel'ského vyhlasenia sa, pokial’ je to mozné, interpretuje tak, aby bolo
ucinné a platné podla platnych pravnych predpisov. Pokial by vSak niektoré ustanovenie tohto
Rucéitel'ského vyhlasenia bolo podla platnych pravnych predpisov nevymahatel'né alebo neplatné,
nebude tym dotknuta platnost’ ani vymahatel'nost’ ostatnych ustanoveni tohto Rucitel'ského vyhlasenia,
ktoré budu i nad’alej zavdzné a v plnom rozsahu platné a ucinné. V pripade takejto nevymahatelnosti
alebo neplatnosti budi Rucitel’ a Mesto v dobrej viere rokovat’, aby sa dohodli na zmenach alebo
doplnkoch tohto Rucitel'ského vyhlasenia, ktoré su potrebné na realizaciu zamerov tohto Rucitel'ského
vyhlasenia, potrebnych v suvislosti s prislusnou nevymahatelnost'ou alebo neplatnostou.

33 Platnost’ a i¢innost” Rucitel'ského vyhlasenia

Toto Rucitel'ské vyhlasenie sa stane platnym a G¢innym jeho podpisom Rucitelom a zostane platné a
ucinngé v celom rozsahu az do uspokojenia alebo iné¢ho zaniku vsetkych Zavéizkov.

34 RieSenie sporov

Vsetky spory, naroky, rozdiely alebo rozpory, ktoré vznikli na zaklade tohto Rucitel'ského vyhlasenia
alebo v suvislosti s nim, vratane vSetkych sporov o jeho existencii, platnosti, vyklade, plneni, poruSeni
alebo zruseni a nasledkoch jeho zruSenia, sporov vztahujucich sa na mimozmluvné povinnosti
vyplyvajice z tohto Rucitel'ského vyhlasenia alebo suvisiace s nim budu rieSené¢ a s konecnou
platnost'ou rozhodnuté prislusnym sidom v Slovenskej republike.

Rucitel’ potvrdzuje, Ze toto Rucitel'ské vyhlasenie je urobené na zaklade slobodnej a vdznej vdle, na
dokaz ¢oho pripaja svoj podpis:

Mesto s tymto Rucitel'skym vyhlasenim a
zavazkami v nom uvedenymi stihlasi a akceptuje

ho:
V [e] dia[e] V Bratislave diia [e]
[e] [o]
[e] Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Meno: [e] Meno: [e]

Funkcia: [e] Funkcia: [e]



PRILOHA ¢&. 7 — VZOR ZMLUVY O ZRIADENI ZALOZNEHO PRAVA K
NEHNUTELNOSLTIAM

Zmluva o zriadeni zaloZného prava k nehnutel’nostiam

uzatvorend podla ustanovenia § 151b a nasl. zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni
neskors$ich predpisov (d’alej len ,,Obciansky zakonnik®)

(d’alej len ,,Zmluva®)

medzi:
Zalozny veritel:

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

sidlo: Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava
ICO: 00 603 481
kontaktna osoba: xxX, tel. kontakt: xxx, email: xxx

(d’alej len ,,ZaloZny veritel)

ZaloZca:

[obchodné meno]

sidlo: XXX

ICO: XXX

Zapis: Obchodny register Okresného siidu xxx, oddiel xxx, vlozka ¢.: xxx
kontaktna osoba: xxX, tel. kontakt: xxx, email: xxx

(dalej len ,,ZaloZca®)

(Zéalozny veritel' a Zalozca d’alej spolu aj ako ,,Zmluvné strany* alebo jednotlivo ako ,,Zmluvna

strana“).

[Poznamka: Zmluva bude upravovand v zavislosti od toho, ¢i je Developer zdroven aj Zdilozcom.

V zavislosti od vztahu Developer — Zdlozca bude vhodné zmluvu primerane upravit. Vid ustanovenia

v hranatych zatvorkdach.]

Nakorlko:

(A) Dia [e] Zalozny veritel' a [[Zalozca] / [spolognost’ [], so sidlom [+], ICO: [+] (d’alej len
,Developer®)]] uzatvorili Zmluvu o investi¢nej ¢innosti ¢. [®] vo vzt'ahu k projektu [e®], ktory
je odlisny od podmienok zavéznej ¢asti izemného planu Hlavného mesta Slovenskej republiky

Bratislava v zneni neskorsich dodatkov (d’alej len ,,Zmluva o investi¢nej ¢innosti®).

B) Viaceré¢ ustanovenia Zmluvy o investi¢nej ¢innosti zaroven zakladaju povinnosti [ZaloZcu /
Developera] zaplatit’ Zaloznému veritelovi roézne finan¢né naroky vratane naroku na financné

plnenie, zmluvni pokutu ¢i ndhradu skody.

© Zmluvné strany sa dohodli, ze na zabezpecenie akychkol'vek petiaznych pohl'adavok Zalozného
veritel'a vo¢i [ZaloZcovi / Developerovi] zo Zmluvy o investi¢nej ¢innosti [a/alebo voci
Zalozcovi na zaklade alebo v suvislosti s touto Zmluvou] vratane ich prislusenstva (d’alej spolu

len ,,Zabezpecovana pohPadavka“), uzatvoria tito Zmluvu o zriadeni zalozného prava.



A preto sa dohodli:

1.
1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

Predmet zaloZného prava

Zalozca je [vylucnym vlastnikom nehnutel'nosti, spoluvlastnicky podiel 1/1], nachadzajucich
sa v okrese: [®], obec: [®], katastrdlne Uzemie: [®], zapisanych v katastri nehnutel'nosti
Okresného uradu [ ], katastralny odbor, na LV ¢. [e], ako:

(a) parcela registra [,,C*“/,,E*“ ] ¢islo: [e], vymera: [®] m?, druh pozemku: [e];
(b) parcela registra [,,C*“ / ,,E“ ] Cislo: [@], vymera: [®] m?, druh pozemku: [e];
(©) parcela registra [,,C*“ / ,,E“ ] Cislo: [@], vymera: [®] m?, druh pozemku: [e];
(d) [...]

d’alej spolu len ,,Nehnutel’nosti‘).
(dalej sp

Zalozca tymto bezpodmienecne a neodvolatel'ne zriad'uje zalozné pravo k Nehnutel'nostiam na
zabezpecenie riadneho, uplného a vcasného splatenia Zabezpecovanej pohl'adavky s najvyssou
hodnotou istiny Zabezpecovanej pohl'adavky v sume 1,15 nasobku indexovanej Referencénej
hodnoty Kontribtcie urcenej v sulade so Zmluvou o investi¢nej ¢innosti Zmluvné strany sa
dohodli, ze zalozné pravo zriadené touto Zmluvou bude zabezpecCovat' riadne splnenie
Zabezpecenej pohladavky aj v pripade a v rozsahu pripadnych neskorSich zmien (vratane
novacie) Zmluvy o investi¢nej ¢innosti a/alebo tejto Zmluvy.

Zmluvné strany vyslovne uvadzaju, zZe pripadna zmena vysky Zabezpecovanej pohl'adavky na
zaklade pripadnej budicej zmeny Zmluvy o investi¢nej ¢innosti alebo na zaklade inej pravnej
skuto¢nosti nema vplyv na zabezpecenie danej pohl'adavky zaloznym pravom vyplyvajiucim z
tejto Zmluvy (to znamena, ze Zalozny veritel' je opravneny domahat’ sa svojho uspokojenia
z Nehnutelnosti ako zalohu bez ohl'adu na to, v akej vyske bude ZabezpeCovana pohl'adavka;
ustanovenie o najvyssej hodnote istiny Zabezpetovanej pohl'adavky tym vsak nie je dotknuté).

Zalozca a Zalozny veritel' vyhlasuju, Ze na Nehnutel'nostiach neboli zriadené Ziadne vecné
prava k cudzej veci, okrem [®] [Zdlozny veritel méze na zaklade dohody so Zadlozcéom
akceptovat existenciu inych vecnych prav na Nehnutelnostiach za predpokladu, Ze nemaju
dopad na hodnotu zabezpecenial.

Pre vylucenie pochybnosti, Zalozny veritel tymto neprebera ziadne zavizky Zalozcu
vyplyvajice zalebo tykajuce sa Nehnutelnosti a Zalozca nad’alej ostiva zaviazanym
z akychkol'vek zaviazkov vyplyvajucich z alebo tykajtcich sa Nehnutel'nosti.

Povinnosti ZaloZcu
Zalozca sa tymto zavézuje, ze:

(a) urobi na svoje naklady vSetky ukony, ktoré bude Zalozny veritel poZzadovat’ a/alebo
ktoré budu potrebné na platné zriadenie, zachovanie, ochranu alebo pripadny vykon
zalozného prava v stlade s touto Zmluvou, najméd v tomto zmysle podpise vsetky
doklady, listiny a dohody, ziska potrebné stihlasy, schvalenia a iné opravnenia a vyda
vSetky pokyny, ktoré bude Zalozny veritel povazovat za vhodné na uplatnenie
akéhokol'vek prava, ktoré mu vyplyva z tejto Zmluvy alebo z pravnych predpisov
v suvislosti s touto Zmluvou,

(b) bude poskytovat’ Zaloznému veritel'ovi vSetky podstatné informacie, ktoré sa tykaju
Nehnutelnosti, alebo ktoré su podstatné pre vztah Zalozcu a Zalozného veritela na
zéklade tejto Zmluvy alebo v suvislosti s nou, pricom je vyslovne dohodnuté, Ze



(c)

(d)

(e)
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(h)

Zalozca je opravneny scelovat, resp. upravovat velkost parciel v ramci Zalohu
(nepresahujucich hranicu Zalohu) pre ucely realizacie Projektu (ako je definovany v
Zmluve o investi¢nej ¢innosti), a to aj bez stthlasu Zalozného veritel’a,

bude bez zbyto¢ného odkladu a bez predchadzajucej vyzvy Zalozného veritela
informovat’ Zalozného veritel'a o tom, ze nastala akakol'vek skuto¢nost’, na zaklade
ktorej by:

(1) tretia osoba nadobudla alebo mohla nadobudnut akékol'vek pravo
k Nehnutel'nostiam,

(i1) doslo alebo mohlo dojst’ k napadnutiu, spochybneniu alebo akémukol'vek
vzneseniu namietok voci vlastnickemu pravu Zalozcu k Nehnutel'nostiam,
alebo

(i)  doslo alebo mohlo ddjst’ k ohrozeniu existencie Zalozného prava alebo k
akémukol'vek ohrozeniu, obmedzeniu alebo znemozneniu vykonu Zalozného
prava,

poskytne Zaloznému veritel'ovi vSetky podklady, listiny a dokumenty tykajice sa
Nehnutelnosti a umozni Zaloznému veritel'ovi vykonat’ nevyhnutné ukony vo vztahu
k Nehnutel'nostiam, ktoré¢ bude Zalozny veritel' povazovat’ za vhodné na ochranu a
zachovanie prav a narokov Zalozného veritela vo vztahu k ZabezpeCovanej
pohl'adavke a k zachovaniu, ochrane a vymdhaniu prav Zélozného veritela
vyplyvajicich z tejto Zmluvy, zo Zmluvy o investi¢nej ¢innosti alebo v suvislosti
s nimi,

neuskuto¢ni ani neumozni inej osobe uskutocnit’ ukon, ktory by mohol ohrozit’ alebo
negativne ovplyvnit hodnotu Nehnutelnosti, ich existenciu, vymozitelnost' alebo
samotny vykon zalozného prava podla tejto Zmluvy,

bez predchadzajiuceho pisomného stithlasu Zalozného veritel’a:

(1) nezriadi ani neumozni vznik Ziadneho prava tretej osoby k Nehnutel'nostiam
alebo akejkol'vek ich Casti s vynimkou zalozného prava podla tejto Zmluvy,

(i1) nepreda, nevymeni, nepostipi ani inak nescudzi, ani neposkytne predkupné
pravo, akukol'vek opciu alebo obdobny nastroj s ohl'adom na predaj, vymenu,
postipenie alebo iné scudzenie Nehnutel'nosti alebo akejkol'vek ich ¢asti, a

(iii) akymkol'vek inym spdsobom neobmedzi svoje vlastnicke pravo
k Nehnutel'nostiam a svoje pravo nakladat’ s Nehnutelnost’ami a ani sa k tomu
nijak nezaviaze,

v pripade akéhokol'vek prevodu alebo prechodu vlastnickych prav k NehnuteI'nostiam
alebo akejkol'vek ich casti pdsobi zalozné pravo voc¢i nadobudatelovi takychto
Nehnutelnosti (alebo ich akejkol'vek casti), ktoré¢ boli predmetom prevodu alebo
prechodu, a Zalozca sa preto zavdzuje zabezpeCit, aby nadobudatel’ takych
Nehnutelnosti, ktory sa stane novym zaloZcom podl'a tejto Zmluvy, podpisal vsetky
také dokumenty a potvrdenia, ktoré bude Zalozny veritel’ vyzadovat’ v sivislosti so
zmenou zaloZcu,

bude vykonavat prava spojené s Nehnutel'nost’ami s odbornou starostlivost'ou tak, aby
ich vykon nebol v rozpore so zaujmami Zalozného veritel’a alebo na jeho ujmu,

kedykol'vek na poziadanie umozni Zaloznému veritel'ovi alebo nim ur¢enym osobam
pristup k Nehnutel'nostiam za ucelom kontroly alebo ocenenia Nehnutelnosti a
poskytne im potrebnt suc¢innost’ pri ich vykonavani, a
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) za uCelom zistenia aktualnej vysky hodnoty Nehnutel'nosti na zaklade pisomnej vyzvy
Zalozného veritel'a bezodkladne necha (najviac vSak jeden krat za rok) na vlastné
naklady vyhotovit alebo na vlastné naklady zabezpeci vyhotovenie znaleckého
posudku vypracovaného znalcom prijateI'nym pre Zalozného veritel'a na Nehnutel'nosti
alebo ich vybranu Cast’ ur¢enti Zaloznym veritel'om a predlozi ho Zaloznému veritel'ovi
v lehote uvedenej v pisomnej vyzve, pricom lehota nemdze byt kratSia ako 30 dni;
pokial' Zélozca tato povinnost porusi, je Zalozny veritel opravneny zabezpecit
vyhotovenie prislusného znaleckého posudku sam, na naklady Zalozcu.

Zalozca sa zavézuje, ze bezodkladne po vyzve Zalozného veritel'a nahradi Zaloznému
veritelovi akékol'vek a vSetky ndklady, vydavky aakukolvek Skodu, ktoré Zaloznému
veritel'ovi vznikni z dovodu ochrany akychkol'vek prav Zalozného veritel'a vyplyvajiuce mu
z tejto Zmluvy, najmi ochrany a zachovania zalozného prava podla tejto Zmluvy.

Vznik a trvanie zaloZného prava

Zmluva nadobudne platnost’ okamihom jej podpisania oboma Zmluvnymi stranami a i¢innost’
nadobuda dinom nasledujucim po dni jej zverejnenia podla § 47a ods. 1 Obcianskeho zakonnika
a § Sa zakona ¢. 211/2000 Z .z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni
niektorych zakonov (zakon o slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov.

Zalozné pravo k NehnuteI'nostiam vznikéa vkladom zalozného prava do katastra nehnutel'nosti
s u¢innostou ku dnu pravoplatnosti rozhodnutia katastralneho odboru prislusného okresného
uradu o povoleni vkladu zalozného prava.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomny alebo elektronicky navrh o urychlené povolenie vkladu
zalozného prava k Nehnutelnostiam do katastra nehnutel'nosti poda Zalozca a v lehote do 5
pracovnych dni od uzavretia tejto Zmluvy predlozi Zaloznému veritel'ovi (i) origindl ndvrhu na
vklad s prezen¢nou peciatkou katastralneho odboru prislusného okresného uradu alebo (ii)
navrh na vklad vratane elektronickej doru¢enky potvrdzujicej podanie navrhu na vklad
zalozného prava k Nehnutelnostiam a zaplatenie prisluSného spravneho poplatku. Pokial
Zalozca porusi povinnost' podat’ navrh o urychlené povolenie vkladu zalozného prava k
Nehnutel'nostiam do katastra nehnutel'nosti v lehote podl'a tohto ¢lanku 3.3, pripravi a poda
tento navrh Zalozny veritel, a to na naklady Zalozcu.

Zalozca doruci Zaloznému veritel'ovi rozhodnutie katastralneho odboru prislusného okresného
uradu o povoleni vkladu zalozného prava a original vypisu z listu vlastnictva (pouzitelného na
pravne ukony) tykajuceho sa Nehnutelnosti, ktoré bude potvrdzovat’ vklad zalozného prava
podla tejto Zmluvy v prospech Zalozného veritela ako jediného zalozného prava
k Nehnutel'nostiam bezodkladne po ich vydani, najneskér vSak do 30 dni odo dha podania
navrhu na vklad.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze spravny poplatok za navrh na zacatie urychlené¢ho konania o
povoleni vkladu zalozného prava k Nehnutel'nostiam do katastra nehnutelnosti znasa v celom
rozsahu ZaloZca, a to za kazdych okolnosti, bez ohl'adu na to, ¢i tento navrh podava Zalozca,
alebo Zalozny veritel’.

Vyhlasenia a zaruky ZaloZcu
Zalozca vyhlasuje a zarucuje sa Zaloznému veritelovi, Ze:

(a) Zalozca (i) je spolocnost’ riadne a platne zalozend a existujica podla pravnych
predpisov krajiny, v ktorej ma svoje sidlo, (ii) je riadne sposobily a ma plni pravomoc
uzavriet’ tato Zmluvu, vykonat’ vSetky pravne tikony potrebné pre jej riadne uzavretie
a vykon povinnosti a zavézkov fiou zaloZenych a (iii) ziskal vSetky sthlasy a povolenia
svojich organov a inych osob, ktoré by mohli byt potrebné pre uzavretie tejto Zmluvy
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a riadny vykon povinnosti a zavéizkov z nej vyplyvajicich (vratane najméa zriadenia
zalozného prava) a akékol'vek takéto suhlasy su riadne platné a plne ucinné (s
vynimkou ziskania kladného rozhodnutia prislusného okresného uradu o povoleni
vkladu zalozného prava do katastra nehnutel'nosti v stlade s ¢lankom 3 tejto Zmluvy);

Zalozca je vyluénym vlastnikom Nehnutel'nosti (a vSetkych ich casti), Nehnutel'nosti
su vol'ne prevoditel'né pre ucely zriadenia a vzniku zalozného prava podla tejto Zmluvy
a Zalozca nevykonal ziaden ukon, ktory by z dévodu pripadného obmedzenia
prevoditel'nosti Nehnutel'nosti mohol byt prekazkou zriadenia alebo vzniku zalozného
prava podl’a tejto Zmluvy, ako ani ziaden tkon, ktory by mohol v akomkol'vek rozsahu
znemoznit’ alebo stazit’ Zaloznému veritelovi vykon Zalozného prava podla tejto
Zmluvy alebo inych prav a/alebo narokov vyplyvajucich mu z tejto Zmluvy, a nie je si
vedomy ziadnej skuto¢nosti, ktord by mohla byt’ prekdzkou riadneho zriadenia a/alebo
vzniku zalozného prava podla tejto Zmluvy, tak ako to predpoklada tato Zmluva;

uzavretie tejto Zmluvy, ako ani prevzatie a nasledny vykon akychkolvek z nej
vyplyvajucich povinnosti alebo zaviazkov zo strany Zalozcu nie je poruSenim alebo v
rozpore (i) so ziadnym ustanovenim akéhokol'vek dokumentu, ktorého je Zalozca
zmluvnou stranou a ktory sa tyka Nehnutel'nosti alebo ktorejkol'vek ich Casti, a to
spdsobom alebo v rozsahu, ktory nie je zanedbatelny, (ii) zakladatel'skymi
dokumentmi a inymi vnatornymi dokumentmi Zalozcu, ako ani, (iii) podla najlepsich
vedomosti Zalozcu (potom ¢o vykonal prislusné dopyty interne a voci svojim
odbornym poradcom) s akymkol'vek zakonom, vyhlaskou alebo autoritativnym alebo
sudnym prikazom zavézujucim Zalozcu alebo vzt'ahujiicim sa na Nehnutel'nosti;

podl’a najlepsich vedomosti Zalozcu (potom ¢o vykonal prislusné dopyty interne, voci
svojim odbornym poradcom, ktorym je Zaloh znamy a voc€i verejnym registrom) nie
su Nehnutelnosti (ani ziadna ich ¢ast) predmetom ziadneho sporu a nehrozi,
neprebieha ani neskoncilo ohl'adom ktorejkol'vek z nich Ziadne sudne alebo arbitrazne
konanie alebo Ziadne spravne alebo iné konanie (s vynimkou konani na prisluSnom
okresnom trade o vklade zalozného prava podl'a tejto Zmluvy), ktoré by mohlo mat’ za
nasledok obmedzenie zmluvnej vol'nosti Zalozcu a/alebo volnosti jeho dispozicie s
Nehnutel'nost'ami alebo ktoroukol'vek ich ¢astou a vo vztahu k zmluvnej slobode pri
nakladani s Nehnutel'nostami nebol pravoplatnym rozhodnutim stidu, rozhodcovského
sudu alebo inej verejnej autority priznany Ziadny narok tretej strane a Zalozca nie je
obmedzeny sudnym rozhodnutim alebo rozhodnutim inej vladnej alebo verejnej
autority, ktoré by bolo pre Zalozcu zavézné;

Nehnutelnosti nie st predmetom najomnych alebo podndjomnych vztahov
a k Nehnutel'nostiam (ani ktorejkol'vek ich ¢asti) nemaju tretie osoby prava uzivania,
s vynimkou pravnych vztahov tretich osdb k Nehnutelnostiam (alebo ich casti)
oznamenych Zaloznému veritel'ovi pred uzavretim tejto Zmluvy;

neexistuje ziadna zmluva o buducej zmluve, opcia, predkupné pravo ani akékol'vek iné
pravo s podobnym uc¢inkom, ktoré méze mat’ nepriaznivy dopad na vykonatelnost
alebo vykon zalozného prava podl’a tejto Zmluvy;

po vklade zalozného prava k Nehnutelnostiam podla tejto Zmluvy do katastra
nehnutelnosti sa zalozné pravo podla tejto Zmluvy stane zaloZznym pravom
k Nehnutelnostiam zriadenym v prvom rade, ktoré je platnym, ucinnym
a vykonatelnym voci Zalozcovi a akejkol'vek tretej osobe v stilade s ustanoveniami
tejto Zmluvy a prislusnych pravnych predpisov;

[ZaloZzcovi bola zo strany Developera predlozena Zmluva o investicnej Cinnosti a
Zalozca sa s jej znenim riadne oboznamil, porozumel mu a suhlasi s nim;]
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(1) [Zalozcovi bolo zo strany Developera [ako spolo¢nika Zalozcu] poskytnuté primerané
protiplnenie za zriadenie zalozného prava podla tejto Zmluvys;]

Zalozca vyhlasuje a zaruCuje Zaloznému veritelovi, Ze kazdé vyhlasenie a zaruka uvedené v
¢lanku 4.1 st pravdivé, uplné a spravne ku diiu uzavretia tejto Zmluvy.

Vykon zaloZného prava

Ak [Zalozca / Developer] nezaplati ZabezpeCovanu pohl'addvku alebo jej ¢ast’ riadne, tiplne
alebo vcas tak ako to vyplyva zo Zmluvy o investi¢nej ¢innosti, Zalozny veritel’ je opravneny
uplatnit’ si svoje prava vyplyvajuce zo Zmluvy a uspokojit’ si svoje naroky zodpovedajuce
splatnej a nezaplatenej Casti Zabezpecovanej pohl'adavky vykonom zalozného prava.

Pre ucely § 151j ods. 4 Obcianskeho zakonnika sa kazdd najmensia rozumne delite'na cast’
Nehnutelnosti povazuje za individualny a samostatny zaloh medzi viacerymi samostatnymi
zalohmi a Zéalozny veritel’ m6ze vykonom zdlozného préva podla tejto Zmluvy podl'a vlastného
uvazenia postihnat’ bud’ v§etky Nehnutel'nosti alebo aj akukol'vek takuto ich osamostatnitel'nti
Cast’.

Zalozny veritel’ je povinny pisomne oznamit' zacatie vykonu zalozného prava Zalozcovi. V
pisomnom oznameni uvedie aj sposob, akym sa uspokoji, alebo sa bude domahat’ uspokojenia
z Nehnutelnosti, pricom Zalozny veritel’ je opravneny, podl'a vlastného uvazenia, kedykol'vek
pocas vykonu zalozného prava podla tejto Zmluvy zmenit’ uz vybrany spdsob vykonu
zalozného prava. Zalozny veritel je povinny jedno vyhotovenie oznamenia zaslat’ prislusnému
okresnému tradu, ktory zacatie vykonu zalozného prava vyznaci v katastri nehnutelnosti.

Zalozny veritel moze v ramci vykonu zdlozného prava uspokojit' svoje pohladavky
nasledujiicim sposobom:

(a) predajom zalohu vo verejnej stitazi vyhlasenej Zaloznym veritelom podla § 281 a nasl.
zakona €. 513/1991 Zb. Obchodny zédkonnik v zneni neskorsich predpisov (d’alej len
,»Obchodny zakonnik*); alebo

(b) ak predaj zalohu podla bodu 5.4(a)5.4(a) nebude uspesny, akymkolvek inym
spdsobom pravne moznym v ¢ase zacatia vykonu zalozného prava.

Ak sa vykon Zalozného prava (spenazenie zalohu) uskuto¢nuje inym spdsobom ako podl'a bodu
5.4(a), inym spdsobom ako predajom na drazbe v zmysle zakona ¢. 527/2002 Z. z., o
dobrovolnych drazbach, v zneni neskorSich predpisov, alebo inym spdsobom ako priamym
predajom podl'a bodu 5.6 tejto Zmluvy, Zalozny veritel je v takom pripade povinny pri predaji
zalohu postupovat’ s nalezitou starostlivostou tak, aby zaloh predal za cenu, za ktora sa rovnaky
alebo porovnatelny predmet zvycCajne predava za porovnatelnych podmienok v Case a mieste
predaja zalohu.

Zalozny veritel' sa v rdmci vykonu zaloZzného prava moze uspokojit' predajom zalohu vo
verejnej sitazi vyhlasenej Zaloznym veritelom podla § 281 a nasl. Obchodného zakonnika
(bod 5.45.4(a) tejto Zmluvy) za nasledovnych podmienok:

(a) za dostato¢nu lehotu trvania verejnej sut'aze sa bude povazovat’ dva mesiace odo dna
vyhlasenia verejnej sutaze;

(b) za vyhlasenie verejnej sutaze sa bude povazovat’ uverejnenie podmienok verejnej
sutaze v dvoch dennikoch s celostatnou pdsobnostou vychddzajicich na uzemi
Slovenskej republiky;

(c) zanajvhodnejsi navrh na uzatvorenie kupnej zmluvy na zaloh sa bude povazovat’ navrh
obsahujuci najvyssiu kiipnu cenu a najskorsi termin thrady tejto kupnej ceny, priCom
Zalozny veritel’ ma pravo urcit’ prioritu tychto kritérii na vyber najlepsieho navrhu; a
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(d) minimalna cena, ktord bude v ramci verejnej sutaze akceptovatelnd, bude suma
rovnajuca sa vSeobecnej hodnote Nehnutelnosti urcenej znalcom z prislusného odboru
vybranym Zaloznym veritelom, a to metédou podl'a prislusného platného pravneho
predpisu upravujuceho oceiniovanie (d’alej len ,,Znalec”). V pripade, ak Zalozca
neposkytne Znalcovi podla tohto potrebntl stcinnost, pri ureni minimalnej ceny
Zalozny veritel nemusi vychadzat zo vSeobecnej hodnoty Nehnutelnosti urcenej
znaleckym posudkom.

Ak predaj zalohu podla bodu 5.45.4(a) tejto Zmluvy nebude Uspesny, Zalozny veritel’ sa v
ramci vykonu zalozného prava moéze uspokojit’ priamym predajom zéalohu alebo akejkol'vek
jeho casti za nasledovnych podmienok:

(a) previest’ Nehnutel'nosti moze Zalozny veritel’ najskor po uskutocneni verejnej stitaze
podla bodu 5.45.4(a) tejto Zmluvy. Zalozca a Zalozny veritel’ sa m6Zu po oznameni o
zacati vykonu zalozného prava dohodntt, ze Zalozny veritel’ je opravneny predat’ zaloh
alebo akukol'vek jeho Cast aj pred uplynutim lehoty podla predchadzajucej vety;

(b) zaloh moéze byt prevedeny akejkol'vek osobe, pricom Zalozny veritel sa zavézuje
postupovat’ pri prevode zalohu s nélezitou starostlivostou v sulade s § 151m ods. 8
Obcianskeho zékonnika tak, aby bol zaloh prevedeny aspofi za cenu, za ktort sa
rovnaky alebo porovnatel'ny predmet zvycajne predava za porovnatel'nych podmienok
v Case a mieste predaja zalohu, pricom za takuto cenu sa povazuje vSeobecna hodnota
nehnutelnosti ur¢end Znalcom (d’alej aj ,,Minimalna cena“);

(©) ak Zalozny veritel’ konajiic v mene Zalozcu neuzatvori zmluvu o prevode zalohu do 60
kalendarnych dni odo diia dorucenia oznamenia o zacati vykonu zalozného prava
Zalozcovi z dovodu nezaujmu o prevod zalohu s prihliadnutim ku vSetkym
okolnostiam, zapri¢ineného napr. aj vysokou Minimalnou cenou, moze byt’ zaloh alebo
jeho Cast’ prevedend aj za nizSiu cenu, a to vo vySke minimélne 60% z hodnoty
Minimalnej ceny (d’alej aj ,,ZniZena cena‘);

(d) ak Zalozny veritel’ konajic v mene Zalozcu neuzatvori zmluvu o prevode zalohu alebo
jeho ¢asti do 120 kalendarnych dni odo dia dorucenia oznamenia o zacati vykonu
zalozného prava Zalozcovi z dévodu nezaujmu o prevod zalohu s prihliadnutim ku
vSetkym okolnostiam, zapri¢ineného napr. aj vysokou Znizenou cenou, moze byt’ zaloh
alebo jeho Cast’ prevedena aj za najvyssiu cenu, ktora bude Zaloznému veritelovi za
predaj Nehnutelnosti ponuknuté a ktord je nizSia ako ZniZena cena.

Zalozca sa zavizuje poskytnut’ Zaloznému veritel'ovi pri vykone Zalozného prava na vlastné
naklady a bezodkladne vsetku potrebnt sucinnost’ a vykonat’ vSetky tikony a kroky, ktoré
Zalozny veritel' povazuje za nevyhnutné ¢i vhodné, aby mohol byt vykon zalozného prava
uspesny a aby bol uskutocneny s ¢o najvyssim vynosom.

Zalozca sa zavizuje poskytnit’ Znalcovi pri vyhotovovani znaleckého posudku bezodkladne
vSetku potrebni sucinnost’ a vykonat vSetky ukony a kroky, ktoré Znalec povazuje za
nevyhnutné ¢i vhodné na zistenie vSeobecnej hodnoty Nehnutel'nosti, a to na vlastné naklady,
vratane ndkladov za vyhotovenie znaleckého posudku. V pripade, ak Zalozca neposkytne
Znalcovi potrebnu st¢innost’, pri uréeni Minimalnej ceny Zalozny veritel’ nemusi vychadzat’
zo vseobecnej hodnoty Nehnutel'nosti uréenej znaleckym posudkom.

Ak vytazok z predaja zalohu alebo jeho Casti prevySuje ZabezpeCovanu pohladavku alebo jej
nezaplatenu Cast’, Zalozny veritel' je povinny vydat Zalozcovi bez zbyto¢ného odkladu,
najneskor do 10 pracovnych dni, hodnotu vytazku z predaja, ktora prevySuje Zabezpecovanu
pohl'adavku alebo jej nezaplatenu Cast’, a to po odpocitani nevyhnutne a G¢elne vynaloZenych
nakladov v stvislosti s vykonom zalozného prava.

ri vykone zalozného prava kona Zalozny veritel’ v mene ZalozZcu.
P k 1 h k Z4l tel’ Zal
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Zalozca vyslovne suhlasi a potvrdzuje, ze v pripade, ak bude Zalozny veritel’ pri vykone
zalozného prava podla tejto Zmluvy postupovat’ v sulade s pravidlami uvedenymi v tomto
clanku 5, potom Zalozca uznava, ze Zalozny veritel’ postupoval pri predaji Nehnutel'nosti s
nalezitou starostlivostou a s cielom dosiahnut’ predaj Nehnutel'nosti za cenu pozadovanu v
zmysle ¢lanku 5.4 a zakona.

Zalozny veritel’ nebude niest’ ziadnu zodpovednost’ za akukol'vek Skodu, ktord méze Zalozcovi
vzniknut' ako nésledok riadneho a zdkonného vykonu akychkol'vek jeho prav podla tejto
Zmluvy.

Zalozny veritel ma pravo prevziat' vSetok vytazok z vykonu zalozného prava podla tejto
Zmluvy a pouzit ho na uhradenie vsetkych v tom case splatnych a neuhradenych
Zabezpecenych pohl'adavok v nasledovnom poradi:

(a) po prvé, na uhradenie vSetkych nevyhnutne a ucelne vynalozenych nakladov a
vydavkov Zalozného veritel'a (najméd odmien pravnym a inym odbornym poradcom),
poplatkov a dani (vratane DPH) vynalozenych Zaloznym veritelom v suvislosti s
vykonom zalozného prava podla tejto Zmluvy;

(b) po druhé, na thradu Grokov z omeskania zo ZabezpeCenych pohl'adavok splatnych v
prospech Zalozného veritel'a v stvislosti so Zmluvou o investi¢nej ¢innosti alebo touto
Zmluvou;

(©) po tretie, na thradu inych neuhradenych cCiastok zo Zabezpecenych pohladavok
dlznych v prospech Zalozného veritel'a podl'a Zmluvy o investi¢nej ¢innosti alebo tejto
Zmluvy,

ak Zmluva o investi¢nej Cinnosti neuvadza inak alebo ak Zalozny veritel’ podla vlastného
uvazenia neurci iné poradie.

Zanik Zalozného prava

Zalozné pravo je v plnom rozsahu platné a uc¢inné do (i) tplného splatenia Zabezpecovanej
pohl'adavky (spolu s nevyhnutne a Géelne vynaloZzenymi nakladmi v stvislosti s vykonom
zalozného prava), (ii) iného zaniku Zabezpecovanej pohl'adavky, (iii) nahradenia zalozného
prava inou formou zabezpeCenia v zmysle Zmluvy o investi¢nej Cinnosti, (iv) alebo do
momentu, kedy nastane ina skuto¢nost’ predpokladana pravnymi predpismi pre zanik zalozného
prava.

V pripade zaniku zalozného prava je Zalozca opravneny podat’ navrh na vymaz zalozného prava
z prislusného katastra nehnutel'nosti a Zalozny veritel' sa zavidzuje mu poskytnat’ potrebni
sucinnost’, ktort je od neho mozné spravodlivo pozadovat. Naklady spojené s vymazom
zalozného prava z katastra nehnutel'nosti hradi Zalozca.

Zmluvné strany sa pre ucely tejto Zmluvy dohodli, ze ziadne nakladanie Zalozcu s
Nehnutel'nostami, pri ktorom ddjde k scudzeniu Nehnutelnosti alebo akejkol'vek ich casti,
nemozno povazovat za prevod Nehnutelnosti alebo ich ¢asti v beznom obchodnom styku v
ramci vykonu predmetu podnikania Zalozcu v zmysle § 151h Obcianskeho zakonnika.

Zavereéné ustanovenia

Obsah tejto Zmluvy je mozné menit’ len formou pisomnych dodatkov podpisanych oboma
Zmluvnymi stranami.

Pisomnost’ tejto Zmluvy je spracovana v 4 originalnych rovnopisoch, z ktorych po jednom si
po jej uzavreti ponechd Zalozny veritel a Zalozca a2 rovnopisy budu pouzité pre ucely
katastralneho konania.



7.3 Zmluvné strany vyhlasuja, Ze tato Zmluva bola uzavreta dobrovolne, slobodne, vazne a bez
obmedzenia ich zmluvnej vol'nosti a na znak stihlasu s jej obsahom ju vlastnoru¢ne podpisujt.

V [e] dia[e] V [e] dia [e]
Hlavné mesto Slovenskej republiky [obchodné meno ZiloZcu]
Bratislava




1. ZAKLADNE PRAVIDLA

1.1 Indexacia podla kompozitného indexu:

Hodnota indexu sa pre kazdy kalendarny rok T (na obdobie od 1.1. do 31.12. kalendarneho roka T) ur&i ako sucin zmien v hodnotach jednotlivych zloziek

Priloha €. 8:
Vzorovy vypocéet indexacie

kompozitného indexu za obdobie 4 kvartalov a to: 4Q(T-2) az 3Q(T-1).

HOD(T+1) = HOD(T) x kompozitny index(t), kde kompozitny index(t) = 0,25 x index cien stavebnych materialov(t) + 0,25 x index cien stavebnych prac(t) + 0,5

x index realizacnych cien nehnutelnosti v BA kraji(t)

Priklad vypoctu kompozitného indexu pre rok 2024 na zaklade realnych dat:

(ndkup novych nehnutelnosti)

Q4 2022 | Q12023 | Q2 2023 | Q3 2023
index cien stavebnych materialov (nakupné ceny) | 102,9 102,9 100,2 101,1
index cien stavebnych prac 103,2 104,0 101,1 100,8
index realizaénych cien nehnutelnosti v BA kraji | 104,0 94,9 95,7 97,8

index cien stavebnych materialov (nakupné ceny) (2024):
Q4 2022/100 * Q1 2023/100 * Q2 2023/100 * Q3 2023/100

1,029 * 1,029 * 1,002 * 1,011
index cien stavebnych materialov(2024) = 1,0726

index cien stavebnych prac (2024):

Q4 2022/100 * Q1 2023/100 * Q2 2023/100 * Q3 2023/100

1,032 * 1,040 * 1,011 * 1,008
index cien stavebnych materialov(2024) = 1,0937

index realizacnych cien nehnutelnosti v BA kraji (ndkup novych nehnutelnosti)(2024):
Q4 2022/100 * Q1 2023/100 * Q2 2023/100 * Q3 2023/100

1,040 * 0,949 * 0,957 * 0,978
index cien stavebnych materialov(2024) = 0,9237

kompozitny index(2024) = 0,25 x 1,0726 + 0,25 x 1,0937 + 0,5 x 0,9237 = 0,26815 + 0,273425 + 0,46187

kompozitny index(2024) = 1,003




1.2 Indexacia podla NBS:

V pripade, Ze nie je moznost pouzit kompozitny index, vyuzije sa miera rastu alebo poklesu priemernych cien nehnutelnosti v Bratislavskom kraji podla
makroekonomickych ukazovatelov ,Ceny nehnutelnosti na byvanie podfa krajov* publikovanych Narodnou bankou Slovenska.

Priklad vypoétu indexu NBS pre rok 2024 na zaklade realnych dat:

Q3 2022 | Q42022 | Q12023 | Q2 2023 | Q3 2023
Priemerné ceny nehnutelnosti v € zam2 v BA kraji | 3451 3342 3203 3146 3096
Priemerné ceny nehnutelnosti v € za m2 v BA kraji 0,9684 0,9584 0,9822 0,9841
(medzikvartalna zmena)

index NBS (2024):
index NBS (2024) = (Q4 2022 / Q3 2022) * (Q1 2023 / Q4 2022) * (Q2 2023 / Q1 2023) * (Q3 2023 / Q2 2023)
Q4 2022 / Q3 2022 = 3342 / 3451 = 0,9684
Q12023 / Q4 2022 = 3203 / 3342 = 0,9584
Q22023 / Q1 2023 = 3146 / 3203 = 0,9822
Q3 2023 / Q2 2023 = 3096 / 3146 = 0,9841

index NBS (2024) = 0,9684 * 0,9584 * 0,9822 * 0,9841
index NBS (2024) = 0,8970

1.3 Indexacia podla benchmarku:

B(T) = hodnota benchmarku v roku T

B(T +1)

ABryq = B(T)

= medzirotna zmena hodnoty benchmarku

Narast hodnoty benchmarku od posledného resetu (resp. vychodzej hodnoty) sa rovna sucinu medziroénych zmien hodnét benchmarku po¢nuc vychodziou
hodnotou (poslednym resetom) a po uprave podielu hodnoty benchmarku v roku T+1 a vychodzom roku.



_B(T+1)

QABr = .o = B0)

Nech:

B(0)=5 000

B(T+1)=6 500

kompozitny index(t) = 1,1075 = 1,11, t.j. narasto 11 %

Potom:
B(T+1)/B(0) = 6 500 /5000 = 1,3, t.j. narast o 30 %

30—-11=19>15

T.j. podmienky pre uplatnenie benchmarku su spinené, kedze benchmark v sledovanom obdobi vzrastol o 30 %, zatial ¢o kompozitny index len o 11 %. Rozdiel
medzi tymito dvoma hodnotami presahuje 15 p. b., teda uroven diveregencie, ktora umozriuje uplatnenie benchmarku .

Hodnota pInenia pre rok T+1 po uplatneni benchmarku:

HOD(T+1) =5 000 x 1,3 =6 500 €

Priklad vypoétu benchmarku pre rok 2024:

Q3 2022 | Q42022 | Q12023 | Q2 2023 | Q3 2023
Priemerna cena bytov na primarnom trhu na m? | 4611 4903 4833 4742 4937
s DPH v Bratislave
Priemerna cena bytov na primarnom trhu na m? 1,0633 0,9857 0,9811 1,0411
s DPH v Bratislave (medzikvartalna zmena)

V sucasnosti neexistuje index publikovany organom verejnej moci, ktory by mapoval ceny novostavieb v Bratislave (nie Bratislavskom kraji). Akonahle bude
takyto index dostupny, zacne sa sledovat aj moznost vyuzitia resetu (od prvej dostupnej datovej bazy).V tejto prilohe uvadzané priklady vo vztahu k benchmarku
su preto iba vyslovene ilustracné (simuluju stav, ako keby takyto benchmark uz existoval aj v ase uzavretia Zmluvy o spolupraci).

benchmark(2024):

benchmark(2024) = (Q4 2022 / Q3 2022) * (Q1 2023 / Q4 2022) * (Q2 2023 / Q1 2023) * (Q3 2023 / Q2 2023)

Q4 2022/ Q3 2022 = 4903 / 4611 = 1,0633

Q1 2023/ Q4 2022 = 4833 / 4903 = 0,9857

Q2 2023/ Q12023 =4742 /4833 = 0,9811

Q3 2023/ Q2 2023 = 4937 / 4742 = 1,0411

benchmark(2024) = 1,0633 * 0,9857 * 0,9811 * 1,0411
benchmark (2024) = 1,0705



2. VZOROVY VYPOCET PRE KOMPLETNE ZMLUVNE OBDOBIE

Vzor €.1:
K roku uzatvorenia zmluvy (2024) je Referenéna hodnota Kontribucie vo finanénom vyjadreni = 10 000 000 €
Z toho:

- Financné plnenie = 5 000 000 €

- Referencna hodnota Nefinanéného plnenia = 3 000 000 €

- Referencna hodnota Najomnych bytov = 2 000 000 €

Kontribucia vo forme Najomnych bytov (20% z Kontribucie) ma v8ak byt plnena primarne vo forme prevodu Najomnych bytov s celkovou podlahovou plochou
523 m2. Kontribtcia vo forme Nefinanéného plnenia ma byt plnena primarne vo forme prevodu Nefinancéného plnenia.

Kontribucia ma byt poskytnuta nasledovne:
- Vroku 2025 — Prvé finan¢né plnenie (10%) v hodnote 500 000 €
-V roku 2028 — Druhé finanéné pinenie (15%) v hodnote 750 000 €
- Vroku 2037 — Nefinanéné plnenie v referencnej hodnote 3 000 000 €
- Vroku 2038 — Tretie financné plnenie (40%) v hodnote 2 000 000 €
- Vroku 2038 — Najomné byty vo vymere 523 m?v referen¢nej hodnote 2 000 000 €
- Vroku 2039 — Stvrté finanéné plnenie (35%) v hodnote 1 750 000 €

Indexacia sa v rokoch 2025-2041 vyvija nasledovne:

A B C D E F G H | J
Rocny Rocny Kumulativny
Rok Indexy zostavené z kompozitny NBS kompozitny/ Rocny Kumulativny Koeficient
indexacie dat za index index NBS index benchmark benchmark Rozdiel (G- E) Finalny index (2024 - 130 €)
1 2025 Q42023-Q32024 1,025 N/A 1,025000 1,05 1,05000 0,025000 1,025000 (=E1) 133,3€
2 2026 Q42024 - Q32025 1,031 N/A 1,056775 1,03 1,08150 0,024725 1,056775 (=E2) 137,4€
3 2027 Q42025 - Q32026 1,054 N/A 1,113841 1,04 1,12476 0,010919 1,113841 (=E3) 1448 €
4 2028 Q42026 - Q32027 1,042 N/A 1,160622 1,03 1,15850 -0,002119 1,160622 (=E4) 150,9€
5 2029 Q42027 - Q32028 1,010 N/A 1,172228 1,05 1,21643 0,044200 1,172228 (=E5) 152,4 €
6 2030 Q42028 - Q32029 0,980 N/A 1,148784 1,02 1,24076 0,091973 1,148784 (=E6) 149,3€
7 2031 Q42029 - Q32030 1,005 N/A 1,154528 1,09 1,35242 0,197897 1,352425 (=G7)* 175,8€
8 2032 Q42030 - Q32031 0,980 N/A 0,980000 1,02 1,02000 0,040000 1,325376 (=17*C8) 172,3€
9 2033 Q42031-Q32032 1,020 N/A 0,999600 1,03 1,05060 0,051000 1,351884 (=18*C9) 175,7 €
10 2034 Q42032 -Q32033 0,950 N/A 0,949620 1,01 1,06111 0,111486 1,284289 (=19*C10) 167,0€




11 2035 Q42033 -Q32034 N/A 1,05 0,997101 1,05 1,11416 0,117060 1,348504 (=110*D11) 175,3€
12 2036 Q42034 - Q32035 N/A 1,04 1,036985 1,03 1,14759 0,110601 1,402444 (=111*D12) 182,3€
13 2037 Q4 2035 - Q32036 1,050 N/A 1,088834 1,04 1,19349 0,104655 1,472566 (=112*C13) 191,4€
14 2038 Q42036 - Q3 2037 1,026 N/A 1,117144 1,03 1,22929 0,112150 1,510853 (=113*C14) 196,4 €
15 2039 Q42037 -Q32038 N/A 1,01 1,128315 1,05 1,29076 0,162444 1,745654 (=177G15)* 226,9€
16 2040 Q42038 - Q32039 1,012 N/A 1,012000 1,02 1,02000 0,008000 1,766602 (=1157C16) 229,7€
17 2041 Q42039 - Q32040 1,002 N/A 1,014024 1,01 1,03020 0,016176 1,770135 (=1167C17) 230,1¢€

V rokoch 2035-2036 a 2039 nebolo mozné zostavit' kompozitny index. Bol teda nahradeny indexom podfa NBS.

V rokoch 2025 — 2031 doSlo k narastu hodnoty benchmarku o 35%, pricom narast hodnoty kumulativneho kompozitného indexu bol na urovni 15%. Rozdiel
hodnét je viac ako 15% a Mesto sa preto rozhodlo pouzit benchmark na indexaciu k roku 2031.

V rokoch 2031 — 2039 doSlo k narastu hodnoty benchmarku o 29%, pricom narast hodnoty kumulativneho kompozitného indexu bol na trovni 13%. Rozdiel
hodnét je viac ako 15% a Mesto sa preto rozhodlo pouzit benchmark na indexaciu k roku 2039.

Po pouziti benchmarku na upravu divergencie nasledne index pokracuje vo vyvoji podfa kompozitného indexu resp. jeho alternativy (indexu NBS).

Hodnoty pre jednotlivé roky (T) su stanovené poslednymi aktualnymi datami za 4 kvartaly, a to Q4 T-2 az Q3 T-1. V pripade potreby vypoctu medzikvartalnej
zmeny sa vyuZivaju déata za 5 kvartalov, a to Q3 T-2 az Q3 T-1.

*Pri prvom resete benchmarkom, sa prebera index benchmarku. Pri druhom resete sa aktualizuje index oproti obdobiu, kedy bol index naposledy resetovany.

Potom:
Prvé finanéné plnenie uhradené (a indexované) v roku 2025 je vo vySke 500 000 * 1,025 = 512 500 €.
Druhé finan&né plnenie uhradené (a indexované) v roku 2028 je vo vySke 750 000 * 1,160622 = 870 467 €.

KedZe Nefinanéné plnenie je prevadzané mestu v roku 2037, indexovana suma prvého ohodnotenia nakladov Nefinanéného plnenia (Hodnota HOD(T+n)) ma
hodnotu 3 000 000 * 1,472566 = 4 417 699 €.

V roku 2038 doslo k prevodu Najomnych bytov s celkovou podlahovou plochou 523 m2.
Tretie finan¢né plnenie uhradené (a indexované) v roku 2038 je vo vyske 2 000 000 * 1,510853 = 3 021 706 €.
Stvrté finanéné pinenie uhradené (a indexované) v roku 2039 je vo vyske 1 750 000 * 1,745654 = 3 054 894 €.



Vzor ¢.2:

Viychodiska podla vzoru ¢. 1, avSak Kontribucia ma byt poskytnuta nasledovne:

V roku 2025 — Prvé finanéné plnenie (10%) v hodnote 500 000 €

V roku 2028 — Druhé finan¢né pinenie (15%) v hodnote 750 000 €

V roku 2033 — Nefinancné pinenie v referenénej hodnote 3 000 000 €
V roku 2033 — Tretie finan¢né plnenie (40%) v hodnote 2 000 000 €
V roku 2033 — Najomné byty vo vymere 523 m? v referenénej hodnote 2 000 000 €
V roku 2034 — Stvrté financné plnenie (35%) v hodnote 1 750 000 €

Indexacia sa v rokoch 2025-2034 vyvija nasledovne:

A B C D E F G H J
Rocny
Rok Indexy zostavené z kompozitny Ro¢ny NBS Kumulativny kompozitny/ Ro¢ny Kumulativny Koeficient
indexacie dat za index index NBS index benchmark benchmark Rozdiel (G- E) Finalny index (2024 - 130€)
1 2025 Q4 2023-Q32024 1,025 N/A 1,025000 1,01 1,01 -0,015000 1,025000 (=E1) 133,3€
2 2026 Q42024 - Q32025 1,031 N/A 1,056775 1,04 1,05 -0,006375 1,056775 (=E2) 137,4€
3 2027 Q42025- Q32026 1,054 N/A 1,113841 1,02 1,07 -0,042433 1,113841 (=E3) 144,8 €
4 2028 Q42026 - Q32027 1,042 N/A 1,160622 1,02 1,09 -0,067786 1,160622 (=E4) 150,9€
5 2029 Q42027 -Q32028 1,010 N/A 1,172228 1 1,09 -0,079392 1,172228 (=E5) 152,4 €
6 2030 Q42028 - Q32029 0,980 N/A 1,148784 1,01 1,10 -0,045019 1,148784 (=E6) 149,3 €
7 2031 Q4 2029- Q32030 1,010 N/A 1,160272 1,01 1,11 -0,045469 1,160272 (=E7) 150,8 €
8 2032 Q42030- Q32031 1,021 N/A 1,184637 1 1,11 -0,069835 1,184637 (=E8) 154,0 €
9 2033 Q42031 -Q32032 1,020 N/A 1,208330 1,03 1,15 -0,060084 1,208330 (=E9) 157,1€
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2034

Q42032-Q32033

0,950

N/A

1,147914

1,02

1,17

0,023298

1,147914 (=E10)

149,2 €

Prvé finan¢né plnenie uhradené (a indexované) v roku 2025 je vo vyske 500 000 * 1,025 = 512 500 €.

Druhé finan¢né pinenie uhradené (a indexované) v roku 2028 je vo vyske 750 000 * 1,160622 = 870 467 €.

V roku 2033 malo dojst k prevodu Nefinanéné pinenia, avSak z dévodu porusenia povinnosti Developera k nemu nedoslo. Preto si mesto v roku 2034 uplatnilo
nahradné finanéné pinenie podla bodu 6.6 Zmluvy o spolupraci vo vyske 3 000 000 * 1,147914 * 1,15 = 3 960 303,30 €.

V roku 2033 malo déjst’ k prevodu Najomnych bytov s celkovou podlahovou plochou 523 m2, avSak z iného dévodu ako porusenia povinnosti Developera
k nemu nedoslo. Z tohto dévodu si mesto v roku 2034 uplatnilo nahradné finan¢né plnenie podla bodu 5.9 Zmluvy o spolupraci vo vyske 2 000 000 * 1,208330
=2 416 660 €. Pozn.: v pripade, ze by iSlo o porusenie povinnosti Developera, postupovalo by sa podla bodu 5.8 Zmluvy o spolupraci, kde nahradné finanéné

plnenie by bolo vo vySke 2 000 000 * 1,147914 * 1,15 = 2 640 202,20 €.

Tretie finan¢né plnenie uhradené (a indexované) v roku 2033 je vo vyske 2 000 000 * 1,208330 = 2 416 660 €.

Stvrté finanéné pinenie uhradené (a indexované) v roku 2034 je vo vyske 1 750 000 * 1,147914 = 2 008 849 €.

Vzor ¢.3:

Viychodiska podla vzoru &. 2, avSak v stanovenom termine (do roku 2030) nedoS$lo k pravoplatnosti Povolenia na vystavbu (napr. z dévodu, Ze Developer sa

rozhodol Projekt nerealizovat).

Indexacia sa v rokoch 2025-2034 vyvija nasledovne:

A B C D E F G H J
Rocny Kumulativny
Rok Indexy zostavené z kompozitny Roc¢ny NBS kompozitny/ Rocny Kumulativny Koeficient
indexacie datza index index NBS index benchmark benchmark Rozdiel (G- E) Finalny index (2024 - 130 €)
1 2025 Q42023-Q32024 1,025 N/A 1,025000 1,01 1,01 -0,015000 1,025000 (=E1) 133,3€
2 2026 Q42024 -Q32025 1,031 N/A 1,056775 1,04 1,05 -0,006375 1,056775 (=E2) 137,4€
3 2027 Q42025-Q32026 1,054 N/A 1,113841 1,02 1,07 -0,042433 1,113841 (=E3) 144,8 €




4 2028 Q42026 - Q3 2027 1,042 N/A 1,160622 1,02 1,09 -0,067786 1,160622 (=E4) 150,9 €
5 2029 Q42027 -Q32028 1,010 N/A 1,172228 1 1,09 -0,079392 1,172228 (=E5) 152,4 €
6 2030 Q4 2028 - Q32029 0,980 N/A 1,148784 1,01 1,10 -0,045019 1,148784 (=E6) 149,3€
7 2031 Q4 2029 - Q32030 1,010 N/A 1,160272 1,01 1,11 -0,045469 1,160272 (=E7) 150,8 €
8 2032 Q4 2030- Q32031 1,021 N/A 1,184637 1 1,11 -0,069835 1,184637 (=E8) 154,0€
9 2033 Q4 2031-Q32032 1,020 N/A 1,208330 1,03 1,15 -0,060084 1,208330 (=E9) 157,1€
10 2034 Q4 2032-Q3 2033 0,950 N/A 1,147914 1,02 1,17 0,023298 1,147914 (=E10) 149,2€

Prvé finan¢né plnenie uhradené (a indexované) v roku 2025 je vo vyske 500 000 * 1,025 = 512 500 €.
Druhé finan¢éné plnenie uhradené (a indexované) v roku 2028 je vo vySke 750 000 * 1,160622 = 870 467 €.

V roku 2030 si Mesto uplatnilo narok na pred€asné vyplatenie celej Kontribucie v zmysle €l. 9 Zmluvy o spolupraci. Vypoc&et naroku Mesta je nasledovny:

Vyska neindexovanej (celej) Kontribucie = 10 000 000 €.
VySka indexovanej (celej) Kontribucie v roku 2030 nasobena koeficientom 1,15 = 10 000 000 * 1,148784 * 1,15 =13 211 016 €.
Vyska indexovanej €asti Kontribucie uz uhradenej v minulosti = (500 000 + 750 000) * 1,148784 = 1 435 980 €.

Vy8ka naroku Mesta = 13 211 016 — 1 435980 = 11 775 036 €.




Priloha 9 - Vzorec na vypocet Referencnej hodnoty Kontribucie

KedZe rozdiel v hrubej podlaznej ploche pred uplatnenim Odchylky a po uplatneni
Odchylky vytvara pre vlastnika pozemku zvySenu vymeru podlaznej plochy, ktord moéze na
vlastnom pozemku zrealizovat, predstavuje navySe vynos a teda aj navySe zisk pre
vlastnika pozemku, za uskutoCnenie tohoto naviac-vynosu bude musiet
vlastnik/developer vynalozit naklady na realizaciu projektu, po odcitani ktorych od
naviac-vynosu mu zostane ziskovd marza. Cast tejto ziskovej marze bude vo forme
financného poplatku (alebo v bytovej forme/vo nefinanénom plneni na zaklade dohody s
developerom) prevedena vo verejnom zaujme na hlavné mesto (alebo mestsku ¢ast na
zaklade dohody). Kedze tento princip je podobny ako pri kontribucii pre hlavné mesto z
nadhodnoty developera prizmene UPN BA, aj vypoget je podobny.

Pre projekt ,,Lakeside Park 03“ uzemny plan mesta Bratislava definuje maximalnu moznu
hrubu podlaznu plochu 90 631 m2, z ktorych uzemny plan povoluje 27 189 m2 hrubych
podlaznych pléch byvania v stanovenom uzemi.

Stavebnik v jeho Ziadosti ziada navySenie bytovych pléch pre jeho projekt na 51 525 m2 s
navySenim celkovych hrubych podlaznych pléch o 10,6 %.

V ramci dohody bol vypocet referenénej hodnoty kontribucie stanoveny nasledovne:

Kontribucia = [ HPPg(B) — HPPg(S) ] x (koeficient x 1,035)

kde
HPPg(B) je buduca hruba podlazna plocha pre bytovu funkciu (v m2)

HPPg(S) je siasna hruba podlazna plocha pre bytovt funkciu povolend Uzemnym
planom mesta Bratislava (v m2)

koeficient vyjadruje vySku kontribucie

Koeficient je rovnaky ako pri vypocCte kontriblcie pre hlavhé mesto z nadhodnoty
developera pri zmene UPN BA, tak ako je stanoveny v Metodike zmien izemného plénu v
zaujme budovania predpokladov na rozvoj najomného byvania a zvySovanie dostupnosti
byvania Hlavného mesta SR Bratislavy (https://bratislava.sk/zivotne-prostredie-a-
vystavba/rozvoj-mesta/spoluucast-developerov-na-rozvoji-mesta) , t.j. je definovany vo
vyske 147,1 €/m? pre rok 2026. Koeficient je roéne aktualizovany v stlade s vyvojom
kompozitného indexu zlozeného z cien stavebnych materialov (nakupné ceny) (vaha 25
%)" (SU SR: Indexy cien stavebnych prac a materialov — §tvrtroéne [sp2063gs]) , indexom
cien stavebnych prac (vdha 25 %) a indexu realizacnych cien nehnutelnosti v
Bratislavskom kraji pre nakup novych nehnutelnosti (vdha 50) (SU SR: Indexy realizaénych



cien nehnutelnosti — regionalne, Stvrtrocne [sp3801qr]) ako je blizSie Specifikované
v prilohe 9 tejto Zmluvy.

Koeficient pre uplatnenie Odchylky je nasledne navySeny a to z dévodu zvySeného zisku
developera, kedZze proces Odchylky je jednoduchSi a rychlejsi oproti Zmenam a
Doplnkom UPN BA. Tym padom developer vie signifikantne znizit svoje naklady a tym
padom zvysit profit. V zmysle zachovania principu odvadzania ¢asti nadhodnoty Mestu,
by malo byt plnenie vo¢i Mestu vysSie. Zaroven je tento proces naro¢nejsi na kapacity
mestskych Uradnikov, kedZe vyZaduje intenzivnejSiu administrativnu ¢&innost, Co
obmedzuje moznost venovat sa inym projektom. RychlejSie povolovanie a vystavba
navySe sp6sobuju skorsi tlak na mestské sluzby, ktoré musia byt zabezpecené v predstihu
— ¢o sivyzaduje zvySené vydavky z verejného rozpod&tu. Preto, vramci vyvazenia verejného
a sukromného zaujmu, je Koeficient navyseny o 3,5 %, t.j., 152,2485 € pre rok 2026.

Hodnoty pre vypocet referencnej hodnoty kontribucie pre projekt ,,Lakeside Park 03“ su
nasledovné:

HPPg(B) je buduca hruba podlazna plocha pre bytovu funkciu (v m2) =51 525 m2

HPPs(S) je sucasnad hruba podlaznéd plocha pre bytovl funkciu povolena Uzemnym
planom mesta Bratislava (v m2) =27 189 m2

koeficientsos = 147,1 €/m2
koeficient*1,035*100% = 152,2485 €/m2

Vypocet referenénej hodnoty kontribucie pre projekt , Lakeside Park 03“ podla vzorca
vySSie je teda nasledovny:

Kontribucia = (51 525 -27 189) * 152,2485 =24 336 * 152,2485=3705119,50 €
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VEC: Suhlas primatora hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k navrhu

dohody o vykonani investiénej €innosti odliSne od podmienok zavaznej casti
uzemnoplanovacej dokumentacie Uzemného planu hlavhého mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni neskorsich zmien a dopinkov, ,Lakeside Park
03"

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava bolo oboznédmené s podkladmi k navrhu dohody o
vykonani investi¢nej cinnosti odliSne od podmienok zavaznej Casti Uzemnoplanovacej
dokumentacie Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni neskorsich
zmien a doplnkov, tykajucimi sa investiéného zameru ,Lakeside Park 03", Tomasikova ulica,
mestska Cast Bratislava-Nové Mesto, k. U. Nové Mesto.

Z predlozenych podkladov vyplyva, Ze spolocnost Lakeside 3, s. r. 0., so sidlom Tomasikova
64, 831 04 Bratislava, ICO: 350 343 564, ako Ziadatel a stavebnik, poziadala Mestsku ¢ast
Bratislava-Nové Mesto o uzatvorenie dohody o vykonani investicnej cinnosti odliShe od
podmienok zavéaznej asti UPN BA podla § 26 ods. 4 zakona &. 377/1990 Zb. o hlavhom meste
Slovenske] republiky Bratislave. Predmetom navrhu je umoZnenie realizacie investichého
zameru ,Lakeside Park 03" odlidne od podmienok zavéaznej éasti UPN BA, a to v rozsahu
zvySenia indexu podlaznych pléch a v rozsahu zmeny pomeru funkéného vyuzitia v zaujmovom
uzemi v prospech byvania. Navrhovana odchylka ma umoznit zvySenie podlaznosti
navrhovanych objektov A a B, pricom oba objekty maju byt rieSené ako bytové objekty s
ponechanim obcianskej vybavenosti v parteri.

RieSené Uzemie investiéného zameru sa podla UPN BA nachadza vo funkénej ploche &. 201,
obcianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu, rozvojové Gzemie, regulaény
kéd L. Vymera zaujmového uzemia odchylky je na zaklade schvaleného zameru aplikovania
odplatného sthlasu s vyuzitim mestskych pozemkov totozna s rozsahom samostatnej funkénej
plochy v zmysle UPN BA a predstavuje 27 464 mZ2. Investiény zamer ,Lakeside Park 03"
predstavuje tretiu etapu rozvoja arealu Lakeside Park. V rieSenom Uzemi sa nachadzaju uz
existujuce objekty fazy Lakeside Park 01 a objekt Lakeside Park 02. Cielom stavebnika je
dokoncenie zastavby mestského bloku a aredlu Lakeside Park vystavbou finalnej, tretej etapy
rozvoja tohto uzemia.

TELEFON EMAIL Ico ONLINE
+421904 099 004 info@bratislava.sk 00 603 481 www.bratislava.sk



Dna 27. 08. 2024 bolo hlavhym mestom vydané suhlasné zavazné stanovisko pre stavbu
.Lakeside Park 03" pod ¢. MAGS OUIC 50442/2024-437985/Mar. Nasledne bolo pre stavbu
vydané uzemné rozhodnutie o umiestneni stavby stavebnym uradom prislusnej mestskej Casti
Bratislava-Nové Mesto pod €. 25140/426/2025/SU/TARK-17 zo dna 14. 08. 2025.

V zmysle UPN BA su pre funkénu plochu &. 201, rozvojové Gzemie, regulaény kéd L, stanovené
nasledovné regulativy intenzity vyuzitia Uzemia: IPP max. 3,3, IZP max. 0,30 a KZ min. 0,25.
Navrhované hodnoty ukazovatelov intenzity priestorového vyuzitia podla dokumentéacie pre
odchylku vo&i UPN BA predstavuju pri vymere zaujmového Uzemia 27 464 m? hodnotu IPP
3,65, teda 100 238 m?, hodnotu I1ZP 0,30, teda 8 239 m?, a hodnotu KZ 0,25, teda 6 866 m2.
Navrhovana odchylka sa odchyluje od stanovenych hmotovo-priestorovych parametrov
navysenim indexu podlaznych pléch z pévodnych 3,30 na 3,65, Co predstavuje navySenie o 9
607 m2. Zaroven upravuje pomer funkéného vyuzitia v zaujmovom Uzemi v prospech byvania.
Pred uplatnenim odchylky od IPP je v zmysle UPN BA mozné vo funkénej ploche umiestnit 90
631 m? podlaznych ploch, z ¢oho bytovd funkcia predstavuje 27 189 m? a obdcianska
vybavenost 63 442 m?. Podla navrhovanych hodndét ma byvanie predstavovat 51 525 m? a
obcianska vybavenost 48 713 m2.

Utvar hlavného architekta hlavného mesta SR Bratislavy posudil navrhovanu odchylku z
hladiska podmienok podla § 26 ods. 4 zakona o HMBA a vyjadril suhlas s navrhovanou
odchylkou od zavéznej éasti UPN BA. Z odborného posutdenia vyplyva, ze odchylka spodiva v
zmene hmotovo-priestorovych parametrov definovanych regulativmi intenzity vyuzitia uzemia,
teda v zmene indexu podlaznych pléch z povodnych 3,30 na 3,65, ¢o predstavuje navysenie o
9 607 m?, a v Uprave pomeru funkéného vyuZitia v zadujmovom Uzemi v prospech byvania o 24
336 m?2 Navrh sa neodchyluje od stanoveného funkéného vyuzitia Uzemia. Sucastou
zmluvného nastavenia ma byt kontribucia alebo iné verejnoprospesné plnenie, ktorého uc¢elom
je zabezpecit, aby realizacia zameru spojend so zvysSenim intenzity vyuzitia Uzemia, zmenou
pomeru funkéného vyuzitia a vyuzitim mestskych pozemkov na ucely vypoctu regulativov
intenzity vyuzitia Uzemia priniesla popri sukromnom rozvojovom efekte aj primerany, vecne
sUvisiaci a kontrolovatelny verejnoprospesny prinos pre hlavné mesto, mestsku ¢ast a dotknuté
uzemie.

Hlavné mesto Bratislava, mestska cast Bratislava — Nové Mesto a investor sa dohodli na
finanénom plneni investora vo vyske 3 705 119,50 € , ktora bude rozdelend medzi HMBA a MC
Bratislava — Nové Mesto v pomere 68:32 v prospech HMBA. Rozdelenie finanéného plnenia je
teda nasledovné: 1185 638,24 € pre MC Bratislava — Nové Mesto a 2 519 481,26 € pre HMBA.
Tieto prostriedky, ak neddjde k inému rozhodnutiu, je predpoklad, Ze budu pouzité zo strany
HMBA primarne na financovanie projektovej dokumentacie pre elektrickovu trat na ZST
Bratislava — Nové Mesto a pripadne aj na realizaciu tohto projektu. Zo strany MC Bratislava —
Nové Mesto, ak nedéjde k inému rozhodnutiu, je predpoklad, Ze budu pouzité na investicné
aktivity v ramci ZS s MS Za kasarfiou - najma rozsirenie a modernizacia objektu jedalne
s kuchynou.

Kontribucia alebo iné verejnoprospesné plnenie nie je samostatnou platbou za povolenie
odchylky, ale sucastou S$irsieho zmluvného usporiadania podmienok investi¢nej ¢innosti v
Uzemi. Jej ucelom je zabezpecit, aby realizacia zdmeru spojend so zvysenim intenzity vyuzitia
Uuzemia a zmenou pomeru funkéného vyuzitia bola sprevadzana verejnoprospesnym plnenim
vyuzitelnym pre dotknuté Uzemie.



Na zaklade vysSie uvedeného za hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava v zmysle § 26
ods. 4 pism. c) zakona ¢. 377/1990 Z. z. o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave tymto
udelujem svoj predchadzajuci pisomny sthlas s vyssie uvedenou dohodou.

Priloha: Stanovisko utvarov k navrhu trojstrannej dohody uzatvorenej v suvislosti s investiCnou
¢innostou

S pozdravom,
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VEC: Vyjadrenie k havrhu dohody o vykonani investiénej ¢innosti odlisne od podmienok

zaviaznej éasti izemnoplanovacej dokumentacie Uzemného planu hlavného mesta
SR Bratislavy, rok 2007 v zneni neskorsich zmien a dopInkov, , Lakeside Park 03"

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava bolo oboznadmené s podkladmi k pripravovanej dohode
o vykonani investicnej cinnosti odliSne od podmienok zavaznej casti Uzemnoplanovacej
dokumentacie Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni neskoréich zmien a
doplnkov, tykajucimi sa investicného zameru ,Lakeside Park 03", Tomasikova ulica, mestska cast
Bratislava-Nové Mesto, k. 4. Nové Mesto.

Z predlozenych podkladov vyplyva, Ze spolo¢nost Lakeside 3, s. r. 0., so sidlom Tomasikova 64, 831
04 Bratislava, ICO: 350 343 564, ako Ziadatel a stavebnik, poZiadala MestskU &ast Bratislava-Nové
Mesto o uzatvorenie dohody o vykonani investicnej Cinnosti odliSne od podmienok zavaznej casti
UPN BA podla § 26 ods. 4 zakona ¢&. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave.
Podanie bolo hlavnému mestu doruc¢ené prostrednictvom mestskej casti.

Predmetom Ziadosti je umoZnenie realizacie investicného zameru ,Lakeside Park 03" odliSne od
podmienok zavaznej Easti UPN BA, a to v rozsahu zvy3enia miery indexu podlaznych pldch a Upravy
podielu funkéného vyuzitia v rdmci zdujmového Uzemia v prospech byvania. Navrhovana odchylka
ma umoznit zvySenie podlaznosti navrhovanych objektov A a B, pricom oba objekty maju byt rieSené
ako bytové objekty s ponechanim obcianskej vybavenosti v parteri

Investor v tejto suvislosti predlozil dokumentaciu k ziadosti o odchylku od zavaznej casti
uzemnopldnovacej dokumentacie. Predlozena dokumentacia obsahuje najma identifikacné udaje
Ziadatela, opis stavebného zameru a lokality, vymedzenie rieSeného (zemia a dotknutych pozemkov,
odévodnenie Ziadosti, opis stladu zameru s UPN BA, zakladné ukazovatele projektu, urbanisticku
bilanciu, struény opis hlavnych stavebnych objektov, porovnanie rieSenia podla vydaného zavazného
stanoviska a navrhovanej odchylky, ako aj grafické prilohy dokumentujice rieSené Gzemie, funkcnu
plochu a navrhované hmotovo-priestorové usporiadanie.

Vzmysle § 26 ods. 4 zakona o HMBA modzu Bratislava a mestska cast v dohode uzatvorenej
v slvislosti s investicnou ¢innostfou v meste dohodnut vykonanie cinnosti odliSne od podmienok
zavaznej Casti Uzemnoplanovacej dokumentacie, v tomto pripade UPN BA, pricom sa nesmu odchylit
od funkéného vyuzitia Uzemia a m6zu sa odchylit od podmienok priestorového usporiadania Gzemia,
podmienok pre umiesthovanie stavieb na pozemkoch, podielu stanoveného pripustného funkéného
vyuzitia alebo podmienok pre dopravnu infrastruktiru a technickd infraStruktiru okrem ich
ochrannych pasiem
a Uzemi a bezpecénostnych pasiem. Odchylky podla prvej vety nesmu prekrocit regulativ upravujuci
pripustné vonkajSie rozmery o viac nez 20 %. V pripade podla prvej vety musia byt pre platnost
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dohody uzatvorenej v suvisiosti s investiCnou ¢innostou v meste alebo mestskej Casti splnené

nasledovné podmienky:

a) navrh dohody musi byt zverejneny a pripomienky k nemu vyhodnotené rovnako ako névrh
v§eobecne zavazného nariadenia,

b) dohodu musi schvalit mestské zastupitelstvo alebo miestne zastupitelstvo trojpatinovou
vacésinou vSetkych poslancov,

c) predchadzajuci pisomny suhlas primatora k dohode uzatvaranej mestskou castou a starostu
mestskej Casti, na Uzemi ktorej sa ma ¢innost vykonat, k dohode uzatvaranej Bratislavou.

Predmetom pripravovanej dohody, ktoru bude schvalovat miestne zastupitelstvo Mestske] Casti
Bratislava-Nové Mesto, je komplexny subor podmienok vykonania investi¢nej ¢innosti pre investiény
zamer ,Lakeside Park 03" odli$ne od zavaznej &asti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy.
Dohoda bude tvorena dokumentaciou navrhovanej odchylky spolu s prilohami, ktoré preukazuju
hodnoty navrhovanej odchylky od zaviznej éasti UPN BA, a navrhom zmluvného usporiadania medzi
mestskou Castou, hlavnym mestom a investorom.

Investicny zamer ,Lakeside Park 03" predstavuje tretiu etapu rozvoja areédlu Lakeside Park. V
rieSenom Uzemi sa uz nachadzaju existujice objekty fazy Lakeside Park 01 a objekt Lakeside Park 02.
Cielom stavebnika je dokonCenie zastavby mestského bloku a arealu Lakeside Park vystavbou
finalnej, tretej etapy rozvoja tohto Uzemia. Dria 27. 08. 2024 bolo hlavnym mestom vydané suhlasné
zavazné stanovisko pre stavbu ,Lakeside Park 03" pod ¢. MAGS OUIC 50442/2024-437985/Mar, v
ktorom bola stavba posudena z hladiska funkéného vyuzitia Uzemia a intenzity vyuzitia zaujmového
uzemia. Nasledne bolo pre stavbu vydané Uzemné rozhodnutie o umiestneni stavby stavebnym
Uradom prislusnej mestskej ¢asti Bratislava-Nové Mesto pod €. 25140/426/2025/SU/TARK-17 zo dia
14. 08. 2025.

V zmysle § 26 ods. 4 pism. b) zadkona o HMBA, schvalovanie dohody prinalezi miestnemu
zastupitel'stvu, nakolko sa jedna o investicnu Cinnost realizovani na Uzemi mestskej Casti, ktora
nema celomestsky vyznam a jej vplyv je primarne lokalny. Rozhodovanie o takychto odchylkach na
lokdlnej Urovni podporuje princip subsidiarity a umozniuje priamejsSiu kontrolu zo strany zastupcov
obyvatelov, ktorych sa dany zamer bezprostredne dotyka. Zaroven je tento postup v sulade s
Metodickym usmernenim Uradu pre Uzemné planovanie a vystavbu SR, ktoré potvrdzuje tuto
posobnost. Hlavné mesto SR Bratislava vydava tymto listom odborné vyjadrenie svojich internych
organov, ktoré bude slizit ako podklad pre primatora Hlavného mesta. Postupujeme v sulade s
predchadzajucimi dohodami, Zze po zverejneni navrhu dohody Mestskou Castou formou VZN a
vyhodnoteni uplatnenych pripomienok, bude pripomienkovany material s vyhodnotenim predlozeny
Hlavnému mestu. Nasledne, po zvazeni vsetkych relevantnych aspektov, primator Hlavného mesta
SR Bratislavy vyda pisomny suhlas, ktory je nevyhnutnou podmienkou pre platnost dohody
schvalovanej miestnym zastupitelstvom. Tento sUhlas bude dolozeny k materialu predkladanému na
rokovanie miestneho zastupitelstva.

Utvar hlavného architekta a Utvar mestskych stratégii posudili spinenie povoleného rozsahu odchylky
funkénych a priestorovych parametrov navrhu od zavaznej casti UPN BA anavrh podmienok
vykonania ¢innosti v obci s investorom.



A. Stanovisko Utvaru hlavného architekta

PredloZzena odchylka pre investicny zamer ,Lakeside Park 03", Tomasikova ulica, mestska Cast
Bratislava — Nové Mesto, k. U. Nové Mesto je v dolozenej dokumentacii navrhovana nasledovne:

V platnom UPN BA sa zaujmové Uzemie investiéného zdmeru nachadza vo funkénej ploche so
stanovenym funkénym vyuzitim ¢. 201 - obéianska vybavenost celomestského a nadmestského
vyznamu, rozvojové uzemie, regulaény kod L.

Dha 26.02.2026 Mestske zastupitelstvo hlavného mesta SR Bratislavy uznesenim ¢&. 1104/2026
schvalilo zamer aplikovania odplatného suhlasu s vyuzitim mestskych pozemkov na ucely vypodétu
regulativov intenzity vyuzitia Uzemia pre projekt ,Lakeside Park 03", na zaklade ktorého bude plocha
pre vypocet bilancii investicného zadmeru navy$enad o vymeru pozemkov vo vlastnictve hlavného
mesta.

Vymera zaujmového uzemia odchylky je na zaklade uvedeného totozna s rozsahom samostatnej
funkénej plochy v zmysle UPN BA a ma vymeru 27 464 m2,

Cielom stavebnika je dokoncenie zastavby mestského bloku a aredlu LAKESIDE PARK vystavbou
finalnej, tretej etapy rozvoja tohto arealu - Lakeside Park 03. V rieSenom Uzemi sa preto nachadzaju
uz existujlce objekty fazy Lakeside Park 01 a objekt Lakeside Park 02.

DnRa 27.08.2024 bolo hlavnym mestom vydané sOhlasné zavazné stanovisko pre stavbu ,Lakeside
Park 03" pod ¢. MAGS QUIC 50442/2024-437985/Mar (dalej aj ,zadvazné stanovisko" alebo ,ZST"),
v ktorom bola, okrem iného” stavba posudenda z hladiska funkéného vyuzitia Uzemia a z hladiska
intenzity vyuzitia zdujmového Uzemia. Projektovd dokumentacia riedila stavbu dvojice objektov a
malého pavilonu, ktoré su umiestnené na spolo¢nej 6-podlaznej podnozi, a ktora tvori lll. etapu
dostavby Lakeside Park (dalej len LS3). Spolu tieto objekty tvoria jednu stavbu. V tejto etape su
navrhnuté funkcie obcianskej vybavenosti — obchodné priestory, hotelovéa prevadzka a byvanie.

Hlavné stavby posudzovaného zameru tvorili stavebné objekty:

SO 3.01A Polyfunkény objekt A - ma 26+ustupené INP. Na 1.NP sa nachadzaju vstupné priestory pre
hotelovl a rezidenén( Cast a hotelové vybavenie (reStauracia, kancelarie). Kapacita hotelovej
redtauracie je priblizne 90-100 miest. 2.NP — 13.NP su urcené pre hotelové apartmany. Bytova Cast je
umiestnena v podlaZiach od 14. do 26.NP. Na ustdpenom 27.NP sa nachadza technolégia a pobytovy
priestor pre obyvatelov doplneny o zelen, oddychové a spoloéenské priestory.

SO 3.01B Bytovy objekt B - ma 16+ustupené INP. Na 1.NP sa nachadza recepcia bytovej Casti a
priestory obé&ianskej vybavenosti ako kaviaref, minipotraviny a sluzby. Na 2.-16.NP su navrhnuté
bytové podlaZia. Na ustipenom 17.NP sa nachadza technoldgia a pobytovy priestor doplneny o zelen,
oddychové a spolo¢enske priestory.

SO 3.01C Objekt sluZieb C - jednopodlazny pavilén nepravidelného, organického tvaru s maximalnym
rozmerom §ir§ej Casti 26,55 m a uzsej 17,55 m. Okolo pavilénu je navrhnutd tieniaca pergola. Pavilén
je uréeny pre obciansku vybavenost, predpokladand je kaviarefi alebo restauracia s prepojenim na
exteriérové plochy na urovni parteru arealu Lakeside Park.

Nasledne bolo pre stavbu ,Lakeside Park 03“ vydané stavebnym uradom prisludnej miestnej ¢asti
Nové Mesto Uzemné rozhodnutie o umiestneni stavby pod ¢. 25140/426/2025/SU/TARK-17 zo dia
14.08.2025.

Predmetom Ziadosti o odchylku od UPN BA je zvySenie miery indexu podlaznych pléch a tuprava
podielu funkéného vyuzitia vramci zaujmového uzemia, €o umoZni zvysit podlaznost
navrhovanych objektov A aB pricom oba objekty budi bytovymi objektmi s ponechanim
obcianskej vybavenosti v parteri.



V zmysle UPN BA su pre funként plochu &. 201, rozvojové tzemie, regulaény kéd L stanovené
nasledujlce regulativy intenzity vyuzZitia Uzemia, od ktorych sa navrhuje odchylka:

Zastavba formou vyskovych objektov v uzlovych priestoroch mestskej Struktiry a v ramci celej
hierarchie mestskych centier:

IPP max. (index podlaznych pléch) - 3,3

IZP max. (index zastavanych pléch) — 0,30

KZ min. (koeficient zelene) - 0,25

Navrhované hodnoty ukazovatelov intenzity priestorového vyuZitia predloZzeneého navrhu
v dokumentdcii pre odchylku voéi UPN BA s % vyjadrenim upravovanych hodnét od regulativov UPN
BA pre investi€ny zamer:

L’Jpra\_/y
Intenzita vyuzitia zaujmového Uzemia Navrhované hodnoty vyjadrené v
%*
Vymera zaujmového Uzemia vo funkénej ploche - 27 464 m*
201, rozvojové uzemie, regulacny kéd L
IPP - index podlaznych pléch 3,65 100 238 m? +10,60 %
IZP - index zastavanych pléch 0,30 8239 m? +0 %
KZ - koeficient zelene 0,25 6 866 m? +0 %

*z hlladiska intenzity vyuZzitia Uzemia

Navrh sa odchyluje od stanovenych hmotovo-priestorovych parametrov navysenim indexu
podlaznych pldoch do 20% v stlade so zakonom ¢&. 377/1990 Zb. Zakon Slovenskej harodnej rady o
hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave.

Navrh odchylky dalej upravuje pomer funkcii v zaujmovom uzemi v prospech byvania. V zmysle
UPN BA pre funkciu &. 201 plati, Ze podiel funkcie byvania nesmie prekroéit 30% z celkovych
podlaznych pléch nadzemnej casti zastavby funkénej plochy.

Celkova podlazna plocha navrhovanych a existujucich objektov v dotknutej funkénej ploche (FP)
tvori 100 238 m? po navyseni IPP, pred uplatnenim odchylky od IPP je v zmysle UPN BA mozné vo FP
umiestnit 90 631 m? podlaznych pldch, z ¢oho:

Podlazné plochy funkcii vo FP | uréené UPN navrhované hodnoty odchylka
byvanie 27 189 m? (30%) 51525 m? +24 336 m?
obéianska vybavenost 63 442 m? (70%) 48 713 m2** -14 729 m?

**yratane existujlcich objektov

Na zaklade odborného postdenia Utvarom hlavného architekta hlavné mesto vyjadruje suhlas
s navrhovanou odchylkou od zavaznej éasti UPN BA, ktora spo&iva vzmene hmotovo
priestorovych parametrov definovanych regulativmi intenzity vyuzitia uzemia, kedy sa meni Index
podlaznych pléch (IPP) z povodnych 3,30 na 3,65 (navysenie 0 9 607 m?) av Uprave pomeru
funkéného vyuzitia v zaujmovom Uzemi. Z hl'adiska funkéného vyuzitia zemia sa meni pomer
funkcii v prospech byvania 024 336 m? Navrh sa neodchyluje od stanoveného funkéného
vyuzitia Uzemia.



B. Stanovisko Gtvaru mestskych stratégii a analyz

Uzatvorenie dohody, na zaklade ktorej sa za zakonom stanovenych podmienok umozni realizovat
investi¢ny zamer s odchylkou od regulativov funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania izemia
bez zmeny samotnej funkcie Uzemia, vyplyva z § 26 ods. 4 zdkona o HMBA. V danom pripade
navrhovana odchylka spociva v zvyseni indexu podlaznych pléch a v zmene pomeru funkéného
vyuzitia v zaujmovom Uzemi v prospech byvania.

Z pohradu Utvaru mestskych stratégii a analyz je podstatné, ze zamer ,Lakeside Park 03" predstavuje
dokoncenie rozvojového celku Lakeside Park v Uzemi, ktoré je uz urbanisticky a funkéne formované
predchadzajucimi etapami. Navrhovana odchylka ma podla predloZzenych podkladov umoznit Upravu
pévodne posudzovaného rieSenia tak, aby objekty A a B boli rieSené ako bytové objekty s
ponechanim obé&ianskej vybavenosti v parteri. Takéto rieSenie moze prispiet k posilneniu rezidenénej
funkcie v Gzemi, k zvySeniu celodennej aktivity lokality a k vytvoreniu zivS§ieho mestského prostredia,
ak bude zachovand primerana Uroven obdcianskej vybavenosti, verejnych priestorov, zelene a
dopravnej obsluznosti.

Sucasne je potrebné zdodraznif, Ze povolenie odchylky v prospech navy$enia indexu podlaznych
pléch a zvySenia podielu byvania vytvara pre investora vyznamnu rozvojovu hodnotu. Preto musi byt
zmluvné nastavenie spojené s primeranym verejnoprospesnym prinosom pre hlavné mesto, mestsku
cast a dotknuté Gzemie. Tento prinos ma byt formulovany konkrétne, kontrolovatelne a v priame;j
vecnej vdzbe na dopady investiéného zameru.

Podla predloZzenych podkladov sa navrhovana odchylka prejavuje najmad v naraste hrubych
podlaznych pléch a v zmene funkéného pomeru v prospech byvania. Pre vypocet
verejnoprospesného plnenia je preto potrebné vychadzat z aktualneho vypoctu kontribucie a z
findlneho zmluvného nastavenia medzi investorom, mestskou ¢astou a hlavnym mestom. Hlavné
mesto Bratislava, mestska cCast Bratislava — Nové Mesto a investor sa dohodli na financnom plneni
investora vo vy$ke 3 705 119,50 € , ktora bude rozdelena medzi HMBA a MC Bratislava — Nové Mesto
v pomere 68:32 v prospech HMBA. Rozdelenie finanéného plnenia je teda nasledovné: 1185 638,24 €
pre MC Bratislava — Nové Mesto a 2 519 481,26 € pre HMBA. Tieto prostriedky, ak neddjde k inému
rozhodnutiy, je predpoklad, Ze budl pouzité zo strany HMBA primarne na financovanie projektovej
dokumentacie pre elektrickovl trat na ZST Bratislava — Nové Mesto a pripadne aj na realizaciu tohto
projektu. Zo strany MC Bratislava — Nové Mesto, ak neddjde k inému rozhodnutiu, je predpoklad, ze
budu pouZité na investiéné aktivity v ramci ZS s MS Za kasarfiou - najméa rozsirenie a modernizacia
objektu jedalne s kuchynou.

Kontriblcia alebo iné verejnoprospesné plnenie nie je samostatnou platbou za povolenie odchylky,
ale sucastou sirSieho zmluvného usporiadania podmienok investi¢nej ¢innosti v Uzemi. Jej ucelom je
zabezpedit, aby realizacia zameru spojend so zvysenim intenzity vyuZitia Uzemia a zmenou pomeru
funkéného vyuzitia priniesla popri sukromnom rozvojovom efekte aj primerany, vecne suvisiaci a
kontrolovatel'ny verejnoprospesny prinos

Utvar mestskych stratégii a analyz odporaéa vydanie sthlasu primatora s predmetnou odchylkou od
zavéznej casti Uzemnoplanovacej dokumentacie.



Zaver:

Hlavné mesto SR Bratislava odporucéa zverejnit navrh dohody pre investicny zamer ,Lakeside Park
03“, Tomasikova ulica, mestska cast Bratislava-Nové Mesto, k. u. Nové Mesto a formou VZN a
vyhodnotif k nemu uplatnené pripomienky v sucinnosti s hlavnym mestom.

Hlavné mesto SR Bratislava po prerokovani pripomienok dohody miestnym zastupitelstvom mestskej
¢asti a po ich vyhodnoteni odporaéa primatorovi hlavného mesta vydat predchadzajici pisomny
suhlas s dohodou o investicnej Cinnosti v meste vykonanej odliSne od zavaznej casti UPN BA, ktory
bude sucastou materialu predkladaného na rokovanie miestneho zastupitelstva.

S pozdravom

gr. Jan Mazur, PhD.
Hlavny mestsky stratég

Ing. arch. Juraj Sujan
Hlavny architekt




MESTSKA CAST BRATISLAVA-NOVE MESTO
MIESTNY URAD BRATISLAVA-NOVE MESTO
Junacka ¢. 1, 832 91 Bratislava 3

Starosta mestskej casti

Vas list ¢islo/zo dita Nasa znacka Vybavuje/®/@ Bratislava
17914/6482/2026/STAR/SLAD Slahucka David Filip Mgr. 05.06.2026
49 253 269/david.slahucka@banm.sk

Vec

Suhlas starostu mestskej ¢asti Bratislava — Nové Mesto k navrhu zmluvy o investi¢nej ¢innosti,
ktorej obsahom je vykonanie c¢innosti odliSme od podmienok zavéiznej casti vizemnoplanovacej
dokumentacie — investi¢ny zamer Lakeside Park 03

Mestska cast’” Bratislava — Nové Mesto posudila navrh zmluvy o investi¢nej Cinnosti, ktorej obsahom je
vykonanie ¢innosti odligne od podmienok zaviznej ¢asti izemnoplanovacej dokumentacie - Uzemného planu
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, rok 2007 v zneni neskor$ich zmien a doplnkov (d’alej len ,,UPN
BA®) k investiécnému zameru Lakeside Park 03, predlozeny spolo¢nost'ou Lakeside 3, s.r.o., sidlo: Tomasikova
64, 831 04 Bratislava, ICO: 50 343 564.

Predmetom navrhu zmluvy o investi¢nej ¢innosti je realizacia investi¢nej ¢innosti, ktora sa v niektorych
regulativoch odchyTuje od zaviznej ¢asti UPN BA, najmi v oblasti podielu funkéného vyuZitia izemia a indexu
podlaznych pléch. Navrhovana odchylka bola z hladiska urbanistického, funkéného a priestorového
usporiadania Uzemia posudend ako akceptovatel'nd, priCom investicny zamer reSpektuje charakter uzemia,
nadvizuje na existujicu zastavbu arealu Lakeside Park a prispeje k d’alSiemu rozvoju lokality.

Predlozeny navrh zaroven vytvara predpoklady pre zvySenie podielu byvania v izemi pri zachovani
primeraného zastupenia obcCianskej vybavenosti a verejnych priestorov. Navrhované rieSenie neprekracuje
zakonom stanoveny rozsah odchylky od regulativov upravujicich pripustné vonkajsie rozmery stavieb.

Stcastou zmluvy o investi¢nej ¢innosti je aj zavidzok investora poskytnit finanént kontribuciu, ktora
bude pouzita na rozvoj verejnych priestorov, ob¢ianskej vybavenosti a technickej infrastruktiry v mestskej Casti
Bratislava — Nové Mesto, a to v stilade s podmienkami dohodnutymi medzi zmluvnymi stranami.

Na zaklade uvedeného, v stlade s § 26 ods. 4 pism. c¢) zakona ¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej
republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov, tymto udelujem predchadzajici pisomny suhlas k
uzatvoreniu zmluvy o investi¢nej ¢innosti, ktorej obsahom je vykonanie ¢innosti odli$ne od podmienok zaviznej
casti UPN BA pre investiény zamer Lakeside Park 03.

Mgr. Matus Cupka
starosta mestskej Casti
Bratislava—Nové Mesto
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