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NAVRH UZNESENIA

miestna rada odporaca miestnemu zastupitel'stvu

Schvalit

zmluvu o investi¢nej ¢innosti podla § 26 ods. (4) Zékona €. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste
Slovenskej republiky Bratislave vo vztahu k projektu Polyfunkény subor Vajnorska, ktory je
odlisny od podmienok zaviznej Casti izemného planu Hlavného mesta Slovenskej republiky

Bratislava,

- bez pripomienok

- s pripomienkami



DOVODOVA SPRAVA

Spolo¢nost” UNL, s.r.o. poziadala mestski Cast’ o uzatvorenie dohody o investic¢nej ¢innosti
podl'a § 22 ods. 5 zakona €. 200/2022 Z. z. 0 uzemnom pladnovani v spojeni s § 26 ods. 4 zakona

0 hlavnom meste SR Bratislave.

Predmetom ziadosti je povolenie odchylky od zaviznej Casti tzemného planu pre Gizemie na
narozi ulic Vajnorska a Odborarska v katastralnom uzemi Nové Mesto. Navrhovana odchylka
sa tyka najmd zmeny pomeru funkéného vyuzitia uzemia v prospech byvania pri zachovani

zakladnych priestorovych regulativov tzemia.

Investor deklaruje zdujem upravit’ projekt tak, aby bol urbanisticky kompatibilny s okolim,
podporoval rozvoj verejnych priestorov a zlepsenie kvality mestského prostredia.

V ramci ndvrhu dochadza k zvysSeniu podielu funkcie byvania z 70 % na 84,04 %, ¢o
predstavuje navySenie o 21 609,3 m? hrubej podlaZznej plochy byvania. Ostatné regulativy

uzemia zostavaju zachované alebo sa mierne zlepsSuju.

Investor zaroven navrhuje poskytnutie kontribucie vo vyske 3 289 981,99 EUR, urcenej najma

na rozvoj verejnoprospesnej infrastruktiry a podporu rozvoja uzemia mestskej Casti.



Zmluva o investi¢nej ¢innosti C. [°]

vo vztahu k projektu Polyfunkcny subor Vajnorska, ktory je odlisSny
od podmienok zavéznej Casti izemného planu Hlavného mesta Slovenske;j
republiky Bratislava

medzi

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Mestska ¢ast’ Bratislava — Nové mesto

UNL, s.r.o.



Tato ZMLUVA O INVESTICNEJ CINNOSTI (d’alej len ,,Zmluva®) je uzatvorena medzi:

0y

2

(©)

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Sidlo: Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava
ICO: 00 603 481

DIC: 2020372596

IC DPH: SK2020372596

IBAN: SK32 7500 0000 0000 2582 5623

Vlastnik uctu: Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
VS: [*]

V zastupeni:  Ing. arch. Matis Vallo, primator

(dalej len ,,Mesto*)
a

Mestska ¢ast’ Bratislava — Nové Mesto

Sidlo: Junacka 1, 832 91 Bratislava
ICO: 00 603 317

DIC: 2020887385

IBAN: SKO08 5600 0018 0034 7007
Vlastnik uctu: [°]

VS: [*]

V zastapeni: ~ Mgr. Mat§ Cupka, starosta
(d’alej len ,,Mestska Cast™)

a
UNL, s.r.o.

Sidlo: Digital park II, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava
Zapis v ORSR: [e]

ICO: 46 181 202

DIC: 2023266564

IC DPH: SK2023266564

IBAN: [¢]

Vlastnik uctu: [°]
Zapis v RPVS: [e]
V zastGpeni:  [°]
(d’alej len ,,Developer)

(Mesto, Mestska Cast’ a Developer d’alej spolo¢ne aj ako ,,Zmluvné strany* alebo jednotlivo aj ako
»Zmluvna strana®)

Vzhl'adom na to, Ze:

(A)

Dna 15.06.2024 nadobudla uGcinnost’ novela zdkona ¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste
Slovenskej republiky Bratislave (d’alej len ,,Zakon o hlavnom meste*) a zakona ¢. 200/2022
Z. z. o izemnom planovani, ktorou bol zavedeny institat dohody o investi¢nej ¢innosti v
suvislosti so schvalenim odchylky od podmienok zavédznej casti Uzemnoplanovacej
dokumentécie Mesta. V zmysle § 26 ods. 4 Zakona o hlavnom meste je mozné, aby Mesto a
Mestska cast’ v suvislosti s investi¢nou ¢innostou uzatvorili dohodu, na zaklade ktorej sa za
zakonom stanovenych podmienok umozni vykonanie vystavby s odchylkami od niektorych
regulativov tzemného planu, pokial’ ned6jde k zmene funkéného vyuzitia izemia. Mesto,
Mestska cast’ a Developer sa dohodli na aplikovani tejto odchylky ako jedno z opatreni, ktoré
moze prispiet k napliianiu ciela zvySovat dostupnost byvania a/ alebo udrzatelne pritom



(B)

©

(D)

(E)

(¥)

(&)

(H)

@

rozvijat’ verejnu infrastruktiru. Takyto postup okrem in¢ho odovodnuje prijatie zavézkov
Developera, spocivajucich v poskytnuti finanéného plnenia v prospech budovania nosnej
verejnoprospesnej infrastruktury a/alebo inych verejnoprospesnych plneni v dotknutom tzemi
a plneni budujucich predpokladov pre zlepSenie dostupnosti byvania v Bratislave. Tento postup
povazuju Zmluvné strany za legitimny a vhodny nastroj na umoznenie realizacie Projektu pri
sucasnom doslednom respektovani verejného zaujmu.

Developer ziadostou zo diia [¢] pisomne zaziadal Mestsku Cast' o uzatvorenie dohody
o odchylke od zavéznej Casti iIzemného planu Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava
v zmysle ust. § 22 odsek 5 zakona €. 200/2022 Z. z. o izemnom planovani v zneni neskorsich
predpisov, ako aj v zmysle Metodického usmernenia Uradu pre izemné planovanie a vystavbu
Slovenskej republiky €. 2/2026 zo dita 16.03.2026 vo veci postupu organu izemného planovania
ako dotknutého organu podl'a zdkona ¢. 25/2025 Z. z. Stavebny zakon a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov (Stavebny zakon) pri vydavani zaviazného stanoviska a dolozky stuladu na
zaklade ziadosti podanych od 1.4.2025 podl'a zakona ¢. 200/2022 Z. z. 0 izemnom planovani v
zneni neskorsich predpisov.

Na zaklade vyssie uvedeného sa Zmluvné strany dohodli na uzatvoreni tejto Zmluvy ako dohody
o plneni vo verejnom zaujme. Developer si uvedomuje, ze schvalenim Odchylky sa pre neho
rozsiruji moznosti ekonomického vyuzitia Pozemkov oproti pévodnému regulacnému rezimu,
¢im pre Developera vznikd nadhodnota Projektu. Developer na tomto zdklade dobrovolne
prijima zavdzok poskytnut Mestu a/alebo Mestskej casti Kontribuciu, ktora predstavuje
proporcny podiel z tejto nadhodnoty urc¢eny podl'a metodiky Mesta. Kontribticia nie je odplatou
za vydanie kladného Zavédzného stanoviska, ani za vykon pravomoci Mesta alebo Mestskej Casti
pri uizemnom planovani.

Mesto aj Mestska ¢ast’ si uvedomuju hodnotu Projektu s moznost'ou nadobudnutia Kontribucie
(ako je definovana nizsie), ktoré planuju pouzit vyluéne na ucely zabezpecenia suvisiacej
verejnej infrastruktiry v Gzemi, ktoré suvisi s investicnou Cinnostou alebo s vdzbou na fiu
pripadne inych plneni majtcich verejnoprospesny vyznam na uzemi Mestskej Casti Bratislava —
Nové Mesto pripadne v lokalite umiestnenia Projektu, a na to nadvizujucich uzemi, a preto
maji zaujem podporit’ realizaciu Projektu za podmienok podl'a tejto Zmluvy.

Verejny zdujem na realizacii Projektu je dany aj tym, Ze sa nim dosiahne navysSenie poctu
kapacit byvania v hlavnom meste, ktoré predstavuje realizaciu verejného zaujmu v stulade s
prislusnymi Statnymi a mestskymi strategickymi dokumentmi, ale aj v podobe saturovania s tym
suvisiacich potrieb v oblasti dopravy, skolskych, kultirnych a Sportovych zariadeni, parkov,
verejnych priestranstiev ¢i inej verejnej infrastruktury.

Pre vylucenie pochybnosti Zmluvné strany deklarujti, Ze tato Zmluva v ziadnom pripade
negarantuje Developerovi realizaciu jeho Projektu. Touto Zmluvou sa iba vytvara zmluvny
pravny ramec pre d’alsi postup Developera, Mesta a Mestskej Casti pri vydani Zavézného
stanoviska podla zakona ¢. 200/2022 Z. z. o izemnom pléanovani v zneni neskorsich predpisov
(vratane prislusnych vykonavacich predpisov a metodickych usmerneni) a s takymto postupom
vSetky Zmluvné strany dobrovolne suhlasia.

Zmluvné strany vyhlasuji, ze uzatvorenie tejto Zmluvy ako aj celkova spolupraca medzi
Mestom, Mestskou Castou a Developerom (rovnako ako spolupraca Mesta, Mestskej Casti s
inymi developermi) je vysledkom uplatiiovania transparentnych a nediskriminacnych pravidiel
v zmysle Zékona o hlavnom meste.

Mesto vyhlasuje, ze akékol'vek finan¢né plnenie, ktoré mu bude poskytnuté Developerom na
zaklade tejto Zmluvy, bude Gcelovo viazané a pouzité na rozvojové projekty a skvalitnenie
verejnej infrastruktiry pripadne inych plneni majucich verejnoprospesny vyznam v uzemi, ktoré
suvisi s investicnou c¢innostou alebo s vdzbou na fu, ato v sulade s koncepnymi a
strategickymi dokumentmi mesta (najmé rozvoj mestského bytového fondu).

Mestska cast’ vyhlasuje, ze jej podiel na Kontribucii bude pouzity vyluéne alebo prednostne na
verejnoprospesné tcely na izemi Mestskej Casti Bratislava — Nové mesto, a to najma na rozvoj,



C))

obnovu alebo skvalitnenie miestnych komunikécii, verejnych priestranstiev, zelene, pesich a
cyklistickych prepojeni, skolskych, predskolskych, kultarnych, $portovych, komunitnych alebo
socialnych zariadeni, ako aj na opatrenia zmieriiujuce dopady Projektu na dotknuté izemie. O
konkrétnom pouziti svojho podielu rozhoduje Mestska cast’” samostatne v sulade s pravnymi
predpismi, svojimi rozpoctovymi pravidlami a ucelom tejto Zmluvy.

Zmluvné strany rozumeju, Ze Gcelom uzatvorenia tejto Zmluvy je v zmysle Zakona o hlavnom
meste moznost’ vydania Zavizného stanoviska/Zaviznych stanovisk pre Bytovy dom/Projekt, a
to aj bez d’al$ej potreby prijatia Zmien a doplnkov Uzemného planu Mesta (t. j. aj napriek tomu,
ze Bytovy dom/Projekt sa odchyl'uje od aktualnych podmienok zaviznej Casti izemného planu
Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava).

Zmluvné strany sa dohodli nasledovne:

1.
1.1

Definicie a vyklad pojmov

Ak tato Zmluva neustanovuje inak alebo pokial’ z kontextu Zmluvy nevyplyva nieco iné, slova
a vyrazy napisané s velkym zaciatocnym pismenom maju v tejto Zmluve nasledujici vyznam:

,Bankova zaruka“ ma vyznam uvedeny v odseku 13.2 pism. a).
»Bytovy dom‘ znamena stavebny objekt:

(a) bytového domu / bytovych domov (vratane vSetkych stuvisiacich stavebnych objektov),
ktorého vystavba sa predpokladd v ramci Projektu, a ktorého najmenej polovica podlahovej
plochy je urcend na byvanie a pozostava zo Styroch alebo z viacerych bytov; alebo

(b) polyfunkéného objektu / objektov alebo inej budovy /budov (vratane vsetkych
suvisiacich stavebnych objektov), ktorej vystavba sa predpoklada v ramci Projektu; a ktord
asponl z prevaznej Casti (z pohladu vsetkych funkcii alebo spoésobov uzivania priestorov v
budove) bude sluzit’ na byvanie;

Ramcové vymedzenie Bytového domu vratane vymedzenia predpokladaného mnozstva
bytovych jednotiek v Bytovom dome su uvedené v Prilohe ¢. 1 ( Popis projektového zameru).

,Doverné informacie” znamenaju vsetky informacie a skutoCnosti, ktoré ziskali Zmluvné
strany alebo o ktorych sa dozvedeli akymkol'vek spdsobom pri uzavreti alebo plneni tejto
Zmluvy alebo v suvislosti s fiou, a ktoré maju charakter obchodného tajomstva podla
Obchodného zakonnika.

,Druhé finan¢né plnenie” ma vyznam uvedeny v odseku 3.3.

,Finan¢né plnenie* znamena financné plnenie, ktord ma byt’ Developerom poskytnuté podl'a
tejto Zmluvy ako sucast’ Kontribucie.

»Hodnota plnenia“ ma vyznam uvedeny v odseku 3.3.

,HPP*“ znamena celkovii nadzemna podlaznii plochu pre byvanie (resp. plochu podlaznej
bytovej funkcie).

»Index‘ znamena kompozitny index zlozeny z:

(a) indexu cien stavebnych materidlov (nakupné ceny) zverejnenom Statistickym uradom
Slovenskej republiky, s vahou 25% na celkovom kompozitnom indexe;

(b) indexu cien stavebnych prac zverejnenom Statistickym uradom Slovenskej republiky, s
vahou 25% na celkovom kompozitnom indexe

(©) indexu realiza¢nych cien nehnutelnosti v Bratislavskom kraji pre nadkup novych
nehnutel'nosti zverejnenom Statistickym uradom Slovenskej republiky, s vahou 50% na
celkovom kompozitnom indexe.



Vyssie uvedené indexy vychadzaju z aktualnej Struktary prislusnych ukazovatel'ov na webovom
sidle Statistického tradu Slovenskej republiky, ktoré mozno najst v DATAcube v ramci sekcii:
(1) 2. 3. 6. 3. - Indexy cien stavebnych prac a materialov, tabul’ka: Indexy cien stavebnych prac,
materidlov a vyrobkov spotrebovanych v stavebnictve - Stvrtrocne a (ii) 2. 3. 5. - Indexy cien
nehnutel'nosti na byvanie, tabulka: Indexy realizacnych cien nehnutelnosti - regionalne,
Stvrtrocne, pricom budu uplatnené tie indexy, kde predchadzajuce obdobie (t. j. predchadzajuci
Stvrtrok) je porovnavacim obdobim v hodnote 100.

Hodnota kompozitného indexu sa pre kazdy kalendarny rok T (na obdobie od 1.1. do 31.12.
kalendarneho roka T) ur¢i ako sucin zmien v hodnotach jednotlivych zloziek kompozitného
indexu za obdobie 4 kvartdlov a to: 4Q(T-2) az 3Q(T-1). Ak pre niektory rok T nebude mozné
uskutocnit’ indexdciu podla vysSie uvedenych pravidiel (napr. z doévodu nedostupnosti
prislusnych dat Statistického tiradu Slovenskej republiky), na indexéaciu sa pouZije iny vhodny
alternativny index, primarne miera rastu alebo poklesu priemernych cien nehnutelnosti v
Bratislavskom kraji za posledny kalendarny rok, a to podl'a makroekonomickych ukazovatel'ov
,,Ceny nehnutel'nosti na byvanie podl'a krajov* publikovanych Narodnou bankou Slovenska, tak
ako budu uvedené na webovom sidle Narodnej banky Slovenska. Ak nebude mozné uskuto¢nit’
indexaciu ani spdsobom podla predchadzajiicej vety, vykond sa podla iného obdobného
ukazovatel'a uréeného Mestom; a takyto ukazovatel’ sa bude povazovat’ za Index na ucely tejto
Zmluvy.

Ak dojde k vyraznej divergencii casového radu hodnot kompozitného indexu a ¢asového radu
hodn6t benchmarku v podobe zmeny priemernych cien podla oficialnej Statistiky cien
nehnutelnosti novostavieb v Bratislave (za predpokladu, Ze takyto benchmark bude zverejiiovat’
organ verejnej moci ako napr. Narodna banka Slovenska alebo Statisticky urad Slovenskej
republiky), méze Mesto pristupit’ vo vztahu k prislusnému obdobiu k nahradeniu kompozitného
indexu s cielom predmetnt1 divergenciu odstranit’. Na ucely vyraznej divergencie sa povazuje
taky kumulativny rozdiel medzi vyvojom hodnét kompozitného indexu a predmetného
benchmarku, ktory presiahne hranicu 15 %. V takom pripade sa pre dané obdobie povazuje
predmetny benchmark za Index na ucely tejto Zmluvy.

Podrobnejsie je rezim indexacie uvedeny v Prilohe ¢. 8 (Vzorovy vypocet indexacie).
Informativna vyska Indexu sa kazdy rok aktualizuje na webovej stranke Mesta.

,Kontribucia“ znamena plnenie/a Developera v prospech Mesta a/alebo Mestskej Casti v
zmysle tejto Zmluvy. Kontribticia pozostava z (i) Financného plnenia, (ii) Najomnych bytov a
(ii) Nefinan¢ného plnenia. Rozdelenie Kontribiicie medzi Mesto a Mestskll ¢ast’ sa riadi
odsekom 4.5 tejto Zmluvy.

,Kone¢na splatnost’ Kontribucie* znamena den, ktory nastane uplynutim [*] rokov odo dna
nadobudnutia G¢innosti tejto Zmluvy.

,Nahradné finan¢né plnenie” ma vyznam uvedeny v odseku 5.8.

»Najomné byty* znamenaju najomné byty, ktoré¢ maji byt’ Developerom poskytnuté ako sucast’
Kontribucie. Najomné byty su blizsie vymedzené v Prilohe €. 3 (Ndjomné byty). — neaplikuje sa

,Nefinan¢né plnenie* znamena nefinancné plnenie, ktoré ma byt Developerom poskytnuté ako

sucast’” Kontribucie. Nefinan¢né plnenie je blizSie vymedzené v Prilohe ¢. 4 (Nefinancné
plnenie).

,»Obdobie zabezpecenia“ znamena obdobie, pocas ktorého musi byt zabezpeCené plnenie
zaviazkov Developera podla tejto Zmluvy zabezpeCenim podla ¢lanku 13 (Zabezpecenie), a
ktoré zacina v den poskytnutia Zabezpecenia a skon¢i diiom poskytnutia Kontribiicie Mestu.

,,Obchodny zakonnik* znamena zakon ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorsich
predpisov.

//VARIANT A (UPN BA)



,,Odchylka" znamena odchylku od podmienok zaviznej ¢asti Uzemného planu Hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy (d’alej len ,,UPN BA") podla § 26 ods. 4Z4kon o hlavnom
meste, dohodnuti Zmluvnymi stranami v tejto Zmluve, a to v tizemi funk¢nej plochy [¢], kod
funkéného vyuzitia [*], na ploche [*] m?, ktord spociva v nasledovnych zmenach regulativov:

V oblasti priestorového usporiadania izemia:

a) [°] - zmena maximalnej vysky zastavby: [napr. zmena maximalnej vysky zastavby z []
m na [*] m (navySenie o [*] %)];

b) [°] - zmena intenzity vyuzitia uzemia: [napr. zmena indexu podlaznych ploch (IPP) z
[*] na []];
V oblasti podielu pripustného funkéného vyuzitia:

¢) [*] zmena pomeru funkcii: [napr. navySenie podielu podlaznych ploch funkcie byvania
o [*] m? oproti maximalnej moznosti umiestnenia funkcie byvania podla UPN BA (z [*]
m? na [¢] m?); podiel podlaznych ploch funkcie obcianskej vybavenosti sa
zodpovedajtco znizuje];

V oblasti dopravnej infrastruktary:

d) [°] - zmena podmienok dopravného napojenia: ; [Poznamka: Doplni sa len ak je
relevantné. Ak sa dopravna infrastruktira nemeni, odsek sa vypusti. ]

V oblasti technickej infrastruktury:

e) [°] - zmena podmienok technickej infrastruktary: ; [Poznamka: Doplni sa len ak je
relevantné. Nesmie sa dotknit’ ochrannych a bezpecnostnych pasiem.] pri zachovani:

zékladného funkéného vyuzitia uzemia ([+]) podla UPN BA; ochrannych pasiem a
bezpecnostnych pasiem dopravnej infrastruktiry a technickej infrastruktury; zadkonného limitu
20 % pri regulativoch upravujucich pripustné vonkajsie rozmery.

Odchylka je podrobnejSie odovodnena v Suhlase primatora Hlavného mesta zo dia [¢] a v
dokumentacii pre odchylku tvoriacej Prilohu ¢. 1 (Popis projektového zameru) tejto Zmluvy.
Parametre Odchylky uvedené v tejto definicii su zavdzné a nezavislé od pripadnych zmien
Projektu.

//VARIANT B (UPN Z)

,;Odchylka" znamena odchylku od podmienok zaviznej Sasti Uzemného planu zony [¢] (dalej
len ,,UPN Z") podla § 26 ods. 4 Zakona o hlavnom meste, dohodnuti Zmluvnymi stranami v
tejto Zmluve, a to v ramci stavebného bloku €. [¢], priestorovo-funkény celok [¢], regulacny kod
[+], na ploche [¢] m?, ktora spociva v nasledovnych zmenach regulativov::

V oblasti priestorového usporiadania izemia a umiestiiovania stavieb:

a) [°] - zmena vySkovej regulacie: [napr. zmena maximalnej vysky dominanty z [*] m na
[¢] m (navySenie o [¢] %)];

b) [°] - zmena priestorového umiestnenia stavby: [napr. uprava polohy dominanty -
vychylenie oproti regulacii UPN Z o [*] %; zmena stavebnej ¢iary; zmena odstupovej
vzdialenosti];

c) [¢] - zmena koeficientu zastavanosti alebo intenzity vyuzitia: [napr. zmena koeficientu
zastavanosti z [*] na [*]; zmena [PP z [¢] / [*] m? na [*] / [*] m?].

V oblasti podielu pripustného funkéného vyuzitia:

d) [°] zmena pomeru funkcii v stavebnom bloku: [napr. navySenie podielu podlaznych
ploch funkcie byvania o [¢] m? oproti maximalnej moznosti podl'a UPN Z (z [¢] m? na
[¢] m?); podiel podlaznych ploch funkcie obcianskej vybavenosti sa zodpovedajico



znizuje];
V oblasti dopravnej infrastruktary:

e) [°] - zmena podmienok dopravného napojenia alebo statickej dopravy: [Poznamka:
Doplni sa len ak je relevantné.]

V oblasti technickej infrastruktiry:

f) [°] - zmena podmienok technickej infrastruktiry: : Poznamka: Doplni sa len ak je
relevantné. Nesmie sa dotkntit’ ochrannych a bezpecnostnych pasiem.] pri zachovani:

zékladného funkéného vyuzitia izemia priestorovo-funkéného celku ([+]) podla UPN Z;
celkovej maximalnej hrubej podlaznej plochy (dalej len ,,JPP") [¢] / [*] m? podla UPN Z;
[Poznamka: Zachovanie celkového IPP sa doplni len ak sa nemeni; ak sa IPP meni, presunie sa
do odseku (c) vysSie a tato odrazka sa vypusti.] ochrannych pasiem a bezpecnostnych pasiem
dopravnej infrastruktiry a technickej infrastruktary; zdkonného limitu 20 % pri regulativoch
upravujucich pripustné vonkajsie rozmery.

Odchylka je podrobnejSie odovodnena v Suhlase primatora Hlavného mesta zo dia [¢] a v
dokumentacii pre odchylku tvoriacej Prilohu ¢. 1 (Popis projektového zameru) tejto Zmluvy.
Parametre Odchylky uvedené v tejto definicii st zavdzné a nezavislé od pripadnych zmien
Projektu.

»Prislu$né predpisy* znamenaju vSeobecne zavdzné pravne predpisy Slovenskej republiky a
Europskej tnie, prislusné standardy kvality, technické normy ak su vSeobecne pravne zavéazné,
bezpecnostné normy a iné normy (napr. architektonického alebo statického charakteru)
vzt'ahujuce sa na realizaciu Projektu ak st v§eobecne pravne zavazné.

»Projekt“ je projekt pod aktudlnym nazvom ,[°]", ktory zahfna projektova pripravu,
inziniersku ¢innost’, zabezpecenie rozhodovacej ¢innosti prislusnych organov verejnej moci,
vystavbu na Pozemkoch a d’alSie ¢innosti, ktorych vykonanie je nevyhnutné pre pripravu a
vystavbu stavieb (vratane Bytového domu), ich riadnu prevadzku a uzivanie. Zakladné
vychodiskové vymedzenie Projektu ku dnu uzavretia Zmluvy je uvedené v Prilohe ¢. 1 (Popis
projektového zameru); toto vymedzenie nie je zavdzné z pohladu architektonickych,
dispozi¢nych a materialovych parametrov Projektu, ktoré je Developer opravneny menit’, avSak
akékol'vek zmeny Projektu musia byt v stlade s parametrami Odchylky podla tejto Zmluvy.
Zmena Projektu, ktora by prekracovala parametre Odchylky, je pripustna len na zaklade
pisomného dodatku k tejto Zmluve, prijatého postupom podla § 26 ods. 4 Zakona o hlavnom
meste. Projekt zahfia aj zmeny Projektu (a prislus$nej projektovej dokumentacie) vyplyvajice
z umiestnovania, povol'ovania, rozhodnutia Developera, realizacie, kolaudacie Bytového domu
za predpokladu, ze prevazujucou funkciou (z pohladu vsetkych funkcii alebo sposobov
uzivania) Bytového domu bude nad’alej funkcia byvania a Ze zmeny neprekracuju parametre
Odchylky.

,,Prvé finan¢né plnenie” ma vyznam uvedeny v odseku 3.3.

»Povolenie na vystavbu“ znamena pravoplatné stavebné povolenie alebo iné obdobné
povolenie podla prislusnych platnych a G¢innych pravnych predpisov, ktoré bude opravinovat’
Developera na uskuto¢nenie stavby Bytového domu.

,,Povolenie na uzivanie” znamena kolauda¢né rozhodnutie alebo inak oznac¢ené rozhodnutie
prislusného orgéanu verejnej moci, ktorym bude povolené uzivanie Bytového domu.

»PozemKy* znamena nasledovné pozemky urcené pre realizaciu Projektu tak ako st uvedené v
Prilohe €. 2 (Pozemky urcené pre realizdaciu Projektu), pricom pod definiciu Pozemkov spadaji
aj akékol'vek budice zmeny tychto pozemkov (okrem iného, tykajiceho sa ich rozdelenia alebo
scelenia).

,Referen¢na hodnota Kontribucie* ma vyznam uvedeny v odseku 3.3.



,Referen¢na hodnota Najomnych bytov® ma vyznam uvedeny v odseku 3.3.- neaplikuje sa
,Referenéna hodnota Nefinanéného plnenia“ ma vyznam uvedeny v odseku 3.3.

,»Rufitel’ské vyhlasenie* znamena neodvolatel'né rucitel'ské vyhlasenie riadiace sa pravom
Slovenskej republiky vystavené kvalifikovanym rucitel'om podl'a vzoru uvedeného v Prilohe €.
6 (Vzor Rucitelskeho vyhlasenia) ako zabezpec€enie plnenia akychkol'vek peniaznych povinnosti
Developera podrla tejto Zmluvy.

»Stvrté finanéné plnenie” ma vyznam uvedeny v odseku 3.3.
,» Tretie finan¢né plnenie” ma vyznam uvedeny v odseku 3.3.

,,Tarchy“ znamend akékol'vek zalozné pravo, vecné bremeno, zddrzné pravo, hypotéku,
zabezpecenie, predkupné pravo, opciu, najom alebo akukol'vek inu tarchu, alebo pravo tretej
osoby s obdobnym uc¢inkom alebo akukol'vek dohodu o zriadeni ktoréhokol'vek z vysSie
uvedenych prav, s vynimkou (i) tych tiarch, ktoré vyplyvaji z platnych pravnych predpisov,
najma zalozné pravo v zmysle § 15 Zakona o bytoch v prospech ostatnych vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov v Bytovom dome, a (ii) vecnych bremien alebo inych prav vyplyvajticich
z pravnych predpisov, (iii) vecnych bremien zriadenych na zédklade zmluvného vztahu medzi
Developerom a spravcami sieti alebo komunikacii, (iv) vecnych bremien alebo inych prav,
ktorych zriadenie v prospech vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome alebo
v prospech tretich osob si vyzaduje vystavba, uzivanie alebo prevadzka Bytového domu alebo
inych stavieb suvisiacich s Bytovym domom (pre vylicenie pochybnosti sa za takéto vecné
bremena a iné prava budi povazovat aj vecna bremend, ktorych zriadenie a zapis je, s
prihliadnutim na povahu Projektu, Bytového domu a/alebo jeho lokalizaciu a usporiadanie v
priestore, mozné rozumne alebo odévodnene predpokladat’, ocakavat’ alebo pozadovat), (v)
vecnych bremien alebo inych prav, ktorych zriadenie a/alebo zapis v katastri bude vyzadovany
v suvislosti s realizaciou Projektu alebo inej stavby stvisiacej s Bytovym domom zo strany
prislusného organu verejnej moci a (vi) vecného bremena alebo iné¢ho prava, ktoré sa v
Bratislave vyskytuje Standardne v ramci projektov obdobnych Bytovému domu a ktoré nema
podstatny nepriaznivy dopad na uzivanie alebo vlastnictvo prislusnych bytov.

,»Vyhldsenia a ubezpeéenia“ ma vyznam uvedeny v odseku 11.1.

,,VysS§ia moc” je taka prekazka, ktora nastala nezavisle od vole povinnej Zmluvnej strany a brani
jej v splneni jej povinnosti, pokial’ nemozno rozumne predpokladat’, Ze by povinna Zmluvna
strana tuto prekazku alebo jej nasledky odvratila alebo prekonala a taktiez, ze by v ¢ase vzniku
zavazku tato prekazku predvidala; za Vys$Siu moc sa na Gcely tejto Zmluvy povazujia vylucne
nasledovné okolnosti (v kazdom pripade za podmienky, Ze spifiaji vys§ie uvedené defini¢né
znaky): vojna, sabotadz, teroristické akcie, blokada, Strajk, epidémia/pandémia, nuklearna
explozia, radiacia, chemicka alebo biologicka kontaminacia, havaria lietadla a zivelné pohromy
(najmé zemetrasenie, zosuv pody, poziar, potopa, burka alebo iné extrémne klimatické alebo
environmentalne udalosti, ktoré boli vyhlasené prisluSnymi organmi za prirodnu katastrofu). Pre
vylucenie pochybnosti plati, Ze za VysSiu moc sa nikdy nepokladaji zmeny ekonomického,
politického, finan¢ného alebo menového razu, zmena hospodarskych pomerov niektorej
Zmluvnej strany alebo subdodavatela, nevydanie alebo zamietnutie vydania akéhokol'vek
rozhodnutia organu verejnej moci.

,Vyzva“ ma vyznam uvedeny v odseku 13.1.

,»Vzor Zmluvy o prevode Najomnych bytov* ma vyznam uvedeny v odseku 5.1 pism. d). —
neaplikuje sa

»Zabezpecenie ma vyznam uvedeny v odseku 13.2.
LwZaloZné pravo“ ma vyznam uvedeny v odseku 13.2. pism. b).

»ZaloZzna zmluva® znamena zalozni zmluvu uzatvoreni medzi zalozcom a Mestom v sulade
so vzorom podla Prilohy ¢. 7 (Vzor zmluvy o zriadeni zalozného prava k nehnutelnostiam).
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»Zakon o bytoch” znamend zakon ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov, v zneni neskorsich predpisov.

wZaruéna doba“ ma vyznam uvedeny v odseku 5.7.

HLaviazné stanovisko znamend zavdzné stanovisko (resp. zmena existujuceho zavdzného
stanoviska) vydané prisluSnym organom tzemného plénovania vydané Mestom na zdklade
ziadosti Developera v zmysle: zakona ¢. 200/2022 Z. z. o uzemnom planovani v zneni
neskorsich predpisov, Zakona hlavnom meste, Platnych pokynov Hlavného mesta SR Bratislavy
pre vydavanie zaviznych stanovisk, pricom vydané Zavizné stanovisko napiiia parametre
Odchylky podla tejto Zmluvy a je v sulade so Ziadostou o Zavizné stanovisko a v stilade
s pravnymi predpismi.

»Zmluva o prevode Najomnych bytov* ma vyznam uvedeny v odseku 5.1. — neaplikuje sa

»Ziadost’ o Zavizné stanovisko™ znamena Ziadost’ Developera o zavézné stanovisko (resp. o
zmenu existujuceho zaviazného stanoviska) pre cely rozsah Bytového domu / Projektu.

Pri vyklade Zmluvy, pokial’ nie je uvedené v Zmluve inak, alebo pokial’ z kontextu Zmluvy
nevyplyva nieco iné:

(a) pojmy v jednotnom ¢isle zahfnaju aj tvary v mnoznom ¢isle a naopak,

(b) odkazy na ¢lanok, odsek alebo prilohu sa budu vykladat’ ako odkazy na ¢lanok, odsek alebo
prilohu Zmluvy,

(c) nadpisy a obsahy su vlozené vylucne pre orientaciu a nemajui ziaden vplyv na vyklad
Zmluvy,

(d) odkaz na akykol'vek pravny predpis alebo jeho prislusné ustanovenie zahina novelizaciu,
doplnenie a upravu tohto pravneho predpisu alebo jeho prislusného ustanovenia po
uzatvoreni tejto Zmluvy a pravne predpisy alebo ich prislusné ustanovenia, ktoré uplne
alebo Ciasto¢ne nahradia takyto pravny predpis alebo jeho prislusné ustanovenie po
uzatvoreni tejto Zmluvy.

Vyhlasenia Mesta a Mestskej Casti

Mesto a Mestska Cast’ tymto vyhlasuju, ze vo vzt'ahu k Projektu buda postupovat’ v stlade s
touto Zmluvou.

Mestska cast’ vyhlasuje, Ze navrh tejto Zmluvy bol zverejneny a pripomienky k navrhu tejto
Zmluvy vyhodnotené rovnako ako navrh vSeobecne zavédzného nariadenia v zmysle ust. §26
ods. 4 pism. a) Zakona o hlavnom meste.

Mesto a Mestska Gast vyhlasuju, e Bytovy dom/Projekt spifia parametre odchylky od
aktualnych podmienok zaviznej ¢asti uzemného planu Hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislava v zmysle podmienok uvedenych v ust. § 26 ods. 4 Zakona o hlavnom meste.

Mesto vyhlasuje, Ze pred podpisom tejto Zmluvy udelilo svoj predchadzajuci suhlas k
uzatvoreniu tejto Zmluvy v zmysle ust. §26 ods. 4 pism. ¢) Zakona o hlavnom meste.

Ak Developer realizuje Projekt v rozsahu mensom ako vyplyva z parametrov Odchylky,
Kontribtcia sa moze upravit’ pro rata podl'a odseku 7.4 a 7.5 tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, ze Referen¢na hodnota Kontribucie podl'a odseku 3.3 tejto Zmluvy
bola vypocitana v priamej vézbe na parametre Odchylky uvedené v definicii Odchylky v ¢lanku
1 (Definicie a vyklad pojmov) tejto Zmluvy, a to podl'a vzorca uvedeného v Prilohe ¢. 9 (Vzorovy
vypocet Kontribucie). Referenéna hodnota Kontriblcie je zavdzna bez ohladu na pripadné
zmeny Projektu, pokial’ sa tieto zmeny uskuto¢nuju v ramci parametrov Odchylky.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky prava a povinnosti suvisiace s Finan¢nym plnenim podla
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Clanku 4 (Financné plnenie) a s rozdelenim Kontribucie podla odseku 4.5 tejto Zmluvy, pokial’
d’alej v tejto Zmluve nie je uvedené inak, bude voci Developerovi vykonavat’ Mesto, a to aj v
zaujme Mestskej Casti podl'a odseku 4.7 Zmluvy.

Kontribucia

Zmluvné strany sa dohodli, Ze na zéklade tejto Zmluvy, ako aj na zaklade vydané¢ho Zavizného
stanoviska, Developer je povinny poskytniut’ Mestu a/alebo Mestskej ¢asti Kontribtciu, a to v
rozsahu a za podmienok uvedenych v tejto Zmluve.

Zmluvné strany sa dohodli, ze Kontribucia bude Mestu a/alebo Mestskej Casti poskytnuta
v nasledovnych formach:

(a) Finan¢né plnenie za podmienok podla ¢lanku 4 (Financné plnenie);
(b) Najomné byty za podmienok podl'a clanku 5 (Ndjomné byty) — neaplikuje sa; a

(c) Nefinan¢né plnenie za podmienok podla ¢lanku Chyba! NenaSiel sa Ziaden zdroj
odkazov. (Nefinancné plnenie) — neaplikuje sa.

Referen¢na hodnota Kontribucie ku ditu uzavretia tejto Zmluvy je [*] EUR bez DPH, (d’alej len
»Referenéna hodnota Kontribucie) a pozostava z:

(a)  Finan¢ného plnenia vo vyske [¢] EUR bez DPH pozostavajtceho z:
(i)  prvej Casti vo vyske [¢] EUR bez DPH (d’alej len ,,Prvé finan¢né plnenie®),
(ii))  druhej Casti vo vyske [¢] EUR bez DPH (dalej len ,,Druhé finan¢né plnenie®),
(iii) tretej Casti vo vyske [¢] EUR bez DPH (d’alej len ,,Tretie finan¢né plnenie®), a
(iv) $tvrtej &asti vo vyske [¢] EUR bez DPH (d’alej len ,,Stvrté finanéné plnenie®);

(b) referencnej hodnoty Najomnych bytov vo vySke 0,00 EUR bez DPH (dalej len
»Referen¢na hodnota Najomnych bytov*) — neaplikuje sa; a

(c) referencnej hodnoty Nefinan¢ného plnenia vo vyske 0,00 EUR bez DPH (d’alej len
»Referenéna hodnota Nefinanéného plnenia“) — neaplikuje sa.

(Referen¢na hodnota Kontribucie, Referen¢na hodnota Najomnych bytov, Referen¢na hodnota
Nefinan¢ného plnenia, Finan¢né plnenie, Prvé finan¢né plnenie, Druhé financné plnenie, Tretie
finan¢né plnenie, Stvrté finan¢né plnenie, d’alej kazdé samostatne aj ako ,,Hodnota plnenia“).

Hodnota plnenia sa automaticky indexuje podl'a nasledovnych pravidiel:

(a) Hodnota plnenia sa kazdy kalendarny rok T, vzdy s U€innostou od 1. januara
kalendarneho roka (prvy krat od 1. januara kalendarneho roka nasledujuceho po
kalendarnom roku, v ktorom bola uzatvorena tato Zmluva) automaticky aktualizuje
Indexom.

(b)  Vyska indexovanej Hodnoty plnenia v kalendarnom roku T sa urci ako stcin (i) Hodnoty
plnenia (pdvodne urcenej v tejto Zmluve) a (ii) kumulativneho narastu/poklesu Indexu
vyjadreného pre prislusny rok T.

(c)  Podrobnejsie pravidla indexacie Hodnoty plnenia ako aj vzorové vypocty indexacie
Hodnoty plnenia st uvedené v Prilohe ¢.8 (Vzorovy vypocet indexdacie).

(d) Pokial nie je v tejto Zmluve stanovené inak, indexovanie Hodnoty plnenia sa skonéi v
roku, v ktorom v stlade s touto Zmluvou nastal den splatnosti prislusného finanéného
naroku Mesta voci Developerovi (za finanény narok sa povazuje niclen Finan¢né plnenie
ale aj akykol'vek iny penazny narok Mesta, ktorého vyska sa odvija od Referenénej
hodnoty Kontribucie, Referencnej hodnoty Najomnych bytov alebo Referen¢nej hodnoty
Nefinan¢ného plnenia).
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Ak dojde k riadnemu poskytnutiu Kontribucie alebo jej Casti, Mesto alebo Mestska ¢ast’ na
ziadost’ Developera potvrdi, Zze doSlo k splneniu zavazku Developera poskytnut’ Kontribuciu
alebo jej Cast’.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze vyska Kontribucie mdéze byt po spracovani a odsuhlaseni
projektovej dokumentacie na Projekt upravena iba za podmienok podl'a odseku 7.5 a 7.6 tejto
Zmluvy.

Ak bolo pre Projekt vydané Zaviazné stanovisko zohl'aditujuce Odchylku podla tejto Zmluvy,
povinnost’ Developera poskytniat’ Kontribuciu podl'a tejto Zmluvy zostava zachovana v celom
rozsahu, v akom Developer realizuje alebo za¢ne realizovat’ Projekt v rozsahu alebo
parametroch, ktoré st v medziach Odchylky podla tejto Zmluvy.

Neskorsia zmena alebo doplnok tizemnoplanovacej dokumentacie, zmena pravnych predpisov,
zmena metodického vykladu, zmena povol'ovacieho rezimu alebo skuto¢nost’, ze rovnaké alebo
obdobné parametre Projektu by po vydani Zavdzného stanoviska bolo mozné posudzovat’ aj
podla iného pravneho alebo uzemnoplanovacieho podkladu, nema vplyv na vzniknuta
povinnost’ Developera poskytnit’ Kontribtciu, ak Developer realizuje alebo zacne realizovat’
Projekt v medziach Odchylky zohl'adnenej v Zavéznom stanovisku.

Tymto ustanovenim nie je dotknuté pravo Developera nevyuzit Zavdzné stanovisko
zohladnujuce Odchylku a nerealizovat’ Projekt v parametroch Odchylky. Ak v§ak Developer
Projekt v parametroch Odchylky zohl'adnenej v Zavéznom stanovisku realizuje alebo zacne
realizovat, nemoze sa dovolavat zaniku, neexistencie vzniku, zniZenia alebo odkladu
povinnosti  poskytnut’ Kontribuciu z dovodu neskorSej zmeny pravneho alebo
uzemnoplanovacieho ramca.

Dolozka o dani z pridanej hodnoty (DPH). Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky penazné a
nepenazné plnenia tvoriace Kontribtciu podla tejto Zmluvy st stanovené ako hodnoty bez DPH.
V pripade, ak na zaklade v§eobecne zavazného pravneho predpisu alebo na zaklade rozhodnutia
¢i stanoviska prislusného organu (najmé spravcu dane) vyplynie, ze akdkol'vek cast’ Kontribucie
podlieha DPH, Developer sa zavizuje tato dan uhradit’ nad rdmec dohodnutej Referencne;j
hodnoty Kontribucie, a to vo vyske a spdsobom stanovenym prislusnymi pravnymi predpismi.
Mestu alebo Mestskej Casti v takom pripade vznika povinnost’ vystavit’ Developerovi riadnu
faktaru v sulade s prislusnym pravnym predpisom riadny danovy doklad.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Odchylka podla tejto Zmluvy sa vztahuje vyluéne na Ziadosti o
Zavazné stanovisko najneskor do 4 rokov od nadobudnutia u€innosti tejto Zmluvy (d’alej len
,Lehota na podanie Ziadosti"). Ak Developer nepoda Ziadost’ 0 Zavizné stanovisko v Lehote
na podanie Ziadosti, tato Zmluva sa stava pre Developera netGiéinnou, t. j. Developer neméze
uplatnit’ Odchylku a Mesto nema povinnost’ poskytnut’ si¢innost’ v stivislosti s Odchylkou. Tym
nie je dotknutd povinnost’ Developera poskytniit’ Kontribuciu za ta cast’ Projektu, pre ktora uz
bolo Zavizné stanovisko vydané. Lehotu na podanie Ziadosti je mozné predizit’ iba pisomnym
dodatkom k tejto Zmluve.

Za nepripustny postup odporujici tcelu tejto Zmluvy sa povazuje najmé, ak by Developer po
vydani Zavézného stanoviska zohl'adnujuceho Odchylku a po zacati alebo realizéacii Projektu v
medziach Odchylky tvrdil, ze povinnost’ poskytnit’ Kontribuciu zanikla alebo sa ma znizit’ len
preto, ze po uzavreti tejto Zmluvy alebo po vydani Zavdzného stanoviska doslo k zmene
pravnych predpisov, izemnoplanovacej dokumentécie, metodického vykladu alebo formalneho
povolovacieho rezimu.

Finan¢né plnenie

Prislusny Developer je povinny uhradit’ Mestu a Mestskej Casti Finan¢né plnenie po Castiach
v Podiele rozdelenia podl'a odseku 4.5, a to nasledovne:
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(a) Prvé finan¢né plnenie najneskdr do 60 dni po vydani a doruc¢eni Zavézného stanoviska
Developerovi,

(b) Druhé finan¢né plnenie najneskor do 45 dni po vydani a doruceni Povolenia na vystavbu
Developerovi,

(c) Tretie financné plnenie najneskoér do 45 dni po nadobudnuti pravoplatnosti Povolenia na
uzivanie; a

(d) Stvrté finanéné plnenie najneskor do 1 roka po nadobudnuti pravoplatnosti Povolenia na
uZzivanie.

Bez ohl'adu na splatnost’ jednotlivych casti Finan¢ného plnenia podla tejto Zmluvy plati, Ze

Developer je povinny uhradit’ Mestu a Mestskej Casti celi Kontribtciu v plnej vyske, vratane

jej indexdcie podl’a tejto Zmluvy, najneskor ku ditu Konecnej splatnosti Kontribucie. Ak ku ditu

Konecnej splatnosti Kontribucie nebude ktorakol'vek cCast’ Finan¢ného plnenia podla tejto

Zmluvy este splatna podla splatkového mechanizmu uvedeného vyssie, stdva sa tato Cast’
Finan¢ného plnenia splatnou priamo ku dnu Konecnej splatnosti Kontribucie.

Developer je opravneny uhradit’ Financné plnenie alebo jeho ktortikol'vek jeho cast’ podla tejto
Zmluvy v prospech Mesta a Mestskej ¢asti aj skor, pricom Podiel rozdelenia podla odseku 4.5
Zmluvy plati aj pre takto vopred uhradené plnenia. Pre takyto pripad sa Zmluvné strany
odchylne od odseku 3.4 pism. d) Zmluvy dohodli, Ze takto vopred uhradené Finan¢né plnenie
alebo jeho ¢ast’ sa indexuje k roku realne uskuto¢nenej tthrady.

Uhradou Finanéného plnenia v prospech Mesta a Mestskej Gasti v Podiele rozdelenia podla
odseku 4.5 Zmluvy sa povazuje Kontribicia v rozsahu Finanéného plnenia za riadne
poskytnuta.

Zmluvné strany sa dohodli, ze Kontribticia sa rozdel'uje medzi Mesto a Mestsku cast’ v
nasledovnom pomere (d’alej len ,,Podiel rozdelenia"):

(a) Mesto: 68 % z kazdej casti Financného plnenia;

(b) Mestska Cast’: 32 % z kazdej Casti Financného plnenia.

Mesto a Mestska Cast’ sa dohodli, Zze Mestska Cast’ je pouzije Podiel rozdelenia na tento ucel: []
Na zmenu ucelu vyuzitia Podielu rozdelenia nie je potrebny dodatok k Zmluve; sta¢i pisomné
potvrdenie zmeny ucelu medzi Mestom a Mestskou ¢ast’ou.

Developer je povinny uhradit’ kazdu Cast’ Finan¢ného plnenia podla odseku 4.5 Zmluvy priamo
dvomi samostatnymi platbami v pomere podla odseku 4.5 Zmluvy, ato na Gty uvedené
v zahlavi tejto Zmluvy. Za riadne poskytnutt prislusnt ¢ast’ Finan¢ného plnenia sa povazuje
uhrada oboch podielov v plnej vyske.

Podiel rozdelenia podl'a odseku 4.5 Zmluvy sa uplatiuje na vSetky penazné plnenia Developera
podla tejto Zmluvy s vynimkou Nahradného finanéného plnenia podla odseku Chyba!
Nenasiel sa Ziaden zdroj odkazov., vratane:

(a) riadnych splatok Finan¢ného plnenia podla ¢lanku 4 (Financné plnenie);

(b) predcasného vyplatenia Kontribucie podl'a ¢lanku 9 (Ndarok na predcasné vyplatenie (celej)
Kontribucie);

(c) akcelerovanych plneni podla ¢lanku 10 (dkcelerdcia splatnosti pri neuhradeni Financného
plnenia);

(d) plneni podl'a odseku 13.4 Zmluvy;
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(e) akychkol'vek d’alsich penaznych plneni Developera podla tejto Zmluvy, ak z konkrétneho
ustanovenia nevyplyva inak.

Mesto a Mestska cast’ vykonavaju prava podla tejto Zmluvy voci Developerovi koordinovane
tak, aby bol zachovany verejny zaujem Mesta aj Mestskej Casti. Mesto je opravnené voci
Developerovi uplatnovat’ prava podla tejto Zmluvy aj v zaujme Mestskej Casti (vratane vyziev,
akceleracie, naroku na predcasné vyplatenie, Cerpania Zabezpecenia a odstiipenia) aj to aj v
mene a v zaujme Mestskej Casti ana jej ucet. Bez predchadzajuceho pisomného stihlasu
Mestskej Casti nie je Mesto opravnené:

(a) vzdat sa akéhokol'vek petiazného alebo nepetiazného naroku podl'a tejto Zmluvy;

(b) uzavriet dohodu o odklade splatnosti, znizeni Kontribucie, splatkovom kalendari,
odpusteni prislusenstva alebo inom zmierneni povinnosti Developera;

(c) zrusit' alebo odvolat’ akceleraciu splatnosti podla ¢lanku 10 (dkcelerdcia splatnosti pri
neuhradeni Financného plnenia);

(d) uzavriet dohodu o urovnani, dohodu o novacii, dohodu o zapoc¢itani alebo ini dohodu,
ktora by mohla mat’ vplyv na rozsah, splatnost’, zabezpecenie alebo vymozitel'nost narokov
Mestskej Casti;

(e) odstupit’ od tejto Zmluvy alebo suhlasit’ s jej ukonCenim, ak by tym boli dotknuté prava
Mestskej Casti na Kontribticiu alebo jej podiel.

Mesto je povinné bezodkladne, najneskor do 30 kalendarnych dni, dorucit’ Mestskej Casti kopiu
kazdej vyzvy, oznamenia, ziadosti, namietky, navrhu dodatku, navrhu dohody alebo iného
podania, ktoré stvisi s pravami a povinnostami podla tejto Zmluvy. Ak Mestska Cast’ sa
nevyjadri k podaniam uvedenym v prvej vete do 10 kalendarnych dni od dorucenia, predpoklada
sa jej sthlas s postupom Mesta v uvedenom pripade.

Mestska ¢ast’ ma voci Developerovi samostatny, priamy a vymahatel'ny narok na tthradu svojho
podielu na kazdej Casti Finanéného plnenia, ako aj na prislusnu cast’ kazdého iného penazného
plnenia Developera podla tejto Zmluvy. Tento narok nie je podmieneny predchadzajicim
uplatnenim naroku Mestom ani predchadzajucou vyzvou Mesta voci Developerovi. Developer
nie je opravneny namietat’ vo¢i Mestskej Casti skuto¢nosti vyplyvajuce z jeho vztahu k Mestu,
ak tieto skutoCnosti priamo nesuvisia s narokom Mestskej Casti.

Mesto a Mestska cCast’ su opravnené kedykol'vek pocas trvania tejto Zmluvy spolocnym
pisomnym oznamenim doruc¢enym Developerovi zmenit' Podiel rozdelenia podla odseku 4.5.
Zmena Podielu rozdelenia sa uplatni na splatky Finanéného plnenia splatné po doruceni
oznamenia Developerovi. Pre vylucenie pochybnosti, zmena Podielu rozdelenia:

(a) nemeni celkovu vysku Kontribucie ani zavizky Developera podla tejto Zmluvy;
(b) nevyzaduje uzatvorenie dodatku k tejto Zmluve;
(c) nadobuda t¢innost’ vo¢i Developerovi 15 kalendarnych dni po doru¢eni oznamenia.

Ak Developer uhradi celu splatku Finanéného plnenia iba jednému z opravnenych (iba Mestu
alebo iba Mestskej Casti), povinnost Developera uhradit’ prislusnu splatku sa povazuje za
splnent len v rozsahu, v akom bola uhrada vykonana v prospech opravnené¢ho v sulade s
Podielom rozdelenia. Developer je povinny dorovnat’ chybajicu Cast’ v lehote 15 kalendarnych
dni od pisomného upozornenia Mesta alebo Mestskej Casti. V pripade ak Developer uhradi
jednému z opravnenych plnenie nad ramec jemu prislusnej kontribucie, bude mu tato platba
vratena.
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Developer nie je opravneny jednostranne zapocitat’ voci pohl'adavkam Mesta alebo Mestskej
Casti podl’a tejto Zmluvy ziadnu svoju pohladavku, narok na ndhradu Skody, narok na vydanie
bezdovodného obohatenia, narok z vadného plnenia, narok zo zmeny pomerov ani akykol'vek
iny narok, pokial’ s tym Mesto a Mestska ¢ast’ vopred pisomne nesuhlasia. Developer nie je
opravneny zadrzat, odlozit' alebo podmienit’ thradu Kontriblicie ani jej casti z dovodu
existencie sporu so Zmluvnymi stranami alebo s ktoroukol'vek z nich.

Najomné byty — neaplikuje sa
Nefinan¢né plnenie — neaplikuje sa

Realizacia Projektu
Developer vyhlasuje, Ze:

(a) najneskor do [e] rokov od vydania Zavdazného stanoviska bude vydané pravoplatné
Povolenie na vystavbu.

(b) najneskor do [e] rokov od vydania pravoplatného Povolenia na vystavbu bude vydané
pravoplatné Povolenie na uzivanie.

Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade vyskytu:

(a) udalosti VysSej moci, ktord ma priamy vplyv na splnenie lehot podla odseku 7.1 Zmluvy;
alebo

(b) predizenia trvania prislu$nych konani pred sidmi a organmi verejnej moci, ktoré su
potrebné pre splnenie lehot podla odseku 7.1 Zmluvy ako aj procesov posudzovania
vplyvov na zivotné prostredie (zistovacie konanie a/alebo konanie o posudzovani vplyvov
na zivotné prostredie) a inych stivisiacich povolovacich konani, ktorych uskuto¢nenie je v
zmysle pravnych predpisov nevyhnutné pre ziskanie Povolenia na vystavbu alebo
Povolenia na uzivanie (ako napr. vyrubové konania, konania o odnati pol'nohospodarskej
pody a pod.) na obdobie viac ako:

I. v pripade Povolenia na vystavbu a/alebo Povolenia na uzivanie 90 kalendarnych dni;
alebo

II. v pripade zistovacieho konania 120 kalendarnych dni; alebo
III. v pripade konania o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie 365 kalendarnych dni,

aviak vzdy za predpokladu, Ze také prediZenie nebolo vyvolané vyhradne z dovodov na strane
Developera, ddjde k automatickému prediZeniu lehdt podla odseku 7.1 Zmluvy o &as, poéas
ktorého trvala niektora z udalosti uvedenych v tomto odseku 7.2 pism. (a) alebo (b) vyssie,
pricom Developer o tejto skuto¢nosti Mesto bezodkladne pisomne upovedomi.

Developer je povinny informovat’ Mesto o nadobudnuti pravoplatnosti Povolenia na vystavbu
alebo Povolenia na uzivanie najneskoér do 30 kalendarnych dni odo dna nadobudnutia
pravoplatnosti prislusného povolenia.

Developer je povinny raz ro¢ne, vzdy najneskor do 31. maja prislusného kalendarneho roka,
predlozit’ Mestu a Mestskej Casti pisomnu spravu o stave pripravy a realizacie Projektu. Sprava
musi obsahovat’ najmi informaciu o stave projektovej dokumentacie, povolovacich konani,
planovanych alebo vykonanych zmenach Projektu, harmonograme prac, stave plnenia
povinnosti podl'a tejto Zmluvy a stave Zabezpecenia. Developer je zaroven povinny Mesto a
Mestsku cast’ bezodkladne pisomne informovat’ o kazdej zmene projektovej dokumentécie
alebo realizacie Projektu, ktora sa dotyka parametrov Odchylky.

Ak z dovodov nezavislych od vole Developera (napr. z dovodu vykladu stladu Projektu so
Zavaznym stanoviskom zo strany Mesta), dojde k takej zmene rozsahu Projektu, ze povodne
Developerom predpokladana kapacita pre bytovu funkciu nebude mdct’ byt vycCerpana, vyska
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Kontribucie podla tejto Zmluvy bude upravena v pomere zodpovedajicom uprave Projektu (pro
rata) pri zachovani zmyslu a ucelu plnenia a tejto Zmluvy. Developer je opravneny uplatnit
postup podrla tohto odseku ozndmenim Mestu, v ktorom preukéaze prislusné dovody (nezavislé
od vole Developera) vratane ich vplyvu na pdvodne predpokladant kapacitu pre bytovu funkciu.
Zmluvné strany nasledne uzatvoria dodatok k tejto Zmluve, ktorym upravia vysku a Struktiru
Kontribucie, a to tak aby doslo k jej adekvatnemu (pro rata) znizeniu.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze je mozné pristupit’ k rokovaniam o znizeni Kontribucie aj z
osobitnych doévodov, a to maximalne v rozsahu 5 percent Kontribucie. Uvedené plati vtedy, ak
v désledku Schvalenia Zmien a doplnkov UP a/alebo Zavizného stanoviska pride vo vztahu k
niektorym z Pozemkov k znizeniu moznosti ich ekonomického vyuzitia alebo v pripade, ak sa
Developer rozhodne nezrealizovat’ maximalnu mieru HPP, ktora je mozné realizovat’ v ramci
Projektu.

Zavazné stanovisko vydané Mestom ako organom Uzemného planovania na zaklade tejto
Zmluvy sa méze vzt'ahovat’ vylucne na Projekt realizovany v sulade s parametrami Odchylky.
Tato Zmluva s parametrami Odchylky v spojeni so schvalenim tejto Zmluvy postupom podl'a §
26 ods. 4 Zakona o hlavnom meste tvori vyluény zmluvny titul pre vydanie Zavézného
stanoviska s odchylkou od zavdznej casti uzemnoplanovacej dokumentacie. V rozsahu
prekracujicom parametre Odchylky zmluvny titul pre Zavdzné stanovisko neexistuje.
Developer berie na vedomie, ze Zmluvou nevznika narok na vydanie zavazného stanoviska; ale
vznika fiou pri splneni Zmluvnych a zakonnych podmienok narok na odchylenie sa od zavéznej
Casti uzemnoplanovacej dokumenticie pri vydavani zaviazného stanoviska, pri splneni
podmienok vyplyvajicich zo v§eobecne zaviznych podmienok na vydanie takéhoto stanoviska.

Developer berie na vedomie a akceptuje, ze Mesto je opravnené a pripadne povinné vykonavat
vSetky pravomoci organov uzemného planovania v zmysle Prislusnych predpisov, vratane
opravnenia odmietnut’ vydanie Zavidzného stanoviska v rozsahu prekracujicom parametre
Odchylky alebo iniciovat’ prehodnotenie vydané¢ho Zavizného stanoviska, ak sa ukéaze, ze jeho
podklad (tato Zmluva alebo jej ast’) zanikol alebo sa stal neexistujicim, pricom také konanie
musi byt’ v sulade s pravnymi predpismi.

Postup Mesta podl'a odseku 7.7 a 7.8 Zmluvy pri vykone pravomoci podl'a Prislusnych
predpisov nepredstavuje porusenie tejto Zmluvy a nezakladd Developerovi narok na nahradu
Skody ani na odstapenie od tejto Zmluvy.

Obmedzenia pri prevode Pozemkov alebo Projektu
Developer vyhlasuje, ze vlastnikom Pozemkov je Developer alebo [e].

Ak prislusny Developer prevedie Projekt alebo jeho cast’ na tretiu osobu (nadobudatela),
Developer zostava aj nad’alej viazany povinnostami vyplyvajucimi z tejto Zmluvy; v takom
pripade sa jednotlivé povinnosti Developera podla tejto Zmluvy tykajuce sa Projektu vykladaju
ako povinnost ,,zabezpecit' splnenie” takejto povinnosti nadobudatel'om alebo inou osobou
realizujucou Projekt.

Prevod spoluvlastnickeho podielu na Pozemkoch, ak je realizovany v ramci bezného predaja
bytovych jednotiek a nebytovych priestorov Projektu konkrétnym zakaznikom Developera
(kupujticim), nie je potrebné oznamovat’ podla odseku 8.1 Zmluvy.

8.1Mesto sa zavézuje, ze udeli sthlas a poskytne suc¢innost’ s prevodom Projektu alebo jeho
Casti a s celkovym alebo ¢iastoénym postipenim prav a prevzatim povinnosti z tejto Zmluvy na
nadobudatela Projektu alebo jeho Casti (pri Gplnom alebo ¢iastoénom nahradeni pévodného
Developera ako zmluvnej strany novou zmluvnou stranou - nadobudatel'om Projektu alebo jeho
Casti), ak st kumulativne splnené nasledovné podmienky:

a) nadobudatel pisomne vyhlasi, Ze bude pokracovat’ v realizacii Projektu alebo jeho prislusnej
Casti v sulade s touto Zmluvou;

b) nadobudatel’ pristupi k tejto Zmluve ako novy Developer a prevezme vSetky zavizky
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prevadzajuceho Developera z tejto Zmluvy, ktoré sa vztahuji na prevadzant ¢ast’ Projektu;

¢) nadobudatel’ je priamo alebo nepriamo ovladany Developerom alebo osobou ovladajicou
Developera, alebo je osobou, v ktorej ma Developer alebo osoba ovladdajuca Developera
majetkovu ucast’ najmenej 50 %; a

d) je splnena niektord z nasledovnych podmienok tykajucich sa Zabezpecenia: i) existujlice
Zabezpecenie zostava v platnosti a v plnom rozsahu zabezpecuje aj zaviazky nadobudatel’a
z tejto Zmluvy; alebo ii) nadobudatel pred uskutocnenim prevodu poskytne nové
Zabezpecenie, ktorého hodnota nie je nizSia ako hodnota existujliceho Zabezpecenia, a
Mesto s formou a obsahom nového Zabezpecenia pisomne suhlasi.

Prevadzajuci Developer zostava zodpovedny za splnenie vsetkych zavizkov z tejto Zmluvy,
ktoré vznikli pred wG¢innostou prevodu, a to aj po uskutoCneni prevodu. Ak existujuce
Zabezpecenie zabezpeCuje zdavazky prevadzajiceho Developera (vratane Rucitel'ského
vyhlasenia alebo Bankovej zaruky), toto Zabezpecenie nezanika prevodom Projektu a zostava
v platnosti, kym Mesto pisomne nepotvrdi, Ze nové Zabezpecenie poskytnuté nadobtidatel'om
je dostatocné. Do okamihu takéhoto pisomného potvrdenia Mesta su prevadzajuci Developer a
nadobudatel’ zaviazani spolo¢ne a nerozdielne.

Prevod Projektu alebo jeho Casti uskutocneny bez splnenia podmienok podl'a odseku 8.5 sa
povazuje za podstatné porusenie tejto Zmluvy a zaklada pravo Mesta na akceleraciu splatnosti
podl'a ¢lanku 10 (Akcelerdcia splatnosti pri neuhradeni Financného plnenia) a na odstupenie
od tejto Zmluvy podla odseku 16.5. Zmluvy.

Pre vylucenie pochybnosti, ak je vlastnikom Pozemkov in4 osoba ako Developer (podl'a odseku
8.1) a prevod Projektu alebo jeho cCasti sa uskutociiuje z Developera na vlastnika Pozemkov,
odseky 8.5 az 8.7 sa pouZziju rovnako.

Narok na pred¢asné vyplatenie (celej) Kontribucie

Ak v lehote podla &lanku 7 (Realizdcia Projektu) neddjde k podaniu Ziadosti o Zavizné
stanovisko, vydaniu pravoplatného Povolenia na vystavbu, alebo k vydaniu pravoplatného
Povolenia na uZzivanie, a to vSetko z dovodov na strane Developera, Mesto a Mestska Cast’ st
opravnené uplatnit’ si vo¢i Developerovi narok na predcasné vyplatenie Casti Kontribucie, a to
v podobe jedného celkového finan¢ného plnenia vo vyske 1,15-nasobku Referencnej hodnoty
Kontribucie prisluchajucej. Zaroven plati:

(a) Developer je povinny zaplatit’ takto uplatneny narok do 90 kalendarnych dni odo dna, ked’
ho na to Mesto a/alebo Mestska Cast’ vyzve.

(b) Vyska naroku Mesta a Mestskej Casti podl'a tohto odseku 9.1 Zmluvy sa automaticky
znizuje v rozsahu, v akom uz doslo k poskytnutiu Kontribucie. V takom pripade sa vyska
naroku Mesta a Mestskej Casti podl'a tohto odseku 9.1 Zmluvy znizuje o Hodnotu plnenia,
ktoré bolo riadne poskytnuté, indexovanu k roku splatnosti naroku Mesta a Mestskej Casti
podl’a tohto odseku 9.1 Zmluvy.

(c) Narok Mesta a Mestskej ¢asti podl'a tohto odseku 9.1 Zmluvy je narokovatel'ny iba raz.

(d) Ak by po vzniku naroku Mesta a Mestskej Casti podl'a tohto odseku 9.1 Zmluvy doslo na
zéklade dohody Zmluvnych stran k dodato¢nému a riadnemu poskytnutiu celej
Kontribucie, narok Mesta a Mestskej ¢asti podl'a tohto odseku 9.1 Zmluvy zanika.

(e) Ak si Mesto a Mestska Cast’ uplatni vo¢i Developerovi narok podla tohto odseku 9.1
Zmluvy a Developer tento narok Mestu a Mestskej Casti uhradi, tdto Zmluva automaticky
zanikd ku dnu uhrady naroku podla tohto odseku 9.1 Zmluvy (vratane povinnosti
Developera poskytntt’ zvysnu ¢ast’ Kontribucie).

Najneskor 30 kalendarnych dni pred zaslanim vyzvy podl'a odseku 9.1 Zmluvy, bude Mesto
pisomne informovat” Developera o tom, Ze boli splnené¢ podmienky, ktoré opraviiuju Mesto



10.
10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

11.

a Mestsku Cast’ uplatnit’ si narok na predcasné vyplatenie Kontribtcie.

Akceleracia splatnosti pri neuhradeni Finan¢ného plnenia

Ak Developer neuhradi ktorukol'vek ¢ast’ Finan¢ného plnenia v lehote podl'a odseku 4.1 Zmluvy
a neuhradi ju ani v dodato¢nej lehote 30 kalendarnych dni po doruceni pisomnej vyzvy Mesta,
alebo ak Developer uskuto¢ni prevod Projektu alebo jeho Casti v rozpore s podmienkami podla
odsekov 8.5 az 8.7 (dalej len ,,Akcelera¢na udalost™), Mesto je opravnené pisomnou vyzvou
Developerovi vyhlasit’ akceleraciu splatnosti podla tohto ¢lanku.

Dilom dorucenia vyzvy podla odseku 10.1 Zmluvy sa stdvaju splatnymi naraz vSetky zvysné
casti Financného plnenia, ktoré by inak boli splatné az v budicnosti podla splatkového
kalendara v odseku 4.1 tejto Zmluvy. Indexacia akcelerovanych sim sa vykona k diu
Akceleracnej udalosti.

Akceleracia podla tohto clanku nezvySuje vysku Kontribucie, iba meni splatnost uz
existujucich zavizkov Developera. Akceleracia sa uplatiiuje v rozsahu znizenom o uz riadne
poskytnuta ¢ast’ Kontribtcie.

Po Akcelerac¢nej udalosti je Mesto opravnené Cerpat zo Zabezpecenia podla clanku 13
(Zabezpecenie) do vysky celého akcelerovaného zavézku v stlade s ¢lankom 13 (Zabezpecenie)
a prislusnou zaloznou zmluvou.

Ak Developer po Akceleracnej udalosti, ale pred Cerpanim Zabezpecenia zo strany Mesta,
uhradi vSetky splatné zavizky vratane urokov z omeskania, Mesto akceleraciu zrusi resp.
akceleracia momentom preukazania podmienok podl'a predchadzajicej vety zanika a povodny
splatkovy kalendar tykajuci sa platieb, ktoré mali nastat’ po Akcelera¢nej udalosti, sa obnovi.

Akceleracia podla tohto ¢lanku sa neuplatiiuje paralelne s narokom na predcasné vyplatenie
Kontribucie podla ¢lanku 9 (Ndrok na predcasné vyplatenie (celej) Kontribucie), Mesto sa
rozhodne, ktory nastroj uplatni. Mestska ¢ast’ suhlasi s tym, Ze pouZije rovnaky spdsob
uplatnenia svojho naroku ako Mesto. Akceleracia sa moze kombinovat’ s odstupenim od tejto
Zmluvy podla ¢lanku 16 (Trvanie a predcasné ukoncenie Zmluvy).

Vyhlasenia a ubezpecenia Developera
Developer vyhlasuje a ubezpecuje Mesto a Mestsku ¢ast’, Zze ku ditu podpisu tejto Zmluvy:

(a) neexistuje ziadna skuto¢nost, zmluva, zavazok, spor, konanie, rozhodnutie, tarcha alebo
iné obmedzenie, ktor¢ by mohli ohrozit' realizaciu Projektu, splnenie povinnosti
Developera podla tejto Zmluvy alebo vymozite'nost’ narokov Mesta a Mestskej Casti;

(b)  vSetky udaje, podklady, vypocty, projektové dokumentacie, ekonomické tdaje a iné
informacie predlozené Mestu alebo Mestskej Casti v suvislosti s touto Zmluvou,
Odchylkou, Projektom alebo vypoctom Kontriblcie su Uplné, pravdivé, spravne a
nezavadzajuce;

(c) nema nedoplatky na daniach, cle, poistnom na socialne poistenie, zdravotné poistenie ani
iné verejnopravne nedoplatky, ktoré¢ by mohli ohrozit’ plnenie jeho povinnosti podl'a tejto
Zmluvy;

(d) nie je subjektom sankcii, restriktivnych opatreni, konkurzného, restrukturaliza¢ného,
likvidacného alebo obdobného konania a nie je mu znama ziadna okolnost, ktora by
mohla viest’ k zacatiu takého konania;

(e) bude pocas celej doby trvania tejto Zmluvy konat’ transparentne, v stlade s principmi
zakazu korupcie, konfliktu zaujmov, legalizacie prijmov z trestnej ¢innosti a ochrany
verejného zaujmu;
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(f)  akdkol'vek zmena skutocnosti uvedenych v tomto ¢lanku bude bezodkladne, najneskor do
10 kalendarnych dni, pisomne ozndmena Mestu a Mestskej Casti.

(g) nie je vo¢i Mestu a/alebo Mestskej Casti dlznikom zo ziadnej splatnej pohl'adavky;

(h)  pred realizaciou jednotlivych plneni podla tejto Zmluvy bude disponovat’ (sam alebo
prostrednictvom tretich 0sob) prisluSnymi opravneniami ako aj dostato¢nymi 'udskymi a
finanénymi zdrojmi na splnenie zaviazkov podla tejto Zmluvy;

(i)  ma plnt pravomoc a opravnenie uzatvorit’ tuto Zmluvu a akykol'vek iny dokument s fiou
suvisiaci a uskutoCnit’ transakcie zamyslané touto Zmluvou, pricom tato Zmluva a
akékol'vek dokumenty, ktoré uzatvoril a podpisal Developer v stivislosti s touto Zmluvou
zakladaju platné zavazky, ktoré sii vymahatel'né vo¢i Developerovi;

() nema zZiadne zavézky po lehote splatnosti, ktoré by mohli zdsadne ovplyvnit’ plnenie jeho
povinnosti z tejto Zmluvy, nezrusil ani nepozastavil ziadne platby svojich dlhov a
neexistuji ziadne okolnosti, ktoré by si vyzadovali alebo umoziovali zacatie
konkurzného alebo restrukturaliza¢ného konania na majetok Developera, ani neprijal
ziadne rozhodnutie smerujtice k zruseniu Developera s likvidaciou;

(k)  pred uzatvorenim tejto Zmluvy a za ucelom vyhodnotenia moznosti splnenia predmetu
tejto Zmluvy preskiimal moznosti realizacie Projektu s odbornou starostlivostou;

(I)  uzatvorenie tejto Zmluvy je v stulade s pravnymi predpismi, ktorymi je viazany ako aj
akymikol'vek internymi dokumentmi Developera, ako aj so vSetkymi zmluvami, platnymi
sudnymi, rozhodcovskymi (arbitraznymi) alebo spravnymi rozhodnutiami, ktorymi je
viazany;

(m) ku diu podpisu tejto Zmluvy a pocas celej nasledovnej doby trvania Zmluvy bude
zapisany v registri partnerov verejného sektora v zmysle zakona ¢. 315/2016 Z. z. o
registri partnerov verejného sektora a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov;

(n)  Developer vyhlasuje, ze bez predchadzajuceho pisomného stthlasu Mesta neprevedie
Projekt ani jeho ¢ast’, nepostipi prava ani neprevedie povinnosti z tejto Zmluvy na ziadnu
tretiu osobu, a to ani v ramci podnikatel’skej skupiny Developera, inak ako v stlade s
podmienkami podla odsekov 8.5 az 8.8 tejto Zmluvy.

(d’alej len ,,Vyhlasenia a ubezpecenia“).

Developer je povinny bez zbytocného odkladu oznamit’ Mestu, ze (i) akékol'vek z Vyhlaseni a
ubezpeceni prestalo byt uplné, pravdivé a/alebo presné, a/alebo (ii) Ze existuji také skuto¢nosti,
na zaklade ktorych mozno odévodnene predpokladat’, ze akékol'vek z Vyhlaseni a ubezpeceni
by sa mohlo stat’ netiplné, nepravdivé a/alebo nepresné.

Pre vylucenie pochybnosti plati, ze za porusenie tejto Zmluvy sa povazuje aj pripad, ak sa
akékol'vek z Vyhlaseni a ubezpecCeni ukéze ako nepravdivé alebo sa stane nepravdivym pocas
platnosti tejto Zmluvy.

Developer vyhlasuje a svojim podpisom potvrdzuje, ze v plnom rozsahu dodrZziava a
zabezpecuje dodrziavanie vSetkych aplikovatelnych pracovnopravnych predpisov v oblasti
nelegalneho zamestnavania, a to predovsetkym zékona ¢. 311/2001 Z. z. Zékonnika prace v
zneni neskorSich predpisov a zakona ¢. 82/2005 Z. z. o nelegalnej praci a nelegalnom
zamestnavani a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskor$ich predpisov (d’alej aj
ako ,,Pracovnopravne predpisy). Developer tymto vyhlasuje, Ze si je plne vedomy vsetkych
povinnosti, ktoré pre neho z Pracovnopravnych predpisov vyplyvaju a zavdzuje sa ich
dodrziavat’ pocas celej doby platnosti tejto Zmluvy. Developer sa zavdzuje najma zamestnavat’
zamestnancov legdlne a neporusovat tak zakaz nelegalneho zamestnavania upraveny v

Pracovnopravnych predpisoch.
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Odskodnenie a sankcie

Developer ubezpecuje Mesto a Mestsku Cast, ze pri plneni tejto Zmluvy si bude plnit’ vSetky
svoje povinnosti vyplyvajuce z tejto Zmluvy ako aj zo vSeobecne zéavdznych pravnych
predpisov a v pripade, ak Developer porusi akukol'vek svoju povinnost, zavidzuje sa Mestu
a Mestskej Casti nahradit’ vSetky oddvodnené straty (vratane skutocnej Skody, uslého zisku,
nakladov (vratane primeranych a dévodne vynalozenych nakladov na pravne zastipenie) ako aj
akychkol'vek dalSich strat), ktoré Mestu a Mestskej Casti v stvislosti a/alebo v dosledku
porusenia povinnosti Developera vzniknu.

V pripade, ak sa ktorékol'vek z vyhlaseni Developera podla odseku 11.4 Zmluvy ukaze ako
nepravdivé a Mestu a/alebo Mestskej Casti bude kontrolnym organom v stlade s ustanovenim §
7b zakona ¢. 82/2005 Z. z. o nelegalnej praci a nelegalnom zamestnavani a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov ulozena sankcia z dévodu prijatia prace alebo
sluzby prostrednictvom zhotovitel'a nelegilne zamestnavanych osoéb, je Developer povinny
zaplatit' Mestu a/alebo Mestskej Casti zmluvnu pokutu vo vyske sankcie ulozenej kontrolnym
organom Mestu a/alebo Mestskej Casti. Mesto a Mestska ¢ast’ su vSak povinné Developerovi
oznamit’, ze takéto konanie bolo iniciované bezodkladne po tom, ako sa o tom Mesto a/alebo
Mestskd cast’ dozvie, oboznamit” Developera s obsahom konania, umoznit Developerovi
realizovat’ naleziti obranu v predmetnom konani, ktorej stfastou bude zabezpecenie
zapracovania vyjadreni a dokazov predlozenych Mestu a/alebo Mestskej Casti zo strany
Developera a zabezpeCenie pripadného podania opravnych prostriedkov navrhovanych
Developerom; v pripade, ak bude s podanim vyjadreni/opravnych prostriedkov pozadovanych
Developerom spojena poplatkova povinnost’, prislusné poplatky uhradi Developer bezodkladne
po doruceni vyzvy Mesta a/alebo Mestskej Casti.

V pripade, ak bude Mestu a/alebo Mestskej Casti ulozend sankcia, pokuta alebo iné penazné
plnenie zo strany organu verejnej moci v désledku porusenia povinnosti Developera alebo osoby
konajticej v jeho mene, na jeho ucet alebo v jeho zaujme, Developer je povinny nahradit’ Mestu
a/alebo Mestskej Casti takto ulozené a uhradené plnenie v plnom rozsahu, vratane vsetkych
ucelne vynalozenych nakladov stvisiacich s prislusnym konanim.

Uplatnenim naroku na nahradu $kody alebo odskodnenie podla tohto ¢lanku nie je dotknuté
pravo Mesta a/alebo Mestskej Casti pozadovat splnenie porusenej povinnosti, odstranenie
nasledkov porusenia, doplnenie alebo nahradenie Zabezpecenia, uthradu Kontribucie,
akceleraciu splatnosti podl'a ¢lanku 10 (dkcelerdcia splatnosti pri neuhradeni Financného
plnenia), Cerpanie Zabezpecenia, predcasné vyplatenie Kontriblicie podla ¢lanku 9 (Ndrok na
predcasné vyplatenie (celej) Kontribucie), odstipenie od tejto Zmluvy alebo uplatnenie inych
prav podla tejto Zmluvy alebo pravnych predpisov.

Mesto a/alebo Mestska Cast’ si opravnené uplatiiovat’ si naroky podla tohto ¢lanku samostatne,
kazdé vo svojom mene a na svoj ucet, a to v rozsahu, v akom im prislu$na skoda, ujma, naklad
alebo strata vznikla.

Zmluvné strany sa dohodli, ze na tGcely tejto Zmluvy je vylicena akakol'vek zodpovednost
Mesta a/alebo Mestskej casti za porusenie povinnosti Mesta a/alebo Mestskej Casti
ustanovenych v tejto Zmluve alebo z dovodu akychkol'vek inych okolnosti ustanovenych v tejto
Zmluve alebo inak predpokladanych touto Zmluvou. Developer zaroven osobitne vyhlasuje, Ze
akakol'vek skutocnost’, ktora bude mat’ za nasledok ukoncenie tejto Zmluvy alebo vznik naroku
Developera na odstiipenie od tejto Zmluvy, nepredstavuje porusenie Zmluvy zo strany Mesta
a/alebo Mestskej Casti. Uvedena osobitnd Uprava v tomto odseku vyplyva z nasledovnych
skuto¢nosti:

(a) Specificky charakter predmetu tejto Zmluvy;
(b) Specificky charakter plneni a povinnosti zo strany Mesta a/alebo Mestskej Casti;

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze bez ohl'adu na akékol'vek iné ustanovenie tejto Zmluvy (s
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vynimkou odseku 12.8 Zmluvy, ktory tym nie je dotknuty) plati, Ze akékolI'vek ustanovenie
vyjadrujuce alebo naznacujice povinnost Mesta a/alebo Mestskej Casti nieco urobit,
niecoho sa zdrzat’ alebo nieco strpiet, sa ma vykladat’ ako moznost’ Mesta a/alebo Mestskej
Casti nieco urobit’, niecoho sa zdrzat’ alebo nieCo strpiet. Tym nie je dotknuty odsek 12.8
Zmluvy.

(c) viaceré okolnosti predpokladané v tejto Zmluve nedokaze Mesto a/alebo Mestska cast’
ovplyvnit;

(d) Developer vyhlasuje, ze vynakladd ndklady na realizdciu Projektu, vratane nékladov
predpokladanych touto Zmluvou, v ramci vlastnej snahy o dosiahnutie vydania Zavézného
stanoviska, a preto akykol'vek ukon Mesta a/alebo Mestskej Casti, ktory by mohol byt
vnimany ako poruSenie tejto Zmluvy, nebude mat za néasledok vznik Skody na strane
Developera.

Developer nie je opravneny v ziadnom pripade narokovat’ si voci Mestu a/alebo Mestskej Casti
akékol'vek skody alebo nahrady vzniknutych nakladov (vratane napr. nakladov na zriadenie a
udrziavanie Bankovej zaruky). V pripade, ak by aj napriek tomu Developerovi vznikol
akykol'vek narok voci Mestu a/alebo Mestskej Casti, Developer sa neodvolatel'ne zavizuje, ze
sa takéhoto naroku v plnom rozsahu vzda. Developer berie na vedomie, ze jedinym jeho
narokom z pripadného porusenia povinnosti Mesta a/alebo Mestskej Casti je vznik naroku na
odstupenie od tejto Zmluvy. V pripade, ak by sa vyhlasenia Developera o vzdani sa naroku na
Skodu podla predchadzajtcich viet stali z akychkol'vek dévodov neplatnymi, Zmluvné strany
sa dohodli, ze Mesto a/alebo Mestska cCast’ nesie zodpovednost’ za spésobenti $kodu porusenim
vSeobecne zaviaznych platnych a tcinnych pravnych predpisov Slovenskej republiky a tejto
Zmluvy, pricom v pripade porusenia povinnosti je Mesto a/alebo Mestska Cast’ (ako porusujuca
strana) povinna nahradit’ Developerovi vylu¢ne spésobent skuto¢nti $kodu, pricom jej vyska
moze byt maximalne v rozsahu 1 % z Referencnej hodnoty Kontribtcie.

Ustanovenim odseku 12.6 Zmluvy nie je dotknuty narok Developera na (i) odstupenie od
Zmluvy v pripadoch stanovenych v ¢lanku 16 (Trvanie a predcasné ukoncenie Zmluvy), (ii)
nahradu Skody v pripade porusenia povinnosti Mesta podl'a odseku 13.7 a nahradu Skody v
pripade uvedenom v odseku 2.2 a/alebo 2.3 tejto Zmluvy, a (iii) vylicenie zodpovednosti
Developera za poruSenie svojich povinnosti z tejto Zmluvy v rozsahu, v akom toto porusenie
bolo zapric¢inené porusenim sucinnostnych povinnosti Mesta a/alebo Mestskej Casti v zmysle
tejto Zmluvy.

Zabezpecenie

V pripade, ak doslo k vydaniu Zaviazného stanoviska Mestom, Mesto vyzve Developera (d’alej
len,,Vyzva“), aby do 30 kalendarnych dni po doru¢eni Vyzvy Developer poskytol Zabezpecenia
v zmysle odseku 13.2 Zmluvy.

V pripade postupu podl'a odseku 13.1 Zmluvy je Developer povinny poskytnit’ Mestu niektori
(podla vyberu Developera) z nasledovnych foriem zabezpecenia (pripadne ich kombinaciu):

(a) neodvolatel'ni a nepodmienentt bankovi zaruku vystaveni bankou alebo pobockou
zahranicnej banky na fzemi Slovenskej republiky splatnu na prvé poziadanie ako
zabezpecenie plnenia akychkol'vek penaznych povinnosti Developera podla tejto Zmluvy
(d’alej len ,,Bankova zaruka“); alebo

(b) zalozné pravo na nehnutelnostiach vo vlastnictve Developera alebo tretej osoby zriadené
Developerom alebo vlastnikom zalohu za ucelom zabezpecenia petiaznych pohladavok
Mesta z tejto Zmluvy, a to na zaklade zmluvy o zriadeni zalozného prava k
nehnutel'nostiam podl'a vzoru uvedeného v Prilohe €. 7 (Vzor zmluvy o zriadeni zalozného
prava k nehnutelnostiam) (d’alej len ,,ZaloZné pravo®).

a to tak, aby celkova hodnota takéhoto zabezpeCenia zodpovedala minimalne 75%
(neindexovanej) Referencnej hodnoty Kontribucie (d’alej len ,,Zabezpecenie®). Pre ucely
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urcenia hodnoty nehnutel'nosti, na ktorych bude zriadené Zalozné pravo, sa Zmluvné strany
dohodli, ze za takuto hodnotu zabezpecenia sa bude pri zriadeni Zalozného prava povazovat
hodnota urena v znaleckom posudku, ktory Developer predlozi Mestu, a to bud’ ako (i)
znalecky posudok pripraveny RICS valudtorom (ako napr. c¢len skupiny Colliers,
Cushman&Wakefield, CBRE alebo 10 Partners Slovakia) podla Standardnej RICS valuacie,
alebo ako (ii) znalecky posudok pripraveny znalcom zapisanym v zozname znalcov vedenom
Ministerstvom spravodlivosti Slovenskej republiky.

Mesto bude su¢inné s Developerom pri vybere a poskytovani prislusnej formy Zabezpecenia, a
to tak, aby bolo mozné Zabezpecenie riadne poskytntiit’ co mozno v najkratSom case.

Zabezpecenie sa zriad'uje vylucne v prospech Mesta. Mestska ¢ast’ nie je ti¢astnikom pravnych
vzt'ahov stivisiacich so Zabezpecenim a nie je opravnena voci Developerovi uplatiiovat’ naroky
zo Zabezpecenia. Mesto je povinné vyplatit’ Mestskej Casti jej podiel na kazdom vytazku zo
Zabezpecenia zodpovedajuci Podielu rozdelenia podla odseku 4.5, a to najneskér do 30
kalendarnych dni odo dna prijatia vytazku Mestom. Tato povinnost’ Mesta trva aj po zaniku
tejto Zmluvy. Zabezpecenie poskytnuté podla tejto Zmluvy nezanika prevodom Projektu alebo
jeho Casti podla ¢lanku 8 (Obmedzenia pri prevode Pozemkov alebo Projektu), zmenou osoby
Developera ani zmenou kontroly nad Developerom, a to az do okamihu, kym Mesto pisomne
nepotvrdi, ze nové Zabezpecenie poskytnuté nadobudatel'om je dostatocné podla odseku 8.4
pism. (d). Ak Zabezpecenim je Rucitel'ské vyhlasenie, ruCenie zostava v platnosti aj voci
zavazkom nadobudatela Projektu v stilade s podmienkami Rucitel'ského vyhlasenia.

Ak Developer neposkytne Mestu Zabezpecenie v lehote uvedenej v odseku 13.1 Zmluvy a toto
porusenie neodstrani ani v dodatoc¢nej lehote 30 kalendarnych dni po uplynuti lehoty uvedene;j
v odseku 13.1 Zmluvy, Mesto, po predchadzajicom pisomnom sthlase Mestskej casti (v
pripade ak Mestska ¢ast’ neposkytne svoj pisomny stthlas ma sa za to, Ze suhlasi bez vyhrad), je
opravnené uplatnit’ si voci Developerovi stratu vyhody splatok t.j. narok na pred¢asné vyplatenie
celej dovtedy neposkytnutej ¢asti Kontribucie v podobe celkového Finan¢ného plnenia vo vyske
1,15-nasobku Referen¢nej hodnoty Kontriblcie, znizenej o Hodnotu plnenia, ktoré uz bolo
riadne poskytnuté, indexovanej k roku splatnosti takto uplatneného naroku. Takto uplatneny
narok je splatny do 30 kalenddrnych dni odo diia doruCenia pisomnej vyzvy Mesta
Developerovi. Pre vyltcenie pochybnosti Zmluvné strany vyslovne uvadzaju, ze takto
uplatneny narok predstavuje dojednanie o predCasnej splatnosti existujuceho zavizku
Developera (a teda stratu vyhody splatok) a nejde o sankéné plnenie. Riadnym splnenim takto
uplatneného naroku sa Kontribtcia povazuje za splnent v rozsahu, v akom bol narok uplatneny
a uhradeny a povinnost’ poskytnut’ Zabezpecenie zanika.

Developer je povinny zabezpecit’ existenciu Zabezpecenia pocas celého Obdobia zabezpecenia.
Vo vztahu k pripadnym zmenam medzi formami a rozsahom Zabezpecenia pocas Obdobia
zabezpecenia sa Zmluvné strany dohodli:

(a) Developer je opravneny poziadat Mesto o nahradenie existujuceho ZabezpeCenia inym
Zabezpecenim. V pripade, ak by takéto nahradenie nespdsobilo podstatné zhorsSenie
postavenia Mesta (podl'a odborného uvazenia Mesta), Mesto takejto ziadosti vyhovie a
bude v dobrej viere suc¢inné s Developerom vo vztahu k vsetkym pravnym ukonom
potrebnym pre nahradenie existujiiceho Zabezpefenia novym Zabezpecenim.

(b) Vo vynimocnych pripadoch velmi vysokej bonity tzv. ,kvalifikovaného rucitela® (vzdy
podl'a vlastného uvazenia Mesta) moze Mesto akceptovat’ ako akceptovatent formu
nahradného Zabezpecenia aj Rucitel'ské vyhlasenie. V takom pripade sa bude Rucitel'ské
vyhlasenie povazovat na tcely tejto Zmluvy za Bankov( zaruku.

(c) Ak je Zabezpecenie poskytnuté vo forme Zalozného prava na pozemky, Developer je
povinny pred zacatim stavebnych prac na tychto pozemkoch pontknut Mestu moznost
nahradenia existujuceho Zalozného prava inym ZabezpeCenim. Mesto je opravnené
uplatnit’ si narok na nahradenie ZabezpeCenia podla predchadzajicej vety, pri¢om
Zmluvné strany sa v takom pripade zavazuji bezodkladne urobit’ vSetky tkony, a to tak,
aby doslo k ¢o najrychlejSiemu nahradeniu Zabezpecenia, a to este pred zacatim stavebnych
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prac na povodne zalozenych pozemkoch.

(d) Ak dojde pocas Obdobia zabezpecenia k riadnemu poskytnutiu urcitej Casti Kontribucie,
rozsah Zabezpecenia sa adekvatne (pro rata) upravi/znizi v rozsahu podielu uz poskytnutej
casti Kontribucie na celkovej Kontribucii. Na tento ucel Zmluvné strany uzatvoria v dobrej
viere dodatok k tejto Zmluve.

V pripade, ak pred uplynutim Obdobia zabezpecenia dojde k zaniku tejto Zmluvy a nebude
existovat’ pohl'adavka Mesta a/alebo Mestskej Casti vo¢i Developerovi, ktorej plnenie by bolo
zabezpecené prostrednictvom Zabezpecenia, Mesto a/alebo Mestska Cast’ sa zavédzuje na vyzvu
Developera poskytnut’ Developerovi vSetku potrebna su¢innost’ potrebni na ukoncenie platnosti
prislusného Zabezpecenia, najmé, nie vSak vylucne vydanie potvrdenia o zaniku/neexistencii
prislusného zabezpeceného zavizku a/alebo vratenie Bankovej zaruky a podobne; pre vylucenie
pochybnosti predstavuje tento odsek pretrvavajuce ustanovenie Zmluvy.

Vsetky naklady spojené so zriadenim a udrzanim Zabezpecenia budi znasané Developerom.
Vyssia moc

Zmluvné strany su zbavené zodpovednosti za Ciasto¢né alebo uplné neplnenie povinnosti

vyplyvajtcich zo Zmluvy, a to v pripadoch, ked’ toto neplnenie bolo vysledkom Vys§sej moci.

Zmluvna strana dotknuta Vy$Sou mocou je povinna o tychto okolnostiach bezodkladne pisomne
informovat’ Zmluvné strany a vyzvat’ ich k rokovaniu. Na poziadanie predlozi Zmluvna strana,
odvolédvajuca sa na Vys$s$iu moc Zmluvnym stranam doveryhodny dokaz o takejto skutocnosti.

Pokial’ sa Zmluvné strany nedohodnu inak, pokracuju po vzniku Vys$ej moci v plneni svojich
zévazkov podla tejto Zmluvy, pokial’ je to rozumne mozné a budu hladat’ iné alternativne
prostriedky pre plnenie tejto Zmluvy, ktorym nebrania okolnosti Vyssej moci.

Zmena pravnych predpisov

Najméa s ohl'adom na dlhodoby charakter zavizkov zalozenych touto Zmluvou, sa Zmluvné
strany dohodli, Ze pokial’ pocas plnenia tejto Zmluvy doéjde k takej zmene pravnych predpisov,
ktora

(a) nebola a ani nemohla byt predvidatel'na uz v Case uzatvorenia tejto Zmluvy;

(b) nie je zmenou pravnych predpisov vSeobecného charakteru, tj. nevztahuje sa
komplexne na celé podnikatel'ské prostredie (ako napriklad zmeny danovych sadzieb a
pod.), a

(©) bude vylucovat’ plnenie Zmluvy bez zmeny jej obsahu, alebo na zaklade ktorej by

plnenie Zmluvy bez zmeny jej obsahu odporovalo takymto novym pravnym predpisom;

ma ktoradkol'vek Zmluvna strana pravo pozadovat’ primerani zmenu tejto Zmluvy vo forme
uzatvorenia dodatku tak, aby bola Zmluva v stlade s pravnymi predpismi a s ucelom povodne
sledovanym Zmluvnymi stranami pri uzatvarani tejto Zmluvy. Za tymto uc¢elom st Zmluvné
strany povinné¢ na vyzvu ktorejkol'vek zo Zmluvnych stran viest vzajomné rokovania o
uzatvoreni Zmluvy.

Trvanie a pred€asné ukoncenie Zmluvy

Tato Zmluva sa uzatvara na dobu urcitu, a to az do splnenia vSetkych povinnosti Zmluvnych
stran podla tejto Zmluvy, pokial’ nedojde k jej pred¢asnému ukonceniu alebo automatickému
zaniku v stlade s touto Zmluvou.

Tato Zmluvu je mozné predcasne ukoncCit resp. automaticky zanika iba:

(a) dohodou Zmluvnych stran;



16.3

16.4

16.5

16.6

17.
17.1

(b) odstapenim Developera podla odseku 16.3 Zmluvy;
(a) odstupenim Mesta podla odseku 16.5 Zmluvy;

(c) automatickym zanikom v pripadoch vyslovne uvedenych v tejto Zmluve, najma podla
odseku 9.1, pism. ) Zmluvy a odseku 13.4 Zmluvy .

Developer je opravneny od tejto Zmluvy odstupit, a to s ucinnostou od dna dorucenia
pisomného odstupenia Developera Mestu, ak dojde k zruSeniu Zavdzného stanoviska z
akéhokol'vek dovodu (napr. z dovodu nezdkonného postupu pri jeho vydani, resp. z dovodu
nespravnosti atd’.), resp. Zaviazné stanovisko bude nevykonatelné pre dohodnuty ucel a rozsah
Projektu, pricom v takom pripade odstipenia Developera od Zmluvy je Mesto a Mestska cast’
povinna vratit’ Developerovi dovtedy poskytnuté plnenia.

Ukonéenie Zmluvy je mozné len z dovodov vyslovne uvedenych v Zmluve. Ziadna Zmluvna
strana nie je opravnena vypovedat, odstupit’ alebo ukoncit Zmluvu inak ako z doévodov
uvedenych v Zmluve; uplatnenie akéhokol'vek zakonného ustanovenia o vypovedani a/alebo
ukonceni je preto (v maximalnom rozsahu povolenom pravnymi predpismi Slovenskej
republiky) vylucené, a tieto ustanovenia sa na Zmluvu nepouziju.

Mesto je so suhlasom Mestskej Casti opravnené od tejto Zmluvy odstupit’, a to s t€innost’ou od
dna dorucenia pisomného odstupenia Mesta Developerovi, ak:

(a) Developer neposkytne Zabezpecenie v zmysle ¢lanku 13 (Zabezpecenie) a neodstrani toto
porusenie ani v dodato¢nej lehote podla odseku 13.4 Zmluvy;

(b) Developer neuhradi ktorukol'vek Cast’ Finan¢ného plnenia a neuhradi ju ani v dodatocnej
lehote 30 kalendarnych dni po doruceni pisomnej vyzvy Mesta;

(c) vyjde najavo a bude preukazatelné, ze niektoré z Vyhlaseni Developera podla ¢lanku 11
(Vyhlasenia a ubezpecenia Developera) bolo v podstatnej ¢asti nepravdivé;

(d) Developer vstipi do likvidacie, bude na Developera vyhlaseny konkurz alebo bude
pravoplatne povolena jeho restrukturalizacia;

(e) Developer podstatne porusi int podstatni povinnost’ podl'a tejto Zmluvy a neodstrani toto
porusenie ani v primeranej dodato¢nej lehote uvedenej v pisomnej vyzve Mesta (najmenej
30 kalendarnych dni);

(f) Developer prevedie Projekt alebo jeho Cast, postipi prava alebo prevedie povinnosti z tejto
Zmluvy na tretiu osobu bez splnenia podmienok podla odsekov 8.4 az 8.7.

Odstipenim Mesta podl'a odseku 16.5 Zmluvy nie je dotknuty narok Mesta a Mestskej Casti na
predcasné vyplatenie Kontribucie podla ¢lanku 9 (Ndrok na predcasné vyplatenie (celej)
Kontribucie).

Ochrana informacii

Zmluvné strany sa zavédzuju zachovavat’ mlcanlivost o Dovernych informaciach, pouzivat
Doverné informacie vylucne na Gcéely plnenia Zmluvy, neposkytnit’ a nespristupnit’ Doverné
informacie tretim osobam a prijat’ vsetky potrebné opatrenia na ochranu a zabezpecenie
Dovernych informacii pred ich zverejnenim alebo poskytnutim tretej osobe. Toto ustanovenie
sa nebude vzt'ahovat na poskytnutie informacii v pripade, ak:

(a) ide o zverejnenie samotného textu Zmluvy alebo inych informacii, ktoré sa ziskali za
verejné financie alebo sa tykaju pouzivania verejnych financii a ktoré Mesto zverejiiuje z
dovodu transparentnosti;

(b) to bude potrebné pre plnenie jej povinnosti podla tejto Zmluvy;

(c) na to bude povinna podla pravneho predpisu alebo podla vykonateného rozhodnutia,
opatrenia alebo vyzvy prislusného organu verejnej moci;



(d) to bude potrebné v sudnych, rozhodcovskych, spravnych a inych obdobnych konaniach;

(e) tretou osobou bude pravny alebo danovy poradca, auditor, banka, pobocka zahrani¢nej
banky, ich poradcovia, alebo iny poradca Zmluvnej strany, ktory zaroveii vo vztahu k
poskytnutym alebo spristupnenym informacidm bude mat’ zdkonom ulozenu alebo
zmluvne dohodnuti povinnost’ zachovavania ml¢anlivosti;

(f) tretou osobou bude osoba, ktora ma vo vztahu k Zmluvnej strane postavenie ovladajlcej
osoby alebo ovladanej osoby podla prislusnych ustanoveni Obchodného zékonnika.

17.2  Zmluvné strany sa dohodli, ze obsah Zmluvy, vratane obsahu vsetkych jej priloh, je verejny a
nevztahuju sa nan ustanovenia o ochrane informacii, ako to ustanovuje odsek 17.1 Zmluvy.

18. Komunikacia a opravnené osoby

18.1  Zmluvné strany urcuju, na Gcely vzajomnej komunikacie pre cely plnenia Zmluvy, nasledovné
kontaktné osoby:

(a) Developer:

Vo veciach technickych:
Email:
Telefon:

Vo veciach zmluvnych:
Email:
Telefon:

(b) Mesto:

Vo veciach technickych: [*]
Email: [*]
Telefon: [*]

Vo veciach zmluvnych: []
Email: []
Telefon: []

(©) Mestska Cast’

Vo veciach technickych: [*]
Email: [¢]
Telefon: [*]
Vo veciach zmluvnych: [*]
Email: [*]
Telefon: [*]

18.2  Vsetky ozndmenia, ziadosti, poziadavky a ostatna komunikacia, ktoré sa vyzaduju alebo su v tejto
Zmluve inak predpokladané, musia byt v pisomnej forme, v slovenskom jazyku, a budi sa
dorucovat’ jednym alebo viacerymi z nasledujicich spdsobov, priCom sa budi povazovat za
riadne dorucené, ak:

(a) budt doru¢ované osobne, pri prijati alebo odmietnuti prevzatia;

(b) budu zasielané elektronickou postou (e-mailom), v momente, kedy systém elektronicke;j
posty odosielatel’a alebo prijemcu posle na e-mailovu adresu odosielatel’a potvrdenie o
doruceni elektronickej posty do systému elektronickej poSty prijemcu, pricom v
pripade, ak takéto potvrdenie bude doruc¢ené na adresu odosielatel'a mimo pracovny den
alebo v pracovny den po beznom pracovnom ¢ase, za ¢as dorucenia sa bude povazovat
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najblizsi nasledujtci pracovny den;

(©) budt dorucované kuriérskou sluzbou, stvrty pracovny den po datume odovzdania
kuriérskej sluzbe na prepravu, alebo v pripade skorsieho dorucenia, k datumu dorucenia
prijemcovi na zaklade potvrdenia odosielatel'ovi kuriérskou sluzbou; alebo

(d) budu dorucované ako doporucena zasielka, prevzatim, odmietnutim prevzatia alebo
prvy pracovny deii po tom, ¢o posta vrati komunikaciu odosielajiicej strane ako
nedorucenu.

Vsetky oznamenia, Ziadosti, poziadavky a ostatna komunikacia budu adresované na prislusné
adresy sidla Zmluvnych strdn a/alebo adresy Zmluvnych stran uvedené v zdhlavi tejto Zmluvy
a/alebo uvedené v odseku 18.1 Zmluvy (alebo na také iné adresy alebo ¢isla, ktoré si Zmluvné
strany navzajom oznamili podl’a tohto odseku).

Zaverecné ustanovenia

Tato Zmluva nadobudne platnost’” diiom jej podpisu Zmluvnymi stranami a t¢innost diiom
nasledujiicim po dni jej zverejnenia v sulade s § Sa zdkona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informaciam a v stlade s § 47a zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni
neskorSich predpisov, pricom relevantny je ten den zverejnenia, ktory nastal ako prvy
(zverejnenie vykonané ako prvé bud’ Mestom alebo Mestskou Cast'ou).

Uzatvorenie tejto Zmluvy bolo schvélené zastupitel'stvom Mestskej Casti Bratislava — Nové
Mesto €.: [¢] zo diia [°].

Zmluvné strany si budu pri plneni zavizkov z tejto Zmluvy navzajom poskytovat’ objektivne
nevyhnutnii sucinnost’ v rozsahu rozumnych poziadaviek druhej Zmluvnej strany a za
predpokladu suladu s prisluSnymi pravnymi predpismi. Zmluvné strany sa budu zaroven
navzdjom vcas informovat’ o vSetkych okolnostiach vyznamnych pre plnenie ich zavizkov
podl’a tejto Zmluvy (a to najmé v pripade, ak hrozi porusenie tejto Zmluvy zo strany dotknutej
Zmluvnej strany).

Ziadna zo Zmluvnych stran nemdZe postupit’ Ziadne zo svojich prav a povinnosti vyplyvajticich
z tejto Zmluvy bez predchadzajiceho pisomného sthlasu druhych Zmluvnych stran. Tym nie je
dotknuty ¢lanok 8 (Obmedzenia pri prevode Pozemkov alebo Projektu).

Ak Zmluvna strana neuplatni niektoré svoje opravnenie podla tejto Zmluvy, alebo ak si
nevyziada plnenie niektorého z ustanoveni tejto Zmluvy od druhych Zmluvnych stran, nebude
sa to vykladat’ ako sucasné alebo buduce vzdanie sa prava z tejto Zmluvy, ani to nebude mat’
vplyv na moznost’ Zmluvnej strany nasledne si uplatiiovat’ akékol'vek prava z tejto Zmluvy.

Kazdé¢ ustanovenie tejto Zmluvy sa, pokial je to mozné, vyklada tak, aby bolo u¢inné a platné
podl'a platnych pravnych predpisov. Pokial’ by v8ak niektoré ustanovenie tejto Zmluvy bolo
podl'a platnych pravnych predpisov nevymahatel'né alebo neplatné, nedotkne sa to platnosti
alebo vymahatelnosti ostatnych ustanoveni tejto Zmluvy, ktoré budu i nad’alej zavézné a v
plnom rozsahu platné a G¢inné. V pripade takejto nevymahatelnosti alebo neplatnosti budu
Zmluvné strany v dobrej viere rokovat, aby sa dohodli na Gpravach alebo dodatkoch k tejto
Zmluve, ktoré su potrebné na realizdciu zamerov tejto Zmluvy a ktoré si vyzaduje takato
neplatnost’ alebo nevymahatelnost’.

Zmluva sa moZe menit’ alebo dopliiat’ iba prostrednictvom pisomnych dodatkov, ktoré podpisali
Zmluvné strany.

Prava a zaviazky Zmluvnych stran podla tejto Zmluvy sa riadia slovenskymi pravnymi
predpismi.

Pisomnost’ tejto Zmluvy je spracovana v [¢] originalnych rovnopisoch, z ktorych po dvoch si po
jej uzavreti ponecha kazda Zmluvna strana.

Zmluvné strany pre pripad sporu majtci pdvod v tejto Zmluve urcujil pravomoc a prislusnost’



sudov Slovenskej republiky pre pravoplatné rozhodnutie predmetného sporu, pricom pre
rozhodnutie sa pouziju hmotnopravne a procesnopravne predpisy platné v Slovenskej republike.

19.11 Nasledovné prilohy tvoria neoddelitel'nt1 sucast’ Zmluvy:

Priloha ¢.
Priloha ¢.

Vzorovy vypocet Kontribucie
0  Suhlas primatora

Priloha ¢. 1 Popis projektového zdmeru
Priloha ¢. 2 Pozemky urcené pre realizaciu Projektu
Priloha ¢. 3 Néjomné byty — neaplikuje sa
Priloha ¢. 4 Nefinan¢né plnenie — neaplikuje sa
Priloha ¢. 5 Vzor Zmluvy o prevode Ndjomnych bytov — neaplikuje sa
Priloha ¢. 6 Vzor Rucitel'ského vyhlasenia
Priloha ¢. 7 Vzor zmluvy o zriadeni zalozného prava k nehnutel'nostiam
Priloha ¢. 8 Vzorovy vypocet indexacie
9
1

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si Zmluvu precitali, jej zneniu porozumeli, Ze znenie Zmluvy je urcité
a zrozumitel'né, ze obsah Zmluvy je v stlade s ich skuto¢nou a slobodnou vélou a na dokaz vyssie
uvedeného Zmluvné strany tito Zmluvu podpisuju.



V Bratislave, diia .....................

Ing. Arch. Matas Vallo
primator
Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

V Bratislave, dna .....................

V Bratislave, dia .....................

Mgr. Matas Cupka
starosta
Mestska cast’ — Nové Mesto



