Dodatok €. 1 k
Najomnej zmluve UEZ €. 15/2022 zo diia 31.01.2022

uzatvorenej v stlade s ust. § 663 a nasl. a ust. § 51 zakona ¢. 40/1964 Obdciansky zakonnik v zneni

neskorsich predpisov (dalej len ,,Dodatok”) medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel” Mestska cast Bratislava — Nové Mesto

Sidlo: Junacka 1, 832 91 Bratislava

ICO: 00 603 317

DIC: 2020887385

IC DPH: nie je platcom DPH

bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.

IBAN: SK08 5600 0000 0018 0034 7007

variabilny symbol: 152022

Konajuci prostrednictvom: Mgr. Matus Cupka, starosta

(dalej len ako ,,prenajimatel”)

Ndjomca: BORMED, s.r.o.

Sidlo: Soltésovej 2677/12, 811 08 Bratislava — mestskd cast Staré Mesto

ICO: 44 366 655

DIC: 2022696643

IC DPH: SK2022696643

Zapis: v Obchodnom registri Mestského sidu Bratislava lll, viozka 54797/B,

oddiel: Sro

Bankové spojenie: Tatra banka, a.s.

IBAN: SKO04 1100 0000 0029 4909 5797

Konajuci prostrednictvom: Mgr. Tomas Lendel, konatel' a Matej Galik, konatel

(dalej len ako ,,ndjomca” a spolu s prenajimatelom dalej len ,,zmluvné strany”)

Preambula

1. Zmluvné strany uzavreli dna 31.01.2022 najomnu zmluvu ¢. 15/2022, predmetom ktorej je
najom nehnutelnosti — byvaly socidlno-prevadzkovy objekt k cyklistickej drahe nachadzajuci sa
na ulici Kalinéiakova 27A, supisné Cislo 7768, zapisanej na liste vlastnictva ¢. 5148, postavenej na
pozemkoch parc. ¢. 11280/46 a parc. ¢. 11280/57, k.U. Nové Mesto, a ndjom pozemku registra
,C" parc. ¢. 11280/46, druh: zastavané plochy a nadvorie o vymere 591 m2, zapisany na liste
vlastnictva Cislo 5148 a pozemku registra ,C”“ KN parc. ¢. 11280/57, druh: zastavané plochy a
nadvorie o vymere 26 m2 zapisany na liste vlastnictva Cislo 1, oba nachadzajice sa v
katastralnom Uzemi Nové Mesto, okres: Bratislava Ill, obec: BA-m.¢. NOVE MESTO (dalej len
,Zmluva“).

2. Najomca podal diia 29.09.2022 na mestsku Cast Bratislava — Vajnory ako prislusny stavebny Grad

uréeny podla 117 ods. 1 v spojeni s 119 ods. 3 zdkona ¢. 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani
a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) Ziadost o zmenu stavby pred jej dokonéenim podla § 68
stavebného zakona. Jeden z Gcastnikov konania spolo¢nost AGHT s.r.o., Kalinciakova 27, 831 04
Bratislava, 1CO: 35 698 675 konajica prostrednictvom konatela Frantiska Leflera podala
v zdkonnej lehote odvolanie voci vydanému stavebnému povoleniu sp. zn. OS-
SU/3479/231/2023/CHO.



Zmluvné strany zhodne konstatuju, Ze maju nadalej zdujem na naplneni Ucelu zmluvy, a preto
sa, vsulade s Clankom XI bod 2 zmluvy, spolo¢ne dohodli na zmene niektorych zmluvnych
podmienok zmluvy.

Miestne zastupitelstvo mestske] ¢asti Bratislava — Nové Mesto prijalo uznesenie ¢. .... zo diia
...... , ktorym schvalilo zmenu zmluvnych podmienok zmluvy.

Clanok |
Predmet dodatku

1.

2.

3.

4.

5.

Zmluvné strany sa dohodli, 7e znenie celého bodu 3 Clanku Il Predmet zmluvy a Gcel ndjmu sa
vypusta a nahradza novym Uplnym znenim nasledovne:

»3. Prenajimatel prenechdva ndjomcovi do uZivania predmet ndjmu za ucelom rekonstrukcie

objektu a vybudovania a prevddzkovania zariadenia opatrovatelskej sluzby (v pocte 16Zok
minimdlne 12), pricom sucasne pri prevddzkovani zariadenia opatrovatelskej sluZby (v pocte
16Zok minimdlne 12), méZe ndjomca prevddzkovat aj zariadenie pre seniorov a/alebo domov
socidlnych sluZieb a/alebo Specializované zariadenie, a/alebo denny staciondr (dalej len ,,ucel
ndjmu”). Po zacati prevddzkovania zariadenia podla predchddzajicej vety je ndjomca povinny
zabezpecit, aby zariadenie podla predchddzajucej vety disponovalo poctom l6Zok 38. Zmena
poctu I6Zok je moZnd vylucne na zdklade pisomného suhlasu prenajimatela. Pre vylucenie
pochybnosti plati, Ze na zmenu poctu 16Zok nie je potrebné uzatvorenie dodatku k tejto
zmluve.”

Zmluvné strany sa dohodli, ze Clanok Ill Predmet zmluvy a Gcel ndjmu sa dopliiia o bod 6,
ktory znie nasledovne:

,6. Porusenie akejkolvek povinnosti ndjomcu podla tohto ¢ldnku tejto zmluvy sa povaZuje za

podstatné porusenie tejto zmluvy.”

Zmluvné strany sa dohodli, Ze znenie celého bodu 1 Clanku IV Doba najmu sa vypUsta a nahradza
novym Uplnym znenim nasledovne:

»1. Ndjomny vztah zaloZeny touto zmluvou sa uzatvdra na dobu urcitu na dobu 30 rokov odo dria

01.02.2022 do 31.01.2052 (dalej len ,,doba najmu*).”

Zmluvné strany sa dohodli, Ze znenie celého bodu 2 Clanku IV Doba najmu sa vypusta a nahradza
novym Uplnym znenim nasledovne:

»,2. Ndjomca je oprdvneny najneskér 6 mesiacov pred uplynutim doby ndjmu poZiadat

prenajimatela o prediZenie doby ndjmu. Ndjomca je povinny v pisomnej Ziadosti uviest dobu,
o ktoru Ziada prediZit dobu ndjmu. Ndjomca vyhlasuje, Ze si je vedomy skutocnosti, Ze
prenajimatel nie je povinny jeho Ziadosti o prediZenie doby ndjmu vyhoviet. V pripade, ak sa
prenajimatel nevyjadri k Ziadosti o prediZenie doby ndjmu, md sa za to, Ze s prediZenim doby
ndjmu nesuhlasi. Na prediZenie doby ndjmu sa vyZaduje uzatvorenie dodatku k tejto zmluve.“

Zmluvné strany sa dohodli, Ze znenie celého bodu 3 Clanku IV Doba najmu sa vypusta.



6.

»0.
7.
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8.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze znenie celého bodu 6 Clanku V Technicky stav a stavebné tpravy
predmetu najmu sa vypusta a nahradza novym Uplnym znenim nasledovne:

Minimdlna vyska finanénych ndkladov na rekonstrukciu predmetu ndjmu je 2 000 000,- EUR
bez DPH (slovom: dva miliény EUR bez DPH) (dalejlen ,,Minimdlny investicny ndklad”). Uvedend
suma nezahrna ndklady na zariadenie interiéru objektu.”

Zmluvné strany sa dohodli, ze znenie celého bodu 9 Clanku V Technicky stav a stavebné tpravy
predmetu najmu sa vypusta a nahradza novym Uplnym znenim nasledovne:

V pripade skoncéenia doby ndjmu pred uplynutim prvych 20 rokov doby ndjmu, vylucne z dévodu
porusSenia povinnosti prenajimatela z tejto zmluvy, ktoré je ndjomca povinny prenajimatelovi
preukdzat, pricom ndjomca je povinny prenajimatela pisomne upozornit na porusenie jeho
povinnosti z tejto zmluvy a umoznit prenajimatelovi ndpravu porusenia jeho povinnosti z tejto
zmluvy v primeranej lehote, ktord nebude kratsia ako 90 dni odo dria pisomného upozornenia,
no napriek tomu v tejto lehote nedéjde zo strany prenajimatela k ndprave porusenia jeho
povinnosti z tejto zmluvy, je prenajimatel povinny ndjomcovi zaplatit na zdklade ndjomcom
vystavenej faktury zostatkovu hodnotu technického zhodnotenia ku driu skoncenia doby ndjmu,
ktord vychddza zo skutocnej vysky investicie, ktoru vloZil ndjomca do rekonstrukcie a ktoru je
ndjomca povinny prenajimatelovi preukdzat, a to najneskér do 60 dni odo dria skoncenia ndjmu
podla tejto zmluvy.

Prenajimatel nie je povinny zaplatit zostatkovu hodnotu technického zhodnotenia, ani v
pripade, ak sa ndjom skonci z niektorého z dévodov uvedenych v tejto zmluve :

- v pripade skoncenia ndjmu podla ¢lanku X bod 2 pism. a), b), c) tejto zmluvy,

- v pripade skoncenia ndjmu vypovedou podla ¢ldnku X bod 2 pism. d) tejto zmluvy na zdklade
niektorého dévodu uvedeného : v ¢ldnku X bod 4 pism. a), b), c), d), e), f), g) tejto zmluvy,

- v pripade skoncenia ndjmu vypovedou podla ¢ldnku X bod 2 pism. d) tejto zmluvy na zdklade
dévodu uvedeného v ¢ldnku X bod 5 pism. c) tejto zmluvy,

- v pripade skoncenia ndjmu odstupenim podla ¢ldnku X bod 2 pism. e) tejto zmluvy na zdklade
niektorého dévodu uvedeného : v ¢lanku X bod 6 (i) tejto zmluvy, v ¢ldnku X bod 6 (ii) tejto
zmluvy, v ¢ldnku X bod 7 tejto zmluvy, v ¢ldnku X bod 8 tejto zmluvy, v ¢ldnku X bod 9 tejto
zmluvy.”

Zmluvné strany sa dohodli, e znenie celého pism. u) bodu 3 Clanku IX Prava a povinnosti
zmluvnych stran sa vypusta a nahradza novym Uplnym znenim nasledovne:

»U) pri prevddzkovani zariadenia socidlnych sluZieb — v zariadeni opatrovatelskej sluzby

neobsadené miesta prednostne obsadzovat obyvatelmi s trvalym pobytom v mestskej Casti
Bratislava — Nové Mesto — prijimatelmi socidlnej sluzby (klientmi), pricom mestskd cast
Bratislava — Nové Mesto mu v zmysle prislusnych ustanoveni zdkona ¢. 448/2008 Z. z. o
socidlnych sluzbdch a o zmene a doplneni zdkona ¢. 455/1991 Zb. o Zivnostenskom podnikani
(Zivnostensky zdkon) v zneni neskorsich predpisov bude na tychto prijimatelov socidlnej sluzby
prispievat na zdklade samostatného zmluvného vztahu. Pred samotnym zacatim
prevddzkovania zariadenia opatrovatelskej sluzby ako aj pocas prevddzkovania zariadenia
opatrovatelskej sluzby, je ndjomca povinny sa obrdtit, resp. zabezpecit, aby sa OZ GERION/ iné
vhodné :zariadenie obrdtilo, na socidlny utvar prenajimatela (sekretariat@banm.sk,
socialne@banm.sk) ohfadom obsadenia miest v zariadeni opatrovatelskej sluzby obyvatelmi s
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trvalym pobytom v mestskej Casti Bratislava — Nové Mesto a za tym ucelom je povinny
poskytnut prenajimatelovi primeranu lehotu, ktord nebude kratsSia ako 10 pracovnych dni.
V pripade, ak sa prenajimatel (resp. socidlny utvar prenajimatela) v lehote podla
predchddzajucej vety vyjadri, Ze ma zdujem o obsadenie miesta v zariadeni opatrovatelskej
sluzby, ndjomca je povinny vyhoviet, resp. zabezpecit, aby OZ GERION/ iné vhodné zariadenie
vyhovelo, prenajimatelovi v celom rozsahu. Pocas prevddzkovania zariadenia opatrovatelskej
sluzby je ndjomca povinny pravidelne (minimdine jedenkrdt mesacne) informovat, resp.
zabezpedit, aby OZ GERION/ iné vhodné zariadenie pravidelne (minimdlne jedenkrdt mesacne)
informovalo o neobsadenych miestach. Pre vylucenie akychkolvek pochybnosti plati, Ze
ndjomca je povinny sa obrdtit, resp. zabezpecit, aby sa OZ GERION/ iné vhodné zariadenie
obrdtilo, na prenajimatela (resp. socidlny utvar prenajimatela) pri kaZdom obsadzovani
neobsadeného miesta v zariadeni opatrovatelskej sluzby.”

9. Zmluvné strany sa dohodli, Ze bod 3 Clanku IX Prava a povinnosti zmluvnych stran sa dopiiia
o pism. v), ktoré znie nasledovne:

»V) pri prevddzkovani zariadenia socidlnych sluZieb obsadzovat miesta tak, aby minimdlne dve
miesta boli obsadené obyvatelmi, ktorym je mestskd Cast Bratislava — Nové Mesto povinnd
bezodkladne poskytnut alebo zabezpecit poskytnutie socidlnej sluzby v zmysle ustanovenia § 8
ods. 8 zdkona ¢. 448/2008 Z. z. o socidlnych sluzbdch a o zmene a doplneni zdkona ¢. 455/1991
Zb. o Zivnostenskom podnikani (Zivnostensky zdkon) v zneni neskorsich predpisov. Ndjomca je
povinny obsadzovat, resp. zabezpecit aby OZ GERION/ iné vhodné zariadenie obsadzovalo,
miesta podla predchddzajucej vety na zdklade Ziadosti mestskej Casti Bratislava — Nové Mesto.
Ndjomca je povinny zabezpeclit, aby tieto miesta boli obsadené v sulade s tymto pism. tohto
bodu tohto cldnku zmluvy, a ak to nie je mozné, je ndjomca povinny zabezpecit, aby tieto
miesta boli neobsadené, a to do ¢asu ich obsadenia v sulade s tymto pism. tohto bodu tohto
¢lanku zmluvy.

10.  Zmluvné strany sa dohodli, ze Clanok IX Prava a povinnosti zmluvnych stran sa dopitia o bod 5,
ktory znie nasledovne:

»5. Porusenie akejkolvek povinnosti ndjomcu podla tohto Cldnku tejto Zmluvy sa povaZuje za
podstatné porusenie tejto Zmluvy.”

11.  Zmluvné strany sa dohodli, 7e znenie celého bodu 1 Clanku X Skon&enie najmu sa vypusta
a nahradza novym Uplnym znenim nasledovne:

»1. Ndjomny vztah zaloZeny touto zmluvou sa konci uplynutim doby ndjmu uvedenej v cl. IV tejto
zmluvy.”

12.  Zmluvné strany sa dohodli, 7e znenie celého bodu 4 Clanku X Skon&enie ndjmu sa vypusta
a nahradza novym Uplnym znenim nasledovne:

,4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je oprdvneny vypovedat zmluvu z niZsie uvedenych
dévodov:

a) ndjomca v rozpore so zmluvou uZiva predmet ndjmu na iny ako dohodnuty ucel,

b) ndjomca o viac ako jeden mesiac meskd s platenim najomného,

c¢) ak ndjomca alebo osoby, ktoré s nim uZivaju predmet ndjmu, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuju pokoj alebo poriadok,

d) bolo rozhodnuté o odstrdneni stavby,



e) ndjomca a ani OZ GERION / iné vhodné zdruZenie najneskér do dria 31.07.2026 nezacne
prevddzkovat predmet ndjmu na dohodnuty ucel ndjmu podla clanku Il bod 3 tejto
zmluvy,

f)  podndjomca uZiva predmet ndjmu v rozpore s tucelom ndjmu,

g) ndjomca preinvestuje do rekonstrukcie predmetu ndjmu najneskér do dria 31.07.2026,
sumu niZsiu ako minimdlny investi¢ny ndklad podla ¢ldnku V bod 6 tejto zmluvy.”

13.  Zmluvné strany sa dohodli, Ze znenie celého bodu 6 Clanku X Skonéenie najmu sa vypusta
a nahrddza novym uUplnym znenim nasledovne:

,6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je oprdvneny od tejto zmluvy odstupit z dévodu, (i) ak
ndjomca a ani OZ GERION / iné vhodné zdruZenie nezac¢ne prevddzkovat predmet ndjmu na
dohodnuty ucel vzmysle ¢l. Il bod 3 tejto zmluvy do dria 31.07.2026 z dévodov ktoré spésobil
umyselnym konanim v rozpore s tucelom tejto zmluvy prenajimatel, alebo (ii) v pripade, ak by
prenajimatel porusil svoju povinnost v zmysle bodu 18 ¢ldnku V tejto zmluvy alebo takyto
prevod by bol neplatny alebo bol vyhodnoteny orgdnom verejnej sprdvy ako neplatny, neucinny
a prenajimatel nezjednd ndpravu ani po uplynuti primeranej lehoty na ndpravu poskytnutej
ndjomcom, ktord nebude kratsia ako 90 dni.”

14.  Zmluvné strany sa dohodli, e znenie celého bodu 8 Clanku X Skonéenie najmu sa vypusta
a nahradza novym Uplnym znenim nasledovne:

»8. Prenajimatel je oprdvneny odstupit od tejto zmluvy aj v nasledovnych pripadoch:

a) akndjomca podstatnym sp6sobom porusi ndjomnu zmluvu v zmysle dojednani v ndjomnej
zmluve, alebo

b) ak sa prenajimatel dozvie, Ze 0OZ GERION / iné vhodné zdruZenie stratilo
spésobilost/oprdvnenie prevddzkovat ¢innost, na ktoru sa predmet ndjmu prenajal.

Clanok Il
Zaverecné ustanovenia

1. Ustanovenia zmluvy vyslovne neupravené tymto Dodatkom ostdvaju nezmenené. Tento
Dodatok tvori neoddelitelnd sucast zmluvy.

2. Dodatok je vyhotoveny v styroch (4) rovnopisoch s platnostou originalu, tri (3) rovnopisy pre
prenajimatela a jeden (1) rovnopis pre najomcu.

3. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tento Dodatok uzatvorili slobodne a vazne, nie v tiesni za ndpadne
nevyhodnych podmienok, precitali ho, porozumeli mu a nemaju proti jeho forme a obsahu
Ziadne vyhrady, ¢o potvrdzuju vlastnoru¢nymi podpismi.



4, Tento Dodatok nadobida platnost driom jeho podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a
ucinnost nadobuda driom nasledujicim po dni jeho zverejnenia podla ustanovenia § 47a C.
40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov v spojeni s ustanovenim § 5a
zdkona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych
zakonov (zakon o slobode informacii).

Za prenajimatela: Za najomcu:

V Bratislave, dna V Bratislave, dia

Mestska Cast Bratislava — Nové Mesto BORMED, s.r.o.

Mgr. Matus Cupka, starosta Mgr. Tomas Lendel, konatel

BORMED, s.r.o.
Matej Galik, konatel



