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NAVRH UZNESENIA

miestna rada odporaca miestnemu zastupitel'stvu

Schvalit

zmluvu o investi¢nej ¢innosti podla § 26 ods. (4) Zékona €. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste
Slovenskej republiky Bratislave vo vztahu k projektu Polyfunkény subor Vajnorska, ktory je
odlisny od podmienok zaviznej Casti izemného planu Hlavného mesta Slovenskej republiky

Bratislava,

- bez pripomienok

- s pripomienkami



DOVODOVA SPRAVA

Spolo¢nost” UNL, s.r.o. poziadala mestsku cast’ o uzatvorenie dohody o investicnej ¢innosti
podl'a § 22 ods. 5 zakona €. 200/2022 Z. z. 0 uzemnom pladnovani v spojeni s § 26 ods. 4 zakona

0 hlavnom meste SR Bratislave.

Predmetom ziadosti je povolenie odchylky od zaviznej Casti tzemného planu pre Gizemie na
narozi ulic Vajnorska a Odborarska v katastralnom uzemi Nové Mesto. Navrhovana odchylka
sa tyka najmd zmeny pomeru funkéného vyuzitia uzemia v prospech byvania pri zachovani

zakladnych priestorovych regulativov tzemia.

Investor deklaruje zdujem upravit’ projekt tak, aby bol urbanisticky kompatibilny s okolim,
podporoval rozvoj verejnych priestorov a zlepsenie kvality mestského prostredia.

V ramci ndvrhu dochadza k zvysSeniu podielu funkcie byvania z 70 % na 84,04 %, ¢o
predstavuje navySenie o 21 609,3 m? hrubej podlaZznej plochy byvania. Ostatné regulativy

uzemia zostavaju zachované alebo sa mierne zlepsSuju.

Investor zaroven navrhuje poskytnutie kontribucie vo vyske 3 289 981,99 EUR, urcenej najma

na rozvoj verejnoprospesnej infrastruktiry a podporu rozvoja uzemia mestskej Casti.



Zmluva o investi¢nej ¢innosti C. [°]

vo vztahu k projektu Polyfunkcny subor Vajnorska, ktory je odlisny
od podmienok zavéznej Casti uzemného planu Hlavného mesta Slovenske;j
republiky Bratislava

medzi

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Mestska cast’ Bratislava — Nové mesto

UNL, s.r.o.



Tato ZMLUVA O INVESTICNEJ CINNOSTI (dalej len ,,Zmluva®) je uzatvorena medzi:

0y

()

(©))

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Sidlo: Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava
ICO: 00 603 481

DIC: 2020372596

IC DPH: SK2020372596

IBAN: SK32 7500 0000 0000 2582 5623

Vlastnik uctu: Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
VS: []

V zastupeni:  Ing. arch. Matus Vallo, primator

(d’alej len ,,Mesto™)
a

Mestska Cast’ Bratislava — Nové Mesto

Sidlo: Junacka 1, 832 91 Bratislava
ICO: 00 603 317

DIC: 2020887385

IBAN: SKO08 5600 0018 0034 7007
Vlastnik uctu: [°]

VS: []

V zastapeni:  Mgr. Mata§ Cupka, starosta
(dalej len ,,Mestska cast™)

a
UNL, s.r.0.

Sidlo: Digital park II, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava
Zapis v ORSR: []

ICO: 46 181 202

DIC: 2023266564

IC DPH: SK2023266564

IBAN: [°]

Vlastnik uctu: [°]
Zapis v RPVS: []
V zastipeni:  []
(d’alej len ,,Developer)

(Mesto, Mestska cast’ a Developer d’alej spolo¢ne aj ako ,,Zmluvné strany* alebo jednotlivo aj ako
Zmluvna strana“)

Vzhl'adom na to, Ze:

(A)

Dna 15.06.2024 nadobudla Uc¢innost’ novela zakona ¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste
Slovenskej republiky Bratislave (d’alej len ,,Zakon o hlavnom meste) a zakona ¢. 200/2022 Z.
z. 0 uzemnom planovani, ktorou bol zavedeny institit dohody o investi¢nej ¢innosti v stvislosti
so schvalenim odchylky od podmienok zaviznej Casti izemnoplanovacej dokumentacie Mesta.
V zmysle § 26 ods. 4 Zakona o hlavnom meste je mozné, aby Mesto a Mestska ¢ast’ v suvislosti
s investicnou ¢innostou uzatvorili dohodu, na zéaklade ktorej sa za zakonom stanovenych
podmienok umozni vykonanie vystavby s odchylkami od niektorych regulativov tzemného
planu, pokial’ ned6jde k zmene funkéného vyuzitia izemia. Mesto, Mestska Cast’ a Developer sa
dohodli na aplikovani tejto odchylky ako jedno z opatrent, ktoré moze prispiet’ k napliiianiu ciel'a
zvySovat’ dostupnost’ byvania a/ alebo udrzatel'ne pritom rozvijat’ verejni infrastruktaru. Takyto
postup okrem in¢ho oddvodiuje prijatie zavizkov Developera, spocivajucich v poskytnuti
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(B)

©

(D)

(E)

(F)

(&)

(H)

@

finan¢ného plnenia v prospech budovania nosnej verejnoprospesnej infrastruktiry a/alebo inych
verejnoprospesnych plneni v dotknutom tizemi a plneni budujucich predpokladov pre zlepSenie
dostupnosti byvania v Bratislave. Tento postup povazuji Zmluvné strany za legitimny a vhodny
nastroj na umoznenie realizacie Projektu pri stiasnom déslednom reSpektovani verejného
zaujmu.

Developer ziadostou zo dna [¢] pisomne zaziadal Mestski Cast o uzatvorenie dohody
o odchylke od zaviznej Casti izemného planu Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava
v zmysle ust. § 22 odsek 5 zékona ¢. 200/2022 Z. z. o izemnom planovani v zneni neskorsich
predpisov, ako aj v zmysle Metodického usmernenia Uradu pre izemné planovanie a vystavbu
Slovenskej republiky €. 2/2026 zo dita 16.03.2026 vo veci postupu organu izemného planovania
ako dotknutého organu podla zakona ¢. 25/2025 Z. z. Stavebny zakon a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov (Stavebny zakon) pri vyddvani zavdzného stanoviska a dolozky suladu na
zaklade ziadosti podanych od 1.4.2025 podl'a zdkona ¢. 200/2022 Z. z. o izemnom planovani v
zneni neskorsich predpisov.

Na zaklade vyssie uvedeného sa Zmluvné strany dohodli na uzatvoreni tejto Zmluvy ako dohody
o plneni vo verejnom zaujme. Developer si uvedomuje, Ze schvalenim Odchylky sa pre neho
rozsirujii moznosti ekonomického vyuzitia Pozemkov oproti pévodnému regulacnému rezimu,
¢im pre Developera vznika nadhodnota Projektu. Developer na tomto zaklade dobrovolne
prijima zavdzok poskytnat Mestu a/alebo Mestskej casti Kontribtciu, ktord predstavuje
proporcny podiel z tejto nadhodnoty uréeny podl'a metodiky Mesta. Kontribtcia nie je odplatou
za vydanie kladného Zavézného stanoviska, ani za vykon pravomoci Mesta alebo Mestskej Casti
pri uizemnom planovani.

Mesto aj Mestska cast’ si uvedomuju hodnotu Projektu s moznost'ou nadobudnutia Kontribucie
(ako je definovana nizsie), ktoré planuja pouzit' vyluéne na ucely zabezpelenia stvisiacej
verejnej infraStruktiry v Gizemi, ktoré suvisi s investinou cinnost'ou alebo s vdzbou na fiu
pripadne inych plneni majtcich verejnoprospesny vyznam na tizemi Mestskej Casti Bratislava —
Nové Mesto pripadne v lokalite umiestnenia Projektu, a na to nadvazujucich uzemi, a preto maju
zaujem podporit’ realizaciu Projektu za podmienok podla tejto Zmluvy.

Verejny zaujem na realizacii Projektu je dany aj tym, Ze sa nim dosiahne navysSenie poctu kapacit
byvania v hlavnom meste, ktoré predstavuje realizaciu verejného zaujmu v sulade s prislusSnymi
Statnymi a mestskymi strategickymi dokumentmi, ale aj v podobe saturovania s tym stvisiacich
potrieb v oblasti dopravy, Skolskych, kulturnych a Sportovych zariadeni, parkov, verejnych
priestranstiev ¢i inej verejnej infrastruktury.

Pre vylucenie pochybnosti Zmluvné strany deklaruji, ze tdto Zmluva v ziadnom pripade
negarantuje Developerovi realizaciu jeho Projektu. Touto Zmluvou sa iba vytvara zmluvny
pravny ramec pre dal$i postup Developera, Mesta a Mestskej Casti pri vydani Zaviazného
stanoviska podla zdkona ¢. 200/2022 Z. z. o0 uzemnom planovani v zneni neskorsich predpisov
(vratane prisluSnych vykonavacich predpisov a metodickych usmerneni) a s takymto postupom
vSetky Zmluvné strany dobrovol'ne suhlasia.

Zmluvné strany vyhlasuj, Ze uzatvorenie tejto Zmluvy ako aj celkova spolupraca medzi
Mestom, Mestskou castou a Developerom (rovnako ako spolupraca Mesta, Mestskej Casti s
inymi developermi) je vysledkom uplatiiovania transparentnych a nediskrimina¢nych pravidiel
v zmysle Zékona o hlavnom meste.

Mesto vyhlasuje, ze akékol'vek finanéné plnenie, ktoré mu bude poskytnuté Developerom na
zaklade tejto Zmluvy, bude ucelovo viazané a pouzité na rozvojové projekty a skvalitnenie
verejnej infrastruktury pripadne inych plneni majtcich verejnoprospesny vyznam v uzemi, ktoré
suvisi s investicnou c¢innostou alebo s védzbou na nu, ato v sulade s koncepnymi a
strategickymi dokumentmi mesta (najmé rozvoj mestského bytového fondu).

Mestska cast’ vyhlasuje, Ze jej podiel na Kontribtcii bude pouzity vylu¢ne alebo prednostne na
verejnoprospesné Ucely na uzemi Mestskej Casti Bratislava — Nové mesto, a to najmé na rozvoj,
obnovu alebo skvalitnenie miestnych komunikacii, verejnych priestranstiev, zelene, pesich a



Q)

cyklistickych prepojeni, $kolskych, predskolskych, kulturnych, $portovych, komunitnych alebo
socialnych zariadeni, ako aj na opatrenia zmieriiujuce dopady Projektu na dotknuté tizemie. O
konkrétnom pouziti svojho podielu rozhoduje Mestska ¢ast’ samostatne v sulade s pravnymi
predpismi, svojimi rozpoctovymi pravidlami a ucelom tejto Zmluvy.

Zmluvné strany rozumeju, ze uc¢elom uzatvorenia tejto Zmluvy je v zmysle Zakona o hlavnom
meste moznost’ vydania Zavidzného stanoviska/Zavéaznych stanovisk pre Bytovy dom/Projekt, a
to aj bez d’aliej potreby prijatia Zmien a doplnkov Uzemného planu Mesta (. j. aj napriek tomu,
ze Bytovy dom/Projekt sa odchyl'uje od aktudlnych podmienok zaviznej ¢asti izemného planu
Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava).

Zmluvné strany sa dohodli nasledovne:

1.
1.1

Definicie a vyklad pojmov

Ak tato Zmluva neustanovuje inak alebo pokial’ z kontextu Zmluvy nevyplyva nieco iné, slova
a vyrazy napisané s velkym zaciatoCnym pismenom maju v tejto Zmluve nasledujici vyznam:

,Bankova zaruka“ ma vyznam uvedeny v odseku 13.2 pism. a).
»Bytovy dom“ znamena stavebny objekt:

(a) bytového domu / bytovych domov (vratane vSetkych suvisiacich stavebnych objektov),
ktorého vystavba sa predpoklada v ramci Projektu, a ktorého najmenej polovica podlahovej
plochy je urcend na byvanie a pozostava zo Styroch alebo z viacerych bytov; alebo

(b) polyfunkéného objektu / objektov alebo inej budovy /budov (vratane vsetkych
suvisiacich stavebnych objektov), ktorej vystavba sa predpoklada v ramci Projektu; a ktora
asponl z prevaznej Casti (z pohladu vsetkych funkcii alebo spdsobov uzivania priestorov v
budove) bude sluzit’ na byvanie;

Ramcové vymedzenie Bytového domu vratane vymedzenia predpokladaného mnozstva
bytovych jednotiek v Bytovom dome su uvedené v Prilohe €. 1 ( Popis projektového zameru).

,Doverné informacie“ znamenaji vSetky informacie a skutocnosti, ktoré ziskali Zmluvné
strany alebo o ktorych sa dozvedeli akymkol'vek sposobom pri uzavreti alebo plneni tejto
Zmluvy alebo v suvislosti s fou, a ktoré maju charakter obchodného tajomstva podla
Obchodného zakonnika.

»Druhé finanéné plnenie” ma vyznam uvedeny v odseku 3.3.

»Finan¢né plnenie* znamena financné plnenie, ktora mé byt Developerom poskytnuté podl'a
tejto Zmluvy ako sucast’ Kontribucie.

»Hodnota plnenia“ ma vyznam uvedeny v odseku 3.3.

»HPP®“ znamena celkovli nadzemn(i podlazni plochu pre byvanie (resp. plochu podlaznej
bytovej funkcie).

»Index‘ znamena kompozitny index zloZeny z:

(a) indexu cien stavebnych materialov (ndkupné ceny) zverejnenom Statistickym turadom
Slovenskej republiky, s vahou 25% na celkovom kompozitnom indexe;

(b) indexu cien stavebnych prac zverejnenom Statistickym tiradom Slovenskej republiky, s
vahou 25% na celkovom kompozitnom indexe

(©) indexu realizatnych cien nehnutelnosti v Bratislavskom kraji pre nakup novych
nehnutelnosti zverejnenom Statistickym uradom Slovenskej republiky, s vahou 50% na
celkovom kompozitnom indexe.

Vyssie uvedené indexy vychadzaju z aktualnej Struktury prislusnych ukazovatel'ov na webovom

4



sidle Statistického tradu Slovenskej republiky, ktoré mozno najst v DATAcube v ramci sekcii:
(1) 2. 3. 6. 3. - Indexy cien stavebnych prac a materidlov, tabul'ka: Indexy cien stavebnych prac,
materidlov a vyrobkov spotrebovanych v stavebnictve - Stvrtrocne a (ii) 2. 3. 5. - Indexy cien
nehnutelnosti na byvanie, tabul'ka: Indexy realizacnych cien nehnutelnosti - regionalne,
Stvrtrocne, pri¢om budu uplatnené tie indexy, kde predchadzajtice obdobie (t. j. predchadzajuci
Stvrtrok) je porovnavacim obdobim v hodnote 100.

Hodnota kompozitného indexu sa pre kazdy kalendarny rok T (na obdobie od 1.1. do 31.12.
kalendarneho roka T) urci ako sicin zmien v hodnotach jednotlivych zloziek kompozitného
indexu za obdobie 4 kvartalov a to: 4Q(T-2) az 3Q(T-1). Ak pre niektory rok T nebude mozné
uskutocnit’ indexaciu podla vysSie uvedenych pravidiel (napr. z doévodu nedostupnosti
prislusnych dat Statistického uradu Slovenskej republiky), na indexaciu sa pouZije iny vhodny
alternativny index, primarne miera rastu alebo poklesu priemernych cien nehnutelnosti v
Bratislavskom kraji za posledny kalendarny rok, a to podl'a makroekonomickych ukazovatel'ov
,,Ceny nehnutel'nosti na byvanie podl'a krajov* publikovanych Narodnou bankou Slovenska, tak
ako budu uvedené na webovom sidle Narodnej banky Slovenska. Ak nebude mozné uskutoénit’
indexaciu ani spdsobom podla predchadzajucej vety, vykona sa podla iného obdobného
ukazovatela uréeného Mestom; a takyto ukazovatel’ sa bude povazovat’ za Index na ucely tejto
Zmluvy.

Ak dojde k vyraznej divergencii ¢asového radu hodndt kompozitného indexu a ¢asového radu
hodn6t benchmarku v podobe zmeny priemernych cien podla oficialnej Statistiky cien
nehnutelnosti novostavieb v Bratislave (za predpokladu, Ze takyto benchmark bude zverejiiovat’
organ verejnej moci ako napr. Narodna banka Slovenska alebo Statisticky urad Slovenskej
republiky), m6ze Mesto pristupit’ vo vztahu k prislusnému obdobiu k nahradeniu kompozitného
indexu s cielom predmetnu divergenciu odstranit’. Na tcely vyraznej divergencie sa povazuje
taky kumulativny rozdiel medzi vyvojom hodndt kompozitného indexu a predmetného
benchmarku, ktory presiahne hranicu 15 %. V takom pripade sa pre dané obdobie povazuje
predmetny benchmark za Index na ucely tejto Zmluvy.

Podrobnejsie je rezim indexacie uvedeny v Prilohe ¢. 8 (Vzorovy vypocet indexacie).
Informativna vyska Indexu sa kazdy rok aktualizuje na webovej stranke Mesta.

,Kontribucia“ znamend plnenie/a Developera v prospech Mesta a/alebo Mestskej Casti v
zmysle tejto Zmluvy. Kontribucia pozostava z (i) Finanéného plnenia, (ii) Najomnych bytov a
(iii) Nefinan¢ného plnenia. Rozdelenie Kontribucie medzi Mesto a Mestski cast’ sa riadi
odsekom 4.5 tejto Zmluvy.

,Kone¢na splatnost’ Kontribucie* znamena den, ktory nastane uplynutim [*] rokov odo dia
nadobudnutia G¢innosti tejto Zmluvy.

,Nahradné finan¢né plnenie” ma vyznam uvedeny v odseku 5.8.

»INajomné byty* znamenaju najomné byty, ktoré maju byt Developerom poskytnuté ako sucast’
Kontribucie. Najomné byty st bliz§ie vymedzené v Prilohe ¢. 3 (Nagjomné byty). — neaplikuje sa

»Nefinanéné plnenie* znamena nefinancné plnenie, ktoré ma byt Developerom poskytnuté ako
sucast’ Kontribucie. Nefinancné plnenie je blizSie vymedzené v Prilohe ¢. 4 (Nefinancné
plnenie).

,»Obdobie zabezpecfenia“ znamena obdobie, pocas ktorého musi byt zabezpecené plnenie
zavizkov Developera podla tejto Zmluvy zabezpecenim podla Clanku 13 (Zabezpeclenie), a
ktoré zacina v den poskytnutia Zabezpecenia a skonci diiom poskytnutia Kontribticie Mestu.

,,Obchodny zakonnik* znamena zakon ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorSich
predpisov.

//VARIANT A (UPN BA)

,;Odchylka" znamena odchylku od podmienok zaviznej ¢asti Uzemného planu Hlavného mesta
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Slovenskej republiky Bratislavy (dalej len ,,UPN BA") podl'a § 26 ods. 4Zakon o hlavnom
meste, dohodnuti Zmluvnymi stranami v tejto Zmluve, a to v uzemi funk¢nej plochy [°], kod
funkéného vyuzitia [*], na ploche [*] m?, ktord spociva v nasledovnych zmenach regulativov:

V oblasti priestorového usporiadania izemia:

a) [°] - zmena maximalnej vysky zastavby: [napr. zmena maximalnej vysky zastavby z [¢]
m na [*] m (navySenie o [*] %)];

b) [°] - zmena intenzity vyuzitia uzemia: [napr. zmena indexu podlaznych ploch (IPP) z [¢]
na [+]];
V oblasti podielu pripustného funkéného vyuzitia:

¢) [*] zmena pomeru funkcii: [napr. navySenie podielu podlaznych pléch funkcie byvania
o [*] m? oproti maximalnej mozZnosti umiestnenia funkcie byvania podla UPN BA (z [*]
m? na [¢] m?); podiel podlaznych ploch funkcie obcianskej vybavenosti sa
zodpovedajlico znizuje];

V oblasti dopravnej infrastruktary:

d) [°] - zmena podmienok dopravného napojenia: ; [Poznamka: Doplni sa len ak je
relevantné. Ak sa dopravna infrastruktira nemeni, odsek sa vypusti. ]

V oblasti technickej infrastruktury:

e) [°] - zmena podmienok technickej infraStruktiry: ; [Poznamka: Doplni sa len ak je
relevantné. Nesmie sa dotkntit’ ochrannych a bezpecnostnych pasiem.] pri zachovani:

zékladného funkéného vyuzitia tzemia ([¢]) podla UPN BA; ochrannych pasiem a
bezpecnostnych pasiem dopravnej infrastruktury a technickej infrastruktury; zadkonného limitu
20 % pri regulativoch upravujucich pripustné vonkajsie rozmery.

Odchylka je podrobnejSie odovodnend v Sthlase primatora Hlavného mesta zo dna [*] a v
dokumentacii pre odchylku tvoriacej Prilohu ¢. 1 (Popis projektového zameru) tejto Zmluvy.
Parametre Odchylky uvedené v tejto definicii st zavdzné a nezavislé od pripadnych zmien
Projektu.

//VARIANT B (UPN Z)

,;Odchylka" znamena odchylku od podmienok zaviznej ¢asti Uzemného planu zony [] (dalej
len ,,UPN Z") podl'a § 26 ods. 4 Zakona o hlavnom meste, dohodnutd Zmluvnymi stranami v
tejto Zmluve, a to v ramci stavebného bloku €. [¢], priestorovo-funkény celok [¢], regulacny kod
[¢], na ploche [¢] m?, ktora spociva v nasledovnych zmenach regulativov::

V oblasti priestorového usporiadania izemia a umiestiiovania stavieb:
a) [°] - zmena vyskovej regulacie: [napr. zmena maximalnej vySky dominanty z [*] m na
[¢] m (navySenie o [¢] %)];

b) [*] - zmena priestorového umiestnenia stavby: [napr. Uprava polohy dominanty -
vychylenie oproti regulacii UPN Z o [¢] %; zmena stavebnej Ciary; zmena odstupovej
vzdialenosti];

c) [¢] - zmena koeficientu zastavanosti alebo intenzity vyuzitia: [napr. zmena koeficientu
zastavanosti z [¢] na [*]; zmena IPP z [¢] / [*] m* na [*] / [¢] m?].

V oblasti podielu pripustného funkéného vyuzitia:

d) [°] zmena pomeru funkcii v stavebnom bloku: [napr. navysenie podielu podlaznych
ploch funkcie byvania o [¢] m? oproti maximalnej moznosti podl'a UPN Z (z [*] m? na
[¢] m?); podiel podlaznych pléch funkcie obcianskej vybavenosti sa zodpovedajiico
znizujel;



V oblasti dopravnej infrastruktiry:

e) [*] - zmena podmienok dopravného napojenia alebo statickej dopravy: [Poznamka:
Doplni sa len ak je relevantné.]

V oblasti technickej infraStruktury:

f) [*] - zmena podmienok technickej infrastruktury: : Poznamka: Doplni sa len ak je
relevantné. Nesmie sa dotkntit’ ochrannych a bezpecnostnych pésiem.] pri zachovani:

zakladného funkéného vyuZitia zemia priestorovo-funkéného celku ([¢]) podla UPN Z;
celkovej maximalnej hrubej podlaznej plochy (d’alej len ,IPP") [¢] / [*] m? podla UPN Z;
[Poznamka: Zachovanie celkového IPP sa doplni len ak sa nemeni; ak sa IPP meni, presunie sa
do odseku (c) vyssie a tato odrdzka sa vypusti.] ochrannych pésiem a bezpecnostnych pasiem
dopravnej infrastruktiry a technickej infrastruktury; zakonného limitu 20 % pri regulativoch
upravujucich pripustné vonkajsie rozmery.

Odchylka je podrobnejsie odévodnena v Stuhlase primatora Hlavného mesta zo diia [¢] a v
dokumentacii pre odchylku tvoriacej Prilohu €. 1 (Popis projektového zameru) tejto Zmluvy.
Parametre Odchylky uvedené v tejto definicii st zavdzné a nezavislé od pripadnych zmien
Projektu.

,Prislu§né predpisy* znamenaji vSeobecne zaviazné pravne predpisy Slovenskej republiky a
Europskej tnie, prislusné standardy kvality, technické normy ak su vSeobecne pravne zavizné,
bezpecnostné normy a iné normy (napr. architektonického alebo statického charakteru)
vzt'ahujuce sa na realizaciu Projektu ak su vSeobecne pravne zavazné.

»Projekt“ je projekt pod aktudlnym nazvom ,[°]", ktory zahfiia projektovi pripravu,
inziniersku ¢innost’, zabezpecenie rozhodovacej Cinnosti prislusnych orgdnov verejnej moci,
vystavbu na Pozemkoch a d’alSie ¢innosti, ktorych vykonanie je nevyhnutné pre pripravu a
vystavbu stavieb (vratane Bytového domu), ich riadnu prevadzku a uzivanie. Zakladné
vychodiskové vymedzenie Projektu ku ditu uzavretia Zmluvy je uvedené v Prilohe ¢. 1 (Popis
projektového zdameru); toto vymedzenie nie je zavdzné z pohladu architektonickych,
dispozi¢nych a materialovych parametrov Projektu, ktoré je Developer opravneny menit’, avSak
akékol'vek zmeny Projektu musia byt’ v stilade s parametrami Odchylky podla tejto Zmluvy.
Zmena Projektu, ktord by prekraCovala parametre Odchylky, je pripustnad len na zaklade
pisomného dodatku k tejto Zmluve, prijatého postupom podla § 26 ods. 4 Zakona o hlavnom
meste. Projekt zahfna aj zmeny Projektu (a prislusnej projektovej dokumentacie) vyplyvajice
z umiestnovania, povolovania, rozhodnutia Developera, realizacie, kolaudacie Bytového domu
za predpokladu, ze prevazujicou funkciou (z pohladu vsetkych funkcii alebo spdsobov
uzivania) Bytového domu bude nad’alej funkcia byvania a Ze zmeny neprekracujii parametre
Odchylky.

,,Prvé finanéné plnenie” ma vyznam uvedeny v odseku 3.3.

,Povolenie na vystavbu“ znamena pravoplatné stavebné povolenie alebo iné obdobné
povolenie podla prislusnych platnych a uc¢innych pravnych predpisov, ktoré bude opraviiovat
Developera na uskuto¢nenie stavby Bytového domu.

,Povolenie na uzivanie* znamena kolauda¢né rozhodnutie alebo inak oznafené rozhodnutie
prislusného orgénu verejnej moci, ktorym bude povolené uzivanie Bytového domu.

,Pozemky* znamena nasledovné pozemky ur¢ené pre realizaciu Projektu tak ako st uvedené v
Prilohe €. 2 (Pozemky urcené pre realizaciu Projektu), pricom pod definiciu Pozemkov spadaju
aj akékol'vek budice zmeny tychto pozemkov (okrem in¢ho, tykajticeho sa ich rozdelenia alebo
scelenia).

,Referen¢na hodnota Kontribucie* ma vyznam uvedeny v odseku 3.3.
,Referen¢na hodnota Najomnych bytov® ma vyznam uvedeny v odseku 3.3.- neaplikuje sa

,Referen¢na hodnota Nefinan¢ného plnenia“ ma vyznam uvedeny v odseku 3.3.
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,Rufitel’ské vyhlasenie* znamena neodvolate'né rucitel'ské vyhlasenie riadiace sa pravom
Slovenskej republiky vystavené kvalifikovanym rucitel'om podl'a vzoru uvedeného v Prilohe €.
6 (Vzor Rucitel'ského vyhlasenia) ako zabezpeCenie plnenia akychkol'vek penaznych povinnosti
Developera podl’a tejto Zmluvy.

»Stvrté finanéné plnenie” ma vyznam uvedeny v odseku 3.3.
,» Tretie finan¢né plnenie” ma vyznam uvedeny v odseku 3.3.

,,Tarchy“ znamena akékol'vek zalozné pravo, vecné bremeno, zadrzné pravo, hypotéku,
zabezpecenie, predkupné pravo, opciu, ndjom alebo akukol'vek int tarchu, alebo pravo tretej
osoby s obdobnym ucinkom alebo aktkol'vek dohodu o zriadeni ktoréhokol'vek z vysSie
uvedenych prav, s vynimkou (i) tych tiarch, ktoré vyplyvaju z platnych pravnych predpisov,
najmé zalozné pravo v zmysle § 15 Zakona o bytoch v prospech ostatnych vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov v Bytovom dome, a (ii) vecnych bremien alebo inych prav vyplyvajucich
z pravnych predpisov, (iii) vecnych bremien zriadenych na zaklade zmluvného vztahu medzi
Developerom a spravcami sieti alebo komunikacii, (iv) vecnych bremien alebo inych prav,
ktorych zriadenie v prospech vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome alebo
v prospech tretich 0s6b si vyzaduje vystavba, uzivanie alebo prevadzka Bytového domu alebo
inych stavieb suvisiacich s Bytovym domom (pre vylucenie pochybnosti sa za takéto vecné
bremend a iné prava budi povazovat aj vecnd bremend, ktorych zriadenie a zapis je, s
prihliadnutim na povahu Projektu, Bytového domu a/alebo jeho lokalizaciu a usporiadanie v
priestore, mozné rozumne alebo odévodnene predpokladat’, ocakavat' alebo pozadovat), (v)
vecnych bremien alebo inych prav, ktorych zriadenie a/alebo zapis v katastri bude vyzadovany
v suvislosti s realizaciou Projektu alebo inej stavby suvisiacej s Bytovym domom zo strany
prislusného organu verejnej moci a (vi) vecného bremena alebo iného prava, ktoré sa v
Bratislave vyskytuje Standardne v ramci projektov obdobnych Bytovému domu a ktoré nema
podstatny nepriaznivy dopad na uZivanie alebo vlastnictvo prislusnych bytov.

,Vyhlasenia a ubezpecenia“ ma vyznam uvedeny v odseku 11.1.

,,VysS§ia moc* je taka prekazka, ktora nastala nezavisle od vole povinnej Zmluvnej strany a brani
jej v splneni jej povinnosti, pokial nemozno rozumne predpokladat’, ze by povinnd Zmluvna
strana tuto prekazku alebo jej nasledky odvratila alebo prekonala a taktiez, ze by v ¢ase vzniku
zavazku tato prekazku predvidala; za VysSiu moc sa na ucely tejto Zmluvy povazuji vylucne
nasledovné okolnosti (v kazdom pripade za podmienky, e spiiaju vyssie uvedené defini¢éné
znaky): vojna, sabotaz, teroristické akcie, blokada, $trajk, epidémia/pandémia, nuklearna
expldzia, radiacia, chemicka alebo biologicka kontaminacia, havaria lietadla a zivelné pohromy
(najmé zemetrasenie, zosuv pddy, poziar, potopa, birka alebo iné extrémne klimatické alebo
environmentalne udalosti, ktoré boli vyhlasené prislusnymi organmi za prirodnu katastrofu). Pre
vylacenie pochybnosti plati, Ze za VysSiu moc sa nikdy nepokladaji zmeny ekonomického,
politického, financného alebo menového razu, zmena hospodarskych pomerov niektorej
Zmluvnej strany alebo subdodavatela, nevydanie alebo zamietnutie vydania akéhokol'vek
rozhodnutia organu verejnej moci.

,»Vyzva“ ma vyznam uvedeny v odseku 13.1.

,Vzor Zmluvy o prevode Najomnych bytov ma vyznam uvedeny v odseku 5.1 pism. d). —
neaplikuje sa

»Zabezpe€enie” ma vyznam uvedeny v odseku 13.2.
»2aloZné pravo ma vyznam uvedeny v odseku 13.2. pism. b).

LZalozna zmluva“ znamena zaloznu zmluvu uzatvorent medzi zaloZzcom a Mestom v sulade so
vzorom podl'a Prilohy €. 7 (Vzor zmluvy o zriadeni zdalozného prava k nehnutelnostiam).

v

wZakon o bytoch® znamena zakon ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov, v zneni neskorsich predpisov.

wZaruéna doba“ ma vyznam uvedeny v odseku 5.7.
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1.2

2.2

23

24

2.5

2.6

2.7

LHZavazné stanovisko“ znamend zaviazné stanovisko (resp. zmena existujuceho zavidzného
stanoviska) vydané prisluSnym orgdnom uzemného pldnovania vydané Mestom na zaklade
ziadosti Developera v zmysle: zakona ¢. 200/2022 Z. z. o uzemnom planovani v zneni
neskorsich predpisov, Zakona hlavnom meste, Platnych pokynov Hlavného mesta SR Bratislavy
pre vydavanie zaviznych stanovisk, pri¢om vydané Zavizné stanovisko napiiia parametre
Odchylky podla tejto Zmluvy a je v sulade so Ziadostou o Zavizné stanovisko a v stlade
s pravnymi predpismi.

»Zmluva o prevode Najomnych bytov* ma vyznam uvedeny v odseku 5.1. — neaplikuje sa

»Ziadost’ 0 Zavizné stanovisko* znamena ziadost' Developera o zavidzné stanovisko (resp. o
zmenu existujiceho zaviazného stanoviska) pre cely rozsah Bytového domu / Projektu.

Pri vyklade Zmluvy, pokial’ nie je uvedené v Zmluve inak, alebo pokial’ z kontextu Zmluvy
nevyplyva nieco iné:

(a) pojmy v jednotnom ¢isle zahfhaju aj tvary v mnoznom ¢isle a naopak,

(b) odkazy na ¢lanok, odsek alebo prilohu sa budu vykladat’ ako odkazy na ¢lanok, odsek alebo
prilohu Zmluvy,

(c) nadpisy a obsahy st vloZené vylu¢ne pre orientaciu a nemaju ziaden vplyv na vyklad
Zmluvy,

(d) odkaz na akykol'vek pravny predpis alebo jeho prislusné ustanovenie zahiia novelizaciu,
doplnenie a upravu tohto pravneho predpisu alebo jeho prislusného ustanovenia po
uzatvoreni tejto Zmluvy a pravne predpisy alebo ich prislusné ustanovenia, ktoré tiplne
alebo Ciasto¢ne nahradia takyto pravny predpis alebo jeho prislusné ustanovenie po
uzatvoreni tejto Zmluvy.

Vyhlasenia Mesta a Mestskej ¢asti

Mesto a Mestska ¢ast’ tymto vyhlasuju, Ze vo vztahu k Projektu budu postupovat’ v stlade s
touto Zmluvou.

Mestska Cast’ vyhlasuje, ze navrh tejto Zmluvy bol zverejneny a pripomienky k navrhu tejto
Zmluvy vyhodnotené rovnako ako ndvrh v§eobecne zavazného nariadenia v zmysle ust. §26 ods.
4 pism. a) Zakona o hlavnom meste.

Mesto a Mestska &ast vyhlasuju, e Bytovy dom/Projekt spiiia parametre odchylky od
aktualnych podmienok zaviznej Casti izemného planu Hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislava v zmysle podmienok uvedenych v ust. § 26 ods. 4 Zakona o hlavnom meste.

Mesto vyhlasuje, ze pred podpisom tejto Zmluvy udelilo svoj predchadzajuci suhlas k
uzatvoreniu tejto Zmluvy v zmysle ust. §26 ods. 4 pism. ¢) Zakona o hlavnom meste.

Ak Developer realizuje Projekt v rozsahu menSom ako vyplyva z parametrov Odchylky,
Kontribticia sa mdze upravit’ pro rata podla odseku 7.4 a 7.5 tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Referen¢na hodnota Kontribticie podl'a odseku 3.3 tejto Zmluvy
bola vypocitana v priamej vizbe na parametre Odchylky uvedené v definicii Odchylky v ¢lanku
1 (Definicie a vyklad pojmov) tejto Zmluvy, a to podl'a vzorca uvedeného v Prilohe €. 9 (Vzorovy
vypocet Kontribucie). Referencna hodnota Kontriblcie je zavéznd bez ohladu na pripadné
zmeny Projektu, pokial’ sa tieto zmeny uskuto¢nuju v ramci parametrov Odchylky.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky prava a povinnosti stivisiace s Finanénym plnenim podla
Clanku 4 (Financné plnenie) a s rozdelenim Kontribucie podl'a odseku 4.5 tejto Zmluvy, pokial
dalej v tejto Zmluve nie je uvedené inak, bude voc¢i Developerovi vykonavat’ Mesto, a to aj v
zaujme Mestskej Casti podla odseku 4.7 Zmluvy.



3.2

33

34

3.5

Kontribucia

Zmluvné strany sa dohodli, ze na zaklade tejto Zmluvy, ako aj na zaklade vydané¢ho Zavézného
stanoviska, Developer je povinny poskytnit Mestu a/alebo Mestskej ¢asti Kontribticiu, a to v
rozsahu a za podmienok uvedenych v tejto Zmluve.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze Kontribucia bude Mestu a/alebo Mestskej Casti poskytnuta
v nasledovnych formach:

(a) Finan¢né plnenie za podmienok podla ¢lanku 4 (Financné plnenie);
(b) Najomné byty za podmienok podl'a clanku 5 (Ndjomné byty) — neaplikuje sa; a

(c) Nefinan¢né plnenie za podmienok podla ¢lanku Chyba! Nenasiel sa Ziaden zdroj
odkazov. (Nefinancné plnenie) — neaplikuje sa.

Referen¢na hodnota Kontribucie ku ditu uzavretia tejto Zmluvy je [¢] EUR bez DPH, (d’alej len
»Referen¢na hodnota Kontribucie) a pozostava z:

(a)  Finan¢ného plnenia vo vyske [¢] EUR bez DPH pozostavajticeho z:
(i)  prvej Casti vo vyske [¢] EUR bez DPH (d’alej len ,,Prvé finan¢né plnenie®),
(ii))  druhej Casti vo vyske [¢] EUR bez DPH (dalej len ,,Druhé finanéné plnenie®),
(iii) tretej Casti vo vyske [¢] EUR bez DPH (d’alej len ,,Tretie finan¢né plnenie®), a
(iv) $tvrtej &asti vo vyske [] EUR bez DPH (d’alej len ,,Stvrté finanéné plnenie®);

(b) referen¢nej hodnoty Najomnych bytov vo vyske 0,00 EUR bez DPH (dalej len
»Referenéna hodnota Najomnych bytov*) — neaplikuje sa; a

(c) referencnej hodnoty Nefinancného plnenia vo vyske 0,00 EUR bez DPH (d’alej len
»Referentna hodnota Nefinan¢ného plnenia“) — neaplikuje sa.

(Referenc¢na hodnota Kontribucie, Referencnd hodnota N4ajomnych bytov, Referencnd hodnota
Nefinan¢ného plnenia, Financné plnenie, Prvé finan¢né plnenie, Druhé financné plnenie, Tretie
finan¢né plnenie, Stvrté financné plnenie, d’alej kazdé samostatne aj ako ,,Hodnota plnenia“).

Hodnota plnenia sa automaticky indexuje podla nasledovnych pravidiel:

(a) Hodnota plnenia sa kazdy kalendarny rok T, vzdy s ucinnostou od 1. januara
kalendarneho roka (prvy krat od 1. januara kalendarneho roka nasledujuceho po
kalendarnom roku, v ktorom bola uzatvorena tato Zmluva) automaticky aktualizuje
Indexom.

(b)  Vyska indexovanej Hodnoty plnenia v kalendarnom roku T sa urci ako sucin (i) Hodnoty
plnenia (poévodne urcenej v tejto Zmluve) a (ii) kumulativneho narastu/poklesu Indexu
vyjadreného pre prislusny rok T.

(c)  Podrobnejsie pravidla indexacie Hodnoty plnenia ako aj vzorové vypocty indexacie
Hodnoty plnenia st uvedené v Prilohe ¢.8 (Vzorovy vypocet indexdacie).

(d) Pokial nie je v tejto Zmluve stanovené inak, indexovanie Hodnoty plnenia sa skonci v
roku, v ktorom v sulade s touto Zmluvou nastal den splatnosti prislusného finanéného
naroku Mesta voci Developerovi (za finan¢ny narok sa povazuje nielen Finan¢né plnenie
ale aj akykol'vek iny penazny narok Mesta, ktorého vyska sa odvija od Referencnej
hodnoty Kontribucie, Referen¢nej hodnoty Najomnych bytov alebo Referenénej hodnoty
Nefinan¢ného plnenia).

Ak dojde k riadnemu poskytnutiu Kontribucie alebo jej Casti, Mesto alebo Mestska ¢ast’ na
ziadost” Developera potvrdi, Ze doslo k splneniu zavézku Developera poskytnut’ Kontribticiu
alebo jej Cast’.
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3.6

3.7

3.8

3.9

3.10

3.11

3.12

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vySka Kontribucie moze byt po spracovani a odsthlaseni
projektovej dokumentacie na Projekt upravena iba za podmienok podla odseku 7.5 a 7.6 tejto
Zmluvy.

Ak bolo pre Projekt vydané Zaviazné stanovisko zohladniujuce Odchylku podla tejto Zmluvy,
povinnost’ Developera poskytniat’ Kontribuciu podla tejto Zmluvy zostava zachovana v celom
rozsahu, v akom Developer realizuje alebo zafne realizovat Projekt v rozsahu alebo
parametroch, ktoré su v medziach Odchylky podla tejto Zmluvy.

Neskorsia zmena alebo doplnok tizemnoplanovacej dokumentacie, zmena pravnych predpisov,
zmena metodického vykladu, zmena povolovacieho rezimu alebo skutocnost’, Ze rovnakeé alebo
obdobné parametre Projektu by po vydani Zavidzného stanoviska bolo mozné posudzovat’ aj
podl'a iného pravneho alebo wzemnoplédnovacieho podkladu, nemad vplyv na vzniknuta
povinnost’ Developera poskytnit’ Kontribticiu, ak Developer realizuje alebo zacne realizovat’
Projekt v medziach Odchylky zohl'adnenej v Zaviznom stanovisku.

Tymto ustanovenim nie je dotknuté pravo Developera nevyuzit Zavdzné stanovisko
zohl'adnujiice Odchylku a nerealizovat’ Projekt v parametroch Odchylky. Ak vSak Developer
Projekt v parametroch Odchylky zohl'adnenej v Zavdznom stanovisku realizuje alebo zacne
realizovat’, nemoze sa dovolavat’ zaniku, neexistencie vzniku, znizenia alebo odkladu povinnosti
poskytnut’ Kontribuciu z dovodu neskorSej zmeny pravneho alebo izemnoplanovacieho ramca.

Dolozka o dani z pridanej hodnoty (DPH). Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky penazné a
nepenazné plnenia tvoriace Kontribuciu podl'a tejto Zmluvy su stanovené ako hodnoty bez DPH.
V pripade, ak na zaklade vSeobecne zadvizného pravneho predpisu alebo na zaklade rozhodnutia
¢i stanoviska prislusného organu (najma spravcu dane) vyplynie, ze akakol'vek ¢ast’ Kontribticie
podlicha DPH, Developer sa zavdzuje tito dan uhradit’ nad ramec dohodnutej Referenénej
hodnoty Kontribucie, a to vo vyske a spdsobom stanovenym prislusSnymi pravnymi predpismi.
Mestu alebo Mestskej Casti v takom pripade vznik4 povinnost’ vystavit Developerovi riadnu
faktaru v sulade s prislusnym pravnym predpisom riadny danovy doklad.

Zmluvné strany sa dohodli, ze Odchylka podla tejto Zmluvy sa vztahuje vyluéne na Ziadosti o
Zavéazné stanovisko najneskdr do 4 rokov od nadobudnutia ucinnosti tejto Zmluvy (d’alej len
,Lehota na podanie Ziadosti"). Ak Developer nepoda Ziadost' o Zavizné stanovisko v Lehote
na podanie Ziadosti, tito Zmluva sa stava pre Developera netéinnou, t. j. Developer nemozZe
uplatnit’ Odchylku a Mesto nema povinnost’ poskytnut’ su¢innost’ v suvislosti s Odchylkou. Tym
nie je dotknuta povinnost’ Developera poskytnut’ Kontribtciu za tu Cast’ Projektu, pre ktort uz
bolo Zavizné stanovisko vydané. Lehotu na podanie Ziadosti je mozné predizit’ iba pisomnym
dodatkom k tejto Zmluve.

Za nepripustny postup odporujuci ucelu tejto Zmluvy sa povazuje najmé, ak by Developer po
vydani Zavéazného stanoviska zohl'adiiujuceho Odchylku a po zacati alebo realizacii Projektu v
medziach Odchylky tvrdil, Ze povinnost’ poskytnut’ Kontribtciu zanikla alebo sa ma znizit’ len
preto, Ze po uzavreti tejto Zmluvy alebo po vydani Zavdzného stanoviska doslo k zmene
pravnych predpisov, uzemnoplanovacej dokumentéacie, metodického vykladu alebo formalneho
povolovacieho rezimu.

Finan¢né plnenie

Prislusny Developer je povinny uhradit’ Mestu a Mestskej Casti Finan¢né plnenie po Castiach
v Podiele rozdelenia podl'a odseku 4.5, a to nasledovne:

(a) Prvé finan¢né plnenie najneskor do 60 dni po vydani a doruéeni Zavdazného stanoviska
Developerovi,

(b) Druhé finan¢né plnenie najneskdr do 45 dni po vydani a doruceni Povolenia na vystavbu
Developerovi,
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4.2

43

4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

(c) Tretie finan¢né plnenie najneskor do 45 dni po nadobudnuti pravoplatnosti Povolenia na
uzivanie; a

(d) Stvrté finanéné plnenie najneskor do 1 roka po nadobudnuti pravoplatnosti Povolenia na
uZzivanie.

Bez ohl'adu na splatnost’ jednotlivych casti Financného plnenia podla tejto Zmluvy plati, ze
Developer je povinny uhradit’ Mestu a Mestskej Casti celu Kontribuciu v plnej vyske, vratane jej
indexacie podla tejto Zmluvy, najneskor ku ditu Konec¢nej splatnosti Kontribucie. Ak ku ditu
Konecnej splatnosti Kontribtcie nebude ktorakol'vek cast Finan¢ného plnenia podla tejto
Zmluvy este splatnd podla splatkového mechanizmu uvedeného vyssie, stava sa tato Cast’
Finan¢ného plnenia splatnou priamo ku dnu Konecnej splatnosti Kontribucie.

Developer je opravneny uhradit’ Finan¢né plnenie alebo jeho ktortikol'vek jeho Cast’ podrla tejto
Zmluvy v prospech Mesta a Mestskej Casti aj skor, pricom Podiel rozdelenia podla odseku 4.5
Zmluvy plati aj pre takto vopred uhradené plnenia. Pre takyto pripad sa Zmluvné strany
odchylne od odseku 3.4 pism. d) Zmluvy dohodli, Ze takto vopred uhradené Finan¢né plnenie
alebo jeho ¢ast’ sa indexuje k roku realne uskuto¢nenej tthrady.

Uhradou Finanéného plnenia v prospech Mesta a Mestskej ¢asti v Podiele rozdelenia podla
odseku 4.5 Zmluvy sa povazuje Kontribticia v rozsahu Finan¢ného plnenia za riadne poskytnutt.

Zmluvné strany sa dohodli, ze Kontriblcia sa rozdel'uje medzi Mesto a Mestski cast’ v
nasledovnom pomere (d’alej len ,,Podiel rozdelenia"):

(a) Mesto: 68 % z kazdej Casti Finan¢ného plnenia;
(b) Mestska cast: 32 % z kazdej Casti Finan¢ného plnenia.

Mesto a Mestska cast’ sa dohodli, ze Mestska Cast’ je pouzije Podiel rozdelenia na tento ucel: [¢]
Na zmenu ucelu vyuzitia Podielu rozdelenia nie je potrebny dodatok k Zmluve; staci pisomné
potvrdenie zmeny ucelu medzi Mestom a Mestskou cast’ou.

Developer je povinny uhradit’ kazda ¢ast’ Finan¢ného plnenia podl'a odseku 4.5 Zmluvy priamo
dvomi samostatnymi platbami v pomere podla odseku 4.5 Zmluvy, ato na ucty uvedené
v zahlavi tejto Zmluvy. Za riadne poskytnutu prislusnu ¢ast’ Finanéného plnenia sa povazuje
uhrada oboch podielov v plnej vyske.

Podiel rozdelenia podl'a odseku 4.5 Zmluvy sa uplatiiuje na vSetky peniazné plnenia Developera
podla tejto Zmluvy s vynimkou Nahradného finan¢ného plnenia podl'a odseku Chyba! Nenasiel
sa Ziaden zdroj odkazov., vratane:

(a) riadnych splatok Finan¢ného plnenia podla ¢lanku 4 (Financné plnenie);

(b) predcasného vyplatenia Kontribucie podla clanku 9 (Ndrok na predcasné vyplatenie (celej)
Kontribucie);

(c) akcelerovanych plneni podla ¢lanku 10 (Akceleracia splatnosti pri neuhradeni Financéného
plnenia);

(d) plneni podl'a odseku 13.4 Zmluvy;

(e) akychkol'vek d’alsich penaznych plneni Developera podla tejto Zmluvy, ak z konkrétneho
ustanovenia nevyplyva inak.

Mesto a Mestska Cast’ vykonavaju prava podla tejto Zmluvy voc¢i Developerovi koordinovane
tak, aby bol zachovany verejny zaujem Mesta aj Mestskej Casti. Mesto je opravnené voci
Developerovi uplathovat’ prava podla tejto Zmluvy aj v zaujme Mestskej Casti (vratane vyziev,
akceleracie, naroku na predCasné vyplatenie, ¢erpania ZabezpecCenia a odstiipenia) aj to aj v
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4.9

4.10

4.11

4.12

4.13

mene a v zaujme Mestskej Casti ana jej ucet. Bez predchadzajuceho pisomného suhlasu
Mestskej Casti nie je Mesto opravnené:

(a) vzdat’ sa akéhokol'vek penazného alebo nepeniazného naroku podla tejto Zmluvy;

(b) uzavriet dohodu o odklade splatnosti, znizeni Kontribucie, splatkovom kalendari,
odpusteni prislusenstva alebo inom zmierneni povinnosti Developera;

(c) zrusit' alebo odvolat’ akceleraciu splatnosti podl'a ¢lanku 10 (dkcelerdacia splatnosti pri
neuhradeni Financného plnenia);

(d) uzavriet dohodu o urovnani, dohodu o novécii, dohodu o zapocitani alebo in1 dohodu, ktora
by mohla mat’ vplyv na rozsah, splatnost’, zabezpecCenie alebo vymoziteI'nost’ narokov
Mestskej Casti;

(e) odstupit’ od tejto Zmluvy alebo sthlasit’ s jej ukoncenim, ak by tym boli dotknuté prava
Mestskej Casti na Kontriblciu alebo jej podiel.

Mesto je povinné bezodkladne, najneskor do 30 kalendarnych dni, dorucit’ Mestskej Casti kopiu
kazdej vyzvy, oznamenia, ziadosti, namietky, navrhu dodatku, navrhu dohody alebo iné¢ho
podania, ktoré stvisi s pravami a povinnostami podla tejto Zmluvy. Ak Mestska Cast’ sa
nevyjadri k podaniam uvedenym v prvej vete do 10 kalendarnych dni od doruc¢enia, predpoklada
sa jej sthlas s postupom Mesta v uvedenom pripade.

Mestska ¢ast’ ma voci Developerovi samostatny, priamy a vymahatel'ny narok na thradu svojho
podielu na kazdej ¢asti Financného plnenia, ako aj na prislusnu cast’ kazdého iného penazného
plnenia Developera podla tejto Zmluvy. Tento narok nie je podmieneny predchadzajicim
uplatnenim naroku Mestom ani predchadzajicou vyzvou Mesta voci Developerovi. Developer
nie je opravneny namietat’ vo¢i Mestskej Casti skutocnosti vyplyvajice z jeho vztahu k Mestu,
ak tieto skutocnosti priamo nestivisia s narokom Mestskej Casti.

Mesto a Mestska cast’ su opravnené kedykol'vek pocas trvania tejto Zmluvy spolocnym
pisomnym oznamenim doruc¢enym Developerovi zmenit’ Podiel rozdelenia podla odseku 4.5.
Zmena Podielu rozdelenia sa uplatni na splatky Finan¢ného plnenia splatné po doruceni
oznamenia Developerovi. Pre vylucenie pochybnosti, zmena Podielu rozdelenia:

(a) nemeni celkovt vysku Kontribucie ani zaviazky Developera podla tejto Zmluvy;
(b) nevyzaduje uzatvorenie dodatku k tejto Zmluve;
(c) nadobuda ucinnost’ voci Developerovi 15 kalendarnych dni po doruceni ozndmenia.

Ak Developer uhradi celu splatku Finanéného plnenia iba jednému z opravnenych (iba Mestu
alebo iba Mestskej Casti), povinnost Developera uhradit’ prislusnt splatku sa povazuje za
splnent len v rozsahu, v akom bola thrada vykonana v prospech opravnené¢ho v sulade s
Podielom rozdelenia. Developer je povinny dorovnat’ chybajucu Cast’ v lehote 15 kalendarnych
dni od pisomného upozornenia Mesta alebo Mestskej Casti. V pripade ak Developer uhradi
jednému z opravnenych plnenie nad ramec jemu prislusnej kontriblcie, bude mu tato platba
vratena.

Developer nie je opravneny jednostranne zapocitat’ vo¢i pohl'adavkam Mesta alebo Mestskej
Casti podl'a tejto Zmluvy ziadnu svoju pohl'adavku, narok na nahradu Skody, narok na vydanie
bezdovodného obohatenia, narok z vadného plnenia, narok zo zmeny pomerov ani akykol'vek
iny narok, pokial’ s tym Mesto a Mestska Cast’ vopred pisomne nesuhlasia. Developer nie je
opravneny zadrzat’, odlozit’ alebo podmienit’ thradu Kontribtcie ani jej casti z dovodu existencie
sporu so Zmluvnymi stranami alebo s ktoroukol'vek z nich.
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7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

Najomné byty — neaplikuje sa
Nefinan¢né plnenie — neaplikuje sa

Realizacia Projektu
Developer vyhlasuje, Ze:

(a) najneskor do [e] rokov od vydania Zavézného stanoviska bude vydané pravoplatné
Povolenie na vystavbu.

(b) najneskor do [e] rokov od vydania pravoplatného Povolenia na vystavbu bude vydané
pravoplatné Povolenie na uzivanie.

Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade vyskytu:

(a) udalosti Vyssej moci, ktora ma priamy vplyv na splnenie lehot podla odseku 7.1 Zmluvy;
alebo

(b) prediZenia trvania prislugnych konani pred sudmi a organmi verejnej moci, ktoré su
potrebné pre splnenie lehdt podla odseku 7.1 Zmluvy ako aj procesov posudzovania
vplyvov na zivotné prostredie (zistovacie konanie a/alebo konanie o posudzovani vplyvov
na zivotné prostredie) a inych suvisiacich povol'ovacich konani, ktorych uskuto¢nenie je v
zmysle pravnych predpisov nevyhnutné pre ziskanie Povolenia na vystavbu alebo
Povolenia na uzivanie (ako napr. vyrubové konania, konania o odiati pol'nohospodarskej
pody a pod.) na obdobie viac ako:

I. v pripade Povolenia na vystavbu a/alebo Povolenia na uzivanie 90 kalendarnych dni;
alebo

II. v pripade zistovacieho konania 120 kalendarnych dni; alebo
III. v pripade konania o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie 365 kalendarnych dni,

av$ak vzdy za predpokladu, Ze také prediZenie nebolo vyvolané vyhradne z dovodov na strane
Developera, dojde k automatickému predizeniu leh6t podla odseku 7.1 Zmluvy o &as, podas
ktorého trvala niektora z udalosti uvedenych v tomto odseku 7.2 pism. (a) alebo (b) vysSie,
pricom Developer o tejto skutoc¢nosti Mesto bezodkladne pisomne upovedomi.

Developer je povinny informovat” Mesto o nadobudnuti pravoplatnosti Povolenia na vystavbu
alebo Povolenia na uZivanie najneskér do 30 kalendarnych dni odo dna nadobudnutia
pravoplatnosti prislusného povolenia.

Developer je povinny raz ro¢ne, vzdy najneskor do 31. maja prislusného kalendarneho roka,
predlozit’ Mestu a Mestskej ¢asti pisomnu spravu o stave pripravy a realizacie Projektu. Sprava
musi obsahovat’ najmé informaciu o stave projektovej dokumentacie, povol'ovacich konani,
planovanych alebo vykonanych zmenach Projektu, harmonograme prac, stave plnenia
povinnosti podl'a tejto Zmluvy a stave ZabezpeCenia. Developer je zaroven povinny Mesto a
Mestsku Cast’ bezodkladne pisomne informovat’ o kazdej zmene projektovej dokumentacie alebo
realizacie Projektu, ktora sa dotyka parametrov Odchylky.

Ak z dovodov nezavislych od vole Developera (napr. z dovodu vykladu suladu Projektu so
Zavaznym stanoviskom zo strany Mesta), dojde k takej zmene rozsahu Projektu, Ze povodne
Developerom predpokladana kapacita pre bytova funkciu nebude moct’ byt vyCerpana, vyska
Kontribucie podl'a tejto Zmluvy bude upravena v pomere zodpovedajlicom tprave Projektu (pro
rata) pri zachovani zmyslu a ucelu plnenia a tejto Zmluvy. Developer je opravneny uplatnit
postup podla tohto odseku oznamenim Mestu, v ktorom preukaze prislusné doévody (nezavislé
od vole Developera) vratane ich vplyvu na povodne predpokladant kapacitu pre bytovia funkeiu.
Zmluvné strany nasledne uzatvoria dodatok k tejto Zmluve, ktorym upravia vysku a Struktaru
Kontribucie, a to tak aby doslo k jej adekvatnemu (pro rata) znizeniu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze je mozné pristapit’ k rokovaniam o znizeni Kontribucie aj z
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7.7

7.8

7.9

8.

8.1

8.2

8.3

8.4

osobitnych dévodov, a to maximalne v rozsahu 5 percent Kontribucie. Uvedené plati vtedy, ak
v dosledku Schvalenia Zmien a doplnkov UP a/alebo Zavizného stanoviska pride vo vztahu k
niektorym z Pozemkov k zniZzeniu moznosti ich ekonomického vyuzitia alebo v pripade, ak sa
Developer rozhodne nezrealizovat’ maximalnu mieru HPP, ktorti je mozné realizovat’ v ramci
Projektu.

Zavazné stanovisko vydané Mestom ako organom tzemného pldnovania na zdklade tejto
Zmluvy sa moze vztahovat’ vyluéne na Projekt realizovany v sulade s parametrami Odchylky.
Tato Zmluva s parametrami Odchylky v spojeni so schvalenim tejto Zmluvy postupom podl'a §
26 ods. 4 Zakona o hlavnom meste tvori vyluény zmluvny titul pre vydanie Zavézného
stanoviska s odchylkou od zavéznej cCasti tizemnopldnovacej dokumentéicie. V rozsahu
prekracujicom parametre Odchylky zmluvny titul pre Zavézné stanovisko neexistuje.
Developer berie na vedomie, Ze Zmluvou nevznika narok na vydanie zavdzného stanoviska; ale
vznika fiou pri splneni Zmluvnych a zakonnych podmienok narok na odchylenie sa od zavizne;j
Casti uzemnoplanovacej dokumentacie pri vydavani zavdzného stanoviska, pri splneni
podmienok vyplyvajtcich zo vSeobecne zaviznych podmienok na vydanie takéhoto stanoviska.

Developer berie na vedomie a akceptuje, Ze Mesto je opravnené a pripadne povinné vykonavat’
vSetky pravomoci organov tzemného planovania v zmysle PrislusSnych predpisov, vratane
opravnenia odmietnut’ vydanie Zavdzného stanoviska v rozsahu prekracujucom parametre
Odchylky alebo iniciovat’ prehodnotenie vydaného Zaviazného stanoviska, ak sa ukaze, ze jeho
podklad (tato Zmluva alebo jej ¢ast’) zanikol alebo sa stal neexistujiicim, pri¢om také konanie
musi byt’ v sulade s pravnymi predpismi.

Postup Mesta podla odseku 7.7 a 7.8 Zmluvy pri vykone pravomoci podla Prislusnych
predpisov nepredstavuje porusenie tejto Zmluvy a nezaklada Developerovi narok na nahradu
Skody ani na odstipenie od tejto Zmluvy.

Obmedzenia pri prevode Pozemkov alebo Projektu
Developer vyhlasuje, ze vlastnikom Pozemkov je Developer alebo [e].

Ak prislusny Developer prevedie Projekt alebo jeho Cast’ na tretiu osobu (nadobudatela),
Developer zostava aj nad’alej viazany povinnostami vyplyvajicimi z tejto Zmluvy; v takom
pripade sa jednotlivé povinnosti Developera podl'a tejto Zmluvy tykajice sa Projektu vykladaju
ako povinnost’ ,,zabezpecit’ splnenie* takejto povinnosti nadobudatelom alebo inou osobou
realizujicou Projekt.

Prevod spoluvlastnickeho podielu na Pozemkoch, ak je realizovany v ramci bezného predaja
bytovych jednotiek a nebytovych priestorov Projektu konkrétnym zakaznikom Developera
(kupujucim), nie je potrebné oznamovat’ podla odseku 8.1 Zmluvy.

8.1Mesto sa zavizuje, ze udeli stihlas a poskytne su¢innost’ s prevodom Projektu alebo jeho Casti
a s celkovym alebo CiastoCnym postipenim prav a prevzatim povinnosti z tejto Zmluvy na
nadobudatel'a Projektu alebo jeho cCasti (pri uplnom alebo ¢iastoénom nahradeni pdvodného
Developera ako zmluvnej strany novou zmluvnou stranou - nadobudatel'om Projektu alebo jeho
Casti), ak st kumulativne splnené nasledovné podmienky:

a) nadobudatel pisomne vyhlasi, Ze bude pokracovat’ v realizacii Projektu alebo jeho prislusnej
¢asti v sulade s touto Zmluvou;

b) nadobudatel’ pristupi k tejto Zmluve ako novy Developer a prevezme vSetky zavézky
prevadzajuceho Developera z tejto Zmluvy, ktoré sa vzt'ahuji na prevadzanu cast’ Projektu;

¢) nadobudatel’ je priamo alebo nepriamo ovladany Developerom alebo osobou ovladajiicou
Developera, alebo je osobou, v ktorej ma Developer alebo osoba ovladajica Developera
majetkovu ucast’ najmenej 50 %; a

d) je splnena niektora z nasledovnych podmienok tykajlicich sa Zabezpecenia: 1) existujuce
Zabezpecenie zostava v platnosti a v plnom rozsahu zabezpecuje aj zaviazky nadobudatel’a
z tejto Zmluvy; alebo ii) nadobudatel pred uskuto¢nenim prevodu poskytne nové
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8.5

8.6

8.7

9.2

10.
10.1

Zabezpecenie, ktorého hodnota nie je nizSia ako hodnota existujiceho ZabezpeCenia, a
Mesto s formou a obsahom nového Zabezpecenia pisomne suhlasi.

Prevadzajuci Developer zostava zodpovedny za splnenie vSetkych zavizkov z tejto Zmluvy,
ktoré vznikli pred Uc¢innostou prevodu, a to aj po uskutoCneni prevodu. Ak existujuce
Zabezpecenie zabezpeCuje zavdzky prevadzajuceho Developera (vratane Rucitel'ského
vyhlasenia alebo Bankovej zaruky), toto Zabezpecenie nezanika prevodom Projektu a zostava v
platnosti, kym Mesto pisomne nepotvrdi, ze nové Zabezpecenie poskytnuté nadobudatel'om je
dostato¢né. Do okamihu takéhoto pisomného potvrdenia Mesta st prevadzajuci Developer a
nadobudatel’ zaviazani spolo¢ne a nerozdielne.

Prevod Projektu alebo jeho ¢asti uskuto¢neny bez splnenia podmienok podl'a odseku 8.5 sa
povazuje za podstatné porusenie tejto Zmluvy a zaklada pravo Mesta na akceleraciu splatnosti
podl’a ¢lanku 10 (Akceleracia splatnosti pri neuhradeni Financného plnenia) a na odstupenie od
tejto Zmluvy podla odseku 16.5. Zmluvy.

Pre vylucenie pochybnosti, ak je vlastnikom Pozemkov ind osoba ako Developer (podla odseku
8.1) a prevod Projektu alebo jeho Casti sa uskutociiuje z Developera na vlastnika Pozemkov,
odseky 8.5 az 8.7 sa pouZziju rovnako.

Narok na predcasné vyplatenie (celej) Kontribucie

Ak v lehote podla ¢lanku 7 (Realizdcia Projektu) neddjde k podaniu Ziadosti o Zavizné
stanovisko, vydaniu pravoplatného Povolenia na vystavbu, alebo k vydaniu pravoplatného
Povolenia na uzivanie, a to vSetko z dovodov na strane Developera, Mesto a Mestska ¢ast’ st
opravnené uplatnit’ si vo¢i Developerovi narok na pred¢asné vyplatenie Casti Kontribtcie, a to
v podobe jedného celkového finanéného plnenia vo vyske 1,15-nasobku Referen¢nej hodnoty
Kontribucie prisluchajucej. Zaroven plati:

(a) Developer je povinny zaplatit’ takto uplatneny narok do 90 kalendarnych dni odo dia, ked’
ho na to Mesto a/alebo Mestska Cast’ vyzve.

(b) Vyska naroku Mesta a Mestskej Casti podla tohto odseku 9.1 Zmluvy sa automaticky
znizuje v rozsahu, v akom uz doslo k poskytnutiu Kontribucie. V takom pripade sa vyska
naroku Mesta a Mestskej ¢asti podl'a tohto odseku 9.1 Zmluvy znizuje o Hodnotu plnenia,
ktoré bolo riadne poskytnuté, indexovant k roku splatnosti naroku Mesta a Mestskej Casti
podl’a tohto odseku 9.1 Zmluvy.

(c) Narok Mesta a Mestskej ¢asti podl'a tohto odseku 9.1 Zmluvy je narokovatel'ny iba raz.

(d) Ak by po vzniku naroku Mesta a Mestskej Casti podla tohto odseku 9.1 Zmluvy doslo na
zéklade dohody Zmluvnych stran k dodatoénému a riadnemu poskytnutiu celej
Kontribucie, narok Mesta a Mestskej Casti podl'a tohto odseku 9.1 Zmluvy zanika.

(e) Ak si Mesto a Mestska ¢ast’ uplatni voc¢i Developerovi narok podla tohto odseku 9.1
Zmluvy a Developer tento narok Mestu a Mestskej Casti uhradi, tadto Zmluva automaticky
zanikd ku dnu thrady naroku podla tohto odseku 9.1 Zmluvy (vratane povinnosti
Developera poskytntt’ zvysnu ¢ast’ Kontribucie).

Najneskor 30 kalendarnych dni pred zaslanim vyzvy podla odseku 9.1 Zmluvy, bude Mesto
pisomne informovat’ Developera o tom, ze boli splnené podmienky, ktoré¢ opraviuju Mesto
a Mestsku Cast’ uplatnit’ si narok na predcasné vyplatenie Kontribtcie.

Akceleracia splatnosti pri neuhradeni Finanéného plnenia

Ak Developer neuhradi ktorikol'vek ¢ast’ Finan¢ného plnenia v lehote podl'a odseku 4.1 Zmluvy
a neuhradi ju ani v dodato¢nej lehote 30 kalendarnych dni po doru¢eni pisomnej vyzvy Mesta,
alebo ak Developer uskuto¢ni prevod Projektu alebo jeho Casti v rozpore s podmienkami podl'a
odsekov 8.5 az 8.7 (d’alej len ,,Akceleracna udalost™), Mesto je opravnené pisomnou vyzvou
Developerovi vyhlasit’ akceleraciu splatnosti podla tohto ¢lanku.
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10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

11.

Dniom dorucenia vyzvy podla odseku 10.1 Zmluvy sa stavaju splatnymi naraz vsetky zvysné
Casti Finan¢ného plnenia, ktoré by inak boli splatné az v budtcnosti podla splatkového
kalendara v odseku 4.1 tejto Zmluvy. Indexdcia akcelerovanych sim sa vykona k diu
Akceleracnej udalosti.

Akceleracia podla tohto ¢lanku nezvysuje vysku Kontribticie, iba meni splatnost’ uz existujicich
zavazkov Developera. Akceleracia sa uplatiiuje v rozsahu znizenom o uz riadne poskytnutu cast’
Kontribucie.

Po Akceleracnej udalosti je Mesto opravnené Cerpat zo Zabezpecenia podla c¢lanku 13
(Zabezpecenie) do vysky celého akcelerovaného zavazku v sulade s ¢lankom 13 (Zabezpecenie)
a prislusnou zaloznou zmluvou.

Ak Developer po Akceleracnej udalosti, ale pred ¢erpanim Zabezpec¢enia zo strany Mesta, uhradi
vSetky splatné zavizky vratane urokov z omeskania, Mesto akceleraciu zrusi resp. akceleracia
momentom preukazania podmienok podl'a predchadzajticej vety zanika a povodny splatkovy
kalendar tykajuci sa platieb, ktoré mali nastat’ po Akcelera¢nej udalosti, sa obnovi.

Akceleracia podla tohto ¢lanku sa neuplatituje paralelne s narokom na predCasné vyplatenie
Kontribucie podla ¢lanku 9 (Narok na predcasné vyplatenie (celej) Kontribucie), Mesto sa
rozhodne, ktory nastroj uplatni. Mestska cast’” suhlasi stym, Ze pouzije rovnaky spOsob
uplatnenia svojho naroku ako Mesto. Akceleracia sa méze kombinovat’ s odstupenim od tejto
Zmluvy podla ¢lanku 16 (Trvanie a predcasné ukoncenie Zmluvy).

Vyhlasenia a ubezpecenia Developera
Developer vyhlasuje a ubezpecuje Mesto a Mestsku ¢ast’, Ze ku ditu podpisu tejto Zmluvy:

(a) neexistuje ziadna skuto¢nost’, zmluva, zaviazok, spor, konanie, rozhodnutie, tarcha alebo
iné obmedzenie, ktoré by mohli ohrozit" realizdciu Projektu, splnenie povinnosti
Developera podla tejto Zmluvy alebo vymozite'nost’ narokov Mesta a Mestskej Casti;

(b)  vSetky udaje, podklady, vypocty, projektové dokumentacie, ekonomické tdaje a iné
informacie predlozené Mestu alebo Mestskej Casti v suvislosti s touto Zmluvou,
Odchylkou, Projektom alebo vypoctom Kontribtcie st tplné, pravdivé, spravne a
nezavadzajlce;

(c) nema nedoplatky na daniach, cle, poistnom na socialne poistenie, zdravotné poistenie ani
iné verejnopravne nedoplatky, ktoré by mohli ohrozit’ plnenie jeho povinnosti podla tejto
Zmluvy;

(d) nie je subjektom sankcii, restriktivnych opatreni, konkurzného, restrukturalizaéného,
likvidacného alebo obdobného konania a nie je mu zndma ziadna okolnost, ktora by
mohla viest’ k zacatiu takého konania;

(e)  bude pocas celej doby trvania tejto Zmluvy konat’ transparentne, v stilade s principmi
zakazu korupcie, konfliktu zaujmov, legalizacie prijmov z trestnej ¢innosti a ochrany
verejného zaujmu;

(f)  akakol'vek zmena skuto¢nosti uvedenych v tomto ¢lanku bude bezodkladne, najneskdr do
10 kalendarnych dni, pisomne oznamena Mestu a Mestskej Casti.

(g) nie je vo¢i Mestu a/alebo Mestskej ¢asti dlznikom zo ziadnej splatnej pohl'adavky;

(h)  pred realizaciou jednotlivych plneni podla tejto Zmluvy bude disponovat’ (sam alebo
prostrednictvom tretich 0sdb) prislusnymi opravneniami ako aj dostatoénymi l'udskymi a
finan¢nymi zdrojmi na splnenie zavézkov podl'a tejto Zmluvy;

(i)  ma plnh pravomoc a opravnenie uzatvorit’ tito Zmluvu a akykol'vek iny dokument s fiou
suvisiaci a uskutoCnit’ transakcie zamyslané touto Zmluvou, pricom tato Zmluva a
akékol'vek dokumenty, ktoré uzatvoril a podpisal Developer v suvislosti s touto Zmluvou
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11.2

11.3

11.4

12.
12.1

12.2

zakladaju platné zavézky, ktoré sit vymahatel'né voci Developerovi;

() nema ziadne zavézky po lehote splatnosti, ktoré by mohli zasadne ovplyvnit plnenie jeho
povinnosti z tejto Zmluvy, nezrusil ani nepozastavil ziadne platby svojich dlhov a
neexistuji ziadne okolnosti, ktoré by si vyzadovali alebo umoziovali zacatie
konkurzného alebo resStrukturalizacného konania na majetok Developera, ani neprijal
ziadne rozhodnutie smerujuce k zruseniu Developera s likvidaciou;

(k)  pred uzatvorenim tejto Zmluvy a za ucelom vyhodnotenia moznosti splnenia predmetu
tejto Zmluvy preskiimal moznosti realizacie Projektu s odbornou starostlivostou;

(I)  uzatvorenie tejto Zmluvy je v stlade s pravnymi predpismi, ktorymi je viazany ako aj
akymikol'vek internymi dokumentmi Developera, ako aj so vSetkymi zmluvami, platnymi
sudnymi, rozhodcovskymi (arbitrdznymi) alebo spravnymi rozhodnutiami, ktorymi je
viazany;

(m) ku diiu podpisu tejto Zmluvy a pocas celej nasledovnej doby trvania Zmluvy bude
zapisany v registri partnerov verejného sektora v zmysle zakona ¢. 315/2016 Z. z. o
registri partnerov verejného sektora a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov;

(n)  Developer vyhlasuje, ze bez predchadzajuceho pisomného sthlasu Mesta neprevedie
Projekt ani jeho ¢ast’, nepostipi prava ani neprevedie povinnosti z tejto Zmluvy na ziadnu
tretiu osobu, a to ani v ramci podnikatel'skej skupiny Developera, inak ako v stlade s
podmienkami podla odsekov 8.5 az 8.8 tejto Zmluvy.

(d’alej len ,,Vyhlasenia a ubezpecenia“).

Developer je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit” Mestu, ze (i) akékol'vek z Vyhlaseni a
ubezpeceni prestalo byt Gplné, pravdive a/alebo presné, a/alebo (ii) ze existuju také skutocnosti,
na zaklade ktorych mozno odévodnene predpokladat’, ze akékol'vek z Vyhlaseni a ubezpeceni
by sa mohlo stat’ netiplné, nepravdive a/alebo nepresné.

Pre vylucenie pochybnosti plati, ze za porusenie tejto Zmluvy sa povazuje aj pripad, ak sa
akékol'vek z Vyhlaseni a ubezpeceni ukdze ako nepravdivé alebo sa stane nepravdivym pocas
platnosti tejto Zmluvy.

Developer vyhlasuje a svojim podpisom potvrdzuje, Ze v plnom rozsahu dodrziava a
zabezpecuje dodrziavanie vSetkych aplikovatelnych pracovnopravnych predpisov v oblasti
nelegalneho zamestnavania, a to predovsetkym zakona ¢. 311/2001 Z. z. Zékonnika prace v
zneni neskorSich predpisov a zakona €. 82/2005 Z. z. o nelegalnej praci a nelegalnom
zamestnavani a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskor$ich predpisov (d’alej aj
ako ,,Pracovnopravne predpisy“). Developer tymto vyhlasuje, Ze si je plne vedomy vSetkych
povinnosti, ktoré pre neho z Pracovnopravnych predpisov vyplyvaju a zavdzuje sa ich
dodrziavat’ pocas celej doby platnosti tejto Zmluvy. Developer sa zavédzuje najmé zamestnavat’
zamestnancov legalne a neporusovat’ tak zakaz nelegdlneho zamestnavania upraveny v
Pracovnopravnych predpisoch.

Odskodnenie a sankcie

Developer ubezpecCuje Mesto a Mestsku ¢ast’, Ze pri plneni tejto Zmluvy si bude plnit’ vSetky
svoje povinnosti vyplyvajuce z tejto Zmluvy ako aj zo vSeobecne zavéznych pravnych predpisov
a v pripade, ak Developer porusi akukol'vek svoju povinnost’, zavdzuje sa Mestu a Mestskej Casti
nahradit’ vSetky odovodnené straty (vratane skuto¢nej Skody, uslého zisku, nakladov (vratane
primeranych a dovodne vynaloZenych ndkladov na pravne zastipenie) ako aj akychkol'vek
dalsich strat), ktoré Mestu a Mestskej Casti v suvislosti a/alebo v dosledku porusenia povinnosti
Developera vzniknu.

V pripade, ak sa ktorékol'vek z vyhlaseni Developera podla odseku 11.4 Zmluvy ukaze ako
nepravdivé a Mestu a/alebo Mestskej ¢asti bude kontrolnym organom v stlade s ustanovenim §
7b zékona ¢. 82/2005 Z. z. o nelegélnej praci a nelegalnom zamestnavani a o zmene a doplneni
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12.3

12.4

12.5

12.6

niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov ulozena sankcia z dovodu prijatia prace alebo
sluzby prostrednictvom zhotovitel'a nelegalne zamestnavanych osob, je Developer povinny
zaplatit’ Mestu a/alebo Mestskej ¢asti zmluvnu pokutu vo vyske sankcie ulozenej kontrolnym
organom Mestu a/alebo Mestskej Casti. Mesto a Mestska cast’ st vSak povinné Developerovi
oznamit, ze takéto konanie bolo iniciované bezodkladne po tom, ako sa o tom Mesto a/alebo
Mestska cast’ dozvie, oboznamit Developera s obsahom konania, umoznit' Developerovi
realizovat’ naleziti obranu v predmetnom konani, ktorej stcastou bude zabezpecenie
zapracovania vyjadreni a dokazov predlozenych Mestu a/alebo Mestskej Casti zo strany
Developera a zabezpecenie pripadného podania opravnych prostriedkov navrhovanych
Developerom; v pripade, ak bude s podanim vyjadreni/opravnych prostriedkov pozadovanych
Developerom spojena poplatkova povinnost’, prislusné poplatky uhradi Developer bezodkladne
po doruceni vyzvy Mesta a/alebo Mestskej Casti.

V pripade, ak bude Mestu a/alebo Mestskej Casti ulozena sankcia, pokuta alebo iné penazné
plnenie zo strany organu verejnej moci v dosledku porusenia povinnosti Developera alebo osoby
konajticej v jeho mene, na jeho ucet alebo v jeho zaujme, Developer je povinny nahradit’ Mestu
a/alebo Mestskej Casti takto ulozené a uhradené plnenie v plnom rozsahu, vratane vsetkych
ucelne vynalozenych néakladov suvisiacich s prislusnym konanim.

Uplatnenim naroku na nahradu skody alebo odSkodnenie podl'a tohto ¢lanku nie je dotknuté
pravo Mesta a/alebo Mestskej Casti pozadovat’ splnenie porusenej povinnosti, odstranenie
nasledkov porusenia, doplnenie alebo nahradenie Zabezpecenia, Uhradu Kontribucie,
akceleraciu splatnosti podl'a ¢lanku 10 (Akceleracia splatnosti pri neuhradeni Financného
plnenia), Cerpanie Zabezpecenia, predCasné vyplatenie Kontribucie podl'a ¢lanku 9 (Ndrok na
predcasné vyplatenie (celej) Kontribucie), odstupenie od tejto Zmluvy alebo uplatnenie inych
prav podrla tejto Zmluvy alebo pravnych predpisov.

Mesto a/alebo Mestska Cast’ si opravnené uplatiiovat’ si naroky podla tohto ¢lanku samostatne,
kazdé vo svojom mene a na svoj ucet, a to v rozsahu, v akom im prislusna skoda, ujma, naklad
alebo strata vznikla.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze na ucely tejto Zmluvy je vylicena akakol'vek zodpovednost’
Mesta a/alebo Mestskej Casti za porusenie povinnosti Mesta a/alebo Mestskej Casti ustanovenych
v tejto Zmluve alebo z dovodu akychkol'vek inych okolnosti ustanovenych v tejto Zmluve alebo
inak predpokladanych touto Zmluvou. Developer zarovein osobitne vyhlasuje, ze akakol'vek
skutocnost’, ktora bude mat’ za nésledok ukoncenie tejto Zmluvy alebo vznik naroku Developera
na odstipenie od tejto Zmluvy, nepredstavuje poruSenie Zmluvy zo strany Mesta a/alebo
Mestskej casti. Uvedena osobitna uprava v tomto odseku vyplyva z nasledovnych skuto¢nosti:

(a) Specificky charakter predmetu tejto Zmluvy;
(b) Specificky charakter plneni a povinnosti zo strany Mesta a/alebo Mestskej Casti;

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze bez ohl'adu na akékol'vek iné ustanovenie tejto Zmluvy (s
vynimkou odseku 12.8 Zmluvy, ktory tym nie je dotknuty) plati, Ze akékol'vek ustanovenie
vyjadrujuce alebo naznacujice povinnost Mesta a/alebo Mestskej Casti nieco urobit,
niecoho sa zdrzat’ alebo nieco strpiet’, sa ma vykladat’ ako moznost’ Mesta a/alebo Mestskej
Casti nieCo urobit’, nieCoho sa zdrzat’ alebo nieco strpiet’. Tym nie je dotknuty odsek 12.8
Zmluvy.

(c) viaceré okolnosti predpokladané v tejto Zmluve nedokdze Mesto a/alebo Mestska cast’
ovplyvnit;

(d) Developer vyhlasuje, ze vynaklada naklady na realizaciu Projektu, vratane nakladov
predpokladanych touto Zmluvou, v ramci vlastnej snahy o dosiahnutie vydania Zavdzného
stanoviska, a preto akykol'vek tkon Mesta a/alebo Mestskej cCasti, ktory by mohol byt
vnimany ako poruSenie tejto Zmluvy, nebude mat’ za nasledok vznik Skody na strane
Developera.
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12.8

13.
13.1

13.2

13.3

13.4

Developer nie je opravneny v ziadnom pripade narokovat’ si voc¢i Mestu a/alebo Mestskej Casti
akékol'vek skody alebo nahrady vzniknutych nakladov (vratane napr. ndkladov na zriadenie a
udrziavanie Bankovej zaruky). V pripade, ak by aj napriek tomu Developerovi vznikol
akykol'vek narok voc¢i Mestu a/alebo Mestskej Casti, Developer sa neodvolatel'ne zavézuje, ze
sa takéhoto naroku v plnom rozsahu vzda. Developer berie na vedomie, ze jedinym jeho
narokom z pripadného poruSenia povinnosti Mesta a/alebo Mestskej Casti je vznik naroku na
odstupenie od tejto Zmluvy. V pripade, ak by sa vyhlasenia Developera o vzdani sa naroku na
Skodu podrla predchadzajtcich viet stali z akychkol'vek dovodov neplatnymi, Zmluvné strany sa
dohodli, ze Mesto a/alebo Mestska Cast’ nesie zodpovednost’ za sposobent $kodu porusenim
vSeobecne zaviznych platnych a ucinnych pravnych predpisov Slovenskej republiky a tejto
Zmluvy, pricom v pripade porusenia povinnosti je Mesto a/alebo Mestska Cast’ (ako poruSujuca
strana) povinnd nahradit’ Developerovi vylu¢ne spdsobenti skuto¢nu Skodu, pricom jej vyska
moze byt maximalne v rozsahu 1 % z Referen¢nej hodnoty Kontribtcie.

Ustanovenim odseku 12.6 Zmluvy nie je dotknuty narok Developera na (i) odstipenie od
Zmluvy v pripadoch stanovenych v ¢lanku 16 (Trvanie a predcasné ukoncenie Zmluvy), (ii)
nahradu Skody v pripade porusenia povinnosti Mesta podl'a odseku 13.7 a nahradu skody v
pripade uvedenom v odseku 2.2 a/alebo 2.3 tejto Zmluvy, a (iii) vylicenie zodpovednosti
Developera za porusenie svojich povinnosti z tejto Zmluvy v rozsahu, v akom toto porusenie
bolo zapric¢inené porusenim sucinnostnych povinnosti Mesta a/alebo Mestskej Casti v zmysle
tejto Zmluvy.

Zabezpecenie

V pripade, ak doslo k vydaniu Zavézného stanoviska Mestom, Mesto vyzve Developera (d’alej
len,,Vyzva*®), aby do 30 kalendarnych dni po doruceni Vyzvy Developer poskytol Zabezpecenia
v zmysle odseku 13.2 Zmluvy.

V pripade postupu podla odseku 13.1 Zmluvy je Developer povinny poskytnit’ Mestu niektoru
(podla vyberu Developera) z nasledovnych foriem zabezpecenia (pripadne ich kombinaciu):

(a) neodvolatelni a nepodmienent bankov( zaruku vystaveni bankou alebo pobockou
zahrani¢nej banky na uzemi Slovenskej republiky splatnii na prvé poziadanie ako
zabezpecenie plnenia akychkol'vek penaznych povinnosti Developera podla tejto Zmluvy
(d’alej len ,,Bankova zaruka“); alebo

(b) zalozné pravo na nehnutelnostiach vo vlastnictve Developera alebo tretej osoby zriadené
Developerom alebo vlastnikom zalohu za ucelom zabezpecenia peniaznych pohladavok
Mesta z tejto Zmluvy, a to na zaklade zmluvy o zriadeni zalozného prava k nehnutel'nostiam
podla vzoru uvedeného v Prilohe ¢. 7 (Vzor zmluvy o zriadeni zdlozného prava k
nehnutelnostiam) (d’alej len ,,ZaloZné pravo™).

a to tak, aby celkova hodnota takéhoto zabezpeCenia zodpovedala minimalne 75%
(neindexovanej) Referencnej hodnoty Kontribtcie (dalej len ,,Zabezpecenie®). Pre ucely
urcenia hodnoty nehnutel'nosti, na ktorych bude zriadené Zalozné pravo, sa Zmluvné strany
dohodli, ze za takuto hodnotu zabezpecCenia sa bude pri zriadeni Zalozného prava povazovat
hodnota urc¢ena v znaleckom posudku, ktory Developer predlozi Mestu, a to bud’ ako (i) znalecky
posudok pripraveny RICS valuatorom (ako napr. ¢len skupiny Colliers, Cushman& Wakefield,
CBRE alebo IO Partners Slovakia) podl'a standardnej RICS valuécie, alebo ako (ii) znalecky
posudok pripraveny znalcom zapisanym v zozname znalcov vedenom Ministerstvom
spravodlivosti Slovenskej republiky.

Mesto bude stcinné s Developerom pri vybere a poskytovani prislusnej formy Zabezpecenia, a
to tak, aby bolo mozné Zabezpecenie riadne poskytniit’ co mozno v najkratSom case.

Zabezpecenie sa zriad'uje vyluéne v prospech Mesta. Mestska ¢ast’ nie je ucastnikom pravnych
vzt'ahov stvisiacich so Zabezpefenim a nie je opravnena voci Developerovi uplatiiovat’ naroky
7o Zabezpecenia. Mesto je povinné vyplatit' Mestskej Casti jej podiel na kazdom vytazku zo
Zabezpecenia zodpovedajici Podielu rozdelenia podl'a odseku 4.5, a to najneskér do 30
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13.5

13.6

13.7

kalendarnych dni odo dna prijatia vytazku Mestom. Tato povinnost Mesta trva aj po zaniku
tejto Zmluvy. Zabezpecenie poskytnuté podla tejto Zmluvy nezanik4 prevodom Projektu alebo
jeho Casti podla ¢lanku 8 (Obmedzenia pri prevode Pozemkov alebo Projektu), zmenou osoby
Developera ani zmenou kontroly nad Developerom, a to az do okamihu, kym Mesto pisomne
nepotvrdi, ze nové Zabezpecenie poskytnuté nadobudatel'om je dostatocné podla odseku 8.4
pism. (d). Ak Zabezpecenim je Rucitel'ské vyhlasenie, rucenie zostava v platnosti aj voci
zavizkom nadobudatela Projektu v stilade s podmienkami Rucitel'ského vyhlasenia.

Ak Developer neposkytne Mestu Zabezpecenie v lehote uvedenej v odseku 13.1 Zmluvy a toto
porusenie neodstrani ani v dodato¢nej lehote 30 kalendarnych dni po uplynuti lehoty uvedene;j
v odseku 13.1 Zmluvy, Mesto, po predchadzajicom pisomnom stthlase Mestskej Casti (v pripade
ak Mestska Cast’ neposkytne svoj pisomny sthlas ma sa za to, Ze sthlasi bez vyhrad), je
opravnené uplatnit’ si voc¢i Developerovi stratu vyhody splatok t.j. narok na pred¢asné vyplatenie
celej dovtedy neposkytnutej Casti Kontribucie v podobe celkového Finan¢ného plnenia vo vyske
1,15-nasobku Referencnej hodnoty Kontribucie, znizenej o Hodnotu plnenia, ktoré uz bolo
riadne poskytnuté, indexovanej k roku splatnosti takto uplatneného naroku. Takto uplatneny
narok je splatny do 30 kalendarnych dni odo dia dorucenia pisomnej vyzvy Mesta Developerovi.
Pre vyltcenie pochybnosti Zmluvné strany vyslovne uvadzaju, ze takto uplatneny narok
predstavuje dojednanie o predc¢asnej splatnosti existujuceho zaviazku Developera (a teda stratu
vyhody splatok) a nejde o sank¢né plnenie. Riadnym splnenim takto uplatneného naroku sa
Kontribucia povazuje za splnent v rozsahu, v akom bol narok uplatneny a uhradeny a povinnost’
poskytnut’ Zabezpecenie zanika.

Developer je povinny zabezpecit’ existenciu Zabezpecenia pocas celého Obdobia zabezpecenia.
Vo vztahu k pripadnym zmenam medzi formami a rozsahom Zabezpecenia pocas Obdobia
zabezpecenia sa Zmluvné strany dohodli:

(a) Developer je opravneny poziadat’ Mesto o nahradenie existujuceho Zabezpecenia inym
Zabezpecenim. V pripade, ak by takéto nahradenie nespdsobilo podstatné zhorSenie
postavenia Mesta (podl'a odborného uvazenia Mesta), Mesto takejto ziadosti vyhovie a
bude v dobrej viere sucinné s Developerom vo vztahu k vSetkym pravnym ukonom
potrebnym pre nahradenie existujiiceho Zabezpefenia novym Zabezpecenim.

(b) Vo vynimoc¢nych pripadoch vel'mi vysokej bonity tzv. ,.kvalifikovaného rucitela™ (vzdy
podla vlastného uvazenia Mesta) mdoze Mesto akceptovat’ ako akceptovatelni formu
nahradného Zabezpecenia aj Rucitel'ské vyhlasenie. V takom pripade sa bude Rucitel'ské
vyhlasenie povazovat na Gcely tejto Zmluvy za Bankov( zaruku.

(c) Ak je Zabezpecenie poskytnuté vo forme Zalozného prava na pozemky, Developer je
povinny pred zaCatim stavebnych prac na tychto pozemkoch pontknut Mestu moznost’
nahradenia existujuceho Zalozného prava inym Zabezpeenim. Mesto je opravnené
uplatnit’ si narok na nahradenie Zabezpecenia podla predchadzajucej vety, pricom Zmluvné
strany sa v takom pripade zavdzuji bezodkladne urobit’ vSetky tkony, a to tak, aby doslo k
¢o najrychlej$§iemu nahradeniu Zabezpecenia, a to eSte pred zacatim stavebnych prac na
povodne zalozenych pozemkoch.

(d) Ak dojde pocas Obdobia zabezpecenia k riadnemu poskytnutiu urcitej ¢asti Kontribucie,
rozsah Zabezpecenia sa adekvatne (pro rata) upravi/znizi v rozsahu podielu uz poskytnute;j
Casti Kontribtcie na celkovej Kontribucii. Na tento uc¢el Zmluvné strany uzatvoria v dobrej
viere dodatok k tejto Zmluve.

V pripade, ak pred uplynutim Obdobia zabezpecenia ddjde k zaniku tejto Zmluvy a nebude
existovat’ pohl'adavka Mesta a/alebo Mestskej Casti vo¢i Developerovi, ktorej plnenie by bolo
zabezpecené prostrednictvom ZabezpecCenia, Mesto a/alebo Mestska Cast’ sa zavidzuje na vyzvu
Developera poskytntit’ Developerovi v§etku potrebnu sti¢innost’ potrebni na ukonéenie platnosti
prislusn¢ho Zabezpecenia, najmi, nie vSak vylu¢ne vydanie potvrdenia o zaniku/neexistencii
prislusného zabezpeceného zavizku a/alebo vratenie Bankovej zaruky a podobne; pre vylucenie
pochybnosti predstavuje tento odsek pretrvavajuce ustanovenie Zmluvy.
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13.8

14.
14.1

14.2

14.3

15.
15.1

16.
16.1

16.2

16.3

16.4

Vsetky naklady spojené so zriadenim a udrzanim Zabezpecenia budil znasané Developerom.
VysSia moc

Zmluvné strany su zbavené zodpovednosti za CiastoCné alebo Uplné neplnenie povinnosti

vyplyvajtcich zo Zmluvy, a to v pripadoch, ked’ toto neplnenie bolo vysledkom Vyssej moci.

Zmluvnd strana dotknutd Vys$Sou mocou je povinnd o tychto okolnostiach bezodkladne pisomne
informovat’ Zmluvné strany a vyzvat ich k rokovaniu. Na poziadanie predlozi Zmluvna strana,
odvolédvajuca sa na Vys$§iu moc Zmluvnym stranam doveryhodny dokaz o takejto skutocnosti.

Pokial’ sa Zmluvné strany nedohodnt inak, pokracuju po vzniku VysSej moci v plneni svojich
zavazkov podla tejto Zmluvy, pokial’ je to rozumne mozné a budu hl'adat’ iné alternativne
prostriedky pre plnenie tejto Zmluvy, ktorym nebrania okolnosti Vyssej moci.

Zmena pravnych predpisov

Najmi s ohl'adom na dlhodoby charakter zavizkov zalozenych touto Zmluvou, sa Zmluvné
strany dohodli, Ze pokial’ pocas plnenia tejto Zmluvy dojde k takej zmene pravnych predpisov,
ktora

(a) nebola a ani nemohla byt’ predvidatel'na uz v ¢ase uzatvorenia tejto Zmluvy;

(b) nie je zmenou pravnych predpisov vSeobecného charakteru, tj. nevztahuje sa
komplexne na celé podnikatel'ské prostredie (ako napriklad zmeny danovych sadzieb a
pod.), a

(©) bude vylucovat’ plnenie Zmluvy bez zmeny jej obsahu, alebo na zaklade ktorej by

plnenie Zmluvy bez zmeny jej obsahu odporovalo takymto novym pravnym predpisom;

ma ktorakol'vek Zmluvna strana pravo pozadovat’ primerani zmenu tejto Zmluvy vo forme
uzatvorenia dodatku tak, aby bola Zmluva v stlade s pravnymi predpismi a s ucelom povodne
sledovanym Zmluvnymi stranami pri uzatvarani tejto Zmluvy. Za tymto ucelom st Zmluvné
strany povinné na vyzvu ktorejkol'vek zo Zmluvnych stran viest' vzajomné rokovania o
uzatvoreni Zmluvy.

Trvanie a pred¢asné ukoncenie Zmluvy

Tato Zmluva sa uzatvara na dobu urcitu, a to az do splnenia vsetkych povinnosti Zmluvnych
stran podla tejto Zmluvy, pokial’ neddjde k jej pred¢asnému ukonceniu alebo automatickému
zaniku v stlade s touto Zmluvou.

Tato Zmluvu je mozné pred¢asne ukoncit’ resp. automaticky zanika iba:
(a) dohodou Zmluvnych stran;

(b) odstapenim Developera podla odseku 16.3 Zmluvy;

(a) odstupenim Mesta podl'a odseku 16.5 Zmluvy;

(c) automatickym zanikom v pripadoch vyslovne uvedenych v tejto Zmluve, najmé podla
odseku 9.1, pism. e¢) Zmluvy a odseku 13.4 Zmluvy .

Developer je opravneny od tejto Zmluvy odstupit, a to s ucinnostou od dna dorucenia
pisomného odstapenia Developera Mestu, ak dojde k zruSeniu Zavédzného stanoviska z
akéhokol'vek dovodu (napr. z dovodu nezakonného postupu pri jeho vydani, resp. z dovodu
nespravnosti atd’.), resp. Zavidzné stanovisko bude nevykonatel'né pre dohodnuty ucel a rozsah
Projektu, pricom v takom pripade odstiipenia Developera od Zmluvy je Mesto a Mestska Cast’
povinna vratit’ Developerovi dovtedy poskytnuté plnenia.

Ukonéenie Zmluvy je mozné len z dovodov vyslovne uvedenych v Zmluve. Ziadna Zmluvna
strana nie je opravnend vypovedat, odstipit’ alebo ukoncit Zmluvu inak ako z ddovodov
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16.5

16.6

17.
17.1

17.2

18.
18.1

uvedenych v Zmluve; uplatnenie akéhokol'vek zakonného ustanovenia o vypovedani a/alebo
ukonceni je preto (v maximalnom rozsahu povolenom pravnymi predpismi Slovenskej
republiky) vylucené, a tieto ustanovenia sa na Zmluvu nepouziju.

Mesto je so suhlasom Mestskej Casti opravnené od tejto Zmluvy odstupit, a to s i¢innostou od
dna dorucenia pisomného odstupenia Mesta Developerovi, ak:

(a) Developer neposkytne Zabezpecenie v zmysle ¢lanku 13 (Zabezpecenie) a neodstrani toto
porusenie ani v dodato¢nej lehote podla odseku 13.4 Zmluvy;

(b) Developer neuhradi ktorukol'vek ¢ast’ Finanéného plnenia a neuhradi ju ani v dodato¢nej
lehote 30 kalendarnych dni po doruceni pisomnej vyzvy Mesta;

(c) vyjde najavo a bude preukdzatelné, ze niektoré z Vyhldseni Developera podla ¢lanku 11
(Vyhlasenia a ubezpecenia Developera) bolo v podstatnej Casti nepravdivé;

(d) Developer vstiupi do likvidacie, bude na Developera vyhlaseny konkurz alebo bude
pravoplatne povolena jeho restrukturalizacia;

(e) Developer podstatne porusi inti podstatnti povinnost’ podla tejto Zmluvy a neodstrani toto
porusenie ani v primeranej dodatocnej lehote uvedenej v pisomnej vyzve Mesta (najmene;j
30 kalendéarnych dni);

(f) Developer prevedie Projekt alebo jeho Cast’, postupi prava alebo prevedie povinnosti z tejto
Zmluvy na tretiu osobu bez splnenia podmienok podla odsekov 8.4 az 8.7.

Odstipenim Mesta podl'a odseku 16.5 Zmluvy nie je dotknuty narok Mesta a Mestskej Casti na
predcasné vyplatenie Kontribucie podla ¢lanku 9 (Ndarok na predcasné vyplatenie (celej)
Kontribucie).

Ochrana informacii

Zmluvné strany sa zavédzuju zachovavat mlcanlivost o Ddvernych informaciach, pouzivat
Doverné informacie vylucne na ucely plnenia Zmluvy, neposkytnat’ a nespristupnit’ Doverné
informdcie tretim osobam a prijat’ vSetky potrebné opatrenia na ochranu a zabezpecenie
Dovernych informacii pred ich zverejnenim alebo poskytnutim tretej osobe. Toto ustanovenie
sa nebude vzt'ahovat’ na poskytnutie informacii v pripade, ak:

(a) ide o zverejnenie samotného textu Zmluvy alebo inych informacii, ktoré sa ziskali za
verejné financie alebo sa tykaji pouzivania verejnych financii a ktoré Mesto zverejiiuje z
dovodu transparentnosti;

(b) to bude potrebné pre plnenie jej povinnosti podla tejto Zmluvy;

(c) na to bude povinna podla pravneho predpisu alebo podla vykonate'ného rozhodnutia,
opatrenia alebo vyzvy prislusného organu verejnej moci;

(d) to bude potrebné v sudnych, rozhodcovskych, spravnych a inych obdobnych konaniach;

(e) tretou osobou bude pravny alebo danovy poradca, auditor, banka, pobocka zahrani¢nej
banky, ich poradcovia, alebo iny poradca Zmluvnej strany, ktory zarovenl vo vztahu k
poskytnutym alebo spristupnenym informaciam bude mat’ zdkonom ulozenu alebo zmluvne
dohodnutt povinnost’ zachovavania mlcanlivosti;

(f) tretou osobou bude osoba, ktora ma vo vztahu k Zmluvnej strane postavenie ovladajicej
osoby alebo ovladanej osoby podl'a prislusnych ustanoveni Obchodného zakonnika.

Zmluvné strany sa dohodli, ze obsah Zmluvy, vratane obsahu vSetkych jej priloh, je verejny a
nevztahuji sa nan ustanovenia o ochrane informacii, ako to ustanovuje odsek 17.1 Zmluvy.

Komunikacia a opravnené osoby
Zmluvné strany urcuju, na tcely vzajomnej komunikacie pre ucely plnenia Zmluvy, nasledovné
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kontaktné osoby:
(a) Developer:

Vo veciach technickych: [*]
Email: [*]
Telefon: [¢]
Vo veciach zmluvnych: [*]
[]
[]

Email:
Telefon:

(b) Mesto:

Vo veciach technickych: []
Email: []
Telefon: []

Vo veciach zmluvnych: []
Email: [*]
Telefon: [*]

(c) Mestska Cast’

Vo veciach technickych:
Email:
Telefon:

[]

[]

[*]

Vo veciach zmluvnych: [*]

Email: [*]

Telefon: [*]

18.2 Vsetky oznamenia, ziadosti, poziadavky a ostatna komunikacia, ktoré sa vyzaduji alebo su v tejto

Zmluve inak predpokladané, musia byt v pisomnej forme, v slovenskom jazyku, a budi sa

dorucovat’ jednym alebo viacerymi z nasledujucich sposobov, pricom sa budi povazovat za
riadne dorucené, ak:

(a) budt doru¢ované osobne, pri prijati alebo odmietnuti prevzatia;

(b) budu zasielané elektronickou postou (e-mailom), v momente, kedy systém elektronicke;j
posty odosielatel’a alebo prijemcu posle na e-mailova adresu odosielatel'a potvrdenie o
doruceni elektronickej posty do systému elektronickej posty prijemcu, pricom v pripade,
ak takéto potvrdenie bude dorucené na adresu odosielatel'a mimo pracovny den alebo v
pracovny den po beznom pracovnom ¢ase, za ¢as dorucenia sa bude povazovat’ najblizsi
nasledujuci pracovny den;

(©) budt dorucované kuriérskou sluzbou, Stvrty pracovny den po datume odovzdania
kuriérskej sluzbe na prepravu, alebo v pripade skorsieho dorucenia, k daitumu dorucenia
prijemcovi na zaklade potvrdenia odosielatel'ovi kuriérskou sluzbou; alebo

(d) budi dorucované ako doporucend zasielka, prevzatim, odmietnutim prevzatia alebo
prvy pracovny den po tom, ¢o poSta vrati komunikaciu odosielajicej strane ako
nedorucenu.

Vsetky oznamenia, ziadosti, poziadavky a ostatna komunikacia budt adresované na prislusné
adresy sidla Zmluvnych stran a/alebo adresy Zmluvnych stran uvedené v zahlavi tejto Zmluvy
a/alebo uvedené v odseku 18.1 Zmluvy (alebo na také iné adresy alebo ¢isla, ktoré si Zmluvné
strany navzajom oznamili podl'a tohto odseku).

19. Zavereéné ustanovenia
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19.1

19.2

19.3

19.4

19.5

19.6

19.7

19.8

19.9

19.10

19.11

Tato Zmluva nadobudne platnost’ diiom jej podpisu Zmluvnymi stranami a uc¢innost’ dilom
nasledujicim po dni jej zverejnenia v sulade s § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informaciam a v sulade s § 47a zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni
neskorSich predpisov, pricom relevantny je ten defi zverejnenia, ktory nastal ako prvy
(zverejnenie vykonané ako prvé bud’ Mestom alebo Mestskou Cast'ou).

Uzatvorenie tejto Zmluvy bolo schvalené zastupitel'stvom Mestskej Casti Bratislava — Nové
Mesto €.: [¢] zo diia [°].

Zmluvné strany si budu pri plneni zavidzkov z tejto Zmluvy navzajom poskytovat’ objektivne
nevyhnutni sucinnost’” v rozsahu rozumnych poziadaviek druhej Zmluvnej strany a za
predpokladu suladu s prisluSnymi pravnymi predpismi. Zmluvné strany sa budu zaroven
navzdjom vcas informovat o vSetkych okolnostiach vyznamnych pre plnenie ich zavéizkov
podl’a tejto Zmluvy (a to najma v pripade, ak hrozi porusenie tejto Zmluvy zo strany dotknutej
Zmluvnej strany).

Ziadna zo Zmluvnych stran nemdze postipit’ Ziadne zo svojich prav a povinnosti vyplyvajticich
z tejto Zmluvy bez predchadzajuceho pisomného suhlasu druhych Zmluvnych stran. Tym nie je
dotknuty ¢lanok 8 (Obmedzenia pri prevode Pozemkov alebo Projektu).

Ak Zmluvna strana neuplatni niektoré svoje opravnenie podla tejto Zmluvy, alebo ak si
nevyziada plnenie niektorého z ustanoveni tejto Zmluvy od druhych Zmluvnych stran, nebude
sa to vykladat’ ako sti¢asné alebo buduce vzdanie sa prava z tejto Zmluvy, ani to nebude mat’
vplyv na moznost’ Zmluvnej strany nasledne si uplatiiovat’ akékol'vek prava z tejto Zmluvy.

Kazdé ustanovenie tejto Zmluvy sa, pokial’ je to mozné, vyklada tak, aby bolo u¢inné a platné
podl'a platnych pravnych predpisov. Pokial’ by vSak niektoré ustanovenie tejto Zmluvy bolo
podl'a platnych pravnych predpisov nevymahatelné alebo neplatné, nedotkne sa to platnosti
alebo vymahatelnosti ostatnych ustanoveni tejto Zmluvy, ktoré budu i nad’alej zaviazné a v
plnom rozsahu platné a ucinné. V pripade takejto nevymahatelnosti alebo neplatnosti buda
Zmluvné strany v dobrej viere rokovat’, aby sa dohodli na Gpravach alebo dodatkoch k tejto
Zmluve, ktoré su potrebné na realizaciu zamerov tejto Zmluvy a ktoré si vyzaduje takato
neplatnost’ alebo nevymahatelnost’.

Zmluva sa mdZe menit’ alebo dopiiat’ iba prostrednictvom pisomnych dodatkov, ktoré podpisali
Zmluvné strany.

Prava a zaviazky Zmluvnych stran podla tejto Zmluvy sa riadia slovenskymi pravnymi
predpismi.

Pisomnost’ tejto Zmluvy je spracovana v [¢] originalnych rovnopisoch, z ktorych po dvoch si po
jej uzavreti ponecha kazda Zmluvna strana.

Zmluvné strany pre pripad sporu majuci povod v tejto Zmluve urcuji pravomoc a prislusnost’
sudov Slovenskej republiky pre pravoplatné rozhodnutie predmetného sporu, priCom pre
rozhodnutie sa pouziju hmotnopravne a procesnopravne predpisy platné v Slovenskej republike.

Nasledovné prilohy tvoria neoddelite'na sucast’ Zmluvy:

Priloha ¢. 1 Popis projektového zameru
Priloha ¢. 2 Pozemky urcené pre realizaciu Projektu
Priloha ¢. 3 Néjomné byty — neaplikuje sa
Priloha ¢. 4 Nefinan¢né plnenie — neaplikuje sa
Priloha ¢. 5 Vzor Zmluvy o prevode Najomnych bytov — neaplikuje sa
Priloha ¢. 6 Vzor Rucitel'ského vyhlasenia
Priloha ¢. 7 Vzor zmluvy o zriadeni zaloZzného prava k nehnutel'nostiam
Priloha ¢. 8 Vzorovy vypocet indexacie
Priloha ¢. 9 Vzorovy vypocet Kontribucie
1

Priloha ¢. 10 Suhlas primatora

Zmluvné strany vyhlasuja, Zze si Zmluvu precitali, jej zneniu porozumeli, Ze znenie Zmluvy je urcité
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a zrozumitel'né, ze obsah Zmluvy je v sulade sich skuto¢nou a slobodnou volou a na dokaz vysSie
uvedeného Zmluvné strany tito Zmluvu podpisuji.
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V Bratislave, dia .....................

Ing. Arch. Matts Vallo
primator
Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

V Bratislave, dna .....................
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V Bratislave, dna .....................

Mgr. Matag Cupka
starosta
Mestska cast’ — Nové Mesto



POLYFUNKCNY SUBOR VAJNORSKA

Priloha &. 1

Popis projektového zadmeru

_ENTA

REAL ESTATE



Superatelier
p) ZAKLADNE UDAJE O STAVBE

21 URBANISTICKE RIESENIE DISPOZICNO-PREVADZKOVE RIESENIE
Vstupy do objektov P1 az P3B su pristupné cez vstupné lobby. Tieto objekty maju podzemné podlaZia pre parkovanie
CHARAKTERISTIKA UZEMIA A JEHO DOTERAJSIE VYUZITIE a technoldgie, ktoré st navzajom prepojené spojovacimi krékami a rampami. Nad poslednym podlaZim kaZdej veze je
Zaujmové Uzemie a navrhovany Polyfunkény subor Vajnorska sa nachddza v blizkosti krizovatky Vajnorska a situované ustipené technické podlaZie. StreSné plochy su vyuZité pre extenzivnu zeler a technicku infrastruktaru.
Odborérska v mestskej Gasti Bratislava Ill — Nové Mesto. Uzemie je ohranidené Odborarskou a Vajnorskou ulicou,
malopodlaznou zastavbou obcCianskej vybavenosti a nezastavanym Gzemim s porastom drevin. V ramci Polyfunkéného objektu P4 je kazda veza pristupna cez vstupné lobby situované v jej podstave. Objekty
disponuiju spolo¢nou dvojpodlaznou podzemnou garazou a vlastnym priamym vjazdom na pozemok z Odborarskej ulice. Nad
Lokalita je dopravne napojend na Odborarsku a Vajnorsku ulicu. Komunikacia ma klesajuci charakter smerom na poslednym podlazim veZe byvania je umiestnend technick& miestnost, pricom streSné roviny su vyuZité pre zelen.

Vajnorski ulicu — na zaciatku rieseného izemia pozdiz Odborarskej ulice sa nachadza na nivelete 136,139 m n.m., smerom
ku krizovatke Odborarska - Vajnorska klesa na troveri cca 135,550 m n.m., a po Vajnorskej ulici pokracuje v klesani na Uroven
135,189 m n.m. v najbliz8ej kontaktnej polohe s rieSenym Uzemim. Pozemok je prevazne rovinaty — s nadmorskou vyskou
pohybuijucou sa v rozmedzi 135,507 m n.m. az 136,254 m n.m. s celkovym prevy$enim terénu cca 0,75 m. Celkové prevySenie
okolitych komunikacii vymedzujucich rieené Uzemie je cca 0,95 m.

V sucasnosti je Uzemie nevyuzivané, oplotené a zarastené stromami a krikmi, ktoré na plochu prirodzene naleteli.
Jednotlivé stromy a kriky boli zmapované v ramci spracovania dendrologického prieskumu Gzemia. Zaujmové izemie bolo v
minulosti si¢astou arealu Istorchemu - byvalych Chemickych zdvodov Juraja Dimitrova.

Celkovéa plocha pozemku (plocha dotknutych parciel vo vlastnictve investora): p.C.: 13460/1, 13460/14, 13460/15,
13460/16, 13460/17, 13460/18, 13460/19, 13460/20 o celkovej vymere 44 290 m2.

EXISTUJUCE STAVBY NA SUSEDNYCH POZEMKOCH

Okolita z&stavba pozostava z mélopodlaZnych objektov ob&ianskej vybavenosti, showroomov a vyrobnych objektov.
Z juhovychodnej strany je pozemok lemovany ulicou Vajnorskd, zo severovychodnej strany ulicou Odborérska.
Severozapadna strana susedi s nezastavanym pozemkom porastenym naletovymi drevinami.

URBANISTICKA KONCEPCIA PRIESTOROVEHO A FUNKCNEHO USPORIADANIA

Néavrh urbanistického rieSenia spociva vo vytvoreni hybridnej Struktiry kombinujicej veZovu, blokovu a doskovu
typoldgiu. Hlavnym prvkom Struktury st sadové a parkoveé Upravy, priCom lineérny park spaja navrhované objekty s Vajnorskou
ulicou. Verejny priestor parku je prepojeny s namestim situovanym medzi objektami P1 a P2. Z linearneho parku sa prechadza
do vnutroblokovej Struktury poloverejného charakteru s ihriskami a oddychovymi zénami. Hmotovy koncept tvoria objekty P1
a P2 pozdiz Odborarskej ulice a doskové objekty P3A a P3B situované hibsie v izemi. Zakladna vyskové hladina do 8 NP
tvori podestu veZiam. Navrhnuta zastavba je prevazne bytova, s retailovymi priestormi v parteri.

V nadvaznosti na tato Strukturu je na naroZi krizovatky Vajnorska — Odborarska situovany Polyfunkény objekt P4.
Pozostava z dvoch vezi osadenych na samostatnych podstavach. Kym bytova veza si zachovava orientaciu zhodnu so
zvySkom objektov v Uzemi, veza obCianskej vybavenosti — Studentského ubytovania je nato€ena za U¢elom prirodzenejSe;
priechodnosti Uzemim a Clenenia vonkajSich priestorov. V priestore medzi vezami vznika namestie doplnené o vonkajSie
terasy. Sportové a oddychové funkcie st v ramci P4 jasne zonované: za veZou byvania sa nachadza workoutové ihrisko,
zatial' o basketbalové ihrisko je situované vedla veze obCianskej vybavenosti — Studentského ubytovania v nadvéznosti na
liniovy park. Celym uzemim, vratane priestorov okolo blokov a ich dvorov, sa tiahne klukata beZeckd draha, ktora obieha aj
basketbalové ihrisko a integruje jednotlivé zony do stvislého rekreacného celku.

2.2  ARCHITEKTONICKE RIESENIE

HMOTOVE RIESENIE

V/ rdmci Gzemia su navrhnuté polyfunkéné objekty P1, P2, P3A a P3B, ktoré su roz¢lenené na horizontalnu podnoz
(5. az 8. NP) a vySkové Casti vezi s konzolami s vylozenim 3,9 m. Celkova mierka tychto objektov je lenena uskakovanim
objemov, pri¢om vezové hmoty a parter st materialovo odliSené od zvySku Struktdry.

Sucastou narozia je Polyfunkény objekt P4, ktory tvoria dve vertikdine hmoty na samostatnych dvojpodlaznych
podstavach. VySSia veza s funkciou byvania ma 34 NP a jej podstava je zo strany Vajnorskej ulice skosena. NiZ$ia natocena
veza s funkciou obCianskej vybavenosti — Studentského ubytovania méa 24 NP. Hmoty veZi objektu P4 vyuzivaju princip
gradéacie smerom ku krizovatke, priCom ich podnoze su materialovo odlisené od zvySku objektov.

PROJEKT SPRACOVATEL INVESTOR IEAZA DATUM IDENTIFIKACNE UDAJE
Polyfunkény subor Superatelier, s.r.o. UNL,s.r. 0. Ziadosti o odchylku od zdvdznej Casti 5/2026 16
Vajnorskd Banskobystricka 16, 811 06 Bratislava Einsteinova 25, 851 01 Bratislava uzemnopldnovacej dokumentdcie
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HPPJesTvusicalov = 8 966 m?

=107 606,2 m*

HPPov =37 302,2 m*

povodny navrh - zavazne stanovisko HM BA

PROJEKT SPRACOVATEL INVESTOR IEAZA DATUM POMER FUNKCIi
Polyfunké&ny stbor Superatelier, s.r.o. UNL,s.r. 0. Ziadosti o odchylku od zdvéznej Easti 5/2026 NA RIESENOM UZEMi
Vajnorskd Banskobystricka 16, 811 06 Bratislava Einsteinova 25, 851 01 Bratislava uzemnopldnovacej dokumentdcie
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PROJEKT
Polyfunkény subor
Vajnorska

HPPJesTvusicalov = 8 966 m?

HPPov =15 595,7 m*

SPRACOVATEL

Superatelier, s.r.o.

Banskobystrickd 16, 811 06 Bratislava
wwwi.superatelier.sk

novy navrh

INVESTOR

UNL,s.r. 0.

Einsteinova 25, 851 01 Bratislava
www.pentarealestate.com

FAZA
Ziadosti o odchylku od zavdaznej Casti
uzemnopldnovacej dokumentdacie

=129 341,6 m*

DATUM
5/2026

Superatelier

POMER FUNKCIi
NA RIESENOM UZEMi
/11



LEGENDA
byvanie

ov

PROJEKT
Polyfunkény subor
Vajnorska

T 7

78,62

SPRACOVATEL

Superatelier, s.r.o.

Banskobystricka 16, 811 06 Bratislava
wwwi.superatelier.sk

INVESTOR

UNL, s.r. 0.

Einsteinova 25, 851 01 Bratislava
www.pentarealestate.com

R

FAZA
Ziadosti o odchylku od zavaznej Casti
uzemnopldnovacej dokumentdcie

DATUM
5/2026

Superatelier

PODORYS INP M 1:1000
N6
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Priloha ¢. 2

K.a.: Nové Mesto

PozemKky urcené pre realizaciu Projektu

nadvorie

Cislo LV Cislo parcely Typ parcely Vlastnik

4713 13460/1 Zastavana plochaa |y oo
nadvorie

4713 13460/14 Zastavandplochaa |y oo
nadvorie

4713 13460/15 Zastavané plocha a UNL, s.r.0.
nadvorie

4713 13460/16 Zastavand plocha a UNL, s.r.0.
nadvorie

4713 13460/17 Zastavandplochaa | gy oo
nadvorie

4713 13460/18 Zastavana plochaa |y oo
nadvorie

4713 13460/19 Zastavana plochaa |y oo
nadvorie

4713 13460/20 Zastavané plocha a UNL, s.r.0.




Priloha ¢é. 3



Priloha ¢. 4



Priloha ¢é. 5



PRILOHA C. 6 - VZOR RUCITELSKEHO VYHLASENIA

RUCITEESKE VYHLASENIE A OSOBITNY ZAVAZOK
(d’alej len ,,Rucitel'ské vyhlasenie®)

Spolo¢nost’ [e], zaloZena a existujuca podl'a prava [e], so sidlom [e], zapisand v [e] pod Cislom [e]
(d’alej len ,,Rucitel*)

sa zavézuje a vyhlasuje

s odkazom na § 303 a nasl. zdkona ¢. 513/1991 Zb. Obchodného zakonnika v zneni neskorSich predpisov
(dalej len ,,Obchodny zakonnik*) v prospech

Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava, Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava, ICO: 00
603 481 (dalej len ,,Mesto®),

nasledujtce:
Uvodné ustanovenia:

(A) Diia [e] Mesto a spolo¢nost’ [e], so sidlom [e], ICO: [e], zapisana v Obchodnom registri
vedenom Okresnym stidom [e], Oddicl: [®], Vlozka ¢.: [e], (d’alej len ,,Developer*) uzatvorili Zmluvu
o investi¢nej Cinnosti ¢. [®] vo vztahu k projektu [e], ktory je odlisSny od podmienok zavéznej Casti
uzemného planu Hlavného mesta Slovenskej republiky (v zneni pripadnych neskorsich dodatkov d’alej
len ,,Zmluva o investi¢nej ¢innosti‘).

(B) Developer v zmysle odseku 13.1 Zmluvy o investi¢nej ¢innosti potvrdil svoj zdujem pokracovat’
v Zmluve o investi¢nej ¢innosti, a to prostrednictvom poskytnutia zdlozného prava na nehnutel'nosti vo
svojom vlastnictve v prospech Mesta a v tejto stvislosti ako zalozca uzavrel s Mestom ako zaloznym
veritelom zmluvu o zriadeni zaloZzného prava k nehnutelnostiam zo dna [e] (d’alej len ,,Z4lozna
zmluva®).

©) Napriek uzavretiu Zaloznej zmluvy a podaniu navrhu na vklad zalozného prava podla Zaloznej
zmluvy do katastra nehnutel'nosti, z ddvodov na strane prislusného Okresného uradu, odboru katastra
zatial’ nedoslo k zapisu zalozného prava podla Zaloznej zmluvy do katastra nehnutel'nosti.

(D) Rucditel’ je ovladajucou osobou Developera a je aj v zdujme Rucitel’a, aby si Developer riadne
splnil svoje zaviazky zo Zmluvy o investi¢nej ¢innosti. Rucitel’ preto Mestu navrhol, Ze prostrednictvom
Rucéitel'ského vyhlasenia, zabezpeci riadne splnenie akéhokol'vek penazného zavazku Developera zo
Zmluvy o investi¢nej ¢innosti, a to najma akéhokol'vek peniazného zaviazku podl'a ustanoveni ¢lanku 12
(Odskodnenie a sankcie) Zmluvy o investi¢nej ¢innosti (d’alej len ,,Zavazky*).

(E) Bertic do tivahy, Ze k vkladu zalozného prava podl'a Zaloznej zmluvy zatial’ nedoslo z dovodov
na strane Okresného tiradu, odboru katastra, Mesto je ochotné akceptovat, ako doc¢asné zabezpecenie
rucenie Rucitel'a za Zavazky, vratane zaviazku Rucitel'a zabezpecit’ poskytnutie trvalého zabezpecenia
v sulade so Zmluvou o investicnej ¢innosti, tak ako je uvedené v tomto Rucitel'skom vyhléseni.

Z toho dovodu sa Rucitel’ zaviazuje k nasledujicemu:

1. Rucditel'ské vyhlasenie



1.1 Ruditel' sa tymto Mestu bezpodmieneéne a neodvolatene zavdzuje, ze ak Developer z
akéhokol'vek dovodu nesplni akykol'vek Zavizok v denl jeho splatnosti a takéto neplnenie pretrvava
dlhsie ako 10 (desat) pracovnych dni, Rudlitel na pisomni vyzvu Mesta zaplati taka ciastku,
nepresahujlicu vSak maximalnu cCiastku vo vyske .................. EUR, okamzite, nepodmienene a
bezodkladne namiesto Developera.

1.2 Ustanovenie § 306 ods. 1 Obchodného zakonnika sa nepouzije a Mesto nebude povinné vyzvat’
Developera na splnenie splatného Zavizku predtym, ako si uplatni svoje prava podl'a tohto Rucitel'ského
vyhlésenia voci Rucitel'ovi.

2. Osobitny zaviazok
2.1 Rucitel’ sa d’alej zavézuje, Ze zabezpeci, aby Developer:
(a) v lehote 10 dni od vydania a dorucenia Zavézného stanoviska (ako je tento pojem definovany v

Zmluve o investi¢nej ¢innosti) vystavil a predlozil Mestu potvrdenie o vzniku pohladavky Mesta v
zmysle odseku 4.1 (a) Zmluvy o investi¢nej ¢innosti (d’alej len ,,Potvrdenie®),

(b) v lehote 20 pracovnych dni od vydania a dorucenia Zavézného stanoviska (ako je tento pojem
definovany v Zmluve o investi¢nej ¢innosti) bud’ (i) predlozil prislusnému Okresnému uradu, odboru
katastra Potvrdenie, ktorym doplni pdvodny navrh na vklad zalozného prava podla Zaloznej zmluvy a
preukaze existenciu pohl'adavky Mesta voc¢i Developerovi, alebo (ii) predlozil prislusnému Okresnému
uradu, odboru katastra novy navrh na registraciu zalozného prava podla Zaloznej zmluvy do katastra
nehnutelnosti, ktory bude spifiat’ vetky zikonné poziadavky, ako aj poziadavky podla Zmluvy o
investi¢nej ¢innosti a Zaloznej zmluvy, spolu so vSetkymi potrebnymi prilohami a Potvrdenim,

(©) az do splnenia povinnosti podl'a pism. (b) tohto odseku 2.1 Developer ziadnym spdsobom
nenakladal s nehnutelnost'ami ani akoukol'vek ich castou, ktoré su predmetom zalozného prava podla
Zaloznej zmluvy, a to najma aby ich ziadnym spdsobom nezat’azil a ani nepreviedol na aktikol'vek tretiu
osobu; akékol'vek osobitné zaviazky Developera nenakladat’ s prisluSnymi nehnutel'nostami uvedené v
Zaloznej zmluve alebo v akomkol'vek inom dokumente tymto nie su dotknuté.

2.2 V pripade poruSenia ktorejkol'vek svojej povinnosti podla odseku 2.1 tohto Rucitel'ského
vyhlasenia, sa Rucitel’ zavdzuje uhradit’ Mestu Ciastku rovnu Ciastke, ktora by bol Developer povinny
uhradit’ Mestu, ak by v ¢ase porusenia prislusnej povinnosti Rucitel'a podl'a odseku 2.1 vyssie boli
splnené podmienky na pred¢asné vyplatenie Kontribucie (ako je tento pojem definovany v Zmluve o
investi¢nej Cinnosti) uvedené v odseku 9.1 Zmluvy o investi¢nej Cinnosti, t.j. vo vyske 1,15-nasobku
Referen¢nej hodnoty Kontribucie (ako je tento pojem definovany v Zmluve o investi¢nej ¢innosti),
zohladnujuc pripadné poniZenie v sulade so Zmluvou o investi¢nej ¢innosti.

3. Vyhléasenia

3.1 Rucditel’ tymto vyhlasuje a zaruuje Mestu odo diia ti¢innosti tohto Rucitel'ského vyhlasenia az
do tplného uspokojenia vsetkych Zavizkov, ze:

(a) je osobou vykonavajiucou priamu alebo nepriamu kontrolu nad Developerom,

(b) je opravneny platne vystavit' toto Rucitel'ské vyhlasenie, vykonavat’ prava a plnit’ povinnosti
vyplyvajice z tohto Rucitel'ského vyhlasenia,

(©) ma vSetky nevyhnutné opravnenia a kompetencie na vydanie tohto Rucitel'ského vyhlasenia,

(d) obdrzal vsetky korporatne a iné stihlasy, ktoré st potrebné na vystavenie tohto Rucitel'ského
vyhlasenia a na plnenie zavéazkov z tohto Rucitel’ského vyhlasenia, a

(e) bola mu Developerom predlozend Zmluva o investicnej cinnosti, oboznamil sa s jej
podmienkami a sthlasi s nimi.

4. Zavere¢né ustanovenia



4.1 Rozhodné pravo

Toto Rucitel'ské vyhlasenie sa vyklada a riadi pravnymi predpismi Slovenskej republiky (bez
prihliadnutia na ustanovenia koliznych noriem). Uplatnenie akéhokol'vek ustanovenia slovenskych
pravnych predpisov, ktoré nie su kogentnej povahy, sa jednoznacne vylucuje, ak by ich aplikicia
zmenila vyznam alebo tcel niektorého z ustanoveni tohto Rucitel’ského vyhlasenia.

4.2 Oddelitel'nost’

Kazdé ustanovenie tohto Rucitel'ského vyhlésenia sa, pokial’ je to mozné, interpretuje tak, aby bolo
ucinné a platné podla platnych pravnych predpisov. Pokial’ by vSak niektoré ustanovenie tohto
Rucitel'ského vyhlasenia bolo podla platnych pravnych predpisov nevymahatel'né alebo neplatné,
nebude tym dotknuté platnost’ ani vymahatel'nost’ ostatnych ustanoveni tohto Rucitel'ského vyhlasenia,
ktoré budi i nad’alej zavdzné a v plnom rozsahu platné a ucinné. V pripade takejto nevymahatel'nosti
alebo neplatnosti budi Rucitel’ a Mesto v dobrej viere rokovat, aby sa dohodli na zmenach alebo
doplnkoch tohto Rucitel'ského vyhlasenia, ktoré su potrebné na realizciu zdmerov tohto Rucitel'ského
vyhlasenia, potrebnych v suvislosti s prislusnou nevymahatelnost'ou alebo neplatnostou.

43 Platnost’ a u¢innost’ Rucitel'ského vyhlasenia

Toto Rucitel’ské vyhlasenie sa stane platnym a uc¢innym jeho podpisom Rucitelom a zostane platné a
ucinné v celom rozsahu az (i) do uspokojenia alebo in¢ho zaniku vSetkych Zavizkov, (ii) do splnenia
povinnosti Rucitel'a v zmysle odseku 2.1(b) vyssie, alebo (iii) do uhradenia ¢iastky podla odseku 2.2
Mestu, podl’a toho ¢o nastane skor.

4.4 Riesenie sporov

Vsetky spory, naroky, rozdiely alebo rozpory, ktoré vznikli na zaklade tohto Rucitel'ského vyhlasenia
alebo v stvislosti s nim, vratane vSetkych sporov o jeho existencii, platnosti, vyklade, plneni, poruSeni
alebo zruseni a nasledkoch jeho zruSenia, sporov vztahujucich sa na mimozmluvné povinnosti
vyplyvajice z tohto Rucitel'ského vyhlasenia alebo stvisiace s nim budu rieSené a s konecnou
platnostou rozhodnuté prislusnym stidom v Slovenskej republike.

Rucitel’ potvrdzuje, Ze toto Rucitel'ské vyhlasenie je urobené na zaklade slobodnej a vdznej vdle, na
dokaz ¢oho pripaja svoj podpis:

V[e]dna[e]

[e]

Meno: [e]

Funkcia: [e]

Meno: [e]

Funkcia: [e]

Mesto s tymto Rucitel'skym vyhlasenim a zavdzkami v iom uvedenymi stihlasi a akceptuje ho:
V Bratislave dna [e]

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Meno: [e]

Funkcia: [e]



PRILOHA ¢&. 7 — VZOR ZMLUVY O ZRIADEN[ ZALOZNEHO PRAVA K
NEHNUTELNOSLTIAM

Zmluva o zriadeni zaloZného prava k nehnutel’nostiam

uzatvorend podl'a ustanovenia § 151b a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,,Obc¢iansky zakonnik®)

(dalej len ,,Zmluva®)

medzi:
Zalozny veritel:

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

sidlo: Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava
ICO: 00 603 481
kontaktna osoba: xxX, tel. kontakt: xxx, email: xxx

(d’alej len ,,ZaloZny veritel)

ZaloZca:

[obchodné meno]

sidlo: XXX

ICO: XXX

Zapis: Obchodny register Okresného siidu xxx, oddiel xxx, vlozka ¢.: xxx
kontaktna osoba: xxX, tel. kontakt: xxx, email: xxx

(dalej len ,,ZaloZca®)

(Zéalozny veritel' a Zalozca d’alej spolu aj ako ,,Zmluvné strany* alebo jednotlivo ako ,,Zmluvna

strana“).

[Poznamka: Zmluva bude upravovand v zavislosti od toho, ¢i je Developer zdroven aj Zdilozcom.

V zavislosti od vztahu Developer — Zdlozca bude vhodné zmluvu primerane upravit. Vid ustanovenia

v hranatych zatvorkdach.]

Nakorlko:

(A) Dia [e] Zalozny veritel' a [[Zalozca] / [spolognost’ [], so sidlom [+], ICO: [+] (d’alej len
,Developer®)]] uzatvorili Zmluvu o investi¢nej ¢innosti ¢. [®] vo vzt'ahu k projektu [e®], ktory
je odlisny od podmienok zavéznej ¢asti izemného planu Hlavného mesta Slovenskej republiky

Bratislava v zneni neskorsSich dodatkov (d’alej len ,,Zmluva o investi¢nej ¢innosti®).

B) Viaceré¢ ustanovenia Zmluvy o investi¢nej ¢innosti zaroven zakladaju povinnosti [ZaloZcu /
Developera] zaplatit’ Zaloznému veritelovi roézne finan¢né naroky vratane naroku na financné

plnenie, zmluvni pokutu ¢i ndhradu skody.

© Zmluvné strany sa dohodli, ze na zabezpecenie akychkol'vek petiaznych pohl'adavok Zalozného
veritel'a voéi [ZaloZcovi / Developerovi] zo Zmluvy o investi¢nej ¢innosti [a/alebo voci
Zalozcovi na zaklade alebo v suvislosti s touto Zmluvou] vratane ich prislusenstva (d’alej spolu

len ,,Zabezpecovana pohPadavka“), uzatvoria tito Zmluvu o zriadeni zalozného prava.



A preto sa dohodli:

1.
1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

Predmet zaloZného prava

Zalozca je [vylucnym vlastnikom nehnutel'nosti, spoluvlastnicky podiel 1/1], nachadzajucich
sa v okrese: [®], obec: [®], katastrdlne Uzemie: [e®], zapisanych v katastri nehnutel'nosti
Okresného uradu [ ], katastralny odbor, na LV ¢. [e], ako:

(a) parcela registra [,,C*“/,,E*“ | ¢islo: [e], vymera: [®] m?, druh pozemku: [e];
(b) parcela registra [,,C*“ / ,,E“ ] Cislo: [@], vymera: [®] m?, druh pozemku: [e];
(©) parcela registra [,,C*“ / ,,E“ ] Cislo: [@], vymera: [®] m?, druh pozemku: [e];
(d) [...]

(d’alej spolu len ,,Nehnutel’nosti).

Zalozca tymto bezpodmienecne a neodvolatel'ne zriad'uje zalozné pravo k Nehnutel'nostiam na
zabezpecenie riadneho, uplného a vcasného splatenia Zabezpecovanej pohl'adavky s najvyssou
hodnotou istiny Zabezpecovanej pohl'adavky [bude dopinend suma, ktora by mala reflektovat
celkovii hodnotu Kontribucie] EUR. Zmluvné strany sa dohodli, ze zalozné pravo zriadené
touto Zmluvou bude zabezpecovat' riadne splnenie Zabezpecenej pohladavky aj v pripade
a v rozsahu pripadnych neskorSich zmien (vratane novacie) Zmluvy o investi¢nej ¢innosti
a/alebo tejto Zmluvy.

Zmluvné strany vyslovne uvadzaju, Ze pripadna zmena vysky Zabezpecovanej pohl'adavky na
zaklade pripadnej budicej zmeny Zmluvy o investi¢nej ¢innosti alebo na zaklade inej pravnej
skuto¢nosti nema vplyv na zabezpecenie danej pohl'adavky zaloznym pravom vyplyvajiucim z
tejto Zmluvy (to znamena, ze Zalozny veritel' je opravneny domahat’ sa svojho uspokojenia
z Nehnutelnosti ako zalohu bez ohl'adu na to, v akej vyske bude ZabezpeCovana pohl'adavka;
ustanovenie o najvyssej hodnote istiny Zabezpecovanej pohl'adavky tym vsak nie je dotknuté).

Zalozca a Zalozny veritel' vyhlasuju, Ze na Nehnutel'nostiach neboli zriadené Ziadne vecné
prava k cudzej veci, okrem [®] [Zdlozny veritel méze na zaklade dohody so Zailozcéom
akceptovat’ existenciu inych vecnych prav na Nehnutelnostiach za predpokladu, Ze nemaju
dopad na hodnotu zabezpecenial.

Pre vylucenie pochybnosti, Zalozny veritel tymto neprebera ziadne zavizky Zalozcu
vyplyvajice zalebo tykajice sa Nehnutelnosti a Zalozca nad’alej ostiva zaviazanym
z akychkol'vek zaviazkov vyplyvajucich z alebo tykajtcich sa Nehnutel'nosti.

Povinnosti ZaloZcu
Zalozca sa tymto zavézuje, ze:

(a) urobi na svoje naklady vsetky ukony, ktoré bude Zalozny veritel' pozadovat’ a/alebo
ktoré budu potrebné na platné zriadenie, zachovanie, ochranu alebo pripadny vykon
zalozného prava v stlade s touto Zmluvou, najméd v tomto zmysle podpise vsetky
doklady, listiny a dohody, ziska potrebné stihlasy, schvalenia a iné opravnenia a vyda
vSetky pokyny, ktoré bude Zalozny veritel povazovat za vhodné na uplatnenie
akéhokol'vek prava, ktoré mu vyplyva z tejto Zmluvy alebo z pravnych predpisov
v suvislosti s touto Zmluvou,

(b) bude poskytovat’ Zaloznému veritel'ovi vSetky podstatné informacie, ktoré sa tykaju
Nehnutelnosti, alebo ktoré su podstatné pre vztah Zalozcu a Zalozného veritela na
zéklade tejto Zmluvy alebo v suvislosti s nou, pricom je vyslovne dohodnuté, Ze
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Zalozca je opravneny scelovat, resp. upravovat velkost parciel v ramci Zalohu
(nepresahujucich hranicu Zalohu) pre ucely realizacie Projektu (ako je definovany v
Zmluve o investi¢nej ¢innosti), a to aj bez stthlasu Zalozného veritel’a,

bude bez zbyto¢ného odkladu a bez predchadzajucej vyzvy Zalozného veritela
informovat’ Zalozného veritel'a o tom, ze nastala akakol'vek skuto¢nost’, na zaklade
ktorej by:

(1) tretia osoba nadobudla alebo mohla nadobudnut akékol'vek pravo
k Nehnutel'nostiam,

(i1) doslo alebo mohlo dojst’ k napadnutiu, spochybneniu alebo akémukol'vek
vzneseniu namietok vocCi vlastnickemu pravu Zalozcu k Nehnutel'nostiam,
alebo

(i)  doslo alebo mohlo ddjst’ k ohrozeniu existencie Zalozného prava alebo k
akémukol'vek ohrozeniu, obmedzeniu alebo znemozneniu vykonu Zalozného
prava,

poskytne Zaloznému veritel'ovi vSetky podklady, listiny a dokumenty tykajice sa
Nehnutelnosti a umozni Zaloznému veritel'ovi vykonat’ nevyhnutné kony vo vztahu
k Nehnutel'nostiam, ktoré¢ bude Zalozny veritel povazovat’ za vhodné na ochranu a
zachovanie prav a narokov Zalozného veritela vo vztahu k ZabezpeCovanej
pohl'adavke a k zachovaniu, ochrane a vymdhaniu prav Zélozného veritela
vyplyvajucich z tejto Zmluvy, zo Zmluvy o investi¢nej ¢innosti alebo v suvislosti
s nimi,

neuskuto¢ni ani neumozni inej osobe uskutocnit’ ukon, ktory by mohol ohrozit’ alebo
negativne ovplyvnit hodnotu Nehnutelnosti, ich existenciu, vymozitelnost' alebo
samotny vykon zalozného prava podla tejto Zmluvy,

bez predchadzajiceho pisomného stithlasu Zalozného veritel’a:

(1) nezriadi ani neumozni vznik Ziadneho prava tretej osoby k Nehnutel'nostiam
alebo akejkol'vek ich Casti s vynimkou zalozného prava podla tejto Zmluvy,

(i1) nepreda, nevymeni, nepostipi ani inak nescudzi, ani neposkytne predkupné
pravo, akukol'vek opciu alebo obdobny nastroj s ohl'adom na predaj, vymenu,
postipenie alebo iné scudzenie Nehnutelnosti alebo akejkol'vek ich ¢asti, a

(iii) akymkol'vek inym spdsobom neobmedzi svoje vlastnicke pravo
k Nehnutel'nostiam a svoje pravo nakladat’ s Nehnutelnost’ami a ani sa k tomu
nijak nezaviaze,

v pripade akéhokol'vek prevodu alebo prechodu vlastnickych prav k NehnuteI'nostiam
alebo akejkol'vek ich casti pdsobi zalozné pravo voc¢i nadobudatelovi takychto
Nehnutelnosti (alebo ich akejkol'vek casti), ktoré¢ boli predmetom prevodu alebo
prechodu, a Zilozca sa preto zavdzuje zabezpecCit, aby nadobudatel takych
Nehnutel'nosti, ktory sa stane novym zalozcom podla tejto Zmluvy, podpisal vSetky
také dokumenty a potvrdenia, ktoré bude Zalozny veritel’ vyzadovat’ v sivislosti so
zmenou zaloZcu,

bude vykonavat prava spojené s Nehnutel'nost’ami s odbornou starostlivost'ou tak, aby
ich vykon nebol v rozpore so zaujmami Zalozného veritel’a alebo na jeho ujmu,

kedykol'vek na poziadanie umozni Zaloznému veritel'ovi alebo nim ur¢enym osobam
pristup k Nehnutel'nostiam za ucelom kontroly alebo ocenenia Nehnutelnosti a
poskytne im potrebnt suc¢innost’ pri ich vykonavani, a
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) za uCelom zistenia aktualnej vysky hodnoty Nehnutel'nosti na zaklade pisomnej vyzvy
Zalozného veritel'a bezodkladne necha (najviac vSak jeden krat za rok) na vlastné
naklady vyhotovit alebo na vlastné naklady zabezpeci vyhotovenie znaleckého
posudku vypracovaného znalcom prijateI'nym pre Zalozného veritel'a na Nehnutel'nosti
alebo ich vybranu ast’ ur¢enti Zaloznym veritel'om a predlozi ho Zaloznému veritel'ovi
v lehote uvedenej v pisomnej vyzve, pricom lehota nemdze byt kratSia ako 30 dni;
pokial' Zélozca tato povinnost porusi, je Zalozny veritel' opravneny zabezpecit
vyhotovenie prislusného znaleckého posudku sam, na naklady Zalozcu.

Zalozca sa zavézuje, ze bezodkladne po vyzve Zalozného veritel'a nahradi Zaloznému
veritelovi akékol'vek a vSetky ndklady, vydavky a akukolvek Skodu, ktoré Zaloznému
veritel'ovi vznikna z dovodu ochrany akychkol'vek prav Zalozného veritel'a vyplyvajice mu
z tejto Zmluvy, najmi ochrany a zachovania zalozného prava podla tejto Zmluvy.

Vznik a trvanie zaloZného prava

Zmluva nadobudne platnost’ okamihom jej podpisania oboma Zmluvnymi stranami a i¢innost’
nadobuda dinom nasledujucim po dni jej zverejnenia podla § 47a ods. 1 Obcianskeho zakonnika
a § Sa zakona ¢. 211/2000 Z .z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni
niektorych zakonov (zakon o slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov.

Zalozné pravo k NehnuteI'nostiam vznikéa vkladom zalozného prava do katastra nehnutel'nosti
s u¢innostou ku dnu pravoplatnosti rozhodnutia katastralneho odboru prislusného okresného
uradu o povoleni vkladu zalozného prava.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomny alebo elektronicky navrh o urychlené povolenie vkladu
zalozného prava k Nehnutelnostiam do katastra nehnutel'nosti poda Zalozca a v lehote do 5
pracovnych dni od uzavretia tejto Zmluvy predlozi Zaloznému veritel'ovi (i) origindl ndvrhu na
vklad s prezen¢nou peciatkou katastralneho odboru prislusného okresného uradu alebo (ii)
navrh na vklad vratane elektronickej doru¢enky potvrdzujicej podanie navrhu na vklad
zalozného prava k Nehnutelnostiam a zaplatenie prisluSného spravneho poplatku. Pokial
Zalozca porusi povinnost' podat’ navrh o urychlené povolenie vkladu zalozného prava k
Nehnutel'nostiam do katastra nehnutel'nosti v lehote podl'a tohto ¢lanku 3.3, pripravi a poda
tento navrh Zalozny veritel, a to na naklady Zalozcu.

Zalozca doruci Zaloznému veritel'ovi rozhodnutie katastralneho odboru prislusného okresného
uradu o povoleni vkladu zalozného prava a original vypisu z listu vlastnictva (pouzitelného na
pravne ukony) tykajuceho sa Nehnutelnosti, ktoré bude potvrdzovat’ vklad zalozného prava
podla tejto Zmluvy v prospech Zalozného veritela ako jediného zalozného prava
k Nehnutel'nostiam bezodkladne po ich vydani, najneskér vSak do 30 dni odo dha podania
navrhu na vklad.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze spravny poplatok za navrh na zacatie urychlené¢ho konania o
povoleni vkladu zalozného prava k Nehnutel'nostiam do katastra nehnutelnosti znasa v celom
rozsahu ZaloZca, a to za kazdych okolnosti, bez ohl'adu na to, ¢i tento navrh podava Zalozca,
alebo Zalozny veritel’.

Vyhlasenia a zaruky ZaloZcu
Zalozca vyhlasuje a zarucuje sa Zaloznému veritelovi, Ze:

(a) Zalozca (i) je spolocnost’ riadne a platne zalozend a existujica podla pravnych
predpisov krajiny, v ktorej ma svoje sidlo, (ii) je riadne sposobily a ma plni pravomoc
uzavriet’ tato Zmluvu, vykonat’ vSetky pravne tikony potrebné pre jej riadne uzavretie
a vykon povinnosti a zavézkov fiou zaloZenych a (iii) ziskal vSetky sthlasy a povolenia
svojich organov a inych osob, ktoré by mohli byt potrebné pre uzavretie tejto Zmluvy
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a riadny vykon povinnosti a zavéizkov z nej vyplyvajicich (vratane najméa zriadenia
zalozného prava) a akékol'vek takéto suhlasy su riadne platné a plne ucinné (s
vynimkou ziskania kladného rozhodnutia prislusného okresného uradu o povoleni
vkladu zalozného prava do katastra nehnutel'nosti v stlade s ¢lankom 3 tejto Zmluvy);

Zalozca je vyluénym vlastnikom Nehnutel'nosti (a vSetkych ich casti), Nehnutel'nosti
su vol'ne prevoditel'né pre ucely zriadenia a vzniku zalozného prava podla tejto Zmluvy
a Zalozca nevykonal ziaden ukon, ktory by z doévodu pripadného obmedzenia
prevoditel'nosti Nehnutel'nosti mohol byt prekazkou zriadenia alebo vzniku zalozného
prava podl’a tejto Zmluvy, ako ani ziaden tkon, ktory by mohol v akomkol'vek rozsahu
znemoznit’ alebo stazit’ Zaloznému veritelovi vykon Zalozného prava podla tejto
Zmluvy alebo inych prav a/alebo narokov vyplyvajucich mu z tejto Zmluvy, a nie je si
vedomy ziadnej skuto¢nosti, ktord by mohla byt’ prekdzkou riadneho zriadenia a/alebo
vzniku zalozného prava podla tejto Zmluvy, tak ako to predpoklada tato Zmluva;

uzavretie tejto Zmluvy, ako ani prevzatie a nasledny vykon akychkolvek z nej
vyplyvajucich povinnosti alebo zavizkov zo strany Zalozcu nie je poruSenim alebo v
rozpore (i) so ziadnym ustanovenim akéhokol'vek dokumentu, ktorého je Zalozca
zmluvnou stranou a ktory sa tyka Nehnutel'nosti alebo ktorejkol'vek ich Casti, a to
sposobom alebo v rozsahu, ktory nie je zanedbatelny, (ii) zakladatel'skymi
dokumentmi a inymi vnatornymi dokumentmi Zalozcu, ako ani, (iii) podla najlepsich
vedomosti Zalozcu (potom ¢o vykonal prislusné dopyty interne a voéi svojim
odbornym poradcom) s akymkol'vek zakonom, vyhlaskou alebo autoritativnym alebo
sudnym prikazom zavézujucim Zalozcu alebo vzt'ahujiicim sa na Nehnutel'nosti;

podl’a najlepsich vedomosti Zalozcu (potom ¢o vykonal prislusné dopyty interne, voci
svojim odbornym poradcom, ktorym je Zaloh znamy a voc€i verejnym registrom) nie
su Nehnutelnosti (ani ziadna ich ¢ast) predmetom ziadneho sporu a nehrozi,
neprebieha ani neskoncilo ohl'adom ktorejkol'vek z nich Ziadne sudne alebo arbitrazne
konanie alebo Ziadne spravne alebo iné konanie (s vynimkou konani na prisluSnom
okresnom urade o vklade zalozného prava podl'a tejto Zmluvy), ktoré by mohlo mat’ za
nasledok obmedzenie zmluvnej volnosti Zalozcu a/alebo volnosti jeho dispozicie s
Nehnutel'nostami alebo ktoroukol'vek ich ¢astou a vo vztahu k zmluvnej slobode pri
nakladani s Nehnutel'nostami nebol pravoplatnym rozhodnutim stidu, rozhodcovského
sudu alebo inej verejnej autority priznany Ziadny narok tretej strane a Zalozca nie je
obmedzeny sudnym rozhodnutim alebo rozhodnutim inej vladnej alebo verejnej
autority, ktoré by bolo pre Zalozcu zavézné;

Nehnutelnosti nie st predmetom najomnych alebo podndjomnych vzt'ahov
a k Nehnutel'nostiam (ani ktorejkol'vek ich ¢asti) nemaju tretie osoby prava uzivania,
s vynimkou pravnych vztahov tretich osdéb k Nehnutelnostiam (alebo ich casti)
oznamenych Zaloznému veritel'ovi pred uzavretim tejto Zmluvy;

neexistuje ziadna zmluva o buducej zmluve, opcia, predkupné pravo ani akékol'vek iné
pravo s podobnym tuc¢inkom, ktoré méze mat’ nepriaznivy dopad na vykonatelnost’
alebo vykon zalozného prava podla tejto Zmluvy;

po vklade zalozného prava k Nehnutelnostiam podla tejto Zmluvy do katastra
nehnutelnosti sa zalozné pravo podla tejto Zmluvy stane zaloZznym pravom
k Nehnutelnostiam zriadenym v prvom rade, ktoré je platnym, ucinnym
a vykonatelnym voci Zalozcovi a akejkol'vek tretej osobe v stilade s ustanoveniami
tejto Zmluvy a prislusnych pravnych predpisov;

[ZaloZzcovi bola zo strany Developera predlozena Zmluva o investicnej Cinnosti a
Zalozca sa s jej znenim riadne oboznamil, porozumel mu a suhlasi s nim;]
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(1) [Zalozcovi bolo zo strany Developera [ako spolo¢nika Zalozcu] poskytnuté primerané
protiplnenie za zriadenie zalozného prava podla tejto Zmluvys;]

Zalozca vyhlasuje a zaruCuje Zaloznému veritelovi, Ze kazdé vyhlasenie a zaruka uvedené v
¢lanku 4.1 st pravdivé, uplné a spravne ku diiu uzavretia tejto Zmluvy.

Vykon zaloZného prava

Ak [Zalozca / Developer] nezaplati ZabezpeCovanu pohl'addvku alebo jej Cast’ riadne, tiplne
alebo vcas tak ako to vyplyva zo Zmluvy o investi¢nej ¢innosti, Zalozny veritel’ je opravneny
uplatnit’ si svoje prava vyplyvajuce zo Zmluvy a uspokojit’ si svoje naroky zodpovedajuce
splatnej a nezaplatenej Casti Zabezpecovanej pohl'adavky vykonom zalozného prava.

Pre ucely § 151j ods. 4 Obcianskeho zakonnika sa kazdd najmensia rozumne delite'na cast
Nehnutelnosti povazuje za individualny a samostatny zaloh medzi viacerymi samostatnymi
zalohmi a Zéalozny veritel’ m6ze vykonom zdlozného préva podla tejto Zmluvy podl'a vlastného
uvazenia postihnat’ bud’ vetky Nehnutel'nosti alebo aj akukol'vek takuto ich osamostatnitel'nti
Cast’.

Zalozny veritel’ je povinny pisomne oznamit' zacatie vykonu zalozného prava Zalozcovi. V
pisomnom oznameni uvedie aj sposob, akym sa uspokoji, alebo sa bude domahat’ uspokojenia
z Nehnutelnosti, pricom Zalozny veritel’ je opravneny, podl'a vlastného uvazenia, kedykol'vek
pocas vykonu zalozného prava podla tejto Zmluvy zmenit’ uz vybrany spdsob vykonu
zalozného prava. Zalozny veritel je povinny jedno vyhotovenie oznamenia zaslat’ prislusnému
okresnému uradu, ktory zacatie vykonu zalozného prava vyznaci v katastri nehnutelnosti.

Zalozny veritel moze v ramci vykonu zdlozného prava uspokojit' svoje pohladavky
nasledujiicim sposobom:

(a) predajom zalohu vo verejnej stitazi vyhlasenej Zaloznym veritelom podla § 281 a nasl.
zékona €. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorSich predpisov (d’alej len
,»Obchodny zakonnik*); alebo

(b) ak predaj zalohu podla bodu 5.4(a)5.4(a) nebude uspesny, akymkolvek inym
spdsobom pravne moznym v ¢ase zacatia vykonu zalozného prava.

Ak sa vykon Zalozného prava (spenazenie zalohu) uskuto¢nuje inym spdsobom ako podl'a bodu
5.4(a), inym spdsobom ako predajom na drazbe v zmysle zakona ¢. 527/2002 Z. z., o
dobrovolnych drazbach, v zneni neskorSich predpisov, alebo inym spdsobom ako priamym
predajom podl'a bodu 5.6 tejto Zmluvy, Zalozny veritel je v takom pripade povinny pri predaji
zalohu postupovat’ s nalezitou starostlivostou tak, aby zaloh predal za cenu, za ktora sa rovnaky
alebo porovnatelny predmet zvycCajne predava za porovnatelnych podmienok v Case a mieste
predaja zalohu.

Zalozny veritel' sa v rdmci vykonu zalozného prava moze uspokojit' predajom zalohu vo
verejnej sitazi vyhlasenej Zaloznym veritelom podla § 281 a nasl. Obchodného zakonnika
(bod 5.45.4(a) tejto Zmluvy) za nasledovnych podmienok:

(a) za dostatocnu lehotu trvania verejnej sut'aze sa bude povazovat’ dva mesiace odo dna
vyhlasenia verejnej sutaze;

(b) za vyhlasenie verejnej sutaze sa bude povazovat’ uverejnenie podmienok verejnej
sutaze v dvoch dennikoch s celostatnou pdsobnostou vychddzajicich na uzemi
Slovenskej republiky;

(c) zanajvhodnejsi navrh na uzatvorenie kupnej zmluvy na zaloh sa bude povazovat’ navrh
obsahujuci najvyssiu kiipnu cenu a najskorsi termin thrady tejto kupnej ceny, priCom
Zalozny veritel’ ma pravo urcit’ prioritu tychto kritérii na vyber najlepsieho navrhu; a
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(d) minimalna cena, ktord bude v ramci verejnej sutaze akceptovatelnd, bude suma
rovnajuca sa vSeobecnej hodnote Nehnutelnosti urcenej znalcom z prislusného odboru
vybranym Zaloznym veritelom, a to metédou podl'a prislusného platného pravneho
predpisu upravujuceho oceiniovanie (d’alej len ,,Znalec”). V pripade, ak Zalozca
neposkytne Znalcovi podla tohto potrebntl stcinnost, pri ureni minimalnej ceny
Zalozny veritel nemusi vychadzat zo vSeobecnej hodnoty Nehnutelnosti urcenej
znaleckym posudkom.

Ak predaj zalohu podla bodu 5.45.4(a) tejto Zmluvy nebude Uspesny, Zalozny veritel’ sa v
ramci vykonu zalozného prava moéze uspokojit’ priamym predajom zéalohu alebo akejkol'vek
jeho casti za nasledovnych podmienok:

(a) previest’ Nehnutel'nosti moze Zalozny veritel’ najskor po uskutocneni verejnej stitaze
podla bodu 5.45.4(a) tejto Zmluvy. Zalozca a Zalozny veritel’ sa m6Zu po oznameni o
zacati vykonu zalozného prava dohodntt, ze Zalozny veritel’ je opravneny predat’ zaloh
alebo akukol'vek jeho Cast’ aj pred uplynutim lehoty podla predchadzajuce;j vety;

(b) zaloh moéze byt prevedeny akejkol'vek osobe, pricom Zalozny veritel sa zavézuje
postupovat’ pri prevode zalohu s nélezitou starostlivostou v sulade s § 151m ods. 8
Obcianskeho zakonnika tak, aby bol zaloh prevedeny aspofi za cenu, za ktorti sa
rovnaky alebo porovnatel'ny predmet zvycajne predava za porovnatel'nych podmienok
v Case a mieste predaja zalohu, pricom za takuto cenu sa povazuje vSeobecna hodnota
nehnutelnosti ur¢end Znalcom (d’alej aj ,,Minimalna cena“);

(©) ak Zalozny veritel’ konajic v mene Zalozcu neuzatvori zmluvu o prevode zalohu do 60
kalendarnych dni odo diia dorucenia oznamenia o zacati vykonu zalozného prava
Zalozcovi z dovodu nezaujmu o prevod zalohu s prihliadnutim ku vSetkym
okolnostiam, zapri¢ineného napr. aj vysokou Minimalnou cenou, moze byt’ zaloh alebo
jeho Cast’ prevedend aj za nizSiu cenu, a to vo vySke minimélne 60% z hodnoty
Minimalnej ceny (d’alej aj ,,ZniZena cena‘);

(d) ak Zalozny veritel’ konajic v mene Zalozcu neuzatvori zmluvu o prevode zalohu alebo
jeho ¢asti do 120 kalendarnych dni odo dia dorucenia oznamenia o zacati vykonu
zalozného prava Zalozcovi z dévodu nezaujmu o prevod zalohu s prihliadnutim ku
vSetkym okolnostiam, zapri¢ineného napr. aj vysokou Znizenou cenou, moze byt’ zaloh
alebo jeho Cast’ prevedena aj za najvyssiu cenu, ktora bude Zaloznému veritel'ovi za
predaj Nehnutelnosti ponuknuta a ktord je nizSia ako ZniZena cena.

Zalozca sa zavizuje poskytnut’ Zaloznému veritel'ovi pri vykone Zalozného prava na vlastné
naklady a bezodkladne vsetku potrebntl sucinnost’ a vykonat’ vSetky tikony a kroky, ktoré
Zalozny veritel' povazuje za nevyhnutné ¢i vhodné, aby mohol byt vykon zalozného prava
uspesny a aby bol uskutocneny s ¢o najvyssim vynosom.

Zalozca sa zavizuje poskytnut’ Znalcovi pri vyhotovovani znaleckého posudku bezodkladne
vSetku potrebni sucinnost’ a vykonat vSetky ukony a kroky, ktoré Znalec povazuje za
nevyhnutné ¢i vhodné na zistenie vSeobecnej hodnoty Nehnutel'nosti, a to na vlastné naklady,
vratane ndkladov za vyhotovenie znaleckého posudku. V pripade, ak Zalozca neposkytne
Znalcovi potrebnu st¢innost’, pri uréeni Minimalnej ceny Zalozny veritel’ nemusi vychadzat’
zo vseobecnej hodnoty Nehnutel'nosti uréenej znaleckym posudkom.

Ak vytazok z predaja zalohu alebo jeho Casti prevySuje ZabezpeCovana pohladavku alebo jej
nezaplatenu Cast’, Zalozny veritel' je povinny vydat Zalozcovi bez zbyto¢ného odkladu,
najneskor do 10 pracovnych dni, hodnotu vytazku z predaja, ktora prevysuje Zabezpecovanu
pohl'adavku alebo jej nezaplatenu Cast’, a to po odpocitani nevyhnutne a G¢elne vynaloZenych
nakladov v stvislosti s vykonom zalozného prava.

ri vykone zalozného prava kona Zalozny veritel’ v mene ZalozZcu.
P k 1 h k Z4l tel’ Zal
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Zalozca vyslovne suhlasi a potvrdzuje, ze v pripade, ak bude Zalozny veritel’ pri vykone
zalozného prava podla tejto Zmluvy postupovat’ v sulade s pravidlami uvedenymi v tomto
clanku 5, potom Zalozca uznava, ze Zalozny veritel’ postupoval pri predaji Nehnutel'nosti s
nalezitou starostlivostou a s cielom dosiahnut’ predaj Nehnutel'nosti za cenu pozadovanu v
zmysle ¢lanku 5.4 a zakona.

Zalozny veritel’ nebude niest’ ziadnu zodpovednost’ za akukol'vek Skodu, ktord méze Zalozcovi
vzniknut' ako nésledok riadneho a zdkonného vykonu akychkol'vek jeho prav podla tejto
Zmluvy.

Zalozny veritel ma pravo prevziat' vSetok vytazok z vykonu zalozného prava podla tejto
Zmluvy a pouzit ho na uhradenie vsetkych v tom case splatnych a neuhradenych
Zabezpecenych pohl'adavok v nasledovnom poradi:

(a) po prvé, na uhradenie vSetkych nevyhnutne a ucelne vynalozenych nakladov a
vydavkov Zalozného veritel'a (najméd odmien pravnym a inym odbornym poradcom),
poplatkov a dani (vratane DPH) vynaloZzenych Zaloznym veritelom v suvislosti s
vykonom zalozného prava podla tejto Zmluvy;

(b) po druhé, na thradu Grokov z omeskania zo ZabezpeCenych pohl'adavok splatnych v
prospech Zalozného veritel'a v stvislosti so Zmluvou o investi¢nej ¢innosti alebo touto
Zmluvou;

(©) po tretie, na thradu inych neuhradenych Ciastok zo Zabezpecenych pohladavok
dlznych v prospech Zalozného veritel'a podl'a Zmluvy o investi¢nej ¢innosti alebo tejto
Zmluvy,

ak Zmluva o investi¢nej Cinnosti neuvadza inak alebo ak Zalozny veritel’ podla vlastného
uvazenia neurci iné poradie.

Zanik Zalozného prava

Zalozné pravo je v plnom rozsahu platné a ucinné do (i) tplného splatenia Zabezpecovanej
pohl'adavky (spolu s nevyhnutne a Géelne vynaloZzenymi nakladmi v stvislosti s vykonom
zalozného prava), (ii) iného zaniku Zabezpecovanej pohl'adavky, (iii) nahradenia zalozného
prava inou formou zabezpeCenia v zmysle Zmluvy o investi¢nej Cinnosti, (iv) alebo do
momentu, kedy nastane ina skuto¢nost’ predpokladana pravnymi predpismi pre zanik zalozného
prava.

V pripade zaniku zalozného prava je Zalozca opravneny podat’ navrh na vymaz zalozného prava
z prislusného katastra nehnutel'nosti a Zalozny veritel' sa zavidzuje mu poskytnat’ potrebni
sucinnost’, ktort je od neho mozné spravodlivo pozadovat. Naklady spojené s vymazom
zalozného prava z katastra nehnutel'nosti hradi Zalozca.

Zmluvné strany sa pre ucely tejto Zmluvy dohodli, ze ziadne nakladanie Zalozcu s
Nehnutel'nostami, pri ktorom ddjde k scudzeniu Nehnutelnosti alebo akejkol'vek ich casti,
nemozno povazovat’ za prevod Nehnutelnosti alebo ich ¢asti v beznom obchodnom styku v
ramci vykonu predmetu podnikania Zalozcu v zmysle § 151h Obcianskeho zakonnika.

Zavereéné ustanovenia

Obsah tejto Zmluvy je mozné menit’ len formou pisomnych dodatkov podpisanych oboma
Zmluvnymi stranami.

Pisomnost’ tejto Zmluvy je spracovana v 4 originalnych rovnopisoch, z ktorych po jednom si
po jej uzavreti ponechd Zalozny veritel a Zalozca a2 rovnopisy budu pouzité pre ucely
katastralneho konania.



7.3 Zmluvné strany vyhlasuja, Ze tato Zmluva bola uzavreta dobrovolne, slobodne, vazne a bez
obmedzenia ich zmluvnej vol'nosti a na znak stihlasu s jej obsahom ju vlastnoru¢ne podpisujt.

V [e] dia[e] V [e] dia [e]
Hlavné mesto Slovenskej republiky [obchodné meno ZiloZcu]
Bratislava




