P.T.

Mestska Cast' Bratislava — Nové mesto
Vajnorska 98,

831 04 Bratislava

Do rak: Mgr. Matu$ Cupka, starosta

Dnia 20.5.2026
Vec: Ziadost o uzatvorenie dohody o investiénej ¢innosti o povolenej odchylke

od podmienok zavaznej Casti Uzemnoplanovacej dokumentacie mesta
Bratislava

Vazena Mestska Gast' Bratislava — Nové mesto,

Spoloénost UNL, s.r.0., so sidlom Digital Park Il Einsteinova 25, 851 01 Bratislava, ICO:
46 181 202 (,Investor );

ako vlastnik pozemkov nachadzajucich sa na krizovatke ulic Vajnorska a Odborarska
v katastralnom uzemi Bratislava - Nové Mesto, na ktorych ma v buducnosti v pripade ziskania
potrebnych povoleni zaujem realizovat jednotlivé stavebné zédmery, resp. projekty (dalej aj
ako ,Projekt’ alebo ,,Projekty”), sa tymto dovoluje obratit sa na Vas so ziadostou o uzavretie
dohody o odchylke od zavéaznej Casti Gzemného planu Hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislava v zmysle ust. § 22 ods. 5 zékona €. 200/2022 Z. z. 0 Uzemnom planovani v zneni
neskorSich predpisov (dalej len ,Zakon o tzemnom planovani) v spojeni s § 26 ods. 4
zakona €. 377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,Zakon o hlavnom meste®).

V zmysle § 22 ods. 5 Zakona o Gizemnom planovani v spojeni s § 26 ods. 4 Zakona o hlavnom
meste je mozné, aby Mesto Bratislava a prislusna mestska Cast v suvislosti s investicnou
¢innostou uzatvorili dohodu, na zaklade ktorej sa za zakonom stanovenych podmienok
umozni Ziadatelovi vykonanie vystavby s odchylkami od niektorych priestorovych regulativov
uzemného planu, pokial neddjde k zmene funkéného vyuzitia dotknutého Uzemia.

Mame za to, Ze uzatvorenie takejto dohody nebude len v prospech Investora, ale prispeje aj
k napifianiu ciefa mesta zvy$ovat dostupnost byvania a udrzatelne pritom rozvijat verejnu
infradtruktdru, a to prostrednictvom prijatia zavézku Investora, spoCivajicom v poskytnuti tzv.
kontribucie primarne v podobe finanéného plnenia v prospech budovania nosnej
verejnoprospesnej infrastruktiry v dotknutom Gzemi a plneni buduijucich predpokladov pre
zZlepSenie dostupnosti byvania v Bratislave. Investor povazuje tento postup za legitimny a
vhodny nastroj na umoznenie realizacie buducich Projektov s vyuzitim zakonom stanovenej
moznosti odchylky od Uzemnoplanovacej dokumentacie pri su¢asnom dbéslednom
reSpektovani verejného zaujmu.

V nadvaznosti na dal$i vyvoj navrhu Projektu a s cielom zabezpecit jeho kvalitné urbanistické
a funkéné zaclenenie do Uzemia, ma Investor zaujem pristupit k jeho Uprave tak, aby bol névrh
v sulade s charakterom a potrebami dotknutej lokality, podporoval jej stabilizaciu a prispieval
ku kvalite verejného priestoru a mestského prostredia.



Navrhovand Uprava rieSi najma funkéné a priestorové vyuZitie pléch a vySkové usporiadanie
objektov v rdmci tzemia. Projekt bol upraveny tak, aby:

= bol kompatibilny s verejnymi priestormi a urbanistickymi vazbami uzemia,

= viedol k harmonickému a Citatefnému urbanistickému rieSeniu,

= lepSie reflektoval charakter lokality a podporil jej dal3i prirodzeny rozvoj,

= reflektoval na poziadavky obyvatelov mesta z hfadiska ponukanych funkcii,

= vytvaral predpoklady pre zvySenie kvality byvania obyvatelov v bezprostrednom okoli,

Investor si je vedomy skutoénosti, Ze v pripade vyhovenia tejto Ziadosti zo strany mestskej
Casti dojde k zvySeniu hodnoty Projektu resp. Projektov oproti aktuélnemu stavu (t,). stavu
v sulade s aktualne platnou Uzemnoplanovacou dokumentaciou). Investor preto ponika
mestskej Casti za zmenu funkEného vyuZitia, spolu 0 21 609,3 m2 hrubej podlaznej plochy
byvania naviac, kontribuciu, ktora by s prihliadnutim na doterajSiu prax a spdsob ur€ovania
vySky kontribucie v inych obdobnych pripadoch mala byt vo vyske 3 289 981,99 EUR.

Investor je za ucelom uzavretia zmluvy o investi¢nej ¢innosti pripraveny rokovat o presnych
podmienkach poskytnutia kontriblcie, forme finantného alebo nefinanéného plnenia,
splatkovom kalendari, pripadne terminoch a procesnych milnikoch pre poskytnutie
prislusnych pineni.

Bilancie navrhu

Tabulka 1

Regulativy platného UPN BA - &islo funkcie, Limity Vymera
stabilizované Gzemie, potvrdené hodnoty

Vlymera rieSeného Gzemia vo funkénej ploche 43985,0 m2
IPP - Index hrubych podlaznych pléch 3,3 145 150,5 m2
HPP jestvujucich okolitych objektov v ramci

regulacného bloku L501 (OV) 8966,0 m2
HPP navrhovana v ramci regulacného bloku L501 144 937,3m2
HPP jestvujucich a navrhovanych objektov spolu 153903,3m2
Priemernd podlaznost 11 NP

IZP - Index zastavanych ploch 0,3 13195,5m2
KZ - Koeficient zelene 0,3 13195,5m2
Podiel podlaznych pléch funkcie byvania 70 % 107 732,3m2
Podiel podlaznych pléch funkcie ob€. vybavenost 30 % 46171,0 m2
Tabulka 2

Navrh odchylky pre investicny zamer Navrhované hodnoty Vyjadrenie
Vlymera rieSeného Gzemia vo funkénej ploche 43985 m2

IPP - Index hrubych podlaznych pléch 3,3 144 937,3m2 -0,15%
Priemerna podlaznost 11NP

IZP - Index zastavanych ploch 0,29 12657,9m2 -3,82%
KZ - Koeficient zelene 0,3 13 196,9m2 +0,00%
Podiel podlaznych pléch funkcie byvania 84,04%| 129341,6m2| +14,04%
Podiel podlaznych pléch funkcie ob€. vybavenost | 15,96% 24561,7m2| -14,04%
Z toho HPP jestvujucich okolitych objektov

vramci regulacného bloku L501 (OV) 8966 m2




Na zaklade vyssie uvedeného Investor tymto pisomne ziada mestsku ¢ast' o posudenie
navrhu a uzatvorenie zmluvy o odchylke od zavaznej ¢asti uzemného planu Hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislava v zmysle ust. § 22 odsek 5 Zakon o uzemnom
planovani v spojeni s § 26 ods. 4 Zakona o hlavnom meste, ako aj v zmysle Metodického
usmernenia Uradu pre Gzemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky &. 4/2024 zo dfia
8.7.2024 vo veci postupu hlavného mesta Bratislava a mesta KoSice ako organov uzemného
planovania, pri vydavani zavazného stanoviska pre konania podla stavebného zakona podlia
zakona €. 200/2022 Z. z. o0 Uzemnom plénovani v zneni neskorsich predpisov.

V pripade akychkolvek otazok prosim kontaktujte zastupcov Investora:

- vo veciach technickych: slavikm@pentarealestate.com
- vo veciach zmluvnych: cizmar@pentarealestate.com
S Uctou,
Michal Rehak Peter Cizmar
Konatel Konatel
UNL, s.r.0. UNL, s.r. 0.
Prilohy:

- Projekt k Ziadosti o odchylku



