V Bratislave, dia 12.05.2026

Miestny Urad Bratislava-Nové Mesto
Stavebny arad

Junacka 1

832 91 Bratislava

Vec: ZIADOST V ZMYSLE §25 ods.4
ZAKONA &.377/1990 Zb. O HLAVNOM MESTE SR BRATISLAVE

PROJEKT: NIDO3, Trnavskéa cesta, Bratislava

Projekt k Ziadosti o odchylku od zdvaznej ¢asti Uzemnopldnovacej dokumentacie UPN BA
v rozvojovom Uzemi - bez potvrdeného investi¢ného zdmeru

Ziadatel' / Pri Kuchajde 2, s.r.o.

Stavebnik Panenska 6, 811 03 Bratislava
1CO: 45 944 997

Pozemok Parcelné Cislo 15132/69
parcela registra ,,C"
LV ¢.7205

k.(. Nové mesto
vymera 5.350 m2
druh pozemku: ostatna plocha

Vlastnikom Pozemku je v podiele 1/1 Ziadatel.

Oddévodnenie Ziadosti Vystavba 3.etapy projektu NIDO, ktoré ma nadviazat na vizualne atraktivne
a Uspesné etapy 1 a 2. l.etapa projektu ziskala architektonické ocenenie
CEZAAR.

NIDO3 mé nahradit pbvodne povoleny parkovaci dom spol.Kaufland,
ktorého zamer nebol verejnostou prijaty pozitivne. 3.etapa projektu bude
logickym pokradovanim, priCom vizualne aj urbanisticky nadviaze na
predchadzajtice etapy.

Dopravné napojenie podzemnej garaze bude na prepojovaciu komunikaciu
prepajajlicu Tomasikovu ul. a Trnavskl cestu poza objekty NIDO1 a NIDO2.

Funkcia bude bytova, pricom objem vystavby a aj hmotové stvérnenie vziglo
z diskusii s Utvarom hlavného architekta mesta Bratislavy.

Zakladné udaje | Projekt vizudlne nadvazujica na NIDO1 a NIDO?2

charakterizujiice stavbu

Podlaznost 3 objektov sa pohybuje v rozmedzi 6-20 NP vo funkcii byvanie,
OV umiestnend na 1NP.

1+2PP zahfhajlice parkovacie statia, kobky a technolog.vybavenie. 100%
parkovacich stati bude v podzemnej garaZi.

Okolie bude ako verejny / poloverejny priestor nadpojeny na okolité pesie
prechody smerujice okolo NIDO1 na Tomaéasikovu a cez verejny priestror
NIDO2 na Trnavsku cestu.




Urbanisticka bilancia a. Funkénd plocha F201 obdianska vybavenost celomestského
a nadmestského vyznamu, rozvojové Gzemie, vymera funkénej
plochy 25.575 m2, vnitorné mesto;

b. Plocha pozemku / rieSeného (zemia investiéného zameru 5.350
m2;

¢. Hodnoty jednotlivych ukazovatelov funkéného a priestorového
vyuZitia si uvedené v tabulkach niZdie;

TABULKA €.1
Hodnoty Jednothvych ukazovatelov funkéného a priestorového vyuZitia pre rie$ené lzemie zameru NIDO3
definovanych podla UPN BA:

F201 0 Limity Vymera

. Rozvojo é uzem e ;
Vymera rieSeného dzemia vo funkcnej p!oche m2 25575 m2
IPP max. 1,4 35 805 m2
Priemerna podlaZnost NP
IZP max. 0,35 8 951 m2
KZ min. 0,20 5115 m2
Max.podiel podlaZznych pléch funkcie byvania 30% 10 742 m2
Min.podiel podtaznych pléch funkcie obé.vybavenost 70% 25063 m2

TABULKA €.2

Navrh odchylky s % vyjadrenim ndrastu / poklesu meniacich sa ukazovatelov vodi Tabulke &.1

Névrh odchylky pre investiény zamer NIDO | Navrhované hodnoty Vyjadrenie v %
Vymera riedeného Uzemia vo funk&nej ploche 25575 m2

IPP 1,68 42 832 m2 20%
Priemerna podlaZnost NP NP
1ZP 0,35 8951 m2 0%
KZ 0,20 5115 m2 0%
Podiel podlaznych pléch funkcie byvania 62% 26 357 m2 32%
Podiel podlaznych pléch funkcie obé.vybavenost 38% | 16475 m2 -32%

Névrh hrubej podlaZnej plochy pre 3.etapu investi¢ného zameru NIDO:

Celkova hruba podlazna plocha 3. etapy mvestlcneho zémeru 16.235 m2
Hrubd podiaznd plocha 3.etapy investicného zameru funkcie byvania 16.085 m2
Hrubd podlazna plocha 3.etapy investicného zameru funkcie obéianskej vybavenosti 150 m2
Hruba podlaZna plocha ako premenna pre vypoéet kontribicie 15.615 m2

GRAFICKA CasT

V prilohe Ziadosti vo formate A3.




KONTAKTNE UDAJE
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