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Mestska Cast’ Bratislava — Nové Mesto
Kancelaria starostu

Mgr. David Filip Slahucka

povereny vedenim Kancelérie starostu
Junacka 1

832 91 Bratislava o 6—273

Vec: Ziadost’ o uzatvorenie dohody o vykonani investi¢nej &innosti, pre projekt Lakeside
Park 03, odliSne od podmienok zaviznej c¢asti uzemnoplinovacej dokumenticie
Uzemného plinu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni neskorSich zmien
a doplnkov.

V ramci pripravy a budicej realizacie projektu Lakeside Park 03 umiestneného na pozemku
parc. €. 15115/141, v k. u. Nové Mesto, obec Bratislava-Nové Mesto, zapisanych na LV €. 6225,
spolo¢nost’ Lakeside 3, s.r.0. ma zdujem o uzavretie dohody o investi¢nej ¢innosti v suvislosti
so schvalenim odchylky od podmienok zavéznej Casti Uzemnoplanovacej dokumentacie
hlavného mesta SR Bratislavy (v zmysle § 26 zakona ¢. 377/1990 Zb., Zakon Slovenskej
narodnej rady o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave).

Predkladany zamer navrhuje zvySenie miery indexu podlaznych ploch, pricom dohodnuta
odchylka neprekracuje regulativy upravujuce pripustné vonkajsie rozmery o viac nez 20 %.
Zamer zaroven upravuje podiel funkéného vyuzitia v ramci rieSeného izemia.

Dovol'ujeme si uviest, ze ziadost o uzavretiec Zmluvy o spoluprdci s Hlavnym mestom
Slovenskej republiky Bratislava, Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava, ICO: 00 603 481,
a spolo¢nostou Lakeside 3 s.r.o., ktorej predmetom je navySenie miery indexu podlaznych
ploch najviac 0 20 % a zmena podielu funkéného vyuzitia rieSeného uzemia, bola podana na
Hlavné mesto SR Bratislava.

Mestsku cast’ Bratislava — Nové Mesto tymto ziadame o vyjadrenie k predmetnej ziadosti v
suvislosti s pozadovanou odchylkou od podmienok zavdznej &asti Uzemnoplanovacej
dokumentécie. V prilohe predkladame samotnt ziadost' spolu so vSetkymi sprievodnymi
grafickymi a textovymi prilohami, ktorych zoznam je uvedeny v zavere dokumentu. V pripade
otazok alebo potreby doplnenia d’alSich podkladov sme Vam plne k dispozicii a pripraveni
poskytnut’ potrebnu sucinnost’.

Kontaktnou osobou ziadatel’'a v predmetnej veci je
Ing. arch. Branislav DraSkovec,

tel.: 0911 282643,

e-mail: draskovec@cresco.sk.
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Identifika¢né udaje

Developer/navrhovatel’: Lakeside 3, s.r.o.
Tomasikova 64,
Bratislava - mestska cast’ Nové Mesto 831 04
ICO: 50 343 564

Stavba: Lakeside Park 03
Charakter stavby: novostavba
Miesto stavby: Okres Bratislava III, m.¢. Nové Mesto,

katastralne uzemie Nové Mesto

pozemok vymedzeny existujicou zastavbou
administrativnych budov Lakeside Park Phase I a Phase I1
na severozapade, Tomasikovou ulicou na JZ, Zelezni¢nou
tratou ZSR Bratislava HI. stanica — stanica Nové Mesto
na SV a kone¢nou zastavkou elektrickovej trate DPB na
v

Specifikécia stavebného zameru a lokality

Cielom stavebnika je dokonCenie zastavby mestského bloku a aredlu LAKESIDE PARK
vystavbou findlnej, tretej etapy rozvoja tohto areélu.

V prvej etape bola v roku 2008 postavena 22-podlazna vySkovéa budova Lakeside Office park
Phase I (d’alej ako Lakeside Park 01 resp. LS 01). Jeho investor, spolo¢nost” TriGranit, na
zaklade skusenosti z vyvoja realitného trhu po krizovom roku 2008 prehodnotil svoj podvodny
zamer a namiesto vystavby d’alSich troch podobne vysokych administrativnych budov, na ktoré
bolo vydané izemné rozhodnutie v roku 2006, sa rozhodol pre vystavbu len jednej 13-podlaznej
administrativnej budovy ako pristavby k faze I. V sGcasnosti spolu s prislichajicimi

spevnenymi plochami a sadovymi upravami, predstavuje 2. etapu zastavby bloku - Lakeside
Park Phase II, s kolaudaciou v r. 2022 (d’alej ako Lakeside Park 02 resp. LS 02).

Na zostavajucom volnom pozemku na juhovychodnej strane mestského bloku, smerom k
obratisku elektriiek a Zelezni¢nej stanici Nové Mesto, umiestiiujeme (A) 26+1 a (B) 16+1
podlaznt veZova budovu. Tie tvoria nad terénom samostatné hmoty, ktoré vsak vyrastaji zo
spolo¢nej podnoze, umiestnenej pod terénom.

7 hladiska funk¢éného vyuzitia komplex pozostdva z mixu funkcii byvania a obcianskej
vybavenosti reprezentovanej hotelom v nizsich podlaZziach polyfunkéného objektu (SO 3.01A)
a obchodnymi priestormi umiestnenymi v parteri oboch budov, na urovni centralneho
verejného priestoru /prizemie komplexu/ s objektom sluzieb (SO 3.01C) a parkovymi
upravami, ana urovni ulice Tomasikova pod bytovym objektom (SO 3.01B). Suterénne
podlazia tvori 6-podlaznd podzemna podnoz s parkovanim pre osobné vozidla a pomocnymi
funkciami, vy§kovo a priestorovo nadvidzuje na uz jestvujuce parkovacie suterény LS 01 a 02 .
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V zamere prezentovany dopravny navrh odklana pristup vozidiel na okraj uzemia tak, aby sme
eliminovali dnesny pohyb aut v centrlnej ¢asti bloku, ktory by mal sluZit’ vyhradne peSim a
cyklistom. Cely centralny priestor namestia vytvara kl'udovi zoénu s mnozstvom zelene
a kvalitnym mestskym mobilidrom. Toto namestie zjednocuje spolo€ny verejny priestor patriaci
k jednotlivym budovam do jedného centralneho namestia - Plazza - z ktorej veda vstupy do
vsSetkych budov v ramci prvej, druhej aj tretej etapy zameru.

Tento centralny oddychovy priestor vytvara celému priestoru jedine¢nu identitu, pri¢om
vytvara kompaktny, architektonicky a krajinarsky jednotne rieSeny park, kde sa vzajomne
doplfiaju zelené ostrovy, spevnené namestia achodniky okolo existujlicich anovo-
navrhovanych budov, doplnené o kvalitny mestsky mobilidr, vodné a herné prvky. Tie v tazisku
priestoru dopliia nizky pavilén s kaviarfiou, terasou a pochddznou strechou poskytujicou
vyhlad na jazero ponad dopravny ruch Tomasikovej ulice.

Existujuce stavby v rieSenom tizemi

Projekt Lakeside Park 03 je tret'ou etapou rozvoja aredlu. Na Gzemi sa preto nachadzaju
existujuce objekty fazy Lakeside Park 01 a objekt Lakeside Park 02. RieSené tizemie susedi so
7eleznicou, obratiskom elektri¢kovej trate a ulicami Tomasikova a Vajnorské. V tesnej blizkosti
aralu sa nachadza Zelezni¢na stanica Bratislava — Nové Mesto.

Pozemky stavby:

- parc. & 15115/141 (LV 6225, vlastnik Lakeside 3, s.r.0.)

- parc. ¢ 15115/70, 15115/122, 15115/151, 15115/152, 15115/153, 15115/154,
15115/157, 15115/158, 15115/159, 15115/160, 15115/161, 15115/162 (LV 6581,
vlastnik LO2, s.r.0.)

- parc. & 15115/96, 15115/112, 15115/113, 15115/114, 15115/115, 15115/116,
15115/117, 15115/118, 15115/119, 15115/120, 15115/121, 15115/142, 15115/155,
15115/156 (LV 4884, vlastnik Lakeside Office 1, a.s.)

- parc. & 15115/1 (LV 2382, vlastnik Hlavné mesto SR Bratislava)
parc. & 23022/1 (LV 5567, vlastnik Hlavné mesto SR Bratislava)
parc. & 21968/107 reg. C (LV nezalozeny) = 15115/3 reg. E (LV 5567, vlastnik
Hlavné mesto SR Bratislava)

- parc. & 23021 reg. C (LV nezalozeny) = 15115/3 reg. E (LV 5567, vlastnik Hlavné
mesto SR Bratislava)

Susediace pozemky mimo stavby:

- parc. & 21968/116 reg. C (LV nezalozeny) = 29681/1 reg. E (LV 5567, vlastnik

Hlavné mesto SR Bratislava) — cestna komunikécia Vajnorska

- parc. & 15115/3 reg. C (LV nezalozeny) = 15115/3 a 15114/1 reg. E (LV 5567,
vlastnik Hlavné mesto SR Bratislava) — Zelezni¢na draha

- pare. & 23022/2 reg. C (LV nezalozeny) = 15115/3 reg. E (LV 5567, vlastnik Hlavné
mesto SR Bratislava) — cestnd komunikacia a spevnené plochy pred 7ST Nové Mesto

- parc. & 15115/113 a 15115/114 (LV 4884, vlastnik Lakeside Office 1, a.s.)
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Miesto stavby:

Okres Bratislava III, m.¢. Nové Mesto, katastrialne tizemie Nové
Mesto

pozemok vymedzeny existujicou zastavbou administrativnych budov
Lakeside Park Phase I a Phase II na severozapade, Tomasikovou ulicou
na JZ, Zelezni¢nou tratou ZSR Bratislava HI. stanica — stanica Nové
Mesto na SV a konecnou zastavkou elektrickovej trate DPB na JV

Tabulka 1 Pozemky stavby

Parcela Cislo LV Register Druh pozeku Xzfzn;era Developer/navrhovatel’
15115/141 6225 parc. reg. "C" | ostatna plocha 10202 Lakeside 3, s.r.o.

15115/70 6581 parc. reg. "C" | ostatna plocha 639 LO2, s.r.o.

15115/122 6581 parc. reg. "C" | zastavana plocha a nadvorie 975 LO2, s.r.0.

15115/151 6581 parc. reg. "C" | zastavan4 plocha a nadvorie 2030 LO2, s.r.o.

15115/152 6581 parc. reg. "C" | ostatna plocha 162 LO2, s.r.o.

15115/153 6581 parc. reg. "C" | ostatna plocha 163 LO2, s.r.o.

15115/154 6581 parc. reg. "C" | zastavand plocha a nddvorie 25 LO2, s.r.o.

15115/157 6581 parc. reg. "C" | zastavana plocha a nadvorie 1317 LO2, s.r.o.

15115/158 6581 parc. reg. "C" | zastavana plocha a nadvorie 45 LO2, s.r.o.

15115/159 6581 parc. reg. "C" | zastavana plocha a nadvorie 8 LO2, s.r.o.

15115/160 6581 parc. reg. "C" | zastavana plocha a nadvorie ii LO2, s.r.o.

15115/161 6581 parc. reg. "C" | zastavana plocha a nadvorie 28 LO2, s.r.o.

15115/162 6581 parc. reg. "C" | ostatnd plocha 14 LO2, s.r:0.

15115/96 4884 parc. reg. "C" | ostatna plocha 1511 Lakeside Office 1, a.s.
15115/112 4884 parc. reg. "C" | zastavand plocha a nadvorie 1293 Lakeside Office 1, a.s.
15115/113 4884 parc. reg. "C" | zastavana plocha a nadvorie 549 Lakeside Office 1, a.s.
15115/114 4884 parc. reg. "C" | zastavand plocha a nddvorie 650 Lakeside Office 1, a.s.
15115/115 4884 parc. reg. "C" | zastavana plocha a nadvorie 2205 Lakeside Office 1, a.s.
15115/116 4884 parc. reg. "C" | ostatna plocha 1408 Lakeside Office 1, a.s.
15115/117 4884 parc. reg. "C" | zastavana plocha a nadvorie 410 Lakeside Office 1, a.s.
15115/118 4884 parc. reg. "C" | zastavand plocha a nadvorie 1008 Lakeside Office 1, a.s.
15115/119 4884 parc. reg. "C" | zastavana plocha a nadvorie 1338 Lakeside Office 1, a.s.
15115/120 4884 parc. reg. "C" | zastavana plocha a nadvorie 1105 Lakeside Office 1, a.s.
15115/121 4884 parc. reg. "C" | ostatna plocha 716 Lakeside Office 1, a.s.
15115/142 4884 parc. reg. "C" | ostatna plocha 41 Lakeside Office 1, a.s.
15115/155 4884 parc. reg. "C" | zastavana plocha a nadvorie 22 Lakeside Office 1, a.s.
15115/156 4884 parc. reg. "C" | zastavana plocha a nadvorie 48 Lakeside Office 1, a.s.
15115/1 2382 parc. reg. "C" | ostatna plocha 1408 Hlavné mesto SR Bratislava
23022/1 5567 parc. reg. "C" | zastavana plocha a nadvorie 3983 Hlavné mesto SR Bratislava
21968/107 nezaloZeny e

15115/3 5567 PaE: 6 zastavana plocha a nadvorie 5659 Hlavné mesto SR Bratislava
23021 nezaloZeny —

15115/3 5567 i zastavana plocha a nadvorie 31608 Hlavné mesto SR Bratislava
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Tabulka 2 Susediace pozemky mimo stavby

Parcela Cislo LV | Register Druh pozeku (‘"Kzrl;era Developer/navrhovatel’
21968/116 nezalozeny )
29681/1 5567 parc. 188 "C" | o stavané plocha anddvorie | 20448 | Hiavné mesto SR Bratislava
15115/3 loZeny

15115/3, “565227026“-‘/ parc. reg. "C"

15114/1 zastavané plocha a nadvorie 100034 | Hlavné mesto SR Bratislava
23022/2 nezaloZeny ——

15115/3 5567 Pt rug, " zastavana plocha a nadvorie 5720 Hlavné mesto SR Bratislava
15115/113 4884 parc. reg. "C" | zastavana plocha a nadvorie 549 Lakeside Office 1, a.s.
15115/114 4884 parc. reg. "C" | zastavana plocha a nadvorie 650 Lakeside Office 1, a.s.
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Obréazok 1 Regulaény blok L 201 podl'a UPN BA

Pozemok je stcastou regulacného bloku L 201, ktory cely patri do rieseného tzemia
investiéného zdmeru navrhovatel'a/ziadatel'a Lakeside 3 pre stavbu Lakeside Park 03.
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Odovodnenie ziadosti

ZvySenie podielu byvania v novych zénach namiesto obCianskej vybavenosti predstavuje
premyslené rieSenie, ktoré reaguje na aktualne potreby miest. Vznikaju tak priestory, ktoré su
funkéné, atraktivne a udrzatel'né pre obyvatel'ov. Takyto pristup podporuje dostupnost’ byvania,
zniZuje zat'az na zivotné prostredie a posiliiuje komunitny rozvoj. Navyse, orientacia na byvanie
prispieva k vytvaraniu zivého a flexibilného mestského prostredia, schopného reagovat’ na
buduce vyzvy. Ide o moderny urbanisticky pristup, ktory stavia ¢loveka a jeho potreby do centra
pozornosti. Okrem iného je navrh odchylky v stlade s Koncepciou mestskej bytovej politiky
2020-2030 a Programom hospodarskeho a socidlneho rozvoja mesta Bratislava 2030, ¢im
prispieva k ciel'u mesta zvySovat’ dostupnost’ byvania v hlavhom meste.

Mesta dnes celia problému prazdnych obchodnych a administrativnych priestorov. Tento trend
urychlili faktory ako rozmach online nakupovania, ktoré zmenilo spravanie zakaznikov, ¢i
pandémia COVID-19. Ludia ¢oraz viac preferuju pohodlie ndkupov z domu, ¢o viedlo k
poklesu trzieb a zatvaraniu kamennych prevadzok. Pandémia tento proces este prehibila —
mnohé obchody a kancelarie museli zatvorit’ a niektoré uz svoju ¢innost’ neobnovili. Zaroveri
doslo k zrychlenému prechodu k digitalnym sluzbadm a hybridnym formam prace, ¢im sa znizila
potreba rozsiahlych kancelarskych priestorov.

Vysledkom je, ze velka Cast’ administrativnych budov zostdva nevyuzitd, ¢o ma negativny
dopad nielen na ekonomiku, ale aj na vzhlad a atraktivitu mestskych casti. Prazdne objekty
pdsobia zanedbane a oslabuju dynamiku mestského prostredia. Preto sa do popredia dostavaju
nové pristupy, ktoré kladii doraz na kvalitu Zivota, udrzatel'nost” a estetické hodnoty.

Navrhovany projekt tieto zmeny reflektuje.. Reaguje tak na spoloCenské, technologické a
environmentalne vyzvy a prispieva k vytvoreniu kvalitného Zivotného prostredia.

Uzatvorenie dohody, na zaklade ktorej sa za zdkonom stanovenych podmienok umozni
realizovat’ vystavbu s odchylkami od niektorych priestorovych regulativov tizemného plénu,
vyplyva z § 26 ods. 4 zakona o HMBA. V nadvédznosti na ziadost’ investora sa Bratislava,
mestska Gast” a spolo¢nost’” Lakeside 3, s.r.o. dohodli na vyuziti tohto inStitatu ako nastroja,
ktory priamo podporuje strategicky ciel’ mesta — zvySovat’ dostupnost’ byvania.

Kompozi¢né a orienta¢né hl’adisko

Uzlové priestory na vyznamnych mestskych radidlach, akou je Vajnorska ulica, maji podla
urbanistickej koncepcie celospoloéensky alebo lokalny vyznam. Vyskovéa dominanta v takomto
priestore pdsobi ako orientany bod a posiliiuje Citatelnost mesta. V pripade krizovania
Vajnorskej s Tomasikovou a zelezniénou tratou ide o miesto, kde sa stretdva viacero
dopravnych a funk&nych viizieb — preto je prirodzené, ze prave tu maja vyskové prvky podporit
orientaciu a identitu Gzemia.
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Dotvorenie urbanistickej kompozicie

Urbanistick4 $tadia vyskového zonovania (MIB) zdoraziuje, Ze tam, kde uz existuji hmotovo-
priestorové dominanty (napr. Lakeside park, Vivo, administrativne komplexy), je Ziaduce ich
primerane doplnit’ a vytvorit’ harmonicky celok. Nova vyskova dominanta tu nebude posobit
izolovane, ale zapadne do $irSieho systému vySkovych akcentov na rozvojovom uzle Vajnorska-
Tomasikova. Vyskové dominanty v uzemi Vajnorskd — Tomasikova st dolezité, pretoze maji
orienta¢nu, kompozi¢nu a identifika¢ni funkciu v rdmei vyznamnej mestskej radidly. Posilni
Citatel'nost’ a atraktivitu Gizemia, nadviaze na existujice dominanty, podpori rozvojova os a
vytvori symbolicky aj vizualny akcent vstupného priestoru do mesta.
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Obrdzok 3 Urbanistickd studia vyskového zonovania hlavného mesta SR Bratislavy (MIB)
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Siilad investi¢ného zameru s UPN hl. Mesta Bratislavy, ku ktorému je vydané zaviizné
stanovisko /podl’a dokumentacie pre vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby.

Stlad investi¢ného zameru s UPN hl. Mesta Bratislavy, ku ktorému je vydané zavizné
stanovisko s poradovym ¢. MAGS OUIC 50442/2024-437982/Mar zo dia 27.08.2024.

Pozemok pre umiestnenie stavby LAKESIDE PARK 03 v Uzemnom pléane hl. mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni neskorSich zmien a doplnkov, podla regulacného vykresu
predstavuje funkénu plochu skoédom funkcie 201 — OV celomestského a nadmestského
vyznamu, rozvojové tizemie s kddom L (IPP max. 3,3 / IZP max 0,30 / IZ min. 0,25).

Pre funké&né vyuzitie v regulovanom bloku uréuje UPN BA nasledujicu podmienku:

E 3,3 201 ov céidmestského a zastavba formou vySkovych objektov v uzlovych 0,30 0,25 T
nadmestského vyznamu | priestoroch mestskej Struktury a v ramci celej
hierarchie mestskych centier

intenzivna zastavba OV v priestoroch 0,70 0,10
v dopravnych uzlov medzinarodneho vyznamu®
501 Zmiesane uzemia rozvolnena zastavba 0,30 0,30
byvania a ob&ianskej
vybavenosti

(z Tab.2. UPN BA, Zdvdznd textovd cast)



Lakeside 3 s.r.0., Tomasikova 64, Bratislava 831 04, ICO: 350 343 564

Zapisany v Obchodnom registri Okresného siidu Bratislava I1I, Oddiel Sro, Vlozka ¢islo 112028/B

Zakladné ukazovatele projektu — urbanisticka bilancia pre investi¢ny zamer

Tabulka 3. Sulad investicného zdmeru ku ktorému je vydané zdvizmné stanovisko /z
dokumentdcie PD UR/(stlpec C)

A B C D
I. etapa IL. etapa I11. etapa spolu
Plocha regulovaného bloku 3 5 5 e
1 "201/L" UPN mesta 13712 m 5413 m 8339m :Z? 464::1:
- pozemky  sikromnjch , 50, o, 5413 m? 8 339 m? 26 056 m>
vlastnikov v bloku
- pozemky hl. m. SR Bratislavy 1 408 m2 1 408 m>
v bloku
5 Pozenrlk'y ”mvestora v bloku 1 863 m? 1863 m?
regulacie ''1130
Plocha rieSeného tizemia 13712 m? 5413 m? 10 202 m? 29 327 m?
§ |ZF - Eestwemd oS ong 1 470 m? 2 600 m? 7 803 m?
pozemku
4| PPN - PodlaZnd plocha| 5, gg) s 16 783 m? 38034m>  |85797 m?
nadzemnych podlaZi
z toho plocha OV 30 980 m? 16 783 m? 12323 m? 70%
z toho obytna funkcia 0m? 0m? 25711 m? 30%
Z - Zapocitatena plocha
5 | zelene v regulovanom bloku | (C5.1)+0,5x(C5.2)+0,3x(C5.3) 6 582 m? 6 582 m?
"201/L"
- na rastlom teréne (min. 70% | upravena Vv | upravena " 5
celkovej plochy zelene) I1.etape I11.etape sl i
) PE—— - ; ; z
na parkovacej garazi v hr. >2,0 | upravena Vv | upravena 1093 m? 984 m?
m II1.etape I1l.etape
- na parkovacej garazi v hr. | upravena Vv | upravena )
>1,0-2,0 m [I1.etape [I1.etape 1 Al oy 870 m®
- na parkovacej gardzi v hr. | upravena v | upravena R 5
>0,5-1,0 m II1.etape [1l.etape 1 Tt 413 m
Z - Zapoditate'na plocha
6 | zelene v regulovanom bloku | /059,8 58% 1090 m?
"1130"
IZP - Index zastavanej plochy
(max.0,3 resp. 0,7) (C3Y(C) 0,30
IPP - Index podlaZnych ploch
finax. 3.3) (CH/CL) 3,29
KZ - Koeficient zelene (min. (C5)(C1) 025

0,25 resp. 0,1)
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Pozndamky

a) podla poZiadavky HIl. mesta je vPD UR z posudzovania IZP, IPP a KZ vynechany pozemok
mesta1.408 m

c) "I. etapa: ZP = stucet parciel 15115/112, 113, 114, 118. Udaj 5.706 m? zo stav. povolenia zahffia aj

parkovaciu garad? pod ndstupnou plochou, ktord je v zmysle metodiky UPN podzemnym podlaZim. ZP bola
nanovo spracovana podla rovnakej metodiky ako LSP 03."

d) "Podlazna plocha nadzemnych podlaZi pre Lakeside park 01 bola spracovana na zaklade geodet.
zamerania auréenia podzemnych podlaZzi podla metodiky uzemného planu, nakolko neexistuje
dokumentdcia, ktora by tieto udaje uvddzala konzistentne."

e) "PodlaZna plocha nadzemnych podlaZi pre Lakeside park 02 bola prebrana z dokumentacie ZSPD
(povolenie 5.10.2020)"

Investicny zdmer s dosahovanymi ukazovatelmi 1ZP=0,30, IPP=3,29 a KZ=0,25
poziadavky platenej urbanistickej regulacie z hl'adiska intenzity vyuZitia izemia spifia.
Vypocet ploch zelene je graficky zdokumentovany na situatnom vykrese C08.2. Sucet podielu
ploch zelene na rastlom teréne a s hrubkou substratu > 2 m predstavuje 80% zapocitateI'nej
plochy zelene.

Regula¢ny blok 1130 o celkovej vymere 1863 m2 ma viac nez 50% zapocitatel'nej zelene —
58%, resp. 1090 m2.

Na juhovychode zasahuje do pozemkov zameru ¢ast’ izemného bloku okolo sluc¢ky konecne;j
zastavky elektri¢kovej trate MHD, s kddom funkcie 1130 - ostatna ochranna a izola¢na zelen
s nasledujiicou podmienkou funkéného vyuzitia:

Uzemia plosnej a liniovej zelene s funkciou ochrany kontaktného vizemia pred nepriaznivymi
ucinkami susediacich prevddzok a zariadeni, dopravmych zariadeni, zeleni v ochrannych
pdsmach vedeni a zariadeni technickej vybavenosti a sprievodna zelen vodnych tokov. V
tizemiach je potrebné reSpektovat’ Specifické podmienky jednotlivych druhov ochrannych
pdsiem.
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Stru¢ny popis hlavnych stavebnych objektov

SO 3.01A Polyfunkény objekt A

M4 26+1 podlazi a v sebe kombinuje komerény parter, apartmanovy hotel a ubytovaciu ¢ast,
s prevazujicou funkciou obcianskej vybavenosti. Parter objektu tvori recepcia, doplnkové
hotelové funkcie (reStauracia, kancelarie) a v mensej miere komerény parter funkéne pribuzny
hotelovej funkcii. Kapacita reStauracie je priblizne 90-100 stoli¢iek. V nasledujucich
nadzemnych podlaziach sa nachadzaju hotelové apartmany (2-13.NP) roznej velkosti.
Technické zazemie hotelovej ¢asti sa nachadza v podzemnej garazi — pra¢oviia v 1.PP, zdzemie
reStauracie na 3.PP, ktoré je spojené s reStauraciou dvojicou vytahov. Obytna cast’ je
umiestnena vo vys$Sich podlaziach objektu (14-29.NP), posledné, ustupené podlazie strechy
kombinuje pobytovu terasu. V parkovacej garazi je umiestnené tieZ zdzemie pre cyklistov
napojené priamo na chodnik ku ZST Nové Mesto (2.PP), priestor na uskladnenie ko&ikov a
kobky rezidentov. Podlaha 1.NP smerom k upravenému terénu je na kote 143,45 m n.m.

Podorysne je objekt navrhnuty ako trojtrakt s hlavnymi fasddami orientovanymi na V a Z.
Pddorysy st jednoduché, ciel'om je modularne rieSenie ktoré umozni flexibilitu a jednoduchost’
vystavby. Okolo chodbového jadra, ktoré pozostava znoznicového schodiska a Stvorice
vytahov, su v dvoch traktoch umiestnené hotelové apartmany resp. bytové jednotky. Na
zépadnej strane, s vyhl'adom na Karpaty st umiestnené vicsie byty, prevazne 2+kk dispozicie,
vychodny trakt pozostava prevazne z 1+kk, 1,5+tkk a 2+kk jednotiek. Podorysne sa odliSuju
posledné tri podlazia, kde s prevazne vicsie byty s terasami / lodZiami, ktoré vyuzivaju
vyborny vyhlad.

SO 3.01B Bytovy objekt B

M4 16+1 podlazi aje to bytova budova s komerénym parterom. V parteri sa nachadza mix
funkeii, ktoré dopliiaju cely aredl Lakeside Park — napriklad kaviarefi, minipotraviny, barber
apod. arecepcia bytovej Casti. Tieto funkcie st orientované do verejného priestoru nad
podzemnymi gardzami. Bytova Cast’ je doplnena o potrebné zdzemie v gardzi — parkovanie pre
cyklistov, kobky. Dispozi¢né rieSenie reziden¢nej Casti je obdobné ako v severnom objekte —
trojtrakt, centralne umiestnené vyt'ahy a noznicové schodisko — byty maximalizujtce vyhlad
a orientaciu smerom ku Kuchajde.

Podlaha 1.NP smerom k upravenému terénu je na kéte 143,45 m n.m.

SO 3.01C Objekt sluzieb C

Ide o jednopodlazny pavilon nepravidelného, organického tvaru ovalneho tvaru s presahujicou
zelenou strechou, ktorého funkciou je vytvorit’ prostredie pre stretdvanie 'udi — zamysl'ana je
preto funkcia typu kaviareii alebo reStauracia. V nadzemnej Casti je umiestnena samotna
reStaurdcia a bar s kapacitou pribliZzne 76 stoli¢iek — spojena s podzemnym zdzemim dvojicou
vytahov. V podzemne;j Casti sa pod objektom C nachadza kuchyia, zazemie gastro prevadzky
a hygienické zazemie. Objekt C zaroven sluzi ako spojenie podzemnych podlazi s parkom na
platforme pre vietkych uzivatel'ov — nachadza sa tu preto schodisko a vytah, ktoré je vyustené
rovno do verejného priestoru — a podporuje tak jeho vyuzitie. V 1.PP je toto schodisko tieZ
napojené na chodnik smerom k ulici Tomasikova, ¢im skracuje tuto trasu. Podlaha 1.NP
smerom k upravenému terénu je na kote 142,50 m n.m.
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Obrdzok 5 Schéma investicného zameru ku ktorému bolo vydané zdvdizné stanovisko

Tabulka 4 Priemernd podlaznost rieSeného vizemia pre zdamer s vydanym zdvdznym stanoviskom

l. etapa IIl. Etapa lIl. Etapa Priemerna
LSP1 LSP2 LSP3 Tower A |LSP 3 TowerB |podlaZnost
pocet podlazi |22 13 26 16 19

Predmetom ziadosti je zvySenie miery indexu podlaznych pléch, pricom dohodnuté odchylka
neprekracuje regulativy upravujice pripustné vonkajSie rozmery o viac nez 20 %. Zamer

zaroven upravuje podiel funkéného vyuzitia v ramci rieseného izemia.

Tabulka 5 Priemernd podlaznost - navrh odchylky

l. etapa II. Etapa [ll. Etapa Priemerna
LSP1 LSP2 LSP 3 Tower A LSP 3 Tower B podlaznost
pocet podlazi |22 13 35 30 25
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Obrdazok 6 Schematické zndzornenie 3D vizualizdcie navrhovanej odchylky riesenia I11. etapy
Lakeside Park

Tabulka 6 Specifikdcia navrhu o odchylku oproti UPN

| Celkova mozna HPP pre III. Etapu: Lakeside 03 ' 54.881 m? |
Investiény zamer, ku ktorému je vydané zavizné stanovisko|  Tower A Tower B
/z dokumentécie PD UR/ 26+1 16+1
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Tabulka 4 Hodnoty jednotlivych ukazovatelov funkcného a priestorového vyuZitia podla

platného UPN:

Regulativy platného UPN BA I[jlfr,?\}t}é A Hodnoty (m?)
Vymera rieSeného tzemia vo funkénej ploche L 201 26 056 m?

IPP - Max. index hrubych podlaznych ploch 3,30 85985 m?
Priemerna podlaznost’ 19

[ZP - Max. index zastavanych ploch 0,30 7 817 m?

KZ - Min. koeficient zelene 0,25 6 514 m?
Max. podiel podlaznych ploch funkcie byvania 30 % 25 795 m?
Min. podiel podlaznych ploch funkcie ob¢. vybavenost’ 70 % 60 189 m?
NAVRH ODCHYLKY

Tlabulka 7 Navrhované hodnoty priestorového vyuZitia rieseného vizemia

Navrh odchylky Navrhované hodnoty Vyja'drenie

rozdielu v %

Vymera rieSeného Gizemia vo funkénej ploche L 201 26 056 m?

[PP - Max. index hrubych podlaznych ploch 3,94 102 644 m? 19,37%
Priemernd podlaznost’ 25 23%

IZP - Max. index zastavanych ploch 0,30 7 817 m? 0%

KZ - Min. koeficient zelene 0.25 6514 m? 0%

Min. podiel podlaznych ploch funkcie ob¢. vybavenost |47,5% 950 m?

Max. podiel podlaznych ploch funkcie byvania 52,5% 53 599 m?

Tabulka 7 Doplhaujica tabulka celého rieseného uzemia pre navrhovani odchylku —
zndzornenie etdp v rdmci rieSeného vizemia investicného zdameru.

L etapa 1I. etapa 11l etapa spolu
rl;lé):tk;a regulovaného bloku "201/L" UPN 13 712 m? 5413 m? 8 339 m? 27 464 m?
- pozemky sikromnych vlastnikov v bloku 12 304 m? 5413 m? 8339 m? 26 056 m?
- pozemky HI. m. SR Bratislavy v bloku 1 408 m? 0 m? 0 m? 1 408 m?
Pozemky investora v bloku regulacie "1130" | 0 m? 0 m? 1 863 m? 1 863 m?
7P - Zastavand plocha pozemku 3733 m? 1470 m? 2 600 m? 7 803 m?
PPN - Podlazna plocha nadzemnych podlazi |30 980 m? 16 783 m? 54 881 m? 102 644 m?
z toho plocha OV 30 980 m? 16 783 m? 950 m? 47.5%
z toho obytna funkcia 0 m? 0 m? 33 931 m? 52%
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Prilohy k ziadosti

o Listy viastnictva

e  Kopia katastrdlnej mapy

e Situdcia §irSich vztahov

e Zastavovaci plan

e  Situdcia - sucasny stav

e Ykres zapocitatelnej zelene - Situdcia ploch zelene

e Juzny pohlad

e Vizualizdcia — verzia, pre kotrii bolo vydané zdvdzné stanovisko
o Vykres funkcného bloku a rieseného vizemia

o Zdvizné stanovisko HLMSRBA OUIC k pévodnému IZ

®  Uzemné rozhodnutie /14.08.2025/

V Bratislave, diia 2. /// 2r26

g ,

Ing. arch. Branislav DraSkovec

za 7iadatel'a Lakeside 3, s.r.o.
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