Znalec: Ing. Peter Kapusta
Papradova 9, 821 01 Bratislava
tel.: 0903 404 301 e-mail: kapusta.znalec55@gmail.com
evidenéné €islo: 911 517

Zadavatel: Mestské Cast’ Bratislava-Nové Mesto, Junacka ¢.1, 832 91 Bratislava
ICO: 00 603 317

Cislo spisu/objednavka: pisomna objednavka €.0249/2026 zo dia 24.03.2026

ZNALECKY POSUDOK

Cislo 16/2026

Vo veci: stanovenia vSeobecnej hodnoty najmu pozemkov reg.C-KN parc.¢.15140/2, 15140/85-Cast,
15140/87, 15140/103, 15140/104, v k.u.Nové Mesto, situovanych na ulici Bajkalska, v MC
Bratislava-Nové Mesto, okres Bratislava Ill (nehnutelnosti zapisané v katastri nehnutefnosti na LV
€.3749).

Pocet stran (z toho priloh): 25 (15)

Pocet vyhotoveni: 4



Znalec: Inq. Peter Kapusta Cislo posudku: 16/2026

. UOVOD

1. Uloha znalca (podFa uznesenia organu verejnej moci alebo objednavky, éislo uznesenia) a predmet
znaleckého skumania:

Stanovit' vSeobecnu hodnotu najmu pozemkov reg.C-KN parc.€.15140/2, 15140/85-Cast, 15140/87, 15140/103,
15140/104, v k.u.Nové Mesto, situovanych na ulici Bajkalska, v MC Bratislava-Nové Mesto, okres Bratislava Il|
(nehnutelnosti zapisané v katastri nehnutelnosti na LV ¢.3749).

2. Ugel znaleckého posudku:
Pre Ucely finanéného vyporiadania.

3. Datum, ku ktorému je znalecky posudok vypracovany (rozhodujlci na zistenie stavebno-technického stavu):
27.03.2026

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost’ alebo stavba ohodnocuje:
27.03.2026

5. Podklady na vypracovanie posudku:

5.a Podklady dodané zadavatelom:

- Informacie o posudzovanej nehnutelnosti

- Uzemnoplanovacia informacia(Interny list), vydana Miestnym tradom Bratislava-Nové Mesto, Referatom tizemného
planovania ¢.j.8253/4268/2026/UP/PSOK zo dfia 16.03.2026

- Textova Cast - list regulacie funkéného vyuzitia pléch (kéd funkcie 202)

- Sirsie vztahy - Na podklade UPN hl.mesta SR Bratislavy - graficka &ast

5.b Podklady ziskané znalcom:

- Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢. 3749, k.U. Nové Mesto, zo dria 26.03.20256, vytvoreny cez
katastralny portal

- Kopia katastralnej mapy, k.u. Nové Mesto, zo dfia 26.03.2026, vytvorena cez katastralny portal

- Poznatky z miestnej obhliadky

- Fotodokumentacia

- Prehfad vyvojaurokovych mier z vkladov v bankach za obdobie 02/2025 az 01/2026

6. Pouzité pravne predpisy a literatura:

- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni v§eobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich
predpisov, priloha ¢.3

- Zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo&nikoch a prekladatefoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov

- VyhlaSka Ministerstva spravodlivosti SR €.491/2004 Z.z. o odmenach, nahradach vydavkov a ndhradéch za stratu ¢asu
pre znalcov, timo€nikov a prekladatelov v zneni neskorSich predpisov

- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 228/2018 Z.z., ktorou sa vykonava zakon ¢.382/2004 Z.z.
o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch

- Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &.160/2023 Z.z., ktorou sa meni a doplifia vyhl.¢.228/2018
Zz.

- Z34Kk.€.25/2025 z 5.2.2025 stavebny zdkon a o zmene a doplneni niektorych zédkonov (Stavebny zakon)

- Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra SR &.461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava zakon &.162/1995 Z.z. v
zneni neskorSich predpisov

- Zakon €.162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutefnostiam (katastrainy
zakon) v zneni neskorsich predpisov

- Metodika vypoétu véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita 2001

- Ohodnocovanie nehnutelnosti, llavsky a kol., vydavatelstvo Ml press, Bratislava 2012

- Vyhlaska MS SR €.491/2004 Z.z. o odmenach, nahradach vydavkov a nahradach za stratu ¢asu pre znalcov,
timocnikov a prekladatelov v zneni neskorsich predpisov

- Obdiansky zakonnik ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov

- Webové stranky: www.reality.sk, www.nehnutelnosti.sk

7. Definicie délezitych pojmov:
a) Definicie pojmov

VSeobecna hodnota pozemkov v zastavanom Uzemi obci a vSeobecna hodnota pozemkov mimo zastavanych
uzemi obci ur€enych na stavbu izemnym planom zény alebo planom sidelného utvaru, pravoplatnym
rozhodnutim o umiestneni stavby alebo pravoplatnym stavebnym povolenim vydanym v spojenom Uzemnom a
stavebnom konani alebo pozemkov zastavanych hlavnou stavbou, stanovena metédou polohovej diferenciacie,
sa vypocita podla zékladného vztahu:

VSHpoz = M . VSHw [Eur]
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Znalec: Inq. Peter Kapusta Cislo posudku: 16/2026

kde

M — vymera pozemku v m?,

VSHwmu — jednotkova véeobecna hodnota pozemku v Eur/m?2.
Jednotkova v§eobecna hodnota pozemkov sa stanovi podla vztahu:
VSHwmy = VHMJ . kep [Eur/m?],

kde

VHwms — jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, ktora je pre Bratislavu 66,39 Eur
kep je koeficient polohovej diferenciécie, vypocita sa podla vztahu
kpo = ks . Kv . kp . ke . ki . kz kg,

kde

ks — koeficient vSeobecnej situacie (0,70 — 2,00)

kv — koeficient intenzity vyuzitia (0,50 — 2,0)

ko — koeficient dopravnych vztahov (0,80 — 1,20)

kr — koeficient funkéného vyuZitia uzemia (0,80 — 2,00)

ki — koeficient technickej infrastruktary pozemku (0,80 — 1,50)

kz — koeficient povySujucich faktorov (1,0 — 3,00)

kr — koeficient redukujucich faktorov (0,20 — 0,99)

b) Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivaju metody:

e Metdda porovnavania (Pri vypocte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny subor aspon
troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernt jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odli$nosti
porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

e Vynosova metdéda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa vypocita
kapitalizaciou buducich od¢erpatelnych zdrojov po¢as ¢asovo neobmedzeného obdobia),

e Metéda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zaloZeny na ur€eni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovu hodnotu pozemkov).

VYPOCET VSEOBECNEJ HODNOTY NAJMU ZA POZEMOK

VSeobecnu hodnotu ro€ného najmu pozemku vypocitame podfa vztahu

n
VSHyp = VSHp,, {M}w
(1K) =1 [€/rok]
kde:
VSHpws —  v8eobecna hodnota pozemku na mernd jednotku [€/m2],
k - diskontna sadzba, ktora sa do vypoctu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100],
kn - koeficient zohladnujuci danové zatazenie danou z prijmu, ktory sa rovna (100+N)/100, kde N
vyjadruju naklady spojené s dosiahnutim hrubého vynosu (dan z prijmu v percentach).
n - obdobie predpokladanej navratnosti investicie, spravidla 15 - 40 rokov.

8. Osobitné poziadavky zadavatela:
- Neboli vznesené.

[I. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metédy, zdoévodnenie vyberu, podmienky vyberu a doévody vyliuc¢enia ostatnych metéd
stanovenia vsSeobecnej hodnoty, informacie o pouzitych rozpoétovych ukazovatefoch na stanovenie
vychodiskovej hodnoty :

Pouzita je metdda polohovej diferenciacie - priloha €. 3 vyhlasky MS SR €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vS§eobecnej hodnoty
majetku, v zneni neskorsich noviel.

Metodu polohovej diferenciacie som zvolil pre vypodet VSH ako $tandardnd metédu, ktora celkom dobre vystihuje trhové
ceny obdobnych nehnutelnosti v danej lokalite a danom €ase. Porovnavaciu metédu som nepouzil z dévodu, Ze pre
vypocet vSeobecnej hodnoty pre dany typ nehnutelnosti nie su k dispozicii relevantné podkladové materidly na
porovnavanie (kupne zmluvy a pod.). Vynosovl metédu som nepouzil z rovnakého dévodu, ako u porovnavacej metody.
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b) Vlastnicke a evidenéné udaje, najma identifikaciu predmetu posudenia podla dokladu o vilastnictve: ak je
znalecky posudok vypracovany v suvislosti s vystavbou dialnic alebo liniovych stavieb, postacuje len
identifikacia predmetu posudenia podla overeného geometrického planu alebo, ak tak ustanovuje osobitny
predpis, podla predbezného geometrického planu; identifikaciu predmetu posudenia nenahradza vypis z listu
vlastnictva:

-podla listu vlastnictva €. 3749, k.U. Nové Mesto

CAST A: Majetkova podstata

PARCELY registra " C" evidované na katastralnej mape

- parc.&.: 15140/2 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 2951 m? 18 1 1
- parc.¢.: 15140/85 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 2951 m? 18 1 1
- parc.¢.: 15140/87 - ostatna plocha o vymere 2409 m? 30 1 1
- parc.¢.: 15140/103 - ostatna plocha o vymere 8442 m? 30 1 1
- parc.¢.: 15140/104 - ostatna plocha o vymere 1312 m? 30 1 1
Legenda:

Spdsob vyuzivania pozemku

18 Pozemok, na ktorom je dvor

30 Pozemok, na ktorom je ihrisko, Stadion, kupalisko, Sportova hala, autokemp, taborisko a iné
Umiestnenie pozemku

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom Uzemi obce

Spolo¢na nehnutelnost

1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutelnostou

CAST B: Vlastnici a iné opravnené osoby z prava k nehnutelnosti

Vlastnik

Por.¢.1 - Mestska ¢ast Bratislava-Nové Mesto, Junacka 1, Bratislava, PSC 832 91, SR
ICO: 603317
Spoluvlastnicky podiel:  1/1

Titul nadobudnutia:
Vid.LV

CAsT C: Tarchy
Bez tiarch.

Iné udaje:
Bez zapisu.

c) Udaje o obhliadke predmetu posudenia, najma datumy vykonania obhliadky, zamerania a fotodokumentacie :
- Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana dia 27.3.2026.
- Fotodokumentacia vyhotovena dha 27.3.2026.

d) Technickad dokumentacia, najma porovnanie suladu projektovej dokumentacie a stavebnej dokumentacie so
zistenym skutoénym stavom:

Z technickej dokumentacie boli poskytnuté tieto podkladové materidly: Uzemnoplanovacia informacia-textova a graficka
Cast

e) Udaje katastra nehnutelnosti, najma porovnanie stladu popisnych a geodetickych Gdajov katastra
nehnutelnosti so zistenym skutoénym stavom:
Geodetické a popisné udaje katastra su v sulade so skutoénym stavom.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia; stavby, ktoré sa nezapisuju
do katastra nehnutelnosti, sa identifikuju parcelnym ¢islom pozemku, na ktorom su postavené :
1. Pozemky - parc.¢.: 15140/2 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 2951 m?

- parc.¢.: 15140/85-¢ast’ - zastavana plocha a nadvorie o vymere 32 m?

- parc.&.: 15140/87 - ostatna plocha o vymere 2409 m?

- parc.&.: 15140/103 - ostatna plocha o vymere 8442 m?

- parc.&.: 15140/104 - ostatna plocha o vymere 1312 m?

dg) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:
Vonkajsie Upravy, nachadzajlice sa na posudzovanych pozemkoch.

h) informacia z tzemného planu o zavaznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania
pozemkov, nazov tzemného planu k rozhodnému datumu a identifikacia, kde je izemny plan verejne pristupny :
(internetova stranka-uzemné plany miest)

V zmysle poskytnutej Uzemnoplanovacej informacie je posudzovana nehnutelnost’ situovana v izemi s funkénym kédom
202-stabilizované uzemie obc&ianskej vybavenosti lokalneho vyznamu.
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2. VSTUPNE INFORMACIE

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

Posudzovana nehnutelnost - pozemky parc.€.15140/2, 15140/85-Cast, 15140/87, 15140/103, 15140/104 su situované v
k.t.Nové Mesto, naspojnici ulic Bajkalské a Trnavska cesta, v MC Bratislava-Nové Mesto, v lokalite zastavanej
polyfunkénymi budovami a objektami obc&ianskej vybavenosti. Nehnutelnost je zapisana v katastri nehnutelnosti na liste
vlastnictva €.3749 ako zastavana plocha a nadvorie a ostatné plochy.

Mestska Cast BA - Nové Mesto ma dve katastralne uzemia - "Nové Mesto" a "Vinohrady". Katastralne uzemie Vinohrady
tvori zhruba severnu polovicu mestskej €asti a zabera severovychodnu €ast hlavného mesta. Na severovychode ju
ohrani€uje mestska €ast Raca, na juhovychode Racianska ulica. Nachadza sa tu Zelezni¢na zastavka Bratislava -
Vinohrady. Jej uzemie tvori na severe a severozapade horsky masiv Malych Karpat a na severovychode a juhu niZinné
uzemie Podunajskej roviny, leZziace medzi upatim pohoria a byvalym ramenom Dunaja. V mestskej Casti je dobre
rozvinuta obcianska vybavenost - obchody, sluzby, zdravotné strediska, materské Skoly, zakladné Skoly, dostatocné
moznosti Sportového vyzitia.

Dopravné spojenie s centrom mesta je dobré, zastavky MHD(autobus) su v dostupnej vzdialenosti - na ul.Bajkalska a
Trnavska cesta. V lokalite su v3etky inZinierske siete - vychadzajuc z charakteru okolitej zastavby . Konfliktné skupiny

obyvatelov sa v danej lokalite nenachadzaju. Pozemky su pristupné peSo aj motorovym vozidlom z miestne spevnenej
komunikacie-ulice Bajkalska.

Poloha pozemkov parc.¢.15140/2,15140/85-¢ast’,15140/87,15140/103,15140/104, v k.G.Nové Mesto,v MC
Burtislava-Nové Mesto:

b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti:
Posudzované pozemky su vyuzivané na Sportové ucely.Jedna sa o stabilizované uzemie.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti, najma zavady viazntce na
nehnutelnosti a prava spojené s nehnutelnost'ou:

Podla vypisu z LV €.3749 na posudzované pozemky nie je zapisana Ziadna tarcha ani vecné bremeno.

Ziadne iné pripadné rizika spojené s uZivanim posudzovanych pozemkov nie st mi zname z dostupnych podkladovych
materialov.

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY NAJMU POZEMKOV
3.1 VSEOBECNA HODNOTA POZEMKOV
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 PozemKy LV ¢.3749
POPIS
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Posudzované pozemky registra C- KN parc.€.15140/2, 15140/85, 15140/87, 15140/103, 15140/104 su zapisané na LV
€.3749 ako "zastavana plocha a nadvorie" resp."ostatna plocha". Pozemky su pristupné zo spevnenej komunikacie-ulice
Bajkalska. Pozemky su situované v k.u.Nové Mesto, MC Bratislava-Nové Mesto, okres Bratislava Ill. Pozemky maju
rovinaty charakter. Pozemky su v su¢asnosti vyuzivané pre Sportové Ucely-na pozemkoch je situované ihrisko s
prislusenstvom. Pozemky su oplotené. V dotknutom Gzemi su situované vSetky inZinierske siete-vychadzajuc z
charakteru okolitej zastavby. Podla uzemnoplanovacej informacie(Interny list), vydanej Miestnym uradom Bratislava-
Nové Mesto, Referatom uzemného planovania €.j.8253/4268/2026/UP/PSOK zo dfia 16.03.2026 su posudzované
pozemky sucastou stabilizovaného uzemia uréeného pre ob&iansku vybavenost lokalneho vyznamu (kéd funkcie 202)-v
zmysle Uzemného planu hl.mesta SR Bratislavy z r.2007 v zneni neskor$ich zmien a doplnkov.V susedstve pozemkov
su situované zastavky MHD (autobus)-na ul.Bajkalska a Trnavska cesta.Centrum mesta je vzdialené cca 4km, cesta
autom trva cca 9 minut.V susedstve je situovany bytovy komplex Tri veze, Narodny futbalovy $tadién Tehelné pole,
Sportova hala Gopass Aréna, hotel Double Tree by Hilton Bratislava a dalSie objekty ob&ianskej vybavenosti, véitane
bytovej zastavby na Trnavskej ceste.

Spolu Spoluvlastnicky 2 7
Parcela Druh pozemku v§mera [mz] podiel Vymera [m?2]
15140/2 zastavana plocha a nadvorie 2951,00 1/1 2951,00
15140/87 ostatna plocha 2409,00 1/1 2409,00
15140/103 ostatnd plocha 8442,00 1/1 8442,00
15140/104 ostatnd plocha 1312,00 1/1 1312,00
;551%0/85- zastavana plocha a nadvorie 32,00 1/1 32,00
Spolu 15 146,00
vymera
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHw = 66,39 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
K 6. vel'mi dobré obchodné oblasti v mestach od 50 000 do 100 000 obyvatel'ov a
- S . v kipel'nych mestach, vedl'ajsie ulice v centre miest nad 100 000 obyvatel'ov,
koeficient vieobecnej , . . 0 BN . : 1,60
s nakupné centra vo velkych obytnych ¢astiach mimo centra miest nad 100 000
situacie ) ;o ;. 5 e
obyvatel'ov s dobrymi dopravnymi moznostami
ky 2. - inZinierske stavby, chranené loZiskové tizemia 0.90
koeficient intenzity vyuZitia ng posudzovanych pozemkoch je situované $portové zariadenie-ihrisko '
kp 4. pozemky v mestach s moznostou vyuzitia mestskej hromadnej dopravy
koeficient dopravnych o B L B i 1,00
vztahov pozemky su situované na spojnici ulic Bajkalskd a Trnavskd cesta
2.zmieSané zemie s prevahou obc¢ianskej vybavenosti (obchodna poloha a
ke byty )
koeficient funk¢ného podla platného tizemného pldnu hl. mesta SR Bratislavy z r.2007 v zneni 1,20
vyuzitia Uzemia neskorsich zmien a doplnkov st posudzované pozemky sticastou stabilizovaného
tzemia urceného pre obciansku vybavenost lokdlneho vyznamu
ki 4. vel'mi dobré vybavenost (moznost napojenia na viac ako tri druhy verejnych
koeficient technickej sieti) 1,40
infrastruktiry pozemku v dotknutej lokalite si situované vsetky druhy inZinierskych sieti
K 3. pozemky s vyrazne zvySenym zaujmom o kupu, ak to nebolo zohl'adnené v
- L zvySenej vychodiskovej hodnote
koeficient povySujicich P . . P p 1,60
faktorov pozemky su situované v lokalite, v ktorej je zvyseny zdujem o kiipu
resp.prendjom pozemkov
K 3. rusivy hluk z cestnej, leteckej alebo Zelezni¢nej dopravy v obytnych
- ) oo oblastiach
koeficient redukujicich P p . v : p 0,95
faktorov pozemKky su situované v susedstve rucnych komunikdcii.ulice Bajkalskd a
Trnavskd cesta
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 1,60 *0,90 * 1,00 *1,20 * 1,40 * 1,60 * 0,95 3,6772
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku  VSHwj = VHy * kpp = 66,39 €/m2 * 3,6772 244,13 €/m?
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VYHODNOTENIE
Nazov Vypocet VsSeobecna hodnota [€]

parcela ¢. 15140/2 2951,00 m2 * 244,13 €/m2*1/1 720 427,63
parcela ¢. 15140/87 2 409,00 m2 * 244,13 €/m2*1/1 588 109,17
parcela ¢. 15140/103 8 442,00 m2 * 244,13 €/m2*1/1 2 060 945,46
parcela ¢. 15140/104 1312,00 m2* 244,13 €/m2*1/1 320 298,56
parcela ¢. 15140/85-Cast’ 32,00 m2*244,13 €/m2*1/1 7 812,16
Spolu | | 3 697 592,98

4. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY NA]MU
4.1 Metdda vypoctom na baze vSeobecnej hodnoty

4.1.1 Pozemky LV ¢.3749

Pri stanovovani VSH najmu za dotknuté pozemky sa vychadza z tychto okrajovych podmienok:

-predpokladana doba navratnosti vioZenej investicie(rozumie sa tym kupa) u dotknutych pozemkov

sa odbornym odhadom uvazuje 25 rokov, s ohfadom na charakteristické faktory pozemkov (jedna sa o pozemky v
stabilizovanom uzemi, v ktorom sa ponechava su¢asné funkéné vyuzitie a zasadne sa nemeni charakter tzemia) .
Obdobie predpokladanej navratnosti investicie sa uvazuje spravidla v rozpati 15 - 40 rokov, v zavislosti od
ekonomickych, polohovych a fyzickych faktorov posudzovanych pozemkov.

Spodna hranica intervalu je vhodné pre pozemky s vysokym predpokladom navratnosti (o€akavany vysoky najom),
pozemkov umiestnenych vo vyhodnej polohe z hladiska polohovej diferenciacie (pozemky s vy$$ou VSH) a s dobrymi
fyzickymi charakteristikami. Horna hranica intervalu je vhodna pouZit pre pozemky umiestnené z hladiska

polohovej diferenciacie v nevyhodnej polohe (pozemky s niz$ou VSH) s nevhodnymi resp. nedostato&nymi

fyzickymi charakteristikami, pozemky pri ktorych dochadza k dlhodobému obdobiu navratnosti t. j. s nizkym,
minimalnym vynosom, s problematickym zabezpecenim prenajmu.

-dan z prijmu je uvazovana vo vyske 21%, platna pre pravnicku osobu(vlastnikom pozemkov je pravnicka osoba)

- Urokova miera je uvaZovana vo vyske 2,26%. Priemerné urokové miery z vkladov nefinanénych spolo¢nosti a
domacnosti v bankach za posledné dostupné roéné obdobie 02/2025 az 01/2026 s dohodnutou splatnostou od 1 roka do
2 rokov, podla Statistickych udajov NBS-webovy portal www.nbs.sk) su 1,97%(nefinanéné spolo¢nosti)
resp.2,55%(domacnosti). Priemer Grokovych mier - (1,97+2,55)/2 = 2,26%. Do vypoé&tu VSH najmu je prevzata VSH
pozemkov, stanovena metédou polohovej diferenciacie. Stanovena VSH najmu je 15,596 €/m?/rok.

VSH m? pozemku polohovou diferenciaciou: 244,130 €

Obdobie predpokladanej navratnosti investicie: 25 rokov

Urokova miera: 2,26 %

Dan z prijmu: 21 %

Koeficient zohladnujuci danové zat'azenie: 1,21

Poéet MJ pozemku: 15 146,00 m?
n *

Najom za rok na m2 VSHNPMY = VSHPOZMY * [ﬁzn—ﬂ *Kn

(1+0,0226)25 * 0,0226
(1 +0,0226)2° - 1
Najom za rok spolu: VéHNp =M* VéHNpMJ = 15 146,00 m? * 15,596 €/m2/rok = 236 217,02 €/rok

VEHNpMY = 244,130 [ } 1,21 = 15,596 €/m2/rok
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Znalec: Inq. Peter Kapusta Cislo posudku: 16/2026

I11. ZAVER

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov ‘ VSeobecna hodnota [€]

Stavby
Pozemky

Pozemky LV ¢.3749 - parc. ¢. 15140/2 (2 951 m?) 720 427,63

Pozemky LV ¢.3749 - parc. ¢. 15140/87 (2 409 m?2) 588 109,17

Pozemky LV &.3749 - parc. & 15140/103 (8 442 m?) 2 060 945,46

Pozemky LV ¢.3749 - parc. ¢. 15140/104 (1 312 m?) 320 298,56

Pozemky LV ¢.3749 - parc. ¢. 15140/85-¢ast (32 m?) 7 812,16
Spolu pozemky (15 146,00 m2) 3697 592,98
Vseobecna hodnota celkom 3697 592,98
VsSeobecna hodnota zaokruhlene 3700 000,00
Vseobecna hodnota slovom: Trimilionysedemstotisic Eur

REKAPITULACIA NAJMU
Nazov Najom/M] [€/roK] ‘ Najom [€/roK]
Pozemky
Pozemky LV ¢.3749 15,596 236 217,02
Spolu 236 217,02
Zaokruhlene 236 000,00

Slovom: Dvestotridsat'Sest'tisic Eur/rok

V Bratislave, diia: 27.03.2026 Ing. Peter Kapusta
znalec
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Znalec: Inq. Peter Kapusta

Cislo posudku: 16/2026

V. PRILOHY

Objednavka

Situacia SirSich vztahov

Kopia katastralnej mapy

Vypis z LV €.3749

Uzemnoplénovacia informécia-textova &ast
Uzemnoplanovacia informacia-graficka &ast
Prehlad urokovych mier z vkladov v bankach
Regulacia funkéného vyuzitia pléch
Fotodokumentacia

©CoNO>GORWN =
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MESTSKA CAST BRATISLAVA - NOVE MESTO
il MIESTNY URAD BRATISLAVA - NOVE MESTO

Objednavka €. 0249/2026

Odberatel’: Dodavatel’:

Mestska cast’ Bratislava-Nové Mesto Kapusta Peter Ing.

Junacka 1, 832 91 Bratislava Papradova 9, 821 01 Bratislava
1CO: 00 603 317 ICO: 11813679

DIC: 2020887385 DIC:

Vypracovanie znaleckého posudku za uc¢elom stanovenia vseobecnej hodnoty najomného na pozemkoch reg. ,,C*“ KN parc.
Cisla 15140/2, 15140/87, 15140/103, 15140/104, zapisané na LV ¢. 3749, k.u. Nové Mesto, obec Bratislava-Nové Mesto,
okres Bratislava III. Prenajom casti pozemkov.

Maximalna hodnota objednavky: 195.00 €
Lehota dorucenia: 3 dni

Cislo objednavky uvadzajte vo faktiire.
Predmet objednavky je rozpoctovo kryty.

Pracovnik zodpovedny za vystavenie objednavky, zabezpecenie kontroly a za prevzatie objednavky:

Meno a priezvisko: Darina Varsanyiova
Telefon: 49 253 403 Email: darina.varsanyiova@banm.sk

Datum vystavenia : 24/03/2026

Zikladna finan€na kontrola podla zak. €. 357/2015 Z. z. o finan€nej kontrole a audite a 0 zmene a doplneni niektorych
zakonov a Smernice €. 8/2021:

Zamestnanec zodpovedny za vystavenie objednavky prednosta
Vo finan¢nej operacii alebo jej Casti JE/AHEFE Y mozné pokracovat’. Vo finan¢nej operacii alebo jej Casti JE/MHEFE " mozné pokracovat’.
Darina Varsanyiova 24/03/2026 ,
y Ing. Barbora Marekova 24/03/2026
Meno a priezvisko Datum Podpis Meno a priezvisko Datum Podpis
Vysvetlivky:

1) nehodiace sa preciarknite

B/fax Bankové spojenie Cislo uétu ICO Strankové dni

02/49 253 111 Prima banka Slovensko, a.s.  SK08 5600 0000 0018 0034 7007 00603317  Pondelok 8%- 12  13%_ 7%
02/45 529 459 Streda 8- 12%  13%.17%
e-mail: podatelna@banm.sk DIC Piatok g00_ 1w

www.banm.sk 2020887385



SITUACIA SIRSICH VZTAHOV
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Kopia je nepouzite'na na pravne tkony.
Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouzitelné na vyty¢enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky.
Vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méze vykonat’ len odborne sposobila osoba.
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- 11008/1 o
Okres Obec Katastralne Gizemie
Bratislava III Bratislava-Nové Mesto Nové Mesto
. . Cislo zakazk Vektorova mapa Mierka  1:1000
Urad geodézie, kartografie a Y P

katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu  15140/2

Kopia je nepouzitel'na na pravne tkony

Vyhotovené automatizovanym sposobom z ISKN Sposob autorizacie
Datum a ¢as vyhotovenia 26.3.2026 12:38:40 Bez autorizacie
Udaje platné k 25.3.2026 18:00:00

Informa&ny systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Strana 1 z 1



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenske;j republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI{

Okres : 103 Bratislava III Datum vyhotovenia
Obec : 529346 Bratislava-Nové Mesto Cas vyhotovenia
Katastralne uzemie  : 804690 Nové Mesto Udaje platné k

V¥pis je nepouZitel'ny na pravne tkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 3749

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastralnej mape

1 26.3.2026
0 12:39:38
: 25.3.2026 18:00:00

Pocet parciel: 68

Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chranenej Spolo¢na Umiestnenie Druh
m? vyuzivania nehnutel’nosti nehnutel'nost’ pozemku | pravneho
pozemku vzt'ahu
11310 248 | Zastavana plocha 16 1 1
a nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
11311 1605 | Zastavana plocha 25 1 1
a nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
11312/1 1122 | Zastavana plocha 16 1 1
a nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
1131272 3262 | Zastavana plocha 18 1 1
a nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
11313/1 1088 | Zastavana plocha 16 1 1
a nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
11313/2 2861 | Zastavana plocha 18 1 1
a nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
11313/3 347 | Zastavana plocha 16 1 1
anadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
11313/4 88 | Zastavana plocha 18 1 1
anadvorie
Iné tdaje: Bez zapisu
11462/2 741 | Zastavana plocha 16 1 1
anadvorie
Iné tdaje: Bez zapisu
11462/37 18 | Zastavana plocha 17 1 1
anadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
11462/47 2071 | Zastavana plocha 18 1 1
anadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
11649 421 | Zastavana plocha 16 1 1
anadvorie

Iné tdaje: Bez zapisu
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11650 1334 Ostatna plocha 37
Iné udaje: Bez zapisu
11738/1 542 | Zastavana plocha 16
a nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
11738/18 2661 | Zastavana plocha 18
a nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
11738/19 256 Ostatna plocha 29
Iné udaje: Bez zapisu
11820/1 2894 | Zastavana plocha 16
a nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
11820/28 8313 | Zastavana plocha 18
a nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
11830/4 729 | Zastavana plocha 16
a nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
11830/12 1988 | Zastavana plocha 18
a nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
12045/1 1021 | Zastavana plocha 16
a nadvorie
Iné tdaje: Bez zapisu
12045/2 1171 Ostatna plocha 30
Iné udaje: Bez zapisu
12045/3 2370 | Zastavana plocha 18
a nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
12136 564 | Zastavana plocha 16
a nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
12142/220 2310 | Zastavana plocha 25
a nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
12142/250 2143 | Zastavana plocha 25
a nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
12142/398 621 | Zastavana plocha 16
a nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
12204/1 2841 | Zastavana plocha 16
a nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
12204/2 7877 | Zastavana plocha 18
a nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
12204/3 2709 Ostatné plocha 29

Iné udaje: Bez zapisu

229




12211/1 15097 | Zastavana plocha 18
a nadvorie
Iné tdaje: Bez zapisu
12211/47 2256 | Zastavana plocha 16
a nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
12211/48 561 | Zastavana plocha 16
a nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
12211/49 365 | Zastavana plocha 18
a nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
12211/50 18 | Zastavana plocha 16
a nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
12211/51 613 | Zastavana plocha 16
a nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
12788/1 2283 | Zastavana plocha 18
a nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
12788/2 473 | Zastavana plocha 16
a nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
12788/3 430 | Zastavana plocha 16
a nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
12789/1 683 | Zastavana plocha 16
a nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
12791/5 4234 | Zastavana plocha 25
a nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
12791/6 577 | Zastavana plocha 16
a nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
13433/11 893 | Zastavana plocha 25
a nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
13433/14 720 | Zastavana plocha 25
a nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
13433/16 2 | Zastavana plocha 25
a nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
13440/66 731 | Zastavana plocha 22
a nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
13442/23 1277 | Zastavana plocha 18
a nadvorie

Iné udaje: Bez zapisu
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13528 3463 | Zastavana plocha 16 1 1
a nadvorie
Iné tdaje: Bez zapisu
13700 9383 | Zastavana plocha 16 1 1
a nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
1514072 2951 | Zastavana plocha 18 1 1
a nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
15140/8 1428 | Zastavana plocha 16 1 1
a nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
15140/9 535 | Zastavana plocha 18 1 1
a nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
15140/32 1010 | Zastavana plocha 25 1 1
a nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
15140/76 882 | Zastavana plocha 16 1 1
a nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
15140/79 18 | Zastavana plocha 18 1 1
a nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
15140/80 1568 | Zastavana plocha 18 1 1
a nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
15140/81 252 | Zastavana plocha 18 1 1
a nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
15140/82 66 | Zastavana plocha 18 1 1
a nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
15140/83 872 | Zastavana plocha 18 1 1
a nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
15140/84 274 | Zastavana plocha 18 1 1
a nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
15140/85 3209 | Zastavana plocha 18 1 1
a nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
15140/86 | 387| Ostatné plocha | 30| 1] 1]
Iné tdaje: Bez zapisu
15140/87 | 2409 |  Ostatnd plocha | 30| 1] 1]
Iné udaje: Bez zapisu
15140/103|  8442| Ostatné plocha | 30| 1] 1]
Iné udaje: Bez zapisu
15140/104|  1312| Ostatns plocha | 30| 1 1

Iné udaje: Bez zapisu

479




15140/113 18 | Zastavana plocha 16 1 1
a nadvorie
Iné tdaje: Bez zapisu
15140/114 18 | Zastavana plocha 16 1 1
a nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
21304/1 334 | Zastavana plocha 16 1 1
a nadvorie

Iné udaje: Bez zapisu

Legenda

Sposob vyuzivania pozemku

16 Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznacena supisnym ¢islom
17 Pozemok, na ktorom je postavena budova bez oznacenia sipisnym ¢islom

18 Pozemok, na ktorom je dvor
22 Pozemok, na ktorom je postavend inzinierska stavba - cestnd, miestna a ucelova komunikécia, lesna cesta, pol'na

cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich sucasti
25 Pozemok, na ktorom je postavena ostatna inZinierska stavba a jej siiCasti

29 Pozemok, na ktorom je okrasna zahrada, ulicna a sidliskova zelen, park a ind funkcna zelen a lesny pozemok na
rekreacné a pol'ovnicke vyuzivanie
30 Pozemok, na ktorom je ihrisko, Stadion, kupalisko, Sportova draha, autokemp, taborisko a iné
37 Pozemok, na ktorom su skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné plochy, ktoré
neposkytuju trvaly 0izitok

Spolo¢né nehnutelnost’

1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutel'nost'ou

Umiestnenie pozemku

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce

Stavby Pocet stavieb: 31
Stpisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranenej Umiestnenie
Cislo parcelné Cislo stavby nehnutel'nosti stavby

77 11310 11 | Matersk4 $kola - Osadn4 ul. 1

Iné udaje: Bez zapisu
11 | 11313/1 | 11 | Z&kladn Skola - Ceské ul | | 1

Iné udaje: Bez zapisu
11 | 1131373 | 11 | Z&kladn Skola - Ceské ul. | | 1

Iné udaje: Bez zépisu
17| 15140/8 | 11 | zékL¥kola Kalintiakova 12 | | 1

Iné udaje: Bez zapisu
119 | 1130072 | 14 | stravov.zariadenie | | 1

Pravny vzt'ah k pozemku parcelné ¢islo 11300/2 pod stavbou s.¢. 119 je evidovany na liste vlastnictva ¢. 2382.

Iné udaje: Bez zapisu

200 | 11649 | 11 | Materské $kola - ReSetkové ul. | | 1

Iné udaje: Bez zapisu
393 | 11738/1 | 11 | Materské Skola - Letnd ul. | | 1

Iné udaje: Bez zapisu
466 | 12211/47 | 11 | Z&kladns Skola - ul. Za kasériiou | | 1

Iné udaje: Bez zapisu
672 | 12204/1 | 11 | Zékladné ¥kola - Riazanské ul. | | 1

Iné tdaje: Bez zapisu
1271 | 12789/1 | 11 | Z&kladn $kola - Odborérska ul. | | 1

529




Iné udaje: Bez zapisu

1300 | 13528 |

16 | spolocensky dom

Iné udaje: Bez zapisu

1469 | 13700 | 20| | |
Iné udaje: Bez zapisu

1602 | 11820/1 | 11 | Zakladn4 Skola - Sibirska 39 | |
Iné tdaje: Bez zapisu

1658 | 12045/1 | 20| | |
Iné udaje: Bez zapisu

1661 | 11830/4 | 11 | Materské $kola Suttaveova 13 | |
Iné tdaje: Bez zapisu

2392 | 12136 | 20| | |

Iné udaje: Bez zapisu

2307 | 12142/398 | 11 | Materské Skola Teplické 5B | |
Iné tdaje: Bez zapisu
2824 | 1146272 | 11 | Materské Skola - Sancov4 ul. | |

Iné udaje: Bez zapisu

2954 | 11312/1 | 11 | Z&kladn ¥kola - Cesks ul. | |

Iné udaje: Bez zapisu
3284 21304/1 | 16 | KULTURNE CENTRUM | |

Iné tdaje: Bez zapisu
10896 | 1512073 | 20 | SO 01-Viactiel.bud. | |

Pravny vztah k pozemku parcelné Cislo 15120/3 pod stavbou s.¢. 10896 je evidovany na liste vlastnictva ¢. 2382.

Iné udaje: Bez zapisu

11393 | 17090/21 |

20 | predajiia

Pravny vzt'ah k pozemku parcelné ¢islo 17090/21 pod stavbou s.¢. 11393 je evidovany na liste vlastnictva ¢. 2382.

Iné udaje: Bez zapisu

13349 | 12788/2 | 11 | Materské $kola - Odborérska ul. | |
Iné tdaje: Bez zapisu
13350 | 12788/3 | 11 | Odboréirska ul. - telocvitha | |

Iné udaje: Bez zapisu

13354 | 12211/48 | 20 | jedslett Z8 - Za kasériiou | |
Iné udaje: Bez zapisu
13355 | 12211/50 | 7 | garé2 - Za kasériiou | |

Iné udaje: Bez zapisu

13464 | 12211/51 |

20 | CO Kryt

Iné udaje: Bez zapisu

13489 | 15140/76 | 11 | kuchytia, jedsle, telocvidtta | |
Iné tdaje: Bez zapisu

13490 | 15140/114 | 7| gardz | |
Iné udaje: Bez zapisu

13492] 151407113 | 7 | garsz | |
Iné udaje: Bez zapisu

14271 | 12791/6 | 11 | Zékladné ¥kola Odborérska 2A | |

629




Iné udaje: Bez zapisu

Legenda

Druh stavby

7
11
14
16
20

Samostatne stojaca garaz

Budova pre skolstvo, na vzdelavanie a vyskum

Budova obchodu a sluzieb

Budova pre kulturu a na verejnli zabavu (mizeum, kniZnica a galéria)
Ina budova

Umiestnenie stavby
1 Stavba postavena na zemskom povrchu
2 Podzemna stavba

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEINOSTI

Vlastnik Pocet vlastnikov: 1
Poradové¢ | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
¢islo Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény Gidaj
1 Mestski &ast’ Bratislava-Nové Mesto, Junécka 1, Bratislava, PSC 832 91, SR, ICO: 603317 1/1

Titul nadobudnutia:

Kupna zmluva V-8738/09 zo dia 14.05.2009

Kupna zmluva, podl'a V-33258/10 zo dna 5.1.2011

Rozhodnutie o uréeni supisného ¢isla ¢. Star-652/2013 zo dia 16.5.2013, pravoplatnost’ dha 22.5.2013, Z-9320/13
Rozhodnutie o urceni sup.a orientac.cisla Star-1227/2013 z 24.9.2013, Z-18270/13

Kupna zmluva, podl'a V-24700/13 zo dia 20.11.2013

Kupna zmluva V-28392/2018 zo dna 18.10.2018.

Kupna zmluva, podl’a V-17322/2019 zo dna 16.07.2019

Informacia o urceni sipisného a orienta¢ného ¢isla a o zapise do registra adries ¢. 35409/8830/2024/SU/BALP z
12.09.2024, Z-13858/2024

Rozhodnutie Mestskej Zasti Bratislava-Nové Mesto ¢. 37320/8034/2024/SU/TARK-83 z 30.09.2024, préavoplatnost’
z 14.10.2024, GP ov.¢. G1-1486/2024, Z-15221/2024

Iné ﬁdaj e:

GP ¢.280/2011

Zapis zmeny kodu druhu stavby - potvrdenie UKaSP -2162/2012-EDA zo dna 09.08.2012, Z-13097/12

Zapis zmeny kodu druhu stavby - potvrdenie UKaSP -2161/2012-EDA zo dita 09.08.2012, Z-13098/12

Zapis stavby - GP €. 33/2012 (uradne overeny ¢. 1573/2012) na oddelenie stavby p.c. 12204/1 , potvrdenie UKaSP-
2158/2012-EDA zo dina 09.08.2012, Z-13099/12

Zapis stavby - GP ¢. 312012 (ﬁradne overeny ¢. 15762012) na oddelenie stavby p.¢. 11313/1, 11312/1, potvrdenie
UKaSP-2159/2012-EDA zo dna 09.08.2012, Z-13100/12

Zapis stavieb - GP ¢. 32/2012 (radne overeny ¢. 1564/2012) na oddelenie stavieb p- ¢. 12211/47, 12211/48,
12211/50, potvrdenie UKaSP-2157/2012-EDA zo diia 09.08.2012, rozhodnutie o uréeni suplsneho Gisla STAR-
1191/2012 zo dia 14.08. 2012, Z-13393/12

Zapis GP &. 30/2012 (aradne overeny &. 1575/12) na oddelenie stavby p.&. 11738/1, potvrdenie UKaSP-2156/2012-
EDA zo dna 17.8.2012, Z-13392/12

Zapis GP ¢. 29/2012 (uradne overeny ¢&. 1574/12) na oddelenie stavby p.&. 11462/2, potvrdenie UKaSP-2155/2012-
EDA zo dna 09.08.2012, Z-13101/12

GP ¢. 38/2012 (ﬁrad.over. pod ¢&. 2103/2012)

Zapis GP 27/2013, ¢.ov. 903/2013 na zameranie stavieb - Z-18270/13

Rozhodnutie Okresného tradu Bratislava, katastralny odbor ¢. X-93/2014 zo dia 23.04.2014

Zapis GP ¢. 34/2014 (ov.¢. 1002/2014), potvrdenie o pridelené orienta¢ného Cisla ¢. PPaSM: 561/2014/P-23 z
02.06.2014, R-2735/14

Zapis GP ¢.35/2104 (overovacie ¢islo: 1191/2014); potvrdenie o pridelené orientaéného &isla ¢.:
PPaSM:577/2014/P-25 zo dita 05.06.2014, R-2736/14

Odstranenie a presunutie stavieb v zmysle zn.8772/2018/UKSP/VIDM zo diia 5.10.2018 podl'a GP €.1356/2018 a
GP ¢.1882/2018, R-4689/18.

Zapis GP ¢. G1 2355/2019 Rozhodnutie Zn.:10299/2019/UKSP/SSU/HOLV- 20 zo dia 16.12.2019, Z-8700/23
Informacia o urceni suplsneho a orientacného Cisla ¢. 35510/8831/2024/SU/BALP zo dna 12.09. 2024 GP ¢. Gl1-
1788/2023, Z-13857/2024

Zapis GP ov. ¢. G1-2468/2023, Z-13858/2024

Poznamky: Bez zapisu

Sprévca - Neevidovani
Néjomca - Neevidovani

Iné opravnena osoba - Neevidovani
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Titul nadobudnutia — nepriradené

Ziadost’, listina ¢.STAR-1781/1999, listina &.STAR-1782/1999
Kupa V-1014/02 zo diia 26.3.2002

Kupa V-1671/02 zo diia 30.4.2002

Listina ¢.Star-2202/97 - vz 2942/98
Listina ¢.Star-1252/98 - vz 2945/98

Ziadost' Listina STAR-2022/2001 zo dita 27.8.2001
Ziadost, listiny ¢.Star-2281/2001
Ziadost,, listina &.Star-2682/2002

CAST C: TARCHY

K nehnutel’nosti
K vlastnikovi

Obsah

Vecné bremeno - pravo umiestnenia a prevadzkovania rozvodne VN a trafostanice na p.¢.13528
v prospech Istrochem a.s. podl'a zmluvy V-1671/02 zo diia 30.4.2002

Vecné bremeno "in personam" k pozemku registra C KN parcelné ¢islo 12788/1, zastavané
plochy a nadvoria o vymere 2283 m2(zat'azena nehnutelnost),

spoc¢ivajuce v povinnosti povinného z vecného bremena strpiet’ na Casti zat'azenej nehnutelnosti
v

rozsahu vyzna¢enom v geometrickom plane ¢. 1002/25 zo dna 11.03.2025 uradne overenom
Okresnym

uradom Bratislava, katastralnym odborom dia 25.03.2025 pod ¢. G1-385/2025 ako koridor
vecnych

bremien

a) zriadenie a uloZenie podzemného kablového NN (1 kV) vedenia, vratane zariadeni
suvisiacich a

potrebnych na ich prevadzku (d’alej iba "Elektroenergetické zariadenia")

b) uzivanie, prevadzkovanie, udrzbu, opravy, upravy, rekonstrukcie, modernizacie a akékol'vek
iné

stavebné Upravy Elektroenergetickych zariadeni a ich odstrédnenie vprospech:
Zapadoslovenska distribuéna, a.s. (ICO:36361518), podl'a V-30746/2025 zo dia 09.01.2026.

Vlastnik poradové &islo 1

Vecné bremeno na dobu neurcitd, zat'azujlice pozemok registra C KN parc.¢. 12204/3,
spocivajlce v prave opravneného z vecného bremena uzivat’ pozemok a povinnosti povinného z
vecného bremena vykon prava opravneného z vecného bremena strpiet’ a to v nasledovnom
rozsahu:

a) povinnost’ strpiet’ ulozené kablové elektrické vedenie vedené cez pozemok, v rozsahu, ktory
je nevyhnutny pre jeho riadne uZivanie na stanoveny ucel,

b) povinnost’ strpiet’ uzivanie a udrziavanie ulozeného kablového elektrického vedenia
opravnenym z vecné¢ho bremena,

c)povinnost’ strpiet’ pravo opravnené¢ho z vecného bremena, spocivajuce v prave vstupu,
prechodu a vjazdu a prejazdu motorovymi vozidlami opravnenym z vecného bremena, resp.
osobami nim ur¢enymi, k ulozenému kablovému elektrickému vedeniu, v rozsahu, ktory je
nevyhnutny pre pristup, riadne uzivanie a idrzbu kablového elektrického vedenia (napr.
vymena, rekonstrukcia, resp. ind oprava a pod.), a to na zaklade predchadzajuceho vcasného
upozornenia opravneného z vecného bremena, najneskdr 7 pracovnych dni vopred v pisomnej
forme, resp. v zakonom stanovenych pripadoch aj bez takéhoto predchadzajiiceho upozornenia,
avsak s naslednym bozodkladnym oznamenim o dévode a Case takéhoto vstupu, prechodu,
vjazdu alebo prejazdu,

d) povinnost zdrzat’ sa akéhokol'vek konania, ktoré by mohlo ohrozit’ pravo opravneného z
vecného bremena, pozemok v uréenom rozsahu uzivat,

vSetko v rozsahu vyzna¢enom GP ¢. 221/2013 (ov.¢. 706/2013) v prospech Zapadoslovenska
distribuc¢na, a.s. (ICO: 36361518), podl'a V-8484/14 zo 07.05.2014

Vlastnik poradové &islo 1

Vecné bremeno "in personam" - spocivajice v povinnosti povinného z vecného bremena ako
vlastnika zat'azeného pozemku registra C KN parc.¢. 13442/23 strpiet’ na ¢asti predmetného
pozemku v rozsahu vyzna¢enom v GP radne overenom pod ¢. 2926/2015 zriadenie a uloZenie
elektroenergetickych zariadeni, uzivanie, prevadzkovanie, idrzbu, opravy, Gpravy,
rekonstrukcie, modernizacie a akékol'vek iné stavebné ipravy elektroenergetickej stavby
vratene jej odstranenia v prospech opravneného Zapadoslovenska distribu¢na, a.s. (ICO:
36361518), podla V-14392/16 zo dna 14.06.2016
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Vlastnik poradové &islo 1

Vecné bremeno - in personam, spocivajuce v prave zriadenia a uloZenia elektroenergetickych
zariadeni, vratane uzivania, prevadzkovania, ﬁdriby, opravy, upravy, rekonstrukcie,
modernizécie a akychkol'vek inych stavebnych uprav elektorenergetickych zariadeni a ich
odstranenie na pozemku registra C KN parc.¢. 11312/2 v rozsahu geometrického planu ov.¢.
1731/2018 v prospech Zapadoslovenska distribuéna a.s., ICO 36361518, podl'a V-19271/2019
zo dna 05.08.2019

Vlastnik poradové €islo 1

Vecné bremeno - in personam, spoc¢ivajice v prave zriadenia a uloZenia elektroenergetickych
zariadeni, vratane uzivania, prevadzkovania, ﬁdriby, opravy, upravy, rekonstrukcie,
modernizacie a akychkol'vek inych stavebnych uprav elektorenergetickych zariadeni a ich
odstranenie na pozemku registra C KN parc.¢. 12142/220 v rozsahu geometrického planu ¢.
85/2020 ov.&. G1-1301/2020 v prospech Zapadoslovenska distribuéna a.s. (ICO: 36 361 518),
podl'a V-36167/2020 zo dna 19.01.2021

Vlastnik poradové &islo 1

Vecné bremeno s ochrannym pasmom in rem spocivajlice v povinnosti povinného z vecného
bremena ako vlastnika zat'azeného pozemku registra C KN parc. ¢. 15140/9 strpiet’ na ¢asti
tohto pozemku v rozsahu vyzna¢enom v GP ov. ¢. G1-371/2022

a) uloZenie, umiestnenie, zriadenie, uzivanie, vedenie, odstranenie, rekonstrukciu,
modernizaciu, vystavbu, vykon spravy, upravu, opravu, drzbu, vymenu, kontrolu, zmenu a
prevadzkovanie verejného osvetlenia a akychkol'vek jeho stavebnych objektov, sucasti a
prislusenstva,

b) strpiet’ pravo vstupu, pohybu, prechodu, vjazdu ¢i prejazdu peso, bicyklom, motorovymi a
nemotorovymi dopravnymi prostriedkami alebo inymi strojmi, ¢i mechanizmami (alebo inym
spdsobom) za G¢elom ulozenia, uZivania, prevadzkovania, vyuZzivania, kontroly, opravy,
upravy, roz$irenia, odstranenia, rekonstrukcie, modernizacie, vymeny, udrzby, spravy, ¢i inej
upravy verejného osvetlenia a akychkol'vek jeho stavebnych objektov, st¢asti a prislusenstva,
c) zdrzat’ sa akejkol'vek ¢innosti, ktora by mohla sposobit’ okolnost’ vylu¢ujucu alebo
obmedzujicu zahdjenie a/alebo nésledny tspesny vykon akychkol'vek ¢innosti uvedenych
vys§ie v pism. a) a pism. b)

vprospech

opravneného z vecného bremena vlastnika stavby: SO 083 Verejné osvetlenie Kalinéiakova ul.,
ktorej uzivanie bolo povolené kolauda¢nym rozhodnutim ¢. 9544/2018/UKSP/VIDM-105 z
23.11.2018, pravoplatné 04.12.2018, podl'a V-22966/2022 z 22.08.2022.

Vypis je nepouzitel'ny na pravne tkony
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MESTSKA CAST BRATISLAVA - NOVE MESTO
MIESTNY URAD BRATISLAVA - NOVE MESTO
Junacka €. 1, 832 91 Bratislava 3

Referat uzemného planovania

INTERNY LIST & 8253/4268/2026/UP/PSOK

Od: Mgr. David Filip Slahuc¢ka Pre: Neuwirthova Alexandra Mgr. Datum:

povereny vedenim Kancelarie starostu Oddelenie pravne 16.03.2026

VEC: Uzemnoplanovacia informicia k internému listu & 8090/4201/2026/PR/NEUA

Dna 16.03.2026 (pridelené v registratire) bola Referatu uzemného planovania dorucenda Zziadost’
o uzemnoplanovaciu informaciu v stvislosti so ziadostou o ndjom casti pozemkov s parc. ¢. 15140/2, 15140/87,
15140/103, 15140/104, C-KN, k. 1. Nové Mesto.

Za Referat vzemného planovania uvadzame nasledovné:

V zmysle Uzemného planu hl. mesta SR Bratislavy z r. 2007 v zneni neskorsich zmien a doplnkov st
pozemky s parc. ¢. 15140/2, 15140/87, 15140/103, 15140/104, C-KN, k. . Nové Mesto stucast’'ou stabilizovaného
uzemia urceného pre ob¢iansku vybavenost’ lokalneho vyznamu (kod funkcie 202),

Ob¢ianska vybavenost’ lokalneho vyznamu je tzemie obCianskej vybavenosti sluZiace pre umiestiiovanie
stavieb a zariadeni lokalneho vyznamu, predov§etkym pre obyvatel'stvo byvajiice v spadovom tzemi. Stucastou
uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast’ parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre
poziarnu a civilni obranu. Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit’ 30% z celkovych podlaznych ploch nadzemne;j
Casti zastavby funkcnej plochy.

Stabilizované tizemie je izemie mesta, v ktorom tizemny plan ponechava sic¢asné funkcéné vyuzitie, predpoklada
mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa
zasadne nemeni charakter stabilizovaného tizemia. Mierkou a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom tzemi je
najmé charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho uzemia, ktoré je nevyhnutné pri hodnoteni novej vystavby v
stabilizovanom tizemi akceptovat, chranit’ a rozvijat. Ak pripadny novy navrh nereSpektuje charakteristické
principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatePny kontrast resp. neimerné
zat’aZenie pozemku, nie je moZné takito stavbu v stabilizovanom uzemi umiestnit’. Zakladnym principom
pri stanoveni regulacie stabilizovanych zemi je uplatnit’ poziadavky a regulativy funkéného dotvarania uzemia na
zvySenie kvality prostredia (nielen zvysenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality tizemia).

V zmysle Uzemného planu hl. mesta SR Bratislavy z r. 2007 v zneni neskor$ich zmien a doplnkov sa
v blizkosti pozemkov s parc. ¢. 15140/2, 15140/87, 15140/103, 15140/104, C-KN, k. 4. Nové Mesto nachadza
verejnoprospesna stavba s ozna¢enim D9 - prestavba Bajkalskej v useku Pristavna - Vajnorska, vratane MUK s
Trnavskou a Vajnorskou.

Schému z Uzemného planu hl. mesta SR Bratislavy, ako aj prislusny regulaény list Vam zasielame v prilohe.
Komplexné informacie o VaSom zdujmovom tizemi ziskate nahliadnutim do Uzemného planu hl. mesta SR
Bratislavy z r. 2007 v zneni neskorSich zmien a doplnkov, ktory je =zverejneny na adrese:
https://www.bratislava.sk/sk/uzemny-plan




MESTSKA CAST BRATISLAVA - NOVE MESTO
 MIESTNY URAD BRATISLAVA - NOVE MESTO
| Junacka ¢&. 1, 832 91 Bratislava 3

Referat uzemného planovania

Tato tizemnoplanovacia informacia plati jeden rok od datumu vydania, pokial nebola schvalend nova
uzemnoplanovacia dokumentécia, pripadne zmeny a doplnky tizemnoplanovacej dokumentacie, na zaklade ktorej
bola vydana. Toto vyjadrenie nenahradza stanovisko mestskej Casti Bratislava-Nové Mesto k investicnému zameru.

Prilohy:

e Schéma z Uzemného planu hl. mesta SR Bratislavy
e Schéma z Uzemného planu hl. mesta SR Bratislavy — verejnoprospesné stavby
e Regulacny list - 202

S pozdravom

Vybavuje: Psotova Kristina Mgr., 49 253 618/ kristina.psotova@banm.sk

Mgr. David Filip Slahucka

povereny vedenim Kancelarie starostu
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SirSie vztahy - Na podklade UPN
hl. mesta SR Bratislavy

LEGENDA
) Ziadost o Gzemnoplanovaciu informaciu
[ Parcely C-KN

OP letisk a heliportov
Hlukové prekrocenie - os

prekrocenie hlukovej hladiny do 5 dB  prekrocenie hlukovej hladiny do 5 dB
= = | prekrocenie hlukovej hladiny 5 - 10 dB prekrocenie hlukovej hladiny 5 - 10 dB
Hlukové prekrocenie - pdsmo
[—_] prekrogenie hlukovej hladiny do 5 dB
prekrocenie hlukovej hladiny od 5 dB do 10 dB prekrocenie hlukovej hladiny od 5 dB do 10 dB

prekrocenie hlukovej hladiny do 5 dB

Komunika¢na siet
@ zherné komunikdacie - FT B1 zberné komunikacie - FT B1
=== zberné komunikdcie - FT B2 + B3 zberné komunikdcie - FT B2 + B3
Funkéné vyuZzitie Uzemi

[[777] 101,102 - obytné Gzemie stabilizované

HHEHE 201, 202 - Gzemia obtianskej vybavenosti stabilizované

[777] 401 - tzemia $portu stabilizované

£ 501, 502 - zmie$ané Uzemia stabilizované

[ 501, 502 - zmie$ané Gizemia rozvojové

5] 1110, 1120, 1130 - tizemia mestskej zelene stabilizované

[ ] plochy ndmesti a ostatné komunika&né plochy

0510 20 30 40 50 Metrov
O



Uzemny plan hlavnhého mesta SR Bratislavy — ZaD 10

C.2. REGULACIA FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI 202
201 obcianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu
202 obcianska vybavenost lokalneho vyznamu

PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia obgianskej vybavenosti sltiziace pre umiestfiovanie stavieb a zariadeni lokalneho vyznamu, predovéetkym pre
obyvatelstvo byvajuce v spadovom Uzemi. Sucastou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru,
dopravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu a civilnu obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit 30% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKENYCH PLOCH

previladajuce

zariadenia administrativy, spravy a riadenia

- zariadenia Skolstva

- zariadenia kultury

- zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti,

- zariadenia cirkvi

- zariadenia verejného stravovania, sluzieb a obchodu

pripustné

V Uzemi je pripustné umiestfiovat najma :

- byvanie v rozsahu do 30% celkovych nadzemnych podlaznych pléch funkénej plochy
- integrované zariadenia obcianskej vybavenosti

- zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb bez rusivych vplyvov na okolie

- zelen liniovu a plos$nu

- vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene

zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti sliziace obsluhe izemia

pripustné v obmedzenom rozsahu

V Uzemi je pripustné umiestfiovat v obmedzenom rozsahu najma :

- byvanie v rozsahu do 30% celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby funk&nej plochy
- zariadenia Sportu, telovychovy a volného ¢asu

- ubytovacie zariadenia cestovného ruchu

- UCelové zariadenia verejnej a Statnej spravy

- zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov
s obsahom $kodlivin z domacnosti

nepripustné

V Uzemi nie je pristupné umiestnovat najma :

- zariadenia s negativnymi Uc¢inkami na stavby a zariadenia v ich okoli

- byvanie v rodinnych domoch

- bytové domy nad 4 nadzemné podlazia

- autokempingy

- arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby
- skladové arealy, distribu¢né centra a logistické parky, stavebné dvory

- stavby na individualnu rekreaciu

- zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu
- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

C Uplné znenie — strana 47



Sirsie vztahy - Na podklade UPN

hl. mesta SR Bratislavy

LEGENDA

1 Ziadost o tzemnoplénovaciu informéciu

[T Parcely C-KN

Kompozicne_osi_x

F_TRIEDA

— B2

= cesty na doplnenie
Kompozi¢né osi buffer (100 m)

Ostatné urbanizované uzemie mesta
101 viacpodlazna zastavba obytného Uzemia
201 obcianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu
202 obcianska vybavenost lokalneho vyznamu
401 Sport, telovychova a volny ¢as

501 zmie$ané Uzemia - byvanie + ob¢ianska vybavenost

502 zmie$ané Uzemia - obchod, nevyrobné a vyrobné sluzby
Body verejnoprospesnych stavieb
Trasy a zariadenia dopravy

® D -Trasy a zariadenia dopravy

Komunikaéna siet

=== zberné komunikacie - FT B1
= zberné komunikdcie - FT B2 + B3
Mimouroviiové krizovatky

=== mimourovriové krizovatky - FT B1

012,525 50 75 100 125Metrov
I N




Bajkalska ulica

posudzované pozemky

oplotenie pozemkov



Urokové miery z vkladov (stavy vkladov) - EUR v [% p.a.]

Vklady domicnosti (S.14+S.15)

Vklady nefinanénych spolo¢nosti (S.11)

i Vklady splatné na Vklady s dohodnutou splatnost’ou Vklady s vypovednou lehotou Vklady splatné na Vklady s dohodnutou splatnost’ou Repo
Obdobie poZiadanie do 2 rokov | nad 2 roky do 3 mesiacov | nad 3 mesiace poZiadanie do 2 rokov nad 2 roky
Stavy vkladov [%]
2025-01 0,08 2,44 1,41 1,44 0,01 0,37 2,80 2,22 -
2025-02 0,08 2,38 1,41 1,36 0,01 0,34 2,62 2,22 -
2025-03 0,07 2,33 1,42 1,35 0,01 0,40 2,46 2,22 -
2025-04 0,06 2,27 1,43 1,26 0,01 0,28 2,29 2,23 -
2025-05 0,07 2,22 1,43 1,18 0,01 0,25 2,19 2,23 -
2025-06 0,06 2,14 1,44 1,13 0,01 0,33 2,05 2,23 -
2025-07 0,05 2,07 1,45 1,12 0,01 0,30 2,00 2,25 -
2025-08 0,05 1,99 1,46 1,00 0,01 0,23 1,97 2,24 -
2025-09 0,05 1,93 1,47 0,94 0,01 0,35 1,98 2,24 -
2025-10 0,05 1,91 1,47 0,88 0,01 0,26 1,99 2,24 -
2025-11 0,05 1,90 1,48 0,88 0,01 0,27 2,00 2,23 -
2025-12 0,05 1,89 1,48 0,88 0,01 0,27 2,05 2,23 -
2026-01 0,06 1,90 1,48 0,88 0,01 0,27 2,04 2,22 -
Urokové miery z vkladov (nové vklady) - EUR v [% p.a.]
Vklady domicnosti (S.14+S.15) Vklady nefinanénych spolo¢nosti (S.11)
Obdobie Vklady splatné na Vklady s dohodnutou splatnostou Vklady s vypovednou lehotou Vklady.splat!lé na Vklady s dohodnutou splatnostou Repo
poZiadanie do Troka nad 1 rok nad 2 roky do 3 mesiacov nad 3 mesiace do Troka | nad 1 rok nad 2 roky
a do 2 rokov a do 2 rokov
Nové vklady [%]
2025-01 0,08 2,70 2,54 2,55 1,44 0,01 0,37 2,77 2,24 2,48 -
2025-02 0,08 2,55 2,54 2,31 1,36 0,01 0,34 2,56 0,43 0,39 -
2025-03 0,07 2,39 2,59 2,13 1,35 0,01 0,40 2,41 2,41 2,42 -
2025-04 0,06 2,11 2,66 2,27 1,26 0,01 0,28 2,25 1,51 2,31 -
2025-05 0,07 1,97 2,44 2,26 1,18 0,01 0,25 2,18 2,33 2,14 -
2025-06 0,06 1,89 2,39 2,25 1,13 0,01 0,33 1,98 2,32 2,30 -
2025-07 0,05 1,97 2,47 2,49 1,12 0,01 0,30 1,91 1,77 2,29 -
2025-08 0,05 1,88 2,40 2,48 1,00 0,01 0,23 1,94 2,12 2,23 -
2025-09 0,05 1,89 2,43 2,42 0,94 0,01 0,35 1,95 1,33 2,27 -
2025-10 0,05 2,01 2,43 2,30 0,88 0,01 0,26 1,97 1,91 - -
2025-11 0,05 2,03 2,54 2,31 0,88 0,01 0,27 1,99 2,43 1,53 -
2025-12 0,05 2,03 2,73 2,37 0,88 0,01 0,27 2,03 2,38 2,41 -
2026-01 0,06 2,10 2,93 2,32 0,88 0,01 0,27 2,01 2,71 2,53 -
Nové vklady Stavy vkladov
== yklady domacnosti do 1 roka == yklady domacnosti do 2 rokov
e \klady domacnosti nad 2 roky e \klady domacnosti nad 2 roky
% vklady nefin. spolo¢nosti do 1 roka % vklady nefin. spolo¢nosti do 2 rokov
a e \/klady nefin. spolo¢nosti nad 2 roky a ey klady nefin. spolo¢nosti nad 2 roky
3,5 3,5
3 3
2,5 2,5
2 2 —_—
1,5 1,5
1 1
0,5 (O —
0 0
-0,5 -0,5
2021-01 2022-01 2023-01 2024-01 2025-01 2026-01 2021-01 2022-01 2023-01 2024-01 2025-01 2026-01

Poznamka: Vklady splatné na poZziadanie a vklady s vypovednou lehotou sa chapu ako nové vklady,

avsak vykazuju sa ako stav konca referencného obdobia




