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Adresat:

Miestne zastupitelstvo mestskej Casti Bratislava-Nové Mesto
prostrednictvom poslancov miestneho zastupitelstva
Junéacka 1, 832 91 Bratislava

Vazené poslankyne, vazeni poslanci miestneho zastupitel'stva,

obraciame sa na Vas nie ako na vzdialenych politikov, ale ako na naSich susedov.
Ludi, ktorych stretavame kazdy deri v nasej Stvrti. Prave preto verime, Ze tieto slova
nebudu len dalSim uradnym papierom, ale Ze sa k Vam dostant ako Uprimna
prosba fudi, ktori Vam ddverovali, ked Vam davali svoje hlasy a chcii Vam nadalej
doverovat.

My, dolupodpisani vlastnici a obyvatelia nehnutefnosti Chrastova 20, Koliba v
mestskej Casti Bratislava-Nové Mesto, Vas touto peticiou Ziadame, aby ste
neschvalili navrh Uzemného planu zény Koliba — Straze 2020 v jeho aktualne
predlozenej podobe a vratili ho na prepracovanie s riadnym zohfadnenim
opravnenych zaujmov stcasnych viastnikov nehnutelnosti v dotknutom tzemi.

. PODSTATA PROBLEMU

Navrh nového Uzemného planu zény Koliba — Straze 2020 v predliozenej podobe
zasadnym spdsobom zasahuje do viastnickych prav st¢asnych majitefov rodinnych
domov a pozemkov v rieSenom Gzemi. Konkrétne:

1. Prerad’uje ¢asti sikromnych pozemkov do kategorie nezastavitelnych
pléch (napr. navrhované rozsirenie komunikacii, ochranna a izolaé¢na zelen,
verejné priestranstva), &im sa na tychto &astiach stava nemoznym ziskat
akékolvek stavebné povolenie — a to bez toho, aby vlastnici boli za tento zasah
akokolvek odskodneni.

2. Priamo znizuje trhovi hodnotu dotknutych nehnutelnosti, pretoze
pozemky, na ktorych sa uz nebude dat stavat, stracaju svoju hlavnu Gzitkovu
hodnotu pre vlastnikov. Ide o faktické znehodnotenie majetku, ktory si mnohi z
nas budovali cely Zivot.

3. Obmedzuje moznost’ budticeho vyuzitia pozemkov viastnikmi — ¢i uz ide o
pristavby, rekonstrukcie, vystavbu garazi, terénnych dprav, murov pozemkov
alebo planovana vystavbu pre d'alSiu generaciu rodiny.



il. PRECO JE NAVRH V TEJTO PODOBE NEPRIJATELNY

A) Nerealizovatelnost’ z dévodu chybajucich finanénych prostriedkov

Mestska ¢ast Bratislava-Nové Mesto nema a v dohfadnej budicnosti nebude mat’
financéné prostriedky na realizaciu zamerov, ktoré novy tzemny plan predpoklada
— predov&etkym na rozsirenie komunikacii a suvisiacu infrastruktaru. Rovnako nema
prostriedky na odplatu za vyvlastnenie pozemkov a stavieb dotknutych
vlastnikov podfa zakona ¢&. 282/2015 Z. z. o vyvlastfiovani pozemkov a stavieb.
Vysledkom by teda bola situacia, v ktorej realne uZivanie naSich pozemkov
obmedzené, no Ziadne realne vylep$enie pre mestskl &ast ani jej obyvatefov z toho
mozno ani dalSie desatrotia nevznikne. Schvalenie takéhoto planu je preto len

formalnym aktom, ktory vyrazne poskodi vlastnikov, ale nikomu nepomdze.

B) Neprimerany zasah do vilastnickeho prava bez adekvatnej kompenzacie

Cl. 20 Ustavy Slovenskej republiky zaruduje ochranu vlastnickeho prava. Hoci
Gzemny plan formalne nepredstavuje vyvlastnenie, jeho praktické désledky sa pre
dotknutych viastnikov rovnako zavazné — fakticky im odnima podstatni cast’
uzitkovej hodnoty ich majetku. Ustavny sid SR vo viacerych nalezoch zdéraznil,
Ze rovnovaha verejného a stkromného zaujmu je kfaCovym kritériom primeranosti
zasahov do zakladnych prav. V zmysle kla¢ového nalezu Ustavného sudu SR
publikovaného pod &. I. US 60/96 zo dia 2.12.1997 je porusenim vlastnickeho
prava ako zakladného prava garantovaného ¢l. 20 Ustavou SR stav
zodpovedajuci prakticky ¢asovo neobmedzenej stavebnej uzavere. Vzhfadom,
k tomu, Ze je viac ako zrejmé, Ze infrastruktirne zmeny zony StraZze ako ich navrhuje
navrh UPN Z, by sa najma z dévodu nedostatoéného finanéného krytia (naklady
na vyviastnenie dotknutych nehnutefnosti v zéne StrdZe a na samotnu realizaciu
infrastrukturnych zmien by predstavovali desiatky milionov eur, ktorymi mestska Cast
Bratislava — Nové mesto nedisponuje a neméa odkial disponovat ani v buducnosti)
najbliz§ie roky az desatrocia nerealizovali, by navrhovanym regulativom (navrh UPN
Z) presne takyto Ustavou SR zakazany stav nastal a rovnovaha verejného a
stikromného zaujmu by bola vaZzne narusena - vietky obmedzenia by totiz znasali
vlastnici pozemkov, zatial o verejny prinos by zostal len v Cisto teoretickej rovine a
je viac ako zrejmé, Ze v tejto abstraktno-teoretickej rovine by zostal vefa rokov a
mozno aj niekofko desatrogi.

C) Problém 'zmrazenia' izemi bez ¢asového horizontu

Schvalenim planu v predloZenej podobe dojde k dlhodobému ‘zmrazeniu' Casti
sukromnych pozemkov pre Ugely verejnych zamerov, ktoré nemajd Ziadny realny
¢asovy horizont realizacie. Na Kolibe sa problémy s nedostato¢nou infrastruktdrou
— najma Gzke prijazdové cesty a nedostadujica kanalizacia — rieSia (resp. neriesia)
uZ minimalne dve desatrodia a za tento ¢as sa situacia nezmenila a niet dévodu

predpokladat, Ze sa zmeni v najbliz§ich rokoch. Medzitym by boli vlastnici roky,
mozno desatroéia, obmedzeni v nakladani so svojim majetkom.

Naviac, s touto nedostatoénou infrastruktirou tu bez problémov Zijeme a fungujeme
uz desatrodia, anebrani nam to nijak uzZivat naSe nehnutelnosti. Preto ani
nechceme odtialto odist azit tu vriziku (aj ked len teoretickom) mozného
vyvlastnenia a niteného vystahovania z tejto mestskej zény. Jedinym problémom
je nedokonéena kanalizacia, ktora sa okrem d'alSich tyka aj naSho domu.



D) Nedostato¢na participacia a zohl'adnenie potrieb aktualnych viastnikov

Napriek tomu, Ze mestska Cast deklaruje zaujem o otvoreni komunikaciu s
obyvatelmi, pripomienky vlastnikov v predchadzajticich fazach prerokovania neboli
dostatoéne zohladnené. Viastnici nehnutefnosti v lokalite Koliba — Straze su
priamymi dafiovnikmi, z dani ktorych sa financuje chod mestskej ¢asti. Napriek tomu
st v tomto navrhu stavani do pozicie, v ktorej maji niest vSetky bremena
planovaného rozvoja, no nemaju Zziadnu zaruku, ze z neho budl( akokolvek
profitovat, prave naopak — budu tym iba poskodeni.

E) Komplikované (takmer v skutocnom Zivote nerealizovatelné) rozsirenie
komunikacii bez realneho finanéného krytia

Jednym z hlavnych zamerov nového tzemného planu je roz$irenie miestnych
komunikacii v celej zone Straze. Tento zamer v8ak naraza na niekofko zasadnych
problémov: rozSirenie miestnych komunikacii by si vyZiadalo demolaciu
existujicich stavieb aoploteni avelmi komplikované prekladanie
inzinierskych sieti — to je v praxi vefmi tazko realizovatelné az nemozné;
naviac, na financovanie takéhoto projektu nie st vy€lenené Ziadne prostriedky v
rozpocte mestskej Casti ani v inych zdrojoch (vid najma dokument Rozpodcet na roky
2025 — 2027, ktory bol schvaleny 10.12.2024 uznesenim MZ MC B-NM &. 16/06).
Plan navrhuje rieSenia, ktoré realne nikto neplanuje v horizonte nasledujlcich 10 —
20 rokov (a pravdepodobne aj viac) realizovat a najma nikto nema z ¢oho zaplatit’.

F) Pravna neistota a riziko sidnych sporov

Schvalenie uzemneho planu, ktory de facto vyznamne znehodnocuje stikromny
majetok bez primeranej kompenzacie, vytvara pravnu neistotu a otvara priestor
pre sudne spory dotknutych vlastnikov voéi mestskej &asti. Podfa judikatiry
Eurépskeho stdu pre ludské prava aj podia praxe Ustavného sudu SR je §tat (a
samosprava) povinny zachovavat spravodlivil rovhovahu medzi verejnym zaujmom
a ochranou viastnickeho prava jednotlivca. Schvalenie takéhoto Uzemného planu
tento princip porusuje a mestsku ¢ast’ vystavuje riziku finanéne nakladnych sporov.

Ill. OSOBNA VYZVA NASIM SUSEDOM - POSLANCOM
Vazeni poslanci,

viete, kto sme. Sme Vasi susedia. Ludia, ktori Vas volili, pretoze Vam verili, Zze
budete hajit nase spolo¢né zaujmy. Stretavame sa na Kolibe, Sme tu predsa jedna
komunita, a nie anonymneé ¢isla v urbanistickej studii.

Pytame sa Vas priamo a lPudsky: Ako sa nam chcete pozriet do tvare, ked
zahlasujete za Uzemny plan, ktory ndm znehodnoti domy a pozemky? Ako vysvetlite
susedke, ktora chcela pre svoju dcéru pristavit maly byt, Ze to uz nebude mozné -
nie preto, Z2e by sa nieCo skutoéne stavalo, ale preto, Ze niekto na papieri
prekvalifikoval jej zahradu na 'uzemnu rezervu pre komunikaciu', ktort realne nikto

v

Ste nasi zastupcovia. Nie zastupcovia abstraktnych urbanistickych koncepcii. Nie
zastupcovia developerov. Ste zastupcovia fudi, ktori tu Ziju, platia dane a staraju sa
o tento kus Bratislavy s rovnakou laskou ako Vy. Ziadame Vas, aby ste pri hlasovani



mysleli na nas — na ludi, ktorym ste skladali predvolebné sfuby a s ktorymi zdiefate
ulice, obchody a ihriska tejto mestskej Casti.

Neziadame ni¢ nespravodlivé. Neziadame zastavenie rozvoja. Ziadame len to, ¢o je
spravodlivé: aby plan, ktory schvalite, neznehodnocoval majetok Vasich
viastnych susedov a volicov bez akéhokolvek realneho prinosu pre
kohokol'vek.

IV. NASE KONKRETNE POZIADAVKY

1. Neschvalit’ navrh UPN Z Koliba — Straze 2020 v aktualne predlozenej
podobe a vratit ho spracovatelovi na prepracovanie.

2. Zabezpedéit, aby prepracovany navrh v plnej miere reSpektoval stcasné
viastnicke pomery a nezaradoval akukofvek €ast sukromnych pozemkov pod
existujacimi rodinnymi domami a prifahlych pozemkov (zahrady, garaZe,
spevnené plochy a pod.) do nezastavitelnych pléch bez suhlasu ich viastnikov
resp. akokolvek inak obmedzoval ich uzivanie ich viastnikmi.

PODPISOVY HAROK majitelov a obyvatelov s trvalym pobytom v dome
Chrast'ova 20

K PETICH

proti schvaleniu navrhu Uzemného planu zény Koliba — Straze 2020 v jeho aktuéine
predioZenej podobe

Svojim podpisom potvrdzujem, Ze som sa oboznamil/a s obsahom eticie a podporujem jej
poziadavky
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