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Vo veci: stanovenia vSeobecnej hodnoty pozemku reg.C-KN parc.¢.19262/11, v k.4.Vinohrady, situovanom
na ul.Kamzikov vrch, v mestskej ¢asti Bratislava-Nové Mesto-lokalita Koliba, okres Bratislava lll a
vSeobecnej hodnoty roéného najmu posudzovaného pozemku za roky 2026, 2025, 2024, 2023,
2022, 2021 (nehnutelnost zapisana v katastri nehnutelnosti na LV ¢.3673).
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Znalec: Inq. Peter Kapusta Cislo posudku: 18/2026

. UOVOD

1. Uloha znalca (podFa uznesenia organu verejnej moci alebo objednavky, éislo uznesenia) a predmet
znaleckého skumania:

Stanovit’ v8eobecnu hodnotu pozemku reg.C-KN parc.€.19262/11, v k.0.Vinohrady, situovanom na ul.Kamzikov vrch, v
mestskej Casti Bratislava-Nové Mesto-lokalita Koliba, okres Bratislava Ill a vSeobecnej hodnoty ro€ného najmu
posudzovaného pozemku za roky 2026, 2025, 2024, 2023, 2022, 2021 (nehnutelnost zapisana v katastri nehnutelnosti
na LV ¢.3673).

2. Ugel znaleckého posudku:
Pre ucely finanéného vysporiadania.

3. Datum, ku ktorému je znalecky posudok vypracovany (rozhodujici na zistenie stavebno-technického stavu):
24.03.2026

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost’ alebo stavba ohodnocuje:
24.03.2026

5. Podklady na vypracovanie posudku:

5.a Podklady dodané zadavatelom:

- Informacie o posudzovanej nehnutelnosti

- Uzemnoplanovacia informacia(Interny list), vydana Miestnym tradom Bratislava-Nové Mesto, Referatom tizemného
planovania ¢.j.8314/4298/2026/UP/LUKA zo dra 16.03.2026

- Textova Cast - list regulacie funkéného vyuzitia pléch (kéd funkcie 1003)

- Sirsie vztahy - Na podklade UPN hl.mesta SR Bratislavy - graficka &ast

5.b Podklady ziskané znalcom:

- Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢. 3673, k.U. Vinohrady, zo dna 24.03.2026, vytvoreny cez katastralny
portal

- Kopia katastralnej mapy, k.u. Vinohrady, zo dfia 24.03.2026, vytvorena cez katastralny portal

- Fotodokumentacia

6. Pouzité pravne predpisy a literatura:

- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vS§eobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich
predpisov, priloha ¢.3

- Zakon ¢&. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoc¢nikoch a prekladateloch a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov

- VyhlaSka Ministerstva spravodlivosti SR €.491/2004 Z.z. o odmenach, nahradach vydavkov a nahradéch za stratu ¢asu
pre znalcov, timo€nikov a prekladatelov v zneni neskorSich predpisov

- VyhlaSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 228/2018 Z.z., ktorou sa vykonava zakon ¢.382/2004 Z.z.
o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch

- Z4k.€.25/2025 z 5.2.2025 stavebny zakon a o zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zakon)

- Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &.160/2023 Z.z., ktorou sa meni a doplifia vyhl.¢.228/2018
Zz.

- Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra SR &.461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava zakon &.162/1995 Z.z. v
zneni neskorSich predpisov

- Zakon €.162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutefnostiam (katastrainy
za&kon) v zneni neskorsich predpisov

- Metodika vypoétu véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita 2001

- Ohodnocovanie nehnutelnosti, llavsky a kol., vydavatelstvo Ml press, Bratislava 2012

- Vyhlaska MS SR €.491/2004 Z.z. o odmenach, nahradach vydavkov a nahradach za stratu ¢asu pre znalcov,
timocnikov a prekladatelov v zneni neskorsich predpisov

- Obciansky zakonnik €. 40/1964 Zb. v zneni neskorSich predpisov

- Webové stranky: www.reality.sk, www.nehnutelnosti.sk

7. Definicie délezitych pojmov:
a) Definicie pojmov

V8eobecna hodnota (VSH)

VSeobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom
ich najpravdepodobnejSej ceny ku diiu ohodnotenia, ktoru by tieto mali dosiahnut’ na trhu v podmienkach volnej
sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajuci budu konat s patricnou informovanostou i opatrnostou
a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

Vysledkom stanovenia je vSeobecna hodnota na Urovni s dafiou z pridanej hodnoty.
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VSeobecna hodnota pozemkov v zastavanom uzemi obci a vSeobecna hodnota pozemkov mimo zastavanych
uzemi obci uréenych na stavbu tzemnym planom zény alebo planom sidelného utvaru, pravoplatnym
rozhodnutim o umiestneni stavby alebo pravoplatnym stavebnym povolenim vydanym v spojenom Uzemnom a
stavebnom konani alebo pozemkov zastavanych hlavnou stavbou, stanovena metédou polohovej diferenciacie,
sa vypocita podla zakladného vztahu:

VSHpoz = M . VSHwy [Eur]

kde

M — vymera pozemku v m?,

VSHwmu — jednotkova véeobecna hodnota pozemku v Eur/m?2.
Jednotkova v§eobecna hodnota pozemkov sa stanovi podla vztahu:
VSHwmy = VHMJ . kep [Eur/m?],

kde

VHwms — jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, ktora je pre Bratislavu 66,39 Eur
kep je koeficient polohovej diferenciécie, vypocita sa podla vztahu
ko = ks . Kv . kp . ke . ki . kz kR,

kde

ks — koeficient vSeobecnej situacie (0,70 — 2,00)

kv — koeficient intenzity vyuzitia (0,50 — 2,0)

ko — koeficient dopravnych vztahov (0,80 — 1,20)

kr — koeficient funkéného vyuzitia tzemia (0,80 — 2,00)

ki — koeficient technickej infrastruktary pozemku (0,80 — 1,50)

kz — koeficient povySujucich faktorov (1,0 — 3,00)

kr — koeficient redukujucich faktorov (0,20 — 0,99)

b) Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie v§eobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivaju metddy:

e Metdda porovnavania (Pri vypolte sa pouziva transak&ny pristup. Na porovnanie je potrebny subor aspon
troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernt jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odli$nosti
porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

e Vynosova metéda (Len pozemky schopné dosahovat’ vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa vypocita
kapitalizaciou buducich od¢erpatelnych zdrojov po¢as ¢asovo neobmedzeného obdobia),

e Metéda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zaloZeny na ur€eni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovu hodnotu pozemkov).

VYPOCET VSEOBECNEJ HODNOTY NAJMU ZA POZEMOK

V$eobecnu hodnotu ro€ného najmu pozemku vypocitame podla vztahu

n
(1K) -1 [€/rok]
kde:
VSHpmy—  vSeobecna hodnota pozemku na mernu jednotku [€/m?],
k - diskontna sadzba, ktora sa do vypoctu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100],
kn - koeficient zohfadfujuci dariové zataZenie danou z prijmu, ktory sa rovna (100+N)/100, kde N
vyjadruju naklady spojené s dosiahnutim hrubého vynosu (dan z prijmu v percentach).
n - obdobie predpokladanej navratnosti investicie, spravidla 15 - 40 rokov.

8. Osobitné poziadavky zadavatela:
- Neboli vznesené.

[I. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metédy, zdovodnenie vyberu, podmienky vyberu a doévody vylu¢enia ostatnych metéd
stanovenia vSeobecnej hodnoty, informacie o pouzitych rozpoétovych ukazovatefoch na stanovenie
vychodiskovej hodnoty :
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Pouzita je metdda polohovej diferenciacie - priloha €. 3 vyhladky MS SR €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSdeobecnej hodnoty
majetku, v zneni neskorsich noviel.

Metdédu polohovej diferenciacie som zvolil pre vypoéet VSH ako $tandardnt metédu, ktora celkom dobre vystihuje trhové
ceny obdobnych nehnutelnosti v danej lokalite a danom ¢ase. Porovnavaciu metédu som nepouzil z dévodu, Ze pre
vypocCet vSeobecnej hodnoty pre dany typ nehnutelnosti nie su k dispozicii relevantné podkladové materidly na
porovnavanie (kupne zmluvy a pod.). Vynosovu metédu som nepouZil z rovhakého dévodu, ako u porovnavacej metody.

b) Vlastnicke a evidenéné udaje, najma identifikaciu predmetu posudenia podla dokladu o vlastnictve: ak je
znalecky posudok vypracovany v suvislosti s vystavbou dial'nic alebo liniovych stavieb, postacuje len
identifikacia predmetu posudenia podla overeného geometrického planu alebo, ak tak ustanovuje osobitny
predpis, podla predbezného geometrického planu; identifikaciu predmetu posudenia nenahradza vypis z listu
vlastnictva:

-podra listu vlastnictva €. 3673, k.U. Vinohrady

CAST A: Majetkova podstata

PARCELY registra " C " evidované na katastralnej mape

- parc.6.: 19262/11 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 72 m? 99 1 2
Legenda:

Spdsob vyuzivania pozemku

99 Pozemok vyuzivany podla druhu pozemku

Umiestnenie pozemku

2 Pozemok je umiestneny mimo zastavaného Uzemia obce

Spolo¢na nehnutelnost

1 Pozemok nie je spolo&nou nehnutefnostou

CAST B: Vlastnici a iné opravnené osoby z prava k nehnutelnosti

Vlastnik

Por.¢.1 - Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne nam.1, Bratislava, PSC 814 99, SR, ICO: 603481
Spoluvlastnicky podiel:  1/1

Titul nadobudnutia:

Vid.LV

CAsT C: Tarchy
Nepriradené.

Iné udaje:
Bez zapisu.

c) Udaje o obhliadke predmetu posudenia, najma datumy vykonania obhliadky, zamerania a fotodokumentacie :
- Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana dfa 24.03.2026.
- Fotodokumentacia vyhotovena dia 24.03.2026.

d) Technickad dokumentacia, najma porovnanie suladu projektovej dokumentacie a stavebnej dokumentacie so
zistenym skutoénym stavom:
Z technickej dokumentacie boli poskytnuté tieto podkladové materidly: Uzemnoplanovacia informacia-textova ¢ast’

e) Udaje katastra nehnutefnosti, najma porovnanie stladu popisnych a geodetickych udajov katastra
nehnutelnosti so zistenym skutoénym stavom:

Popisné udaje katastra su v sulade so skutoénym stavom. Geodetické udaje katastra nie su v sulade so skuto¢nym
stavom. Cast pozemku je zastavana prisluSenstvom rodinného domu sup.&.3139(vlastnik evidovany na LV &.8218). Je
potrebné vyhotovit geometricky plan na zameranie skuto¢ného stavu.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia; stavby, ktoré sa nezapisuju
do katastra nehnutelnosti, sa identifikuju parcelnym ¢islom pozemku, na ktorom su postavené :
1. Pozemok parc.¢.19262/11 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 72 m?

d) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:
Prisludenstvo RD s.¢.3139, situované na dotknutej ¢asti pozemku parc.€.19262/11.

h) informacia z tzemného planu o zavaznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania
pozemkov, nazov tzemného planu k rozhodnému datumu a identifikacia, kde je Uzemny plan verejne pristupny :
(internetova stranka-uzemné plany miest)

Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy (UPN) v zneni zmien a dopinkov (ZaD) 01, 02, 03, 05, 06, 07, 08 -
posudzovana nehnutelnost je situovana v rozvojovom tzemi s funkénym kdédom vyuzitia 1003 - stabilizované uzemie
uréené pre rekreaciu v prirodnom prostredi. Informacie ziskané z webovej stranky-geoportal Bratislava.
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2. VSTUPNE INFORMACIE

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

Ohodnocovana nehnutelhost -pozemok parc.&.19262/11 je situovany na ulici Kamzikov vrch &.10, v MC Bratislava -
Nové Mesto-lokalita Koliba, okres Bratislava lll, k.u.Vinohrady.

Mestska Cast Bratislava - Nové Mesto zabera severovychodnu €ast’ hlavného mesta SR Bratislava. Jej uzemie tvori na
severe a severozapade horsky masiv Malych Karpat a na severovychode a juhu nizinné tzemie Podunajskej roviny,
leziace medzi Upatim pohoria a byvalym ramenom Dunaja.

V susedstve posudzovaného pozemku je situovany Hotel West, reStauracia Schoppa, bufet Chalupka, vo vzdialenosti
cca 300m redtauracia Expo Koliba, 700m restauracia VEZA+vyhliadka.

Dopravna infrastruktira v okoli posudzovaného pozemku je primerana pre danu lokalitu. V dotknutej lokalite sa
predpoklada, Ze su vybudované vietky zakladné inZinierske siete. Cesta autom do centra mesta trva cca 13 minut (mimo

MHD(trolejbus) je situovana na ul.Jeséniova vo vzdialenosti cca 1,8km.

Poloha pozemku parc.¢.19262/11 na ulici Kamzikov vrch, v MC Bratislava - Nové Mesto, v k.G.Vinohrady:

b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti: )

Posudzovany pozemok je doteraz vyuzivany ako pristupova plocha k rodinnému dom sup.¢.3139. Podla UPI je pozemok
sucastou stabilizovaného uzemia, uréeného pre rekreaciu v prirodnom prostredi. Nie je predpoklad iného vyuZzitia ako je
v sucasnosti.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti, najma zavady viazniuce na
nehnutelnosti a prava spojené s nehnutelnost'ou:

Podrfa vypisu z LV €. 3673 nie je na posudzovanu nehnutefnost zapisana Ziadna tarcha.

Z dostupnych podkladovych materialov nevyplyvaju resp. nie si mi zname Ziadne pripadné iné rizika spojené s uzivanim
posudzovanej nehnutelnosti.

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY N[\]MU POZEMKOV
3.1 VSEOBECNA HODNOTA POZEMKOV
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 Pozemok LV ¢.3673 - 2026
POPIS

Posudzovany pozemok reg.C-KN parc.&.19262/11 je situovany v k.u.Vinohrady, v MC Bratislava-Nové Mesto, lokalita
Koliba.Pristup k pozemku je zo spevnenej komunikacie-ulice Cesta na Kamzik a nasledne ulice Kamzikov vrch, ktora je
situovana na pozemku parc.¢.19262/1,2,3.Pozemok parc.¢.19262/11 je vyuzivany ako pristupovy pozemok ku
rodinnému domu sup.¢€.3139, situovanom na parc.€.19262/11- vlastnik predmetnej nehnutelnosti je uvadzany na LV
€.8218). Pozemok ma rovinaty charakter. Ma nepravidelny tvar.V dotknutej lokalite je predpoklad, Ze su situované vSetky
zakladné inzZinierske siete (vychadzajuc z charakteru okolitej zastavby). Lokalita Koliba je povazovana za jednu z
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lukrativnych lokalit na byvanie a rekreaciu v Bratislave.Posudzovany pozemok je s€asti zastavany prisluSenstvom
rodinného domu sup.¢.3139.Presny rozsah zastavania je mozné ur€it iba geometrickym planom.
V posudku stanovena VSH za 1 m2 pozemku - 257,50 € je primerana hodnota, zodpovedajica dotknutej lokalite a
spdsobu vyuZivania posudzovaného pozemku. Stanovenie VSH pozemku v rokoch 2021 az 2025 sa zohladfiuje v
koeficiente redukujucich faktorov(vplyv €asového vyvoja minulych obdobi).

Spolu Spoluvlastnicky 2 7
Parcela Druh pozemku v§mera [mz] podiel Vymera [m?2]
19262/11 zastavana plocha a nadvorie 72,00 1/1 72,00
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHw = 66,39 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
6. vel'mi dobré obchodné oblasti v mestach od 50 000 do 100 000 obyvatel'ov a
ks v kiipel'nych mestach, vedl'ajsie ulice v centre miest nad 100 000 obyvatel'ov,
koeficient vieobecnej nakupné centra vo vel'kych obytnych ¢astiach mimo centra miest nad 100 000 1,50
situacie obyvatel'ov s dobrymi dopravnymi moznostami
pozemok je situovany v lokalite Koliba
ky 2. - inZinierske stavby, chranené loZiskové tizemia 0.90
koeficient intenzity vyuZitia png pozemku je vybudovand spevnend plocha z vegetaénych tvdrnic '
kp 4. pozemky v mestach s moZnostou vyuzitia mestskej hromadnej dopravy
koeficient dopravnych 1,00
vztahov najblizsie zdstavky MHD(trolejbus) su situované na ul.Jeséniova
kr 3. plochy obytnych a rekrea¢nych uzemi (obytna alebo rekrea¢na poloha)
koeficive.n.t fl,mkér.lého pozemok je situovany v tizemi s funkénym vyuZzitim-mdlopodlaznd zdstavba 1,30
vyuzitia uzemia obytného vizemia
ki 3. dobra vybavenost (moznost napojenia najviac na tri druhy verejnych sieti,
koeficient technickej napriklad miestne rozvody vody, elektriny, zemného plynu) 1,30
infraStruktiry pozemku v dotknutom tizemf st situované vsetky IS
kz 3. pozemky s vyrazne zvySenym zaujmom o kupu, ak to nebolo zohl'adnené v
koeficient povySujucich zvySenej vychodiskovej hodnote 1,70
faktorov lokalita Koliby je povaZovand za lukrativnu lokalitu na byvanie
kr 10. vplyv ¢asového vyvoja minulych obdobi,
koeficient redukujicich pozemokje vyuzivany ako pristupovd plocha k rodinnému domu na 1,00
faktorov parc.c.6652/7-Cesta na Kamzik ¢.28a
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov ‘ Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep=1,50*0,90*1,00*1,30*1,30*1,70 * 1,00 3,8786
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku  VSHwmj = VHy * kep = 66,39 €/m2 * 3,8786 257,50 €/m?2
VYHODNOTENIE
Nazov ‘ Vypocet | VsSeobecna hodnota [€]
parcela ¢. 19262/11 72,00 m2 * 257,50 €/m2*1/1 18 540,00
Spolu | | 18 540,00

3.1.1.2 Pozemok LV ¢.3673 - 2025

Spolu Spoluvlastnicky 2 7
Parcela Druh pozemku v§mera [m?] podiel Vymera [m?2]
19262/11 zastavana plocha a nadvorie 72,00 1/1 72,00
Obec: Bratislava

Vychodiskova hodnota:

VHw = 66,39 €/m?
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Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
6. vel'mi dobré obchodné oblasti v mestach od 50 000 do 100 000 obyvatel'ov a
ks v ktiipel'nych mestach, vedl'ajsie ulice v centre miest nad 100 000 obyvatel'ov,
koeficient veobecnej nakupné centra vo vel'kych obytnych ¢astiach mimo centra miest nad 100 000 1,50
situacie obyvatel'ov s dobrymi dopravnymi moznostami
pozemok je situovany v lokalite Koliba
ky 2. - inZinierske stavby, chranené loZiskové tizemia 0.90
koeficient intenzity vyuZitia g pozemku je vybudovand spevnend plocha z vegetaénych tvdrnic '
kp 4. pozemky v mestach s moZnostou vyuzitia mestskej hromadnej dopravy
koeficient dopravnych 1,00
vztahov najblizsie zdstavky MHD(trolejbus) su situované na ul.Jeséniova
kr 3. plochy obytnych a rekrea¢nych tzemi (obytna alebo rekreac¢na poloha)
koeficive.n.t fl,mkér.lého pozemok je situovany v uzemi s funkénym vyuZzitim-mdlopodlaznd zdstavba 1,30
vyuzitia uzemia obytného tizemia
ki 3. dobra vybavenost (moznost napojenia najviac na tri druhy verejnych sieti,
koeficient technickej napriklad miestne rozvody vody, elektriny, zemného plynu) 1,30
infraStruktiry pozemku v dotknutom tizemf st situované vsetky IS
ks 3. pozemKy s vyrazne zvySenym zaujmom o kupu, ak to nebolo zohl'adnené v
koeficient povySujtcich zvySenej vychodiskovej hodnote 1,70
faktorov lokalita Koliby je povaZovand za lukrativnu lokalitu na byvanie
kr 10. vplyv ¢asového vyvoja minulych obdobi,
koeficient redukujucich pozemokje vyuZivany ako pristupovd plocha k rodinnému domu na 0,97
faktorov parc.¢.6652/7-Cesta na Kamzik ¢.28a
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov ‘ Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep=1,50*0,90*1,00*1,30*1,30*1,70 *0,97 3,7622
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku  VSHwj = VHu * kpp = 66,39 €/m2 * 3,7622 249,77 €/m?
VYHODNOTENIE
Nazov ‘ Vypocet | Vseobecna hodnota [€]
parcela ¢. 19262/11 72,00 m2 * 249,77 €/m2*1/1 17 983,44
Spolu | | 17 983,44

3.1.1.3 Pozemok LV ¢.3673 - 2024
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Parcela Druh pozemku ¢ Spolu Spoluvla.stmcky Vymera [mZ2]
vymera [m?] podiel
19262/11 zastavana plocha a nadvorie 72,00 1/1 72,00
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHw = 66,39 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
6. vel'mi dobré obchodné oblasti v mestach od 50 000 do 100 000 obyvatel'ov a
ks v kipel'nych mestach, vedl'ajsie ulice v centre miest nad 100 000 obyvatel'ov,
koeficient vieobecnej nakupné centra vo vel'kych obytnych ¢astiach mimo centra miest nad 100 000 1,50
situacie obyvatel'ov s dobrymi dopravnymi moznostami
pozemok je situovany v lokalite Koliba
ky 2. - inZinierske stavby, chranené loZiskové tizemia 0.90
koeficient intenzity vyuZitia g pozemku je vybudovand spevnend plocha z vegetaénych tvdrnic ’
4. pozemky v mestach s moZnostou vyuzitia mestskej hromadnej dopravy 1,00




Znalec: Inq. Peter Kapusta Cislo posudku: 18/2026

kp
koeficient dopravnych najbliZsie zdstavky MHD(trolejbus) st situované na ul Jeséniova
vztahov
kr 3. plochy obytnych a rekrea¢nych tzemi (obytna alebo rekrea¢na poloha)
koeficive.n.t fl,mkér_lého pozemok je situovany v uzemi s funkénym vyuZzitim-mdlopodlaznd zdstavba 1,30
vyuzitia uzemia obytného tizemia
ki 3. dobra vybavenost (moznost napojenia najviac na tri druhy verejnych sieti,
koeficient technickej napriklad miestne rozvody vody, elektriny, zemného plynu) 1,30
infraStruktiry pozemku v dotknutom tizemf st situované vsetky IS
kz 3. pozemKy s vyrazne zvySenym zaujmom o kupu, ak to nebolo zohl'adnené v
koeficient povySujtcich zvySenej vychodiskovej hodnote 1,70
faktorov lokalita Koliby je povaZovand za lukrativnu lokalitu na byvanie
kr 10. vplyv ¢asového vyvoja minulych obdobi,
koeficient redukujucich pozemokje vyuZivany ako pristupovd plocha k rodinnému domu na 0,94
faktorov parc.¢.6652/7-Cesta na Kamzik ¢.28a

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Nazov ‘ Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 1,50 0,90 * 1,00 *1,30 *1,30 * 1,70 * 0,94 3,6458
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku  VSHwmj = VHwmy * kpp = 66,39 €/m2 * 3,6458 242,04 €/m?
VYHODNOTENIE

Nazov ‘ Vypocet | Vseobecna hodnota [€]
parcela ¢. 19262/11 72,00 m2 * 242,04 €/m2*1/1 17 426,388
Spolu | | 17 426,88

3.1.1.4 Pozemok LV ¢.3673 - 2023

Parcela Druh pozemku z Ot Spoluvla.stnlcky Vymera [m2]
vymera [m?2] podiel
19262/11 zastavana plocha a nadvorie 72,00 1/1 72,00
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHw = 66,39 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
6. vel'mi dobré obchodné oblasti v mestach od 50 000 do 100 000 obyvatel'ov a
ks v kiipel'nych mestach, vedl'ajsie ulice v centre miest nad 100 000 obyvatel'ov,
koeficient veobecnej nakupné centra vo vel'kych obytnych ¢astiach mimo centra miest nad 100 000 1,50
situacie obyvatel'ov s dobrymi dopravnymi moZnostami
pozemok je situovany v lokalite Koliba
kv 2. - inZinierske stavby, chranené loZiskové tizemia 0.90
koeficient intenzity vyuZitia nqg pozemku je vybudovand spevnend plocha z vegetacnych tvdrnic '
ko 4. pozemky v mestach s moZnostou vyuzitia mestskej hromadnej dopravy
koeficient dopravnych o . . i " 1,00
vztahov najblizsie zdstavky MHD(trolejbus) su situované na ul.Jeséniova
kr 3. plochy obytnych a rekrea¢nych tzemi (obytna alebo rekrea¢na poloha)
koeficive.n.t fl,mkér.lého pozemok je situovany v uzemi s funkénym vyuZzitim-mdlopodlaznd zdstavba 1,30
vyuzitia uzemia obytného vizemia
ki 3. dobra vybavenost (moznost napojenia najviac na tri druhy verejnych sieti,
koeficient technickej napriklad miestne rozvody vody, elektriny, zemného plynu) 1,30
infraStruktiry pozemku v dotknutom tizemf st situované vsetky IS
3. pozemKy s vyrazne zvySenym zaujmom o kupu, ak to nebolo zohl'adnené v 170
zvySenej vychodiskovej hodnote ’
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kz
koeficient povySujucich lokalita Koliby je povaZovand za lukrativnu lokalitu na byvanie
faktorov
kr 10. vplyv ¢asového vyvoja minulych obdobi,
koeficient redukujucich pozemokje vyuZivany ako pristupovd plocha k rodinnému domu na 091
faktorov parc.c.6652/7-Cesta na Kamzik ¢.28a
]EDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov ‘ Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 1,50 *0,90 * 1,00 *1,30 * 1,30 * 1,70 * 0,91 3,5295
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku  VSHwmy = VHwmy * kpp = 66,39 €/m2 * 3,5295 234,32 €/m?
VYHODNOTENIE
Nazov ‘ Vypocet | Vseobecna hodnota [€]
parcela ¢. 19262/11 72,00 m2* 234,32 €/m2*1/1 16 871,04
Spolu | | 16 871,04

3.1.1.5 Pozemok LV ¢.3673 - 2022

Parcela Druh pozemku z Ot Spoluvla.stnlcky Vymera [m2]
vymera [m2] podiel
19262/11 zastavana plocha a nadvorie 72,00 1/1 72,00
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHw = 66,39 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
6. vel'mi dobré obchodné oblasti v mestach od 50 000 do 100 000 obyvatel'ov a
ks v kiipel'nych mestach, vedl'ajsie ulice v centre miest nad 100 000 obyvatel'ov,
koeficient vieobecnej nakupné centra vo vel'kych obytnych ¢astiach mimo centra miest nad 100 000 1,50
situacie obyvatel'ov s dobrymi dopravnymi moZnostami
pozemok je situovany v lokalite Koliba
ky 2. - inzinierske stavby, chranené loziskové uzemia 0.90
koeficient intenzity vyuZitia ng pozemku je vybudovand spevnend plocha z vegetacnych tvdrnic '
kp 4. pozemky v mestach s moznostou vyuzitia mestskej hromadnej dopravy
koeficient dopravnych o ) o 3 o 1,00
vztahov najbliZsie zdstavky MHD(trolejbus) su situované na ul Jeséniova
kr 3. plochy obytnych a rekrea¢nych izemi (obytna alebo rekreacna poloha)
koeficive.n.t fllmkér?ého pozemok je situovany v tizemi s funkénym vyuZitim-mdlopodlaZnd zdstavba 1,30
vyuzitia uzemia obytného tizemia
ki 3. dobra vybavenost (moZnost napojenia najviac na tri druhy verejnych sieti,
koeficient technickej napriklad miestne rozvody vody, elektriny, zemného plynu) 1,30
infrastruktary pozemku v dotknutom tizemi su situované vsetky IS
kz 3. pozemky s vyrazne zvySenym zaujmom o kupu, ak to nebolo zohl'adnené v
koeficient povy$ujiicich  ZvySenej vychodiskovej hodnote 1,70
faktorov lokalita Koliby je povaZovand za lukrativnu lokalitu na byvanie
kr 10. vplyv ¢asového vyvoja minulych obdobi,
koeficient redukujucich pozemokje vyuZivany ako pristupovd plocha k rodinnému domu na 0,88
faktorov parc.¢.6652/7-Cesta na Kamzik ¢.28a
]EDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov ‘ Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 1,50 *0,90 * 1,00 *1,30 *1,30 * 1,70 * 0,88 3,4131
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Jednotkova vieobecna hodnota pozemku  VSHwmy = VHwmy * kpp = 66,39 €/m2 * 3,4131 226,60 €/m2‘
VYHODNOTENIE

Nazov ‘ Vypocet | VsSeobecna hodnota [€]
parcela ¢. 19262/11 72,00 m2* 226,60 €/m2*1/1 16 315,20
Spolu | | 16 315,20

3.1.1.6 Pozemok LV ¢.3673 - 2021

Parcela Druh pozemku ¢ Spolu Spoluvla.stmcky Vymera [mZ2]
vymera [m?] podiel
19262/11 zastavana plocha a nadvorie 72,00 1/1 72,00
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHw = 66,39 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
6. vel'mi dobré obchodné oblasti v mestach od 50 000 do 100 000 obyvatel'ov a
ks v kiipel'nych mestach, vedl'ajsie ulice v centre miest nad 100 000 obyvatel'ov,
koeficient veobecnej nakupné centra vo velkych obytnych ¢astiach mimo centra miest nad 100 000 1,50
situicie obyvatel'ov s dobrymi dopravnymi moZnostami
pozemok je situovany v lokalite Koliba
ky 2. - inzinierske stavby, chranené loziskové uzemia 0.90
koeficient intenzity vyuZitia ng pozemku je vybudovand spevnend plocha z vegetacnych tvdrnic '
kp 4. pozemky v mestach s moznostou vyuzitia mestskej hromadnej dopravy
koeficient dopravnych o ) o 3 o 1,00
vztahov najbliZsie zdstavky MHD(trolejbus) st situované na ul Jeséniova
kr 3. plochy obytnych a rekreacnych izemi (obytna alebo rekrea¢na poloha)
koeficive.n.t fllmkér?ého pozemok je situovany v tizemi s funkénym vyuZitim-mdlopodlaZnd zdstavba 1,30
vyuzitia uzemia obytného tizemia
ki 3. dobra vybavenost (moZnost napojenia najviac na tri druhy verejnych sieti,
koeficient technickej napriklad miestne rozvody vody, elektriny, zemného plynu) 1,30
infrastruktary pozemku v dotknutom tizemi su situované vsetky IS
kz 3. pozemky s vyrazne zvySenym zaujmom o kupu, ak to nebolo zohl'adnené v
koeficient povy$ujiicich ~ ZvySenej vychodiskovej hodnote 1,70
faktorov lokalita Koliby je povaZovand za lukrativnu lokalitu na byvanie
kr 10. vplyv ¢asového vyvoja minulych obdobi,
koeficient redukujicich pozemokje vyuzivany ako pristupovd plocha k rodinnému domu na 0,85
faktorov parc.c.6652/7-Cesta na Kamzik ¢.28a
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov ‘ Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 1,50 *0,90 * 1,00 *1,30 * 1,30 * 1,70 * 0,85 3,2968
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku  VSHwmy = VHwmy * kpp = 66,39 €/m2 * 3,2968 218,87 €/m?
VYHODNOTENIE
Nazov ‘ Vypocet | VsSeobecna hodnota [€]
parcela ¢. 19262/11 72,00 m2 * 218,87 €/m2*1/1 15 758,64
Spolu | | 15 758,64
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4. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY NAJMU

4.1 Metdda vypoctom na baze vSeobecnej hodnoty

4.1.1 Pozemok LV ¢.3673 - 2026

Pri vypoéte VSH najmu pozemku za rok 2026 sa vychadza z okrajovych podmienok:

-predpokladana doba navratnosti vloZzenej investicie 25 rokov

-dafiové zatazenie sa uvazuje pre pravnicku osobu 21%

-v su€asnosti platnej urokovej miery z novych vkladov v bankach

Pri stanovovani VSH najmu za dotknuty pozemok vychadzam z tychto okrajovych podmienok:

-predpokladana doba navratnosti vioZenej investicie(rozumie sa tym kipa) u dotknutého pozemku

sa odbornym odhadom uvaZzuje 25 rokov, s ohfadom na charakteristické faktory pozemku(jedna sa o pozemok
zastavany stavbou) . Obdobie predpokladanej navratnosti investicie sa uvazuje spravidla v rozpati 15 - 40 rokov, v
zavislosti od ekonomickych, polohovych a fyzickych faktorov posudzovanych pozemkov.

Spodna hranica intervalu je vhodna pre pozemky s vysokym predpokladom navratnosti (o¢akavany vysoky najom),
pozemkov umiestnenych vo vyhodnej polohe z hiadiska polohovej diferenciacie (pozemky s vy$sou VSH) a s dobrymi
fyzickymi charakteristikami. Horna hranica intervalu je vhodna pouZit pre pozemky umiestnené z hladiska
polohovej diferenciécie v nevyhodnej polohe (pozemky s niz§ou VSH) s nevhodnymi resp. nedostato&nymi
fyzickymi charakteristikami, pozemky pri ktorych dochadza k dlhodobému obdobiu navratnosti t. j. s nizkym,
minimalnym vynosom, s problematickym zabezpe&enim prenajmu.

-dan z prijmu je uvazovana vo vy$ke 21%, platna pre pravnicku osobu(vlastnikom pozemkov je pravnicka osoba)

- urokova miera je uvazovana vo vyske 2,35%. Priemerné urokové miery z vkladov nefinanénych spolocnosti a
domacnosti v bankach za posledné dostupné roéné obdobie 03/2025 az 02/2026 s dohodnutou splatnostou od 1 roka do
2 rokov, podrla Statistickych Udajov NBS-webovy portal www.nbs.sk) st 2,13%(nefinanéné spoloc¢nosti)
resp.2,57%(domacnosti). Priemer Grokovych mier - (2,13+2,57)/2 = 2,35%. Do vypo&tu VSH najmu je prevzata VSH
pozemkov, stanovena metédou polohovej diferenciacie. Stanovena VSH najmu je 16,622 €/m?/rok.

VSH m? pozemku polohovou diferenciaciou: 257,500 €
Obdobie predpokladanej navratnosti investicie: 25 rokov
Urokova miera: 2,35 %
Dan z prijmu: 21 %
Koeficient zohladnujuci danové zat'azenie: 1,21
Poéet MJ pozemku: 72,00 m?
n %
Najom za rok na m2: VSHNPMY = VSHpozMY * [ﬁgn—ﬂ *Kn

(1+0,0235)25 * 0,0235
(1 +0,0235)25 - 1
Najom za rok spolu: V8HNp =M * V8HNpMy = 72,00 m2 * 16,622 €/m2/rok = 1 196,78 €/rok

V8HNpMy = 257,500 [ } 1,21 = 16,622 €/m2/rok

4.1.2 Pozemok LV ¢.3673 - 2025

Pri vypoéte VSH najmu pozemku za rok 2025 sa vychadza z okrajovych podmienok:

-predpokladana doba navratnosti vloZzenej investicie 25 rokov

-dafiové zatazenie sa uvazuje pre pravnicku osobu 21%

-v suc¢asnosti platnej trokovej miery z novych vkladov v bankach

Pri stanovovani VSH najmu za dotknuty pozemok vychadzam z tychto okrajovych podmienok:

-predpokladana doba navratnosti vioZenej investicie(rozumie sa tym kipa) u dotknutého pozemku

sa odbornym odhadom uvaZzuje 25 rokov, s ohfadom na charakteristické faktory pozemku(jedna sa o pozemok
zastavany stavbou) . Obdobie predpokladanej navratnosti investicie sa uvazuje spravidla v rozpati 15 - 40 rokov, v
zavislosti od ekonomickych, polohovych a fyzickych faktorov posudzovanych pozemkov.

Spodna hranica intervalu je vhodna pre pozemky s vysokym predpokladom navratnosti (o€akavany vysoky najom),
pozemkov umiestnenych vo vyhodnej polohe z hiadiska polohovej diferenciacie (pozemky s vy$ou VSH) a s dobrymi
fyzickymi charakteristikami. Horna hranica intervalu je vhodna pouzit pre pozemky umiestnené z hladiska
polohovej diferenciacie v nevyhodnej polohe (pozemky s niz$ou VSH) s nevhodnymi resp. nedostato&nymi
fyzickymi charakteristikami, pozemky pri ktorych dochadza k dlhodobému obdobiu navratnosti t. j. s nizkym,

Strana 11



Znalec: Inq. Peter Kapusta Cislo posudku: 18/2026

minimalnym vynosom, s problematickym zabezpe&enim prenajmu.

-dan z prijmu je uvazovana vo vySke 21%, platna pre pravnicku osobu(vlastnikom pozemkov je pravnicka osoba)

- urokova miera je uvazovana vo vyske 2,22%. Priemerné trokové miery z vkladov nefinanénych spolo¢nosti a
domacnosti v bankach za posledné dostupné roéné obdobie 01/2025 az 12/2025 s dohodnutou splatnostou od 1 roka do
2 rokov, podrla Statistickych Udajov NBS-webovy portal www.nbs.sk) st 1,93%(nefinanéné spolo¢nosti)
resp.2,51%(domacnosti). Priemer Grokovych mier - (1,93+2,51)/2 = 2,22%. Do vypo&tu VSH najmu je prevzata VSH
pozemkov, stanovena metédou polohovej diferenciacie. Stanovena VSH najmu je 15,883 €/m?/rok.

VSH m? pozemku polohovou diferenciaciou: 249,770 €
Obdobie predpokladanej navratnosti investicie: 25 rokov
Urokova miera: 2,22 %
Dan z prijmu: 21 %
Koeficient zohladnujuci danové zat'azenie: 1,21
Poéet MJ pozemku: 72,00 m?
n %
Najom za rok na m2: VSHNPMY = VSHpozMy * [ﬁgn—ﬂ *Kn

(1+0,0222)25 * 0,0222
(1 +0,0222)25 - 1
Najom za rok spolu: V8HNp =M * V8HNpMy = 72,00 m2 * 15,883 €/m2/rok = 1 143,58 €/rok

V8HNpMy = 249,770 [ } 1,21 = 15,883 €/m2/rok

4.1.3 Pozemok LV ¢.3673 - 2024

Pri vypoéte VSH najmu pozemku za rok 2024 sa vychadza z okrajovych podmienok:

-predpokladana doba navratnosti vloZzenej investicie 25 rokov

-dafiové zatazenie sa uvazuje pre pravnicku osobu 21%

-v suc€asnosti platnej trokovej miery z novych vkladov v bankach

Pri stanovovani VSH najmu za dotknuty pozemok vychadzam z tychto okrajovych podmienok:

-predpokladana doba navratnosti vioZenej investicie(rozumie sa tym kipa) u dotknutého pozemku

sa odbornym odhadom uvazuje 25 rokov, s ohfadom na charakteristické faktory pozemku(jedna sa o pozemok
zastavany stavbou) . Obdobie predpokladanej navratnosti investicie sa uvazuje spravidla v rozpati 15 - 40 rokov, v
zavislosti od ekonomickych, polohovych a fyzickych faktorov posudzovanych pozemkov.

Spodna hranica intervalu je vhodna pre pozemky s vysokym predpokladom navratnosti (o¢akavany vysoky najom),
pozemkov umiestnenych vo vyhodnej polohe z hiadiska polohovej diferenciacie (pozemky s vy$ou VSH) a s dobrymi
fyzickymi charakteristikami. Horna hranica intervalu je vhodna pouzit pre pozemky umiestnené z hladiska
polohovej diferenciacie v nevyhodnej polohe (pozemky s niz$ou VSH) s nevhodnymi resp. nedostato&nymi
fyzickymi charakteristikami, pozemky pri ktorych dochadza k dlhodobému obdobiu navratnosti t. j. s nizkym,
minimalnym vynosom, s problematickym zabezpeéenim prenajmu.

-dan z prijmu je uvaZzovana vo vySke 21%, platna pre pravnicku osobu(vlastnikom pozemkov je pravnicka osoba)

- Urokova miera je uvaZzovana vo vyske 3,06%. Priemerné urokové miery z vkladov nefinanénych spolo¢nosti a
domacnosti v bankach za posledné dostupné roéné obdobie 12/2023 az 11/2024 s dohodnutou splatnostou od 1 roka do
2 rokov, podla Statistickych udajov NBS-webovy portal www.nbs.sk) su 3,40%(nefinanéné spoloénosti)
resp.2,72%(doméacnosti). Priemer trokovych mier - (3,40+2,72)/2 = 3,06%. Do vypoétu VSH najmu je prevzata VSH
pozemkov, stanovena metédou polohovej diferenciacie. Stanovena VSH najmu je 16,931 €/m?/rok.

VSH m?2 pozemku polohovou diferenciaciou: 242,040 €
Obdobie predpokladanej navratnosti investicie: 25 rokov
Urokova miera: 3,06 %
Dan z prijmu: 21 %
Koeficient zohladnujuci danové zat'azenie: 1,21
Poéet MJ pozemku: 72,00 m?
n %
Najom za rok na m2: VSHNPMY = VSHPozMY * [ﬁgn—ﬂ *Kn

(1 + 0,0306)2° * 0,0306
(1 +0,0306)25 - 1
Najom za rok spolu: VéHNp =M* VéHNpMJ =72,00 m2 * 16,931 €/m2/rok = 1 219,03 €/rok

VEHNpMy = 242,040 [ } 1,21 = 16,931 €/m2/rok
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Znalec: Inq. Peter Kapusta Cislo posudku: 18/2026

4.1.4 Pozemok LV ¢.3673 - 2023

Pri vypoéte VSH najmu pozemku za rok 2023 sa vychadza z okrajovych podmienok:

-predpokladana doba navratnosti vloZzenej investicie 25 rokov

-dafiové zatazenie sa uvazuje pre pravnicku osobu 21%

-v suc€asnosti platnej trokovej miery z novych vkladov v bankach

Pri stanovovani VSH najmu za dotknuty pozemok vychadzam z tychto okrajovych podmienok:

-predpokladana doba navratnosti vioZenej investicie(rozumie sa tym kipa) u dotknutého pozemku

sa odbornym odhadom uvazuje 25 rokov, s ohfadom na charakteristické faktory pozemku(jedna sa o pozemok
zastavany stavbou) . Obdobie predpokladanej navratnosti investicie sa uvazuje spravidla v rozpati 15 - 40 rokov, v
zavislosti od ekonomickych, polohovych a fyzickych faktorov posudzovanych pozemkov.

Spodna hranica intervalu je vhodna pre pozemky s vysokym predpokladom navratnosti (o¢akavany vysoky najom),
pozemkov umiestnenych vo vyhodnej polohe z hiadiska polohovej diferenciacie (pozemky s vy$sou VSH) a s dobrymi
fyzickymi charakteristikami. Horna hranica intervalu je vhodna pouzit pre pozemky umiestnené z hladiska
polohovej diferenciacie v nevyhodnej polohe (pozemky s niz$ou VSH) s nevhodnymi resp. nedostato&nymi
fyzickymi charakteristikami, pozemky pri ktorych dochadza k dlhodobému obdobiu navratnosti t. j. s nizkym,
minimalnym vynosom, s problematickym zabezpe&enim prenajmu.

-dan z prijmu je uvaZzovana vo vySke 21%, platna pre pravnicku osobu(vlastnikom pozemkov je pravnicka osoba)

- Urokova miera je uvaZovana vo vyske 2,95%. Priemerné urokové miery z vkladov nefinanénych spolo¢nosti a
domacnosti v bankach za posledné dostupné roéné obdobie 12/2022 az 11/2023 s dohodnutou splatnostou od 1 roka do
2 rokov, podla Statistickych udajov NBS-webovy portal www.nbs.sk) su 3,82%(nefinanéné spoloénosti)
resp.2,08%(doméacnosti). Priemer trokovych mier - (3,82+2,08)/2 = 2,95%. Do vypoétu VSH najmu je prevzata VSH
pozemkov, stanovena metédou polohovej diferenciacie. Stanovena VSH najmu je 16,192 €/m?/rok.

VSH m?2 pozemku polohovou diferenciaciou: 234,320 €
Obdobie predpokladanej navratnosti investicie: 25 rokov
Urokova miera: 2,95 %
Dan z prijmu: 21 %
Koeficient zohladnujuci danové zat'azenie: 1,21
Poéet MJ pozemku: 72,00 m?
n %
Najom za rok na m2: VSHNPMY = VSHpozMy * [ﬁgn—ﬂ *Kn

(1 + 0,0295)25 * 0,0295
(1 +0,0295)25 - 1
Najom za rok spolu: VéHNp =M* VéHNpMJ =72,00 m2 * 16,192 €/m2/rok = 1 165,82 €/rok

VEHNpMy = 234,320 [ } 1,21 = 16,192 €/m2/rok

4.1.5 Pozemok LV ¢.3673 - 2022

Pri vypoéte VSH najmu pozemku za rok 2022 sa vychadza z okrajovych podmienok:

-predpokladana doba navratnosti vlozenej investicie 25 rokov

-dafiové zataZenie sa uvazuje pre pravnicku osobu 21%

-v suc¢asnosti platnej trokovej miery z novych vkladov v bankach

Pri stanovovani VSH najmu za dotknuty pozemok vychadzam z tychto okrajovych podmienok:

-predpokladana doba navratnosti vioZenej investicie(rozumie sa tym kupa) u dotknutého pozemku

sa odbornym odhadom uvazuje 25 rokov, s ohfadom na charakteristické faktory pozemku(jedna sa o pozemok
zastavany stavbou) . Obdobie predpokladanej navratnosti investicie sa uvazuje spravidla v rozpati 15 - 40 rokov, v
zavislosti od ekonomickych, polohovych a fyzickych faktorov posudzovanych pozemkov.

Spodna hranica intervalu je vhodné pre pozemky s vysokym predpokladom navratnosti (o€akavany vysoky najom),
pozemkov umiestnenych vo vyhodnej polohe z hladiska polohovej diferenciacie (pozemky s vy$$ou VSH) a s dobrymi
fyzickymi charakteristikami. Horna hranica intervalu je vhodna pouzit pre pozemky umiestnené z hladiska
polohovej diferenciacie v nevyhodnej polohe (pozemky s niz$ou VSH) s nevhodnymi resp. nedostato&nymi
fyzickymi charakteristikami, pozemky pri ktorych dochadza k dlhodobému obdobiu navratnosti t. j. s nizkym,
minimalnym vynosom, s problematickym zabezpecenim prenajmu.

-dan z prijmu je uvazovana vo vyske 21%, platna pre pravnicku osobu(vlastnikom pozemkov je pravnicka osoba)
- Urokova miera je uvaZzovana vo vyske 1,08%. Priemerné urokové miery z vkladov nefinanénych spolo¢nosti a
domacnosti v bankach za posledné dostupné roéné obdobie 01/2022 az 12/2022 s dohodnutou splatnostou od 1 roka do
2 rokov, podla Statistickych udajov NBS-webovy portal www.nbs.sk) su 1,0%(nefinanéné spolo¢nosti)
resp.1,16%(domacnosti). Priemer Grokovych mier - (1,0+1,16)/2 = 1,08%. Do vypoé&tu VSH najmu je prevzata VSH
pozemkov, stanovena metédou polohovej diferenciacie. Stanovena VSH najmu je 12,573 €/m?/rok.
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Znalec: Inq. Peter Kapusta

Cislo posudku: 18/2026

VSH m? pozemku polohovou diferenciaciou:
Obdobie predpokladanej navratnosti investicie:

Urokova miera:
Dan z prijmu:

Koeficient zohladnujuci danové zat'azenie:

Pocet MJ pozemku:

Najom za rok na m?:

226,600 €
25 rokov
1,08 %

21 %
1,21
72,00 m?

n *
VSHNPMY = VSHPozZMY * [ﬁ;n_ﬂ *kn
(1+0,0108)%° * 0,0108
(1+0,0108)25 -1
V8HNp = M * V8HNpMy = 72,00 m2 * 12,573 €/m2/rok = 905,26 €/rok

VEHNpMy = 226,600 [ } 1,21 = 12,573 €/m2/rok

Najom za rok spolu:

4.1.6 Pozemok LV ¢.3673 - 2021

Pri vypoéte VSH najmu pozemku za rok 2021 sa vychadza z okrajovych podmienok:

-predpokladana doba navratnosti vloZzenej investicie 25 rokov

-dafiové zatazenie sa uvazuje pre pravnicku osobu 21%

-v suc€asnosti platnej trokovej miery z novych vkladov v bankach

Pri stanovovani VSH najmu za dotknuty pozemok vychadzam z tychto okrajovych podmienok:

-predpokladana doba navratnosti vioZenej investicie(rozumie sa tym kipa) u dotknutého pozemku

sa odbornym odhadom uvazuje 25 rokov, s ohfadom na charakteristické faktory pozemku(jedna sa o pozemok
zastavany stavbou) . Obdobie predpokladanej navratnosti investicie sa uvazuje spravidla v rozpati 15 - 40 rokov, v
zavislosti od ekonomickych, polohovych a fyzickych faktorov posudzovanych pozemkov.

Spodna hranica intervalu je vhodna pre pozemky s vysokym predpokladom navratnosti (o¢akavany vysoky najom),
pozemkov umiestnenych vo vyhodnej polohe z hiadiska polohovej diferenciacie (pozemky s vy$sou VSH) a s dobrymi
fyzickymi charakteristikami. Horna hranica intervalu je vhodna pouzit pre pozemky umiestnené z hladiska
polohovej diferenciacie v nevyhodnej polohe (pozemky s niz$ou VSH) s nevhodnymi resp. nedostato&nymi
fyzickymi charakteristikami, pozemky pri ktorych dochadza k dlhodobému obdobiu navratnosti t. j. s nizkym,
minimalnym vynosom, s problematickym zabezpecenim prenajmu.

-dan z prijmu je uvaZzovana vo vySke 21%, platna pre pravnicku osobu(vlastnikom pozemkov je pravnicka osoba)

- Urokova miera je uvaZovana vo vyske 0,71%. Priemerné urokové miery z vkladov nefinanénych spolo¢nosti a
domacnosti v bankach za posledné dostupné ro¢né obdobie 01/2021 az 12/2021 s dohodnutou splatnostou od 1 roka do
2 rokov, podla Statistickych udajov NBS-webovy portal www.nbs.sk) su 0,31%(nefinanéné spoloénosti)
resp.1,11%(domécnosti). Priemer trokovych mier - (0,31+1,11)/2 = 0,71%. Do vypoétu VSH najmu je prevzata VSH
pozemkov, stanovena metédou polohovej diferenciacie. Stanovena VSH najmu je 11,599 €/m?/rok.

VSH m?2 pozemku polohovou diferenciaciou: 218,870 €
Obdobie predpokladanej navratnosti investicie: 25 rokov
Urokova miera: 0,71 %
Dan z prijmu: 21 %
Koeficient zohladnujuci danové zat'azenie: 1,21
Poéet MJ pozemku: 72,00 m?

Najom za rok na m?:

Najom za rok spolu:

n %
VSHNPMY = VSHPozZMY * [ﬁ;n_ﬂ *kn
(1 +0,0071)2° * 0,0071
(1+0,0071)25 -1
V8HNp = M * V8HNpMy = 72,00 m2 * 11,509 €/m2/rok = 835,13 €/rok

V8HNpMy = 218,870 [ } 1,21 = 11,599 €/m2/rok
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Znalec: Inq. Peter Kapusta Cislo posudku: 18/2026

[1I. ZAVER
REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov ‘ VSeobecna hodnota [€]
Stavby
Pozemky
Pozemok LV ¢€.3673 - 2026 - parc. ¢. 19262/11 (72 m?) 18 540,00
Vseobecna hodnota celkom 18 540,00
VsSeobecna hodnota zaokruhlene 18 500,00
VsSeobecna hodnota slovom: osemnasttisicpiat'sto Eur

REKAPITULACIA NAJMU
Nazov Najom/M] [€/roK] ‘ Najom [€/roK]
Pozemky
Pozemok LV ¢.3673 - 2026 16,622 1196,78
Pozemok LV ¢.3673 - 2025 15,883 1143,58
Pozemok LV ¢.3673 - 2024 16,931 1219,03
Pozemok LV ¢.3673 - 2023 16,192 1165,82
Pozemok LV ¢.3673 - 2022 12,573 905,26
Pozemok LV ¢.3673 - 2021 11,599 835,13
Spolu 6 465,60
Zaokruhlene 6 500,00

Slovom: Sesttisicpat'sto Eur/rok

V Bratislave, diia: 31.03.2026 Ing. Peter Kapusta
znalec
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Znalec: Inq. Peter Kapusta

Cislo posudku: 18/2026

V. PRILOHY

Objednavka
Situacia SirSich vztahov
Kopia katastralnej mapy

Sirsie vztahy podla UPN-graficka éast
Regulacny list funk&ného vyuzitia ploch
Vypis z LV €.3673

Urokové miery z vkladov v bankach
Fotodokumentéacia

©CoNO>GORWN =

Uzemnoplanovacia informécia-textova éast
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Znalec: Inq. Peter Kapusta Cislo posudku: 18/2026

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoénikov a prekladatelov, ktory vedie
Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky zo dria 1.8.2005 v odbore 370000 stavebnictvo, odvetvi 370100 pozemné
stavby a 371002 odhad hodnoty nehnutelnosti, eviden¢né Cislo znalca 911 517.

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod ¢islom 18/2026.
Zaroven vyhlasujem, ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Ing. Peter Kapusta



Objednavka ¢.

Odberatel’:

Mestska ¢ast’ Bratislava-Nové Mesto
Junacka 1, 832 91 Bratislava

1CO: 00 603 317

DIC: 2020887385

0228/2026

Dodavatel’:
Kapusta Peter Ing.

MESTSKA CAST BRATISLAVA - NOVE MESTO
MIESTNY I:]RAD BRATISLAVA - NOVE MESTO
Junacka €. 1, 832 91 Bratislava 3

Papradova 9, 821 01 Bratislava

1ICO: 11813679
DIC:

Vypracovanie znaleckého posudku za ti¢elom stanovenia:

1. vieobecnej hodnoty pozemku reg. C-KN parc. €. 19262/11, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie,
o vymere 72 m2, v kat. iz. Vinohrady, zapisany na LV ¢. 3673, vo vlastnictve HM SR BA, v sprave MC

2. vieobecnej hodnoty roéného najmu pozemku reg. C-KN parc. ¢. 19262/11, druh pozemku: zastavana plocha
a nadvorie, o vymere 72 m2, v kat. Gz. Vinohrady, zapisany na LV ¢. 3673, vo vlastnictve HM SR BA,

v sprave MC, a to:
-zarok 2026,

- spitne za rok 2025,
- spétne za rok 2024,
- spitne za rok 2023,
- spiitne za rok 2022,
- spiitne za rok 2021.

Maximalna hodnota objednavky:
Lehota dorucenia:

260.00 €

Cislo objednavky uvadzajte vo faktire.
Predmet objednavky je rozpoctovo kryty.

Pracovnik zodpovedny za vystavenie objednavky, zabezpecenie kontroly a za prevzatie objednavky:

Meno a priezvisko: Darina Varsanyiova
Email: darina.varsanyiova@banm.sk

Telefon: 49 253 403
Détum vystavenia : 18/03/2026

Zakladna finanéna Kontrola podla zak. &. 357/2015 Z. z. o finan¢nej kontrole a audite a o zmene a doplneni niektorych

zakonov a Smernice ¢. 8/2021:

Zamestnanec zodpovedny za vystavenie objednavky prednosta

Vo finanénej operacii alebo jej ¢asti JE/NIEJE " mozné pokracovat’. Vo finanénej operacii alebo jej ¢asti JE/NIEJE " mozné pokracovat’.
Darina Varsanyiova 18/03/2026 .

y - Mgr. Marian Kolek 18/03/2026
Meno a priezvisko Datum Podpis Meno a priezvisko Déatum Podpis

Vysvetlivky:

1) nehodiace sa preciarknite

B/fax Bankové spojenie Cislo uétu ICO Strankové dni

02/49 253 111 Prima banka Slovensko, a. s.  SK08 5600 0000 0018 0034 7007 00603317 Pondelok &%0- 1200 p300_ 1700
02/45 529 459 Streda g00. 1200 1300 700
e-mail: podatelna@banm.sk DIC Piatok 00 _ 1900
www.banm.sk 2020887385



SITUACIA SIRSICH VZTAHOV
poloha pozemku parc.€.19262/11, k.i.Vinohrady, ul.Kamzikov vrch, MC BA-Nové Mesto




Kopia je nepouzitel'na na pravne tikony.

Meranie a grafické zndzornenie je len informativne a je nepouzitel'né na vytycenie hranic pozemkov a
osadenie stavieb na pozemky.

Vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky moze vykonat’ len odborne spdsobiléd osoba.

19259/1

Q
19258/1

)
T .
-‘¥<02/a hora

:l\

o
19254/2

Okres Obec Katastralne uzemie
Bratislava I11 Bratislava-Nové Mesto Vinohrady
Urad geodézie, kartografic a Cislo zakazky Vektorova mapa Mierka  1:1000

katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu  19262/11

Kopia je nepouzitel'na na pravne tkony

Vyhotovené automatizovanym spdsobom z ISKN Sposob autorizacie
Datum a ¢as vyhotovenia 24.3.2026 0:26:47 Bez autorizacie
Udaje platné k 20. 3. 2026 18:00:00

Informaény systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Strana 1 z 1




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI{

Okres : 103 Bratislava III Datum vyhotovenia
Obec 1 529346 Bratislava-Nové Mesto Cas vyhotovenia
Katastralne uzemie  : 804380 Vinohrady Udaje platné k

V¥pis je nepouZitel'ny na pravne tkony

24.3.2026
0:27:59
20.3.2026 18:00:00

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 3673 CIASTOCNY

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastralnej mape

Pocet parciel: 1

Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chranenej Spolo¢na Umiestnenie Druh
m? vyuzivania nehnutel’nosti nehnutel'nost’ pozemku | pravneho
pozemku vzt'ahu
19262/11 72 | Zastavana plocha 99 1 2
a nadvorie

Iné udaje: Bez zapisu

Ostatné PARCELY registra ,,C" nevyziadané.

Legenda

Sposob vyuzivania pozemku
99 Pozemok vyuzivany podl'a druhu pozemku

Spolo¢na nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutelnost'ou

Umiestnenie pozemku
2 Pozemok je umiestneny mimo zastavané¢ho uzemia obce

STAVBY nevyziadané.

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Vlastnik Pocet vlastnikov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
¢islo Miesto trvalého pobytu/ Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikacny udaj
1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne nam. 1, Bratislava, PSC 814 99, SR, ICO: 603481 1/1
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Titul nadobudnutia:

Zamenna zmluva V-153/2004 zo dna 5.2.2004-vz 119/04

Protokol o zvereni majetku Hl.mesta do spravy zo diia 30.9.1991 - 329/94
Protokol o zvereni majetku Hl.mesta do spravy zo dna 15.12.1993 - 345/94
Ziadost’ 200/94/MAJ.- vz 467/94

Protokol o zvereni majetku Hl.mesta do spravy zo dna 30.10.1991 - vz 59/95
Zamenna zmluva V-3977/95 zo diia 3.8.1995 - vz 373/95

Ziadost’ o zapis ¢.204/96 zo diia 31.5.1996-vz 494/96

Ziadost’ o zapis ¢.487/96 zo dnha 18.12.1996-vz 60/97

Zamenna zmluva V-791/97 zo dia 19.3.1997-vz 256/97

Rozhodnutie ¢.111-3067/97 zo diia 19.3.1997-vz 370/97

Ziadost’ o zapis ¢.154/97 zo dita 7.5.1997 - vz 879/97

Ziadost’ o zapis ¢.187/97 zo dha 18.6.1997 - vz 1030/97

Ziadost’ zo dna 3.6.1997 - 315/98

Ziadost’ ¢.11/98 zo dia 12.1.1998 - vz 400/98

Ziadost’ 412/98 zo dnia 5.11.1998 - vz 1069/98

Ziadost’ 414/98 zo dia 10.11.1998 - vz 1069/98

Ziadost’ ¢:5/1999 zo dita 7.1.1999 - vz 321/99

Ziadost, Protokol zo dila 10.7.1998 - vz 438/99

Ziadost’ zo diha 4.3.1999 - vz 439/99

Ziadost’ €.108/99 zo dna 8.4.1999 - vz 770/99

Iné udaje:

GP ¢.39/2005

GP ¢. 50/06

Zapis GP ¢. 144/2006 - zpmz 3619 E na odd.pozemkov k V-12793/2007

Rozhodnutie ¢.PU-08/576-21/4788/SUL zo dna 30.6.2008, Z-12709/08

GP ¢. 2972/2008

GP ¢. 2890/2008

GP ¢. 138/2008

Zapis GP ¢. 05092012 (nové parc. ¢. 6005/112,113), Z-9250/12.

GP ¢. 06/2012 (¢.overenia 1505/12), V-4143/14

GP ¢. 42/2014 (C.overeia 1145/2014)

GP ¢.140/2017, V-18632/2018

Protokol o oprave chyby ¢. X-356/2021 zo dna 11.10.2021

Rozhodnutia Okresného turadu Bratislava, pozemkovy a lesny odbor o trvalom vynati ¢.OU-BA-POL-2023/061096-
004/BAK zo dia 25.07.2023 na parc.¢. 19229/300 v GP ¢. G1-734/2023, R-4262/2023
Protokol o zapise eviden¢nej zmeny, R-4675/2025

GP ov.c. G1-2132/24, V-33135/25 (parc.c. 6390/4)

Poznamky: Bez zapisu

Spravca Podet spravcov: 2
Poradové¢ | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutel'nosti
¢islo Miesto trvalého pobytu/ Sidlo K vlastnikovi
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikacny tdaj
5 Mestski &ast’ Bratislava Nové mesto, Junicka 1, Bratislava, PSC 832 91, SR, ICO: 603317
Titul nadobudnutia: Bez zapisu
Iné udaje: Bez zapisu
Poznamky: Bez zapisu
6 Mestské lesy v Bratislave, Cesta mladeZe 4, Bratislava, PSC 831 01, SR, ICO: 30808901

Titul nadobudnutia: Bez zapisu

Iné udaje:
K vlastnikovi €. 1 je sprava pod por.¢.6 k nehnutel'nosti podl'a Protokolu ¢.11 88 0665 24 00 o zvereni majetku
Hl.mesta SR Bratislavy k pozemku registra C KN parc.¢.19258/1, zo dna 25.10.2024, Z-16401/2024

Poznamky: Bez zapisu

Néajomca - Neevidovani

Iné opravnena osoba - Neevidovani

Titul nadobudnutia — nepriradené

Ziadost zn: 287/99 zo diia 15.7.1999

Zverovaci protokol ¢.118404819900 zo dina 14.9.1999
Ziadost' €.297/99 zo diia 25.10.1999

Ziadost zn:133/2000 zo diia 6.4.2000
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Rozhodnutie ¢.111-62/2000 zo diia 16.5.2000

Ziadost’ €.369/2000 zo diia 23.10.2000

Ziadost’ &:321/2000 zo dia 8.9.2000

Ziadost' &:PaSM-272/2001 zo dita 27.8.2001

Zamenna zmluva V-3077/01 zo dna 28.11.2001

Ziadost’ ¢:PaSM-82/2002 zo diia 4.4.2002

Zverovaci protokol ¢.11 88 0889 02 00 zo dna 14.6.2002

Ziadost o zapis, &.: 7/2001 zo dia 16.1.2001

Zamenna zmluva V-1070/2003 zo dia 17.2.2004

Rozhodnutie ¢.X-26/04-Sp. zo dna 15.3.2004

Rozhodnutie ¢.X-78/05 zo diia 20.6.2005

Protokol o zvereni spravy ¢.118804780400 zo dia 26.7.2004

Protokol o zvereni spravy ¢.118814930200 zo dna 16.12.2004
Protokol o zvereni spravy ¢.118802190400 zo dia 31.5.2004

Protokol o zvereni spravy ¢.118811680100 zo dna 30.1.2002

Protokol o zvereni spravy ¢.118800590500 zo dia 11.3.2005

Protokol o zvereni spravy ¢.118800600500 zo dna 11.3.2005

Ziadost o zapis ¢. MAGS SNM 53319/08-1/333740 zo diia 11.11.2008
Ziadost’ o zapis . MAGS SNM 53316/08-1/333734 zo dia 11.11.2008
Ziadost' o zapis MAGS SNM 42522/09-1/247277 zo diia 18.05.2009
Protokol o zvereni spravy ¢.118803160900 zo dia 22.7.2009,Z-7422/09

Iné udaje - nepriradené
P.€.12142/12 zmenSend o 1 m2 (v¢leneny do p.¢.21229/72 podla GP ¢.31321704/221-117/98)
P.¢.18177/2 zmenSena o 41 m2 (zlucené do p.¢.18168/16) podl'a GP 31320902-04-168/96

N4ajom pozemku p.¢.6731/3 pre ndjomcu: Ing.Varga Jozef a Marta r.Benkova na dobu neuréitu podl'a njjomnej zmluvy ¢.258/99
zo dna 26.7.1999

GP 32/2007, (E3904 )

Rozhodnutie Spravy katastra pre hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislavu ¢. X-1036/08 zo dia 25.09.2008 ( parc.¢.
19351/2)

GP ¢. 35/2009, V-5917/10
GP ¢.93/2007, urad.over.3034/07
Rozhodnutie o oprave chyby X-257/16 zo diia 04.01.2017 (C p.¢. 19227/35,19227/55)

Zapis GP ¢.2403/16 overeny pod dia 15.11.2016; Rozhodnutie o trvalom vynati lesnych pozemkov OU-BA-PLO-2017/028359-
004 zo dna 18.07.2017; Z-16367/17

GP ¢. over. 1485/2017 dna 12.12.2017; R-2718/18
Zapis GP ¢.29/2019 (¢.overenia G1-2011/2019 zo dna 04.10.2019) , V-1442/2020
Zapis GP ¢. 129/2017 (¢.overenia 2436/2017 zo dia 24.10.2017), V-14719/2022

CAST C: TARCHY

K nehnutelnosti Obsah
K vlastnikovi

- Vecné bremeno - pravo prechodu cez p.¢.18170/4,8,9 v prospech vlastnikov p.¢.18173/3,
18173/4, 18173/5, 18174/1-6,8-10,19-24,28,29 o §irke 3m - 575/98; Zapis GP ¢.over.: G1-
640/2022, V-558/2020, R-822/2025

- Vecné bremeno - pravo prechodu,prejazdu a uloZenia inzinierskych sieti na p.¢.18170/8 v
prospech RNDr.Tatiany Judovej [*12.10.1956] podl'a V-2384/2001 zo dia 19.3.2003
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Vecné bremeno - pravo prechodu a prejazdu v prospech Zuzany Smis¢ikovej [*03.12.1968] cez
pozemok p.€.19018/2 v rozsahu vyznacenom v GP ¢.29/2003 podl'a V-1825/2003 zo dna
29.1.2004

Vecné bremeno: Pravo prechodu cez pozemok p.¢. 7168 v rozsahu vyzna¢enom v geom.plane
¢.: 581/04 v prospech Jozefa Matejku [* 11.4.1960] , Katariny Matejkovej [* 5.2.1968] a
Richarda Matejku [* 14.3.1969] podl'a V - 2210/04 zo dna 2.9.2004.

Pravo vstupu, prechodu a prejazdu cez pozemky - parc.¢. 6524/4, 6520/23, vo vlastnictve
povinného RAMAKOM, s.r.o., Jinova 6, Bratislava, ICO: 35833459, v prospech vlastnika
prilahlého pozemku ako opravneneho 2 vecného bremena a to: pozemku parc.€.6520/9, 6521/3,
podl'a V-5150/06 zo dna 28.04.06 - vz 594/06

Vecné bremeno podla § 22 a nasl.Zakona ¢.79/1957 Zb. o vyrobe, rozvode a spotrebe elektriny
v spojeni s § 69 ods.10 zédkona €.656/2004 Z.z. o energetike a o zmene mektorych zakonov v
prospech ZSE Distribiicia, a.s., [CO: 36361518, Bratislava, podl'a GP &.170/2011( &.o.

2377/11) na pozemkoch reg1stra C KN parc.c. 18638/2 18639 19227/2 a 19227/3, tykajice sa
elektroenergetického zariadenia: 2x110 kV vedenie ¢.8834 na trase Rz PPC-Rz Lamag a ¢.8753
na trase PPC-Rz Pionierska, Z-21373/11

Vecné bremeno podla § 22 a nasl. zakona ¢. 79/1957 Zb. o Vyrobe rozvode a spotrebe
elektriny (elektrizacny zdkon) v spojeni s § 69 ods. 10 zdkona ¢. 656/2004 Z.z. o energetike a o
zmene niektorych zdkonov v prospech spolo¢nosti ZSE Distribucia, a.s. (ICO 36361518) podla
GP ¢. 35 735 325 - 165/2011, &. over. 2378/11, na pozemkoch registra "C" parc.¢. 19227/4,
19227/5, 19229/87, 19229/111, 19229/142, 19292, 19299, 19306 tykajuce sa
elektroenergetického zariadenia: 2x110 kV vedenie ¢. 8208 na trase Rz Pionierska - Rz Lamac¢
a C. 8834 na trase PPC - Rz Lamac¢, Z-20301/11

Vecné bremeno "in rem" spocivajiice povinnosti povinného strpiet’ :

a) zriadenie a ulozenie NN pripojky k stavbe "trojgeneracny rodinny dom" v Bratislave

b) uzivanie, prevadzkovanie, opravy a odstranenie NN pripojky v rozsahu vymedzenom GP
¢€.0411/2017 zo dna 17.11.2017 na vyznacenie prava uloZenia inzinierskej siete overeny pod
¢.2863/2017 zo dna 20.12.2017

¢) vstup o0sob a vjazd vozidiel z dévodu prevadzky, udrzby, oprav a rekonstrukcie NN pripojky
na pozemky registra C KN parc.¢. 19013/2, 19018/2 v prospech kazdodobého vlastnika
nehnutelnosti pozemku registra C KN parc.¢. 19013/1, 19013/5, 19013/6, 19013/7 podl'a V-
14244/2018 zo dna 24.08.2018; (GP over. ¢. 2010/2019, Z-6823/20)

Vecné bremeno podl'a § 66 ods.1 pism. a) a ods. 2 zakona ¢.351/2011 Z.z.o elektronickych
komunikéciach, v platnom zneni, v prospech spolo¢nosti SITEL, s.r.o0., Zemplinska 6, KoSice
(ICO: 31 668305) spocivajice v povinnosti strpiet’ zriad’ovanie a prevadzkovame Verejnych
sieti a stavanie ich vedenia na pozemku registra C KN parc.¢.19262/1,

Z-5269/2019

Vecné bremeno in rem spocivajuce v prave prechodu pesi a prejazdu motorovym vozidlom k
pozemku registra C KN parc.¢.19229/283, 19229/284 v prospech kazdodobého vlastnika
pozemku registra C KN parc.¢. 19229/276, 19229/277, 19229/147, podl'a V-1442/2020 zo diia
24.02.2020 a podla GP ov.¢. G1-2620/2022, Z-11683/2023

Vecné bremeno spocivajuce v prave :

a) zriadenia uloZenia NN pripojky

b) uzivania, prevadzkovania, opravy a odstranenia NN pripojky podl’a GP ¢. G1-1861/2019

¢) vstupu osob a Vjazdu vozidiel z dovodu prevadzky, udrzby, oprav a rekonstrukcie NN
pripojky opravnenym z vecného bremena k pozemku registra C KN parc.¢.18224/1 v prospech
opravneného in personam : Zapadoslovenska distribuéna, a.s., (ICO: 36361518), podl'a V-
6339/2020 zo diia 27.03.2020.

Vecné bremeno spoéivajice v prave:

a) zriadenia a uloZenia pripojky elektrickej , vodovodnej a kanalizacnej pripojky - inzinierske
siete, na povinnej nehnutel'nosti

b) uzivania, prevadzkovania, opravy a odstranenia inzinierskych sieti na povinnej nehnutel'nosti
k stavbe ,, Rodinny dom Deviata -rekonstrukcia a dostavba" , v rozsahu vymedzenom
geometrickym planom €. 66/2021, Giradne overenom dia 3.6.2021, pod ¢islom G1-1112/2021
¢) vstupu 0s6b a vjazdu vozidiel z dovodu prevadzky, idrzby, oprav a rekonstrukcie
inzinierskych sieti na povinnej nehnutelnosti v celosti

na pozemok registra C KN parcelné ¢islo 18275/8,

vprospech:

vlastnika pozemkov registra C KN parcelné ¢islo 18274/4, 18274/11 a rozostavanej stavby -
rozostavany rodinny dom Deviata so sipisnym ¢islom 2253 na pozemku registra C KN s
parcelnym c¢islom 18274/11, podla V-39132/2021 zo dia 17.01.2022.
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Vecné bremeno in rem spocivajice v povinnosti povinného z vecného bremena strpiet’ na
zat'azenom

pozemku registra C KN parcelné ¢islo 18170/2 zriadenie a ulozenie kanalizacnej pripojky,
uzivanie,prevadzkovanie, opravy a odstranenie kanaliza¢nej pripojky, vstup osdb a vjazd
vozidiel z dovodu prevadzky, udrzby, oprav a rekonstrukcie kanaliza¢nej pripojky, a to v
rozsahu vyzna¢enom geometrickym planom ¢.ov G1-2050/2021 zo diia 14.10.2021 vprospe
c h vlastnika pozemku registra C KN parcelné ¢islo 18168/5, podl'a V-9098/2022 zo dia
04.05.2022.

Vecné bremeno in rem spocivajuce v prave vstupu, prechodu a prejazdu peso, motorovymi aj
nemotorovymi vozidlami cez pozemok registra C KN parcelné ¢islo 19351/2
vprospech:

vlastnikov pozemkov registra C KN parcelné ¢islo 19351/1, 19353/1, 19353/2, 19353/18,
19353/23, 19353/4, 19353/21, 19353/3, 19353/20, 19353/7, 19353/24, 19353/5, 19351/5,
19353/22, 19353/16,19353/17, podl'a V-14719/2022 zo diia 06.06.2022.

Vecné bremeno k pozemkom registra C KN parc.¢.19227/4, 19227/5 spoc€ivajiceho v prave:
a) zriadenia a uloZenia stavebného objektu SO 102- NN rozvody- prekladka- vymena k stavbe
"Novostavba rodinného domu s garazou" na Neronetovej ulici v Bratislave v katastralnom
uzemi

Vinohrady (d’alej iba "NN rozvody")

b) uzivania, prevadzkovania, oprav a odstranenia NN rozvodov

v rozsahu vyznacenom v geometrickom plane ¢islo 09-01/2018 zo diia 30.01.2019 radne
overenom

Okresnym tradom Bratislava, katastralnym odborom dna 08.03.2019 pod ¢islom G1-384/19
¢) vstupu 0s6b a vjazdu vozidiel na pozemky v celosti z dovodu prevadzky, adrzby, oprav a
rekonstrukcie

NN rozvodov opravnenym z vecného bremena a nim poverenymi osobami v rozsahu a
spdsobom

nevyhnutnym na vykon povolenej ¢innosti, vratane ¢innosti uvedenych v pism. a) a b)
vprospech:

Zapodoslovenska distribuén4, a.s. (ICO: 36361518), podl'a V-17678/2022 zo diia 28.06.2022.

"Vecné bremeno podl’a § 37a zakona €. 138/1973 Zb. v spojeni s § 42 ods. 6 zakona ¢.
442/2002 Z. z. spoéivajuce v prave spolo¢nosti Bratislavska vodarenska spoloénost’, a.s. (ICO
35850370) zriad’ovat’ a prevadzkovat’ na cudzich nehnutel'nostiach v rozsahu podl'a
geometrickeho planu €. 116/2022 ,aradne overeného pod ¢.G1-632/2022 na pozemku registra C
KN parc.¢. 7037/2, tykajice sa vodohospodarskej infrastruktary - vodovodné potrubie DN 150
z TVLT, dizky 1120 30m, Z-11115/2022

Vecné bremeno in rem spocivajuce v povinnosti povinného z vecného bremena ako vlastnika
pozemku registra C KN parcelné ¢islo 5652/6 strpiet”:

a) zriadenie a ulozZenie vodovodnej pripojky, kanalizacnej pripojky a NN pripojky,

b) uZivanie, prevadzkovanie, opravy a odstranenie vodovodnej pripojky, kanaliza¢nej pripojky
a NN pripojky k stavbe "RODINNY DOM MAGURSKA" a to v rozsahu vymedzenom
geometrickym planom ¢. 2/2022 tradne overenym Okresnym uradom Bratislava, pod ¢. G1-
901/2022 dna 07.03.2022 (d’alej len "geometricky plan")

¢) vstup o0sob a vjazd vozidiel z dévodu udrzby, oprav a rekonstrukcie vodovodnej pripojky,
kanaliza¢nej pripojky a NN pripojky na pozemkoch registra "C" par.¢. 5652/6, par. €. 5655,
par.¢. 21655/2, par. €. 21656, pozemok registra "E" KN par.¢. 22399, katastralne uzemie
Vinohrady, v rozsahu vymedzenom geometrickym planom

vprosp e c h: vlastnika pozemkov registra C KN parcelné ¢islo 5656/2, 5660/9, 5693/3, na
zéaklade zmluvy o zriadeni vecného bremena V-19399/2023 zo dila 27.09.2023.

Vecné bremeno spoéivajuce v povinnosti povinného z vecného bremena strpiet’pravo:

a) zriadenia a ulozenia podzemného elektrického vedenia (d’alej len ako ,,kablové vedenie"),
b) uzivania, prevadzkovania, opravy a odstranenia kablového vedenia k stavbe ,,BA_Est Zabi
Majer, 2.stavba, 22 kV vyvody - kabelizacia 22 kV vzdusnych vedeni VN 212 a

VN 411" na pozemkoch registra C KN parcelné ¢islo 19229/62, 19229/63, 19229/64,
19229/142, 19229/166, 19229/283, 19229/284 a to v rozsahu vymedzenom geometrickymi
planmi:

- ¢.220.32/2020 tradne overeného pod ¢. G1 2429/2021 dna 02.12.2021,

- €. 220.33/2020 tradne overeného pod ¢. G1 2431/2021 dna 02.12.2021,

- €. 220.34/2020 tradne overeného pod ¢. G1 2430/2021 dna 26.11.2021,

- €. 46193537-252/2022 uradne overeného pod ¢. G1 2067/2021 dna 17.01.2023,
vprospech:

Zapadoslovenska distribu¢na, a.s., ICO 36361518, podl'a zmluvy o zriadeni vecného bremena
V-21469/2023 7o diia 11.12.2023.

Vecné bremeno spocivajuce v povinnosti povinného z vecného bremena strpiet’ pravo:

¢) vstup 0s6b a vjazd vozidiel z dovodu prevadzky, udrzby, oprav a rekonstrukcie kablového
vedenia na pozemku registra C KN parcelné ¢islo 19229/62, 19229/63, 19229/64,

19229/142, 19229/166, vprospech:

Zapadoslovenska dlstrlbucna a.s., ICO 36361518, podla zmluvy o zriadeni vecného bremena
V-21469/2023 zo diia 11.12.2023.
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Vecné bremeno spocivajuce v povinnosti povinného z vecného bremena strpiet’ pravo:

¢) vstup 0s6b a vjazd vozidiel z dovodu prevadzky, udrzby, oprav a rekonstrukcie kablového
vedenia na pozemkoch registra C KN parcelné ¢islo 19229/283, 19229/284 a to v rozsahu
vymedzenom geometrickymi planmi:

- ¢. 220.32/2020 uradne overeného pod ¢. G1 2429/2021 dia 02.12.2021,

- ¢. 220.33/2020 uradne overeného pod ¢. G1 2431/2021 dna 02.12.2021,

- €. 220.34/2020 tradne overeného pod ¢. G1 2430/2021 dna 26.11.2021,

- €. 46193537-252/2022 tiradne overeného pod ¢. G1 2067/2021 dia 17.01.2023,
vprospech:

Zapadoslovenskd distribu¢na, a.s., ICO 36361518, podl'a zmluvy o zriadeni vecného bremena
V-21469/2023 zo diia 11.12.2023.

Vecné bremeno in personam na pozemok registra C KN parcelné ¢islo 6731/3, spoéivajuce v
povinnosti strpiet’ pravo:

a) zriadenia a uloZenia stavebného objektu SO 10.3 NN pripojky k stavbe "Projekt Jeseniova -
atriové

domy" (d’alej len NN pripojka), a to v rozsahu vymedzenom GP €. 1512/2022, uradne overeny
pod

G1-41/2023 (d’alej len GP),

b) uzivania, prevadzkovania, opravy a odstranenia NN pripojky v rozsahu vymedzenom GP,
c) vstupu o0sob a vjazdu vozidiel z dovodu udrzby, oprav a rekonstrukcie NN pripojky
opravnenym z

vecného bremena a nim poverenym osobam po vybudovani NN pripojky v rozsahu a spésobom
nevyhnutnym na vykon povolenej ¢innosti, a to v rozsahu vymedzenom GP

vprospech:

Zapadoslovenskd distribu¢na, a.s., ICO 36361518, Culenova 6, 81647 Bratislava na zaklade
Zmluvy o zriadeni vecného bremena V-27031/2023 zo diia 18.01.2024.

Vecné bremeno v zmysle § 11 zakona €. 251/2012 Z.z o energetike a o zmene niektorych
zakonov zriad'ovat’ na pozemkoch registra CKN parc.é. 19229/300, 19229/302
elektroenergetické zariadenie a v prave vstupu na zat'azené nehnutel'nosti v rozsahu
nevyhnutnom na vykon povolenej ¢innosti v prospech spolo¢nosti Zapadoslovenska
distribu¢na,a.s. (ICO 36361518), Z-18497/2023

Vecné bremeno spoéivajice v povinnosti Povinného z vecného bremena a kazdého d’alSieho
vlastnika Zat'azenych

nehnutelnosti (alebo ich Casti) strpiet:

a) zriadenie a ulozenie inZinierskych sieti - NN pripojka, vodovodna pripojka a kanalizacna
pripojka

b) uzivanie , prevadzkovanie, opravy a odstranenie inzinierskych sieti k stavbe ,, Novostavba
rekreacnych

domcekov" v rozsahu vymedzenom Geometrickymi planmi : GP ov.¢. G1-2408/2021, GP ov.c.
G1-1350/2023, GP ov.c. G1-1349/2023

¢) vstup o0sob a vjazd vozidiel z dovodu prevadzky, udrzby, oprav a rekonstrukcie inZinierskych
sieti na pozemok registra C KN parc.¢.19229/166 v celosti v prospech vlastnika nehnutel'nosti
pozemkov registra C KN parc.¢. 19229/148, 19229/276, rozostavanu stavbu bez sup.¢. na
parc.¢. 19229/148 a rozostavanu stavbu bez sup.¢. na parc.¢. 19229/276, podl'a V-15216/2024 z
20.08.2024

Vecné bremeno spocivajuceho v povinnosti vlastnika pozemku registra C KN parcelné Cislo
19299 strpiet’ na pozemku v rozsahu vyzna¢enom geometrickym planom ¢islo uradného
overenia G1-1034/2024:

a) zriadenie a ulozenie NN pripojky k stavbe "Pripojka Snezienkova - Pripojka NN"

b) uzivanie, prevadzkovanie, opravy, rekonstrukcie a odstranenie pripojky

¢) vstup o0s6b a vjazd vozidiel z dévodu uzivania, prevadzky, opravy, rekonstrukcie a
odstranenia pripojky

vprospech: BPT LEASING, ass., (ICO: 31357814), Bratislava, podl'a V-9668/2025 zo diia
27.05.2025.

Vlastnik poradové €islo 1

Vecné bremeno - pravo zriadenia a uloZenia kablového elektrického vedenia a uzivania,
prevadzkovania, opravy a odstranenia kablového elektrického vedenia na pozemkoch registra C
KN parc. ¢. 18342/11, 18342/113 v katastralnom Gizemi Vinohrady v rozsahu geometrického
planu €. 411-1/2014 uradne overeného pod €. 2795/14,

- pravo vstupu 0sob a vjazdu vozidiel z dovodu uzivania, prevadzky, idrzby, oprav a
rekonstrukcie kablového elektrického vedenia v rozsahu pozemkov registra C KN parec. €.
18342/11, 18342/113 v katastralnom uzemi Vinohrady v celosti, v prospech: Zapadoslovenska
disribu¢na, a.s., ICO: 36361518, podl'a V-27490/15 zo dia 27.10.2015

Vlastnik poradové &islo 1

Vecné bremeno - opravnenie zriadovat’ a prevadzkovat’ verejné siete a stavat’ ich vedenia na
cudzej nehnutel'nosti v prospech Orange Slovensko, a.s. , ICO: 35697270 a to na pozemky
registra C KN parc. ¢. 5435/73, 5435/3, 5750/38, 5652/6 5652/1, 5803/1, 5803/14, 5930/1,
5930/25, 5930/24, 5930/23, 5930/22, 5930/27, 5930/21, 5930/20, 5930/19, 5930/18, 5701/14,
podl'a § 66 ods.1 pism.a) zdkona €. 351/2011 Z.z. o elektronickych komunikéciach, Z-13076/16
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Vlastnik poradové &islo 1

Vecné bremeno spocivajuce :

a) v prave zriadenia a uloZenia elektrickej pripojky

b) v prave uzivania, prevadzkovania, opravy, udrzby a odstranenia pripojky

v rozsahu vyzna¢enom v geometrickom plane ¢.7/17/02, iradne overeny pod ¢.1278/2017

c) v prave vstupu 0sob a vjazdu vozidiel z dovodu udrzby, oprav a rekonstrukcie pripojky
spdsobom nevyhnutnym na vykon povolenej ¢innosti na pozemok registra C KN p.¢.18639 v
prospech vlastnika pozemkov registra C KN p.¢.18656/1, 18656/2, 18656/3, podl'a V-
12923/2018 zo dna 11.06.2018

Vlastnik poradové ¢islo 1

Vecné bremeno na pozemok registra C KN p.¢.19227/5 spoéivajuce:

a) v prave zriadenia a uloZenia stavebného objektu SO 102 NN rozvody - prekladka - vymena v
ramci stavby BA Nové Mesto, Neronrtova NNK (NN kablové rozvody)

b) v prave uzivania, prevadzkovania, opravy a odstranenia NN kablovych rozvodov, a to v
rozsahu vymedzenom geometrickym planom ¢.160/2018

¢) v prave vstupu 0s6b a vjazdu vozidiel z dovodu prevédzky, udrzby, oprév a rekonstrukcie
NN kablovych rozvodov opravnenym z vecného bremena a nim poverenym osobam v rozsahu
a spésobom nevyhnutnym na vykon povolenej Cinnosti, vratane ¢innosti uvedenych v pism. a) a
b) v prospech Zapadoslovenska distribuéna, a.s., IC0:36361518, podl'a V-12929/2018 zo dita
19.06.2018

Vlastnik poradové &islo 1

Vecné bremeno spocivajlice v povinnosti strpiet’ pravo:

a) zriadenia a ulozenia stavebného objektu - prekladka NN (d’alej ako "prekladka NN"),

b) uzivania, prevadzkovania, opravy a odstranenia prekladky NN k stavbe "Novostavba
rekreaénych doméekov A a B", a to v rozsahu vymedzenom geometrickym planom ¢.G1-
2408/2021 k pozemkom registra C KN parcelné ¢islo 19229/142, 19229/166

¢) vstupu 0s6b a vjazdu vozidiel z dévodu prevadzky, udrzby, oprav a rekonstrukcie prekladky
NN opravnenym z vecného bremena a nim poverenym osobam v rozsahu a spésobom
nevyhnutnym na vykon povolenej ¢innosti, vratane ¢innosti uvedenych v pism. a) a b) v celom
rozsahu k pozemkom registra C KN parcelné ¢islo 19229/142, 19229/166

vprospech:

Zapadoslovenska distribu¢na, a.s., ICO 36361518 podla V-17447/2022 zo diia 3.7.2022.

Vlastnik poradové &islo 1

Vecné bremeno spocivajiice v povinnosti vlastnika pozemku registra C KN parcelné ¢islo
5617/1 strpiet v rozsahu vymedzenom v geometrickom plane Gradne overenom pod ¢. G1-
2513/2021 pravo prechodu a prejazdu v p r o s p e ¢ h vlastnika pozemku registra C KN
parcelné ¢islo 5612, 5613 a stavby so supisnym ¢islom 263 na pozemku registra C KN s
parcelnym Cislom 5612 podl'a V-32875/2022 zo dia 09.11.2022

Vypis je nepouzitel'ny na pravne tkony

T7z7




MESTSKA CAST BRATISLAVA - NOVE MESTO
MIESTNY URAD BRATISLAVA - NOVE MESTO
Junacka €. 1, 832 91 Bratislava 3

Referat uzemného planovania

INTERNY LIST & 8314/4298/2026/UP/LUKA

Od: Mgr. David Filip Slahu¢ka Pre: Kolek Marian Mgr. Datum:
povereny vedenim Kancelarie starostu Oddelenie pravne 16.03.2026
VEC

Odpoved’ na interny list ¢.8193/3419/2026/PR/LISE

Dna 16.03.2026 (pridelené v registratire) bola Referatu tzemného planovania dorucena ziadost na vyhotovenie
uzemnopldnovacej informécie pre potreby znaleckého posudku na pozemku s parc. ¢. 19262/11, C-KN, k. u. Vinohrady vo
vymere 72 m? vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy, v sprave mestskej ¢asti Bratislava — Nové Mesto v sprave mestskej
Casti na zaklade protokolu ¢. 63/1991 zo dia 30.09.1991.

Za Referat uzemného planovania uvadzame nasledovné:

V zmysle Uzemného planu hl. mesta SR Bratislavy z r. 2007 v zneni neskorsich zmien a doplnkov je pozemok s parc. &.
19262/11, C-KN, k. 1. Vinohrady sti¢astou stabilizovaného izemia urc¢eného pre rekreaciu v prirodnom prostredi (kod
funkcie 1003).

Rekreacia v prirodnom prostredi je izemie sluziace oddychu a pohybu v prirode a Sportové aktivity v prirodnom prostredi,
ktoré podstatne nenarusuju prirodny charakter izemia. Rekreacné priestory v prirodnom zdzemi mesta a vodné plochy pre
rekreaciu s drobnymi zariadeniami obcianskej vybavenosti pre obsluhu uzemia.

Stabilizované uzemie je uzemie mesta, v ktorom tzemny plan ponechava sucasné funkéné vyuzitie, predpoklada mieru
stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa zasadne nemeni
charakter stabilizovaného tizemia. Mierkou a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom tizemi je najma charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho izemia, ktoré je nevyhnutné pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom tzemi akceptovat’, chranit
a rozvijat. AK pripadny novy navrh nerespektuje charakteristické principy, ktoré reprezentuju existujicu zastavbu a
vnasa do zastavby neprijatePny kontrast resp. netimerné zataZenie pozemku, nie je moZné takito stavbu v
stabilizovanom tzemi umiestnit’. Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych tzemi je uplatnit’ poziadavky
aregulativy funkéného dotvarania uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen zvySenie kvality zastavby, ale aj zvySenie
prevadzkovej kvality uzemia).

V zmysle Uzemného planu hl. mesta SR Bratislavy z r. 2007 v zneni neskorsich zmien a doplnkov je pozemok s parc. &.
19262/11, C-KN, k. . Vinohrady dotknuty ochrannym pasmom lesa.

Schému z Uzemného planu hl. mesta SR Bratislavy, ako aj prislusny regulaény list Vam zasielame v prilohe. Komplexné
informacie o Vasom zaujmovom Uzemi ziskate nahliadnutim do Uzemného planu hl. mesta SR Bratislavy z r. 2007 v zneni
neskorsich zmien a doplnkov, ktory je zverejneny na adrese: https://www.bratislava.sk/sk/uzemny-plan

Dovol'ujeme si Vas upozornit’, Ze pozemok s parc. ¢. 19262/11, C-KN, k. 0. Vinohrady je stucast'ou tizemia, pre ktoré
v sti¢asnosti mestska Gast’ Bratislava — Nové Mesto obstariva Uzemny plan zény Horna Mlynska dolina. Pozemok s parc. &.
19262/11, C-KN, k. 1. Vinohrady je v obstaravanom Uzemnom plane zény Horna Mlynské dolina sii¢astou nezastavatePného
uli¢ného priestoru (verejny priestor).



MESTSKA CAST BRATISLAVA - NOVE MESTO
MIESTNY URAD BRATISLAVA - NOVE MESTO
Junacka €. 1, 832 91 Bratislava 3

Referat uzemného planovania

Zaver
Téato uzemnoplanovacia informacia plati jeden rok od datumu vydania, pokial’ nebola schvalena nova tzemnoplanovacia
dokumentacia, pripadne zmeny a doplnky uzemnoplanovacej dokumentacie, na zaklade ktorej bola vydana. Toto vyjadrenie

nenahradza stanovisko mestskej Casti Bratislava-Nové Mesto k investicnému zameru.

V rieSenom uzemi je v sucasnosti platna stavebna uzavera.

Prilohy:

- Schéma z Uzemného planu hl. mesta SR Bratislavy
- Reguléacia funk¢éného vyuzitia ploch — 1003
- Vyrez z navrhu obstaravaného Uzemného planu zony Horna Mlynska dolina

S pozdravom

Vybavuje: Luknarova Adriana Ing.,02/49 253 136/adriana.luknarova@banm.sk

Mgr. David Filip Slahucka

povereny vedenim Kancelarie starostu



C.2.

CHARAKTERISTIKA JEDNOTLIVYCH FUNKCNYCH PLOCH

Navrh vyuzitia tzemia (pléch)

A - charakteristika

Uzemia sliZiace oddychu, pohybu v prirode a $portovym aktivitam, ktoré podstatne nenarusuji
prirodny charakter uzemia — pobytové luky, prirodné kupaliska — vodné plochy, aredly volného
¢asu, ihriska prirodného charakteru

LEGENDA

B.Funkéné vyuzitie

prevladajice @

1001 |les, ostatny lesny p6dny fond

- prirodné prostredie — zelen, krajinna zeleri, vodné plochy , vybavenost pre rekre4ciu a Sportové
aktivity ( turistika, cykloturistika, pobyt pri vode )

pripustné li

1002 | krajinna zelen

1003 | rekreacia v prirodnom prostredi

- cyklistické trasy, pesie trasy, jazdecké trasy, zariadenia vybavenosti a hygienické zariadenia pre
obsluhu Uzemia a stabilizujuca zelen

pripustné — v obomedzenom rozsahu ¥

GRAFICKE VYJADRENIE PRVKU

- drobné zariadenia stravovania, rychle obCerstvenie, autokempingy

nepripustné X
- pozri nizSie uvedenu tabulku

1003 rekreacia v prirodnom
prostredi

C - dopln.ustanovenie

Rodinné domy

Zariadenia poziarnej ochrany, zariadenia policie

Bytové domy do 4. nadzemného podlazia

Materské Skoly

Bytové domy nad 4 nadzemné podlazia

Zakladné Skoly a zakladné umelecké Skoly

Kupaliska
Lyziarske svahy a bobové drahy
Zariadenia netradi€nych Sportov

Byty v objektoch ur€enych na inu funkciu ( sluzobné )

Stredné Skoly, Specialne Skoly

Zariadenia Sportu a telovychovy viazané na ucelové objekty

Obchodné centra regionalne

Vysoké Skoly a vysokosSkolské arealy

Aredly volného €asu

Nakupné strediska, obchodné domy

Ubytovacie a stravovacie zariadenia Skolstva

Distribu¢né a velkoobchodné centra

Objekty a arealy vedy a vyskumu

Pobytové luky, nau¢né chodniky, turistické trasy
Drobné zariadenia pre vedecko - vyskumné ucely

Hypermarkety, hobbymarkety

Ambulancie, lekarne, ADOS, vydajne zdrav. pomécok, stacionare

Zahradkarske osady a lokality

Supermarkety, diskonty

Polikliniky

Chatové osady

Maloobchodné zariadenia pre obsluhu zékladnej funkcie uzemia

Nemocnice NsP, FNsP

Zelen liniova a ploSna

Verejné stravovanie

VysokoSpecializované odborné lie€ebné ustavy

Verejné stravovanie malého rozsahu, rychle obCerstvenie, bufety

Odborné lie€. ustavy, detské ozdravovne, lie€ebne, liec. Ustavy

Stravovanie pre zamestnancov

Zar. zdravotnictva — zachranna sluzba, dializaéné strediska

Ubytovacie zariadenia cestovného ruchu (CR)

Stacionare soc. sluzieb, chranené dielne, chranené byvanie

Vegetacia / zelen krajinna a ekostabilizacna
Drobna architektura a mobiliar

Cyklistické trasy

PesSie komunikacie

Malé ubytovacie zariadenia CR, malé hotely, penziény

Domovy socialnych sluzieb

Technické zariad. pre faunu a pestovanie rastlinného materialu

Autokempingy, turistické ubytovne

Domovy déchodcov, domovy penziény déchodcov

Drobné zariad. vybavenosti a hygienické zar. pre obsluhu Uzemia

Ubytovacie zariadenia viazuce na funkciu

Detské domovy, krizové stred., ZOS, SOS, pestunska starostiv.

Kompostarne a zariadenia na zhodnocovanie BRKO

Kongresové centra

Drobna vyroba a sluzby - neruSiaca

Zariadenia na separovany zber odpadov

Veltrzné a vystavné aredly

Vyrobné a nevyrobné sluzby pre obsluhu uzemia

Zariadenia na spracovanie, Upravu a nakladanie s odpadmi

Kulturne zariadenia

Zahradnictva, sklenikové hospodarstvo

Zariad. na separovany zber odpadov miestneho vyznamu bez NO

Zabavné zariadenia

Arealy velkych a strednych priemyselnych podnikov

Pricestné odpocivadla

Kulturne zariadenia v doplnkovom rozsahu

Vyroby a sluzby vSetkych druhov

CSPH bez sprievodnych prevadzok

Obradné siene

Priemyselné parky

Kostoly a modlitebne

Skladové arealy, distribu€né centra, logistické parky

CSPH so sprievodnymi prevadzkami
Odstavné statia a parkoviska

Cirkev a jej ostatné zariadenia

Skladové areadly suvisiace s vyrobou

Parkinggaraze

Administrativne budovy

Stavebné dvory a zariadenia

Prenajimatelné administrativne priestory

Narodné Stadiény, Stadiony — otvorené, kryté

Komunikacie vozidlové
Zariadenia a vedenia technickej vybavenosti pre obsluhu Uzemia

Objekty Ustred. organov Statnej spravy a Statnej reprezentacie

Sportové aredly — kryté a otvorené

X | X[ X[« X[ X[ X]|X]X[X[%|H| X HHENE®® X X (00 XqqHN

Tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

Objekty verejnej spravy krajského a miestneho vyznamu

Sportové haly, plavarne, kolkarne

X X[ X[ X R[] R[] X| XX X[ X| [ X]| X[ ]| X]|X|X|X]| X[ X]|X[X]X[X]| X

Zariadenia obrany

X X[ X[ 3] X[ 3] X[ X X| X[ X] X[ X X[ X[ 3] K[| K| X|XK]| X[ XK|X[X]X[X]| X

Telocvi¢ne, ihriska, fitnes, posilfiovne

c¢ast’ C - 51
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Urokove miery z vikladov (nove vklady) - EUR v [% p.a.]

Visdy demicnomn (5.1445.15) Visdy nefinsncarch polotnect (5.11)
Chdabie | VST “plarména Vidady - dobodmuma splumast'on Viady 1 vypovednou lehotou m::"j, "f,f" Viady : dobodmsen splatseston
petiadanic g Lrokn ":11;:1_ mdlreky | dodmesiscov | mad3mesisce dolrela ’I‘;:ﬂl]m“:r nsd 2 roky
Nove vklady [%:]

2211 001 145 139 1,59 013 001 002 133 254 0,10
22212 001 174 1,50 2,08 0.15 001 0.0 150 218 0l
02301 0.1 213 151 222 015 0.01 007 1,89 2583 3,10
W32 0.2 112 164 20 0.27 0.01 0.10 212 3,63 3,25
W33 0102 250 1,82 213 032 001 015 256 3,40 2.7
22304 0.2 163 1,62 23 034 0.01 o 265 405 2,45
W35 0.2 234 1,99 215 035 0.01 018 2,96 403 1,35
202306 0102 297 203 21 043 001 0.15 3,14 404 157
W 0102 3,16 214 242 0.56 001 230 3.26 426 3,10
202308 0,03 330 204 258 0.7 001 .35 345 445 2,14
pEER 0.03 337 2.48 264 0.3 0.01 0.27 371 445 057
2310 004 350 268 252 0,56 0.01 035 371 414 2,19
231 005 350 252 252 1,07 001 0.43 375 413 1,42




Urokoveé miery z vkladov (noveé vklady) - EUR v [% p.a.]

Viady demacnose (5.1475.15) Vidady nefnanénych spalotnosa (5.11)
. Vidady : dehodzmten splameston Vidady 5 rrpevedmon leboton Vidady splainé na Vidady s dohodemron splaimosfon
Obdabie ‘Tﬁm Hlnk T TTeE ) : patisdanie T Trels sl Lok
ada ? raker nad 2 reloy do 3 mezscow nad 3 mesiace ads ? rekor nad I reky
Hove vilady [3:]

2022401 0.0 024 093 079 011 0,01 0,01 -0.16 012 0.E2
2022402 0.0 036 R 050 011 0,01 0,01 032 0,01 0.10
2022403 0,04 024 087 079 0,05 0.01 0,01 -0.31 017 0.0z
2022402 0,04 024 059 07s 0,05 001 001 -0,26 0.03 0.0
2022405 0.0 021 085 062 0.05 0,01 0,01 021 0,09 0.E5
2022406 0.0 016 120 100 0.05 0,01 0,01 0.06 0,90 143
2022407 0.0 021 127 100 0.05 0.01 .01 0.23 0.03 0,03
2022408 0,04 048 140 118 0,06 001 001 031 117 000
2022409 0.0 oIr 136 134 0,06 0,01 0.00 082 199 0.0
2022-10 0.0 107 136 1498 0.07 0,01 0.00 099 286 002
2022-11 0.0 145 139 1589 013 0.01 0.02 133 254 010
2022-12 0,04 177 151 211 015 001 003 151 218 0.0
202301 0,01 208 182 224 015 001 0.7 138 283 .10
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