Mestska ¢ast Bratislava — Nové Mesto
Junacka 1
832 91 Bratislava

V Bratislave, dna 11.11.2025

Vec: Doplnenie Ziadosti zo diia 18.8.2025 o uzatvorenie dohody o investi¢nej ¢innosti podla zakona &.
377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislava

Vazenda mestska Cast Bratislava — Nové Mesto,

nasa spoloénost Trnavské Myto, a. s., so sidlom Mlynské nivy 55, 821 09 Bratislava — mestskd &ast Ruzinov, 1CO:
36 283 461, zapisana v Obchodnom registri Mestského suidu Bratislava Ill, oddiel Sa, vlozka ¢islo 3826/B (dalej
len ,Ziadatel”) tymto prejavuje zaujem o uzatvorenie dohody o investi¢nej ¢innosti podla ustanovenia § 26 ods.
4 zdkona ¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislava (dalej len ,Zakon“) v suvislosti
s planovanym projektom s nazvom ,,Novy Istropolis“, ktory sa bude nachadzat ktory sa bude nachadzat v lokalite

Trnavského myta na pozemkoch v katastralnom tuzemi Nové Mesto , podla prilohy MPV (dalej len , Projekt”).

Rie$ené Uzemie Projektu sa nachadza v néarozi ulic Trnavské myto (Kuku&inova) a Skultétyho. V nadvéznosti na
vlastnicke scelenie lzemia a dal$i vyvoj ndvrhu s primarnym ciefom zosuladit a dotvorit obytny blok
predmetného Uzemia, bol Projekt upraveny, aby kladol déraz na funkciu byvania. Tomu zodpoveda aj aktudlne
navrhovana bilancia uvedena nizsie.

Vychodiskové parametre Projektu Novy Istropolis — Uzemné rozhodnutie 2024

Na predmetny Projekt boli v minulosti vydané Zavazné stanovisko hl. m. Bratislava (¢. MAGS OUIC 40767/2023-
127497 z diia 4.4.2023) a tizemné rozhodnutia podla jednotlivych projektov rozdelenych na zény:

- ,Novy Istropolis — Zéna A“ z dfia 4.12.2024 pod ¢. 45307/7204/2024/SU/TARK-40,pravoplatného dna
20.1.2025 (dalej len ,UR-A’), apojedndva ozmenach vykonanych v projektovej dokumentdcii pre
Gizemné rozhodnutie (dalej len ,Zmena DUR’),

- ,Novy Istropolis — Zéna B“ z dria 4.12.2024 pod ¢. 45305/7202/2024/SU/TARK-39, pravoplatného dna
20.1.2025 (dalej len ,UR-B), a pojedndva ozmendach vykonanych v projektovej dokumentécii pre
Uzemné rozhodnutie (dalej len ,Zmena DURY),

- ,Novy Istropolis — Zéna C“ z dfia 5.12.2024 pod ¢. 45778/7203/2024/SU/TARK-41, pravoplatného dna
9.1.2025 (dalej len ,UR-C’), a pojednéva o zmenach vykonanych v projektovej dokumentacii pre Gzemné
rozhodnutie (dalej len ,Zmena DUR)

Uzemie Trnavského myta a Nového Istropolisu sa skladd z dvoch samostatnych regulaénych blokov funkcie
obcianskej vybavenosti ¢. 201, z ktorych jedno je rozvojovym a druhé stabilizovanym. Zavaznym stanoviskom hl.
m. Bratislavy z roku 2023 a nasledne tzemnym rozhodnutim bolo stanovené, Ze stabilizované uzemie a jeho
miera vyuzivania z pohladu koeficientov aindexu podlaznych pléch nadzemnej casti (dalej len ,IPP“) je
maximalne IPP = 2,73, ¢o &ini plochu 89 704,4 m2 a maximalne IZP (index zastavany ploch) = 0,38, co ¢ini plochu
12538,1 m2 na cely regulaény blok stabilizovaného uzemia. Tieto hodnoty su neprekrocitelna z hladiska
regulécie definovanej predmetnym uzemnym planom a zavaznym stanoviskom hl. m. ¢. MAGS OUIC 40767/2023-
127497 z dna 4.4.2023.

V zmysle zdkona &.377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislava sa Ziadatel rozhodol podat
ziadost o navy$enie navysenie povolenych ukazovatelov priestorového usporiadania ploch v stabilizovanom
Gzemi 0 max. 20%, na zaklade ktorého bude upraveny aj podiel funkéného vyuZitia v uzemi v silade s UPN BA.
Vyjadrenie pozadovaného navysenia voci zdvaznému stanovisku, ako aj uvedenym pravoplatnym tdzemnym
rozhodnutiam, je vyjadrené v nasledovnych tabulkach:
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Podiel OV navrh

Z pohladu vyhodnotenia Gzemného planu je Projekt, na ktory st vydané prévoplatné Uzemné rozhodnutia,
v sulade s Uzemnym planom. Pre stabilizované Uzemie su limitujuce koeficienty a indexy vyjadrené v tabulke
niziie. Pre potreby tejto Ziadosti st vychodiskovymi parametrami regulacie v stabilizovanom Gzemi koeficienty
aindexy IPP = 2,73, IZP = 0,38 a podiel obc¢ianskej vybavenosti min. 70%, ktory v zmysle Gzemnych rozhodnuti
dosahuje 84,62 %.

Tabulka 02: Vyhodnotenie stladu s UPN navrhu Projektu (UR 2024)
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Z pohladu pozadovaného navysenia HPP o max. 20% sa navrhuju dva objekty rezidencie. Navrhované objekty
bytovej funkcie R1 a R3 budu v parteri lokalizovat potrebni obé&iansku vybavenost komeréného charakteru.
Nakolko predmetné objekty R1 a R3 nevyuZivajd mozné navySenie 020 % plnohodnotne, Ziadame doplnit
ostévajucu HPP do administrativneho objektu O1 s cielom posilnit ob&iansku vybavenost Gzemia v zmysle
reguldcie funkéného vyuzivania limitovaného podielom min. 70% funkéného kédu €. 201. Predmetom Ziadosti
teda nie je funkénd zmena Gzemia. Ziadost sa vztahuje na navy3enie povolenych ukazovatelov priestorového
usporiadania pléch v stabilizovanom Gzemi a to konkrétne - hrubych podlaznych pléch o 20% v stabilizovanom
uzemi Trnavského myta a zvySenim koeficientu IPP z pvodne povolenych 2,73 na 3,27 v regulacnom bloku
a zastavanych ploch. Umiestnenim stavieb sa zvySuje aj samotnd zastavanost objektov o priblizne 4,2%
z povolenych 0,38 na navrhovanych 0,4, ¢o je obdobne v silade so zdkonom €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste
Slovenskej republiky Bratislava.

Dalej tato ziadost vyhodnocuje navy$enie vo vazbe na Gzemné rozhodnutia z r. 2024 a zévézné stanovisko hl. m.
Bratislava z r. 2023 (vid' vyssie).

1 Zdvazné stanovisko hl. m. Bratislavy, z dfia 4.4.2023 pod & MAGS OUIC 40767/2023-127497



ZMENA DUR A ZAVAZNEHO STANOVISKA 2025
NAHRADA DOMU TECHNIKY
NEZMENENE PODLAZNE PLOCHY A IPP OPROTI ZST 2024

POVODNA DUR 2024
VYDANE ZAVAZNE STANOVISKO

Vyhodnotenie navysenia HPP vo vizbe na Uzemné rozhodnutie 2024

NavySenie HPP a ZP spociva v objektoch R1, R3 adoplnenie podlainych pléch v objekte O1. Z pohladu
konkrétnych ukazovatelov pre objekty su plochy rozlozené nasledovne:

Tabulka 03: Bilancie dopifianych pléch v jednotlivych navrhovanych objektoch pre navysenie HPP

Doplnenie objektov Hruba podlaZna plocha — HPP (m?) | Plocha OV z celk. HPP (m?)
Obytny dom R1: +7932,0 +288,0

Obytny dom R3: +7 455,6 +652,0

Administrativny objekt O1 +2553,3 +2553,3

CELKOVO Navysenie HPP +17 940,9 +3493,3

Pri navySeni 017 940,9 m? bude poZadované maximalne IPP 3,27 (z pévodnych IPP 2,73) vo vztahu ku
regulaénému bloku stabilizovaného Uzemia (vymera 32 874 m?) a teda celkové navrhované nadzemné hrubé
podlainé plochy nepresiahnu viac ako 107 645,3 m?, o ¢ini navySenie 0 20% v danom regulaénom bloku
stabilizovaného Uzemia. Pre vybudovanie objektov R1 a R3 je nevyhnutné asanovat objekt Domu techniky?, ktory
bude nahradeny objektom R4 v rovnakom objeme avSak s posunutym umiestnenim. Po asandacii nebude podiel
funkcie OV nizsi ako 70%, ¢im sa povazuje kod funkcie obcianskej vybavenosti za splneny. Vyhodnotenie sa
vztahuje na vysSie uvedené UR pre jednotlivé zény zr. 2024 aZavazné stanovisko zr. 2023. Z pohladu
vyhodnotenia funkcie voCi povodnému lUzemnému rozhodnutiu je rovnako limita min. podielu splnena
a predstavuje 70,6% obcianskej vybavenosti v stabilizovanom tUzemi.

Tabulka 04: Bilancie nového navrhu navysenia HPP 0 20% projektu objektami R1, R3 a O1

.5370,7V ] 2125 2125
17362,6 961,7 16400,9 16400,9
01 36144,7 0,0 36144,7 36144,7
< 02 20536,0 0,0 20536,0 20536,0
ZUNAE R2 10963,4 0,0 10963,4 1259,0
Trafostanica 42,0 0,0 42,0 42,0

RL 7932,0 0,0 7932,0 288,0

ZoNAC [R3 7455,6 0,0 7455,6 652,0
R4 | 7958,2 0,0 7958,2 468,0

V Podiel OV ndvrh S

: Upozornenie: Max. navysend podlazna plocha uvazuje s odstranenim Domu techniky v zmysle Rozhodnutia o odstréneni stavby ¢.
8905/2022/UKSP/STEA-9 z dfia 3.11.2022 a jeho nahrade za Bytovy dom R4 (HPP = 7 958,2 m?) v zmysle zavazného stanoviska hl. m.
Bratislava podaného na posudzovanie diia 6.11.2025 OUIC MAGS hl. m. Bratislava.
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Navrhovanad zmena Projektu spociva v dotvoreni mestského bloku na Skultétyho ul. bytovou funkciou
s patri¢nou vybavenostou. Dispozitné rieSenie objektu bolo v tomto zmysle upravené tak, aby reflektovalo
charakter dlhodobého byvania v silade s funkciou funkéného vyuzitia. Hmotovo-priestorové vyjadrenie

reSpektuje urbanistickd koncepciu, ktorad bola predmetom rokovani s hl. m. Bratislava a odsthlasena z pohladu
priestoro-tvorby Utvarom hl. architekta Bratislava.

13063,6 040
57465 017
76003,1 70,6%
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POVODNA DUR 2024 ZMENA DUR A ZAVAZNEHO STANOVISKA 2025 POTENCIALNE NAVYSENIE NA 20% V STABILZOVANOM UZEMI
VYDANE ZAVAZNE STANOVISKO NAHRADA DOMU TECHNIKY NAVYSENIM FUNKCIE O (OV)
NEZMENENE PODLAZNE PLOCHY A IPP OPROTI 25T 2024 A PRIDANIM R A R3 OBJEKTOV.
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Zaver

Tato Ziadost sa tyka navy$enia povolenych ukazovatelov usporiadania pléch o max. 20% len v stabilizovanom
tzemi. Ziadost neriesi navysenie v rozvojovom tizemi. Poziadavka navy3enia je tiez v sulade s pripravovanym
Zadanim pre spracovanie Gizemno-planovacej Studie.

Navrhované navy3enie / zmena Projektu spociva v dotvoreni mestského bloku na Skultétyho ul. bytovou funkciou
s charakterom dlhodobého byvania v sulade s funkciou funkéného vyuzitia. Navrh sa tyka navysenia povolenych
ukazovatelov priestorového usporiadania ploch v stabilizovanom tizemi o max. 20%. Celkovo navrhovana zmena
umiestfiuje dva bytové objekty o celkovej vymere 15 387,6 m? (navy3enie HPP o 17,15 %) a doplnenia HPP do
objektu O1 o vymere +2 553,3 m? (navy3enie HPP o 2,85%) bez zmeny funkéného vyuZzitia stabilizovaného Gzemia
(kéd funkcie 201). Po zmene bude ndvrh s navy$enymi HPP dosahovat podiel funkcie obtianskej vybavenosti
limitne 70,6 % &im nie je dotknuty kod funkéného vyuzZivania €. 201 a vyvolana zmena podielu funkcie.
Navrhovana koncepcia tak meni mieru vyuzivania Uzemia z pohladu Indexu podlaznych pléch v stabilizovanom
Uzemi z povolenych 2,73 na navrhovanych 3,27 a Indexu zastavanych pléch v stabilizovanom Gzemi z povolenych
0,38 na navrhovanych 0,4 ¢o mierkou zodpoveda kontextu okolia a poZiadavke na intenzifikdciu uzlovych
priestorov vyznamnych fazisk mesta v zmysle UPN hl. m.

Navrhovana koncepcia predstavuje posun smerom k stabilnému mestskému byvaniu, ktoré zodpoveda
aktudlnym potrebam Uzemia a zérover vytvéra predpoklady pre zvy3enie kvality byvania a Zivota v danej lokalite.
Navrhovand zmena a navy$enie ukazovatelov umozni scelenie priestorovej a hmotovej Struktiry lokality
Trnavského myta, vytvori kvalitnej$ie obytné prostredie Skultétyho ulice s dostatoénou komerénou ob&ianskou
vybavenostou v parteri budov, ktoré poskytnu zazemie svojmu bezprostrednému okoliu.

Na zaklade vy3sie uvedeného si Vas dovolujeme poziadat o posudenie nasho navrhu a o moZnost uzatvorenia
dohody o investiénej ¢innosti, ktord by umoznila realizaciu Projektu v jeho aktualizovanej podobe a zéroveri
sme k dispozicii na osobné stretnutie alebo doplnenie dalsich informacii.

V pripade  akychkolvek otdzok na&s prosim nevédhajte kontaktovat na e-mailovej adrese:
tomas.juricek@immocap.sk a tomas.lukes@immocap.sk .

Za skoré vybavenie nasej ziadosti Vam vopred dakujeme.

0, a.s.

Wms.{ Trn
g Martin Sramko Mi

Predseda predstavenstva Po,

ela IKrényi Lazarova
redéeda predstavenstva

Prilohy:

List viastnictva ¢. 1255,

List viastnictva ¢. 1291,

List vlastnictva ¢. 7032,

List vlastnictva ¢. 7033,

List vlastnictva ¢. 7036,

Kdpia z katastrdlnej mapy.

Prehlad: Majetkovo-prdvne vztahy , MPV

Projekt k Ziadosti o odchylku od ZS_UPN BA v STAB201
. Textova cast_k ziadosti o odchylku od zdvéznej Easti UPD_UPN BA_NAVYSENIE
10. ZST hl.mesta

11. Postup par 26 ods 4_ZoB_HM_PRILOHA 1_ISTROPOLIS
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