Miestny kontrolor
mestskej €asti
Bratislava-Nové Mesto

SPRAVA

z kontroly spésobu vyberu a pouzitia poplatku za rozvoj
v mestskej Casti Bratislava-Nové Mesto za rok 2024

Miestny kontrolér mestskej Casti Bratislava-Nové Mesto (dalej v texte ako ,miestny
kontrolor) v spolupraci s poverenymi pracovnikmi utvaru miestneho kontrolora, ako
opravnena osoba, v sulade a na zaklade najma:

- planu kontrolnej éinnosti miestneho kontroléra MC B-NM na II. polrok 2025, schvaleného
uznesenim miestneho zastupitelstva mestskej Casti Bratislava-Nové Mesto (dalej len
,MZ*) €. 20/07 zo dna 24.06.2025

- zakona €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov

- zakona ¢&. 357/2015 Z.z. o finanénej kontrole a audite a 0 zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorSich predpisov

- pravidiel kontrolnej ¢innosti miestneho kontroléra mestskej ¢asti Bratislava—Nové Mesto
schvalenymi uznesenim miestneho zastupitel'stva mestskej Casti Bratislava—Nové Mesto
€. 04/15 dna 04.04.2023

- zakona €. 447/2015 Z.z. o miestnom poplatku za rozvoj a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov (dalej v texte ako ,zakon o poplatku za rozvoj")

- vSeobecne zavazného nariadenia mestskej Casti Bratislava-Nové Mesto &. 1/2017 zo
dna 14.02.2017 o miestnom poplatku za rozvoj na uzemi mestskej Casti Bratislava-Nové
Mesto v zneni vSeobecne zavazného nariadenia €. 92017 z 12.12.2017 a 3/2020 z
19.05.2020, ktorymi sa meni a dopifia veobecne zavézné nariadenie &. 1/2017 (dalej
len ,VZN)

- Statutu hlavného mesta SR Bratislavy v zneni jeho dodatkov (d'alej len ,Statat®)

- zakona ¢&. 50/1976 Z.z. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorSich predpisov

- 563/2009 Z.z. o sprave dani (danovy poriadok) a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorsSich predpisov

- 582/2004 Z.z. o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunalne odpady a drobné
stavebné odpady v zneni neskorSich predpisov

vykonal kontrolu spésobu vyberu a pouzitia poplatku za rozvoj v mestskej ¢asti Bratislava-
Nové Mesto za rok 2024 (dalej aj ako ,predmet kontroly®)

u povinnej osoby /objekt kontroly/: mestska cast’ Bratislava-Nové Mesto, sidlo: Junacka 1,
832 91, Bratislava, Slovensko, ICO: 00 603 317 - oddelenie financii miestneho uradu a
stavebny urad mestskej Casti (dalej v texte ako ,povinna osoba, resp. mestska ¢ast™)

s cieflom, programom a zameranim kontroly na spésob vyberu a pouZzitia poplatku za rozvoj,

a to za u€elom overenia objektivneho stavu kontrolovanych skuto¢nosti, najma na:

- preverenie dodrziavania vSeobecne zavaznych pravnych predpisov, najma dodrzZiavania
a spravneho uplatiiovania zadkona €. 447/2015 Z.z. o miestnom poplatku za rozvoj v
zneni neskor$ich predpisov, prijatého VZN a Statutu

- preverenie dodrziavania internych predpisov povinnej osoby suvisiacich s vykonom
kontroly

- overenie dodrziavania metodiky, zakonnosti vSeobecne zavaznych predpisov a
internych predpisov vztahujucich sa na predmet kontroly — najma:

. spravnost spbésobu pri vypocte, vybere (vratane pripadného vymahania) a
naslednom pouziti miestneho poplatku za rozvoj



v€asnost a uplnost predkladania rozhodnuti / povoleni / oznameni stavebnym
uradom mestskej Casti Bratislava-Nové Mesto oddeleniu financii miestneho uradu
mestskej Casti Bratislava-Nové Mesto

vy8ka a v€asnost poukazania percentualnej vysky vynosu miestneho poplatku za
rozvoj hlavnému mestu SR Bratislave v sulade so Statutom, a to aj vratane
pripadnej poZiadavky mestskej ¢asti na vratenie prisluSnej €asti prijatého podielu
z vynosu z miestneho poplatku za rozvoj od hlavného mesta SR Bratislavy
kontrola poskytovania rozpisu uhradenych platieb a identifikaciu prislusnych
rozhodnuti, ktoré zakladaju vznik poplatkovej povinnosti, prostrednictvom
jednotného predpisu hlavnhému mestu SR Bratislave, a to aj vratane pripadného
rozpisu pre hlavné mesto SR Bratislavu vratenych platieb a identifikaciu
prislusnych rozhodnuti, ktoré zakladaju vratenie miestneho poplatku za rozvoj
poplatnikovi

za obdobie roku 2024 (d'alej len ,kontrolované obdobie®).

Kontrola bola zahajena dfia 10.07.2025, pric¢om miestny kontrolor poZiadal oddelenie financii
miestneho Uradu a stavebny urad mestskej Casti o predlozenie prisluchajucich podkladov —
kompletnej dokumentacie suvisiacej s rozhodnutiami o vyrubeni miestneho poplatku za rozvoj
za kontrolované obdobie - najma:

pravoplatné stavebné povolenia

oznamenia stavebného uradu k ohlasenym stavbam

pravoplatné rozhodnutia o povoleni zmeny stavieb pred ich dokonéenim

pravoplatné rozhodnutia o dodatoénom povoleni stavieb

rozhodnutia o vyrubeni miestneho poplatku za rozvoj

zoznam vsSetkych vydanych pravoplatnych stavebnych povoleni / oznameni
stavebného uradu k ohlasenym stavbam / pravoplatnych rozhodnuti o povoleni zmeny
stavieb pred ich dokonéenim / pravoplatnych rozhodnuti o dodatoénom povoleni
stavieb

nahodne vybrané spisy stavebného uradu s cielom preverenia spravneho vypoctu
vymery podlahovej plochy — zakladu poplatku

vystupné zostavy z informacného systému ,Dane a poplatky“ - prehlady podla
poplatnikov

saldo uhrad poplatkov za rozvoj podla poplatnika k 31.12.2024 za zdafnovacie obdobie
2024

saldo uhrad k ¢asu zacatia kontroly

vypisy z bezného uctu povinnej osoby s preukazanim terminov platieb a ich uhrad
suvisiaca koreSpondencia s poplatnikmi (vyzvy, Ziadosti o splatky, odvolania).

Kontrola bola ukonéena dna 31.12.2025.

Kontrolu vykonali:

- Ing. Martin Bohm, miestny kontrolor

- JUDr. Zuzana Siserova, referentka Utvaru miestneho kontroldra

- Mgr. Marianna Moravcova Tomcikova, referentka utvaru miestneho kontroléra
(d'alej spolu v texte aj ako ,opravnena osoba®).

Stav na useku c¢innosti kontrolovaného subjektu bol zistovany nepriamou kontrolou, t.j.
Studiom predlozenych dokladov suvisiacich s predmetom kontroly.

Predmetna kontrola bola zahrnuta do planu kontrolnej ¢innosti na Il. polrok 2025 na zaklade
poziadavky hlavnej kontrolérky hlavného mesta SR Bratislavy, ktora oslovila s touto
poziadavkou vSetky mestské Casti hlavného mesta SR Bratislavy.



Legislativny ramec / pravny zaklad:

Poplatok za rozvoj sa zaraduje do sustavy miestnych dani a poplatkov ako jej fakultativny
prvok. To znamena, Ze o uloZeni alebo neuloZeni poplatku za rozvoj rozhoduje vyluéne
mestska Cast.

Poplatok za rozvoj pini prijmovu funkciu ako doplnkovy nastroj ur€eny na financovanie
obdianskej infrastruktiry a zaroven regula¢nu funkciu vo vztahu k stavebnej €innosti na uzemi
mestskej Casti. Poplatok za rozvoj sa vztahuje vyluéne na pozemné stavby, ¢im je uplne
vylu€ené spoplatnenie podzemnych stavieb.

Vyrubenie poplatku za rozvoj je spojené so vznikom poplatkovej povinnosti. Poplatnikovi
vznika poplatkova povinnost dfiom pravoplatnosti prislusného povolenia (stavebného
povolenia, rozhodnutia o povoleni zmeny stavby pred jej dokonenim, &i rozhodnutia o
dodato€nom povoleni stavby) alebo diiom ohlasenia stavby stavebnému uradu (v pripade
stavieb, pri ktorych postacuje ohlasenie stavebnému uradu).

Poplatnikom je fyzicka osoba alebo pravnicka osoba, ktora je ako stavebnik uvedena v
stavebnom povoleni, pravoplatnom rozhodnuti o povoleni zmeny stavby pred jej dokonéenim,
pravoplatnom rozhodnuti o dodatoénom povoleni stavby alebo ktorej bolo dorucené
oznamenie stavebného uradu k ohlasenej stavbe. Postupenie prav a povinnosti stavebnika a
prevod vlastnickeho prava k stavbe a k projektovej dokumentacii nema vplyv na zmenu osoby
poplatnika.

Definovanie zakladu poplatku je dolezité pre vyrubenie (vypolet konkrétnej vysky)
akéhokolvek poplatku. Pri poplatku za rozvoj sa vychadza z vymery nadzemnej Casti
podlahovej plochy realizovanej stavby v m?. Za podlahovu plochu sa povaZuje stéet vymery
vSetkych miestnosti v nadzemnych podlaZiach stavby.

Novela zékona o poplatku za rozvoj uc€inna od 30.11.2019 (zékon €. 379/2019 Zb.) zaviedla
do zdkona, vzhlfadom na nejednotnost definicie miestnosti a rézne spdsoby urenia
podlahovej plochy v stavebnom sektore (napr. Uzitkova plocha, hruba podlahova plocha,
zastavana plocha a pod.) vlastnu definiciu miestnosti a podlahovej plochy, ktora je pre vSetky
druhy stavieb na ucely miestneho poplatku za rozvoj jednotna. Zakon o poplatku za rozvoj
presne definuje €o je miestnostou (v zmysle uvedenej definicie napr. zavetrie nie je
miestnostou, ale zadverie ano) a podlahovou plochou nadzemnej €asti realizovanej stavby.
Taktiez presne urcila, ktoré &asti podlahovej plochy sa nezapoditavaju do zakladu poplatku (v
zmysle uvedenej definicie balkon, lodZia alebo terasa bez trvalého presklenia nie je su€astou
zakladu poplatku, avSak ak je balkon, lodzia alebo terasa opatrena stavebnou konstrukciou s
presklenim, tak sa vnutorna podlahova plocha zapoditava do zakladu poplatku). Zakon
o poplatku za rozvoj predpoklada, Ze pri vy€isleni podlahovej plochy sa vychadza zo suctu
vymer vSetkych miestnosti v nadzemnych podlaziach stavby. Podlahovou plochou sa rozumie
cely vnutorny priestor stavby vratane vyklenkov do priestoru bez vnutornych prieCok a
obvodovych murov. Do podlahovej plochy treba pocitat’ aj priestor podkrovia, ktoré je pristupné
z posledného nadzemného podlaZia, a ktorého svetla vySka medzi uroviiou podlahovej plochy
a stropom (streSnou konstrukciou) dosahuje minimalne 1,3 metra. Mestska ¢ast’ by mala pri
uréovani zakladu poplatku za rozvoj jednoznacne vychadzat z udajov stavebného uradu, ktory
pracuje s overenou projektovou dokumentaciou.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava zakomponovalo institut miestneho poplatku za
rozvoj vo svojom Statute, a to konkrétne v ¢lanku 57 (prenos kompetencie vyberu na mestsku
Cast), ako aj v €l. 89 (prijmy — vynosy z miestnych dani pre mestsku Cast) a ¢l. 91 (rozdelenie
prijmov — vynosov z miestnych dani, konkrétne aj poplatku za rozvoj pomerne medzi mestsku
Cast — 68% a hlavné mesto SR Bratislavu 32%, vratane spbésobu poukazania alikvotne;j
Ciastky, ako aj pripadny spdsob jej vratenia).



V sulade so zakonom o miestnom poplatku, ako aj v sulade so Statutom, mala mestska ¢ast
poCas kontrolovaného obdobia, prijaté VZN, ktorym urcila sadzbu poplatku za rozvoj, ako aj
spbsob zverejnenia informacii o vyske vynosu z poplatku za rozvoj a jeho pouZiti.

Mestska Cast ma zakonnu povinnost’ vyrubovat’ stavebnikom poplatok za rozvoj, priCom tato
povinnost ma ako spravca poplatku za rozvoj v zmysle zakona €. 563/2009 Z. z. o sprave dani
(danovy poriadok), § 12 ods. 1 zakona poplatku za rozvoj a v sulade s prijatym VZN a Statutom.
Vys$ku poplatku za rozvoj schvalili poslanci MZ v kontrolovanom obdobi so sadzbou:

a)  35eur/ m? pre stavby
- nabyvanie
- priemyselné stavby a stavby vyuzivané na skladovanie vratane stavieb na viastnu
administrativu
- stavby na ostatné podnikanie ana zarobkovu Cinnost, stavby vyuzivané na
skladovanie a administrativu suvisiacu s ostatnym podnikanim a so zarobkovou
¢innost'ou
b) 15,- € / m? pre stavby na pddohospodarsku produkciu, skleniky, stavby pre vodné
hospodarstvo, vyuzivané na skladovanie vlastnej pédohospodarskej produkcie vratane
stavieb na vlastnu administrativu
c) 20,- €/ m? za ostatné stavby.

Poplatok za rozvoj vyrubuje mestska Cast rozhodnutim v lehote podla osobitného predpisu
(zakon €. 563/2009 Z. z. o sprave dani (dafiovy poriadok) a o0 zmene a doplneni niektorych
zadkonov v zneni neskorSich predpisov), pricom tento je splatny do 15 dni odo dfa
nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia. Poplatnik méze mestsku Cast’ poziadat o platenie
poplatku za rozvoj v splatkach najneskér do drfia nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia,
ktorym bol poplatok za rozvoj vyrubeny.

Za spravne vyrubenie miestneho poplatku za rozvoj su zodpovedné dve oddelenia, a to
stavebny urad a oddelenie financii. V zmysle zaverov kontroly (odporu¢ani) miestneho
kontroléra zameranej na vyber poplatku za rozvoj v obdobi rokov 2017-2018 ma mestska Cast’
vydany prikaz starostu €. 3/2020, ktorého predmetom je:

- urCenie spbésobu aterminov na odovzdavanie podkladov za uéelom vyrubenia
miestneho poplatku za rozvoj zo strany stavebného uradu finanénému oddeleniu

- uCenie terminu finan€nému oddeleniu na vyrubenie miestneho poplatku za rozvoj
v lehote uréenej zakonom o poplatku za rozvoj.

Vynos z poplatku za rozvoj je mozné pouzit' na uhradu kapitalovych vydavkov suvisiacich so

stavebnymi nakladmi na stavbu, vratane nakladov na vysporiadanie pozemku, na tento ucel:

a) zariadenia starostlivosti o deti

b) sluZiacu na poskytovanie socialnych, Sportovych a kulturnych sluzieb

c¢) socialneho byvania

d) Skolského zariadenia a zariadenia sluZiaceho na praktické vyu€ovanie

e) zdravotnickeho zariadenia

f) verejne pristupného parku, Upravy verejnej zelene

g) miestnej komunikacie, parkovacich pléch, verejného osvetlenia a technickej infrastruktury

h) opatrenia na zadrzanie vody v Uzemi a na zmierfiovanie zmeny klimy a adaptacie na jej
nepriaznivé dosledky.



Realizacia kontroly vratane opisu zistenych nedostatkov spolu s odévodnenim:

V ramci spravy z kontroly miestneho kontroléra zameranej na vyber poplatku za rozvoj
a poskytovanie dotacii za obdobie r. 2020 - 2022 bolo v zavere konstatované, Ze mestska Cast
nezverejnuje informacie o vyske vynosu z poplatku za rozvoj a jeho pouzitie v Eleneni pouzitia
vynosov podla realizovanych projektov na svojej webovej stranke v zmysle § 3 prijatého VZN.

Opatovnou kontrolou zverejiiovania tychto informacii je mozné konstatovat, ze mestska Cast
v r. 2024 zverejnila vySku vynosu z poplatku za rozvoj a aj jeho pouzitie, pri€om na web stranke
mestskej Casti je zverejnené pouZzitie poplatku za rozvoj v k.U. Nové Mesto za r. 2024 podla
jednotlivych projektov s konkrétnymi Ciastkami.

Pouzitie poplatku za rozvoj v KU Nové Mesto za rok 2024 zverejnené na web stranke:

(v EUR)
Datum Cislo Vydavok Suma
30.07.2024 FD 1157/2024  Areal Kuchajda rekonstrukcia, KORATEX a.s. 78 207,22
15.10.2024 FD 1496/2024  Areal Kuchajda rekonstrukcia, KORATEX a.s. 36 024,37
25.10.2024 FD 1679/2024  ZS Sibirska - suterén, GENESIS POZEMNE STAVBY s.ro. 63 992,68
26.11.2024 FD 1535/2024  Areal Kuchajda rekons$trukcia, JD ROZHLASY s.r.o. 5 564,00
03.12.2024 PL 2293/2024  Kapitélovy transfer ZS Kalingiakova — zateplenie 37 978,00
30.12.2024 FD 2113/2024  ZS Kalin&iakova - rek. telocviéne, PARA INVEST s.r.o. 64 862,54
| 286 628,81

V zmysle tabulky predlozenej z odd. financii miestneho Uradu mestskej ¢asti za r. 2024 bol
vybrany poplatok za rozvoj spolu vo vyske 398.617,16 € (z toho prerozdelenie v zmysle Statutu
271.059,67 € pre mestsku Cast a 127.557,49 € pre hlavné mesto SR Bratislavu); ¢o je
premietnuté aj v ramci zavere¢ného uctu mestskej Casti za rok 2024.

Poplatky za rozvoj 2024:

Poplatky vyrubené v roku 2024 a splatky z predchadzajucich obdobi:

1. ,3 radové rodinné domy ABC* k.u. Vinohrady
stavby na byvanie: zaklad poplatku: 460,91 m?, upraveny zaklad: 400,91 m?,
Rozhodnutie zo dha: 24.01.2024 vo vyske: 14.035,00 €
splatkovy kalendar (31.01.2024: 1.200, 23.04.2024: 1.200, 24.05.2024: 3.600, zostatok
k 31.12.2024: 8.035 €)
68% MC: 4.080 €, 32% Magistrat: 1.920 €, Spolu: 6.000 €

2. ,Rodinny dom Ahoj Briezky“, k.u. Vinohrady
stavby na byvanie, zaklad poplatku: 198 m?, upraveny zaklad: 138 m?,
Rozhodnutie zo dha:12.01.2024 vo vyske: 4.830,00 €
Uhradené dna 19.01.2024: 4.830,00 €
68% MC: 3.284,40 €, 32% Magistrat: 1.545,60 €, Spolu: 4.830 €

3. ,Rodinny dom Villa Sofia“, k.i. Vinohrady
stavby na byvanie, zaklad poplatku: 265 m?, upraveny zaklad poplatku: 205 m?,
Rozhodnutie zo dna: 06.06.2022 vo vySke: 7.175,00 €
(zostatok v roku 2024: 5.620,16 €), dfia 10.11.2023 upovedomenie o zacati exekucie
splatkovy kalendar (23.01.2024: 1.554,84, 26.02.2024: 1.612,90, 25.03.2024: 2.452,42)
68% MC: 3.821,71 €, 32% Magistrat: 1.798,45 €, Spolu: 5.620,16 €




4. ,Polyfunkény objekt Kominarska 141/2-Sekcia A*, k.u. Nové Mesto
stavby na byvanie, zaklad poplatku: 1.856 m?, upraveny zaklad: 1.796 m?
Rozhodnutie zo dha 20.04.2023 vo vyske: 62.860,00 €
(zostatok v roku 2024: 52.860,00 €)
splatkovy kalendar (24.01.2024: 5.000, 16.02.2024: 5.000, 28.03.2024: 5.000, 26.04.2024:
5.000, 26.06.2024: 32.860)
68% MC: 35.944,80 €, 32% Magistrat: 16.915,20 €, Spolu: 52.860 €

5. ,Rodinny dom Jaskovy rad“, k.u. Vinohrady
stavby na byvanie, zaklad poplatku: 120 m?, upraveny zaklad: 60 m?
Rozhodnutie zo dha 22.02.2024 vo vyske: 2.100,00 €
Uhradené dria 11.03.2024: 2.100,00 €
68% MC: 1.428 €, 32% Magistrat: 672 €, Spolu: 2.100 €

6. ,Polyfunkény objekt Tomasikova ul.“, k.u. Nové Mesto
stavby na byvanie a stavby na ostatné podnikanie...,
zaklad poplatku: 24 892 m? + 2.431 m?, upraveny zaklad: 24.833 m? + 2.431 m?
Rozhodnutie zo dfia 31.10.2023 vo vyske: 869.155,00 € + 85.085,00 € (zostatok v roku
2024: 150.000,00 €)
splatkovy kalendar (26.03.2024: 50.000, 03.06.2024: 100.000)
68% MC: 102.000 €, 32% Magistrat: 48.000,00 €, Spolu: 150.000 €

7. ,Rodinny dom s tromi bytovymi jednotkami Jaskov rad*, k.d. Vinohrady
stavby na byvanie, zaklad poplatku: 218 m?, upraveny zaklad poplatku: 158 m?
Rozhodnutie zo dha 13.02.2024 vo vyske: 5.530,00 €
uhradené dna 21.03.2024: 5.530,00 €
68% MC: 3.760,40 €, 32 % Magistrat: 1.769,60 €, Spolu: 5.530 €

8. ,Jaskovy rad, Bytovy dom®, k.u. Vinohrady
stavba na byvanie, upraveny zaklad poplatku: 1.801 m? + 271 m?
Rozhodnutie zo dna 27.02.2024 vo vysSke: 72.520,00 €
splatkovy kalendar (uhradené dna 02.04.2024: 7.252,00 €)
zostatok k 31.12.2024: 65.268,00 €
68% MC:4.931,36 €, 32 % Magistrat: 2.320,64 €, Spolu: 7.252 €

9. ,Rodinny dom, FM prodizajn Vidlicova®“, k.d.Vinohrady
stavby na byvanie, zaklad poplatku: 195,78 m?, upraveny zaklad: 135,78 €
Rozhodnutie zo dna 20.06.2020 vo vyske: 4.760,00 € (zostatok v roku 2024: 690,00 €)
splatkovy kalendar (04.04.2024: 100, 12.06.2024: 100 €, 15.08.2024: 100,00)
zostatok k 31.12.2023: 390,00 €
68% MC: 204 €, 32% Magistrat: 96 €, Spolu: 300 €

10. ,Slovenska restauracia“, k.u.Nové Mesto
stavby na ostatné podnikanie..., zaklad poplatku: 577 m?, upraveny zaklad: 517 m?
Rozhodnutie zo dria 20.02.2023 vo vyske: 18.095,00 € (zostatok v roku 2024: 7.805,00 €)
splatkovy kalendar (11.07.2024: 3.000, 23.07.2024: 4.805)
68% MC: 5.307,40 €, 32% Magistrat: 2 497,60 €, Spolu: 7.805 €

11. ,Garni hotel, polyfunkény objekt WINE HOUSE***,
stavby na byvanie / ostatné podnikanie... - zmena stavby, zaklad poplatku:
upraveny zaklad: 2.024 m? + 163 m?
Rozhodnutie zo dria 06.06.2024 vo vyske: 76.545,00 €
uhradené dna 17.07.2024: 76.545,00 €
68% MC: 52.050,60 €, 32% Magistrat: 24.494,40 €, Spolu: 76.545 €




12. ,Bytovy dom Matuskova“, k.u.Vinohrady
stavba na byvanie - zmena stavby, zaklad poplatku: 194 m?, upraveny zaklad: 194 m?
Rozhodnutie zo dha 26.07.2024 vo vyske: 6.790,00 €
uhradené dna 05.09.2024: 6.790,00 €
68% MC: 4.617,20 €, 32% Magistrat: 2.172,80 €, Spolu: 6.790 €

13. ,AREAL Elektrarenska“, k.u.Nové Mesto
stavby na ostatné podnikanie..., zaklad poplatku: 702 m?, upraveny zaklad: 642 m?
Rozhodnutie zo dha 10.09.2024 vo vyske: 22.470,00 €
uhradené dna 19.09.2024: 22.470,00 €
68% MC:15.279,60 €, 32% Magistrat: 7.190,40 €, Spolu: 22.470 €

14. Atriové domy ,KOLIBA GARDENS®, k.u.Vinohrady
stavby na byvanie - zmena stavby, zaklad poplatku: 31 m?, upraveny zaklad: 31 m?,
Rozhodnutie zo dha 10.09.2024 vo vyske: 1.085,00 €
uhradené dna 26.09.2024: 1.085,00 €
68% MC: 737,80 €, 32% Magistrat: 347,20 €, Spolu: 1.085 €

15. ,Rodinny dom Lopuchova®, k.u.Vinohrady
stavby na byvanie, zaklad poplatku: 201 m?, upraveny zaklad: 141 m?
Rozhodnutie zo diha 18.09.2024 vo vyske: 4.935,00 €
uhradené dna 10.10.2024: 4.935,00 €
68% MC: 3.355,80 €, 32% Magistrat: 1.579,20 €, Spolu: 4.935 €

16. ,Zmena stavby rodinného domu prestavbou®, k.u.Vinohrady
stavby na byvanie, zaklad poplatku: 95m?, upraveny zaklad poplatku: 35 m?
Rozhodnutie zo dra 04.10.2024 vo vyske: 1.225,00 €
uhradené dna 11.10.2024: 1.225,00 €
68% MC: 833,00 €, 32% Magistrat: 392,00 €, Spolu: 1.225 €

17.,Administrativna budova - pristavba“, k.J.Nové mesto
stavby na ostatné podnikanie..., zaklad poplatku: 149 m?, upraveny zaklad: 89 m?
Rozhodnutie zo dna 16.10.2024 vo vyske: 3.115,00 €
uhradené dna 24.10.2024: 3.115,00 €
68% MC: 2.118,20 €, 32% Magistrat: 996,80 €, Spolu: 3.115 €

18. ,Rodinny dvojdom Lopuchova®, k.u.Vinohrady
stavby na byvanie, zaklad poplatku: 383 m?, upraveny zaklad: 323 m?
Rozhodnutie zo dha 09.10.2024 vo vyske: 5.578,70 €
uhradené dria 28.10.2024: 5.578,70 €
68% MC: 3.793,52 €, 32% Magistrat: 1.785,18 € Spolu: 5.578 €

19.,Rodinny dvojdom Lopuchova“, k.u.Vinohrady
stavby na byvanie, zaklad poplatku: 383 m?, upraveny zaklad: 323 m?
Rozhodnutie zo dha 09.10.2024 vo vyske: 5.726,30 €
uhradené dna 29.10.2024: 5.726,30 €
68% MC: 3.893,88 €, 32% Magistrat: 1.832,42 €, Spolu: 5.726,30 €

20. ,Manipulaény sklad Stara Vajnorska 12B“, k.u.Nové Mesto
priemyselné stavby a stavby..., zaklad poplatku: 195 m?, upraveny zaklad: 135 m?
Rozhodnutie zo dria 28.10.2024 vo vyske: 2.380,00 €
uhradené dna 31.10.2024: 2.380,00 €
68% MC: 1.618,40 €, 32% Magistrat: 761,60 €, Spolu: 2.380 €



21. ,Rekrea¢ny dom v lokalite Koziarka“, k.u.Vinohrady
ostatné stavby, zaklad poplatku: 98 m?, upraveny zaklad: 38 m?
Rozhodnutie zo dia 15.10.2024 vo vyske: 760,00 €
uhradené dna 07.11.2024: 760,00 €
68% MC: 516,80 €, 32% Magistrat: 243,20 €, Spolu: 760 €

22. .Chata v lokalite Koziarka“, k.u.Vinohrady
ostatné stavby, zaklad poplatku: 61 m?, upraveny zaklad: 1 m?
Rozhodnutie zo dia 10.10.2024 vo vyske: 20,00 €
uhradené dna 12.11.2024: 20,00 €
68% MC: 13,60 €, 32% Magistrat: 6,40 €, Spolu: 20 €

23. ,Novostavba rodinny dom FAR", k.d.Vinohrady
stavby na byvanie, zaklad poplatku: 154 m?, upraveny zaklad: 94 m?
Rozhodnutie zo dha 04.11.2024 vo vyske: 3.290,00 €
uhradené dna 18.11.2024: 3.290,00 €
68% MC: 2.237,20 €, 32% Magistrat: 1.052,80 €, Spolu: 3.290 €

24. .3 RD s dvomi bytovymi jednotkami, k.u.Vinohrady
stavby na byvanie , zaklad poplatku: 700 m? , upraveny zaklad poplatku: 640 m?
Rozhodnutie zo dna 06.11.2024 vo vySke: 22.400,00 €
splatkovy kalendar: uhradené dria 05.12.2024: 11.200 €
zostatok k 31.12.2024: 11.200,00 €
68% MC: 7.616, €, 32% Magistrat: 3.584, €, Spolu: 11.200 €

25. ,Parkovacia hala v areali MATADOR HOLDING a.s., k.u.Nové Mesto
stavby na ostatné podnikanie..., zaklad poplatku: 249 m? , upraveny zaklad: 189 m?
Rozhodnutie zo dha 26.11.2024 vo vyske: 6.615,00 €
uhradené dna 6.12.2024: 6.615,00 €
68% MC: 4.498,20 €, 32% Magistrat: 2.116,80 €, Spolu: 6.615 €

26. ,Novostavba RD*, k.u.Vinohrady
stavby na byvanie, zaklad poplatku: 169 m?, upraveny zaklad: 109 m?
Rozhodnutie zo dria 04.11.2024 vo vyske: 3.815,00 €
uhradené dna 09.12.2024: 3.815,00 €
68% MC: 2.594,20 €, 32% Magistrat: 1.220,80 €, Spolu: 3.815 €

27. ,RD na ul. Sucha“, k.u.Vinohrady
stavby na byvanie, zaklad poplatku: 136 m?, upraveny zaklad: 76 m?
Rozhodnutie zo dna 15.10.2024 vo vyske: 2.660,00 €
uhradené dria 20.12.2024: 2.660,00 €
68% MC: 1.808,80 €, 32% Magistrat: 851,20 €, Spolu: 2.660 €

Vratenie Easti poplatku:

1. ,Radova zastavba“, k.u.Nové Mesto
z dévodu giastoéného zrudenia Rozhodnutia Stavebného turadu MC BNM a na zaklade
podnetu stavebnika na Finanéné riaditelstvo SR (ziadost' o korekciu vypoctu zakladu pre
stanovenie poplatku za rozvoj)
Rozhodnutie zo dna 04.03.2024 vo vyske: -1.890,00 €
Preplatok uhradeny stavebnikovi dna 19.03.2024
68% MC: -1.285,20 €, 32% Magistrat: -604,80 €, Spolu: -1.890 €



Nevyrubené poplatky:

1. ,rekonstrukcia pristavba nebytovej budovy pre Sport, rekreaéné ucely*, k.u.Vinohrady
stavby na ostatné podnikanie... zaklad poplatku 47,6 m? — nevyrubuje sa
Rozhodnutie zo dha 25.07.2024 vo vyske 0.00 €

Poplatky za rozvoj vyrubené v roku 2023 a 2024, uhradené v roku 2025:

1. ,RD AHOJ BRIEZKY*, k.u.Vinohrady
stavby na byvanie, zaklad poplatku: 147 m?, upraveny zaklad: 87 m?
Rozhodnutie zo dha 29.03.2023 vo vyske: 3.045,00 €
poplatok nebol zaplateny v lehote splatnosti 30.3.2024, vyzva na zaplatenie: 28.02.2024,
nepreberal postu, odstupenie na pravne oddelenie
uhradené: 2025

2. ,Chata s celoroénym uzivanim, Koziarka“, k.u.Vinohrady
ostatné stavby, zaklad poplatku: 161 m? , upraveny zaklad: 101 m?
Rozhodnutie zo dha 28.11.2024 vo vyske: 2.020,00 €
uhradené: 2025

Odvolania voéi vyrubenym miestnym poplatkom za rozvo;j:

1. ,2 SOVY-Dom 1% k.u.Vinohrady
stavby na byvanie, zaklad poplatku: 89 m?, upraveny zaklad: 89 m?
Rozhodnutie - zmena stavby zo dha 12.12.2024 vo vyske: 3.115,00 €
postupenie odvolania Finanénému riaditelstvu SR

2. ,Rodinné domy Sliaéska IlI*, k.u.Vinohrady
Stavby na byvanie, zaklad poplatku: 297 m?, upraveny zaklad: 237 m?
Rozhodnutie zo dna 26.08.2024 vo vyske 8.295,00 €
postupenie odvolania stavebnika Finanénému riaditelstvu

Pravoplatné rozhodnutia o vyrubeni miestneho poplatku za rozvoj vydané v roku a v danom
neuhradené

1. ,Rodinny dom Matuskova ul. Bratislava“, k.u.Vinohrady
stavby na byvanie, zaklad poplatku: 163m?, upraveny zaklad: 103 m?
Rozhodnutie zo dfia 26.11.2024 vo vyske: 3.605,00 €
poStové zasielky neprevzaté v odbernej lehote: (vyzva na poskytnutie udajov spravcovi
dane, rozhodnutie o vyrubeni miestneho poplatku za rozvoj) — neuhradené 2024
Dria 28.08.2024 odstupené na pravne oddelenie MU BNM vo veci vyméahanie nedoplatku
vyrubeného miestneho poplatku za rozvoj.
Uhradené 2025

2. ,Rodinny dom Horné 2idiny“, k.a.Vinohrady
stavby na byvanie, zaklad poplatku: 145m? , upraveny zaklad: 85 m?
Rozhodnutie zo diia 08.09.2024 vo vyske: 2.975,00 € - neuhradené 2024
Dna 27.08.2025 vyzva na zaplatenie nedoplatku vyrubeného miestneho poplatku za rozvoj
Uhradené 2025



Poplatky za rozvoj uhradené v roku 2024

Nazov stavby MC (68%) | Magistrat (32%) Spolu
1 |3 radové rodinné domy ABC 4 080,00 € 1920,00 € 6 000,00 €
2 |Rodinny dom Ahoj Briezky 3284,40€ 1545,60 € 4 830,00 €
3 |Rodinny dom Villa Sofia 3821,71€ 1798,45 € 5620,16 €
4 [Polyfunkény objekt Komindarska 141/2 —Sekcia A 35944,80 € 16915,20€ 52 860,00 €
5 |Rodinny dom Jaskovy rad 1428,00 € 672,00 € 2 100,00 €
6 |Polyfunkény objekt Tomasikova ul. 102 000,00 € 48 000,00 € 150 000,00 €
7 |Rodinny dom s tromi bytovymi jednotkami Jaskov r 3760,40€ 1769,60 € 5530,00€
8 |Jaskovy rad —Bytovy dom 4931,36 € 2320,64 € 7 252,00 €
9 [Rodinny dom Vidlicova 204,00 € 96,00 € 300,00 €
10 |Slovenska restauracia 5307,40€ 2497,60€ 7 805,00 €
11 |Garni hotel —Wine house 52 050,60 € 24 494,40 € 76 545,00 €
12 |Bytovy dom Matuskova 4617,20€ 2172,80€ 6 790,00 €
13 |AREAL Elektrarenska 15279,60 € 7190,40€ 22 470,00 €
14 |KOLIBA GARDENS 737,80 € 347,20€ 1085,00 €
15 |Rodinny dom Lopuchova 3355,80€ 1579,20€ 4935,00€
16 |Zmena stavby RD prestavbou 833,00€ 392,00 € 1225,00€
17 |Administrativna budova —pristavba 2118,20€ 996,80 € 3115,00€
18 |Rodinny dvojdom Lopuchova 3793,52€ 1785,18€ 5578,70€
19 |Rodinny dvojdom Lopuchova 3893,88€ 1832,42€ 5726,30€
20 [Manipulacny sklad Stara Vajnorska 1618,40€ 761,60 € 2380,00€
21 |Rekreacny dom Koziarka 516,80 € 243,20€ 760,00 €
22 |Chata Koziarka 13,60 € 6,40 € 20,00 €
23 |Novostavba RD FAR 2237,20€ 1052,80 € 3290,00€
24 |3 RD s dvomi bytovymi jednotkami 7 616,00 € 3584,00€ 11 200,00 €
25 |Parkovacia hala MATADOR 4498,20€ 2116,80€ 6 615,00 €
26 [Novostavba RD 2594,20€ 1220,80€ 3815,00€
27 |RD Sucha ul. 1808,80 € 851,20 € 2 660,00 €
28 |Vratenie —Radova zastavba - 1285,20€ |- 604,80 € |- 1890,00 €

SUCET 271 059,67 € 127 557,49 € 398 617,16 €

Predlozeny prehfad miestnych poplatkov za rozvoj poskytuje komplexny obraz o stave
vyrubovania, uhrad, splatkovych kalendarov, nedoplatkov, vratenych poplatkov a odvolani v
kontrolovanom obdobi.

Z udajov vyplyva, ze tazisko prijmov z poplatku za rozvoj spociva najma vo vacsich bytovych
a polyfunkénych stavbach, priCom rodinné domy predstavuju poCetne vyznamnu, avSak
finan€ne menej podstatnu €ast prijmov. Sucasne je zrejmé, Zze vyznamna Cast' finanénych
prostriedkov je rozlozena v Case prostrednictvom splatkovych kalendarov, alebo je viazana
v nedoplatkoch na zaklade vyzvy, pripadne nasledne v exekuénych konaniach.

Prehlad zaroveri poukazuje na administrativnu a metodicku naro€nost spravy poplatku za
rozvoj, najma pri rozsiahlych a zlozito Clenenych stavbach, ako aj na skutoCnost, ze Cast
poplatkov je predmetom odvolacich konani, alebo dodato¢nych korekcii vypoctu. Uvedené
okolnosti maju priamy vplyv na ¢asovu neistotu prijmov rozpo¢tu mestskej Casti a hlavného
mesta SR Bratislavy.

Dalej v ramci kontrolnej &innosti boli orientaéne preverované dve stavby rozdielneho
charakteru, a to jedna menSia stavba rodinného domu a jedna rozsiahla stavba polyfunkéného
domu.
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Hoci vypocet podlahovych pléch pre Ucely poplatku za rozvoj nepatri medzi priame zakonné
povinnosti kontrolného organu a zodpovednost za spravnost Udajov nesie projektant a
stavebnik, z profesionalneho zaujmu a v snahe lepSie porozumiet’ praktickej aplikacii platnej
legislativy bolo vykonané orientaéné preverenie predlozenych podkladov.

Pri men3ej stavbe bolo mozZné princip vypoctu podlahovych pléch pomerne jednoducho
sledovat. Pri rozsiahlej polyfunkénej stavbe, pozostavajucej z viacerych objektov s viacerymi
nadzemnymi podlaziami, s vysokou vnutornou aj vonkajSou €lenitostou, so zmenou pddorysov
po jednotlivych podlaziach, ako aj s kombinaciou obchodnych a bytovych priestorov, sa vSak
ukazalo, ze bez jednotnej metodiky a bez podrobne Strukturovanych vykazov ploch nie je
mozné zodpovedne a jednoznacne overit spravnost vypoctov len na zaklade predlozenej
projektovej dokumentacie.

Uvedena skuto¢nost’ poukazuje na systémovy problém, ked je urCenie vymery podlahovych
pléch pre ucely poplatku za rozvoj v praxi ponechané vyluéne na zodpovednosti a odbornom
posudeni projektanta, bez existencie jednotného, zavazného a kontrolovatelného spésobu
vypoctu, napriklad aspon po jednotlivych nadzemnych podlaZziach.

Vzhladom na dlhodobo napatd finanénu situaciu obci, miest a mestskych Casti, kde je
financovanie zakladnych ¢&innosti ¢asto na hranici udrzatefnosti a kde ma vyznam kazdy
prijem, mdze takyto stav viest k nezanedbatelnym finanénym stratdm a to nielen na urovni
jednotlivych samosprav, ale v celkovom sucte aj na urovni Slovenskej republiky. Tieto straty
moézu vzniknut' v désledku neumyselnych metodickych rozdielov, ako aj v désledku cielene
subjektivneho vykladu, alebo nejednotnej praxe pri spracovani projektovej dokumentacie.

Z uvedenych dovodov sa javi ako opodstatnené, aby mestska Cast, mesta alebo obce aktivne
iniciovali odbornu diskusiu a navrh na zmenu, alebo doplnenie legislativneho ramca, pripadne
metodickych usmerneni, s cielom zavedenia jednotného, transparentného a porovnatelného
systému vypoctu podlahovych pléch pre ucely poplatku za rozvoj, ktory by bol uplatnitefny
naprie€ roznymi typmi stavieb a eliminoval priestor pre rozdielne vyklady.

Zistenia / zaver:

V kontrolovanom obdobi roku 2024 mestska Cast zabezpecCovala vyrubovanie, vyber a
evidenciu miestneho poplatku za rozvoj v sulade so zakonom o poplatku za rozvoj, VZN a
Statutom, priCom vynos z miestneho poplatku za rozvoj bol rozdelovany v pomere 68 % pre
mestsku Cast a 32 % pre hlavné mesto SR Bratislavu. Zaroven bolo v ramci kontrolnej ¢innosti
overeng, ze finantné udaje zistené kontrolnym utvarom su totozné s udajmi predlozenymi
oddelenim financii mestskej Casti a koreSponduju so stavmi vykazanymi v zavereénom ucte
mestskej Casti; predmetné udaje boli kontrolnym utvarom prepocitané manualne na zaklade
podkladov poskytnutych stavebnym uradom mestskej Casti.

Mestska Cast' v roku 2024 zverejnila informacie o vySke vynosu z poplatku za rozvoj a jeho
pouziti, vratane €lenenia podla realizovanych projektov.

Z prehladu uhrad a splatkovych kalendarov vyplyva, Ze €ast vynosov je realizovana postupne
v Case, resp. viazana v nedoplatkoch a vymahacich procesoch, ¢o ovplyviuje predvidatelnost
prijmov rozpoctu.

Kontrolna ¢&innost zaroven poukazala na potrebu jednotnej a kontrolovatelnej metodiky

vypoctu podlahovych pléch pre ucely poplatku za rozvoj, najma pri velkych stavbach, kedze
bez podrobne Strukturovanych vykazov pléch nie je mozné vypocet jednoznacne overit.
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Je potrebné zdéraznit, ze financné prostriedky ziskané z miestneho poplatku za rozvoj, hoci
su evidované ako prijmy mestskej €asti, nemozno vnimat ako okamzite a bezpodmienecne
disponibilné zdroje. V praxi mdze dojst k situaciam, ked stavebnik od realizacie stavby upusti,
ddjde k zruSeniu, alebo zmene povolenia stavby, pripadne k dodatoénej uprave rozsahu
stavby, o mbéze mat za nasledok vznik povinnosti vratenia Casti, alebo celého vyrubeného
poplatku za rozvo;.

Z uvedeného dévodu je nevyhnutné pri planovani pouzitia vynosov z miestneho poplatku za
rozvoj postupovat obozretne a vytvarat primeranu finanénu rezervu minimalne po dobu, pocas
ktorej m6Ze vzniknut narok na vratenie poplatku. Takyto postup je v sulade so zasadami
finan€nej opatrnosti a zodpovedného hospodarenia s verejnymi prostriedkami.

Zaroven je potrebné mat na zreteli, Ze vynos z miestneho poplatku za rozvoj je ucelovo
viazanym prijmom, ktorého pouZitie je legislativou presne vymedzené. Tieto prostriedky nie je
mozné pouzit na lubovolné vydavky mestskej Casti, ale vylu€ne na vydavky suvisiace s
rozvojom uzemia v sulade s § 11 zakona o miestnom poplatku za rozvo;.

Uvedené skutoCnosti vyznamne ovplyvriuju realne moznosti pouZitia vybranych prostriedkov

Zz miestneho poplatku za rozvoj a je potrebné ich zohladriovat pri rozpo¢tovom planovani,
rozhodovani, ako aj pri hodnoteni finan¢nej stability mestskej Casti.
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