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I. ÚVOD 
 
1. Úloha znalca (podľa uznesenia orgánu verejnej moci alebo objednávky, číslo uznesenia) a predmet 
znaleckého skúmania: 
Stanoviť všeobecnú hodnotu pozemkov parc.č.5982/3, 5982/18, k.ú.Vinohrady, na ul.Bárdošova, v zastavanom území 
mestskej časti Bratislava-Nové Mesto, okres Bratislava III (nehnuteľnosť zapísaná v katastri nehnuteľností na LV 
č.3673).  
 
2. Účel znaleckého  posudku:   
Prevod vlastníckych práv. 
 
3. Dátum, ku ktorému je znalecký  posudok vypracovaný (rozhodujúci na zistenie stavebno-technického stavu): 
11.09.2025 
 
4. Dátum, ku ktorému sa nehnuteľnosť alebo stavba ohodnocuje: 
11.09.2025 
 
5. Podklady na vypracovanie posudku:         
5.a Podklady dodané zadávateľom:         
- Územnoplánovacia informácia MČ Bratislava-Nové Mesto, oddelenie stratégie a územného plánovania  
č.j.35010/10504/2025/RUO/LUKA zo dňa 04.11.2025 
- List regulácie funkčného využitia plôch 
5.b Podklady získané znalcom:     
- Výpis z katastra nehnuteľností, z listu vlastníctva č. 3673, k.ú. Vinohrady, zo dňa 06.11.2025, vytvorený cez katastrálny 
portál 
- Kópia katastrálnej mapy, k.ú. Vinohrady, zo dňa 06.11.2025, vytvorená cez katastrálny portál 
- Fotodokumentácia 
 
6. Použité právne predpisy a literatúra: 
- Vyhláška Ministerstva spravodlivosti SR č. 492/2004 Z.z. o stanovení všeobecnej hodnoty majetku v znení neskorších 
predpisov,  príloha č.3 
- Zákon č. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmočníkoch a prekladateľoch a o zmene a doplnení niektorých zákonov v znení 
neskorších predpisov 
- Vyhláška Ministerstva spravodlivosti SR č.491/2004 Z.z. o odmenách, náhradách výdavkov a náhradách za stratu času 
pre znalcov, tlmočníkov a prekladateľov v znení neskorších predpisov 
- Vyhláška Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky č. 228/2018 Z.z., ktorou sa vykonáva zákon č.382/2004 Z.z. 
o znalcoch, tlmočníkoch a prekladateľoch 
- Zák.č.25/2025 z 5.2.2025 stavebný zákon a o zmene a doplnení niektorých zákonov (Stavebný zákon) 
- Vyhláška Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky č.160/2023 Z.z., ktorou sa mení a dopĺňa vyhl.č.228/2018 
Z.z. 
- Vyhláška Úradu geodézie, kartografie a katastra SR č.461/2009 Z.z., ktorou sa vykonáva zákon č.162/1995 Z.z. v 
znení neskorších predpisov 
- Zákon č.162/1995 Z.z. o katastri nehnuteľností a o zápise vlastníckych a iných práv k nehnuteľnostiam (katastrálny 
zákon) v znení neskorších predpisov 
- Metodika výpočtu všeobecnej hodnoty nehnuteľností a stavieb, Žilinská univerzita 2001 
- Ohodnocovanie nehnuteľností, Ilavský a kol., vydavateľstvo Ml press, Bratislava 2012 
- Vyhláška MS SR č.491/2004 Z.z. o odmenách, náhradách výdavkov a náhradách za stratu času pre znalcov, 
tlmočníkov a prekladateľov v znení neskorších predpisov 
- Občiansky zákonník č. 40/1964 Zb. v znení neskorších predpisov 
- Webové stránky: www.reality.sk, www.nehnuteľnosti.sk 
 
7. Definície dôležitých pojmov: 
 

a)  Definície pojmov 
 
Všeobecná hodnota (VŠH) 
Všeobecná hodnota je výsledná objektivizovaná hodnota nehnuteľností a stavieb, ktorá  je znaleckým odhadom 
ich najpravdepodobnejšej ceny ku dňu ohodnotenia, ktorú by tieto mali dosiahnuť na trhu v podmienkach voľnej 
súťaže, pri poctivom predaji, keď kupujúci aj predávajúci budú konať s patričnou informovanosťou i opatrnosťou 
a s predpokladom, že cena nie je ovplyvnená neprimeranou pohnútkou.  
Výsledkom stanovenia je všeobecná hodnota na úrovni s daňou z pridanej hodnoty. 
 
Všeobecná hodnota pozemkov v zastavanom území obcí a všeobecná hodnota pozemkov mimo zastavaných 
území obcí určených na stavbu územným plánom zóny alebo plánom sídelného útvaru, právoplatným 
rozhodnutím o umiestnení stavby alebo právoplatným stavebným povolením vydaným v spojenom územnom a 
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stavebnom konaní alebo pozemkov zastavaných hlavnou stavbou, stanovená metódou polohovej diferenciácie, 
sa vypočíta  podľa základného vzťahu: 
 
VŠHpoz = M . VŠHMJ [Eur] 
kde 
M – výmera pozemku v m2, 
VŠHMJ – jednotková všeobecná hodnota pozemku v Eur/m2. 
Jednotková všeobecná hodnota pozemkov sa stanoví podľa vzťahu: 
VŠHMJ = VHMJ . kPD [Eur/m2], 
kde 
VHMJ – jednotková východisková hodnota pozemku, ktorá je pre Bratislavu 66,39 Eur 
kPD je koeficient polohovej diferenciácie, vypočíta sa podľa vzťahu 
kPD = kS . kV . kD . kF . kI . kZ .kR, 
kde 
kS – koeficient všeobecnej situácie (0,70 – 2,00)  
kV – koeficient intenzity využitia (0,50 – 2,0) 
kD – koeficient dopravných vzťahov (0,80 – 1,20) 
kF – koeficient funkčného využitia územia (0,80 – 2,00) 
kI – koeficient technickej infraštruktúry pozemku (0,80 – 1,50) 
kZ – koeficient povyšujúcich faktorov (1,0 – 3,00) 
kR – koeficient redukujúcich faktorov (0,20 – 0,99) 

 
b)  Definície použitých postupov 
 
Stanovenie všeobecnej hodnoty pozemkov 
Na stanovenie všeobecnej hodnoty pozemkov sa používajú metódy: 
• Metóda porovnávania (Pri výpočte sa používa transakčný prístup. Na porovnanie je potrebný súbor aspoň 

troch pozemkov. Porovnanie treba vykonať na mernú jednotku (1 m2 pozemku) s prihliadnutím na odlišnosti 
porovnávaných pozemkov a ohodnocovaného pozemku), 

• Výnosová metóda (Len pozemky schopné dosahovať výnos. Výnosová hodnota pozemkov sa vypočíta 
kapitalizáciou budúcich odčerpateľných zdrojov počas časovo neobmedzeného obdobia), 

• Metóda polohovej diferenciácie (Princíp metódy je založený na určení hodnoty koeficientu polohovej 
diferenciácie, ktorý sa uplatní na východiskovú hodnotu pozemkov). 

 
8. Osobitné požiadavky zadávateľa: 
- Neboli vznesené. 
 

II. POSUDOK 

1. VŠEOBECNÉ ÚDAJE 
 
a) Výber použitej metódy, zdôvodnenie výberu, podmienky výberu a dôvody vylúčenia ostatných metód 
stanovenia všeobecnej hodnoty, informácie o použitých rozpočtových ukazovateľoch na stanovenie 
východiskovej hodnoty :  
Použitá je metóda polohovej diferenciácie - príloha č. 3 vyhlášky MS SR č. 492/2004 Z.z. o stanovení všeobecnej 
hodnoty majetku, v znení neskorších noviel. 
Metódu polohovej diferenciácie som zvolil pre výpočet VŠH ako štandardnú metódu, ktorá celkom dobre vystihuje trhové 
ceny obdobných nehnuteľností v danej lokalite a danom čase. Porovnávaciu metódu som nepoužil z dôvodu, že pre 
výpočet všeobecnej hodnoty pre daný typ nehnuteľnosti nie sú k dispozícií relevantné podkladové materiály na 
porovnávanie (kúpne zmluvy a pod.). Výnosovú metódu som nepoužil z rovnakého dôvodu, ako u porovnávacej metódy. 
 
b)  Vlastnícke a evidenčné údaje, najmä identifikáciu predmetu posúdenia podľa  dokladu o vlastníctve: ak je 
znalecký posudok vypracovaný v súvislosti s výstavbou diaľníc alebo líniových stavieb, postačuje len 
identifikácia predmetu posúdenia podľa overeného geometrického plánu alebo, ak tak ustanovuje osobitný 
predpis, podľa predbežného geometrického plánu; identifikáciu predmetu posúdenia nenahrádza výpis z listu 
vlastníctva: 
-podľa listu vlastníctva č. 3673, k.ú. Vinohrady 
ČASŤ A: Majetková podstata       
PARCELY registra " C " evidované na katastrálnej mape 
- parc.č.: 5982/3  - záhrada o výmere 709 m2                                         4            1                  1 
- parc.č.: 5982/18  - záhrada o výmere 28 m2                                         4            1                  1             
      
Legenda:  
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Spôsob využívania pozemku 
4  Pozemok prevažne v zastavanom území obce alebo v záhradkárskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie, 
okrasná nízka a vysoká zeleň a iné poľnohospodárske plodiny 
Umiestnenie pozemku 
1  Pozemok je umiestnený v zastavanom území obce 
Spoločná nehnuteľnosť 
1  Pozemok nie je spoločnou nehnuteľnosťou 
 
ČASŤ B: Vlastníci a iné oprávnené osoby z práva k nehnuteľnosti 
Vlastník 
Por.č.1 - Hlavné Mesto SR Bratislava, Primaciálne nám.1, Bratislava, PSČ 814 99, SR 
                IČO: 603481 
                Spoluvlastnícky podiel:   1/1 
 
Titul nadobudnutia: 
Viď.LV 
 
ČASŤ C: Ťarchy     
Viď.LV 
 
Iné údaje: 
Bez zápisu. 
 
c)  Údaje o obhliadke predmetu posúdenia, najmä dátumy vykonania obhliadky, zamerania a fotodokumentácie : 
- Miestna obhliadka spojená s miestnym šetrením vykonaná dňa 18.11.2025.  
- Fotodokumentácia vyhotovená dňa 18.11.2025. 
 
d)  Technická dokumentácia, najmä porovnanie súladu projektovej dokumentácie a stavebnej dokumentácie so 
zisteným skutočným stavom:     
Z technickej dokumentácie boli poskytnuté tieto podkladové materiály: územnoplánovacia informácia-textová časť, kód 
regulácie funkčného využitia plôch. Na posudzovanom pozemku(parc.č.5982/3) je situovaná stavba-konštrukčným a 
dispozičným riešením zodpovedajúca záhradnej chatke (nie je vyznačená v mapových podkladoch katastra, nie je 
evidovaná v KN na LV). Uvedená stavba nie je predmetom posudzovania. Priamy vstup na pozemok nebol možný. 
  
e) Údaje katastra nehnuteľností, najmä porovnanie súladu popisných a geodetických údajov katastra 
nehnuteľností so zisteným skutočným stavom:  
Geodetické a popisné údaje katastra sú v súlade so skutočným stavom.  
 
f) Vymenovanie jednotlivých pozemkov a stavieb, ktoré sú predmetom ohodnotenia; stavby, ktoré sa nezapisujú 
do katastra nehnuteľností, sa identifikujú parcelným číslom pozemku, na ktorom sú postavené : 
1.    Pozemok parc.č.5982/3 - záhrada o výmere 709 m2 
                         parc.č.5982/18 - záhrada o výmere 28 m2 
 
g) Vymenovanie jednotlivých pozemkov a stavieb, ktoré nie sú predmetom ohodnotenia: 
Stavba-záhradná chatka na pozemku parc.č.5982/3. 
 
h) informácia z územného plánu o záväzných regulatívoch priestorového usporiadania a funkčného využívania 
pozemkov, názov územného plánu k rozhodnému dátumu a identifikácia, kde je územný plán verejne prístupný :   
(internetová stránka-územné plány miest) 
Podľa platného Územného plánu obce Bratislava v znení neskorších zmien a doplnkov sú pozemky parc.č.5982/3, 
5982/18 situované v stabilizovanom území s funkčným využitím (kód funkcie 102) - málopodlažná zástavba obytného 
územia, dostupné na webovom portáli-geoportál bratislava. Pre uvedenú lokalitu je schválená územnoplánovacia 
dokumentácia podrobnejšieho stupňa(Územný plán zóny Horný Kramer 2020 z roku 2025), ktorý obsahuje jej reguláciu. 
 
 

2. STANOVENIE VŠEOBECNEJ HODNOTY POZEMKOV 

2.1 VŠEOBECNÁ HODNOTA POZEMKOV 

2.1.1 METÓDA POLOHOVEJ DIFERENCIÁCIE  

3.1.1.1 Pozemky LV č.3673 
POPIS 
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Posudzované pozemky-parc.č.5982/3, 5982/18 sú situované v zastavanom území MČ Bratislava-Nové Mesto, okres 
Bratislava III, v lokalite Kramáre-Koliba. Na pozemku parc.č.5982/3 je situovaná stavba-záhradná chata, ktorá nie je 
predmetom posudzovania. Posudzované pozemky sú situované v svahovitom teréne. 
Prístup je z ulice Bárdošova-komunikácie, ktorá v dotknutom území je iba čiastočne spevnená.V dotknutom mieste sú 
situované inžinierske siete-kanalizácia, elektrina, voda, pričom na pozemku parc.č.5982/3 je situovaná rozvodná skriňa 
elektriny (viď.fotodokumentácia) predpokladá sa, že na pozemku je situovaný aj rozvod vody-s ohľadom na stavbu, ktorá 
sa na pozemku nachádza(viď.fotodokumentácia). Uličná kanalizácia-šachta je situovaná v komunikácií pred rodinným 
domom na parc.č.5982/12(viď.fotodokumentácia). Rozvody plynu v dotknutej lokalite nie sú vybudované.Pozemky sú v 
súčasnosti využívané ako záhrada-na rekreačné účely.Hodnota pozemkov je stanovená aj s ohľadom na stav 
pripravenosti inžinierskych sietí pre posudzované pozemky. 
V zmysle Územnoplánovacej informácie zo dňa 04.11.2025 MČ Bratislava-Nové Mesto, oddelenia stratégie a územného 
plánovania č.j.35010/10504/2025/RUP/LUKA sú posudzované pozemky súčasťou stabilizovaného územia (kód funkcie 
102) určeného pre málopodlažnú zástavbu obytného územia, pre ktoré je schválená územnoplánovacia dokumentácia 
podrobnejšieho stupňa (Územný plán zóny Horný Kramer 2020) z roku 2025, ktorý obsahuje jej reguláciu. Z uvedeného 
vyplýva, že posudzované pozemky je možné zastavať objektom na bývanie. Jedná sa o lukratívnu lokalitu na bývanie.Z 
inžinierskych sietí sa v dotknutom území nachádzajú rozvody elektriny a vody. 
Ponukové predajné ceny stavebných pozemkov sa v lokalite Kramáre a Koliba pohybujú v reláciach od 450,- do 900,-
Eur/m2, v závislosti od situovania v dotknutej lokalite, pripravenosti inžinierskych sietí a vydaných povolení k výstavbe. 
 

Parcela Druh pozemku 
Spolu 

výmera [m2] 
Spoluvlastnícky 

podiel 
Výmera [m2] 

5982/3 záhrada 709,00 1/1 709,00 

5982/18 záhrada 28,00 1/1 28,00 

Spolu 
výmera   

   737,00 

 
Obec:     Bratislava 
Východisková hodnota:  VHMJ = 66,39 €/m2 
 

Označenie a názov 
koeficientu 

Hodnotenie 
Hodnota 

koeficientu 

kS 
koeficient všeobecnej 

situácie 

6. veľmi dobré obchodné oblasti v mestách od 50 000 do 100 000 obyvateľov a 
v kúpeľných mestách, vedľajšie ulice v centre miest nad 100 000 obyvateľov, 
nákupné centrá vo veľkých obytných častiach mimo centra miest nad 100 000 
obyvateľov s dobrými dopravnými možnosťami 

1,60 

kV 
koeficient intenzity využitia 

5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na bývanie so štandardným 
vybavením, 
- rekreačné stavby na individuálnu rekreáciu, 
- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, školstvo, zdravotníctvo, šport so 
štandardným vybavením 

1,00 

kD 
koeficient dopravných 

vzťahov 
4. pozemky v mestách s možnosťou využitia mestskej hromadnej dopravy 1,00 

kF 
koeficient funkčného 

využitia územia 
3. plochy obytných a rekreačných území (obytná alebo rekreačná poloha) 1,30 

kI 
koeficient technickej 

infraštruktúry pozemku 

3. dobrá vybavenosť (možnosť napojenia najviac na tri druhy verejných sietí, 
napríklad miestne rozvody vody, elektriny, zemného plynu) 

1,20 

kZ 
koeficient povyšujúcich 

faktorov 

3. pozemky s výrazne zvýšeným záujmom o kúpu, ak to nebolo zohľadnené v 
zvýšenej východiskovej hodnote 

3,00 

kR 
koeficient redukujúcich 

faktorov 

6. pri mimoriadnom zatienení obytných miest (les, skaly, severné úbočie a 
pod.), svahovitosť terénu, hladina podzemnej vody, únosnosť základovej pôdy, 

0,90 

 
JEDNOTKOVÁ HODNOTA POZEMKU 
 

Názov Výpočet Hodnota 

Koeficient polohovej diferenciácie kPD = 1,60 * 1,00 * 1,00 * 1,30 * 1,20 * 3,00 * 0,90 6,7392 

Jednotková všeobecná hodnota pozemku VŠHMJ = VHMJ * kPD = 66,39 €/m2 * 6,7392 447,42 €/m2 

 
 
VYHODNOTENIE 
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Názov Výpočet Všeobecná hodnota [€] 

parcela č. 5982/3 709,00 m2 * 447,42 €/m2 * 1/1 317 220,78 

parcela č. 5982/18 28,00 m2 * 447,42 €/m2 * 1/1 12 527,76 

Spolu  329 748,54 
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III. ZÁVER 

REKAPITULÁCIA VŠEOBECNEJ HODNOTY  
 

Názov Všeobecná hodnota [€] 

Stavby  

Pozemky  

 Pozemky LV č.3673 - parc. č. 5982/3 (709  m2) 317 220,78 

 Pozemky LV č.3673 - parc. č. 5982/18 (28  m2) 12 527,76 

Spolu pozemky (737,00 m2) 329 748,54 

Všeobecná hodnota celkom 329 748,54 

Všeobecná hodnota zaokrúhlene 330 000,00 

Všeobecná hodnota slovom: Tristotridsaťtisíc Eur 

 
 
 
 
 
 
 
 
V  Bratislave, dňa:  27.11.2025                                                                                          Ing. Peter Kapusta 
                                                                                                                                                    znalec 
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IV. PRÍLOHY 
1.   Objednávka 
2.   Situácia širších vzťahov 
3.   Kópia katastrálnej mapy 
4.   Výpis z LV č.3673 
5.   Územnoplánovacia informácia-textová časť 
6.   Kód reguláce funkčného využitia plôch 
7.   Fotodokumentácia 
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V. ZNALECKÁ DOLOŽKA 
 
Znalecký posudok som vypracoval ako znalec zapísaný v zozname znalcov, tlmočníkov a prekladateľov, ktorý vedie 

Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky zo dňa 1.8.2005 v odbore 370000 stavebníctvo, odvetví 370100 

pozemné stavby a 371002 odhad hodnoty nehnuteľností, evidenčné číslo znalca 911 517. 

Znalecký posudok je zapísaný v denníku pod číslom 100/2025. 

 

Zároveň vyhlasujem, že som si vedomý následkov vedome nepravdivého znaleckého posudku. 

   

                                                                                                                                           Ing. Peter Kapusta 
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I N T E R N Ý   L I S T  č.  35010/10504/2025/RUP/LUKA 

 

Od: Mgr. Petronela Klačanská. PhD.  Pre: Kolek Marián Mgr.  Dátum: 
poverená vedením oddelenia  Oddelenie právne  04.11.2025 

 

 

VEC 

Odpoveď na interný list č.34706/10253/PR/LISE 

V súvislosti s Vašou žiadosťou zo dňa 03.11.2025 (pridelené v registratúre) o stanovisko k predaju pozemkov reg. „C“ 
KN, parc. č. 5982/18, 5982/3, k.ú. Vinohrady, formou obchodnej verejnej súťaže uvádzame nasledovné: 

 

V zmysle Územného plánu hl. mesta SR Bratislavy z r. 2007 v znení neskorších zmien a doplnkov sú pozemky s parc. 

č. 5982/18, 5982/3, C–KN, k. ú. Vinohrady súčasťou stabilizovaného územia určeného pre málopodlažnú zástavbu obytného 
územia (kód funkcie 102) pre ktoré je schválená územnoplánovacia dokumentácia podrobnejšieho stupňa (Územný plán zóny 
Horný Kramer 2020 z r.2025), ktorý obsahuje jej reguláciu. 

Komplexné informácie o Vašom záujmovom území získate nahliadnutím do Územného plánu hl. mesta SR 

Bratislavy, rok 2007 a jeho zmien a doplnkov, ktoré sú zverejnené na adrese: www.bratislava.sk/sk/uzemny-plan. 

V zmysle platného Územného plánu zóny Horný Kramer 2020 z r.2025 sa pozemky s parc. č. 5982/18, 5982/3, C-
KN, k. ú. Vinohrady nachádzajú v Urbanistickom sektore: HK/B/102 Identifikačné číslo Urbanistického bloku 15-a. 

Ďalej v zmysle uvedeného územného plánu sú pozemky s parc. č. 5982/18, 5982/3, C–KN, k. ú. Vinohrady súčasťou 
územia určeného ako plochy funkciou bývania v rodinných domoch s maximálnou podlažnosťou 1+2+1, s maximálnym 
koeficientom zastavanej plochy max. 0,25 (čo znamená 25 percentný podiel zastavanej plochy k celkovej ploche pozemku), 
s maximálnym koeficientom podlažných plôch max. 0,60, s minimálnym koeficientom zelene min. 0,40 a maximálnym 
koeficientom stavebného objemu = na m2 je 11,5. Minimálna veľkosť pozemku pre byt. budovy (m2) je stanovená 500 m2. 

Ďalej upozorňujeme, že predmetné pozemky sa nachádzajú v ochrannom pásme lesa a zároveň je pozemok s parc. č. 
5982/3, C–KN, k. ú. Vinohrady dotknutý prekážkovou rovinou a plochou heliportov.  

Ďalej v zmysle uvedeného územného plánu sú malé časti pozemkov s parc. č. 5982/18, 5982/3, C–KN, k. ú. 
Vinohrady súčasťou dopravne tlmenej miestnej cesty D1 – Bárdošová ul.. 

 

Ďalej v zmysle uvedeného územného plánu je priestorové usporiadanie na jednotlivých pozemkoch záväzne 
regulované a pre dané pozemky platí: predná stavebná čiara vo vzdialenosti 5 m od hranice pozemku zo strany 
komunikácie D1 – ul. Bárdošová. 

Stavebná čiara predná je stavebná čiara neprekročiteľná línia smerom von z bloku,  k  ceste. Pri zástavbe bloku 
rodinnými domami predná stavebná čiara môže byť prekročená len objektom garáže pri dodržaní limitov vyplývajúcich z 
ostatných záväzných regulačných opatrení.  Šírka garáže presahujúcej stavebnú čiaru nesmie prekročiť 50 % šírky 
pozemku, prislúchajúcemu k hlavnému objektu RD, pričom vzdialenosť brány garáže alebo výjazdu z ohradenej 
komunikačnej plochy bude v súlade s platnými STN. Zastavaná plocha objektom garáže sa započítava do plochy zastavanej 
objektom. 
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Kópiu schémy z Územného plánu zóny Horný Kramer 2020, príslušný regulačný list a regulatívy umiestnenia 

stavieb Vám zasielame v prílohe.  
 

Komplexné informácie o Vašom záujmovom území získate nahliadnutím do Územného plánu zóny Horný 
Kramer 2020, ktorý je zverejnený na adrese: https://www.banm.sk/uzemny-plan-zony-horny-kramer-2020/ 

 

Na základe vyššie uvedených skutočností a z hľadiska územného plánovania oddelenie Stratégie a územného 
plánovania k predaju predmetných pozemkov,  

nemá námietky  

 

 k predaju pozemkov reg. „C“ KN, parc. č. 5982/18, 5982/3, k.ú. Vinohrady, formou obchodnej verejnej súťaže. 
 

 

Táto územnoplánovacia informácia platí jeden rok od dátumu vydania, pokiaľ nebola schválená nová 
územnoplánovacia dokumentácia, prípadne zmeny a doplnky územnoplánovacej dokumentácie, na základe ktorej bola 
vydaná. Toto vyjadrenie nenahrádza stanovisko mestskej časti Bratislava-Nové Mesto k investičnému zámeru. 

 

Prílohy 

- Schéma z Územného plánu hl. mesta SR Bratislavy 

- Regulácia funkčného využitia plôch - 102 

- Schéma z Územného plánu zóny Horný Kramer 2020 

- Regulačný list HK/B/102/15-a 

- Funkčné využitie urbanistických blokov 

- Regulatívy umiestnenia stavieb 

 

 

S pozdravom 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Mgr. Petronela Klačanská. PhD. 

            poverená vedením oddelenia 

 

 

 

Vybavuje:  Luknárová Adriana Ing.,02/49 253 136/adriana.luknarova@banm.sk 

  

  



CHARAKTERISTIKA JEDNOTLIVÝCH FUNKČNÝCH PLÔCH

C.2.                                                               Návrh využitia územia (plôch)

časť C - 28

1102

  A - charakteristika  Územia slúžiace pre bývanie v rodinných domoch a málopodlažných bytových domoch. V stabilizovaných
územiach prihliadať na jestvujúci charakter prostredia – málopodlažné bytové domy do 4 podlaží v územiach
s izolovanou rodinnou zástavbou nepripúšťať. Premiešané formy rodinnej a málopodlažnej zástavby preferovať
v nových rozvoj. územiach. Málopodlažné formy do 4 n. p. umiestňovať ako prechodové formy medzi VBZ a
rodinnou zástavbou.

  B.Funkčné využitie   prevládajúce   ●●●●
  - bývanie v rodinných typoch objektov (rodinné domy a rôzne typologické druhy  málopodlažných bytových
objektov do 4 n. p.)

  
- min. podiel prevládajúcej funkcie 70%  - podiel celkových nadzemných podlažných plôch

    prípustné ■■■■
  

- menšie zariadenia občianskej vybavenosti, plošná a líniová zeleň do 0,5 ha, zeleň pozemkov obytných budov
a rodinných domov ako i zariadenia technického vybavenia územia a dopravné plochy ( parkoviská ) vstavané
a rozptýlené v území – ak nie sú súčasťou centier lokálneho významu

    prípustné – v obmedzenom rozsahu ▼▼▼▼
  

- zariadenia telovýchovy a voľného času, malé ubytovacie zariadenia do max. 40 lôžok – rozptýlené v území
- nad rámec daného územia možno výnimoč. povoliť umiest. stavieb ver. vybavenosti slúžiace širšiemu okoliu

    neprípustné ✖✖✖✖
- v území možno prevádzkovať iba také činnosti, ktoré svojou prevádzkou, výrobným alebo technickým
zariadením nerušia svojimi negatívnymi účinkami prevádzku stavieb a zariadení v ich okolí ( nemožno napr.
povoliť autoservisy , klampiarske prevádzky, stolárstva, ČSPH s autoservismi a opravovňami a pod. )

  C – dopln. ustanovenie   možno určiť v konkrétnom území max. podlažnosť, resp. druh zástavby

 
 ●   Rodinné domy  ✖   Objekty ústred. orgánov štátnej správy a štátnej reprezentácie
 ■   Bytové domy do 4. nadzemného podlažia  ✖   Objekty verejnej správy krajského a miestneho významu
 ✖   Bytové domy nad 4 nadzemné podlažia  ✖   Zariadenia obrany
 ✖   Byty v objektoch určených na inú funkciu ( služobné )  ✖   Zariadenia požiarnej ochrany, zariadenia polície
 ✖   Obchodné centrá regionálne  ▼   Materské školy
 ✖   Nákupné strediská, obchodné domy   ✖   Základné školy a základné umelecké školy
 ✖   Distribučné a veľkoobchodné centrá  ✖   Stredné školy, špeciálne školy
 ✖   Hypermarkety, hobbymarkety  ✖   Vysoké školy a vysokoškolské areály
 ✖   Supermarkety, diskonty  ✖   Ubytovacie a stravovacie zariadenia školstva
 ■   Maloobchodné zariadenia pre obsluhu základnej funkcie územia  ✖   Objekty a areály vedy a výskumu
 ✖   Verejné stravovanie  ▼   Ambulancie, lekárne, ADOS, výdajne zdrav. pomôcok, stacionáre
 ▼   Verejné stravovanie malého rozsahu, rýchle občerstvenie, bufety  ✖   Polikliniky
 ✖   Stravovanie pre zamestnancov  ✖   Nemocnice NsP, FNsP
 ✖   Ubytovacie zariadenia cestovného ruchu (CR)  ✖   Vysokošpecializované odborné liečebné ústavy
 ▼   Malé ubytovacie zariadenia CR, malé hotely, penzióny   ✖   Odborné lieč. ústavy, detské ozdravovne, liečebne, lieč. ústavy
 ✖   Autokempingy, turistické ubytovne   ✖   Zar. zdravotníctva – záchranná služba, dializačné strediská
 ✖   Ubytovacie zariadenia viažuce na funkciu   ▼ Stacionáre soc. služieb, chránené dielne, chránené bývanie
 ✖   Kongresové centrá   ✖   Domovy sociálnych služieb
 ✖   Veľtržné a výstavné areály   ✖   Domovy dôchodcov, domovy penzióny dôchodcov
 ✖   Kultúrne zariadenia   ✖   Detské domovy, krízové stred., ZOS, SOS, pestúnska starostiv.
 ✖   Zábavné zariadenia   ▼   Drobná výroba a služby - nerušiaca
 ▼   Kultúrne zariadenia v doplnkovom rozsahu   ▼   Výrobné a nevýrobné služby pre obsluhu územia
 ✖   Obradné siene   ✖   Záhradníctva, skleníkové hospodárstvo
 ▼   Kostoly a modlitebne   ✖   Areály veľkých a stredných priemyselných podnikov
 ✖   Cirkev a jej ostatné zariadenia   ✖   Výroby a služby všetkých druhov
 ✖   Administratívne budovy  ✖   Priemyselné parky
 ▼  Prenajímateľné administratívne priestory   ✖   Skladové areály, distribučné centrá, logistické parky

 LEGENDA
  OBYTNÉ ÚZEMIA

  101   viacpodlažná zástavba obytného územia
  102 málopodlažná zástavba obytného územia

 

 GRAFICKÉ VYJADRENIE PRVKU
 

 102
 

    
 málopodlažná zástavba
obytného územia

     

 
✖   Skladové areály súvisiace s výrobou
✖   Stavebné dvory a zariadenia
✖ Národné štadióny, štadióny – otvorené, kryté
✖ Športové areály – kryté otvorené zariadenia
✖ športové haly, plavárne, kolkárne
▼ Telocvične, ihriská, fitnes, posilňovne
✖ Kúpaliská
  ✖ Lyžiarske svahy a bobové dráhy
  ▼ Zariadenia netradičných športov
  ✖ Zariadenia športu a telovýchovy viazané na účelové objekty
  ✖ Areály voľného času
  ✖ Pobytové lúky, náučné chodníky, turistické trasy
  ✖ Drobné zariadenia pre vedecko - výskumné účely
  ✖   Záhradkárske osady a lokality
  ✖ Chatové osady
  ■   Zeleň líniová a plošná
  ✖ Vegetácia / zeleň krajinná a ekostabilizačná
  ■ Drobná architektúra a mobiliár
  ■ Cyklistické trasy
  ■ Pešie komunikácie
  ✖ Technické zariad. pre faunu a pestovanie rastlinného materiálu
  ✖ Drobné zariad. vybavenosti a hygienické zar. pre obsluhu územia
  ✖ Kompostárne a zariadenia na zhodnocovanie BRKO
  ✖ Zariadenia na separovaný  zber odpadov
  ✖   Zariadenia na spracovanie, úpravu a nakladanie s odpadmi
  ▼ Zariad. na separovaný zber odpadov miestneho významu bez NO
  ✖ Prícestné odpočívadlá
 ✖ ČSPH bez sprievodných prevádzok
  ✖ ČSPH so sprievodnými prevádzkami
  ■ Odstavné státia a parkoviská
  ✖   Parkinggaráže
  ■   Komunikácie vozidlové
■   Zariadenia a vedenia technickej vybavenosti pre obsluhu územia
✖   Tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného významu

  



 

 

 

 

 prístupová komunikácia 

 

 

 

 

 

  

             elektrická rozvodná skriňa 
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