= IMMOCAP

Mestska cast Bratislava — Nové Mesto
Junacka 1
832 91 Bratislava

V Bratislave, dina 18.8.2025

/ A6 7

Vec: Ziadost o uzatvorenie dohody o investiénej ¢innosti podla zikona & 377/1990 Zb. o hlavnom
meste Slovenskej republiky Bratislava

Vazena mestska Cast Bratislava — Nové Mesto,

nasa spolo¢nost Trnavské Myto, a. s., so sidlom Mlynské nivy 55, 821 09 Bratislava — mestska &ast Ruzinov, ICO:
36 283 461, zapisana v Obchodnom registri Mestského stdu Bratislava lll, oddiel Sa, vlozka ¢&islo 3826/B (dalej
len ,Ziadatel”) tymto prejavuje zdujem o uzatvorenie dohody o investi¢nej ¢innosti podfa ustanovenia § 26 ods.
4 zdkona ¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislava (dalej len ,Zakon“) v stvislosti
s planovanym projektom s ndzvom ,,Novy Istropolis“, ktory sa bude nachadzat ktory sa bude nachddzat v lokalite
Trnavského myta na pozemkoch v katastralnom tzemi Nové Mesto , podla prilohy MPV (dalej len ,,Projekt”).

Rie$ené Gzemie Projektu sa nachaddza v naroZi ulic Trnavské myto (Kukué&inova) a Skultétyho. V nadvaznosti na
vlastnicke scelenie tzemia a dal$i vyvoj ndvrhu s primdrnym ciefom zosuladit adotvorit obytny blok
predmetného Uzemia, bol Projekt upraveny, aby klddol déraz na funkciu byvania. Tomu zodpoveda aj aktualne
navrhovanad bilancia uvedena nizsie.

Vychodiskové parametre Projektu Novy Istropolis — Uzemné rozhodnutie 2024

Na predmetny Projekt boli v minulosti vydané Zavazné stanovisko hl. m. Bratislava (¢. MAGS OUIC 40767/2023-
127497 z diia 4.4.2023) a zemné rozhodnutia podla jednotlivych projektov rozdelenych na zény:

»Novy Istropolis — Zéna A“ z dfia 4.12.2024 pod ¢. 45307/7204/2024/SU/TARK-40,pravoplatného dria
20.1.2025 (dalej len ,UR-AY), a pojedndva ozmenach vykonanych v projektovej dokumentacii pre
izemné rozhodnutie (dalej len ,Zmena DURY),

- ,Novy Istropolis — Zéna B“ z dfia 4.12.2024 pod ¢&. 45305/7202/2024/SU/TARK-39, pravoplatného dria
20.1.2025 (dalej len ,UR-B‘), a pojedndva ozmendch vykonanych v projektovej dokumentdcii pre
izemné rozhodnutie (dalej len ,Zmena DUR),

- ,Novy Istropolis — Zéna C“ z dria 5.12.2024 pod ¢. 45778/7203/2024/SU/TARK-41, pravoplatného dria
9.1.2025 (dalej len ,UR-C’), a pojednava o zmenéch vykonanych v projektovej dokumentdcii pre Gizemné
rozhodnutie (dalej len ,Zmena DUR’)

Uzemie Trnavského myta a Nového Istropolisu sa skladd z dvoch samostatnych regulaénych blokov funkcie
obcianskej vybavenosti ¢. 201, z ktorych jedno je rozvojovym a druhé stabilizovanym. Zavaznym stanoviskom hl.
m. Bratislavy z roku 2023 a nasledne Gzemnym rozhodnutim bolo stanovené, Ze stabilizované tzemie a jeho
miera vyuzivania z pohladu koeficientov a indexu hrubych podlaznych ploch nadzemnej ¢asti (dalej len ,IPP“) je
maximalne IPP = 2,73, &o &ini plochu 89 704,4 m2 na cely regulacny blok stabilizovaného tizemia. Tato hodnota
je neprekroditelna z hladiska regulacie definovanej predmetnym tzemnym pldnom a zdvaznym stanoviskom hl.
m. €. MAGS OUIC 40767/2023-127497 z diha 4.4.2023.

V zmysle zékona &.377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislava sa Ziadatel rozhodol podat
Ziadost o navy3enie povolenych podlainych pléch v stabilizovanom tizemi o maximdlne 20 %. Vyjadrenie
pozadovaného navysenia voci zavaznému stanovisku, ako aj uvedenym prdvoplatnym dzemnym rozhodnutiam,
je vyjadrené v nasledovnych tabulkach:
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Tabulka 01: Bilancie Projektu v zmysle platného tizemného rozhodnutia *

ZONA HPP Celkova {m?) 2 : HPP Navrh {m?)
Typ RB ROZVOJOVY - Celkovd | ROZVOIOVY -OV | STABILIZOVANY - Celkova | STABILIZOVANY - OV
J6NAA |MEH 9578,0 5393,0 5393,0 4185,0 4185,0
Hotel (03) 11849,0 0 0 11849,0 11849,0
01 34596,0 0 0 34596,0 34596,0
Zonae (92 20351,0 0 0 20351,0 20161,9
R2 10868,6 0 0 10868,6 1075,1
Trafostanica 42,0 0 0 42,0 42,0
7ONA C R4(opcia) - 0 0 0 0
Dom tech. 7812,8 0 0 7812,8 3811,5
| TOTAL | 950974 | 1 5393 | 5393,0 | 897044 | 75720,5 |
VYHODNOTENIE Podiel OV ndvrh 1no;oo%| Podiel OV navrh 84,41%

Z pohladu vyhodnotenia Gzemného planu je Projekt, na ktory si vydané pravoplatné uzemné rozhodnutia,
v stlade s uzemnym pldnom. Pre stabilizované tzemie su limitujlce koeficienty a indexy vyjadrené v tabulke
nizsie. Pre potreby tejto Ziadosti sti vychodiskovymi parametrami regulacie v stabilizovanom dzemi koeficienty
aindexy IPP = 2,73 a podiel obcianskej vybavenosti min. 70%, ktory v zmysle Uzemnych rozhodnuti dosahuje
84,41 %.

Tabulka 02: Vyhodnotenie stladu s UPN navrhu Projektu (UR 2024)

D X i \RH DUR 2024 (5T 03/2023) 3 ; i

# Vymera (m?) 1PP. _ Nivrh HPP (m?) ] 2 toho OV (m?) _| Percentov NévrhzP _ Névrh 2P (m?)

Rozvojové Uzemie 10203 0,53 5393,0 5393,0 100,00% 0,49 5045,1

1 uzemie 32874 2,73 89704,4 75720,5 84,41% 0,38 12538,1

—

| B LVITY GZEMNERO PLANU pre ROZVOIOVE UZEMIE NAVRH DOR 2024 (25T 20 dia 03/2023) (m?)

Inuuud- C201 Regulécla . Limity {m?) : ity A% g

PP 0,6 imax. HPP 6121,8 1PP 5393,0 0,53

1ZP 0,5 max. ZP 5101,5 izp 5045,1 0,49

KZ 0,15 min. Zelen 1530,5 Iz 1547,1 0,15

oV 70% imin. OV 0 IOV 5393,0 100,00%
R LUIMITY UZEMNEHO PLANU pre STABILIZOVANE UZEMIE 'NAVRH DUR 2024 (ZST zo diia 03/2023) (m?)

Regulécia STAB 201 Regulécia. Limity {m?) :

PP NEDEFINOVANE imax. HPP 0 IPP 89704,4 2,73

1zp NEDEFINOVANE max. ZP 0 1ZP 12538,1 0,38

KZ NEDEFINOVANE min. Zelen a KZ 5037,0 0,15

oV NEDEFINOVANE IE\ ov 0 oV 75720,5 84,41%

Z pohladu po%adovaného navy$enia HPP o max. 20% sa navrhuju dva objekty rezidencie. Navrhované objekty
bytovej funkcie R1 a R3 budu v parteri lokalizovat potrebni obéiansku vybavenost komercného charakteru.
Nakolko predmetné objekty R1 a R3 nevyuZivaji moZné navySenie 020 % plnohodnotne, ziadame doplnit
ostavajicu HPP do administrativneho objektu O1 s ciefom posilnit obciansku vybavenost tzemia v zmysle
regulécie funkéného vyuZivania limitovaného podielom min. 70% funkéného kédu €. 201. Predmetom Ziadosti
teda nie je funkénd zmena Uzemia. Ziadost sa vztahuje len na navy3enie hrubych podlaZnych pléch o 20%
v stabilizovanom tzemi Trnavského myta a zvySenim koeficientu IPP z pévodne povolenych 2,73 na 3,27
v regulaénom bloku a zastavanych pléch. Umiestnenim stavieb sa zvySuje aj samotna zastavanost objektov
o priblizne 15,7%, ¢o je obdobne v stlade so zakonom ¢&. 377/1990 zb. o hlavnhom meste Slovenskej republiky
Bratislava.

Dalej tato ziadost vyhodnocuje navy3enie vo vizbe na tizemné rozhodnutia z r. 2024 a zavédzné stanovisko hl. m.
Bratislava z r. 2023 (vid' vyssie).

1 Z4vizné stanovisko hl. m. Bratislavy, z diia 4.4.2023 pod & MAGS OUIC 40767/2023-127497



POVODNA DUR 2024
VYDANE ZAVAZNE STANOVISKO

ZMENA DUR A ZAVAZNEHO STANOVISKA 2025
. NAHRADA DOMU TECHNIKY
NEZMENENE PODLAZNE PLOCHY A IPP OPROTI ZST 2024

Vyhodnotenie navy$enia HPP vo vizbe na Uzemné rozhodnutie 2024

NavySenie HPP a ZP spociva v objektoch R1, R3 adopinenie podlaznych ploch v objekte O1. Z pohladu
konkrétnych ukazovatelov pre objekty su plochy rozloZené nasledovne:

Tabulka 03: Bilancie dopiiianych pléch v jednotlivych navrhovanych objektoch pre navy$enie HPP
Doplnenie objektov Hrubd podlazna plocha — HPP (m?) | Plocha OV z celk. HPP (m?)
Obytny dom R1: +7932,0 +408,0
Obytny dom R3: +7 455,6 +650,0
Administrativny objekt O1 +2552,7 +2552,7
CELKOVO Navysenie HPP + 17 940,3 +3610,7

Pri navyseni o 17 940,3 m? bude poZadované maximalne IPP 3,27 (z p6vodnych IPP 2,73) vo vztahu ku
regulaénému bloku stabilizovaného tzemia (vymera 38 764 m?) a teda celkové navrhované nadzemné hrubé
podlazné plochy nepresiahnu viac ako 107 645,3 m?, &o &ini navy$enie 0 20% v danom regula¢nom bloku
stabilizovaného Gizemia. Pre vybudovanie objektov R1 a R3 je nevyhnutné asanovat objekt Domu techniky?, ktory
bude nahradeny objektom R4 v rovnakom objeme av$ak s posunutym umiestnenim. Po asandcii nebude podiel
funkcie OV niz3i ako 70,4%, &im sa povazuje kdd funkcie obéianskej vybavenosti za splneny. Vyhodnotenie sa
vztahuje na vy3sie uvedené UR pre jednotlivé zény zr. 2024 aZavdzné stanovisko zr. 2023. Z pohladu
vyhodnotenia funkcie vo&i pévodnému lzemného rozhodnutiu je rovnako limita min. podielu splnena
a predstavuje 73,7% ob¢ianskej vybavenosti v stabilizovanom tGzemi.

Tabulka 04: Bilancie nového navrhu navy$enia HPP 0 20% projektu objektami R1, R3 a O1

26na  |[HPP Celkovd (m?) ‘ ; ‘ HPP Navrh (m?) By
; [Typ RB > ROZVOJOVY - Celkova ROZVOIOVY - OV STABILIZOVANY - Celkova | STABILIZOVANY - OV
ZONA A MFH 9578,0 5393,0 5393,0 4185,0 4185,0
Hotel 11849,0 0,0 0,0 11849,0 11849,0
01 37149,3 0,0 0,0 37149,3 37149,3
20351,0 20161,9
ZONA B 02 20351,0 0,0 0,0 016
10868,6 0.0 0,0 10868,6 1075,1
Trafostanica 42,0 0,0 0,0 42,0 42,0
R1 7932,0 0,0 0,0 7932,0 408,0
ZONAC |R3 7455,6 0,0 0,0 7455,6 650,0
lDum tech. 7812,8 0 0 7812,8 3811,5
| TOTAL ] 1130383 | | 5393 gl 53930 | 107645,28 [ 79331,78 |
. k Podiel OV navrh 73,7091
VYHODNOTENIE Podiel OV navrh 100,00% Navidedie tipp ndvili 20.00%
Navysenie HPP objektami R1aR3 je 17,15% a
ostavajucich 2,85 % tvori navysenie pre O1 o cca
2553,28 m%,

“ Upozornenie: Max. navysend podlazna plocha uvazuje s odstranenim Domu techniky v zmysle Rozhodnutia o odstraneni stavby .
8905/2022/UKSP/STEA-9 z dfia 3.11.2022 a jeho nahrade za Bytovy dom R4 (HPP = 7 958,2 m?) v zmysle zavdzného stanoviska hl. m.
Bratislava podaného na posudzovanie dfia 4.7.2025 OUIC MAGS hl. m. Bratislava.



Tabulka 05: Bilancie nového navrhu Projektu vo vztahu k izemnému planu hl. m. Bratislavy:

Rozvojové zemie

= IMMOCAP

Stabilizované tzemie

327

73,70% 043

14388

max. HPP PP
rdd 05 max ZP G 1Zr 5045,1 0,49
KZ 0.15 min. Zelen 1530.5 KZ 1547,1 0.15
oV 705% min. OV 0 oV 5393,0 100,00%
IPP NEDEFINOVAN! max. HPP 0 PP 107645.3 3.27
izP NEDEFINOVAN max. ZP 0 iZP 143980 0.44
KZ NEDEFINGVAN min. Zelen 1] KZ 5037,0 0,15
oV NEDEFINOVANE min, OV 5] oV 793318 73,70%

Navrhovand zmena Projektu spoéiva v dotvoreni mestského bloku na Skultétyho ul. bytovou funkciou
s patri€nou vybavenostou. Dispozicné rieSenie objektu bolo v tomto zmysle upravené tak, aby reflektovalo
charakter dlhodobého byvania v sulade s funkciou funkéného vyuzitia. Hmotovo-priestorové vyjadrenie
reSpektuje urbanisticku koncepciu, ktord bola predmetom rokovani s hl. m. Bratislava a odsuhlasena z pohladu
priestoro-tvorby Utvarom hl. architekta Bratislava.
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POTENCIALNE NAVYSENIE NA 20% V STABILZOVANOM UZEMI
NAVYSENIM FUNKCIE O1 (OV)
A PRIDANIM Rl A R3 OBJEKTOV.

NA DOR 2024

POVODN 2ZMENA DOR A ZAVAZNEHO STANOVISKA 2025
VYDANE ZAVAZNE STANOVISKO

NAHRADA DOMU TECHNIKY
NEZMENENE PODLAZNE PLOCHY A 1PP OPROTI ZST 2024
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Zaver

Tato Ziadost sa tyka len navySenia HPP v stabilizovanom tizemi. Ziadost nerie3i navy3enie v rozvojovom tzemi.
PoZiadavka navy3enia je tieZ v sulade s pripravovanym zadanim pre spracovanie tizemno-planovacej Studie.

Navrhované navy3enie / zmena Projektu spociva v dotvoreni mestského bloku na Skultétyho ul. bytovou
funkciou. Dispozi¢né rieenie objektu bolo v tomto zmysle upravené tak, aby reflektovalo charakter dlhodobého
byvania v sulade s funkciou funkéného vyuzitia. Ndvrh sa tyka na navySenie hrubej nadzemnej podlaznej plochy
o max. 20%. Celkovo navrhovana zmena umiestiiuje dva bytové objekty o celkovej vymere 15387,6 m2
(navy3enie HPP 0 17,15 %) a dopinenia HPP do objektu O1 o vymere + 2552,7 m2 (navy3enie HPP o 2,85%) bez
zmeny funkéného vyufzitia stabilizovaného tzemia (kéd funkcie 201). Po zmene bude navrh s navySenymi HPP
dosahovat podiel funkcie ob&ianskej vybavenosti limitne 70,7 % &m nie je dotknuty kéd funkéného vyuzivania €.
201 a vyvolana zmena podielu funkcie. Navrhovana koncepcia tak menfi len mieru vyuZivania izemia z pohfadu
Indexu podlaznych pléch v stabilizovanom Gizemi z povolenych 2,73 na navrhovanych 3,27 o mierkou zodpoveda
kontextu okolia a po¥iadavke na intenzifikiciu uzlovych priestorov vyznamnych tazisk mesta v zmysle UPN hl. m.

Navrhovand koncepcia predstavuje posun smerom k stabilnému mestskému byvaniu, ktoré zodpovedd
aktudlnym potrebdm Gzemia a zaroven vytvara predpoklady pre zvySenie kvality byvania a Zivota v danej lokalite.
Navrhovana zmena a havysenie HPP umozni scelenie priestorovej a hmotovej Struktury lokality Trnavského
myta, vytvori kvalitnej$ie obytné prostredie Skultétyho ulice sdostatoénou komerénou obéianskou
vybavenostou v parteri budov, ktoré poskytni zazemie svojmu bezprostrednému okoliu.

Na zaklade vyssie uvedeného si Vas dovolujeme poZiadat o posudenie nasho navrhu a 0 moznost uzatvorenia
dohody o investi¢énej &innosti, ktora by umoZnila realiziciu Projektu v jeho aktualizovanej podobe a ziroveri
sme k dispozicii na osobné stretnutie alebo doplnenie dalSich informécii.

Vpripade akychkolvek otdzok nds prosim nevahajte kontaktovat na e-mailovej adrese:
tomas.juricek@immocap.sk a tomas.lukes@immocap.sk .

Za skoré vybavenie nasej Ziadosti Vam vopred dakujeme.

“Trnavské Myto, a.s.
Ing. Martin Sramko
Predseda predstavenstva

Prilohy:

List vlastnictva ¢. 1255,

List vlastnictva ¢. 1291,

List vlastnictva ¢. 7032,

List vlastnictva ¢. 7033,

List vlastnictva ¢. 7036,

Kopia z katastrdinej mapy.

ISTROPOLIS — Studia o navyseni regulovanych pléch 2025
Prehlad: Majetkovo-prdvne vztahy , MPV
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PRILOHA C. 1

List vlastnictva ¢. 1255



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenske;j republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOST]

Okres 103 Bratislava IIT Détum vyhotovenia
Obec 529346 Bratislava-Nové Mesto Cas vyhotovenia
Katastralne iizemie 804690 Nové Mesto Udaje platné k

Vypis je nepouZitelny na pravne tikony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 1255

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra ,,C" evidované na katastrélnej mape

18.8.2025
8:01:12

15.8.2025 18:00:00

Pocet parciel: 3

Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Spdsob Druh chréanenej Spolo¢na Umiestnenie Druh
m? vyuzivania nehnutel'nosti nehnutel'nost’ pozemku | pravneho
pozemku vztahu
11427/1 434 | Zastavand plocha 22 1 1
anadvorie
Iné uidaje: Bez zapisu
1142772 2091 | Zastavana plocha 22 1 1
a nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
11427/3 1705 | Zastavana plocha 16 1 1
a nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu

Legenda

Sposob vyuZzivania pozemku
16 Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznacena stpisnym ¢islom

22 Pozemok, na ktorom je postavena inzinierska stavba - cestnd, miestna a ucelova komunikacia, lesna cesta, pol'na

cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich sicasti

Spolo¢na nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolocnou nehnutel'nostou

Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce

Stavby Podet stavieb: 1
Stpisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranene;j Umiestnenie
cislo parcelné Cislo stavby nehnutel'nosti stavby
3030 11427/3 22 | DOM TECHNIKY 1

Iné udaje: Bez zapisu

Legenda

Druh stavby
22 Polyfunkénd budova

Umiestnenie stavby
1 Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Vlastnik

Podet vlastnikov: 1

1z2




Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
¢islo Miesto trvalého pobytu '/ Sidlo podiel
Déatum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény udaj
1 Trnavské Myto, a.s., Mlynské nivy 55, Bratislava, PSC 821 09, SR, ICO: 36283461 11

Titul nadobudnutia:
Zmluva o predaji ¢asti podniku V-17613/2021 z 09.06.2021
Eviden¢na zmena, R-1211/2023

Iné udaje:
Zapis GP ¢. G1-1021/2022, R-3367/2022
Zapis GP ¢.over. G1-895/2024, V-12859/2024

Poznamky: Bez zépisu

Spravca - Neevidovani
Néjomca - Neevidovani

Ina opravnend osoba - Neevidovani

CAST C: TARCHY

K nehnutel'nosti Obsah
K vlastnikovi
Vlastnik poradové &islo 1 Zalozné pravo v prospech Tatra banky,a.s. (ICO 00686930) na pozemky registra C KN pac.&.

11427/1, 11427/2, 11427/3 a stavbu stp.¢. 3030 na parc.¢. 11427/3, podla V-10773/2024 zo
dnia 14.05.2024 - vz 1669/24, (GP ¢.over. G1-895/2024, V-12859/2024)

Vlastnik poradové &islo 1

11427/3, podl’a V-15065/2024 zo dita 15.08.2024

Zalozné pravo v prospech Tatra banka, a.s, ICO 00686930 na pozemky registra C KN
parc.€.11427/1, 11427/2, 11427/3 ana stavbu DOM TECHNIKY sup.€. 3030 na parc.¢.

Vypis je nepouZitelny na pravne tkony

222




PRILOHAC. 2

List vlastnictva ¢. 1291



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres : 103 Bratislava III Déatum vyhotovenia : 18.8.2025
Obec 1 529346 Bratislava-Nové Mesto Cas vyhotovenia : 8:00:54
Katastralne izemie  : 804690 Nové Mesto Udaje platné k : 15.8.2025 18:00:00

Vypis je nepouZitelny na pravne tkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 1291

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape Poget parciel: 5
Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chranenej Spoloéna Umiestnenie Druh
m? vyuZzivania nehnutel'nosti nehnutelnost’ pozemku pravneho
pozemku vztahu
11436/2 754 | Ostatnd plocha 99 1 1
Iné udaje: Bez zéapisu
114363|  271| Ostatné plocha | 9 | | 1| 1]
Iné udaje: Bez zapisu
11436/11|  4428| Ostatns plocha | 99 | B 1] 1]
Iné Gdaje: Bez zapisu
11436/18 |  12615| Ostatns plocha | 99 | Bl 1] 1]
Iné idaje: Bez zapisu
11436/19|  1425| Ostatné plocha | 99 | i 1] 1]

Iné Gdaje: Bez zapisu

Legenda

Sposob vyuzivania pozemku
99 Pozemok vyuZivany podla druhu pozemku

Spoloéna nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spoloénou nehnutelnostou

Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

Vlastnik Pocet vlastnikov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
¢islo Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikacny udaj
1 Trnavské Myto, a.s., Mlynské nivy 55, Bratislava, PSC 821 09, SR, ICO: 36283461 11
Titul nadobudnutia:
Kipna zmluva V-23168/2017 zo diia 06.09.2017.
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Iné udaje:

17923/2023

Zmena obchodného mena, R-6489/17

Zmluva o zluceni obchodnych spolo¢nosti podl'a N 453/2022, Nz 24595/2022, NCR1s 25244/2022 zo dha
31.08.2022, Z-834/2023 :

Potvrdenie o neexistencii stavby &. 8623/2023/SU/STEA-potvr. zo diia 19.10.2023, Potvrdenie o neexistencii stavby
&. 8624/2023/SU/STEA-potvr. zo diia 19.10.2023, Potvrdenie o neexistencii stavby &. 6174/2023/SU/STEA-potvr-
opr. zo diia 19.10.2023, Oznamenie o zruSeni stpisného ¢isla ¢. 41632/9844/2023/PR/NEUA zo diia 14.11.2023,
Oznamenie o zruSeni supisného Cisla a orientacného ¢isla ¢. 41633/9845/2023/PR/NEUA zo dita 14.11.2023,
Oznamenie o zruseni stpisného ¢isla a orientaéného ¢isla ¢. 41634/9846/2023/PR/NEUA zo dia 14.11.2023, Z-

Zapis GP ¢.over. G1-895/2024, V-12859/2024

Poznamky: Bez zapisu

CAST C: TARCHY

Spravca - Neevidovani
Néjomca - Neevidovani
Ina opravnend osoba - Neevidovani

K nehnutel'nosti
K vlastnikovi

Obsah

Vlastnik poradové &islo 1

Prévo z vecného bremena in rem spodivajlice v povinnosti povinného z vecného bremena ako
vlastnika nehnutel'nosti: pozemkov registra E KN parc. &. 11436/3, 21994 strpiet’:

a) zriadenie a uloZenie vodovodnej pripojky a kanaliza¢nej pripojky,

b) uZivanie, prevédzkovanie, opravy a odstranenie vodovodnej pripojky a kanalizagnej pripojky
k stavbe "Preklédka pripojok vodovodu a kanalizicie pre objekt - Dom techniky", Skultétyho
ulica v Bratislave, a to v rozsahu vymedzenom v geometrickom plane GP ov. &. G1-950/2023
(d’alej len "geometricky plan")

¢) vstup os6b a vjazd vozidiel z dovodu tdrzby, opav a rekonstrukcie vodovodnej pripojky a
kanaliza¢nej pripojky na pozemky registra E-KN par. & 11436/3 a par.¢. 21994, v rozsahu
vymedzenom geometrickym pldnom

vprospech:

vlastnika nehnutel'nosti: pozemkov registra C KN parc. &. 11436/3, podla V-19397/2023 z
27.09.2023 - vz 4819/23, (GP &.over. G1-895/2024, V-12859/2024)

Vlastnik poradové &islo 1

Zélozné prévo v prospech Tatra banky,a.s. (ICO 00686930) na pozemky registra C KN pac.¢.
11436/2, 11436/3, 11436/11, 11436/18, 11436/19, podl'a V-10773/2024 zo diia 14.05.2024 - vz
1669/24, (GP ¢.over. G1-895/2024, V-12859/2024)

Vlastnik poradové &islo 1

Zalozné pravo v prospech Tatra banka, a.s, ICO 00686930 na pozemky registra C KN
parc.€.11436/2, 11436/3, 11436/11, 11436/18, 11436/19, podl'a V-15065/2024 zo diia
15.08.2024

Vlastnik poradové &islo 1

Veené bremeno spocivajice v povinnosti povinného z vecného bremena strpiet’ na Casti
zataZenej nehnutelnosti pozemku registra C KN parc.&. 11436/3, 11436/18, 11436/19
(zatazena nehnutelnost’) v rozsahu vyznaGenom v geometrickom plane &. 108/2024, tradne
overenom pod €. G1-2399/2024:

a) zriadenie a uloZenie Elektroenergetickych zariadeni

b) uZivanie, prevadzkovanie, udrzbu, opravy, tpravy, rekonstrukcie, modernizacie a akékol'vek
iné stavebné upravy Elektroenergetickych zariadeni a jch odstrdnenie

vprosp ech: Zapadoslovenskd distribu¢nd, a.s. (ICO: 36 361 518), podFa V-988/2025 zo
diia 08.04.2025 - vz 1367/25

Vypis je nepouZitelny na prévne tkony

272




PRILOHAC. 3

List vlastnictva ¢. 7032



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres : 103
Obec : 529346
Katastralne uzemie 804690

Bratislava IIT
Bratislava-Nové Mesto
Nové Mesto

Datum vyhotovenia
Cas vyhotovenia
Udaje platné k

Vypis je nepouZitel'ny na pravne Gkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 7032

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrdlnej mape

18.8.2025
8:00:16
15.8.2025 18:00:00

Pocet parciel: 2

Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Spdsob Druh chranenej Spoloéna Umiestnenie Druh
m? vyuzivania nehnutel'nosti nehnutel'nost’ pozemku | pravneho
pozemku vzt'ahu
11436/7 6976 | Zastavan4 plocha 99 1 1
a nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
11436/16 396 | Ostatné plocha 99 1 1

Iné Gdaje: Bez zapisu

Legenda
Sposob vyuZivania pozemku
99 Pozemok vyuzivany podl'a druhu pozemku

Spolo¢néa nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutel'nostou

Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Vlastnik Pocet vlastnikov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
cislo Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifika¢ny Gdaj
1 Istropolis O1 s.r.0., Mlynské nivy 55, Bratislava, PSC 821 09, SR, ICO: 55102018 11

Titul nadobudnutia:
Kupna zmluva V-12859/2024 zo dha 07.06.2024

Iné tidaje: Bez zépisu

Poznamky: Bez zapisu

Spravca - Neevidovani
Najomca - Neevidovani

Ina opravnena osoba - Neevidovani

CAST C: TARCHY

K nehnutelnosti Obsah

K vlastnikovi

Vlastnik poradové fslo 1

895/2024, V-12859/2024)

Zalozné prévo v prospech Tatra banky,a.s. (ICO 00686930) na pozemky registra C KN pac.&.
11436/7, 11436/16, podla V-10773/2024 zo diia 14.05.2024 - vz 1669/24, (GP ¢.over. G1-

1z2




Vlastnik poradové &islo 1 Zalozné pravo v prospech Tatra banka, a.s., ICO: 00686930, na pozemky registra C KN parc. &.
11436/7, 11436/16, podl'a V-15064/2024 zo diia 15.08.2024.
Vlastnik poradové &islo 1 Vecné bremeno "in rem" spo¢ivajlice v povinnosti vlastnika pozemkov registra C KN parc. &.

11436/7, 11436/16 (zat'azené pozemky) strpiet’ pravo prechodu, vjazdu, prejazdu a vyjazdu cez
zat'azené pozemky

v prospech

kazdodobého vlastnika pozemku registra C KN parc. ¢. 11436/9 (opravney pozemok), podl'a
zmluvy o zriadeni vecného bremena V-21019/2024 zo 07.11.2024

V¥pis je nepouZiteny na pravne tkony
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PRILOHA C. 4

List vlastnictva &. 7033



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres ;103 Bratislava III Datum vyhotovenia : 18.8.2025
Obec : 529346 Bratislava-Nové Mesto Cas vyhotovenia 1 7:59:58
Katastralne uzemie  : 804690 Nové Mesto Udaje platné k :15.8.2025 18:00:00

Vypis je nepouZiteny na pravne tkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 7033

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastralnej mape Pocet parciel: 1
Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chrénene;j Spoloéna Umiestnenie Druh
m? vyuzivania nehnutel'nosti nehnutel'nost’ pozemku | pravneho
pozemku vztahu
11436/9 2346 | Ostatna plocha 99 1 1
Iné tdaje: Bez zapisu

Legenda

Sposob vyuzivania pozemku
99 Pozemok vyuzivany podla druhu pozemku

Spolo¢na nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolocnou nehnutel'nostou

Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELENOSTI

Vlastnik Podet vlastnikov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikacny udaj
1 Istropolis R2 s.r.0., Mlynské Nivy 55, Bratislava, PSC 821 09, SR, ICO: 55031854 11

Titul nadobudnutia:
Kupna zmluva V-13290/2024 zo diia 11.06.2024

Iné udaje: Bez zépisu

Poznamky: Bez zapisu

Spréavca - Neevidovani
Néjomca - Neevidovani

Inéa opravnena osoba - Neevidovani

CAST C: TARCHY
K nehnutelnosti Obsah
K vlastnikovi
Vlastnik poradové &islo 1 Zalozné pravo v prospech Tatra banky,a.s. (ICO 00686930) na pozemok registra C KN parc.&.
11436/9, podl'a V-10773/2024 zo diia 14.05.2024 - vz 1669/24, (GP ¢.over. G1-895/2024, V-
12859/2024)
Vlastnik poradové &fslo 1 Z4lozné pravo v prospech Tatra banka, a.s. (ICO: 00686930) na pozemok registra C KN parc.é.
11436/9, podl'a V-15062/2024 zo diia 15.08.2024

1z2




Vlastnik poradové &islo 1 Pravo z vecného bremena "in rem" spo&ivajice v povinnosti vlastnika pozemkov registra C KN
parc. ¢. 11436/7, 11436/16 (zatazené pozemky) strpiet’ pravo prechodu, vjazdu, prejazdu a
vyjazdu cez zatazené pozemky

v prospech

kazdodobého vlastnika pozemku registra C KN parc. €. 11436/9 (opravney pozemok), podl'a
zmluvy o zriadeni vecného bremena V-21019/2024 zo 07.11.2024

Vypis je nepouZite'ny na pravne tkony
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PRILOHAC. 5

List vlastnictva ¢. 7036



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEDLNOST]

Okres . 103 Bratislava II1 Détum vyhotovenia : 18.8.2025
Obec : 529346 Bratislava-Nové Mesto Cas vyhotovenia . 8:00:37
Katastralne tizemie  : 804690 Nové Mesto Udaje platné k : 15.8.2025 18:00:00

Vypis je nepouZitel'ny na pravne tkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 7036

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape Pocet parciel: 9
Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chranenej Spolo¢na Umiestnenie Druh
m? vyuZzivania nehnutelnosti nehnutelnost’ pozemku | pravneho
pozemku vzt'ahu
11436/10 5893 | Ostatnd plocha 99 1 1
Iné Gdaje: Bez zapisu
11436/39 | 397| Ostatns plocha | 99 | ] 1] 1]
Iné tdaje: Bez zapisu
11436/40 | 36| Ostatné plocha | 99 | | 1] 1]
Iné tdaje: Bez zépisu
11436/41 | 304| Ostatnd plocha | 99 | | 1| 1]
Iné udaje: Bez zapisu
11436/42|  2320| Ostatoé plocha | 99 | | 1] 1]
Iné Gidaje: Bez zéapisu
11436/43 | 80| Ostatns plocha | 99 | ] 1] 1]
Iné udaje: Bez zapisu
11436/44 | 226| Ostatné plocha | 99 | | 1] 1]
Iné tdaje: Bez zapisu
11436/45 | 44| Ostatns plocha | 99 | | 1] 1]
Iné udaje: Bez zapisu
11436/46 | 85| Ostaté plocha | 99 | | 1] 1]
Iné udaje: Bez zapisu

Legenda

Spdsob vyuzivania pozemku
99 Pozemok vyuzivany podla druhu pozemku

Spolo¢na nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spoloénou nehnutelnostou

Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Vlastnik Pocdet vlastnikov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
¢islo | Miesto trvalého pobytu/ Sidlo | podiel
Datum narodenia, rodné ¢&islo / ICO / Iny identifikaény udaj

1z2



1 Istropolis O2 s.r.0.,, Mlynské nivy 55, Bratislava, PSC 821 09, SR, ICO: 55102085 1/1
Titul nadobudnutia:
Kupna zmluva V-13292/2024 zo dia 18.06.2024
Iné tdaje: Bez zapisu
Poznamky: Bez zapisu
Spravca - Neevidovani
Néjomca - Neevidovani
Ina opravnena osoba - Neevidovani
CAST C: TARCHY
K nehnutelnosti Obsah
K vlastnikovi
Vlastnik poradové &islo 1 Pravo z vecného bremena in rem spodivajlice v povinnosti povinného z vecného bremena ako
vlastnika nehnutel'nosti: pozemkov registra E KN parc. ¢. 11436/3, 21994 strpiet”
a) zriadenie a uloZenie vodovodne;j pripojky a kanaliza¢nej pripojky,
b) uzivanie, prevadzkovanie, opravy a odstranenie vodovodnej pripojky a kanaliza¢nej pripojky
k stavbe "Prekladka pripojok vodovodu a kanalizacie pre objekt - Dom techniky", Skultétyho
ulica v Bratislave, a to v rozsahu vymedzenom v geometrickom plane GP ov. ¢. G1-950/2023
(d’alej len "geometricky plan")
c) vstup 0sob a vjazd vozidiel z dovodu udrzby, opav a rekonstrukcie vodovodnej pripojky a
kanaliza¢nej pripojky na pozemky registra E-KN par. ¢. 11436/3 a par.¢. 21994, v rozsahu
vymedzenom geometrickym pldnom
vprospech:
vlastnika nehnutel'nosti: pozemkov registra C KN parc. ¢. 11436/39, 11436/42, 11436/43,
11436/44, podla V-19397/2023 7 27.09.2023 - vz 4819/23, (GP ¢&.over. G1-895/2024, V-
12859/2024)
Vlastnik poradové &islo 1 Z4lozné préavo v prospech Tatra banky,a.s. (ICO 00686930) na pozemky registra C KN pac.¢.
11436/10, 11436/39, 11436/40, 11436/41, 11436/42, 11436/43, 11436/44, 11436/45, 11436/46,
podla V-10773/2024 zo dia 14.05.2024 - vz 1669/24, (GP ¢.over. G1-895/2024, V-
12859/2024)
Vlastnik poradové &islo 1 Z4lozné pravo v prospech Tatra banka, a.s., ICO: 00686930, na pozemky registra C KN parc. &.
11436/10, 11436/39, 11436/40, 11436/41, 11436/42, 11436/43, 11436/44, 11436/45, 11436/46,
podla V-15063/2024 zo dia 15.08.2024.
Vlastnik poradové &islo 1 Vecné bremeno spodivajlice v povinnosti povinného z vecného bremena strpiet’ na Casti
zat'azenej nehnutel'nosti pozemku registra C KN parc.¢. 11436/10, 11436/39, 11436/41,
11436/42, 11436/43, 11436/44, 11436/45 (zatazené nehnutel'nosti) v rozsahu vyznatenom v
geometrickom plane ¢. 108/2024, iradne overenom pod ¢. G1-2399/2024:
a) zriadenie a uloZenie Elektroenergetickych zariadeni
b) uZivanie, prevadzkovanie, Gdrzbu, opravy, Gpravy, rekonstrukcie, modernizacie a akékol'vek
iné stavebné upravy Elektroenergetickych zariadeni a ich odstranenie
vprospech: Zapadoslovenska distribuéna, a.s. (ICO: 36 361 518), podl'a V-990/2025 zo
diia 08.04.2025 - vz 1368/25

V¥pis je nepouZitelny na pravne Gkony
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PRILOHAC. 6

Kopia katastralnej mapy
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PRILOHAC. 7

ISTROPOLIS - §tldia o navySeni regulovanych pléch 2025
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ISTROPOLIS

STUDIA O NAVYSENI REGULOVANYCH PLOCH
08/2025

v zmysle zakona 46/2024

cityforster pANTOGR/APH mark

archilecture + urb designes neylorlivablecities
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CIELE PREDKLADANEJ STUDIE

Predkladand dokumentéicia vo forme Studie je nadstavbou
ku vydanému zavéznému stanovisku Novy Istropolis,
GUzemnému rozhodnutiu a k pripravovanym reviziém tychto
stanovisk a rozhodnutl. Hlavnym cieforn  predkladane]
dokumentacie je zddvodnenie opodstatnenosti navysenia
hrubych podiaznych pléch a prip. ploch zastavanosti vogi
povolenym rozhodnutiom a platnému dzemnému pléanu hl.
m. Bratislava, ktoré reguluja zéstavbu v predmetnom Gzemi
Trnavského myta Novy Istropolis.

Sprievodna sprava je sucasne sprievodnym listom ku ,Stadii o
navyseniregulovanych pléch —Istropolis”, ktord je predkladané
v zmysle 8§21, ods. 3 zdkona o zmene a doplnent niektorych
z&konov vsivislostis reformou stavebne] legislativy & 205/2023
2z (v zneni zékona 46/2024 7.2), ktorym sa doplia a vykonéva
stavebny zékon 50/1976 GEinny do 3132025, Podla platného a
Ucinného znenia je moZné ,dohodndt vykonanie €innosti
odlisne od podmienok zavdznej ¢asti Uzemnopldnovace)
dokumentdcie tykajlcich sa podmienok priestorového
usporiadania Uzemia a podmienck pre umiesthovanie stavieb
na pozemkoch, okrem funkéného vyuzitia Gzemia alebo
podmienck pre dopravnd infrastruktaru o technickl
infradtruktary, okrem ich ochrannych pdsiem a Gzemi a
bezpecnostnych pasiem. Odchylky podla prvej vety nesmu
prekrocit regulativ upravujlci pripustné vonkajdie rozmery o
viac nez 20 %"

Z uvedeného vyplyva, Ze vodi platnému regulativy, resp. uz
povolenym hodnotdm a ukazovatelom intenzity vyuZitia
Uzemia &<9 z&vaznym stanoviskom a Gzemnym rozhodnutim
v stabilizovanom Gzem, je mozné tieto navysit o maximdine
20%. O tomto navyseni vo vztahu k predmetnej regulécii a
povolenym hodnotdm (PP (index podiaznych pléch) a IzP
(index zastavanych pléch) pojednéva této predkladand
stadia.

Stadia v Gvode popisuje tiez urbanisticko-architektonické a
funkéno-prevadzkové determinanty ndavrhu, ktoré vzisli z
medzin@rodne] sutaze na Novy Istropolis, diskusif
zodpovednymi organmi, najma magistratom hl. m. a Gtvarom
hl. architekta a sU vychodiskom pre umiestiovanie objektov v
GUzemi Nového Istropolis — Trnavského myta v Bratislave.

$tadia o navyseni regulovanych pléch
08/2025

UVOD DO PROBLEMATIKY

‘Travské myto je nespochybnitelne jednym z naj
vyznamnejsich uzlovych a taziskovych priestorov hlavného
mesta Bratislavy. Miesaju sa tu rézne funkéné a prevadzkove
vztahy, priestorové, socidine a ekonomické aspekty sidla.
Trnavske myto predstavuje silno pulzujdci element mestske|
truktQry, ktory v sebe kombinuje strategickl polohu, vysokd
dopravnu priepustnost a historicky vyznam. Toto miesto uz
desatrocia slizi ako vyznamné krizovatka ciest, spd@jojica
rozne mestské casti a zaroven prepdjajica mestské funkcie,
ako je obchod, sluzby, byvanie, praca a volny ¢as.

Priestor Trnavského myta bol vzdy symbolom dynamiky mesta
— od historie miestneho trhu a kultdrnych podujati, az po rozvoj
v obdobf modernizécie Bratislavy v druhej polovici 20. storocia.
V sGcasnosti vBak tdto lokalita celi vyzvam spojenym so
starnutim  infradtruktary, urbanistickou  fragmentéciou
potrebou adaptdacie na nové potreby obyvatefov. Aj napriek
tomu si zachovava obrovsky potencidl byt opat centrom
spolocenského, ekonomického a kultdrneho zivota.

Z urbanistického pohladu ide o Uzemie s jedineénou
prileZitostou revitalizécie a re-adaptécie. Té by mala
re$pektovat historicky vyznam miesta, no zdroven priniest
moderné - stcasné a progresivne riesenia, ktoré budd
reflektovat aktudine trendy udrzatelnosti, multifunk&nosti @
Vizie kvality verejného priestoru. Trnavské myto je krizovatkou
nielen dopravnou, ale aj ludskych pribehov, inovéci a
kreativnych impulzov, ktoré ho preduréuja na to, aby sa stalo
Zivym centrom novej mestskej identity Bratislavy a miestom
aktivneho d spolo&enského Zivota mesta.

Novy Istropolis je planovand modernd urbanisticka
transformécia byvalého kultdrneho a kongresového centra
Istropolis na Trnavskom myte v Bratislave. Tato lokalita je
dihodobo znama ako jedno z hlavnych spoloéenskych centier
mesta,no pévodnd budovaz 80.rokov 20. storogia uz nesplnala
poziadavky stucasne] doby. Navrhovany zémer predpokladd
umiestnenie viacerych objektov novych, €i obnovovanych
funkeii. ZastGpené tu budd najma objekt multifunkénej haly —
kultirneho centra, administrativne objekty a rezidencné
stavby, ktoré vhodne doplnia stabilizované obytné tzemia v
bezprostrednom okolf ulic Kukucinovej, Skultétyho, Vajnorskej,
SancovejaTrnavskej teda Gzemia Tehelného pola.V parteroch
objektov bud( zastUpené sluzby, prevédzky a obchody, ktoré
vhodne doplnia kolorit samotného Uzemia a jeho okolic,
aktivuja verejny priestor a spolu s novo-navrhovanymi
sadovnickymi Gpravami zvysia kvalitu verejného priestoru.

Zamer projektu kladie déraz na ciele, ktoré boli definované
aj architektonickou sataZou v roku 2018, ktorej vitazom sa
staloholandské stidio KCAPspolus ateliérom CITYFORSTER.
Navrh tak prindsa do rieSenia viaceré témy, na ktoré sa
kladie déraz:

1. Multifunkéné centrum:

Novy Istropolis bude kombindciou réznych funkeii — od
kultdrnych, cez kancelarske, obchodné aZ po rezidencné
priestory. Planuje sa zachovat kultdrny charakter miesta, avsak
v podobe modernej kongresovej a koncertnegj saly.

2. Moderné architektra:

Projekt kladlie déraz na sicasnd architektiru s udrzatelnymi
ekologickymi prvkami. Vyraznym aspektom je zapojenie zelene
a vytvorenie verejnych priestorov pre komunitné aktivity.

3. Zlep3enie verejného priestoru:

Planuje sarevitalizécia okolia Trnavského myta, vrdtane zelene,
novych chodnikov, cyklotrés a dopravného napojenia. Cielom
je vytvorit prijemné miesto na travenie casu pre obyvatelov
navstevnikov.

4. Déraz na kultaru:

Kultarna sdla, ktord je stcastou navrnovaného zamery, mé
byt jednym z najmodernejsich priestorov na Slovensky,
schopndhostitkultirne podujatia, konferencieamedzinarodné
akeie.

5. Ekologickd udrzatelnost:

Projekt sa zameriava na nizku uhlikovl stopu, snergetickd
efektivnost @  zaclenenie  prvkov  na  znizovanie
environmentdalneho dopadu (napr. zelené strechy, efektivne
hospodarenie s vodou).

Celkovym cielom Nového Istropolisu je viak premenit dand
lokalitu na Zivé, pulzujlce sub-centrum Bratislavy, ktoré bude
prispievat k spdjaniu lokality prostrednictvom modernych a
sG¢asnych trendov urbanizmu do koherentnej Struktlry
Trnavského myta. Ocakéva sa, 7e projekt prinesie pozitivny
impulz pre miestnu komunitu, obyvatefov Bratislavy a
susedstvo najblizsieho okolia a zatraktivni zénu a jej charakter
aj pre obyvatelov a navstevnikov mesta. Navrh ponika
koncept tzv. Creative district (kreativna stvrt), ktory sa
vyznaéuje najmé tym, Ze predstavuje moderny pristup k
urbanistickému planovaniu, ktoré kladie déraz na
vytvaranie Zivého, inSpirativneho a multifunkéného
priestoru. Je navrhnuty tak, aby podporoval kreativity, inovacie,
spoloCenskd interakciu a kultrny rozvoj.

PANTOGRAPH
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Sirsie mestské vztahy

Z pohladu celomestskych nadvaznosti je Trnavské myto
délezitym Uzlovyma  taziskovym priestorom. Je krizovatkou
délezitych radidl - severojuzne a vychodozépadne]. Na ich
krizenf sa sGéasne tak odohréva pulzujtci, rytmicky intenzivny
pohyb. Potencidl tohto pohybu preuréuje miesto vyznamovo
stat sa adekvatnym subcentrom girSieho centra mesta.

-

Trnavské myto je dostupnym miestom. Je kvalitne napojené
na $irsiu mestsky, regionéinu a nadregiondinu dopravu. Vo
véizbe adostupnosti Trnavského mytasa nachddza Zeleznicna
stanica, Autobusovda stanica Nivy, Letisko, Centrum historického
jadra mesta, Sportoviskd, délezité institicie a v neposladnom
rade intenzivne sa rozvijgjlci downtow.

Trnavské myto je v kontexte Bratislava velmi dobre spojené so
vietkymi mestskymi Castami, najma vaak Ruzinovom, Starym
mestom, Petrzalkou a Novym mestom, v ktorom je Novy
Istropolis st¢asne situovany.

Krizovatka radidl vytvéra rozhranie tychto miestskych casti.
Trmavské myto je po radidle Racianskej ul. velmi dobre
naviazané aj na prirodny masiv Malych Karpat, po Kriznej ul.
na Karnenné némestie a Dunai.

Stidia o navyseni regulovanych pléch PANTOGRAPH
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Hlavné charakteristiky Creative District v Novom Istropolise:

Priestor nebude rozdeleny bariéram, ale bude prepdjat rozne
aktivity vdaka permecibiinému konceptu verejnych priestorov,
rézne navrhované funkcie v ramci
konceptu mixed-use center. Réznorodost funkcii je v zdmere
zastpend najma v troch oblastiach:

« Kultira: Kongresové a koncertné sdly, priestory pre
umeleckeé vystavy, divadelné predstavenia alebo workshopy.

+ Podnikanie: Modemé kanceldrske priestory uréené pre
firmyz oblasti kreativneho priemyslu, start-upy a coworkingové
centré, prevédzky obchodu a sluzieb.

* Byvanie a volny &as: Rezidendné Cast, restaurdcie,
kaviarne, verejné priestory a parky.

iele Mixed-use a Cr:

Podpora kreativneho priemysiu:

Kreativny priemysel zahffia odvetvia ako dizajn, reklamuy,
architektdry, IT, médid, hudbu ci film. Stvrt bude navrhnutd tak,
aby pritahovala talentovanych fudi a vytvarala prostredie
vhodné pre tvorbu a spoluprdcu vo vertikéinych &i
horizontalnych drovniach mestského pohybu.

Verejné priestory a komunitny Zivot:

BudU tu miesta na stretavanie, pobyt a diskusig, €i volnocasové
aktivity. V zdmere sa pldnuje umiestnenie ndmest], ulic a
zelenych ploch, ktoré podporia komunitny Zivot a umoznia
organizovanie verejnych podujati (napriklad trhy, koncerty
alebo festivaly al.).

Udrzatel'nost a moderné technolégie:

Creative District Casto zahfiha vyuzitie modernych technolégil,
ako inteligentné osvetlenie, digitéine displeje alebo inovativne
materialy. Zéroven je kladeny déraz na ekologickost — zelené
plochy a strechy, nizkoenergetické budovy a efektivhe
hospodérenie s energiami ¢ vodnym hospodérstvom v rémeci
budovania udrzatelne] modrej infrastruktdry.

In§pirdcia a dizajn:

Architektlra, dizajn budov a verejnych priestorov, bude
poskytovat vizudine atraktivne prostredie. Cielom je, aby sa
této lokalita stala symbolom modernej Bratislavy, kde sa spdja
tradicia s novymi trendmi, Zivot a préca, volny ¢as a kultGra.

Zapojenie komunity:

Stvrt budle otvorend nielen pre firmy a rezidentov, ale aj pre
Siroka verejnost vdaka vytvaraniu pristupnych a priepustnych
verejnym priestranstiev, s cielom poskytnGt miesto, kde sa
mozu stretavat rézne skupiny ludi a spologne tvorit pripadne
zdielat  volnoCasové  aktivity. Noprie¢  réznorodostou
samotnych navrhovanych rezidenénych stavieb, ktoré
ponukajd rézne kvality byvania, koncept prindda potencidl pre
vznik inkluzivneho mestského prostredia.

Vyznam pre Bratislavu:

Creative District, teda kreativna Stvrt by mohla priniest
Bratislave status mesta, ktoré podporuje inovativne odvetvia
a kultdru. Takyto priestor casto slGzi ako magnet na talenty,
investorov a turistov. Navyse, méze byt katalyzGtorom pre
dal$f rozvoj bezprostredného okolia Trnavského myta aj v jeho
ostatnych Castiach ale tieZ zvysku Bratislavy, ¢i kreativneho
priemyslu na Slovensku.

B admi .
=== 6 yvani
e b
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King's Cross — Londyn, Spojené kréalovstvo

Popis:

Tato oblast presla transforméciou z byvalej priemyselnej zony
na moderné multifunkéne centrum. King's Cross kombinuje
kancelérie (napr. Google), univerzity (Central Saint Martins
College of Art and Design), rezidenéné priestory, kultirne
centr@ a verejné parky

Podobnost s Novym Istropolisom:

- Revitalizédcia velkého Uzemia so zameranim na kultdry,
kreativitu a komunitny Zivot

- Kombindcia verejnych priestorov s komerénymi a kultarnymi
funkciami.

- Zelen a udrzatelnost (napr. Granary Square).

P r—— 1. $tation Squoere
Z.  Beulevard

3. Pancras Squere

tapography

Volume

w

Goods Way « Canal Square

7 Market Sgtare and Long Perk
& Goods Sireet
8,

Canal Street

19, Nearthern Strects

M 1 York Wy
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Poévodny navrh
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Strategickd poloha a vyznam v mestskom kontexte

- Trnavské myto sg nochddza na kiiZovatke dolezitych
mestskych radidl, ktoré prepdjajd centréinu zonu Bratislavy
(Staré Mesto) s okolitymi mestskymi castami (Ruzinov, Nové
Mesto). Je vyznamnym uzlom nielen pre automobilovd
dopravy, ale aj pre verejnd dopravy, vratane elektriciek,
autobusov a trolejbusov.

« Lokalita je zaroven doélezitym bodom pre pesi pohyb a
cyklistickG  infrastruktru. Napojenie na cyklotrasy vedie
smerem na Sancovd ulicy, Ruzinov a dalsie &asti mesta a
mestske] Casti, napriklad rozvojom cyklistickyeh  radidl
Vajnorskd a Kukuginova podporuje makky pohyb, o zvysuje 7
potencidl ekologicke] dopravy. Vi
7

+ Z pohladu polohy je Trnavské myto vyznamovo doleZitym
taziskovym uzlom Sirsieho sfdia mesta Bratislavy a z pohladu
pohybu je teda jednym z najvytaZenejsich bodov mestskej
Struktlry. V polohe mesta by teda Trnavské myto malo
zohrévat aj vyznamnd mestotvornd Glohu z pohladu
2astavby &i koncepcie verejnych priestorov.

wom gy
- L .

-
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N T T

A__:___::_::::_:::::

PARK

n RACIANSKE MYTO

Vézby na sirsie Gzemie Bratislavy

« Trnavské myto je prirodzenym prepojenim medzi Starym
Mestom (historické centrum), RuZinovom (administrativno-
rezidenénd zona) o Novym Mestom (obchodno-rezidensnda
6na).

+ Plénované napojenie na strategické body ako Autobusové
stanica Nivy, Hlavné Zelezniéna stanica &i Krizna alebo
Obchodna ulica podpori Glohu lokality ako centréineho uzla
mesta.
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URBANISTICKY KONCEPT A ARCHITEKTONICKE RIESENIE

Jednym z hlavnych vichodiskovych aspektov urbanisticke] koncepcia a kompozicie je vytvorenie koherentného, celistvého Uzemia Nového Istropolisu. Trnavské
myto je vyznamnym toziskovym uzlomn Bratislaivy. Silnymi radidlami a krizovatkovym priestorom je bezprostredné Gzemie rozdelené do 4 casti zastpenych réznymi
funkénymi celkami. V junovychodne] asti sa nachddza obchodny dorm Central, ktory aktivuje poskytované sluzby a cbehodné aktivity na Trnavskor myte. V
juhozapadnej casti je umiestneny com Novej Trznice, ktord spold s verejnym priestorom Cakd na svoju revitalizaiciu, Zo severovychodne] casti pozdiz Vajnorskej

e uzatvara taziskové Gzemie blokova zdstavba obytnych stiborov. V severozéipadnom kvartdli Travského myta je umiestneny zamer Nového Istropolisu, v
ktorého tangencialnom Gzemi sa nachadza vysoko-potencidine Gzerie Filidlky. Clelorm zémeru Novy Istropolis je najma prispiet ku scelovaniu a vytvaraniu
koherentného priestoru Trnavského myta na Grovni verejnych priestoroy, funkeil s vyraznym zastpenim konceptu Mixed-use'

Trnavské myto vo svojej hmotovo-priestorovej &truktdre uvazuje s vytvorenim 8 stavebnich objektov vybudovanych na spolo¢ne prepojenych podzemnych
gardzach, ktoré buda poskytovat dostatoéné zézemie pre technologické vybavenie Gzemia a parkovanie potrebnych kapacit staticke] dopravy. V Gzemi st
zastUpené najmé funkele kultdry, byvania, administrativy, obchodu a sluzieb.
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URBAN KONCEPT
3D model riesenia d vizia névrhu

Office O1 — administrativny objekt

Viskova dominanta Gzemia, ktord na hrubej podiazne] ploche
viae ako 30 000 m2 poskytuje dostatoeny priestor pre
vytvorenie pracovnych prileZitosti v Gzemi. V parteri objektu su
uvazované prevadzky, ktorjeh ciefom je aktivécia mestského
namestia Urban square”.

MFH = Multifunkéna hala

Kultrno-spolo¢ensky objekt, ktory sa stéva novym kultlrnym
stéinkom Bratislavy s min. kapagitou 1 650 miest na sedenie /
3 000 miest na stdnie, ktore] vyuZitie bude flexibilné, Spolu s
ohjekton O3 bude nespochybnitelne vyznamnym a
atraktivnym destinaénym bodom cele] lokality nie len pre
Bratislavcanov.

office 03 — administrativny trakt

Spojeny objekt s funkciou MFH vo svojom parteri priné8a do
Uzemia nové gastro-prevadzky d iné kultirme a umelecké
funkcie. Jeho parter vhodne dopini aktivity jednotlivych
verejnych priestorov ale o] somotnej kultrnej funkcie. No
zvysne] ploche sa uvazujd kanceldrske priestory roznych
chargkteroy, ktorych pridand hodnota bude v exteriérovych
plochéch odstuphovanych teras, ¢im sa wytvorf vhodneé
inkluzivne pracovne prostredie

office 02 - administrativny objekt

Netradicny objekt administrativy md za ciel prildkat rozne
inovativne a technologické spolocnosti najmd vdaka svojmu
jedinecnému technologickému a priestorovému konceptu.
Vnatro budovy ukryva verejne pristupné a aktivne atrium, ktoré
bude srdcom neformdinych stretnuti napriec spoloénostami
v Uzemi. Obejkt obsahuje rézne priestory parterd pre mensie
aj vassie prevadzky, €im sa zabezped! doplnenie chybajlcej
obcianskej vybavenosti v Gzemi Trnavského myta a tehelného
pola a pokryjd sa potreby obyvatelstva sirssieho Gzemia.

Stadia o navyseni regulovanych pléch
08/2025

R1 - rezidenény objekt

Rl sa nachdadza v néroZ ulic Skultétyho a Kukuginova. Svojou
korunnou rimsou nadvdzuje na vyskova niveletu Uzemia a v
ustupujlce] hmote vhodne dopliia koncept graddcie smerom
k objektu Ol Jeho celkové podlainost dosahuje Okrem
samotnej funkcie byvania bude funkciami obchodu a sluzielb
vhodne aktivovat naroZie ulic, ¢im sa zvysi hodnota a atraktivita
navrhovaného gj existujlceho verejného priestoru

R2 - rezidenény objekt

Je umiestneny v centre rieSeného Gzemia md 15. NP a svojo

korunnou rimsou, podobne ako ostatné objekty nadvézuje na
okolie priblizne vo vyske 24 m. Vzhladom k svojej polohe v
centre diania st v objekte okrem funkcie byvania obsadené
aj funkeie réznych prevédzok, ktoré sa rozprestierajd na prizemi
a 2. nadzemnom podlaZ, ¢o md za clel vyrazne podporit

aktivitu klagovych verejnych priestorov.

R3 - rezidenény objekt

Vhodne doplia uliénd ciaru a obytnd funkeiu Skultétyho ulice.
Svojim aktivnym parterom md za ciel podporoval obytné a
aktivne priestory Skultétyho ulice. Svojou vyskou BNP + 1
ustGpené podlaZia prirodzene nadvézuje na  jestvujicu
Struktary bytovyeh domov v kontra-pozicii a nadvézuje na
vysku Office 02 Z kompoziéného uhla Vajnorskej ulice wytvara
dojem prirodzene] graddcie, ¢im  podporuje celkovy
kompoziény koncept Nového Istropolisu

R4 - rezidenény objekt

Obejkt R4 svojim objemom nahrédza podiazné plochy
niekdajsieho domu techniky na Skultétyho ulici. Korunnou
rimsou, obdobne ako ostatné objekty nadvézuje na vyskova
niveletu Gzemia. UstUpenymi podiaZziomi vytvéra dojem
postupnej graddcie. Aktivny parter objektu mé za ciel podporit
funkénost a obytny charakter obytne| ulice Skultétyho a jej
ndroZia na Vajnorske] ulici, Aktivuje pohyb napriec tzemim cez
zeleny vnatroblok, kde osddza funkcie obchodu a sluzieb v
parteri.

PANTOGRAPH
Novy Istropolis | IMMOCAP
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NAVRH DUR 2024
Riesenie a objekty (MFH, Hotel, O1, 02 a R2)

Zavazné stanovisko 2024 Uzemné rozhodnutia spolu-stvisia a umiestiujt z celkovej

(Umiestnenie objektov MFH, Hotel, O1, 02 a R2)

Zamer d projekt Nového Istropolisu absolvoval zésadny vivoj
od neverejnej vyzvane] urbanisticko-architektonickej sttaze v
roku 2018, ktorej vitaznym ateliérom sa stalo holandské Stldio
KCAP v spolupréci s architektonicko-urbanistickym ateliérom
CITYFORSTER z Rotterdamu. Vitaznd koncepcia okrem siiného
zastUpenia konceptu mixed-use uvazovala najma s vyraznym
navysenim intenzity vyuzitia Uzemia s pouzitim kompoziénych
prvkov graddcie a zahustenim lokality s cielom trvalej,
hospoddrsko-ekonomickej, socidlno-spolocenskej a
ekologicke] udrzatelnosti. Koncepcia pévodného satazného
zémeru Kadla a dodnes Kadie vysoky déraz na kvality,
priechodnost o udrzatelnost Struktdry verejnych priestorov.
Vo vztohu k Gzemnému plénu mesta bolo viak potrebné
sttazny navrh z dielne KCAP a CITYFORSTER mierne redukovat
a upravit tak aby bol predkladany névrh v sdlade s platnym
Uzemnym planom hl. m. Bratislava,

Za Ggelom licitacie a uréenia koeficientov v stabilizovanom
Gzemiboli iterované viaceré investiché zamery v rokoch 2019~
2021, ku ktorym bolo vydané Vyjadrenie k investiéneg] Cinnosti”
dina 09.02.2022 pod & MAGS POD 60139/2021-16099/2022 na
zGklade Ziadosti z dnda 2382021 Zaverom vyjadrenia bolg
konstatované pripustnostzémeru za podmienky akceptovania
predmetného stanoviska. Investor tak v spoluprdci s dizajn
architektami KCAP ~ CITYFORSTER @ lokdlnymi generdinym
projektantom  PANTOGRAPH  pristGpili  k  vypracovaniu
dokumentdcie v podrobnosti Uzemného rozhodnutia so
zapracovanim predmetnych pripomienok z predbeiného
stanoviska a naslednému podaniu k ziadosti o zavdzné
stanovisko diia 3052022, na zéklade ktorej bolo vydané dha
442023 vydané zGvdzné stanovisko hl. m Bratislavy ped &
MAGS OUIC 40767/2023-127497. V zmysle tohto a ostatnych
stanovisk a po spineni podmienok pristlpil investor k Ziadosti
o Uzemné rozhodnutie zr. 2024 ktoré je vzmysle predkladane)
dokumentdcie rozdelené na zony ABC a Upravu komunikécil
a stvisiace) infrastruktdry. Uzemné rozhodnutia (dale] len UR)
bolivydané stavebnym Gradom prislusne] miestnej Casti Nové
mesto postupne a nasledovne:

- UR - Uprava komumunikdcii a savisiacej infrastruktary
- Novy Istropolis difa 2910.2024 pod &: 40793/7159/2024/SU/
TARK-34

- UR - Novy Istropolis = Zénd A dha 4122024 pod ¢:
45307/7204/2024/SU/TARK-40
- UR — Novy Istropolis — Zéna B dha 4122024 pod &:
45305/7202/2024/SU/TARK-39

- UR — Novy Istropolis —= zéna € dha 5122024 pod
45778(7203(2024/SU[TARK-41

o

$tadia o navyseni regulovanych pléch
08/2025

koncepcie, ktorl popisuje tento dokument, len niektoré stavby:
V z6ne A sa umiestiuje MFH a Hotel (pozn: bude reviziou
dokumentécie pre UR neskor nahradeny za office 03), v zéne
B Office O, Office 02 arezidencny objekt R2 a v zéne C ostéva
plocha do¢asného priestoru (do doby vystavby zvysne
koncepcie).

Z uvedeného tak vyplyva, Ze pre celistvost a dopovedanie
celkovej urbanisticke] funkcie chyba dopovedanie struktlry
ulienyeh priestorov Kukucinova a Sancova, pre ktoré dnes o
na zaklade vydaného zavazného nie je volny index podiaznych
ploch azastavanostidohodnuty tymto zévéznym stanoviskom
Uzemie Nového Istropolisu nie je vhodne rozdelené na
regulacné bloky, ktoré dnes v platnom Gzemnom pldne
nepomerne distribuuj jednotlivé koeficienty vo vztahu k
vjznamu tzemia (taziskovy uzlovy priestor) a okolitej zéstavbe.
Regulaéné bloky funkéného vyuzitia &. 201 sU rozdelené na
rozvojové Gzemie C201 (PP 0,6) a stabilizované Gzemie funkcie
201, ktorej limity pre IVU boli zavéznym stanovisko & MAGS OUIC
40767/2023-127497 uréené na IPP=273, 1ZP=038 d KZ=16 pre
cely regulacny blok vratane existujlcich ploch Dornu Techniky.

Na samotny Dom techniky bolo dia 3112022 vydané baracie
(Asanaéné) rozhodnutie pod & 8905/2022/UKSP/STEA-9 . Na
z&klade kladného rozhodnutia developer prehodnotil
moznosti, pripravil aktulizéciu architektonicke] $tudie, ktord
bola v priebehu roka 2024 predstavend Utvaru hlavného
architekta a investor sa nasledne rozhodol realizovat objekt
R4 z pbvodného konceptu.

V sG¢asnosti tak pripravuje reviziu dokumentdcie v stupni
Uzemného rozhodnutia pre Zskanie opétovného o
aktualizovaného zdvézného stanoviska Magistratu hl. m
Bratislovy (ZST MAGS OUIC BA) v roku 2025 za Géelom
umiestnenia tejto stavby. Predmetnd dokumentdcia bude
riadne predloZend zodpovednym orgdnom hl. mesta.

HOTEL i

POVODNA DUR 2024
VYDANE ZAVAZNE STANOVISKO

PANTOGRAPH
Novy Istropolis | IMMOCAP
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NAVRH DUR 2024
Vy

o y Ly o i

Stadia o navyseni regulovanych pléch
08/2025

hodnotenie | Hmotovy ndvrh

th;

Rozvojové tzemie

5045,1

Stabilizované dzemie

|

12538,1

max. HPP

0,53

max. ZP 0,49
min. Zelen 1547,1 0,15
min. OV 5393,0 100,00%

3201

NEDEFINOVAN 0 85704,4 273
1ZP NEDEFINOVAN max. ZP 0 1ZP 12538,1 0,38
KZ NEDEFINOVANI min. Zelen 0 KZ 5037,0 0,15
ov NEDEFINOVANE _|min, OV 0 ov 757205 B4,41%
PANTOGRAPH

Novy Istropolis | IMMOCAP
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NAVYSENIE O 20%
RieSenie

Navrh na navysenie podlaznych pléch Porovnanie ukazovatelov intenzity vyuZzitia Gzemia

Jednym z hlavnych cielov urbanisticko-architektonickej
koncepcie je vytvorenie koherentného Gzemia polyfunkéného
sUboru Novy Istropolis, ktory vo svojej severnej a vychodnej
Casti priamo nadvézuje na obytné Struktlry a to ngma zo
strany Vajnorskej a Skultétyho ulice kompaktnou blokovou
zéstavbou. Naopak, v priamom dotyku s krizovatokou Trnavské
myto o v uzlovom priestore pozdiz Sancovej ul.  priestor
hlavného némestia (Main plaza) umochuje priestorové a
objemova dominanta kultarno-spolo¢enského objektu MFH a
administrativneho traktu O3, ktory sa v kontrapozicii voci zvysku
navrhovanej urbanistickej Struktary sprava ako ,solitér” a
vhodne doplia zvy3né priestory Trnavského myta — Trznicu &i
Central. Vytvara sa tak jasne definovand urbanisticka stopa,
ktord sleduje kontext svojho okolia a v tazisku Trnavskeho myta
nar adekvatne nadvézuje.

Vzhladom na ZST, ktoré bolo vydané a bude revidované c
teda najma vo vztahu ku IPP=2,73 a zastavanosti IZP = 0,38 nie
je mozné navrhovani koncepciu holandskym ateliérom
uplatnit holisticky. Limity, dohodnuté zavéznym stanoviskom
neumoznujd dnes umiestnenie objektov Rl a R3, ktorych
hlavngm zémerom je urbanistické scelenie bloku a
dopovedanie ulienych priestorov.  Neumiestnenie tychto
stavieb explicitne znamend nedopovedanie koncepcie
hrmotovej struktdry, nekonzistentnost, nestdrznost anestvislost
urbanistického celku. Je preto nevyhnutné umiestnit oj ostatné
objekty pozdiz Skultétyho ulice, Go by vytvorilo konzistentny
charakter obytnej ulice vratane jej komplexnej konverzie s
doplnenim zelene a zac¢lenenim do urbanistickej Struktlry
Nového Istropolisu. Désledkom bude vyvazeny a pinohodnotny
pobytovy priestor s priesakmimozného pohybu do vnatrobloku
a jednotiivgch hierarchizovanych priestorovych  Struktar
némesti, uliciek a parkov lemovanych aktivnymi partermi.
Sucasne by doplnenie objektov Rl a R3 prinieslo vyvazend
schému byvania a obcianske] vybavenosti tak cako dnes
uvazuje platny Gzemny plén v pomere 30/70 % Navrhované
podiazné plochy objektov Rl a R3 dosahujd celkovo 15 387,6
m2,kde ¢ast z nich bude zastlpend vybavenostou v aktivnom
parteri. Pri zarétanf uz povolenych stavieb a objektoy, ktoré
uvaZuje zmena a revizia dokumentdgcie v stupni pre Gzemné
rozhodnutie, ktord bude predlozend na zmenu ZST hl. m.
Bratislavy, bude pomer obgianske] vybavenosti v
stabilizovanom Gzemi dosahovat 70%.

Celkové navysenie HPP objektami R a R3 je voci navihovanej
zmene ZST na rovni 1715%, zvy8né navysenie 2,85 % projekt
uvazuje v objekte O, ¢im sa dosichne navysenie o 20% na
hrubych podiaznych plochéch. Navysenie IZP objektami Rl a
R3 bude do 20 %.

§tadia o navyseni regulovanych pléch
08/2025

(Navysenie indexov vyuzitia Gzemia do 20% voci budtcemu
revidovanému stanovisku zévéznému stanovisku)

Vychodiskovy stav:
Navrhované stanovisko ZST 2025:

IPP =273
1ZP = 0,34
KZ=0)7

Podiel OV = 80,83 %

Navy$eny stav v zmysle §21, ods. 3 zéikona &. 46/2024 Z.z.:
Navrhované navysenie (o max. 20%)

IPP =827

IZP =044

KZ = 0)5 (miniméina zapoé&itatelnd zeler)

Podiel OV =73,70 %

Podrobne riesia zmeny v plochdch a navyseniach jednotlive
tabulky vypracovangé v tejto stadii

PANTOGRAPH
Novy Istropolis | IMMOCAP
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NAVRH NA NAVYSENIE O 20%
3D model rieSenia | Definovanie navyseni IPP objektami Rl a R3 a navysenim funnkcie O1

_) moZnost navysenia HPP O v
stabilizovanom Uzemi na Mezaninoch

e | &
(*1718% )

et

- REZIDENCNY OBJEKT

{0 Navysenie HPP do 20% objektami Rl a
R3 (0 1715%)

*Ostévajlcich 2,85% je mozné navysit
pre O1 o cca 2553,28

- REZIDENCNY OBJEKT

$tadia o navyseni regulovanych pléch PANTOGRAPH
08/2025 Novy Istropolis | IMMOCAP
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REVIZIA ZST A DUR 2025 (ZAMENA R4, 03 ZA DOM TECHNIKY A HOTELA)
Vyhodnotenie | Hmotovy névrh

Uzemie »
(zemie 32874 | 3,27 | 107645,3 793318 | 7370% | 0,44 14398 |

PP 06 max. HPP 6121,8 PP 5303,0 0,53
2P 05 max. ZP 5101,5 1ZP 5045,1 0,49
Kz 015 min. Zelen 1530,5 kz 1547,1 0,15
ov 70% |min. oV 0 oV 5393,0 100,00%
? 7 m ? el 2 £
PP NEDEFINOVANE __|max. HPP 0 PP 107645,3 3,27
iz NEDEFINOVANE _|max. ZP 0 1zp 14398,0 0,44
Kz NEDEFINOVANE _|min. Zelen 0 k2 5037,0 0,15
ov NEDEFINOVANE __|min. OV 0 ov 79331,8 73,70%
$tadia o navyseni regulovanych pléch PANTOGRAPH

08/2025 i Novy Istropolis | IMMOCAP



dvOOWNI | siiodouns| AroN &z0z/80

HdV4901NVd yaojd yshunnojnbei juesfAbu o pIPMS
'AOIIrdO €4 V 1M WINVAldd V ¥20C 1SZ 1L0¥dO ddi ¥ AHOO1d INZV1A0d INININZIN
(AO) 1O FIOMNNA WINISAAVN MINHOAL NNOA YAVaHYN OMSINONVLS INZYAYZ INVAAA
INIZN WONVAOZITIAVLS A %02 VN JINISAAVYN INTYIONILOd G20T VISIAONVLS OHINZYAVZ V ¥NA YNIWZ 20T dNA YNAOAQd

R

S - i i ey . o i i e e s o i

%O0LEL %00'00T %TYv8 %0000T
ST0 ST'0 ST'0 S10
vv'o LEO 8€°0 6v0
12'e 09'0 €LT €50

W pL8TE W €0Z0T M pL8ZE W €0Z0T

ANVAOZITIEVLS ANOFOAZOY ANVAOZITIGVLS ANOTOAZOY

e o S T S R R R R S S R

Ango |
ddH JINJLONAOHAA JAOMTID



Stadia o navyseni regulovanych pléch
08/2025

Zéver

Uvedené navysenie posudzovanych ploch vo véizbe k
Uzemnému planu a z&vaznému stanovisku predkladand
Stddia odporaca a to na zéklade celkove] navrhovanej
koncepcie zémeru Novy Istropolis, ktory bol priebezne
komunikovany s dotknutyrmi organmi, najmé UHA magistrétu
hl. m. Bratislavy a miestnou ¢astou Nové mesto — Bratislava
Stadid Je predkigdana v zmysle zakona o zmene o doplnent
niektorych zakonov v stvislosti s reformou stavebnej
legislativy ¢. 205/2023, v zneni zakona 46/2024, ktorou sa
vykondva stavebny zakon 50/1976 Gginny do 313.2025.

Predkladand stadia preukazuje vhodnost scelenia
urbanistického bloku, nadvézuje na uz vydané vyjadrenia d
stanoviskd, najmd zavézné stanovisko hl. m. Bratislavy, a vo
vztahu k priestoru Trnavského myta vhodne scel'uje
vyznamné taziskové (zemie uzlového priestoru, dopovedd
verejné priestranstvda a prirodzene nadvdzuje na
existujlcu struktaru abytnych blokov a urbanistickych
szborov s vyvézenym pomerom funkéného zastlpenia,
ktory s bude mat vyrazne pozitivny dopad na zvysenie
atraktivity lokalneho centra celomestského vyznamu.

Novy Istropolis odkryva diho skryty potencidl miesta s cielom
vytvorit prostredie vyrazne urbanizovang, mestské a zivé v
zmysle sicasnych trendov urbanizmu, mix-use a car-free
z6ny, miesto, kde prehieha socidina interackia a tvorl sa
inkluzivne prostredie, kde md zastUpenie kultira a sluzby
obyvatefom a v neposlednom rade vytvdra postredie
hospoddrsky, socio-ekonomicky a enviromentéine dihodobo
udrzatelné daka svoje] adekvatne] mestotvorne] mierke,
hustote a kvalitnym verejnym priestorom hierarchizovanym
do ulic a némesti.

Za kladné zhodnotenie predkladanej Studie vopred
dakujeme.

V Bratislave, dia 15.08.2025

Sprévu zostavil a vypracoval:
Ing.arch. Milo$ Diezka,
autorizovany architekt reg. €. 2571,

Ing.arch. Michal Pajersky,
Ing arch. Simona Mrazové

Sprévu auterizoval zodpovedny architekt a projektant:
Ing.arch. Tomds Auxt,
autorizovany architekt reg. €. 2028

PANTOGRAPH
Novy Istropolis | IMMOCAP
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PRILOHAC. 8

Prehlad: Majetko-pravne vztahy, MPV
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