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NAVRH UZNESENIA

miestna rada odporica miestnemu zastupitel'stvu

a) zobrat’ na vedomie

1. Dovodovi spravu o postupe obstaravania a prerokovavania Uzemného planu zony
Vlarska,

2. Stanovisko Regionalneho dradu pre Gzemné planovanie a vystavbu Bratislava,
Oddelenie uzemného planovania ¢. 3215/67214/2025/22.1.1 k ziadosti o preskimanie
navrhu Uzemného planu zény Vlarska podl'a § 25 zakona ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom
planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov,

3. Vyhodnotenie pripomienok k navrhu riesenia Uzemného planu zény Vlarska,

4. Vyhodnotenie pripomienok k navrhu Vieobecne zavizného nariadenia ku UPN Z
Vlarska

b) schvalit’
1. Uzemny plan zony Vlarska,
2. Vseobecne zavizné nariadenie mestskej Casti Bratislava-Nové Mesto, ktorym sa
vyhlasuje zavizna ¢ast Uzemného planu zony VIarska.

C) pozZiadat’ starostu

0 zabezpedenie vypracovania &istopisu Uzemného planu zény VIarska a jeho ulozenie
v zmysle § 28 zakona ¢. 50/1976 Zb. 0 Gzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni
neskorSich predpisov.



DOVODOVA SPRAVA

Mestska Cast’ Bratislava-Nové Mesto ako organ Uzemného planovania a obstaravatel’
uzemnoplanovacej dokumentécie zabezpecil na zédklade uznesenia Miestneho zastupitel'stva
MC Bratislava-Nové Mesto ¢. 24/38 zo diia 10.04.2018 spracovanie Uzemného planu zony
Vlarska (d’alej aj UPN Z). Obstaranie predmetného Gzemného planu zony je v sulade Uzemnym
planom hlavného mesta SR Bratislavy (2007) v zneni zmien a doplnkov (d’alej UPN BA), kde
V zaviznej Casti v kapitole 2.2.5 Urcenie Casti izemia, pre ktoré je potrebné obstarat’ a schvalit’
UPN z6n je lokalita uréena na spracovanie zonalnej dokumentécie s oznaéenim ,,Vlarska“.

Spracovatel'om UPN Z je spolo¢nost APROX s.r.0., Ing. arch. Cubomir Mezovsky,
autorizovany architekt SKA. Obstaravanie UPN Z v zmysle §12 zakona ¢. 200/2022 Z.z.
0 uzemnom planovani (d’alej aj zakon o UP) zabezpecuje Ing. arch. Zuzana Jankovicova (reg.
¢. 369).

Podla §40 zékona o UP sa ,;azemnopldnovacia dokumenticia, ktorej obstaravanie sa
zacalo oznamenim o zacCati obstardvania izemnoplanovacej dokumentacie podla doterajsich
predpisov a neskoncilo schvalenim uzemnoplanovacej dokumentécie do 31. marca 2024,
dokonci podla predpisu ucinného v ¢ase zacCatia obstaravania®.

Zadanie pre Uzemny plan zony Vlarska bolo schvalené uznesenim Miestneho
zastupitel'stva mestskej ¢asti Bratislava-Nové Mesto €. 07/19 zo diia 26.09.2023.

V juni 2022 bolo vypracované Oznamenie o strategickom dokumente v zmysle
prisluSnych ustanoveni zakona ¢. 24/2006 o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o
zmene a doplneni niektorych zakonov a zaslané Okresnému Udradu Bratislava, odbor
starostlivosti o zivotné prostredie za UCelom zverejnenia a vyhodnotenia strategického
dokumentu (zistovacie konanie). Okresny uUrad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné
prostredie vydal v zistovacom konani rozhodnutie &. OU BA ¢. OU-BA-OSZP3-2023/047320-
023 zo diia 16.05.2023 s vyrokom, Ze navrhovany strategicky dokument ,,Uzemny plan zény
Vlarska* sa nebude posudzovat’ podla zédkona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na
zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.
Navrhovany dokument je mozné prerokovat’ a schvalit’ podla osobitnych predpisov.

Hlavnym ciel'om rieSenia uzemnopldnovacej dokumentacie na zonalnej trovni bolo na
zaklade zhodnotenia Uzemnotechnickych, hospodarskych a socidlnych predpokladov a limitov
vyuzitia izemia vytvorit podmienky pre zachovanie a stabilizciu aredlov narodnych tstavov
zdravotnictva, univerzity, SAV a ¢asti uzemia rezidenéného charakteru so zastavbou prevazne
rodinnymi domami s prihliadnutim na krajinnoekologické hl'adiska pri umiestiiovani zastavby
medzi urbanizovanym Uzemim mesta a prirodnym prostredim.

Uzemnym planom zény sa stanovili zésady a regulativy priestorového usporiadania
a funkéného vyuzivania pozemkov, stavieb a verejného dopravného a technického vybavenia
Uzemia aurcili sa zastavovacie podmienky na jednotlivych stavebnych pozemkoch,
nevyhnutna vybavenost’ stavieb a ich napojenie na verejné dopravné a technické vybavenie
Uzemia.

Aplikovanim metodiky, ktora ma MC Bratislava-Nové Mesto vypracovan( pre
spracovanie UPN Z na tzemi mestskej ¢asti, vznikli v Struktire oboch textovych casti UPN Z
mierne odchylky od zoznamu kapitol podl'a schvaleného Zadania UPN Z Vlarska (kap. 17
PozZiadavky na rozsah a spdsob spracovania...). AvSak vSetky body a problematiky uvedené
v zadani v kap. 17 su v predkladanom UPN Z riesené, napr. formou podkapitol alebo v inom
poradi.



Prerokovanie navrhu Uzemného planu zoény Vlarska (09/2024) podla §23 stavebného
zakona bolo zverejnené v termine od 14.10. do 30.11.2024 a verejné prerokovanie s odbornym
vykladom spracovatela sa uskutoénilo dna 12.11.2024 o 16:30 hod. v Dome kulttry Kramére,
Stromov4 18, Bratislava.

Dotknuté organy Statnej spravy a samospravy a spravcovia dopravnej a technickej
infrastruktury boli osloveni jednotlivo pisomne ziadostou 0 zaslanie stanoviska.

Informovanie pravnickych a fyzickych osdb, vlastnikov v Uzemi a verejnosti bolo
zabezpecené zverejnenim oznamov o prerokovani UPN Z s vyzvou na zaslanie stanoviska a to
na Gradnych tabuliach mestskej ¢asti Bratislava-Nové Mesto na Junacka 1 a pred DK Kramare,
na elektronickej tUradnej tabuli mestskej Casti https://www.banm.sk/uradna-tabula/, na
internetovej stranke mestskej ¢asti v sekciach Uzemné planovanie (https://www.banm.sk/6346-
sk/uzemne-planovanie/) a v sekcii Novinky a prostrednictvom socialnych sieti.

Prerokovavany material bol pocas doby prerokovania poskytnuty k nahliadnutiu
v Uradnych hodinach miestneho Uradu na oddeleni stratégie a Gzemného planovania.

Obstaravatel v ramci prerokovania oslovil jednotlivo 30 dotknutych subjektov
(dotknuté organy Statnej spravy, samospravy, spravcovia dopravnej a technickej infrastruktiry,
... podl'a rozdel'ovnika ¢. 1 az 30) a 14 subjektov stanovisko zaslalo. V lehote na prerokovanie
bolo tiez dorucenych 20 stanovisk od verejnosti (vlastnikov a ob¢anov) - stanoviska €. 31 az
50. Po lehote prerokovania neboli poslané ziadne stanoviska.

Vsetky dorucené stanoviskd a pripomienky boli komplexne vyhodnotené a spolu
s navrhom vyhodnotenia spracované do prilozenej tabulky ,,Navrh rieSenia UPN Z Vlarska /
Vyhodnotenie stanovisk a pripomienok uplatnenych pri prerokovani® v Struktire Oslovené
organy/Vlastnici a verejnost’/Stanoviska po lehote.

Pripomienky a poziadavky oslovenych organov boli akceptované a zapracované do
upraveného navrhu UPN Z resp. vzhladom na ich podrobnost nad ramec UPN Z boli
akceptované pre nasledné etapy projektovej pripravy jednotlivych stavieb. Dopravny trad (DU
- ¢. 13) pozadoval UPN Z so zapracovanymi poZiadavkami opdtovne predloZit’ na postidenie a
overenie spravnosti zakreslenia. Pisomna komunikacia vratane sthlasu DU s prepracovanym
UPN Z zo dia 30.5.2025 je zaradena v Dokladovej Casti prerokovania (pod €. 13a).

Prerokovanie neakceptovanych pripomienok vlastnikov v Uzemi a verejnosti k Navrhu
riesenia UPN Z VIlarska a vysvetlenie ich vyhodnotenia v zmysle §23 ods. 4 a §22 ods. 7
stavebného zékona sa uskutocnilo na prelome mesiacov méj/jun 2025.

Akceptované pripomienky z prerokovania UPN Z boli zapracované do upraveného
navrhu UPN Z Vlarska (07/2025).

Nasledne v stlade s ustanoveniami §25 stavebného zakona obstaravatel’ MC Bratislava-
Nové Mesto poziadal prislusny orgdn Uzemného pldnovania, Regiondlny trad pre uzemné
planovanie avystavbu Bratislava, Tomasikova 64A, Bratislava, o preskimanie suladu,
posUdenie obsahu, postupu obstarania a prerokovania predkladaného tzemneho planu zony.

Urad po postideni materialu UPN Z vydal stanovisko ¢. 3215/67214/2025/22.1.1 zo diia
03.11.2025 kde v zavere uvadza Ze: ,,..Regionalny trad pre tizemné planovanie a vystavbu
Bratislava ako prisluSny orgdn uzemného planovania, podl'a § 25 ods. 2 stavebného zékona
stthlasi s predlozenym navrhom ,,Uzemného planu zény Vlarska“ a odportéa jeho schvalenie.
Stanovisko je prilohou materidlu na schvalenie UPN Z.

Uzemny plan zony Vlarska sa tymto predlozi Miestnemu zastupitel'stvu mestskej Casti
Bratislava-Nové Mesto na schvalenie.

Pripomienkovanie navrhu VZN pre Uzemny plan zony Vlarska prebieha v termine
0d 09.01.2026 do 21.01.2026.



Pokial’ buda k ndvrhu VZN zo strany verejnosti vznesené pripomienky, budd riadne
vyhodnotené a predlozené do MZ.



3. Navrh VZN

MESTSKA CAST BRATISLAVA-NOVE MESTO

ktorym sa vyhlasuje zavizna ¢ast’ Uzemného planu zony Vlarska

Miestne zastupitel'stvo mestskej Casti Bratislava-Nové Mesto sa podl'a § 6 zakona ¢. 369/1990 Zb. o
obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov, § 15, ods. 2 pism. a) zdkona SNR ¢. 377/1990 Zb. o
hlavnom meste SR Bratislava v zneni neskorsich predpisov a § 27 ods. 3 zakona

¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov uznieslo na
tomto vSeobecne zdvdznom nariadeni.

81

Uvodné ustanovenia

Tymto vSeobecne zavdznym nariadenim sa vyhlasuje zavdzna ¢ast’ Uzemného planu zony Vlarska.

Riegené uzemie Uzemného planu zony VIarska je vymedzené nasledovne:

zo severovychodu: ulicou Stara Klenovéa

zo severozapadu: hranicou lesnych pozemkov (parc.¢. 19540/9, 195476, 19547/1,19547/47
19548/2 a 19548/5, k.0. Vinohrady) vratane

z juhozapadu: Zelezniénou tratou ZSR-110, resp. hranicou Katastralneho (zemia
Vinohrady

z juhu: Limbovou ulicou

z vychodu: Vlarskou ulicou



82
Zavizna Cast’ uizemnoplanovacej dokumentacie
Zaviznu ¢ast Uzemného planu zony Vlarska tvori:
Textova zavizna ast Uzemného planu zény VIarska, ktord obsahuje regulativy funkéného a
priestorového usporiadania Uzemia a verejnoprospesné stavby oznafena ako priloha ¢. 1 tohto
nariadenia

Graficka zavizna Cast’ - vykres ¢. 7 Navrh regulacie Gizemia oznaceny ako priloha €. 2 tohto nariadenia
a

Verejnoprospesné stavby oznacena ako priloha €. 3 tohto nariadenia.

Prilohy ¢. 1, 2 a 3 tvoria neoddelitel'nt sti¢ast’ tohto vSeobecne zavdzného nariadenia

83

UloZenie izemnoplanovacej dokumentacie

Dokumentacia schvaleného Uzemného planu zony Vlarska je ulozena a mozno do nej nahliadnut’ na
Miestnom trade mestskej ¢asti Bratislava-Nové Mesto, referat Gzemného planovania a na Stavebnom
trade mestskej Casti, na Magistrate hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy a na Regionalnom
Urade pre Gzemné planovanie a vystavbu, oddelenie izemného planovania.

84

Prechodné ustanovenia

Spravne konania zagaté pred uginnost'ou tohto VZN, budu ukonéené podra platného Uzemného planu
hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.
§5

Zaverecné ustanovenia

Na tomto vSeobecne zaviznom nariadeni sa uznieslo Miestne zastupitel'stvo mestskej Casti Bratislava-
Noveé Mesto dila .....c..coeevveenvenveveiennnene

Toto VZN nadobuda uc¢innost’ 15. diiom od jeho vyvesenia na uradnej tabuli mestskej Casti Bratislava-
Nové Mesto.

V Bratislave, dfia .......ccccccovvvvieiinnneennn.
Mgr. Matas Cupka
starosta mestskej Casti



Priloha ¢. 1 k v§eobecne zaviznému nariadeniu ¢. ..../2026
Uzemny plan zény Vlarska - Zavazna textova Cast’

Priloha ¢. 2 k v§eobecne zaviznému nariadeniu ¢. ..../2026
Uzemny plan zoény Vlarska - Zavazna graficka cast’ vykres ¢.7 — Navrh regulécie Gzemia

Priloha €. 3 k vSeobecne zaviznému nariadeniu ¢. ..../2026
Verejnoprospesné stavby



