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NAVRH UZNESENIA

Miestne zastupitel'stvo mestskej ¢asti Bratislava-Nové Mesto

schvaluje

najom pozemku registra ,,C*“ KN parc. ¢. 11518/2, zastavana plocha a nadvorie, o vymere
363 m?, v k.4. Nové Mesto, evidovaného na LV &. 2382

; na dobu neurcitu

; vV prospech najomcu: 5
Bytové druzstvo Bratislava 111, so sidlom Kominarska 6, Bratislava, [CO: 00 169 633

; v sulade s ustanovenim § 9aa ods. 2 pism. e) zdkona 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorsich predpisov, ako najom z dovodu hodného osobitného zretel’a, v spojeni s ¢l. XV. ods.
1 pism. j) Zéasad hospodarenia a nakladania s majetkom mestskej Casti Bratislava-Nové Mesto
a s majetkom zverenym jej do spravy hlavnhym mestom SR Bratislavou

; z dovodu, Ze sa jednd o prendjom pozemku, na ktorom je umiestnend stavba so stpisnym
¢islom 10938 vo vlastnictve najomcu

; za ngjomne vo vyske:
8 304 EUR/rok
; za nasledovnych podmienok:

- najomna zmluva bude najomcom podpisana v lehote 3 mesiacov odo dna schvalenia
uznesenia v miestnom zastupitel'stve; v pripade, ak ndjomna zmluva nebude v uvedenej
lehote ndjomcom podpisand, uznesenie straca platnost’

- najomca sa pisomne zaviaze uhradit’ odplatu za uzivanie predmetu ndjmu za obdobie
0d 01.01.2023 do ucinnosti ndjomnej zmluvy, a to vo vyske 7 987 EUR za rok 2023, vo
vyske 8 580 EUR za rok 2024 a vo vyske 8 304 EUR/rok za obdobie od 01.01.2025 do
ucinnosti najomnej zmluvy a uzna dlh ¢o do dévodu a vysky

- bez pripomienok

- s pripomienkami



DOVODOVA SPRAVA

Bytové druzstvo Bratislava III (d’alej len ,,ndjomca ) malo s mestskou ¢ast’ou Bratislava-Nové
Mesto (dalej len ,MC*) uzatvorenti Najomnu zmluvu &. 170/01 (d’alej len ,,NZ*) na prenajom
pozemku registra ,,C*“ KN parc. ¢. 11518/2, zastavané plochy a nadvoria, o vymere 363 m?
(d’alej len ,,pozemok*), na ktorom je postavena stavba — obchod — so supisnym ¢islom 10938,
ktora je vo vlastnictve najomcu.

NZ bola uzatvorena na dobu urcita do 30.06.2020. Vyska najomného podl'a NZ bola 1825,67
EUR/rok. Néjomca poziadal diia 16.03.2020 o prediZenie doby najmu. Dna 30.06.2020
schvalilo Miestne zastupitelstvo MC novy najom pozemku za najomné uréené znaleckym
posudkom vo vyske 6610,23 EUR.

Najomca vSak najomnu zmluvu neuzatvoril v lehote ur¢enej uznesenim MZ z dévodu, Ze
nesthlasil s vyskou ndjomného.

Diia 27.07.2020 bola zo strany MC podana Zaloba na vypratanie pozemku za u¢elom ukonéenia
najomnej zmluvy v sulade s § 676 ods. 2 Obcianskeho zakonnika. Tento sidny spor este nie je
ukonceny, aktudlne je v odvolacom konani, zalobu prvostupniovy sud zamietol.

Diia 11.01.2023 bola zo strany MC podana Zaloba na vydanie bezddévodného obohatenia za
obdobie od 01.07.2020 do 31.12.2022. Tento sudny spor bol ukoneny zmierom, najomca
bezddvodné obohatenie za obdobie od 01.07.2020 do 31.12.2022 uhradil v plnej vyske.

Za G¢elom stanovenia aktudlnej vysky ndjomného a spdtného ndjomného za rok 2023 a 2024
bol vyhotoveny Znalecky posudok €. 34/2025 zo dia 18.04.2025 znalcom Ing. Petrom
Kapustom. Tymto znaleckym posudkom bolo stanovené aktudlne ndjomné za pozemok vo
vyske 22,87 EUR/m?, t.j. spolu za cely pozemok zaokrahlene vo vyske 8304 EUR. Za rok 2023
bolo stanovené najomné spolu vo vyske 7987 EUR a za rok 2024 spolu vo vyske 8580 EUR.

N4jomca suhlasil s vySkou ndjomného uréenou znaleckym posudkom a aj s thradou odplaty za
uZzivanie spétne za roky 2023 a 2024.

Vzhl'adom na to, Ze na pozemku je trvalo umiestnend stavba navrhujeme uzatvorenie najomne;j
zmluvy na dobu neurcitd. Sucasne je v pripade najmu na dobu neurCitl mozné nidjom
vypovedat’ aj bez uvedenia dovodu a nie je nutné po skonceni doby najmu podavat’ zalobu na
vypratanie, aby nedoslo k jeho obnoveniu podl'a § 676 ods. 2 Ob¢ianskeho zédkonnika.

Podrla § 9aa ods. 2 pism. e) zdkona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov
(dalej len zakon o majetku obci) obec nie je povinna vykonat’ obchodnu verejnt stt'az, drazbu
a ani priamy najom pri prenechavani majetku obce do ndjmu z dévodu hodného osobitného
zretela, o ktorom obecné zastupitel'stvo rozhodne trojpétinovou véacsinou vsetkych poslancov,
ak su splnené tieto podmienky:

1.

zadmer prenajat’ majetok obce tymto sposobom a vSeobecni hodnotu ndjomného obec zverejni
na uradnej tabuli, na svojom webovom sidle, ak ho ma obec zriadené, a inym vhodnym
sposobom najmenej 15 dni pred schvalovanim najmu, pricom tieto udaje su zverejnené
najmenej do schvalenia najmu,



2.
osobitny zretel’ je zdovodneny v stilade so zdsadami hospodarenia s majetkom obce a

3.

vSeobecnd hodnota najomného je stanovend znaleckym posudkom, ktory v den schvalovania
najmu nie je starsi ako devit’ mesiacov; stanovenie vSeobecnej hodnoty najomného znaleckym
posudkom sa nevyzaduje, ak hodnota ndjomného v thrne za celé obdobie ndjmu neprevysuje 7
500 eur alebo pri obciach nad 30 000 obyvatel'ov hodnota najomného v tthrne za celé obdobie
najmu neprevysuje 15 000 eur na zéklade preukédzatelného porovnania s obdobnym najmom
alebo inou verejne dostupnou ponukou na najom obdobnej veci, ak osobitné predpisy o
hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave a meste KoSice neustanovuju inak,

Osobitny zretel je v tomto pripade dany tak ako je uvedené v ndvrhu uznesenia tohto materialu.

Material predkladame opétovne z dovodu, ze najomca nepodpisal ndjomnu zmluvu v lehote
stanovenej v uzneseni ¢. 20/13 zo dila 24.06.2025, a tym uznesenie stratilo platnost’.



