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NAVRH UZNESENIA

miestna rada odporica miestnemu zastupitel'stvu

A. schvaluje
zmluvu o investi¢nej ¢innosti podla § 26 ods. (4) Zékona ¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste
Slovenskej republiky Bratislave vo vztahu k projektu Novy Istropolis, ktory je odlisny od
podmienok zavdznej Casti izemného planu Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava,
B. Ziada
starostu mestskej Casti o predkladanie informativneho materidlu na rokovanie Miestneho

zastupitel'stva mestskej Casti Bratislava-Nové Mesto raz ro¢ne o stave plnenia zmluvnych

zavazkov.

- bez pripomienok

- s pripomienkami



DOVODOVA SPRAVA

Mestska cCast’ Bratislava-Nové Mesto obdrzala dia 18.8.2025, s doplnenim dna
13.11.2025 od spoloc¢nosti Trnavské myto, a.s. Ziadost’ o uzatvorenie dohody podl'a § 26 ods.
(4) Zakona ¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave pre stavbu ,,Novy
Istropolis®.

Dna 15. 06. 2024 nadobudla G¢innost’ novela zakona ¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste
Slovenskej republiky Bratislave (d’alej len ,,Zakon o hlavnom meste*) a zakona ¢. 200/2022
Z. z. 0 Uzemnom planovani, ktorou bol zavedeny institit dohody o investi¢nej ¢innosti v
suvislosti so schvalenim odchylky od podmienok zavédznej casti Uzemnoplanovacej
dokumentacie Mesta. V zmysle § 26 ods. 4 Zékona o hlavnom meste Bratislava a mestské cast’
modzu v dohode uzatvorenej v stvislosti s investicnou ¢innost'ou v meste alebo mestskej Casti
dohodnut’ vykonanie c¢innosti odliSne od podmienok zavdznej cCasti Uzemnoplanovacej
dokumentécie, pricom sa nesmu odchylit’ od funkéného vyuzitia izemia a mézu sa odchylit
od podmienok priestorového usporiadania uzemia, podmienok pre umiestiiovanie stavieb na
pozemkoch, podielu stanoveného pripustného funkéného vyuzitia alebo podmienok pre
dopravnu infrastruktiru a technickt infrastruktiru okrem ich ochrannych pasiem a uzemi
a bezpecnostnych pasiem. Odchylky nesmu prekrocit’ regulativ upravujici pripustné vonkajsie
rozmery o viac nez 20 %. Pre platnost’ dohody uzatvorenej v suvislosti s investi¢nou ¢innostou
v meste alebo mestskej Casti splnené nasledovné podmienky: a) navrh dohody musi byt
zverejneny a pripomienky k nemu vyhodnotené rovnako ako navrh vSeobecne zavdzného
nariadenia, b) dohodu musi schvalit mestské zastupitel'stvo alebo miestne zastupitel'stvo
trojpatinovou vécsinou vsetkych poslancov a c) predchadzajiuci pisomny sthlas primatora
k dohode uzatvaranej mestskou ¢astou a starostu mestskej €asti, na uzemi ktorej sa ma ¢innost’
vykonat’, k dohode uzatvaranej Bratislavou.

Mesto, Mestska Cast’ a Developer sa dohodli na aplikovani tejto odchylky, ako jedno z
opatreni, ktor¢ moze prispiet’ k naplneniu ciel'a zvySovat’ dostupnost’ byvania a udrzatel'ne
pritom rozvijat verejn infraStruktiru. Takyto postup, okrem iné¢ho oddvodiuje prijatie
zavizkov Developera v prospech verejného zaujmu spocivajucich v poskytnuti finanéného
plnenia v prospech budovania nosnej verejnoprospesnej infrastruktiry v dotknutom tzemi a
plneni budujucich predpokladov pre zlepsSenie dostupnosti byvania v Bratislave. Tento postup
povazuji Zmluvné strany za legitimny a vhodny néstroj na umoznenie realizacie Projektu pri

stucasnom doslednom reSpektovani verejného zaujmu.



Ziadatel ma zaujem o vyuzitie odchylky z Uzemného planu hlavného mesta SR
Bratislavy v zneni zmien a doplnkov pre svoj investiny zdmer na Uzemi mestskej Casti
v lokalite Trnavské myto — Novy Istropolis. Navrhovany komplex stavieb, navrhovany zamer
je v zmysle uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy z r. 2007 v zneni neskorSich zmien
a doplnkov (d’alej ako ,,JUPN%) stidastou stabilizovaného tizemia uréeného ako obéianska
vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu (kod funkcie 201) a mensia Cast’ je
suCastou rozvojového Uzemia urceného ako obcianska vybavenost celomestského
a nadmestského vyznamu (kéd funkcie 201, koéd regulacie C). Vo funkcii 201 je pripustny
podiel byvania 30 % celkovych podlaznych ploch. Pre navrhovant stavbu boli vydané zaviazné
stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy k investi¢nej ¢innosti ¢.:

e MAGS OUIC 40766/2023-127498 zo diia 04.04.2023 na stavebny zamer ,,Uprava
komunikacii a suvisiacej infrastruktury — Novy Istropolis, k. u. Nové Mesto, Bratislava“
(d’alej ako ,,investi¢ny zamer 1),

e MAGS OUIC 40763/2023-127502 zo dna 04.04.2023 na stavebny zamer ,,Novy
Istropolis, Kablovy napaja¢ VN 1160 — 22 kV* (d’alej ako ,.,investicny zadmer 2°),

e MAGS OUIC 40767/2023-127497 zo dna 04.04.2023 na stavebny zamer ,,Novy
Istropolis, Trnavské myto, Bratislava* (d’alej ako ,,investi¢ny zamer 3%),

d’alej aj ako ,,investi¢né zamery*.

S navrhom odchylky Mestska cast’ Bratislava-Nové Mesto sthlasi za predpokladu, Ze Ziadatel
v ziadosti o vydanie zavdzného stanoviska splni hodnoty tak, aby odchylka pre zastavanu
plochu nepresahovala 20 %, t. j. maximalna zastavand plocha nepresiahne hodnotu
12 981,72m2. V ramci rieSeného Uzemia v rozvojovom aj stabilizovanom uzemi, zostane

zachovana bytova funkcia v maximalne 30 % podiele podlaZznej plochy nadzemnych casti.

Navrh zmluvy o investi¢nej ¢innosti je uvedeny v prilohe 3.2 tohto materialu. Stcast’ou dohody
je projektova dokumentécia investicného zadmeru s preukdzanim hodn6t navrhovanej odchylky
od zaviznej &asti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy vyjadrena pre ukazovatele
priestorového usporiadania daného funkéného vyuzitia, spolu s vyjadrenim navrhovaného
percenta pre funkciu byvanie.

Navrh zmluvy bol zverejneny dna 21.11.2025 na tradnej tabuli mestskej Casti a na

webovom sidle mestskej Casti a je k nemu mozné podat’ pripomienky v termine do 2.12.2025.



Zmluva o investinej ¢innosti C. ........c....

vo vztahu k projektu Novy Istropolis, ktory je odlisny od podmienok zaviznej
casti uzemného planu Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava

medzi

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Mestska ¢ast’ Bratislava — Nové Mesto

Trnavské Myto, a.s.



Tato ZMLUVA O INVESTICNEJ CINNOSTI (d’alej len ,,Zmluva®) je uzatvorena medzi:

) Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Sidlo: Primacialne namestie 1, SK 814 99 Bratislava
1CO: 00 603 481
DIC: 2020372596
IC DPH: SK2020372596
IBAN: SK84 7500 0000 0002 2503 6303

Majitel’ uc¢tu:  Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
V zastiipeni:  Ing. arch. Matas$ Vallo, primator

(dalej len ,,Mesto™)
a

) Mestska cast’ Bratislava — Nové Mesto

Sidlo: Junacka 1, SK 832 91 Bratislava
ICO: 00 603 317

DIC: 2020887385

IC DPH: SK2020887385

IBAN: SK03 5600 0000 0018 0034 9037

Majitel’ uctu:  Mestska Cast’ Bratislava — Nové Mesto
V zastiipeni: ~ Mgr. Matus Cupka, starosta

(d’alej len ,,Mestska Cast™)
a

3) Trnavské Myto, a.s.

Sidlo: Mlynské nivy 55, SK 821 09 Bratislava — mestska ¢ast’ Ruzinov

Zapis v ORSR: Obchodny register Mestského stidu Bratislava III, oddiel: Sa, vlozka ¢.: 3826/B
1CO: 36283 461

DIC: 2022148722

IC DPH: SK2022148722

IBAN: SK93 1100 0000 0029 4512 6410

Majitel’ uctu:  Trnavské Myto, a.s

Zapis v RPVS: [#]

V zastipeni:  Ing. Martin Sramko — predseda predstavenstva, Michaela Ikrényi Lazarova —
podpredseda predstavenstva

(dalej len ,,Developer)

(Mesto, Mestska cast’ a Developer d’alej spolo¢ne aj ako ,,Zmluvné strany* alebo jednotlivo aj ako
»~Zmluvna strana‘)

VzhPadom na to, Ze:

(A) Dna 15.06.2024 nadobudla ucinnost’ novela zakona ¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste
Slovenskej republiky Bratislave (d’alej len ,,Zakon o hlavnom meste*) a zakona ¢. 200/2022
Z. z. o uzemnom planovani, ktorou bol zavedeny institut dohody o investi¢nej Cinnosti
v suvislosti so schvalenim odchylky od podmienok zé&véznej casti uzemnoplanovacej
dokumentacie Mesta. V zmysle § 26 ods. 4 Zakona o hlavnom meste je mozné, aby Mesto a
Mestska ¢ast’ v savislosti s investi¢énou ¢innostou uzatvorili dohodu, na zaklade ktorej sa za
zakonom stanovenych podmienok umozni vykonanie vystavby s odchylkami od niektorych
priestorovych regulativov uzemného planu, pokial neddjde k zmene funkéného vyuzitia



(B)
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uzemia. Mesto, Mestska Cast’ a Developer sa dohodli na aplikovani tejto odchylky, ako jedno
z opatreni, ktoré moze prispiet’ k napifianiu ciel'a zvy§ovat’ dostupnost’ byvania a udrzatelne
pritom rozvijat’ verejnu infrastruktaru. Takyto postup, okrem iného odovodiluje prijatie
zavazkov Developera v prospech verejného zaujmu spocivajucich v poskytnuti finan¢ného
plnenia v prospech budovania nosnej verejnoprospesnej infrastruktiry v dotknutom uzemi
a plneni budujucich predpokladov pre zlepSenie dostupnosti byvania v Bratislave. Tento postup
povazuju Zmluvné strany za legitimny a vhodny nastroj na umoznenie realizacie Projektu pri
suc¢asnom doslednom reSpektovani verejného zaujmu.

Developer Ziadost'ou zo dna 18.08.2025 pisomne zaziadal Mestskl Cast’ o uzatvorenie dohody
o odchylke od zavéznej Casti izemného planu Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava
v zmysle ust. § 22 odsek 5 zakona ¢. 200/2022 Z. z. o tizemnom planovani v zneni neskorsich
predpisov, ako aj v zmysle Metodického usmernenia Uradu pre tizemné planovanie a vystavbu
Slovenskej republiky ¢. 4/2024 zo dia 8.7.2024 vo veci postupu hlavného mesta Bratislava
a mesta Kosice ako orgdanov uzemného planovania, pri vydavani zdavizného stanoviska pre
konania podla stavebného zdkona podla zakona ¢. 200/2022 Z. z. o uzemnom planovani v zneni
neskorsich predpisov.

Na zaklade vyssie uvedeného sa Zmluvné strany dohodli na uzatvoreni tejto Zmluvy, ako aj na
odplate za jej uzatvorenie.

Mesto aj Mestska Cast’ si uvedomuji hodnotu Projektu s moznost'ou nadobudnutia Kontribtcie
(ako je definovana nizsie), ktoré planuju pouzit' vylucne na ucely zabezpeCenia verejnej
infraStruktary, a preto maju zdujem podporit’ realizaciu Projektu, a to za podmienok podl’a tejto
Zmluvy.

Verejny zaujem na realizacii Projektu je dany aj tym, Ze sa nim dosiahne navySenie poctu
kapacit byvania v hlavnom meste, ktoré predstavuje realizaciu verejného zaujmu v sulade s
prislusnymi Statnymi a mestskymi strategickymi dokumentmi, ale aj v podobe saturovania
s tym suvisiacich potrieb v oblasti dopravy, skolskych, kultirnych a Sportovych zariadeni,
parkov, verejnych priestranstiev ¢i inej verejnej infrastruktury.

Pre vylucenie pochybnosti Zmluvné strany deklaruji, Zze tato Zmluva v ziadnom pripade
negarantuje Developerovi realizaciu jeho Projektu. Touto Zmluvou sa iba vytvara zmluvny
pravny ramec pre d’al$i postup Developera, Mesta a Mestskej Casti pri vydani Zavazného
stanoviska podl'a zdkona ¢. 200/2022 Z. z. o uzemnom planovani v zneni neskorsich predpisov
(vratane prislusnych vykonavacich predpisov a metodickych usmerneni) a s takymto postupom
vSetky Zmluvné strany dobrovol'ne suhlasia.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze uzatvorenie tejto Zmluvy ako aj celkova spolupraca medzi
Mestom, Mestskou ¢astou a Developerom (rovnako ako spolupraca Mesta, Mestskej Casti
sinymi developermi) je vysledkom uplatiiovania transparentnych a nediskrimina¢nych
pravidiel v zmysle Zékona o hlavnom meste.

Mesto vyhlasuje, Ze akékol'vek Financ¢né plnenie, ktoré bude poskytnuté Developerom na
zaklade tejto Zmluvy, bude Ucelovo viazané a pouzité v stlade s potrebami udrzateného
rozvoja Uzemia Mestskej Casti dotknutého Projektom a d’al§imi koncepEnymi a strategickymi
dokumentmi Mesta, a to v sulade s pism. D tejto Preambuly a spdsobom definovanym v ¢lanku
6 tejto Zmluvy.

Zmluvné strany rozumej, Ze tCelom uzatvorenia tejto Zmluvy je v zmysle Zakona o hlavnom
meste moznost’ vydania Zavizného stanoviska pre Povolené budovy/Projekt, a to aj bez d’alsej
potreby prijatia Zmien a doplnkov Uzemného planu Mesta (t. j. aj napriek tomu, Ze Povolené
budovy/Projekt sa odchyl'uje od aktualnych podmienok zavidznej Casti uzemného planu
Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava). Developer si je vedomy toho, Ze na vydanie
Zavazného stanoviska nema pravny narok.



Zmluvné strany sa dohodli nasledovne:

1.1

Definicie a vyklad pojmov

Ak tato Zmluva neustanovuje inak alebo pokial’ z kontextu Zmluvy nevyplyva nieco iné, slova
a vyrazy napisané s vel'kym zaciatonym pismenom maja v tejto Zmluve nasledujici vyznam:

»Bankova zaruka“ ma vyznam uvedeny v odseku 12.2(a).

,Bytovy dom* znamena stavebny objekt bytového domu Objektu R1 a Objektu R3 (vratane
vSetkych suvisiacich stavebnych objektov), ktorého vystavba sa predpokladd v ramci Projektu,
a ktorého najmenej polovica podlahovej plochy je uréena na byvanie a pozostava zo $tyroch
alebo z viacerych bytov.

,Doverné informacie“ znamenaju vsetky informacie a skutoCnosti, ktoré ziskali Zmluvné
strany alebo o ktorych sa dozvedeli akymkol'vek spésobom pri uzavreti alebo plneni tejto
Zmluvy alebo v suvislosti s fiou, a ktoré maji charakter obchodného tajomstva podla
Obchodného zakonnika.

,»Druhé finanéné plnenie” ma vyznam uvedeny v odseku 3.4 3.3.

,Finanéné plnenie“ znamena financné plnenie, ktord mé byt’ Developerom poskytnuté podl'a
tejto Zmluvy ako sti¢ast’ Kontribucie.

,Hodnota plnenia‘“ ma vyznam uvedeny v odseku 3.4 3.3.

»HPP*“ znamena celkovii nadzemnu podlazni plochu pre byvanie (resp. plochu podlaznej
bytovej funkcie) acelkovi nadzemnu podlaznii plochu pre administrativu (resp. plochu
podlaznej administrativnej funkcie)

»Index‘ znamena kompozitny index zlozeny z:

(a) indexu cien stavebnych materialov (ndkupné ceny) zverejnenom Statistickym tradom
SR, s vahou 25% na celkovom kompozitnom indexe;

(b) indexu cien stavebnych prac zverejnenom Statistickym tiradom SR, s vdhou 25% na
celkovom kompozitnom indexe a

(c) indexu realizacnych cien nehnutelnosti v Bratislavskom kraji pre ndkup novych
nehnutelnosti zverejnenom Statistickym tradom SR, s vahou 50% na celkovom
kompozitnom indexe.

Vyssie uvedené indexy vychadzaji z aktudlnej Struktury prislusnych ukazovatelov na
webovom sidle Statistického tiradu SR, ktoré mozno najst v DATAcube v ramei sekcii: (i) 2.
3. 6. 3. — Indexy cien stavebnych prac a materidlov, tabulka: Indexy cien stavebnych prdac,
materidalov a vyrobkov spotrebovanych v stavebnictve - Stvrtrocne a (ii) 2. 3. 5. — Indexy cien
nehnutel’nosti na byvanie, tabulka: Indexy realizacnych cien nehnutelnosti - regiondlne,
Stvrtrocne, pricom budi uplatnené tie indexy, kde predchadzajtice obdobie (t. j. predchadzajuci
Stvrtrok) je porovnavacim obdobim v hodnote 100.

Hodnota kompozitného indexu sa pre kazdy kalendarny rok T (na obdobie od 1.1. do 31.12.
kalendarneho roka T) urci ako sucin zmien v hodnotach jednotlivych zloziek kompozitného
indexu za obdobie 4 kvartalov a to: 4Q(T-2) az 3Q(T-1). Ak pre niektory rok T nebude mozné
uskutocnit’ indexaciu podla vysSie uvedenych pravidiel (napr. z dévodu nedostupnosti
prislusnych dat Statistického tradu SR), na indexéaciu sa pouZije iny vhodny alternativny index,
primarne miera rastu alebo poklesu priemernych cien nehnutel'nosti v Bratislavskom kraji za
posledny kalendarny rok, a to podl'a makroekonomickych ukazovatel'ov ,,Ceny nehnutelnosti



na byvanie podla krajov* publikovanych Narodnou bankou Slovenska, tak ako budii uvedené
na webovom sidle Narodnej banky Slovenska. Ak nebude mozné uskutocnit’ indexaciu ani
spdsobom podla predchadzajucej vety, vykona sa podla iného obdobného ukazovatela
uréeného Mestom; a takyto ukazovatel’ sa bude povazovat’ za Index na ucely tejto Zmluvy.

Ak dojde k vyraznej divergencii ¢asového radu hodnét kompozitného indexu a casového radu
hodndt benchmarku v podobe zmeny priemernych cien podla oficialnej Statistiky cien
nehnutelnosti novostavieb v Bratislave (za predpokladu, ze takyto benchmark bude
zverejiiovat’ organ verejnej moci ako napr. Narodna banka Slovenska alebo Statisticky tirad
SR), moze Mesto pristapit’ vo vztahu k prislusnému obdobiu k nahradeniu kompozitného
indexu s cielom predmetnt divergenciu odstranit’. Na ucely vyraznej divergencie sa povazuje
taky kumulativny rozdiel medzi vyvojom hodndt kompozitného indexu a predmetného
benchmarku, ktory presiahne hranicu 15 %. V takom pripade sa pre dané¢ obdobie povazuje
predmetny benchmark za Index na ucely tejto Zmluvy.

Podrobnejsie je rezim indexacie uvedeny v Prilohe €. 9 (Vzorovy vypocet indexdcie).
Informativna vyska Indexu sa kazdy rok aktualizuje na webovej stranke Mesta.

»~Kontribuicia®“ znamend plnenie/a Developera v prospech Mesta v zmysle tejto Zmluvy.
Kontribucia pozostdva z Finan¢ného plnenia.

,»Obdobie zabezpeéenia“ znamend obdobie, pocas ktorého musi byt zabezpecené plnenie
zavazkov Developera podla tejto Zmluvy zabezpecenim podla ¢lanku 12 (Zabezpecenie),
a ktoré zacina v den vzniku povinnosti poskytnut’ Zabezpecenie a skon¢i ditom poskytnutia
Kontribucie Mestu.

,»Obchodny zakonnik“ znamena zakon ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni
neskorsich predpisov.

,»Objekt O1* znamend administrativna budova oznacena v Projekte obchodnym nazvom ako
Istropolis O1.

»Objekt R1“ znamend rezidencna budova oznaCend v Projekte obchodnym nazvom ako
Istropolis R1.

»Objekt R3“ znamend rezidencna budova oznaCend v Projekte obchodnym nazvom ako
Istropolis R3.

»Polyfunkéna budova“ znamena polyfunkény objekt, Objektu O1 (vratane vSetkych
suvisiacich stavebnych objektov), ktorého vystavba sa predpoklada v ramci Projektu.

»Povolena Budova“ znamend kazda budova Objekt O1, Objekt R1 alebo Objekt R3
samostatne.

,,Povolené Budovy*“ znamena spolo¢ne Bytovy dom a Polyfunkény objekt, priCom ramcové
vymedzenie Povolenych Budov je uvedené v Prilohe ¢. 1 (Vymedzenie Povolenych budov).

,Prislusné predpisy” znamenaji vSeobecne zaviazné pravne predpisy Slovenskej republiky
a Eurdpskej unie, prislusné Standardy kvality, technické normy ak si vSeobecne pravne
zavdzné, bezpecnostné normy ainé normy (napr. architektonického alebo statického
charakteru) vztahujtce sa na realizaciu Projektu ak st v§eobecne pravne zaviazné.

»Projekt“ je projekt pod nazvom ,Novy Istropolis”, ktory zahiiia projektova pripravu,
inziniersku ¢innost,, zabezpecenie rozhodovacej ¢innosti prislusnych organov verejnej moci,
vystavbu Bytového domu a Polyfunkéného objektu na Pozemkoch a d’alSie ¢innosti, ktorych
vykonanie je nevyhnutné pre pripravu a vystavbu stavieb (vratane Povolenych budov), ich
riadnu prevadzku a uzivanie. Zakladné vychodiskové vymedzenie Projektu ku dnu uzavretia
Zmluvy je uvedené v Prilohe ¢. 2 (Popis a parametre Projektu); toto vymedzenie nie je zavdzné



z pohladu etapizacie Projektu a parametrov Projektu, ktoré si je Developer opravneny
kedykol'vek menit’ v sulade s podmienkami vystavby. Projekt zahffia aj zmeny Projektu (a
prislusnej projektovej dokumentacie) vyplyvajlice z umiestiiovania, povol'ovania, rozhodnutia
Developera, realizacie, kolaudacie Bytového domu a Polyfunkéného objektu za predpokladu,
ze prevazujucou funkciou (z pohladu vsetkych funkcii alebo sposobov uzivania) Bytového
domu bude nad’alej funkcia byvania.

,,Prvé finanéné plnenie” ma vyznam uvedeny v odseku 3.4 3.3.

»Povolenie na vystavbu“ znamena pravoplatny stavebny zdmer alebo pravoplatné stavebné
povolenie, ktorym bude povolena vystavba Bytového domu (alebo jeho casti) a / alebo
Polyfunkéného objektu.

,,Povolenie na uzivanie* znamena kolauda¢né rozhodnutie alebo inak oznacené rozhodnutie
prislusného organu verejnej moci, ktorym bude povolené uzivanie Bytového domu (alebo jeho
Casti) a / alebo Polyfunk¢éného objektu.

»Pozemky“ znamena nasledovné pozemky urcené pre realizaciu Projektu tak ako s uvedené
v Prilohe ¢. 6 (Pozemky urcené pre realizdaciu Projekt) tejto Zmluvy, priCom pod definiciu
Pozemkov spadaju aj akékol'vek budiice zmeny tychto pozemkov (okrem iného, tykajuceho sa
ich rozdelenia alebo scelenia).

»Referenéna hodnota Kontribicie® ma vyznam uvedeny v odseku 3.3.

»Referenéna hodnota Kontribucie k Objektu O1” ma vyznam uvedeny v odseku 3.3.
»Referen¢na hodnota Kontribucie k Objektu R1” ma vyznam uvedeny v odseku 3.3.
»Referen¢na hodnota Kontribucie k Objektu R3” ma vyznam uvedeny v odseku 3.3.
»Referenéné hodnoty Kontribiuicie Povolenych budov”’ ma vyznam uvedeny v odseku 3.3.

»Rucitel’'ské vyhlasenie” znamena neodvolate'né rucitel'ské vyhlasenie riadiace sa pravom
Slovenskej republiky vystavené kvalifikovanym rucitel'om podla vzoru uvedeného v Prilohe ¢.
7 (Vzor Rucitel’ského vyhlasenia) ako zabezpecenie plnenia akychkol'vek penaznych povinnosti
Developera podla tejto Zmluvy.

,Stvrté finanéné plnenie” ma vyznam uvedeny v odseku 3.43.3.
,» Iretie finan¢né plnenie” ma vyznam uvedeny v odseku 3.43.3.

,,”i“archy“ znamena akékol'vek zalozné pravo, vecné bremeno, zadrzné pravo, hypotéku,
zabezpecenie, predkupné pravo, opciu, nagjom alebo aktkol'vek inu tarchu, alebo pravo tretej
osoby s obdobnym tuc¢inkom alebo aktikol'vek dohodu o zriadeni ktoréhokol'vek z vyssie
uvedenych prav, s vynimkou (i) tych tiarch, ktoré vyplyvaji z platnych pravnych predpisov,
najma zalozné pravo v zmysle § 15 Zakona o bytoch v prospech ostatnych vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov v Bytovom dome, a (ii) vecnych bremien alebo inych prav
vyplyvajlcich z pravnych predpisov, (iii) vecnych bremien zriadenych na zaklade zmluvného
vzt'ahu medzi Developerom a spravcami sieti alebo komunikacii, (iv) vecnych bremien alebo
inych prav, ktorych zriadenie v prospech vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v Bytovom
dome alebo v prospech tretich 0sdb si vyzaduje vystavba, uzivanie alebo prevadzka Bytového
domu alebo inych stavieb suvisiacich s Bytovym domom (pre vylucenie pochybnosti sa za
takéto vecné bremena a iné prava budi povazovat aj vecna bremena, ktorych zriadenie a zapis
je, sprihliadnutim na povahu Projektu, Povolenych budov a/alebo ich lokalizaciu
a usporiadanie v priestore, mozné rozumne alebo odovodnene predpokladat’, oCakavat’ alebo
pozadovat), (v) vecnych bremien alebo inych prav, ktorych zriadenie a/alebo zapis v katastri
bude vyZzadovany v suvislosti s realizaciou Projektu alebo inej stavby suvisiacej s Bytovym
domom zo strany prislusného organu verejnej moci a (vi) vecného bremena alebo iného prava,
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ktoré sa v Bratislave vyskytuje Standardne v ramci projektov obdobnych Povolenych budov
a ktoré nema podstatny nepriaznivy dopad na uzivanie alebo vlastnictvo prislusnych bytov.

,UVO* znamena Urad pre verejné obstaravanie.
,»Vyhlasenia a ubezpecenia“ ma vyznam uvedeny v odseku 10.1.

,»VysSia moc* je taka prekazka, ktord nastala nezavisle od vole povinnej Zmluvnej strany a
brani jej v splneni jej povinnosti, pokial nemozno rozumne predpokladat, Ze by povinna
Zmluvna strana tato prekdzku alebo jej nasledky odvratila alebo prekonala a taktiez, ze by v
case vzniku zavdzku tato prekazku predvidala; za VysSiu moc sa na ucely tejto Zmluvy
povazujii vyluéne nasledovné okolnosti (v kazdom pripade za podmienky, Ze spinaju vyssie
uvedené¢ definicné znaky): vojna, sabotaz, teroristické akcie, blokada, Strajk,
epidémia/pandémia, nuklearna explozia, radiacia, chemicka alebo biologickd kontaminacia,
havaria lietadla a zivelné pohromy (najmé zemetrasenie, zosuv pddy, poziar, potopa, birka
alebo iné extrémne klimatické alebo environmentalne udalosti, ktoré boli vyhlasené
prislusnymi orgdnmi za prirodnu katastrofu). Pre vylucenie pochybnosti plati, Ze za Vys§iu moc
sa nikdy nepokladajii zmeny ekonomického, politického, finanéného alebo menového razu,
zmena hospodarskych pomerov niektorej Zmluvnej strany alebo subdodavatela, nevydanie
alebo zamietnutie vydania akéhokol'vek rozhodnutia organu verejnej moci.

,»Vyzva“ ma vyznam uvedeny v odseku 12.1.
»Zabezpecenie” ma vyznam uvedeny v odseku 12.2.
»ZaloZné pravo ma vyznam uvedeny v odseku 12.2.

,.Zalozna zmluva“ znamena zaloznai zmluvu uzatvoreni medzi zaloZzcom a Mestom v sulade
so vzorom podl'a Prilohy €. 8 tejto Zmluvy.

w

»Zakon o bytoch® znamena zdkon ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov, v zneni neskorSich predpisov.

»Zaviazné stanovisko“ znamena zavidzné stanovisko (resp. zmena existujuceho zavidzného
stanoviska) vydané prislusSnym organom tzemného planovania pre Bytovy dom (alebo jeho
Casti) a/alebo Polyfunkény objekt vydané Mestom na zaklade ziadosti Developera v zmysle:

zakona ¢. 200/2022 Z. z. o izemnom planovani v zneni neskorsich predpisov,
Zakona hlavnom meste,

Pokyny ZST 1 fd622eea97.pdf (bratislava.sk) ,

pri¢om vydané Zavizné stanovisko naplia parametre Projektu v celom rozsahu tak, ako su
vymedzené v Ziadosti o Zavizné stanovisko a zarovei Zavizné stanovisko nebolo vydané na
zaklade necinnosti v zmysle § 24a ods. 13 zakona ¢. 200/2022 Z. z. o uzemnom planovani
v zneni neskorsich predpisov.

Ziadost’ o Zavizné stanovisko* znamena Ziadost Developera o zavizné stanovisko (resp.
ozmenu existujicecho zavdzného stanoviska) pre Bytovy dom (alebo jeho cast)
a/alebo Polyfunk¢ny objekt.

Pri vyklade Zmluvy, pokial’ nie je uvedené v Zmluve inak, alebo pokial’ z kontextu Zmluvy
nevyplyva nieco iné:

(a) pojmy v jednotnom ¢isle zahfiiaju aj tvary v mnoznom cisle a naopak,

(b) odkazy na ¢lanok, odsek alebo prilohu sa budi vykladat’ ako odkazy na ¢lanok, odsek
alebo prilohu Zmluvy,


https://cdn-api.bratislava.sk/strapi-homepage/upload/Pokyny_ZST_1_fd622eea97.pdf
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(©) nadpisy a obsahy st vloZené vyluéne pre orientaciu a nemaju ziaden vplyv na vyklad
Zmluvy,

(d) odkaz na akykol'vek pravny predpis alebo jeho prislusné ustanovenie zahfiia
novelizaciu, doplnenie a upravu tohto pravneho predpisu alebo jeho prislusného
ustanovenia po uzatvoreni tejto Zmluvy a pravne predpisy alebo ich prislusné
ustanovenia, ktoré uplne alebo ¢iasto¢ne nahradia takyto pravny predpis alebo jeho
prislusné ustanovenie po uzatvoreni tejto Zmluvy.

Vyhlasenia Mesta a Mestskej Casti

Mesto a Mestska ¢ast’ tymto vyhlasuju, Ze vo vztahu k Projektu buda postupovat’ v sulade
s touto Zmluvou.

V pripade rozporu s Metodickym usmernenim Uradu pre tizemné pldnovanie a vystavbu
Slovenskej republiky ¢. 4/2024 zo dinia 8.7.2024 ma prednost’ tato Zmluva.

Mestska ¢ast’ vyhlasuje, Ze navrh tejto Zmluvy bol zverejneny a pripomienky k navrhu tejto
Zmluvy vyhodnotené rovnako ako navrh vSeobecne zavazného nariadenia v zmysle ust. §26
ods. 4 pism. b) Zakona o hlavnom meste.

Mesto vyhlasuje, ze Povolené budovy/Projekt vymedzené ku ditu uzatvorenia tejto Zmluvy
spifa parametre odchylky od aktudlnych podmienok zaviznej ¢asti izemného planu Hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislava v zmysle podmienok uvedenych v ust. § 26 ods. 4
Zakona o hlavnom meste.

Mesto vyhlasuje, ze pred podpisom tejto Zmluvy udelilo svoj predchadzajici sthlas
k uzatvoreniu tejto Zmluvy v zmysle ust. §26 ods. 4 pism. ¢) Zakona o hlavnom meste, pricom
takyto suhlas tvori prilohu €. 11a (Predchddzajici suhlas primdtora Mesta) tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky prava a povinnosti suvisiace s Financnym plnenim podl'a
¢lanku 4 tejto Zmluvy bude voci Developerovi vykonavat’ Mesto.

Kontribucia

Zmluvné strany sa dohodli, Ze na zaklade tejto Zmluvy, ako aj na zaklade vydaného Zavazného
stanoviska, Developer je povinny poskytnit’ Mestu Kontribuciu, a to v rozsahu a za podmienok
uvedenych v tejto Zmluve.

Zmluvné strany sa dohodli, ze Kontribticia bude Mestu poskytnuta v nasledovnych forméach:
(a) Finan¢né plnenie za podmienok podl'a ¢lanku 4 (Financné plnenie);

(b) [umyselne vynechané]

(c) [umyselne vynechané]

Referencna hodnota Kontribtcie ku ditu uzavretia tejto Zmluvy spolu pre Povolené budovy je
vo vyske 1.128.284,91 € EUR, ktora bola vypocitana podl'a vzorca uvedeného v Prilohe ¢. 12
tejto Zmluvy (d’alej len ,,Referen¢na hodnota Kontribucie®), pricom plati, ze na:

(a) navySenie hrubej podlaznej plochy pre Objekt O1 pripada podiel z Referencnej
hodnoty Kontribucie vo vyske 103.173,35 EUR (d’alej len ,,Referen¢na hodnota
Kontribucie k Objektu O1°);
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(b) navysSenie hrubej podlaznej plochy pre Objekt R1 pripada podiel z Referencnej
hodnoty Kontribticie vo vyske 528,424,50 EUR (d’alej len ,,Referen¢na hodnota
Kontribtucie k Objektu R1%), a

(c) navysenie hrubej podlaznej plochy pre Objekt R3 pripadd z Referen¢nej hodnoty
Kontribucie, vo vyske 496,687,06 EUR (d’alej len ,,Referen¢na hodnota Kontribucie
k Objektu R3*),

(Referen¢na hodnota Kontribucie k Objektu O1, Referencna hodnota Kontribtcie k Objektu R1
a Referencna hodnota Kontribucie k Objektu R3 d’alej len ,,Referen¢né hodnoty Kontribicie
Povolenych budov* a kazda z nich samostatne ,,Referen¢na hodnota Kontribiicie Povolenej
budovy*).

Referencné hodnota Kontribucie Povolenych budov pozostava z:
(a) prislusného Finan¢ného plnenia splatného po Castiach, a to nasledovne:

6)] prvej casti vo vyske 10 % zo sumy prislusnej Referen¢nej hodnoty Kontribucie
Povolenej budovy (d’alej len ,,Prvé financné plnenie®),

(i1) druhej casti vo vyske 15 % zo sumy prislusnej Referenénej hodnoty
Kontribucie Povolenej budovy (d’alej len ,,Druhé finan¢né plnenie*),

(iii)  tretej Casti vo vyske 40 % zo sumy prislusnej Referenénej hodnoty Kontribucie
Povolenej budovy (d’alej len ,, Tretie finanéné plnenie®), a

(iv) Stvrtej Casti vo vySke 35 % zo sumy prislusnej Referencnej hodnoty
Kontribucie Povolenej budovy (d’alej len ,,Stvrté finanéné plnenie*);

(b) [umyselne vynechané]a
(c) [umyselne vynechané] .

(Prvé finanéné plnenie, Druhé finanéné plnenie, Tretie finanéné plnenie a Stvrté finanéné
plnenie d’alej kazdé samostatne aj ako ,,Hodnota plnenia‘).

Hodnota plnenia sa automaticky indexuje podl'a nasledovnych pravidiel:

(a) Hodnota plnenia sa kazdy kalendarny rok T, vzdy s ucinnostou od 1. januara
kalendarneho roka (prvy krat od 1. januara kalendarneho roka nasledujiiceho po
kalendarnom roku, v ktorom bola uzatvorena tdto Zmluva) automaticky aktualizuje
Indexom.

(b) Vyska indexovanej Hodnoty plnenia v kalendarnom roku T sa urc¢i ako sucin (i)
Hodnoty plnenia (pdvodne urenej vtejto Zmluve) a(ii) kumulativneho
narastu/poklesu Indexu vyjadreného pre prislusny rok T.

(©) Podrobnejsie pravidla indexacie Hodnoty plnenia ako aj vzorové vypocty indexacie
Hodnoty plnenia st uvedené v Prilohe €. 9 (Vzorovy vypocet indexdacie).

(d) Pokial nie je v tejto Zmluve stanovené inak, indexovanie Hodnoty plnenia sa skon¢i v
roku, v ktorom v sulade s touto Zmluvou nastal den splatnosti prislusného finan¢ného
naroku Mesta voci Developerovi (za finanény ndrok sa povazuje nielen Financné
plnenie ale aj akykol'vek iny penazny narok Mesta a/alebo Mestskej Casti, ktorého
vyska sa odvija od Referen¢nej hodnoty Kontribucie).

Ak dojde k riadnemu poskytnutiu Kontribucie alebo jej Casti, Mesto na ziadost' Developera
potvrdi, Ze doslo k splneniu zavizku Developera poskytnut’ Kontribuciu alebo jej Cast’.
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Zmluvné strany sa dohodli, ze vyska Kontribicie mdéze byt po spracovani a odsuhlaseni
projektovej dokumentacie na Projekt upravend podl'a skutonej vymery nadzemnej podlaznej
plochy Bytov v Projekte. Pre vylicenie vSetkych pochybnosti Zmluvné strany zhodne
vyhlasuju, ze zmena Zmluvy podla predchadzajucej vety sa méze vykonat’ iba prostrednictvom
pisomného dodatku, ktory podpisu Zmluvné strany.

Dolozka o dani z pridanej hodnoty (DPH)

A) Zmluvné strany sa dohodli, ze vSetky penazné a nepenazné plnenia tvoriace
Kontribuciu podla tejto Zmluvy st stanovené ako hodnoty bez DPH.

B) V pripade, ak na zaklade vSeobecne zavdzného pravneho predpisu alebo na zaklade
rozhodnutia ¢i stanoviska prislusného organu (najmé spravcu dane) vyplynie, ze
akakol'vek ¢ast’ Kontribucie podliecha DPH, Developer sa zavizuje tito dai uhradit’
nad ramec dohodnutej Referen¢nej hodnoty Kontribtcie, a to vo vyske a spésobom
stanovenym prislusSnymi pravnymi predpismi. Mestu alebo Mestskej ¢asti v takom
pripade vznika povinnost’ vystavit’ Developerovi riadny danovy doklad.

Ak dojde k zmene vysky Hodnoty plnenia podla tohto ¢lanku, Mesto je povinné o kazdej
takejto zmene bezodkladne pisomne informovat’ Mestsku Cast’.

Finan¢né plnenie
Developer je povinny uhradit’ Mestu Finan¢né plnenie v lehotach a v pomere podl'a tohto bodu:

(a) Prvé financné plnenie prisluchajuce k prislusnej Povolenej budove najneskér do 60 dni
po vydani adoruCeni Zavdazného stanoviska Developerovi k prislusnej Povolenej
budove,

(b) Druhé finan¢né plnenie prislichajice k prislusnej Povolenej budove najneskor do 45
dni po nadobudnuti pravoplatnosti Povolenia na vystavbu k prislusnej Povolenej
budove,

(©) Tretie finan¢né plnenie prislichajice k prislusnej Povolenej budove najneskér do 45
dni po nadobudnuti pravoplatnosti Povolenia na uzivanie k Prislusnej budove,

(d) Stvrté finanéné plnenie prislichajuce k prislusnej Povolenej budove najneskor do 1
roka po nadobudnuti pravoplatnosti Povolenia na uzivanie k Prislusnej budove.

Developer je opravneny uhradit’ Finan¢né plnenie alebo jeho cast’ podla odseku 4.1 pism. a) az
d) tejto Zmluvy v prospech Mesta aj skor. Pre takyto pripad sa Zmluvné strany odchylne od
odseku 3.5(d) dohodli, Ze takto vopred uhradené Finan¢né plnenie alebo jeho Cast’ sa indexuje
k roku realne uskutocnenej thrady.

Uhradou Finanéného plnenia v prospech Mesta sa povazuje Kontribucia v rozsahu Finanéného
plnenia za riadne poskytnutu.

Developer je povinny o akomkol'vek financnom plneni podla tohto ¢lanku bezodkladne
pisomne informovat’ Mestsku Cast’.

Najomné byty — [umyselne vynechané]

Osobitné dojednania Mestskej Casti, Mesta a Developera

Mesto a Mestska Cast’ sa v stlade so spoloénym zaujmom na rozvoji dotknutého Uzemia
dohodli, Ze Finan¢né plnenie poskytnuté Developerom ako predmet jeho Kontriblicie na
zaklade tejto Zmluvy bude v celom svojom rozsahu (v plnej vyske) pouzité vylucne na
financovanie, spravu, prevadzku a udrzbu verejnoprospesnej infrastruktury a na plnenia vo
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verejnom zaujme (ako su najmé doprava, Skolské, kultarne, Sportové a socialne zariadenia,
verejné priestranstva a zelet) vyluéne na uzemi Mestskej Casti Bratislava — Nové Mesto.

Konkrétna alokécia, Specifikacia pouzitia a mechanizmus spravy arozdelenia Finan¢ného
plnenia podl'a odseku 6.1 budi predmetom samostatnej dohody uzatvorenej medzi Mestom a
Mestskou Cast’'ou, ktora bude reSpektovat’ prioritu investicii vyvolanych realizdciou Projektu v
bezprostredne dotknutej lokalite.

Developer berie na vedomie dohodu Mesta a Mestskej Casti uvedent1 v odsekoch 6.1 a 6.2 a
potvrdzuje, Ze nie je zmluvnou stranou ani ucastnikom dohody podl'a odseku 6.2.

Developer vyhlasuje, Ze:

(a) najneskdr do 6 rokov od vydania Zavdzného stanoviska bude vydané pravoplatné
Povolenie na vystavbu.

(b) najneskdr do 8 rokov od vydania Zaviazného stanoviska bude vydané pravoplatné
Povolenie na uzivanie.

Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade vyskytu:
(a) udalosti Vys$sej moci, ktora ma priamy vplyv na splnenie leh6t podla odseku 6.4; alebo

(b) prediZenia trvania prisluinych konani pred sadmi a organmi verejnej moci, ktoré su
potrebné pre splnenie lehdt podla odseku 6.4, t. j. Gzemného, stavebného a
kolauda¢ného konania ako aj procesov posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie
(zistovacie konanie a/alebo konanie o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie)
a inych suvisiacich povol'ovacich konani, ktorych uskuto¢nenie je v zmysle pravnych
predpisov nevyhnutné pre ziskanie Povolenia na vystavbu alebo Povolenia na uZivanie
(ako napr. vyrubové konania, konania o odnati pol'nohospodarskej pddy a pod.) na
obdobie viac ako:

- 90 dni v pripade uzemného, stavebného a kolaudacného konania; alebo
- 120 dni v pripade zistovacieho konania; alebo
- 365 dni v pripade konania o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie,

aviak vzdy za predpokladu, Ze také prediZenie nebolo vyvolané vyhradne z dovodov
na strane Developera,

dojde k automatickému predizeniu leh6t podla odseku 6.4 o ¢as, pocas ktorého trvala niektora
z udalosti uvedenych v tomto odseku 6.5 pism. (a) alebo (b) vysSie, pricom Developer o tejto
skutocnosti Mesto a Mestsku cast’ bezodkladne pisomne upovedomi.

Developer je povinny informovat Mesto a Mestskll cast’ o nadobudnuti pravoplatnosti
Povolenia na vystavbu alebo Povolenia na uZivanie najneskdr do 45 dni odo dita nadobudnutia
pravoplatnosti prislusného povolenia.

Ak z dévodov nezavislych od vole Developera (napr. z dovodu vykladu stiladu Projektu so
Zavaznym stanoviskom zo strany Mesta), dojde k takej zmene rozsahu Projektu, ze pdvodne
Developerom predpokladana kapacita pre bytovl funkciu a administrativnu funkciu nebude
moct’ byt vycerpand, vySka Kontribucie podla tejto Zmluvy bude upravend v pomere
zodpovedajicom Uprave Projektu (pro rata) pri zachovani zmyslu a G¢elu plnenia a tejto
Zmluvy. Developer je opravneny uplatnit’ postup podla tohto odseku ozndmenim Mestu a
Mestskej Casti, v ktorom preukaze prislusné dovody (nezavislé od vole Developera) vratane ich
vplyvu na pdvodne predpokladant kapacitu pre bytova funkciu alebo administrativnu funkciu.
Zmluvné strany nasledne uzatvoria dodatok k tejto Zmluve, ktorym upravia vysku a Struktaru
Kontribucie, a to tak aby doslo k jej adekvatnemu (pro rata) zniZeniu.



6.8

6.9

6.10

7.2

7.3

7.4

Zmluvné strany sa dohodli, ze je mozné pristipit’ k rokovaniam o zniZzeni Kontribucie aj
z osobitnych dévodov, a to maximéalne v rozsahu 5 percent Kontribtcie. Uvedené plati vtedy,
ak v dosledku Schvélenia Zmien a doplnkov UP a/alebo Zavizného stanoviska pride vo vztahu
k niektorym z Pozemkov k znizeniu moznosti ich ekonomického vyuzitia alebo v pripade, ak
sa Developer rozhodne nezrealizovat’ maximalnu mieru HPP, ktori je mozné realizovat
v ramci Projektu.

V pripade, ak do vydania a doru€enia Zavézného stanoviska Developerovi k prvej prislusnej
Povolenej budove ned6jde k uzatvoreniu dohody medzi Mestom a Mestskou Castou podla
odseku 6.2, Mestska Cast’ je opravnena pisomne upovedomit o tejto skutocnosti Developera
a ziadat’ ho, aby vSetky finan¢né naroky Mesta uvedené v tejto Zmluve (najmé v ¢lanku 3., 4.
a 8.) plnil v prospech Mesta a Mestskej Casti v podiele 50%-50%. Developer je povinny takejto
ziadosti Mestskej Casti vyhoviet’. Prislusné ustanovenia Zmluvy (najma ¢lanku 3., 4. a 8.) sa vo
vztahu k Mestskej Casti pouziji primerane.

Uplatnenim postupu podla odseku 6.9 zo strany Mestskej Casti nie je dotknuta povinnost’ Mesta
a Mestskej Casti pouzit’ Finan¢né plnenie poskytnuté Developerom podla odseku 6.1.

Obmedzenia pri prevode Pozemkov alebo Projektu

Developer vyhlasuje, ze je vlastnikom Pozemkov uvedenych v Prilohe 6 (Pozemky urcené pre
realizaciu Projekt) a Developer sa zavizuje informovat’ Mesto a Mestsku ¢ast’ o kazdej zmene
vlastnictva Pozemkov, a to najneskor do 30 dni od takejto zmeny.

Ak Developer prevedie Projekt alebo jeho ¢ast’ na tretiu osobu (nadobudatel’a), Developer
zostava aj nad’alej viazany povinnostami vyplyvajicimi z tejto Zmluvy; v takom pripade sa
jednotlivé povinnosti Developera podla tejto Zmluvy tykajice sa Projektu vykladaju ako
povinnost’ ,,zabezpeit' splnenie* takejto povinnosti nadobudatelom alebo inou osobou
realizujucou Projekt.

Prevod spoluvlastnickeho podielu na Pozemkoch, ak je realizovany v ramci bezného predaja
bytovych jednotiek a nebytovych priestorov Projektu konkrétnym zikaznikom Developera
(kupujtcim), nie je potrebné oznamovat podl'a odseku 7.1.

Ak ma Developer zaujem, aby spolu s prevodom Projektu alebo jeho Casti doslo aj k celkovému
alebo Ciastonému postiupeniu prav a prevzatiu povinnosti z tejto Zmluvy na nadobudatela
Projektu alebo jeho ¢asti, Developer méze poziadat’ Mesto o poskytnutie sucinnosti pri iplnom
alebo ¢iastocnom nahradeni pdvodného Developera ako zmluvnej strany — novou zmluvnou
stranou (nadobudatel'om Projektu alebo jeho Casti). Mesto v takom pripade poskytne rozumne
pozadovant sucinnost’ so zmenou zmluvnej strany avsak iba za podmienky, Ze: (i) nadobtudatel
vyhlasi, Ze bude pokracovat’ v realizacii Projektu alebo jeho prislusnej cCasti; a (ii) dojde k
primeranej uprave alebo nahradeniu existujuceho Zabezpecenia (s podmienkou, Ze hodnota
upraveného/nového Zabezpecenia nebude nizsia), pricom Zabezpefenie bude zabezpecovat
povinnosti z tejto Zmluvy, ktoré prejdu na nadobudatela. Pre vylucenie pochybnosti, ak je
vlastnikom Pozemkov ina osoba ako Developer (podl'a odseku 7.1), Mesto vyhlasuje, Ze za
predpokladu splnenia podmienok podla predchadzajucej vety bude suhlasit’ a poskytne
sucinnost’ pri zmene zmluvnej strany z Developera na vlastnika Pozemkov uvedeného v odseku
7.1.

Narok na predéasné vyplatenie (celej) Kontribtcie

Ak v lehote podl'a ¢lanku 6 (Osobitné dojednania Mestskej casti, Mesta a Developera) nedojde
k vydaniu pravoplatného Povolenia na vystavbu, alebo ak v lehote podla ¢lanku 6 (Osobitné
dojednania Mestskej casti, Mesta a Developera) nedojde k vydaniu pravoplatného Povolenia
na uzivanie alebo ak pride k ukonom podla ¢lanku 2.1(e) Zaloznej zmluvy, Mesto, po
predchadzajicom pisomnom stithlase Mestskej Casti, je opravnené uplatnit’ si vo¢i Developerovi



8.2

10.
10.1

narok na predc¢asné vyplatenie Kontribucie v podobe jedného celkového finanéného plnenia vo
vyske 1,15 -nasobku Referenc¢nej hodnoty Kontribucie. Zaroven plati:

(a)

(b)

(©)
(d)

(e)

Developer je povinny zaplatit’ takto uplatneny narok do 90 dni odo dia, ked ho na to
Mesto vyzve.

Vyska naroku Mesta podl'a tohto odseku 8.1 sa automaticky znizuje v rozsahu, v akom
uz doslo k poskytnutiu Kontribticie. V takom pripade sa vySka naroku Mesta podla
tohto odseku 8.1 znizuje o Hodnotu plnenia, ktoré bolo riadne poskytnuté, indexovanu
k roku splatnosti naroku Mesta podl'a tohto odseku 8.1.

Narok Mesta podl'a tohto odseku 8.1 je splatny iba raz.

Ak by po vzniku naroku Mesta podl'a tohto odseku 8.1 doslo na zaklade dohody
Zmluvnych stran k dodatoénému a riadnemu poskytnutiu celej Kontriblcie, narok
Mesta podla tohto odseku 8.1 zanika.

Ak si Mesto uplatni vo¢i Developerovi narok podl'a tohto odseku 8.1 a Developer tento
narok Mestu uhradi, tdito Zmluva, na zaklade dohody Zmluvnych stran, automaticky
zanika ku dnu tthrady naroku podl'a tohto odseku 8.1 (vratane povinnosti Developera
poskytnut’ zvy$nu ¢ast’ Kontribtcie).

Najneskor 30 dni pred zaslanim vyzvy podla odseku 8.1, bude Mesto pisomne informovat
Developera a Mestskt ¢ast’ o tom, Ze boli splnené podmienky, ktoré opravituja Mesto uplatnit’
si narok na predcasné vyplatenie Kontribucie.

Nahradné nefinancné plnenie - [#myselne vynechané]

Vyhlasenia a ubezpecenia Developera

Developer vyhlasuje a ubezpecuje Mesto a Mestsku ¢ast’, Ze ku ditu podpisu tejto Zmluvy:

(a)
(b)

(c)

(d)

(e)

®

nie je voc¢i Mestu a/alebo Mestskej Casti dlznikom zo ziadnej splatnej pohladavky;

pred realizaciou jednotlivych plneni podl'a tejto Zmluvy bude disponovat’ (sam alebo
prostrednictvom tretich oso6b) prisluSnymi opravneniami ako aj dostato¢nymi
Pudskymi a finanénymi zdrojmi na splnenie zavizkov podla tejto Zmluvy;

ma plnl prd&vomoc a opravnenie uzatvorit' tito Zmluvu a akykol'vek iny dokument
s nou suvisiaci a uskutoc¢nit’ transakcie zamyslané touto Zmluvou, pri¢om tato Zmluva
a akékol'vek dokumenty, ktoré uzatvoril a podpisal Developer v suvislosti s touto
Zmluvou zakladaju platné zavézky, ktoré su vymahatelné voc¢i Developerovi;

nema ziadne zavazky po lehote splatnosti, ktoré by mohli zasadne ovplyvnit’ plnenie
jeho povinnosti z tejto Zmluvy, nezrusil ani nepozastavil ziadne platby svojich dlhov a
neexistuji ziadne okolnosti, ktoré by si vyzadovali alebo umozZnovali zacatie
konkurzného alebo restrukturalizaéného konania na majetok Developera, ani neprijal
ziadne rozhodnutie smerujuce k zruSeniu Developera s likvidaciou;

pred uzatvorenim tejto Zmluvy a za ucelom vyhodnotenia moznosti splnenia predmetu
tejto Zmluvy preskimal moznosti realizacie Projektu s odbornou starostlivostou;

uzatvorenie tejto Zmluvy je v sulade s pravnymi predpismi, ktorymi je viazany ako aj
akymikol'vek internymi dokumentmi Developera, ako aj so vSetkymi zmluvami,
platnymi stidnymi, rozhodcovskymi (arbitraznymi) alebo spravnymi rozhodnutiami,
ktorymi je viazany;



10.2

10.3

10.4

11.

11.2

11.3

(2) ku dnu podpisu tejto Zmluvy a pocas celej nasledovnej doby trvania Zmluvy bude
zapisany v registri partnerov verejného sektora v zmysle zakona ¢. 315/2016 Z. z. o
registri partnerov verejného sektora a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskorsich predpisov;

(d’alej len ,,Vyhlasenia a ubezpecenia“).

Developer je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit Mestu a Mestskej Casti, ze (i)
akékol'vek z Vyhlaseni a ubezpeceni prestalo byt uplné, pravdivé a/alebo presné, a/alebo (ii)
ze existuju také skutocnosti, na zaklade ktorych moZno odoévodnene predpokladat, ze
akékol'vek z Vyhlaseni a ubezpeceni by sa mohlo stat’ netiplné, nepravdivé a/alebo nepresné.

Pre vylucenie pochybnosti plati, Ze za poruSenie tejto Zmluvy sa povazuje aj pripad, ak sa
akékol'vek z Vyhlaseni a ubezpeceni ukaze ako nepravdivé alebo sa stane nepravdivym pocas
platnosti tejto Zmluvy.

Developer vyhlasuje asvojim podpisom potvrdzuje, ze v plnom rozsahu dodrziava
a zabezpecuje dodrziavanie vsetkych aplikovate'nych pracovnopravnych predpisov v oblasti
nelegalneho zamestnavania, a to predovsetkym zakona ¢. 311/2001 Z. z. Zakonnika prace
v zneni neskorsSich predpisov a zdkona ¢. 82/2005 Z. z. o nelegélnej praci a nelegalnom
zamestndvani a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov (d’alej aj
ako ,,Pracovnopravne predpisy). Developer tymto vyhlasuje, Ze si je plne vedomy vsetkych
povinnosti, ktoré pre neho z Pracovnopravnych predpisov vyplyvaji a zavédzuje sa ich
dodrziavat’ pocas celej doby platnosti tejto Zmluvy. Developer sa zavézuje najmi zamestnavat’
zamestnancov legalne a neporuSovat tak zakaz nelegalneho zamestnavania upraveny
v Pracovnopravnych predpisoch.

Odskodnenie a sankcie

Developer ubezpecuje Mesto a Mestsku Cast’, Ze pri plneni tejto Zmluvy si bude plnit’ vSetky
svoje povinnosti vyplyvajice z tejto Zmluvy ako aj zo vSeobecne zaviznych pravnych
predpisov a v pripade, ak Developer porusi akukol'vek svoju povinnost’, zavizuje sa Mestu
a Mestskej Casti nahradit’ vSetky odovodnené straty (vratane skutocnej Skody, uslého zisku,
nakladov (vratane primeranych a dovodne vynaloZenych nakladov na pravne zastipenie) ako
aj akychkol'vek d’alSich strat), ktoré Mestu a/alebo Mestskej Casti v suvislosti a/alebo v
dosledku porusenia povinnosti Developera vzniknu.

V pripade, ak sa ktorékol'vek z vyhlaseni Developera podla odseku 10.4 ukaze ako nepravdivé
a Mestu a/alebo Mestskej Casti bude kontrolnym organom v sulade s ustanovenim § 7b zakona
¢. 82/2005 Z. z. o nelegalnej praci a nelegalnom zamestnavani a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorSich predpisov ulozend sankcia z dovodu prijatia prace alebo sluzby
prostrednictvom zhotovitel'a nelegalne zamestnavanych osob, je Developer povinny zaplatit’
Mestu a/alebo Mestskej ¢asti zmluvni pokutu vo vyske sankcie ulozenej kontrolnym organom
Mestu a/alebo Mestskej Casti. Mesto a Mestska ¢ast’ st v§ak povinné Developerovi oznamit’,
ze takéto konanie bolo iniciované bezodkladne po tom, ako sa o tom Mesto alebo Mestska Cast’
dozvie, oboznamit’ Developera s obsahom konania, umoznit’ Developerovi realizovat’ nalezita
obranu v predmetnom konani, ktorej sicastou bude zabezpecenie zapracovania vyjadreni
a dokazov predlozenych Mestu a/alebo Mestskej Casti zo strany Developera a zabezpecenie
pripadného podania opravnych prostriedkov navrhovanych Developerom; v pripade, ak bude
s podanim vyjadreni/opravnych prostriedkov pozadovanych Developerom spojena poplatkova
povinnost’, prislusné poplatky uhradi Developer bezodkladne po doruceni vyzvy Mesta a/alebo
Mestskej casti. Uplatnenim zmluvnej pokuty zo strany Mesta a/alebo Mestskej Casti voci
Developerovi nie je dotknuty narok Mesta a/alebo Mestskej Casti na nahradu skody v celom
rozsahu.

Zmluvné strany sa dohodli, ze na Ucely tejto Zmluvy je vylicena akakol'vek zodpovednost
Mesta a/alebo Mestskej Casti za poruSenie povinnosti Mesta a/alebo Mestskej Casti

13



11.4

11.5

ustanovenych v tejto Zmluve alebo z dévodu akychkol'vek inych okolnosti ustanovenych
vtejto Zmluve alebo inak predpokladanych touto Zmluvou. Developer zarovenl osobitne
vyhlasuje, ze akakol'vek skuto¢nost’, ktord bude mat’ za nasledok ukoncenie tejto Zmluvy alebo
vznik naroku Developera na odstlipenie od tejto Zmluvy, nepredstavuje porusenie Zmluvy zo
strany Mesta a/alebo Mestskej Casti. Uvedena osobitna uprava v tomto odseku 11.3 vyplyva
z nasledovnych skuto¢nosti:

(a) Specificky charakter predmetu tejto Zmluvy;
(b) $pecificky charakter plneni a povinnosti zo strany Mesta a/alebo Mestskej Casti;

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze bez ohl'adu na akékol'vek iné ustanovenie tejto Zmluvy
(s vynimkou odseku 11.4, ktory tym nie je dotknuty) plati, Ze akékol'vek ustanovenie
vyjadrujuce alebo naznacujlice povinnost’ Mesta a/alebo Mestskej Casti nieco urobit’,
nie¢oho sa zdrzat' alebo nieco strpiet, sa ma vykladat’ ako moznost Mesta a/alebo
Mestskej ¢asti nieCo urobit, nie¢oho sa zdrzat’ alebo nieco strpiet. Tym nie je dotknuty

odsek 11.4.;

(©) viaceré okolnosti predpokladané v tejto Zmluve nedokaze Mesto a/alebo Mestska ¢ast’
ovplyvnit’;

(d) Developer vyhlasuje, ze vynaklada naklady na realizaciu Projektu, vratane nakladov

predpokladanych touto Zmluvou, vramci vlastnej snahy o dosiahnutie vydania
Zavazného stanoviska a preto akykol'vek ukon Mesta alebo Mestskej Casti, ktory by
mohol byt’ vhimany ako porusenie tejto Zmluvy, nebude mat za nasledok vznik Skody
na strane Developera.

Developer nie je opravneny v Ziadnom pripade narokovat’ si vo¢i Mestu a/alebo Mestskej ¢asti
akékol'vek skody alebo nahrady vzniknutych nékladov (vratane napr. nakladov na zriadenie
a udrziavanie Bankovej zaruky). V pripade, ak by aj napriek tomu Developerovi vznikol
akykol'vek narok voci Mestu a/alebo Mestskej Casti, Developer sa neodvolatel'ne zavizuje, ze
sa takéhoto naroku v plnom rozsahu vzda. Developer berie na vedomie, ze jedinym jeho
narokom z pripadného porusenia povinnosti Mesta a/alebo Mestskej Casti je vznik naroku na
odstupenie od tejto Zmluvy. V pripade, ak by sa vyhlasenia Developera o vzdani sa naroku na
Skodu podl'a predchadzajucich viet stali z akychkol'vek dévodov neplatnymi, Zmluvné strany
sa dohodli, Ze Mesto a/alebo Mestska Cast’ nesie zodpovednost’ za sposobent $kodu porusenim
vSeobecne zavidznych platnych a ucinnych pravnych predpisov Slovenskej republiky a tejto
Zmluvy, pri¢om v pripade poruSenia povinnosti je Mesto a/alebo Mestska ¢ast’ (ako porusujica
strana) povinna nahradit’ Developerovi vylu¢ne spdsobenu skuto¢nt Skodu, pricom jej vyska
modze byt maximalne v rozsahu 1 % z Referen¢énej hodnoty Kontribucie.

Ustanovenim odseku 11.3 nie je dotknuty narok Developera na (i) odstipenie od Zmluvy
v pripadoch stanovenych v ¢lanku 15 (Trvanie a predcéasné ukoncenie Zmluvy), (ii) nahradu
Skody v pripade porusenia povinnosti Mesta podl'a odseku 12.6 a nahradu Skody v pripade
uvedenom v odseku 2.4 a/alebo 18.2 tejto Zmluvy, a (iii) vylucenie zodpovednosti Developera
za poruSenie svojich povinnosti z tejto Zmluvy v rozsahu, v akom toto porusenie bolo
zapri¢inené porusenim sucinnostnych povinnosti Mesta a/alebo Mestskej ¢asti v zmysle tejto
Zmluvy.

Narok Mesta a/alebo Mestskej Casti na zmluvni pokutu voéi Developerovi v zmysle tejto
Zmluvy je narokom Mesta a Mestskej Casti v podiele 50%-50%. Akykol'vek narok na zmluvna
pokutu, ktory si voc¢i Developerovi uplatni Mesto a/alebo Mestska cast’, je Developer povinny
uhradit’ v podiele podl'a predchadzajlicej vety na ucty Mesta a Mestskej ¢asti uvedené v zahlavi
tejto Zmluvy.
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Zabezpecenie

V pripade, ak doslo k vydaniu Zavidzného stanoviska Mestom, Mesto vyzve Developera (d’alej
len ,,Vyzva*), aby do 1 mesiaca po doruceni Vyzvy Developer poskytol Zabezpecenia v zmysle
odseku 12.2. O vydani Zavézného stanoviska, vyzve a poskytnutiu Zabezpecenia v zmysle
predchadzajucej vety Mesto bezodkladne upovedomi Mestsku Cast’.

V pripade postupu podl'a odseku 12.1 je Developer povinny poskytnat’ Mestu niektorti (podl'a
vyberu Developera) z nasledovnych foriem zabezpecenia (pripadne ich kombinaciu):

(a) neodvolatel'ni a nepodmienent bankovu zaruku vystaveni bankou alebo pobockou
zahrani¢nej banky na tzemi Slovenskej republiky splatni na prvé poziadanie ako
zabezpecenie plnenia akychkol'vek peniaznych povinnosti Developera podla tejto
Zmluvy (d’alej len ,,Bankova zaruka“); alebo

(b) zalozné prévo (aj v druhom rade, pokial’ bolo zriadené zalozné pravo v prospech Mesta
na zaklade Zmluvy o spolupraci) na nehnutel'nostiach vo vlastnictve Developera alebo
tretej osoby zriadené¢ Developerom alebo vlastnikom zalohu za u¢elom zabezpecenia
penaznych pohladdvok Mesta ztejto Zmluvy, ato na zaklade zmluvy o zriadeni
zalozného prava k nehnutel'nostiam podl'a vzoru uvedeného v Prilohe ¢. 8 (Vzor zmluvy
o zriadeni zalozného prava k nehnutelnostiam) (dalej len ,,ZaloZné pravo®)

ato tak, aby celkova hodnota takéhoto zabezpecenia zodpovedala minimalne 75%
(neindexovanej) Referen¢nej hodnoty Kontriblcie (dalej len ,,Zabezpecenie). Pre ucely
urc¢enia hodnoty nehnutelnosti, na ktorych bude zriadené Zalozné pravo, sa Zmluvné strany
dohodli, ze za takato hodnotu zabezpecenia sa bude zriadeni Zalozného prava povazovat
hodnota uréena v znaleckom posudku, ktory Developer predlozi Mestu, a to bud’ ako (i)
znalecky posudok pripraveny RICS valuatorom (ako napr. clen skupiny Colliers,
Cushman&Wakefield, CBRE alebo 10 Partners Slovakia) podla Standardnej RICS valuécie,
alebo ako (ii) znalecky posudok pripraveny znalcom zapisanym v zozname znalcov vedenom
Ministerstvom spravodlivosti SR.

Mesto bude suc¢inné s Developerom pri vybere a poskytovani prislusnej formy Zabezpecenia,
a to tak, aby bolo mozné Zabezpecenie riadne poskytnit’ co mozno v najkratSom cCase.

Ak Developer neposkytne Mestu Zabezpecenie v lehote uvedenej v odseku 12.1 atoto
porusenie neodstrani ani v dodato¢nej lehote 10 pracovnych dni po uplynuti lehoty uvedene;j
v odseku 12.1, Mesto a/alebo Mestska Cast’ je opravnené pozadovat od Developera zmluvna
pokutu vo vyske 50% Referencnej hodnoty Kontribucie. Zmluvna pokuta je splatna na vyzvu
Mesta a/alebo Mestskej Casti.

Developer je povinny zabezpecit’ existenciu Zabezpecenia pocas celého Obdobia zabezpecenia.
Vo vztahu k pripadnym zmendm medzi formami a rozsahom Zabezpecenia pocas Obdobia
zabezpecenia sa Zmluvné strany dohodli:

(a) Developer je opravneny poziadat’ Mesto o nahradenie existujuceho Zabezpecenia inym
ZabezpeCenim. V pripade, ak by takéto nahradenie nespdsobilo podstatné zhorSenie
postavenia Mesta a/alebo Mestskej Casti (podl'a odborného uvazenia Mesta), Mesto
takejto Ziadosti vyhovie a bude v dobrej viere stcinné s Developerom vo vztahu
k vSetkym pravnym tukonom potrebnym pre nahradenie existujuceho Zabezpecenia
novym Zabezpecenim.

(b) Vo vynimoé¢nych pripadoch vel'mi vysokej bonity tzv. ,kvalifikovaného rucitel'a
(vzdy podl'a vlastného uvazenia Mesta) mdze Mesto akceptovat’ ako akceptovatelnu
formu nahradného Zabezpecenia aj Rucitel'ské vyhlasenie. V takom pripade sa bude
Rucitel'ské vyhlasenie povazovat’ na ucely tejto Zmluvy za Bankovu zaruku.
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(©) Ak je Zabezpecenie poskytnuté vo forme Zalozného prava na pozemky, Developer je
povinny pred zacatim stavebnych prac na tychto pozemkoch pontknut’ Mestu moznost’
nahradenia existujiceho Zalozného prava inym Zabezpecenim. Mesto je opravnené
uplatnit’ si narok na nahradenie Zabezpecenia podla predchadzajicej vety, pricom
Zmluvné strany sa v takom pripade zavédzuji bezodkladne urobit’ vSetky tkony, a to
tak, aby doslo k ¢o najrychlejSiemu nahradeniu Zabezpecenia, a to este pred zacatim
stavebnych prac na povodne zalozenych pozemkoch.

(d) Ak dojde pocas Obdobia zabezpeCenia k riadnemu poskytnutiu urcitej Ccasti
Kontribucie, rozsah Zabezpecenia sa adekvatne (pro rata) upravi/znizi v rozsahu
podielu uz poskytnutej casti Kontribucie na celkovej Kontribtcii. Na tento ucel
Zmluvné strany uzatvoria v dobrej viere dodatok k tejto Zmluve.

V pripade, ak pred uplynutim Obdobia zabezpecenia ddjde k zaniku tejto Zmluvy a nebude
existovat’ pohl'adavka Mesta a/alebo Mestskej Casti voci Developerovi, ktorej plnenie by bolo
zabezpecené prostrednictvom ZabezpeCenia, Mesto sa zavdzuje na vyzvu Developera
poskytniat’ Developerovi vSetku potrebni sucinnost’ potrebni na ukoncenie platnosti
prislusného Zabezpecenia, najmé, nie vSak vylu¢ne vydanie potvrdenia o zaniku/neexistencii
prislusného zabezpeCeného zaviazku a/alebo vratenie Bankovej zaruky a podobne; pre
vylucenie pochybnosti predstavuje tento odsek 12.6 pretrvavajice ustanovenie Zmluvy.

Vsetky naklady spojené so zriadenim a udrzanim Zabezpecenia budi znasané Developerom.
VysSia moc

Zmluvné strany st zbavené zodpovednosti za ¢iasto¢né alebo uplné neplnenie povinnosti
vyplyvajucich zo Zmluvy, a to v pripadoch, ked’ toto neplnenie bolo vysledkom Vyssej moci.

Zmluvna strana dotknutd VySSou mocou je povinna o tychto okolnostiach bezodkladne
pisomne informovat’ druhti Zmluvnu stranu a vyzvat’ ju k rokovaniu. Na poziadanie predlozi
Zmluvna strana, odvolavajica sa na Vyssiu moc druhej Zmluvnej strane doveryhodny dokaz o
takejto skutocnosti.

Pokial’ sa Zmluvné strany nedohodnu inak, pokracujui po vzniku Vys$sej moci v plneni svojich
zavazkov podla tejto Zmluvy, pokial’ je to rozumne mozné a budu hl'adat’ iné alternativne
prostriedky pre plnenie tejto Zmluvy, ktorym nebrania okolnosti Vys$sej moci.

Zmena pravnych predpisov

Najmi s ohl'adom na dlhodoby charakter zaviazkov zaloZenych touto Zmluvou, sa Zmluvné
strany dohodli, Ze pokial’ pocas plnenia tejto Zmluvy dojde k takej zmene pravnych predpisov,
ktora

(a) nebola a ani nemohla byt’ predvidatel'nd uz v ¢ase uzatvorenia tejto Zmluvy;

(b) nie je zmenou pravnych predpisov vSeobecného charakteru, t. j. nevztahuje sa
komplexne na celé podnikatel'ské prostredie (ako napriklad zmeny danovych sadzieb
apod.), a

(©) bude vyluc¢ovat’ plnenie Zmluvy bez zmeny jej obsahu, alebo na zaklade ktorej by
plnenie Zmluvy bez zmeny jej obsahu odporovalo takymto novym pravnym
predpisom;

ma ktorakol'vek Zmluvna strana pravo pozadovat’ primerani zmenu tejto Zmluvy vo forme
uzatvorenia dodatku tak, aby bola Zmluva v stlade s pravnymi predpismi a s uc¢elom povodne
sledovanym Zmluvnymi stranami pri uzatvarani tejto Zmluvy. Za tymto t¢elom st Zmluvné
strany povinné na vyzvu ktorejkol'vek zo Zmluvnych stran viest vzajomné rokovania o
uzatvoreni Zmluvy.
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Trvanie a predéasné ukoncenie Zmluvy

Tato Zmluva sa uzatvara na dobu urcitl, a to az do splnenia vSetkych povinnosti Zmluvnych
stran podla tejto Zmluvy.

Tato Zmluvu je mozné pred¢asne ukoncit’ iba:

(a) dohodou Zmluvnych stran;

(b) odstupenim Developera podl'a odseku 15.3; alebo
(©) odstiapenim Mesta podla odseku 15.4; alebo

(d) odstiapenim Mestskou ¢ast'ou podl'a odseku 15.4.

Developer je opravneny od tejto Zmluvy odstlpit, ato su¢innostou od diia dorucenia
pisomného odstipenia Developera Mestu a Mestskej Casti, ak:

(a) neddjde k vydaniu Zavizného stanoviska ani do 75 dni odo diia podania Ziadosti
0 Zavézné stanovisko v zmysle platnych pravnych predpisov,

(b) dojde k zruSeniu Zavdzného stanoviska z akéhokol'vek dévodu (napr. z dévodu
nezakonného postupu pri jeho vydani, resp. z dovodu nespravnosti atd’.), resp. Zavidzné
stanovisko bude nevykonatel'né pre dohodnuty el a rozsah Projektu,

(©) Mesto a/alebo Mestska Cast’” postupovali preukazatelne v rozpore s odsekom 2.3
a/alebo 2.4 a/alebo 18.2 tejto Zmluvy,

Mesto je opravnené od tejto Zmluvy odstupit, a to s u¢innost’ou od dna dorucenia pisomného
odstupenia Mesta Developerovi a Mestskej Casti:

(a) v pripade podl'a odseku 12.4 (neposkytnutie Zabezpecenia).

Mestska Cast’ je opravnené od tejto Zmluvy odstupit, a to s G¢innostou od dna dorucenia
pisomného odstipenia Mesta Developerovi a Mestu:

(a) v pripade porusenia akejkol'vek povinnosti Developera podla odseku 12.4.

Ukoncenie Zmluvy (vratane jej automatického zaniku) je mozné len z dévodov vyslovne
uvedenych v Zmluve. Ziadna Zmluvna strana nie je opravnena vypovedat, odstipit alebo
ukoncit’ Zmluvu inak ako z dévodov uvedenych v Zmluve; uplatnenie akéhokol'vek zadkonného
ustanovenia o vypovedani a/alebo ukonceni je preto (v maximalnom rozsahu povolenom
pravnymi predpismi Slovenskej republiky) vyli¢ené a tieto ustanovenia sa na Zmluvu
nepouziju.

Ochrana informacii

Zmluvné strany sa zavizuji zachovavat’ mlcanlivost o Dovernych informéciach, pouzivat
Doverné informéacie vylu¢ne na ucely plnenia Zmluvy, neposkytnit’ a nespristupnit’ Doverné
informacie tretim osobam a prijat’ vSetky potrebné opatrenia na ochranu a zabezpecenie
Dévernych informécii pred ich zverejnenim alebo poskytnutim tretej osobe. Toto ustanovenie
sa nebude vztahovat na poskytnutie informacii v pripade, ak:

(a) ide o zverejnenie samotného textu Zmluvy alebo inych informacii, ktoré sa ziskali za
verejné financie alebo sa tykaju pouzivania verejnych financii a ktoré Mesto alebo
Mestska Cast’ zverejnuje z dovodu transparentnosti;

(b) to bude potrebné pre plnenie jej povinnosti podl'a tejto Zmluvy,
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(c)

(d)

(e)

®

Zmluvna strana na to bude povinna podla pravneho predpisu alebo podla
vykonatel'ného rozhodnutia, opatrenia alebo vyzvy prislusného organu verejnej moci,

to bude potrebné v sudnych, rozhodcovskych, spravnych a inych obdobnych
konaniach,

tret'ou osobou bude pravny alebo danovy poradca, auditor, banka, pobocka zahrani¢ne;j
banky, ich poradcovia, alebo iny poradca Zmluvnej strany, ktory zaroven vo vztahu k
poskytnutym alebo spristupnenym informaciam bude mat’ zakonom ulozenu alebo
zmluvne dohodnuti povinnost’ zachovavania ml¢anlivosti,

trefou osobou bude osoba, ktorda ma vo vztahu k Zmluvnej strane postavenie
ovladajucej osoby alebo ovladanej osoby podla prislusnych ustanoveni Obchodného
zakonnika.

Zmluvné strany sa dohodli, ze obsah Zmluvy, vratane obsahu vsetkych jej priloh, je verejny a
nevztahuju sa nan ustanovenia o ochrane informaécii, ako to ustanovuje odsek 16.1.

Komunikacia a opravnené osoby

Zmluvné strany urcujua, na ucely vzajomnej komunikacie pre ucely plnenia Zmluvy, nasledovné
kontaktné osoby:

(a)

Developer:

Vo veciach technickych:

Email:

Telefon:
Vo veciach zmluvnych:

Email:

Telefon:

(b)

Mesto:

Vo veciach technickych:

Email:

Telefon:
Vo veciach zmluvnych:

Email:

Telefon:
Vo veciach prevodu vlastnickeho

prava:
Email:

Telefon:

(©)

Mestska ¢ast’:

Vo veciach technickych:

Email:

Telefon:
Vo veciach zmluvnych:

Email:

Telefon:
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Vsetky oznamenia, ziadosti, poziadavky a ostatna komunikacia, ktoré sa vyzaduju alebo st v
tejto Zmluve inak predpokladané, musia byt v pisomnej forme, v slovenskom jazyku, a buda
sa dorucovat’ jednym alebo viacerymi z nasledujucich spdsobov, pricom sa budu povazovat’ za
riadne dorucené, ak:

(a) budt doru¢ované osobne, pri prijati alebo odmietnuti prevzatia;

(b) budi zasielané elektronickou postou (e-mailom), v momente, kedy systém
elektronickej posty odosielatel'a alebo prijemcu posle na e-mailovi adresu odosielatel'a
potvrdenie o doruceni elektronickej posty do systému elektronickej posty prijemcu,
pricom v pripade, ak takéto potvrdenie bude doruené na adresu odosielatel'a mimo
pracovny den alebo v pracovny den po beznom pracovnom case, za ¢as dorucenia sa
bude povazovat najblizsi nasledujiici pracovny deri;

(©) buda dorucované kuriérskou sluzbou, Stvrty pracovny deit po datume odovzdania
kuriérskej sluzbe na prepravu, alebo v pripade skorSicho dorucenia, k datumu
dorucenia prijemcovi na zéklade potvrdenia odosielatel'ovi kuriérskou sluzbou; alebo

(d) buda doruc¢ované ako doporucena zasielka, prevzatim, odmietnutim prevzatia alebo
prvy pracovny defi po tom, ¢o poSta vrati komunikaciu odosielajiicej strane ako
nedorucentl.

Vsetky ozndmenia, ziadosti, poziadavky a ostatnd komunikécia budu adresované na prislusné
adresy sidla Zmluvnych stran a/alebo adresy Zmluvnych stran uvedené v zahlavi tejto Zmluvy
a/alebo uvedené v odseku 17.1 (alebo na také iné adresy alebo ¢isla, ktoré si Zmluvné strany
navzajom oznamili podla tohto odseku).

Zavereéné ustanovenia

Tato Zmluva nadobudne platnost’ diiom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami a G¢innost’
diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v sulade s § Sa zakona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informéaciam a v sulade s § 47a zékona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zdkonnik v zneni
neskorsich predpisov, priCom relevantny je ten den zverejnenia, ktory nastal ako prvy
(zverejnenie vykonané ako prvé bud’ Mestom alebo Mestskou ¢astou).

Uzatvorenie tejto Zmluvy bolo schvalené Miestnym zastupitel'stvom mestskej ¢asti Bratislava
Nové Mesto ............. zo diia DD.MM.2025.

Zmluvné strany si budu pri plneni zavizkov z tejto Zmluvy navzajom poskytovat’ objektivne
nevyhnutni stinnost’ v rozsahu rozumnych poziadaviek druhej Zmluvnej strany a za
predpokladu stladu s prisluSnymi pravnymi predpismi. Zmluvné strany sa budi zaroveni
navzajom vcas informovat’ o vsetkych okolnostiach vyznamnych pre plnenie ich zavidzkov
podl’a tejto Zmluvy (a to najmé v pripade, ak hrozi poruSenie tejto Zmluvy zo strany dotknutej
Zmluvnej strany).

Ziadna zo Zmluvnych stran nemoze postipit’ Ziadne zo svojich prav a povinnosti vyplyvajicich
z tejto Zmluvy bez predchadzajuceho pisomného sthlasu druhej Zmluvnej strany. Tym nie je
dotknuty ¢lanok 7 (Obmedzenia pri prevode Pozemkov alebo Projektu).

Ak Zmluvna strana neuplatni niektoré svoje opravnenie podla tejto Zmluvy, alebo ak si
nevyziada plnenie niektorého z ustanoveni tejto Zmluvy od druhej Zmluvnej strany, nebude sa
to vykladat’ ako sucasné alebo buduce vzdanie sa prava z tejto Zmluvy, ani to nebude mat’ vplyv
na moznost’ Zmluvnej strany nasledne si uplatiiovat’ akékol'vek prava z tejto Zmluvy.

Kazd¢ ustanovenie tejto Zmluvy sa, pokial’ je to mozné, vyklada tak, aby bolo ucinné a platné
podl'a platnych pravnych predpisov. Pokial’ by vSak niektoré ustanovenie tejto Zmluvy bolo
podl'a platnych pravnych predpisov nevymahatelné alebo neplatné, nedotkne sa to platnosti
alebo vymahatel'nosti ostatnych ustanoveni tejto Zmluvy, ktoré buda i nad’alej zavdzné a v
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plnom rozsahu platné a ucinné. V pripade takejto nevymahatel'nosti alebo neplatnosti buda
Zmluvné strany v dobrej viere rokovat’, aby sa dohodli na upravach alebo dodatkoch k tejto
Zmluve, ktoré su potrebné na realizadciu zamerov tejto Zmluvy a ktoré si vyzaduje takato
neplatnost’ alebo nevymahatel'nost’.

Zmluva sa moze menit alebo dopinat iba prostrednictvom pisomnych dodatkov, ktoré
podpisali Zmluvné strany.

Prava a zavidzky Zmluvnych stran podla tejto Zmluvy sa riadia slovenskymi pravnymi
predpismi, najmé zdkonom ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zékonnik v zneni neskorsich predpisov

Pisomnost’ tejto Zmluvy je spracovana v 6 originalnych rovnopisoch, z ktorych po dvoch si po
jej uzavreti ponecha kazda Zmluvna strana.

Zmluvné strany pre pripad sporu majici pdvod v tejto Zmluve urcuji pravomoc a prislusnost’
sudov Slovenskej republiky pre pravoplatné rozhodnutie predmetného sporu, priCom pre
rozhodnutie sa pouziji hmotnopravne a procesnopravne predpisy platné v Slovenskej
republike.

Nasledovné prilohy tvoria neoddelite'na sucast’ Zmluvy:

Priloha ¢. 1 Vymedzenie Povolenych budov

Priloha ¢. 2 Popis a parametre Projektu

Priloha ¢. 3 Néjomné byty - [umyselne vynechanée]

Priloha ¢. 4 Nefinancné plnenie - [umyselne vynechané]

Priloha ¢. 5 Vzor Zmluvy o prevode Najomnych bytov - [umyselne vynechané]
Priloha ¢. 6 Pozemky ur¢ené pre realizaciu Projekt

Priloha ¢. 7 Vzor Rucitel'ského vyhlasenia

Priloha ¢. 8 Vzor zmluvy o zriadeni zalozného prava k nehnutel'nostiam
Priloha ¢. 9 Vzorovy vypocet indexacie

Priloha ¢. 10 Vzor ziadosti o Zavdzné stanovisko
Priloha ¢. 11a  Predchadzajuci suhlas primatora Mesta
Priloha ¢. 12 Vzorec na vypocet Referencnej hodnoty Kontribucie

Zmluvné strany vyhlasujt, Ze si Zmluvu precitali, jej zneniu porozumeli, Ze znenie Zmluvy je

urcité a zrozumitel'né, Zze obsah Zmluvy je v stilade s ich skutocnou a slobodnou vél'ou a na
dokaz vyssie uvedeného Zmluvné strany tato Zmluvu podpisuji.

V Bratislave dfia ..........coooveuvvveeeeennn. V Bratislave dfia ..........ccoovvveennnnnne..

Ing. arch. Matas Vallo Mgr. Matt§ Cupka

. Mestska ¢ast’ Bratislava — Nové Mesto
Bratislava

primator starosta
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V Bratislave dfia ........ccoovvvevvvveeeeennnnn.

Ing. Martin Sramko Michaela Ikrényi Lazarova
Trnavské Myto, a.s. Trnavské Myto, a.s.
Predseda predstavenstva Podpredseda predstavenstva
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NAVRH ODCHYLKY OD ZAVAZNEJ CASTI UPD, UPN BA, V STABILIZOVANOM UZEMI
3D zobrazenie (axonometria) | Vyhodnotenie

5370,7 212,5 212,5
03 17362,6 961,7 961,7 16400,9 16400,9
o1 36144,7 0,0 0,0 36144,7 36144,7
02 20536,0 0,0 0,0 20536,0 20536,0
R2 10963,4 0,0 0,0 10963,4 1259,0
Trafostanica 42,0 0,0 0,0 42,0 42,0
R1 7932,0 0,0 0,0 7932,0 288,0
R3 7455,6 0,0 0,0 7455,6 652,0
R4 7958,2 0,0 0,0 7958,2 468,0
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Priloha ¢.3 Najomné byty - [Umyselne vynechané] z dévodu nerelevantnosti



Priloha ¢.4 Nefinancné plnenie - [Umyselne vynechané] z dovodu nerelevantnosti



Priloha ¢.5 Vzor zmluvy o prevode Najomnych bytov - [Umyselne vynechané] z dévodu
nerelevantnosti



NAVRH ODCHYLKY OD ZAVAZNEJ CASTI UPD, UPN BA, V STABILIZOVANOM UZEMI

Priloha ¢. 6_Pozemky urcené pre realizaciu

: / >\/ ‘e £s D
AN

7,

11422/1 AN ‘

| \j Q

11atesr /) /
/ /

5

{ KN-C parcela |Celkova vymera |Druh pozemku Vo vlastnictve Zonacia |Objekty
‘ SN N RN A S L podlia LV umiestnené na
N /NN A8 114‘13/}/, A pozemkoch
B & .
// e 11436/18 12 615 m? Ostatnd plocha Trnavské Myto a.s. 76na A
' ’ 11436/19 1425 m? Ostatnd plocha Trnavské Myto a.s.
I 11436/7 6 976 m? Zastavana plocha a nadvorie Istropolis O1 s.r.o. 01
O Il ,‘/” 11436/16 396 m? Ostatna plocha Istropolis O1 s.r.o. o1
/>11 6;22 11436/10 5893 m? Ostatnd plocha Istropolis 02 s.r.o.
// ~/ 11436/9 2 346 m? Ostatna plocha Istropolis R2 s.r.o.
/ / 11436/3 271 m? Ostatna plocha Trnavské Myto, a.s.
‘4?/ 11436/18 12 615 m? Ostatnd plocha Trnavské Myto, a.s.
/ 11436/19 1425 m? Ostatnd plocha Trnavské Myto, a.s.
11436/42 2320 m? Ostatna plocha Istropolis 02 s.r.o. 76na B
11436/44 226 m? Ostatnd plocha Istropolis 02 s.r.o.
11436/46 85 m? Ostatna plocha Istropolis 02 s.r.o.
11436/45 44 m? Ostatnd plocha Istropolis 02 s.r.o.
11436/41 304 m? Ostatna plocha Istropolis 02 s.r.o.
11436/40 36 m? Ostatnd plocha Istropolis 02 s.r.o.
11436/43 80 m? Ostatna plocha Istropolis 02 s.r.o.
11436/39 397 m? Ostatnd plocha Istropolis 02 s.r.o.
11436/11 4428 m? Ostatna plocha Trnavské Myto, a.s.
/ 11436/2 754 m? Ostatna plocha Trnavské Myto, a.s. R1
11436/11 4 428 m? Ostatna plocha Trnavské Myto, a.s. R1,R3
11436/3 271m? Ostatnd plocha Trnavské Myto, a.s.
/ 11427/2 2 091m? Zastavana plocha a nadvorie Trnavské Myto, a.s. 26na C R3
/ 11427/1 434m? Zastavana plocha a nadvorie Trnavské Myto, a.s. R3
11427/3 1705m? Zastavana plochy a nadvoria Trnavské Myto, a.s. R3
Y /. 11436/7 6 976 m? Ostatna plocha Istropolis O1 s.r.o. 01,R1
)/ 11436/16 396 m? Ostatna plocha Istropolis O1 s.r.o. 01

s

KN-C parcela |Celkova vymera |Druh pozemku Vo vlastnictve Objekty
“] ' podla LV umiestnené na
. pozemkoch
4 &
— 11436/1(E) [1736 m? Zahrada HI. mesto SR Bratislava
- * 21986/4 7 483 m? Zastavana plocha a nadvorie Slovenska Republika
— 0 11436/2 (E) [267 m? Zahrada HI. mesto SR Bratislava
11436/3 (E) [366 m? Zahrada HI. mesto SR Bratislava
LEGENDA 11430 (E) 9 m? Zastavanad plocha a nadvorie HI. mesto SR Bratislava
21994 (E) 2174 m? Zastavana plocha a nadvorie HI. mesto SR Bratislava
[ ] POZEMKY, NA KTORYCH LEZIA OBJEKTY ODCHYLKY Ol, R1, R3 11434 (E) 28 m? Zastavana plocha a nadvorie HI. mesto SR Bratislava
I:l NADZEMNE CASTI OBJEKTOV ODCHYLKY Ol RI R3 11427 (E) 10 m? Zastavana plocha a nadvorie HI. mesto SR Bratislava
OBRYS NAVRHOVANVCH OBJEKTOV re 21968/2 35849 m2 Zastavana plocha a nadvorie HI. mesto SR Bratislava
-~ — — > OBRYS PODZEMNEJ GARAZE
© = I Z I HRANICA RIESENEHO UZEMIA - ZONA A, B, C 0_10 25 50 100
Projekt k Ziadosti o odchylku od zavéznej éasti OPD,UPN BA,
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RUCITELSKE VYHLASENIE

(d’alej len ,,Ruéitel’ské vyhlasenie®)

Spolocnost’ [e], zalozena a existujica podl'a prava [e], so sidlom [e], zapisana v [@] pod Cislom [e]
(d’alej len ,,Ruéitel*)

vyhlasuje

s odkazom na § 303 a nasl. zdkona ¢. 513/1991 Zb. Obchodného zakonnika v zneni neskorSich
predpisov (d’alej len ,,Obchodny zakonnik*) v prospech

Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava, Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava, ICO:
00 603 481 (dalej len ,,Mesto*),

nasledujuce:

Uvodné ustanovenia:

(A)

(B)

Diia [e] Mesto a spolo¢nost’ [e], so sidlom [e], ICO: [e], zapisania v Obchodnom registri
vedenom Okresnym sudom [e], Oddiel: [e], Vlozka C.: [e], (dalej len ,,Developer®) uzatvorili
Zmluvu o investicnej Cinnosti ¢. MAG[e] vo vztahu k projektu [e] (v zneni pripadnych
neskorsich dodatkov d’alej len ,,Zmluva o investi¢nej ¢innosti*‘), ktora umoziuje, aby Mesto
a jeho prislusna mestska Cast’ v stivislosti s investi¢nou ¢innost’ou uzatvorili dohodu, na zaklade
ktorej sa za zakonom stanovenych podmienok umozni vykonanie vystavby s odchylkami od
niektorych priestorovych regulativov uzemného planu, pokial' nedojde k zmene funkéného
vyuzitia Uzemia a na zaklade ktorej sa Developer po splneni urcitych podmienok zaviazal
previest na Mesto urcité byty a nebytové priestory a zaplatit’ financnu kontribuciu.

Rucitel’ je ovladajicou osobou Developera a je aj v zaujme Rucitela, aby si Developer riadne
splnil svoje zaviazky zo Zmluvy o investi¢nej ¢innosti. Ruditel’ chce preto zabezpecit' zavazky
Developera zo Zmluvy o investi¢nej ¢innosti prostrednictvom Rucitel'ského vyhlasenia,
ktorym ma zabezpecit' riadne splnenie akéhokol'vek petiazného zavizku Developera zo Zmluvy
o investi¢nej ¢innosti, a to najmi akéhokol'vek penazného zaviazku podl'a ustanoveni ¢lanku 12
(Odskodnenie a sankcie) Zmluvy o investi¢nej ¢innosti (d’alej len ,,Zavéazky®).

Z toho d6vodu sa Rucitel’ zavizuje k nasledujiucemu:

1.1

1.2

Rucitel’ské vyhlasenie

Rucitel’ sa tymto Mestu bezpodmienecne a neodvolatelne zavéizuje, ze ak Developer z
akéhokol'vek dovodu nesplni akykol'vek Zavdzok v den jeho splatnosti a takéto neplnenie
pretrvava dlhsie ako 10 (desat’) pracovnych dni, Rucitel’ na pisomna vyzvu Mesta zaplati taku
ciastku okamzite, nepodmienene a bezodkladne namiesto Developera.

Ustanovenie § 306 ods. 1 Obchodného zdkonnika sa nepouZzije a Mesto nebude povinné vyzvat’
Developera na splnenie splatného Zavézku predtym, ako si uplatni svoje prava podl'a tohto
Rucitel'ského vyhlasenia voci Rucitel'ovi.

Vyhlasenia

Rucitel’ tymto vyhlasuje a zarucuje Mestu odo dia Gcinnosti tohto Rucitel'ského vyhlasenia az
do tplného uspokojenia vsetkych Zaviazkov, Ze:

(a) je osobou vykonévajucou priamu alebo nepriamu kontrolu nad Developerom,
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(b) je opravneny platne vystavit' toto Rucitel'ské vyhlasenie, vykonavat prava a plnit
povinnosti vyplyvajuce z tohto Rucitel'ského vyhléasenia,

(©) ma vsetky nevyhnutné opravnenia a kompetencie na vydanie tohto Rucitel'ského
vyhlasenia, a

(d) obdrzal vsetky korporatne a iné suhlasy, ktoré su potrebné na vystavenie tohto
Rucitel'ského vyhldsenia a na plnenie zaviazkov z tohto Rucitel'ského vyhlasenia.

Zavereéné ustanovenia
Rozhodné pravo

Toto Rucitel'ské vyhlasenie sa vyklada a riadi pravnymi predpismi Slovenskej republiky (bez
prihliadnutia na ustanovenia koliznych noriem). Uplatnenie akéhokol'vek ustanovenia
slovenskych pravnych predpisov, ktoré nie su kogentnej povahy, sa jednoznacne vylucuje, ak
by ich aplikicia zmenila vyznam alebo ucel niektorého z ustanoveni tohto Rucitel'ského
vyhlasenia.

Oddelitel'nost’

Kazdé ustanovenie tohto Rucitel'ského vyhldsenia sa, pokial’ je to mozné, interpretuje tak, aby
bolo uc¢inné a platné podla platnych pravnych predpisov. Pokial’ by vsak niektoré ustanovenie
tohto Rucitel'ského vyhlasenia bolo podl'a platnych pravnych predpisov nevymahatel'né alebo
neplatné, nebude tym dotknutd platnost ani vymahatelnost’ ostatnych ustanoveni tohto
Rucitel'ského vyhlasenia, ktoré budu i nad’alej zaviazné a v plnom rozsahu platné a ucinné. V
pripade takejto nevymahatel'nosti alebo neplatnosti budi Rucitel a Mesto v dobrej viere
rokovat’, aby sa dohodli na zmenach alebo doplnkoch tohto Rucitel'ského vyhlasenia, ktoré st
potrebné na realizaciu zdmerov tohto Rucitel'ského vyhldsenia, potrebnych v stvislosti s
prislusnou nevymahatel'nost'ou alebo neplatnostou.

Platnost’ a u¢innost’ Rucitel’ského vyhlasenia

Toto Rucitel'ské vyhlasenie sa stane platnym a uc¢innym jeho podpisom Rucitel'om a zostane
platné a G¢inné v celom rozsahu az do uspokojenia alebo iného zaniku vsetkych Zavazkov.

Riesenie sporov

Vsetky spory, naroky, rozdiely alebo rozpory, ktoré¢ vznikli na zaklade tohto Rucitel'ského
vyhlasenia alebo v suvislosti s nim, vratane vSetkych sporov o jeho existencii, platnosti,
vyklade, plneni, poruseni alebo zruseni a nasledkoch jeho zrusenia, sporov vztahujicich sa na
mimozmluvné povinnosti vyplyvajice z tohto Rucitel'ského vyhlasenia alebo stuvisiace s nim
budu rieSené a s konecnou platnost’ou rozhodnuté prislusnym stidom v Slovenskej republike.

Rucitel potvrdzuje, Ze toto Rucitel'ské vyhlasenie je urobené na zaklade slobodnej a vaznej vole, na
dokaz coho pripaja svoj podpis:

V [o] dita []

[e]




Meno: [e] Meno: [e]
Funkcia: [e] Funkcia: [e]

Mesto s tymto Rucitel'skym vyhlasenim suhlasi a akceptuje ho:

V Bratislave dna [e]

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Meno: [e]
Funkcia: [e]



Zmluva o zriadeni zaloZného prava k nehnutel’nostiam

uzatvorenda podl’a ustanovenia § 151b a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zékonnik v zneni
neskorsich predpisov (d’alej len ,,Ob¢iansky zakonnik®)

(dalej len ,,Zmluva*)

medzi:
Zalozny veritel:

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

sidlo: Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava
1CO: 00 603 481
kontaktna osoba: xxX, tel. kontakt: xxx, email: xxx

(dalej len ,,ZaloZny veritel)

ZaloZca:

[obchodné meno]

sidlo: XXX

ICO: XXX

Zapis: Obchodny register Okresného stidu xxx, oddiel xxx, vlozka ¢.: xxx
kontaktna osoba: xxX, tel. kontakt: xxx, email: xxx

(dalej len ,,ZaloZca*)

(Zalozny veritel' a Zalozca d’alej spolu aj ako ,,Zmluvné strany“ alebo jednotlivo ako ,,Zmluvna

strana“).

Nakol’ko:

(A) Diia [e] Zalozny veritel' a [[ZaloZca] / [spolo¢nost’ [], so sidlom [+], ICO: [+] (dalej len
»Developer®)]] uzatvorili Zmluvu o investi¢nej ¢innosti ¢. MAG[e] vo vztahu k projektu [e]
v zneni neskorSich dodatkov (d’alej len ,,Zmluva o investi¢nej ¢innosti*), ktora umoziuje, aby
Zalozny veritel’ a jeho prislusna mestska Cast’ v stvislosti s investi¢nou ¢innostou uzatvorili
dohodu, na zaklade ktorej sa za zdkonom stanovenych podmienok umozni vykonanie vystavby
s odchylkami od niektorych priestorovych regulativov izemného planu, pokial’ neddjde k
zmene funkéného vyuzitia uzemia a na zaklade ktorej sa [Zalozca / Developer] po splneni
urcitych podmienok zaviazal previest’ na Zalozného veritel'a ur€ité byty a nebytové priestory

a zaplatit’ finan¢nu kontribuciu.

B) Viaceré ustanovenia Zmluvy o investi¢nej ¢innosti zaroven zakladaji povinnosti [Zalozcu /
Developera] zaplatit’ Zaloznému veritel'ovi rdzne financné naroky vratane naroku na finanéné

plnenie, zmluvni pokutu ¢i ndhradu skody.

©) Zmluvné strany sa dohodli, Ze na zabezpecenie akychkol'vek penaznych pohl'adavok Zalozného
veritel'a voCi [ZaloZcovi / Developerovi] zo Zmluvy o investi¢nej ¢innosti [a/alebo voci
Zalozcovi na zéklade alebo v stvislosti s touto Zmluvou] vratane ich prislusSenstva (d’alej spolu

len ,,Zabezpecovana pohPadavka“), uzatvoria tuto Zmluvu o zriadeni zalozného prava.



A preto sa dohodli:

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

Predmet zaloZného prava

Zalozca je [vylu¢nym vlastnikom nehnutelnosti, spoluvlastnicky podiel 1/1], nachadzajtcich
sa v okrese: [®], obec: [e], katastralne Uizemie: [e], zapisanych v katastri nehnutelnosti
Okresného uradu [ @], katastralny odbor, na LV ¢. [e], ako:

(a) parcela registra [,,C*“/,,E“ ] ¢islo: [®], vymera: [®] m?, druh pozemku: [e];
(b) parcela registra [,,C*“/ ,,E“ ] Cislo: [®], vymera: [®] m?, druh pozemku: [e];
@) parcela registra [,,C*“/ ,,E“] Cislo: [®], vymera: [®] m?, druh pozemku: [e];
(d  [.]

d’alej spolu len ,,Nehnutel’nosti*).
(dalej sp

Zalozca tymto bezpodmiene¢ne a neodvolatel'ne zriad'uje zalozné pravo k NehnuteI'nostiam na
zabezpecenie riadneho, iplného a vcasného splatenia Zabezpecovanej pohl'adavky s najvyssou
hodnotou istiny Zabezpecovanej pohl'adavky [bude dopinend suma, ktora by mala reflektovat
celkovi hodnotu Kontribucie] EUR. Zmluvné strany sa dohodli, ze zalozné pravo zriadené
touto Zmluvou bude zabezpeCovat’ riadne splnenie Zabezpecenej pohladavky aj v pripade
a vrozsahu pripadnych neskorSich zmien (vratane novacie) Zmluvy o investicnej ¢innosti
a/alebo tejto Zmluvy.

Zmluvné strany vyslovne uvadzaju, zZe pripadna zmena vysky ZabezpeCovanej pohl'adavky na
zaklade pripadnej budtcej zmeny Zmluvy o investi¢nej ¢innosti alebo na zéklade inej pravne;j
skuto¢nosti nema vplyv na zabezpecenie danej pohl'adavky zaloznym pravom vyplyvajiicim z
tejto Zmluvy (to znamena, ze Zalozny veritel’ je opravneny domahat’ sa svojho uspokojenia
z Nehnutel'nosti ako zalohu bez ohl'adu na to, v akej vySke bude Zabezpecovana pohl'adavka;
ustanovenie o najvyssej hodnote istiny ZabezpeCovanej pohl'adavky tym vsak nie je dotknuté).

Zalozca a Zalozny veritel' vyhlasuju, ze na Nehnutel'nostiach neboli zriadené Zziadne vecné
prava k cudzej veci, okrem [®] [Zdlozny veritel méze na zdaklade dohody so Zailozéom
akceptovat existenciu inych vecnych prav na Nehnutelnostiach za predpokladu, Ze nemaju
dopad na hodnotu zabezpecenial.

Pre vylucenie pochybnosti, Zalozny veritel tymto nepreberd ziadne zavazky Zalozcu
vyplyvajice zalebo tykajuce sa Nehnutelnosti a Zalozca nadalej ostava zaviazanym
z akychkol'vek zaviazkov vyplyvajucich z alebo tykajucich sa Nehnutel'nosti.

Povinnosti ZaloZcu
Zalozca sa tymto zavizuje, ze:

(a) urobi na svoje néklady vSetky ukony, ktoré¢ bude Zalozny veritel' pozadovat’ a/alebo
ktoré budu potrebné na platné zriadenie, zachovanie, ochranu alebo pripadny vykon
zalozného prava v salade s touto Zmluvou, najmd v tomto zmysle podpiSe vsetky
doklady, listiny a dohody, ziska potrebné sthlasy, schvalenia a iné opravnenia a vyda
vsetky pokyny, ktoré bude Zalozny veritel povazovat za vhodné na uplatnenie
akéhokol'vek prava, ktoré mu vyplyva z tejto Zmluvy alebo z pravnych predpisov
v suvislosti s touto Zmluvou,

(b) bude poskytovat’ Zaloznému veritel'ovi vSetky podstatné informacie, ktoré sa tykaji
Nehnutel'nosti, alebo ktoré su podstatné pre vztah ZaloZzcu a Zalozného veritel'a na
zaklade tejto Zmluvy alebo v suvislosti s niou, pricom je vyslovne dohodnuté, Ze



(c)

(d)

(e)

®

(2

Zalozca je opravneny scelovat, resp. upravovat’ velkost’ parciel v ramci Zalohu
(nepresahujucich hranicu Zalohu) pre ucely realizacie Projektu (ako je definovany v
Zmluve o investi¢nej ¢innosti), a to aj bez stthlasu Zalozného veritel’a,

bude bez zbytocného odkladu a bez predchadzajucej vyzvy Zalozného veritela
informovat’ Zalozného veritel'a o tom, ze nastala akakol'vek skuto¢nost’, na zaklade
ktorej by:

(1) tretia osoba nadobudla alebo mohla nadobudnut akékol'vek pravo
k Nehnutel'nostiam,

(i1) doslo alebo mohlo dojst’ k napadnutiu, spochybneniu alebo akémukol'vek
vzneseniu namietok voci vlastnickemu pravu Zalozcu k Nehnutel'nostiam,
alebo

(iii) doslo alebo mohlo dojst’ k ohrozeniu existencie Zalozného prava alebo k
akémukol'vek ohrozeniu, obmedzeniu alebo znemozneniu vykonu Zalozného
prava,

poskytne Zaloznému veritel'ovi vSetky podklady, listiny a dokumenty tykajiice sa
Nehnutel'nosti a umozni Zaloznému veritel'ovi vykonat nevyhnutné ikony vo vztahu
k Nehnutel'nostiam, ktoré bude Zalozny veritel' povazovat’ za vhodné na ochranu a
zachovanie prav a narokov Zalozného veritela vo vztahu k ZabezpeCovanej
pohl'adavke a k zachovaniu, ochrane a vymahaniu prav Zalozného veritel'a
vyplyvajucich z tejto Zmluvy, zo Zmluvy o investi¢nej Cinnosti alebo v suvislosti
S nimi,

zabezpeli, ze neddjde k negativnemu znizeniu hodnoty Nehnutelnosti, priCom za
negativne znizenie hodnoty Nehnutel'nosti sa povazuje (i) umiestnenie odpadu (vratane
nebezpetného odpadu) alebo vytvorenie environmentilnej zataze na
Nehnutel'nostiach, (ii) realizacia stavebnych prac na Nehnutel'nostiach, (iii) zriadenie
Tarchy (ako je tento pojem definovany v Zmluve o investi¢nej ¢innosti), alebo (iv)
zniZzenie hodnoty Nehnutel'nosti o viac ako 30% (pri zachovani rovnakych principov
ohodnotenia) oproti povodnej hodnote Nehnutelnosti uré¢enej znaleckym posudkom,
ktory Developer predlozil Mestu v rdmci postupu podla ¢€l. 12.2 Zmluvy o investi¢nej
¢innosti,

bez predchadzajiceho pisomného stihlasu Zalozného veritela:

(1) nezriadi ani neumozni vznik Ziadneho prava tretej osoby k Nehnutel'nostiam
alebo akejkol'vek ich Casti s vynimkou zalozného prava podla tejto Zmluvy,

(i1) nepredd, nevymeni, nepostipi ani inak nescudzi, ani neposkytne predkupné
pravo, akukol'vek opciu alebo obdobny néstroj s ohl'adom na predaj, vymenu,
postupenie alebo iné scudzenie Nehnutel'nosti alebo akejkol'vek ich Casti, a

(i)  akymkolvek inym spésobom neobmedzi svoje vlastnicke pravo
k Nehnutel'nostiam a svoje pravo nakladat’ s Nehnutel'nost'ami a ani sa k tomu
nijak nezaviaze,

v pripade akéhokol'vek prevodu alebo prechodu vlastnickych prav k Nehnutel'nostiam
alebo akejkol'vek ich casti pdsobi zdlozné pravo voci nadobudatelovi takychto
Nehnutel'nosti (alebo ich akejkol'vek casti), ktoré boli predmetom prevodu alebo
prechodu, a Zalozca sa preto zavdzuje zabezpeCit, aby nadobudatel’ takych
Nehnutel'nosti, ktory sa stane novym zaloZcom podla tejto Zmluvy, podpisal vsetky
také dokumenty a potvrdenia, ktoré bude Zalozny veritel' vyzadovat’ v stvislosti so
zmenou zaloZcu,
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3.5

(h) bude vykonavat prava spojené s Nehnutel'nostami s odbornou starostlivostou tak, aby
ich vykon nebol v rozpore so zdujmami Zalozného veritel’a alebo na jeho ujmu,

6)] kedykol'vek na poziadanie umozni Zaloznému veritel'ovi alebo nim uréenym osobam
pristup k Nehnutel'nostiam za ucelom kontroly alebo ocenenia Nehnutelnosti a
poskytne im potrebnt sucinnost’ pri ich vykonavani, a

) za ucelom zistenia aktualnej vySky hodnoty Nehnutel'nosti na zdklade pisomnej vyzvy
Zalozného veritel'a bezodkladne necha (najviac vsak jeden krat za rok) na vlastné
naklady vyhotovit’ alebo na vlastné naklady zabezpeci vyhotovenie znaleckého
posudku vypracovaného znalcom prijateI'nym pre Zalozného veritel'a na Nehnutel'nosti
alebo ich vybranti ¢ast’ urent1 Zaloznym veritelom a predlozi ho Zaloznému veritel'ovi
v lehote uvedenej v pisomnej vyzve, pricom lehota nemoéze byt kratSia ako 30 dni;
pokial’ Zalozca tuto povinnost’ porusi, je Zalozny veritel opravneny zabezpecit
vyhotovenie prislusného znaleckého posudku sadm, na naklady Zalozcu.

Zalozca sa zavézuje, ze bezodkladne po vyzve Zalozného veritela nahradi Zaloznému
veritelovi preukdzané a ucelne vynalozené naklady, ktoré Zaloznému veritelovi vzniknii
z dovodu ochrany akychkol'vek prav Zalozného veritel'a vyplyvajice mu z tejto Zmluvy, najma
ochrany a zachovania zalozného prava podla tejto Zmluvy.

Vznik a trvanie zaloZného prava

Zmluva nadobudne platnost’ okamihom jej podpisania oboma Zmluvnymi stranami a i¢innost’
nadobuda diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia podl'a § 47a ods. 1 Ob¢ianskeho zakonnika
a § Sa zakona ¢. 211/2000 Z .z. o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni
niektorych zakonov (zdkon o slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov.

Zalozné pravo k Nehnutel'nostiam vzniké vkladom zalozného prava do katastra nehnutel'nosti
s u¢innostou ku dnu pravoplatnosti rozhodnutia katastralneho odboru prislusného okresného
uradu o povoleni vkladu zalozného prava.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomny alebo elektronicky navrh o urychlené povolenie vkladu
zalozného prava k Nehnutel'nostiam do katastra nehnutel'nosti poda Zalozca a v lehote do 5
pracovnych dni od uzavretia tejto Zmluvy predlozi Zaloznému veritel'ovi (i) origindl navrhu na
vklad s prezen¢nou peciatkou katastralneho odboru prislusného okresného tradu alebo (ii)
navrh na vklad vratane elektronickej dorucenky potvrdzujicej podanie navrhu na vklad
zalozného prava k Nehnutelnostiam a zaplatenie prislusného spravneho poplatku. Pokial
Zalozca porusi povinnost podat navrh o urychlené povolenie vkladu zdlozného prava k
Nehnutel'nostiam do katastra nehnutel'nosti v lehote podl'a tohto ¢lanku 3.3, pripravi a poda
tento navrh Zalozny veritel’, a to na naklady Zalozcu.

Zalozca doruci Zaloznému veritel'ovi rozhodnutie katastralneho odboru prislusného okresného
uradu o povoleni vkladu zalozného prava a original vypisu z listu vlastnictva (pouZzite'ného na
pravne ukony) tykajuceho sa Nehnutelnosti, ktoré bude potvrdzovat’ vklad zalozného prava
podla tejto Zmluvy v prospech Zalozného veritela ako jediného zalozného prava
k Nehnutel'nostiam bezodkladne po ich vydani, najneskér vSak do 45 dni odo dna podania
navrhu na vklad.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze spravny poplatok za navrh na zacatie urychlené¢ho konania o
povoleni vkladu zalozného prava k Nehnutel'nostiam do katastra nehnutel'nosti znésa v celom
rozsahu ZaloZca, a to za kazdych okolnosti, bez ohl'adu na to, ¢i tento navrh podava Zalozca,
alebo Zalozny veritel’.



Vyhlasenia a zaruky ZaloZcu

Zalozca vyhlasuje a zarucuje sa Zaloznému veritel'ovi, Ze:

(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

®

Zalozca (i) je spolocnost’ riadne a platne zaloZzend a existujlica podla pravnych
predpisov krajiny, v ktorej ma svoje sidlo, (ii) je riadne spdsobily a ma plna pravomoc
uzavriet’ tato Zmluvu, vykonat’ vietky pravne tkony potrebné pre jej riadne uzavretie
a vykon povinnosti a zavizkov fiou zaloZenych a (iii) ziskal vSetky suhlasy a povolenia
svojich organov a inych osob, ktoré by mohli byt potrebné pre uzavretie tejto Zmluvy
a riadny vykon povinnosti a zavdzkov z nej vyplyvajacich (vratane najmé zriadenia
zalozného prava) a akékol'vek takéto suhlasy su riadne platné a plne ucinné (s
vynimkou ziskania kladného rozhodnutia prislusného okresného uradu o povoleni
vkladu zalozného prava do katastra nehnutel’nosti v stilade s ¢lankom 3 tejto Zmluvy);

Zalozca je vylucnym vlastnikom Nehnutel'nosti (a vSetkych ich ¢asti), Nehnutel'nosti
su vol'ne prevoditel'né pre ucely zriadenia a vzniku zalozného prava podla tejto Zmluvy
a Zalozca nevykonal ziaden ukon, ktory by z dévodu pripadného obmedzenia
prevoditel'nosti Nehnutel'nosti mohol byt’ prekazkou zriadenia alebo vzniku zalozného
prava podla tejto Zmluvy, ako ani ziaden ukon, ktory by mohol v akomkol'vek rozsahu
znemoznit’ alebo stazit’ Zaloznému veritelovi vykon Zalozného prava podla tejto
Zmluvy alebo inych prav a/alebo narokov vyplyvajicich mu z tejto Zmluvy, a nie je si
vedomy ziadnej skuto¢nosti, ktora by mohla byt prekazkou riadneho zriadenia a/alebo
vzniku zalozného prava podla tejto Zmluvy, tak ako to predpokladé tito Zmluva;

uzavretie tejto Zmluvy, ako ani prevzatie a nasledny vykon akychkolvek z nej
vyplyvajucich povinnosti alebo zavizkov zo strany Zalozcu nie je porusenim alebo v
rozpore (i) so ziadnym ustanovenim akéhokol'vek dokumentu, ktorého je Zalozca
zmluvnou stranou a ktory sa tyka Nehnutel'nosti alebo ktorejkol'vek ich ¢asti, a to
sposobom alebo v rozsahu, ktory nie je zanedbatelny, (ii) zakladatel'skymi
dokumentmi a inymi vniitornymi dokumentmi ZaloZcu, ako ani, (iii) podl'a najlepsich
vedomosti Zalozcu (potom ¢o vykonal prislusné dopyty interne a voci svojim
odbornym poradcom) s akymkol'vek zdkonom, vyhlaskou alebo autoritativnym alebo
sudnym prikazom zavazujucim Zalozcu alebo vztahujicim sa na Nehnutel'nosti;

podl’a najlepsich vedomosti Zalozcu (potom ¢o vykonal prislusné dopyty interne, voci
svojim odbornym poradcom, ktorym je Zaloh znamy a voci verejnym registrom) nie
su Nehnutelnosti (ani ziadna ich ¢ast) predmetom Zziadneho sporu a nehrozi,
neprebieha ani neskoncilo ohl'adom ktorejkol'vek z nich ziadne stidne alebo arbitrazne
konanie alebo Ziadne spravne alebo iné konanie (s vynimkou konani na prislusnom
okresnom trade o vklade zaloZzného prava podla tejto Zmluvy), ktoré by mohlo mat’ za
nasledok obmedzenie zmluvnej vol'nosti Zalozcu a/alebo volnosti jeho dispozicie s
Nehnutel'nostami alebo ktoroukol'vek ich ¢astou a vo vztahu k zmluvnej slobode pri
nakladani s NehnuteI'nostami nebol pravoplatnym rozhodnutim sidu, rozhodcovského
sudu alebo inej verejnej autority priznany ziadny narok tretej strane a Zalozca nie je
obmedzeny sidnym rozhodnutim alebo rozhodnutim inej vladnej alebo verejnej
autority, ktoré by bolo pre Zalozcu zavidzné;

Nehnutelnosti nie st predmetom najomnych alebo podnijomnych vztahov
a k Nehnutel'nostiam (ani ktorejkol'vek ich Casti) nemaju tretie osoby prava uZzivania,
s vynimkou pravnych vztahov tretich oséb k Nehnutelnostiam (alebo ich casti)
oznamenych Zaloznému veritel'ovi pred uzavretim tejto Zmluvy;

neexistuje ziadna zmluva o buducej zmluve, opcia, predkupné pravo ani akékol'vek iné
pravo s podobnym uc¢inkom, ktoré moze mat’ nepriaznivy dopad na vykonatelnost
alebo vykon zalozného prava podla tejto Zmluvy;
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(2) po vklade zalozného prava k Nehnutelnostiam podla tejto Zmluvy do katastra
nehnutelnosti sa zalozné pravo podla tejto Zmluvy stane zaloznym pravom
k Nehnutel'nostiam zriadenym v prvom rade, ktoré je platnym, UCinnym
a vykonatel'nym voci Zalozcovi a akejkol'vek tretej osobe v stlade s ustanoveniami
tejto Zmluvy a prislusnych pravnych predpisov;

(h) [Zalozcovi bola zo strany Developera predlozend Zmluva o investi¢nej Cinnosti a
Zalozca sa s jej znenim riadne oboznamil, porozumel mu a suhlasi s nim;]

(1) [Zalozcovi bolo zo strany Developera [ako spolo¢nika ZaloZcu] poskytnuté primerané
protiplnenie za zriadenie zalozného prava podla tejto Zmluvy;]

Zalozca vyhlasuje a zarucuje Zaloznému veritel'ovi, ze kazdé vyhlasenie a zaruka uvedené v
¢lanku 4.1 st pravdivé, tpIné a spravne ku diiu uzavretia tejto Zmluvy.

Vykon zalozného prava

Ak [Zalozca / Developer] nezaplati ZabezpeCovanu pohl'adavku alebo jej Cast’ riadne, Gplne
alebo vcas tak ako to vyplyva zo Zmluvy o investi¢nej ¢innosti, Zalozny veritel je opravneny
uplatnit’ si svoje prava vyplyvajuce zo Zmluvy a uspokojit’ si svoje naroky zodpovedajice
splatnej a nezaplatenej Casti ZabezpeCovanej pohl'adavky vykonom zalozného prava.

Pre ucely § 151j ods. 4 Obcianskeho zdkonnika sa kazd4 najmensia rozumne delitelna cast’
Nehnutel'nosti povazuje za individualny a samostatny zaloh medzi viacerymi samostatnymi
zalohmi a Zalozny veritel’ mdze vykonom zalozného prava podl'a tejto Zmluvy podl'a vlastného
uvazenia postihnut’ bud’ vSetky Nehnutelnosti alebo aj akikol'vek takato ich osamostatnitel'na
Cast’.

Zalozny veritel' je povinny pisomne oznamit’ zacatie vykonu zalozného prava Zalozcovi. V
pisomnom oznameni uvedie aj sposob, akym sa uspokoji, alebo sa bude domahat’ uspokojenia
z Nehnutel'nosti, pricom Zalozny veritel’ je opravneny, podl'a vlastného uvazenia, kedykol'vek
pocas vykonu zéalozného prava podla tejto Zmluvy zmenit' uz vybrany spdsob vykonu
zalozného prava. Zalozny veritel’ je povinny jedno vyhotovenie oznamenia zaslat’ prislusnému
okresnému tradu, ktory zacatie vykonu zalozného prava vyznaci v katastri nehnutel'nosti.

Zalozny veritel moéze v ramci vykonu zalozného prava uspokojit svoje pohladavky
nasledujiicim sposobom:

(a) predajom zalohu vo verejnej sit'azi vyhlasenej Zaloznym veritel'om podla § 281 a nasl.
zakona €. 513/1991 Zb. Obchodny zdkonnik v zneni neskorsich predpisov (d’alej len
,»Obchodny zakonnik*); alebo

(b) ak predaj zalohu podla bodu 5.4(a)5.4(a) nebude tuspesny, akymkolvek inym
spdsobom pravne moznym v Case zacatia vykonu zadlozného prava.

Ak sa vykon Zalozného prava (spenazenie zalohu) uskutociiuje inym spdsobom ako podl'a bodu
5.4(a), inym sposobom ako predajom na drazbe v zmysle zakona ¢. 527/2002 Z. z., o
dobrovolnych drazbach, v zneni neskorSich predpisov, alebo inym spésobom ako priamym
predajom podl'a bodu 5.6 tejto Zmluvy, Zalozny veritel je v takom pripade povinny pri predaji
zalohu postupovat’ s nalezitou starostlivostou tak, aby zaloh predal za cenu, za ktoru sa rovnaky
alebo porovnatel'ny predmet zvyc¢ajne predava za porovnatelnych podmienok v ¢ase a mieste

predaja zalohu.

Zalozny veritel' sa v ramci vykonu zalozného prava modze uspokojit’ predajom zalohu vo
verejnej sutazi vyhlasenej Zaloznym veritel'om podla § 281 a nasl. Obchodného zakonnika
(bod 5.45.4(a) tejto Zmluvy) za nasledovnych podmienok:
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(a) za dostatocnu lehotu trvania verejnej sut'aze sa bude povazovat’ dva mesiace odo dina
vyhlasenia verejnej stit'aze;

(b) za vyhlasenie verejnej sutaze sa bude povazovat’ uverejnenie podmienok verejnej
sutaze v dvoch dennikoch s celostatnou pdsobnostou vychadzajicich na uzemi
Slovenskej republiky;

(c) za najvhodnej$i ndvrh na uzatvorenie kiipnej zmluvy na zaloh sa bude povazovat’ ndvrh
obsahujuci najvyssiu kiipnu cenu a najskorsi termin thrady tejto kupnej ceny, priCom
Zalozny veritel’ ma pravo urcit’ prioritu tychto kritérii na vyber najlepsieho navrhu; a

(d) minimalna cena, ktora bude v ramci verejnej sutaze akceptovatelnda, bude suma
rovnajuca sa hodnote Nehnutel'nosti ur¢enej (i) RICS valuatorom (ako napr. ¢len
skupiny Colliers, Cushman&Wakefield, CBRE alebo 10 Partners Slovakia) podla
Standardnej RICS valuacie, alebo (ii) znalcom zapisanym v zozname znalcov vedenom
Ministerstvom spravodlivosti SR(d’alej len ,,Znalec™). V pripade, ak Zalozca
neposkytne Znalcovi podla tohto potrebni sucinnost, pri ur¢eni minimalnej ceny
Zalozny veritel nemusi vychddzat’ z hodnoty Nehnutel'nosti uréenej Znalcom.

Ak predaj zalohu podla bodu 5.45.4(a) tejto Zmluvy nebude tspesny, Zalozny veritel' sa v
ramci vykonu zalozného prava moze uspokojit’ priamym predajom zalohu alebo akejkol'vek
jeho casti za nasledovnych podmienok:

(a) previest Nehnutel'nosti méze Zalozny veritel’ najskor po uskuto¢neni verejnej stitaze
podl'a bodu 5.45.4(a) tejto Zmluvy. Zalozca a Zalozny veritel’ sa méZu po oznameni o
zacati vykonu zalozného prava dohodnut’, ze Zalozny veritel’ je opravneny predat’ zaloh
alebo aktkol'vek jeho Cast’ aj pred uplynutim lehoty podla predchddzajucej vety;

(b) zaloh moze byt prevedeny akejkol'vek osobe, priCom Zalozny veritel sa zavizuje
postupovat’ pri prevode zalohu s nalezitou starostlivostou v silade s § 151m ods. 8
Obcianskeho zakonnika tak, aby bol zaloh prevedeny aspoini za cenu, za ktori sa
rovnaky alebo porovnatelny predmet zvycajne predéva za porovnatel'nych podmienok
v Case a mieste predaja zalohu, priCom za takito cenu sa povaZuje hodnota
nehnutel'nosti ur¢ena Znalcom (d’alej aj ,,Minimalna cena“);

(©) ak Zalozny veritel’ konajic v mene Zalozcu neuzatvori zmluvu o prevode zalohu do 60
kalendarnych dni odo dna dorucenia oznamenia o zacati vykonu zalozného prava
Zalozcovi z dévodu nezdujmu o prevod zalohu s prihliadnutim ku vsetkym
okolnostiam, zapri¢ineného napr. aj vysokou Minimalnou cenou, méze byt zaloh alebo
jeho cast’ prevedend aj za niz§iu cenu, a to vo vySke minimalne 60% z hodnoty
Minimalnej ceny (d’alej aj ,,ZniZena cena“);

(d) ak Zalozny veritel’ konajic v mene Zalozcu neuzatvori zmluvu o prevode zalohu alebo
jeho casti do 120 kalendarnych dni odo dia dorucenia oznamenia o zacati vykonu
zalozného prava Zalozcovi z dovodu nezaujmu o prevod zélohu s prihliadnutim ku
vSetkym okolnostiam, zapri¢ineného napr. aj vysokou Znizenou cenou, moze byt’ zaloh
alebo jeho Cast’ prevedena aj za najvyssiu cenu, ktora bude Zaloznému veritel'ovi za
predaj Nehnutel'nosti pontknuté a ktora je nizSia ako ZniZena cena.

Zalozca sa zavizuje poskytnut’ Zaloznému veritel'ovi pri vykone Zéalozného prava na vlastné
naklady a bezodkladne vsetku potrebnti suc¢innost’ a vykonat’ vSetky tikony a kroky, ktoré
Zalozny veritel' povazuje za nevyhnutné ¢i vhodné, aby mohol byt vykon zalozného prava
uspesny a aby bol uskutocneny s ¢o najvyssim vynosom.

ZalozZca sa zavézuje poskytniit’ Znalcovi pri vyhotovovani znaleckého posudku bezodkladne
vsetku potrebnll sucinnost’ a vykonat' vSetky ukony a kroky, ktoré Znalec povazuje za
nevyhnutné ¢i vhodné na zistenie hodnoty Nehnutelnosti, a to na vlastné naklady, vratane
nakladov za vyhotovenie znaleckého posudku. V pripade, ak Zalozca neposkytne Znalcovi



59

5.10
5.11
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5.13

6.2

6.3

potrebnu stcinnost, pri ur¢eni Minimalnej ceny Zalozny veritel nemusi vychadzat’ z hodnoty
Nehnutel'nosti uréenej znaleckym posudkom.

Ak vytazok z predaja zalohu alebo jeho Casti prevySuje Zabezpecovanu pohl'adavku alebo jej
nezaplateni Cast, Zalozny veritel je povinny vydat Zalozcovi bez zbytocného odkladu,
najneskdr do 10 pracovnych dni, hodnotu vytazku z predaja, ktord prevySuje Zabezpecovanii
pohl'adavku alebo jej nezaplatent Cast’, a to po odpocitani nevyhnutne a ti¢elne vynalozenych
nakladov v stvislosti s vykonom zalozného prava.

Pri vykone zalozného préva kona Zalozny veritel’ v mene ZaloZcu.

Zalozca vyslovne suhlasi a potvrdzuje, ze v pripade, ak bude Zalozny veritel' pri vykone
zalozného prava podla tejto Zmluvy postupovat’ v sulade s pravidlami uvedenymi v tomto
¢lanku 5, potom Zalozca uznava, ze Zalozny veritel’ postupoval pri predaji Nehnutelnosti s
nalezitou starostlivostou a s cielom dosiahnut’ predaj Nehnutel'nosti za cenu pozadovanu v
zmysle ¢lanku 5.4 a zakona.

Zalozny veritel’ nebude niest’ ziadnu zodpovednost’ za akukol'vek skodu, ktora moze Zalozcovi
vzniknit' ako nasledok riadneho a zakonného vykonu akychkol'vek jeho prav podla tejto
Zmluvy.

Zalozny veritel ma pravo prevziat' vSetok vytazok z vykonu zalozného prava podla tejto
Zmluvy a pouzit ho na uhradenie vSetkych v tom case splatnych a neuhradenych
Zabezpecenych pohl'adavok v nasledovnom poradi:

(a) po prvé, na uhradenie vSetkych nevyhnutne a ucelne vynaloZenych nakladov a
vydavkov Zalozného veritel'a (najmé odmien pravnym a inym odbornym poradcom),
poplatkov a dani (vratane DPH) vynalozenych Zaloznym veritelom v suvislosti s
vykonom zéalozného prava podla tejto Zmluvy;

(b) po druhé, na thradu urokov z omeskania zo Zabezpecenych pohladavok splatnych v
prospech Zalozného veritel'a v stvislosti so Zmluvou o investi¢nej ¢innosti alebo touto
Zmluvou;

(©) po tretie, na thradu inych neuhradenych ciastok zo Zabezpecenych pohladdvok
dlznych v prospech Zalozného veritel'a podl'a Zmluvy o investi¢nej ¢innosti alebo tejto
Zmluvy,

ak Zmluva o investi¢nej ¢innosti neuvadza inak alebo ak Zalozny veritel’ podl'a vlastného
uvazenia neurci iné poradie.

Zanik Zalozného prava

Zalozné pravo je v plnom rozsahu platné a uc¢inné do (i) Gplného splatenia ZabezpeCovanej
pohl'adavky (spolu s nevyhnutne a G¢elne vynalozenymi nakladmi v stvislosti s vykonom
zalozného prava), (ii) in¢ho zaniku ZabezpeCovanej pohl'adavky, (iii) nahradenia zalozné¢ho
prava inou formou zabezpelenia v zmysle Zmluvy o investi¢nej ¢innosti, (iv) alebo do
momentu, kedy nastane ina skutoc¢nost’ predpokladana pravnymi predpismi pre zanik zalozného
prava.

V pripade zaniku zalozného prava je Zalozca opravneny podat’ navrh na vymaz zalozného prava
z prislusného katastra nehnutel'nosti a Zalozny veritel' sa zavizuje mu poskytnat potrebnil
sucinnost’, ktoru je od neho mozné spravodlivo pozadovat. Naklady spojené s vymazom
zalozného prava z katastra nehnutel'nosti hradi Zalozca.

Zmluvné strany sa pre ucely tejto Zmluvy dohodli, ze ziadne nakladanie ZaloZcu s
Nehnutel'nostami, pri ktorom ddjde k scudzeniu Nehnutelnosti alebo akejkol'vek ich Casti,



nemozno povazovat’ za prevod Nehnutelnosti alebo ich €asti v beznom obchodnom styku v
ramci vykonu predmetu podnikania Zalozcu v zmysle § 151h Obcianskeho zakonnika.

7. Zaverecné ustanovenia

7.1 Obsah tejto Zmluvy je mozné menit’ len formou pisomnych dodatkov podpisanych oboma
Zmluvnymi stranami.

7.2 Pisomnost’ tejto Zmluvy je spracovana v 4 originalnych rovnopisoch, z ktorych po jednom si
po jej uzavreti ponecha Zalozny veritel' a Zalozca a2 rovnopisy budu pouZzité pre ucely
katastralneho konania.

7.3 Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tato Zmluva bola uzavreta dobrovolne, slobodne, vaZzne a bez
obmedzenia ich zmluvnej vol'nosti a na znak stihlasu s jej obsahom ju vlastnoru¢ne podpisuju.

V [e] dita [e] V [e] diia [e]
Hlavné mesto Slovenskej republiky [obchodné meno ZaloZcu]
Bratislava

[e]

[e]



1. ZAKLADNE PRAVIDLA

1.1 Indexacia podla kompozitného indexu:

Hodnota indexu sa pre kazdy kalendarny rok T (na obdobie od 1.1. do 31.12. kalendarneho roka T) uréi ako sucin zmien v hodnotach jednotlivych zloziek

Priloha €. 9:
Vzorovy vypocet indexacie

kompozitného indexu za obdobie 4 kvartalov a to: 4Q(T-2) az 3Q(T-1).

HOD(T+1) = HOD(T) x kompozitny index(t), kde kompozitny index(t) = 0,25 x index cien stavebnych materialov(t) + 0,25 x index cien stavebnych prac(t) + 0,5

x index realizacnych cien nehnutelnosti v BA kraji(t)

Priklad vypoétu kompozitného indexu pre rok 2024 na zaklade realnych dat:

(nakup novych nehnutelnosti)

Q4 2022 | Q12023 | Q2 2023 | Q3 2023
index cien stavebnych materialov (nakupné ceny) | 102,9 102,9 100,2 101,1
index cien stavebnych prac 103,2 104,0 101,1 100,8
index realizaénych cien nehnutelnosti v BA kraji| 104,0 94,9 95,7 97,8

index cien stavebnych materialov (nakupné ceny) (2024): Q4

2022/100 * Q1 2023/100 * Q2 2023/100 * Q3 2023/100
1,029 * 1,029 * 1,002 * 1,011
index cien stavebnych materialov(2024) = 1,0726

index cien stavebnych prac (2024):

Q4 2022/100 * Q1 2023/100 * Q2 2023/100 * Q3 2023/100

1,032 * 1,040 * 1,011 * 1,008
index cien stavebnych materialov(2024) = 1,0937

index realizacnych cien nehnutelnosti v BA kraji (nakup novych nehnutelnosti)(2024):
Q4 2022/100 * Q1 2023/100 * Q2 2023/100 * Q3 2023/100

1,040 * 0,949 * 0,957 * 0,978
index cien stavebnych materialov(2024) = 0,9237

kompozitny index(2024) = 0,25 x 1,0726 + 0,25 x 1,0937 + 0,5 x 0,9237 = 0,26815 + 0,273425 + 0,46187 kompozitny

index(2024) = 1,003




1.2 Indexacia podla NBS:

V pripade, Ze nie je moznost pouzit kompozitny index, vyuZije sa miera rastu alebo poklesu priemernych cien nehnutelnosti v Bratislavskom kraji podla
makroekonomickych ukazovatelov ,Ceny nehnutelnosti na byvanie podla krajov* publikovanych Narodnou bankou Slovenska.

Priklad vypoctu indexu NBS pre rok 2024 na zaklade realnych dat:

Q3 2022 | Q4 2022 | Q1 2023 | Q2 2023 | Q3 2023
Priemerné ceny nehnutelnosti v € za m2 v BA kraji| 3451 3342 3203 3146 3096
Priemerné ceny nehnutelnosti v € za m2 v BA kraji 0,9684 0,9584 0,9822 0,9841
(medzikvartalna zmena)

index NBS (2024): index NBS (2024) = (Q4 2022 / Q3 2022) * (Q1 2023 / Q4 2022) * (Q2 2023 / Q1 2023) *
(Q3 2023 / Q2 2023) Q4 2022 / Q3 2022 = 3342 / 3451 = 0,9684

Q12023 / Q4 2022 = 3203 / 3342 = 0,9584

Q2 2023 / Q1 2023 = 3146 / 3203 = 0,9822

Q3 2023 / Q2 2023 = 3096 / 3146 = 0,984 1

index NBS (2024) = 0,9684 * 0,9584 * 0,9822 * 0,9841 index
NBS (2024) = 0,8970

1.3 Indexacia podla benchmarku:

B(T) = hodnota benchmarkuvrokuT

B(T + 1)

ABry1= = medzirotna zmena hodnoty benchmarku

B(T)

Narast hodnoty benchmarku od posledného resetu (resp. vychodzej hodnoty) sa rovna sucinu medziroénych zmien hodnét benchmarku poénuc vychodziou
hodnotou (poslednym resetom) a po Uprave podielu hodnoty benchmarku v roku T+1 a vychodzom roku.



Nech:

B(0)=5 000

B(T+1)=6 500

kompozitny index(t) = 1,1075 = 1,11, t.j. narast o 11 %

Potom:
B(T+1)/B(0) = 6 500/ 5000 = 1,3, t.j. narast o 30 %

30-11=19>15

T.j. podmienky pre uplatnenie benchmarku su splnené, kedze benchmark v sledovanom obdobi vzrastol o 30 %, zatial ¢o kompozitny index len o0 11 %. Rozdiel
medzi tymito dvoma hodnotami presahuje 15 p. b., teda Uroven diveregencie, ktora umozriuje uplatnenie benchmarku .

Hodnota pInenia pre rok T+1 po uplatneni benchmarku:

HOD(T+1)=5000 x 1,3 =6 500 €

Priklad vypoétu benchmarku pre rok 2024:

Q3 2022 | Q4 2022 | Q1 2023 | Q2 2023 | Q3 2023
Priemerna cena bytov na primarnom trhu na m? s| 4611 4903 4833 4742 4937
DPH v Bratislave
Priemerna cena bytov na primarnom trhu na m? s 1,0633 0,9857 0,9811 1,0411
DPH v Bratislave (medzikvartalna zmena)

V sucasnosti neexistuje index publikovany organom verejnej moci, ktory by mapoval ceny novostavieb v Bratislave (nie Bratislavskom kraji). Akonahle bude
takyto index dostupny, za¢ne sa sledovat’ aj moznost vyuzitia resetu (od prvej dostupnej datovej bazy).V tejto prilohe uvadzané priklady vo vztahu k benchmarku
su preto iba vyslovene ilustracné (simuluju stav, ako keby takyto benchmark uz existoval aj v €ase uzavretia Zmluvy o spolupréci).

benchmark(2024):

benchmark(2024) = (Q4 2022 / Q3 2022) * (Q1 2023 / Q4 2022) * (Q2 2023 / Q1 2023) * (Q3 2023 / Q2 2023) Q4

2022 / Q3 2022 = 4903 / 4611 = 1,0633

Q12023 / Q4 2022 = 4833 / 4903 = 0,9857

Q2 2023/ Q12023 =4742 /4833 =0,9811

Q3 2023/ Q2 2023 = 4937 / 4742 = 1,0411

benchmark(2024) = 1,0633 * 0,9857 * 0,9811 * 1,0411
benchmark (2024) = 1,0705



2. VZOROVY VYPOCET PRE KOMPLETNE ZMLUVNE OBDOBIE

Vzor €.1:
K roku uzatvorenia zmluvy (2024) je Referenéna hodnota Kontribucie vo finanénom vyjadreni = 10 000 000 €
Z toho:

- Finanéné plnenie = 5 000 000 €

- Referencna hodnota Nefinanéného plnenia = 3 000 000 €

- Referenc¢na hodnota Najomnych bytov = 2 000 000 €

Kontribucia vo forme Najomnych bytov (20% z Kontribtcie) ma vSak byt plnena primarne vo forme prevodu Najomnych bytov s celkovou podlahovou plochou
523 m2. Kontribtcia vo forme Nefinanéného pinenia ma byt plnena primarne vo forme prevodu Nefinancéného pinenia.

Kontribucia ma byt poskytnuta nasledovne:
- Vroku 2025 — Prvé financné pinenie (10%) v hodnote 500 000 €
- Vroku 2028 — Druhé finanéné pinenie (15%) v hodnote 750 000 €
- Vroku 2037 — Nefinanéné plnenie v referen¢nej hodnote 3 000 000 €
- Vroku 2038 — Tretie finan¢né plnenie (40%) v hodnote 2 000 000 €
- Vroku 2038 — Najomné byty vo vymere 523 m?v referenénej hodnote 2 000 000 €
- Vroku 2039 — Stvrté finanéné plnenie (35%) v hodnote 1 750 000 €

Indexacia sa v rokoch 2025-2041 vyvija nasledovne:

A B C D E F G H | J
Rocny Rocny Kumulativny
Rok Indexy zostavené z | kompozitny NBS kompozitny/ Ro&ny Kumulativny Koeficient
indexacie datza index index NBS index benchmark | benchmark Rozdiel (G - E) Finalny index (2024 - 130 €)
1 2025 Q4 2023-Q3 2024 1,025 N/A 1,025000 1,05 1,05000 0,025000 1,025000 (=E1) 133,3 €
2 2026 Q4 2024 - Q3 2025 1,031 N/A 1,056775 1,03 1,08150 0,024725 1,056775 (=E2) 137,4 €
3 2027 Q4 2025 -Q3 2026 1,054 N/A 1,113841 1,04 1,12476 0,010919 1,113841 (=E3) 144,8 €
4 2028 Q4 2026 - Q3 2027 1,042 N/A 1,160622 1,03 1,15850 -0,002119 1,160622 (=E4) 150,9 €
5 2029 Q4 2027 - Q3 2028 1,010 N/A 1,172228 1,05 1,21643 0,044200 1,172228 (=E5) 152,4 €
6 2030 Q4 2028 - Q3 2029 0,980 N/A 1,148784 1,02 1,24076 0,091973 1,148784 (=E6) 149,3 €
7 2031 Q4 2029-Q3 2030 1,005 N/A 1,154528 1,09 1,35242 - 1,352425 (=G7)* 175,8 €
8 2032 Q4 2030-Q3 2031 0,980 N/A 0,980000 1,02 1,02000 0,040000 1,325376 (=17*C8) 172,3 €
9 2033 Q4 2031-Q3 2032 1,020 N/A 0,999600 1,03 1,05060 0,051000 1,351884 (=18*C9) 175,7 €
10 2034 Q4 2032-Q3 2033 0,950 N/A 0,949620 1,01 1,06111 0,111486 1,284289 (=19*C10) 167,0€
11 2035 Q42033 - Q3 2034 N/A 1,05 0,997101 1,05 1,11416 0,117060 1,348504 (=110%D11) 1753 €




12 2036 Q42034 -Q3 2035 N/A 1,04 1,036985 1,03 1,14759 0,110601 1,402444 (=111*D12) 182,3€
13 2037 Q4 2035 - Q3 2036 1,050 N/A 1,088834 1,04 1,19349 0,104655 1,472566 (=112*C13) 191,4€
14 2038 Q4 2036 - Q3 2037 1,026 N/A 1,117144 1,03 1,22929 0,112150 1,510853 (=113*C14) 196,4 €
15 2039 Q4 2037 - Q3 2038 N/A 1,01 1,128315 1,05 1,29076 - 1,745654 (=17*G15)* 226,9€
16 2040 Q4 2038-Q3 2039 1,012 N/A 1,012000 1,02 1,02000 0,008000 1,766602 (=115*C16) 229,7€
17 2041 Q4 2039 - Q3 2040 1,002 N/A 1,014024 1,01 1,03020 0,016176 1,770135 (=116*C17) 230,1€

V rokoch 2035-2036 a 2039 nebolo mozné zostavit kompozitny index. Bol teda nahradeny indexom podla NBS.

V rokoch 2025 — 2031 doslo k narastu hodnoty benchmarku o 35%, pricom narast hodnoty kumulativneho kompozitného indexu bol na tdrovni 15%. Rozdiel
hodnét je viac ako 156% a Mesto sa preto rozhodlo pouZzit benchmark na indexaciu k roku 2031.

V rokoch 2031 — 2039 do$lo k narastu hodnoty benchmarku o 29%, pricom narast hodnoty kumulativheho kompozitného indexu bol na trovni 13%. Rozdiel
hodnét je viac ako 15% a Mesto sa preto rozhodlo pouzit benchmark na indexaciu k roku 2039.

Po pouziti benchmarku na dpravu divergencie nasledne index pokracuje vo vyvoji podla kompozitného indexu resp. jeho alternativy (indexu NBS).

Hodnoty pre jednotlivé roky (T) su stanovené poslednymi aktualnymi datami za 4 kvartaly, a to Q4 T-2 az Q3 T-1. V pripade potreby vypoctu medzikvartalnej
zmeny sa vyuZivaju déata za 5 kvartalov, a to Q3 T-2 az Q3 T-1.

*Pri prvom resete benchmarkom, sa prebera index benchmarku. Pri druhom resete sa aktualizuje index oproti obdobiu, kedy bol index naposledy resetovany.

Potom:
Prvé finan¢né plnenie uhradené (a indexované) v roku 2025 je vo vySke 500 000 * 1,025 = 512 500 €.
Druhé finan&né plnenie uhradené (a indexované) v roku 2028 je vo vyske 750 000 * 1,160622 = 870 467 €.

KedZe Nefinan¢né plnenie je prevadzané mestu v roku 2037, indexovana suma prvého ohodnotenia nakladov Nefinanéného pinenia (Hodnota HOD(T+n)) ma
hodnotu 3 000 000 * 1,472566 = 4 417 699 €.

V roku 2038 doslo k prevodu Najomnych bytov s celkovou podlahovou plochou 523 m2.
Tretie finan¢né plnenie uhradené (a indexované) v roku 2038 je vo vyske 2 000 000 * 1,510853 = 3 021 706 €.

Stvrté finanéné pinenie uhradené (a indexované) v roku 2039 je vo vyske 1 750 000 * 1,745654 = 3 054 894 €.



Vzor €.2:

Vychodiska podla vzoru ¢. 1, avS§ak Kontribucia ma byt poskytnuta nasledovne:

- V roku 2025 — Prvé finanéné plnenie (10%) v hodnote 500 000 €

- V roku 2028 — Druhé finan¢né plnenie (15%) v hodnote 750 000 €

- V roku 2033 — Nefinanéné pinenie v referenénej hodnote 3 000 000 €
- V roku 2033 — Tretie finanéné plnenie (40%) v hodnote 2 000 000 €

- V roku 2033 — Najomné byty vo vymere 523 m? v referenénej hodnote 2 000 000 €
- V roku 2034 — Stvrté financné plnenie (35%) v hodnote 1 750 000 €

Indexacia sa v rokoch 2025-2034 vyvija nasledovne:

A B C D E F G H | J
Rocny
Rok Indexy zostavené z kompozitny Roc¢ny NBS Kumulativny kompozitny/ Rocny Kumulativny Koeficient
indexacie dat za index index NBS index benchmark benchmark Rozdiel (G - E) Finalny index (2024 - 130 €)
1 2025 Q42023 - Q3 2024 1,025 N/A 1,025000 1,01 1,01 -0,015000 1,025000 (=E1) 133,3€
2 2026 Q4 2024 - Q3 2025 1,031 N/A 1,056775 1,04 1,05 -0,006375 1,056775 (=E2) 137,4€
3 2027 Q4 2025 - Q3 2026 1,054 N/A 1,113841 1,02 1,07 -0,042433 1,113841 (=E3) 144,8 €
4 2028 Q4 2026 - Q3 2027 1,042 N/A 1,160622 1,02 1,09 -0,067786 1,160622 (=E4) 150,9 €
5 2029 Q42027 - Q3 2028 1,010 N/A 1,172228 1 1,09 -0,079392 1,172228 (=E5) 152,4 €
6 2030 Q4 2028 - Q3 2029 0,980 N/A 1,148784 1,01 1,10 -0,045019 1,148784 (=EB) 149,3 €
7 2031 Q4 2029 - Q3 2030 1,010 N/A 1,160272 1,01 1,11 -0,045469 1,160272 (=E7) 150,8 €
8 2032 Q4 2030-Q3 2031 1,021 N/A 1,184637 1 1,11 -0,069835 1,184637 (=E8) 154,0 €
9 2033 Q4 2031 - Q3 2032 1,020 N/A 1,208330 1,03 1,15 -0,060084 1,208330 (=E9) 157,1€
10 2034 Q42032 -Q3 2033 0,950 N/A 1,147914 1,02 1,17 0,023298 1,147914 (=E10) 149,2 €

Prvé finanéné plnenie uhradené (a indexované) v roku 2025 je vo vyske 500 000 * 1,025 = 512 500 €.

Druhé finan¢né plinenie uhradené (a indexované) v roku 2028 je vo vyske 750 000 * 1,160622 = 870 467 €.




V roku 2033 malo déjst' k prevodu Nefinanéné plnenia, avSak z dévodu porusenia povinnosti Developera k nemu nedoSlo. Preto si mesto v roku 2034 uplatnilo
nahradné finanéné plnenie podla bodu 6.6 Zmluvy o spolupraci vo vyske 3 000 000 * 1,147914 * 1,15 = 3 960 303,30 €.

V roku 2033 malo déjst k prevodu Najomnych bytov s celkovou podlahovou plochou 523 m2, av8ak z iného dévodu ako poruSenia povinnosti Developera k
nemu nedoslo. Z tohto dévodu si mesto v roku 2034 uplatnilo nahradné finanéné pinenie podla bodu 5.9 Zmluvy o spolupraci vo vyske 2 000 000 * 1,208330 =
2 416 660 €. Pozn.: v pripade, Ze by iSlo o porusenie povinnosti Developera, postupovalo by sa podla bodu 5.8 Zmluvy o spolupraci, kde nahradné finanéné
plnenie by bolo vo vyske 2 000 000 * 1,147914 * 1,15 = 2 640 202,20 €.

Tretie finan¢né plnenie uhradené (a indexované) v roku 2033 je vo vyske 2 000 000 * 1,208330 = 2 416 660 €.

Stvrté finanéné pinenie uhradené (a indexované) v roku 2034 je vo vyske 1 750 000 * 1,147914 = 2 008 849 €.

Vzor €.3:
Vychodiska podla vzoru ¢. 2, avSak v stanovenom termine (do roku 2030) nedoSlo k pravoplatnosti Povolenia na vystavbu (napr. z dévodu, Ze Developer sa
rozhodol Projekt nerealizovat).

Indexacia sa v rokoch 2025-2034 vyvija nasledovne:

A B C D E F G H | J
Rocny Kumulativny
Rok Indexy zostavené z kompozitny Rogny NBS kompozitny/ Roény Kumulativny Koeficient
indexacie dat za index index NBS index benchmark benchmark Rozdiel (G - E) Finalny index (2024 - 130 €)
1 2025 Q4 2023-Q3 2024 1,025 N/A 1,025000 1,01 1,01 -0,015000 1,025000 (=E1) 133,3 €
2 2026 Q4 2024 - Q3 2025 1,031 N/A 1,056775 1,04 1,05 -0,006375 1,056775 (=E2) 137,4 €
3 2027 Q4 2025-Q3 2026 1,054 N/A 1,113841 1,02 1,07 -0,042433 1,113841 (=E3) 144,8 €
4 2028 Q4 2026 - Q3 2027 1,042 N/A 1,160622 1,02 1,09 -0,067786 1,160622 (=E4) 150,9 €
5 2029 Q4 2027 -Q3 2028 1,010 N/A 1,172228 1 1,09 -0,079392 1,172228 (=E5) 152,4 €
6 2030 Q42028 -Q3 2029 0,980 N/A 1,148784 1,01 1,10 -0,045019 1,148784 (=E6) 149,3 €
7 2031 Q4 2029 - Q3 2030 1,010 N/A 1,160272 1,01 1,11 -0,045469 1,160272 (=E7) 150,8 €
8 2032 Q4 2030-Q3 2031 1,021 N/A 1,184637 1 1,11 -0,069835 1,184637 (=E8) 154,0 €




9 2033 Q42031 -Q3 2032 1,020 N/A 1,208330 1,03 1,15 -0,060084 1,208330 (=E9) 157,1€

10 2034 Q4 2032-Q3 2033 0,950 N/A 1,147914 1,02 1,17 0,023298 1,147914 (=E10) 149,2 €

Prvé finan¢né plnenie uhradené (a indexované) v roku 2025 je vo vySke 500 000 * 1,025 = 512 500 €.
Druhé finanéné plnenie uhradené (a indexované) v roku 2028 je vo vyske 750 000 * 1,160622 = 870 467 €.

V roku 2030 si Mesto uplatnilo narok na pred€asné vyplatenie celej Kontribucie v zmysle &l. 9 Zmluvy o spolupraci. Vypocet ndroku Mesta je nasledovny:

- Vyska neindexovanej (celej) Kontribucie = 10 000 000 €.

- Vyska indexovanej (celej) Kontribucie v roku 2030 nasobena koeficientom 1,15 = 10 000 000 * 1,148784 * 1,15 =13 211 016 €.
- Vyska indexovanej €asti Kontribucie uz uhradenej v minulosti = (500 000 + 750 000) * 1,148784 = 1 435 980 €.

- Vyska naroku Mesta =13 211 016 — 1 435 980 = 11 775 036 €.



Priloha ¢. 10 - Vzor ziadosti o zavazné stanovisko

Ziadatel

Ziadate ako: Pravnicka osoba

Obchodné meno:

ICO:

Adresa sidla:

Mesto:

PSC:

Opravnena osoba:

Typ opravnenia: -

Email;

Telefénne &islo:

Investor

Investor je rovnaka osoba ako
Ziadatel?

Zodpovedny projektant

Meno a priezvisko:

Email:

Telefonne Eislo:

Cislo autorizaéného
osveddéenia:

Meno a priezvisko:

Email:

Teleféonne Eislo:




Cislo autorizaéného
osvedcenia:

Datum spracovania projektove;j

dokumentacie:

Spracovatel projektovej
dokumentacie:

Informacie o stavbe

Nazov stavby/projektu:

Ulica:

Parcelné gisla:

Katastralne Uzemie:

Clenenie stavby

Hlavna stavba:

Clenenie hlavnej stavby:

Hlavna stavba podla ucelu:

Ostatné stavby:

Nachadzaju sa v navrhovanej
stavbe byty?

Typ ziadosti

Typ ziadosti:

0 zavazné stanovisko Kk ...

Prilohy

Projektova dokumentacia:

Stupen ZSPD




HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
- REPUBLIKY BRATISLAVA

EEEE Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Vazeny pan

Mgr. Matus Cupka

starosta

Mestska cast Bratislava — Nové Mesto
Junacka 3216/1

83104 Bratislava - mestska ¢ast Nové Mesto

Vas list Nase poradové Cislo Vybavuje / Linka V Bratislave
31.10.2025 MAGS UMSA 64989/2025-675967 Mgr. Marian Rurianin 14.11.2025
VEC: Suhlas primatora hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k navrhu dohody o

vykonani investi¢nej ¢innosti odliSne od podmienok zavaznej ¢asti Uzemnoplanovacej dokumentacie
Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni neskorsich zmien a dopinkov - investi¢ny
zamer na Uzemi mestskej ¢asti v lokalite Trnavské Myto - Novy Istropolis.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava (dalej len ,hlavné mesto”) posudilo ziadost spolo¢nosti
Trnavské myto, a.s., so sidlom Mlynské nivy 55, 821 09 Bratislava - mestska ¢ast Ruzinov (dalej len
«navrhovatel”), ktord bola Vasej mestskej Casti podana dna 18.08.2025. Predmetom ziadosti je navrh
dohody o vykonani investi¢nej ¢innosti odliSne od podmienok zavaznej casti Uzemnoplanovacej
dokumentacie Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni neskor$ich zmien a
doplnkov (dalej len ,UPN BA") — investiény zdmer na Gizemi mestskej &asti v lokalite Trnavské Myto,
projekt Novy Istropolis.

Navrhovand odchylka pre investicny zamer Novy Istropolis, zdokladovana v materidloch priloZzenych
k ziadosti, bola posudena prislusnymi odbornymi uUtvarmi hlavného mesta. Z ich spoloc¢ného
posudenia vyplynulo, Ze navrhovany zémer, hoci sa odchyluje od regulativov UPN BA, je z hladiska
urbanneho kontextu akceptovatelny, respektuje charakter okolitej zastavby a prispieva k zvy$eniu
kvality na rieSenom Uzemi. Sucasfou navrhovanej dohody, ktora rie§i kompenzaciu dopadov
vyvolanych povolenou odchylkou, je zadvdzok navrhovatela poskytnut finanénu kontribuciu vo vyske
1128 284,91 €. Tato bude uhradend postupne v nadvdznosti na dosiahnuté milniky projektu. V
zmysle dohody medzi hlavnym mestom a mestskou ¢astou budu tieto finanéné prostriedky prisne
ucelovo viazané. Pouziju sa na strategicky rozvoj a skvalitnenie verejnych priestorov a infrastruktury
v bezprostredne dotknutej lokalite Trnavského myta a jeho SirSom okoli. Investicie budli smerovat
do revitalizacie verejnych priestranstiev. Tym sa zabezpedi, Ze rozvoj sikromného projektu prinesie
aj priamy a hmatatelny prospech pre $iroku verejnost a zvysi celkovu kvalitu Zivota v tejto dolezitej
mestskej lokalite.

Na zaklade vy3$sie uvedeného za hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava v zmysle § 26 ods. 4
pfsm. c) zédkona €. 377/1990 Z. z. o hlavnom meste Slovenske] republiky Bratislave tymto udelujem
svoj predchadzajdci pisomny suhlas s vyssie uvedenou dohodou.
T
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Priloha €. 12 : Vypocet kontribucie

KedzZe rozdiel v hrubej podlaznej ploche pred uplatnenim Odchylky a po uplatneni
Odchylky vytvara pre vlastnika pozemku zvySenu vymeru podlaznej plochy, ktoru
mdZe na vlastnom pozemku zrealizovat, predstavuje navySe vynos a teda aj navyse
zisk pre vlastnika pozemku, za uskutoCnenie tohoto naviac-vynosu bude musiet
vlastnik/developer vynalozit naklady na realizaciu projektu, po odcCitani ktorych od
naviac-vynosu mu zostane ziskova marza. Cast tejto ziskovej marze bude vo forme
finanéného poplatku (alebo v bytovej forme/vo nefinan¢nom plneni na zaklade dohody
s developerom) prevedena vo verejnom zaujme na hlavné mesto. Kedze tento princip
je podobny ako pri kontribucii pre hlavné mesto z nadhodnoty developera pri zmene
UPN BA, aj vypocet bude podobny. Kontriblcia pri uplatneni Odchylky bude
vypocitana nasledovne:

A. Pri navySovani hrubej podlaznej plochy nad ramec UPN BA do 20%
Kontribucia = [ HPP(B) - HPP(S) ] x (koeficient x 1,035)

kde
HPP(B) je buduca celkova hruba podlazna plocha (v m2)

HPP(S) je suasna celkova hruba podlazna plocha povolena zavaznym stanoviskom
(vm2)

koeficient vyjadruje vySku kontribucie

B. Pri meneni pomeru funkcii

Kontribucia = [ HPPs(B) — HPPs(S) ] x (koeficient x 1,035)

kde
HPP(B) je buduca bytova hruba podlazna plocha (v m2)

HPP(S) je suCasna bytova celkova hruba podlazna plocha povolena zavaznym
stanoviskom alebo UPN BA (v rozovojovych plochéach) (v m2)

koeficient vyjadruje vySku kontribucie



8. Koeficient

Koeficient je rovnaky ako pri vypocte kontribucie pre hlavné mesto z nadhodnoty
developera pri zmene UPN BA, t,j. je definovany vo vyske 135,7 €/m? pre rok 2025.
Koeficient je roCne aktualizovany v sulade s vyvojom kompozitného indexu zloZzeného
z cien stavebnych materidlov (ndkupné ceny) (vaha 25 %) ' (SU SR: Indexy cien
stavebnych prac a materialov — Stvrtro¢ne [sp2063gs]) , indexom cien stavebnych prac
(vadha 25 %) a indexu realizaCnych cien nehnutelnosti v Bratislavskom kraji pre nakup
novych nehnutelnosti (vaha 50) (SU SR: Indexy realizaénych cien nehnutelnosti —
regionalne, StvrtroCne [sp3801qr]), Indexacia koeficientu bude realizovana na rocnej
baze spravidla najneskér k 31.12. Hodnota koeficientu pre rok T+1 sa ur€i ako sucin
hodnoty koeficientu za rok T a zmeny v hodnote kompozitného indexu za posledné 4
kvartaly. Na ucely zmeny vypoctu kompozitného indexu podla predchadzajucej vety
sa pouziju posledné dostupné data, v Case realizacie aktualizacie koeficientu,
vyjadrujuce vyvoj v zmene kompozitného indexu tak, aby kazda z troch zloziek
vstupujucich do kompozitného indexu bolo pouzité rovnaké Casové obdobie. V
zavislosti od dostupnosti zo strany SU SR tak bude koeficient pre rok T+1 spravidla
urceny ako:
hodnota(T+1) = hodnota(T) x kompozitny index(t), kde t predstavuje zmenu v indexe
za obdobie 4 kvartalov  a to: 4Q(T-1) az  3Q(T), pricom
kompozitny index(t) = 0,25 x index cien stavebnych materialov(t) + 0,25 x index cien
stavebnych prac(t) + 0,56 x index realizacnych cien nehnutelnosti v BA Kraji(t).
V pripade, ak dbjde k vyraznej divergencii cien hodndét kompozitného indexu a
Casového radu hodndét verejne dostupného benchmarku, ktory najlepSie vyjadruje
vyvoj priemernych cien m? bytov v novostavbach v Bratislave méze hlavné mesto
pristupit k znovunastaveniu koeficientu s ciefom tuto divergenciu odstranit. Na ucely
vyraznej divergencie sa povazuje taky kumulativny rozdiel medzi vyvojom hodnot
kompozitného indexu a predmetného benchmarku, ktory presiahne hranicu 15 % od
jeho posledného ,resetu“ Novym znovunastaveniu koeficientu kontribucie bude tato
delta zmazana. Na ucCely benchmarku sa povazuje €asovy rad zmien cien m?
novostavieb v Bratislave vypocCitany ako priemer zmeny cien m? predanych a vofnych
bytov v novostavbach v Bratislave podla spolo€nosti Bencont Group a.s. na svojom
webovom sidle. VypocCet vySky vychylenia vyvoja kompozitného indexu bude
realizovany v rovnakom cCase ako aktualizacia kompozitného indexu. V pripade
diskontinuity publikovania cien m? volnych a predanych bytov v novostavbach v
Bratislave zverejiiovanych vysSie uvedenou spolo¢nostou Bencont Group a.s., ako aj
v pripade vyraznych metodickych zmien ovplyvriujucich vysledky tohto indexu, méze
HMBA pristupit k zmene benchmarku a nahradit ho inym, ktorym by najvhodnejSim
spésobom zohladrioval vyvoj cien m? bytov na primarnom trhu v Bratislave. V pripade,
Ze sa z neoCakavaného dévodu nemdze pouzit kompozitna indexacia, hlavné mesto
vyberie iny vhodny index, napr. koeficient bude ro€ne aktualizovany v sulade s vyvojom
priemernych cien nehnutelnosti v € za m? za Bratislavsky kraj publikovanych na
webovom sidle NBS (htips://nbs.sk/statisticke-udaje/vybrane-makroekonomicke-



https://nbs.sk/statisticke-udaje/vybrane-makroekonomicke-ukazovatele/ceny-nehnutelnosti-na-byvanie/ceny-nehnutelnosti-nabyvanie-podla-krajov/

ukazovatele/ceny-nehnutelnosti-na-byvanie/ceny-nehnutelnosti-nabyvanie-podla-
krajov/). Indexacia sa aplikuje rovnako na finan¢né, aj nefinan¢né plnenie.

Koeficient pre uplatnenie Odchylky je nasledne navySeny a to z dovodu zvySeného
zisku developera, kedZe proces Odchylky je jednoduchSi a rychlejSi oproti Zmenam a
DopInkom UPN BA. Tym padom developer vie signifikantne znizit' svoje naklady a tym
padom zvysit' profit. V. zmysle zachovania principu odvadzania €asti nadhodnoty
Mestu, by malo byt plnenie voCi Mestu vySSie. Zaroven je tento proces narocnejSi na
kapacity mestskych uradnikov, kedze vyZzaduje intenzivnejSiu administrativnu €innost,
¢o obmedzuje moznost venovat sa inym projektom. RychlejSie povolovanie a
vystavba navySe spoOsobuju skorSi tlak na mestské sluzby, ktoré musia byt
zabezpecCené v predstihu — o si vyZzaduje zvySené vydavky z verejného rozpoctu.
Preto, v ramci vyvazenia verejného a sukromného zaujmu, je Koeficient navyseny o
3,5 %, t.j., 140,4495 € pre rok 2025.


https://nbs.sk/statisticke-udaje/vybrane-makroekonomicke-ukazovatele/ceny-nehnutelnosti-na-byvanie/ceny-nehnutelnosti-nabyvanie-podla-krajov/
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