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NAVRH UZNESENIA

miestna rada odporaca miestnemu zastupitel'stvu

schvalilt

najom Casti pozemku registra ,,C* KN s parc. ¢islom 5620/11 v rozsahu 189 m? z celkovej
vymery 2 189 m?, k.\i. Vinohrady

vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy a v sprave mestskej Casti Bratislava-Nové Mesto

; V prospech najomcu:

pre K&K Real Estate VI. s.r.0., ICO: 52 570 070, Pribinova 14, 811 09 Bratislava

; v stlade s ustanovenim § 9aa ods. 2 pism. ) zdkona 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorsich predpisov, ako pripad hodny osobitného zretel’'a v spojeni s ¢l. XV ods. 1 pism. a)
Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mestskej Casti Bratislava-Nové Mesto a s

majetkom zverenym jej do spravy hlavnym mestom SR Bratislavou (d’alej len ,,Zasady*)

; z dovodu, ze ide o nakladanie s majetkom mestskej Casti na vSeobecne akceptovatelné

verejnoprospesné tcely

: na dobu urcitu: 15rokov

; za njjomné vo vyske 10 Eur/m?/rok, t. j. 1 890 Eur/rok, stanovené v stilade s ¢l. XV ods. 2

pism. 1) Zasad; z dovodu, ze ndjomca zhodnoti majetok mestskej Casti

; za podmienok:

— najomnd zmluva bude ndjomcom podpisana v lehote 90 dni odo diia schvalenia uznesenia
v miestnom zastupitel'stve

— v pripade, Ze njjomnd zmluva nebude ndjomcom v uvedenej lehote podpisand, toto

uznesenie strati platnost’



— najomca sa zaviaze zhodnotit’ majetok mestskej ¢asti, nachaddzajuci sa na ulici Klenova, s
Minimalnym investi¢énym nakladom vo vyske 5 000 EUR
— najomca sa zaviaze zhodnotit’ majetok hlavného mesta SR Bratislavy, nachadzajuci sa na

ulici Klenova a Vlarska, s minimalnym investicnym nakladom vo vyske 10 000 EUR

- bez pripomienok

- S pripomienkami



DOVODOVA SPRAVA

Spolo¢nost’ K&K Real Estate V1. s.r.0., Panenska 24, 811 03 Bratislava (d’alej len ,,N4jomca‘)
sa obratila na mestsku Cast’ Bratislava-Nové Mesto (d’alej len ,,Mestska cast*) so ziadost'ou
0 odkupenia Casti pozemku/dlhodoby prendjom casti pozemku Casti pozemku registra ,,C* KN
s parc. &islom v rozsahu 189 m? z celkovej vymery 2 189 m?, k.Gi. Vinohrady, ktory je situa¢ne
vyobrazeny v prilozenom geometrickom plane. U¢elom ndjmu je umiestnenia zberného
zariadenia na odoberanie odpadu zo zalohovanych jednorazovych obalov na napoje za tcelom
splnenia zékonnej povinnosti predajne potravin BILLA, umiestnenia iného zariadenia
sliziaceho pre potreby obcianskej vybavenosti, ako aj néaslednej spravy a obsluhy zariadeni
vratane pristupu nakladnymi vozidlami schopnymi manipulovat’ so zariadeniami, pricom je
najomca opravneny zabezpeCit komfortny pristup k tymto zariadeniam pre obyvatelov
vyuzivajucich zberné zariadenie osadenim polyvegeta¢nych dlazdic, ktoré vytvoria postacujuce
spevnenie pri zachovani zelene; ndjomca nie je opravneny na spevnenej ploche vyznacit' ziadne
parkovacie miesta. Najomca sa zaviaze pre Mestsku ¢ast’ zhodnotit’ majetok v nachadzajici sa
na ulici Klenové, s minimalnym investicnym nakladom vo vyske 5 000 EUR a zaroven sa
zaviaze zhodnotit’ majetok hlavného mesta SR Bratislavy, nachadzajuci sa na ulici Klenové a

Vlarska, s minimalnym investi¢nym nakladom vo vyske 10 000 EUR.

V sulade s § 9aa zékona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov (dalej
len ,,Z4kon o majetku obci‘) ak tento alebo osobitny predpis neustanovuje inak, ustanovenia §
9a ods. 1 az 8 a 10 az 14 je obec povinna primerane pouzit’ aj pri prenechavani majetku obce
do najmu. Toto ustanovenie sa nepouZzije pri najme majetku obce z dovodu hodného osobitného
zretel'a, o ktorom obecné zastupitel'stvo rozhodne trojpétinovou vacsinou vsetkych poslancov,
ak zamer prenajat’ majetok obce tymto sposobom a vSeobecnii hodnotu ndjomného obec
zverejni na uradnej tabuli, na svojom webovom sidle, ak ho mé obec zriaden¢, a inym vhodnym
sposobom najmenej 15 dni pred schvalovanim ndjmu, priCom tieto udaje si zverejnené
najmenej do schvédlenia ndjmu; osobitny zretel je zddvodneny v stlade so zdsadami
hospodarenia s majetkom obce a vSeobecnd hodnota ndjomného je stanovena znaleckym

posudkom, ktory v den schval'ovania najmu nie je star$i ako devit’ mesiacov.

Osobitny zretel’ je dany tak ako je uvedeny v navrhu uznesenia tohto materiadlu s oh'adom na

fakt, ze zberné zariadenia na odoberanie odpadov zalohovanych jednorazovych obalov na



napoje je zariadenim, ktoré plni verejnoprospesni funkciu — umoziiuje obanom vracat’
zalohované obaly (flase, plechovky), je pristupny verejnosti, zvycajne umiestneny v
obchodoch alebo verejne pristupnych priestoroch a zaroven sluzi na podporu recyklacie a
ekologického spravania, ¢o je v stlade so zdujmami verejného zivota a zdravého zivotného

prostredia.

Napr. podl'a § 2 ods. 3 zakona ¢. 34/2002 Z. z. o nadaciach a o zmene Obcianskeho zdkonnika
v zneni neskorSich predpisov: ,, Verejnoprospesnym ucelom sa na ucely tohto zdkona rozumie
najmd rozvoj a ochrana duchovnych a kulturnych hodnot, realizacia a ochrana ludskych prav
alebo inych humanitnych cielov, ochrana a tvorba Zivotného prostredia, zachovanie
prirodnych hodnot, ochrana zdravia, ochrana prav deti a mladeze, rozvoj vedy, vzdelania,
telovychovy a plnenie individualne urcenej humanitnej pomoci pre jednotlivca alebo skupinu
0sob, ktoré sa ocitli v ohrozeni Zivota alebo potrebuju naliehavu pomoc pri postihnuti Zivelnou

«

pohromou.

Mestska ¢ast’ ma za to, ze verejnoprospesny ucel bude v pripade schvélenia najmu z dévodu

hodného osobitného zretel'a naplneny.

Vseobecna hodnota ndjomného bola stanovend znaleckym posudkom ¢&. 48/2025 vo vyske

3 870 Eur/rok, t.j. 20,47 Eur/m?/rok.

V zmysle § 9aa ods. 3 Zakon o majetku obci je obec povinna prenechat’ majetok obce do najmu
najmenej za také najomné, za aké sa v tom ¢ase a na tom mieste obvykle prenechavaju do ngjmu
na dohodnuty ucel veci toho istého druhu alebo porovnateI'né veci; to neplati pri najme
majetku obce podl’a odseku 2 pism. d) az f), kedy obec moZe prenechat’ svoj majetok do
najmu aj za nizSie najomné neZ je hodnota najomného zistena na zaklade porovnania
alebo vSeobecna hodnota najomného. V takychto pripadoch je obec povinna uviest' vo
svojich zasadach hospodarenia podmienky, za ktorych je mozné znizit’ cenu najomného pod
cenu stanovenu znaleckym posudkom. Clanok XV. ods. 2 pism. i) Zasad hospodérenia a
nakladania s majetkom mestskej Casti Bratislava-Nové Mesto a s majetkom zverenym jej do
spravy hlavnym mestom SR Bratislavou ustanovuje, ze cenu najjomného pri najmoch majetku
mestskej Casti z dovodov hodnych osobitného zretel'a je mozné v pripade, ak ndjomca zhodnoti
majetok mestskej Casti. Najomca sa zaviaze pre Mestsku Cast’ zhodnotit’ majetok v nachadzajuci

sa na ulici Klenova, s minimalnym investicnym nékladom vo vyske 5 000 EUR a zaroven sa



zaviaze zhodnotit’ majetok hlavného mesta SR Bratislavy, nachadzajtci sa na ulici Klenova a

Vlarska, s minimalnym investicnym nékladom vo vyske 10 000 EUR.

Na zdklade vysSie uvedeného Mestska cCast’ navrhuje znizit nijomné pod cenu urcenu

znaleckym posudkom na 10 Eur/m?/rok, t.j. 1 890 Eur/rok.
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© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Datum: 14. 5. 2025
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Vytlacené z aplikacie MAPKA. Nepouzitelné na pravne ukony.
Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouzitelné na vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na

pozemky. Vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méze vykonat len odborne sposobild osoba


https://zbgis.skgeodesy.sk/mapka/

© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Datum: 14. 5. 2025

Cislo listu vlastnictva

2212

Vymera parcely v m?

12187

Katastralne Uzemie

Vinohrady

Obec
Bratislava-Nové Mesto

Druh pozemku

Ostatna plocha

Spdsob vyuzivania pozemku

Pozemok, na ktorom je okrasna zahrada, ulicna a sidliskova zelen, park a ina funkéna zelen a lesny

pozemok na rekreacné a polovnicke vyuzivanie

Umiestnenie pozemku

Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

Spolo¢na nehnutelnost

Pozemok nie je spolo¢nou nehnutelnostou

Druh pravneho vztahu

Neevidovany

Udaje platné k datumu

13.05. 2025

Druh chrénenej nehnutelnosti (0)

Neexistuje zaznam

Stavby (0)

Neexistuje zaznam o stavbach

Vlastnik (1)

1. Hlavné mesto SR Bratislava, Primacidlne ndm. 1, Bratislava, SR (Podiel: 1/1)

Vytlacené z aplikacie MAPKA. Nepouzitelné na pravne ukony.

(2/2)

Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouzitelné na vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na

pozemky. Vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky moze vykonat len odborne sposobilad osoba.


https://kataster.skgeodesy.sk/Portal45/api/Bo/GeneratePrfPublic/?cadastralUnitCode=804380&prfNumber=2212&filter=parcelsC:5620/11;&outputType=pdf
https://zbgis.skgeodesy.sk/mapka/

Znalec: Ing. Peter Kapusta
Papradova 9, 821 01 Bratislava
tel.: 0903 404 301 e-mail: kapusta.znalec55@gmail.com
evidenéné €islo: 911 517

Zadavatel: Msastské c¢ast’ Nové Mesto, Junacka ¢.1, 832 91 Bratislava
ICO: 00603317

Cislo spisu/objednavka: pisomna objednavka zo dria 20.05.2025

ZNALECKY POSUDOK

Cislo 48/2025

Vo veci: stanovenia vS§eobecnej hodnoty najmu pozemku registra "C" KN parc.¢.5620/112 (pozemok vznikol
od¢&lenenim z pozemku parc.€.5620/11 v zmysle GP €.2007/2023), k 0.Vinohrady, na ulici Vlarska,
v Bratislave-mestskej ¢asti Nové Mesto, okres Bratislava lll(nehnutelnost zapisand v katastri
nehnutelnosti na LV €.2212).

Pocet stran (z toho priloh): 26 (16)

Pocet vyhotoveni: 4



Znalec: Inq. Peter Kapusta Cislo posudku: 48/2025

. UOVOD

1. Uloha znalca (podFa uznesenia organu verejnej moci alebo objednavky, éislo uznesenia) a predmet
znaleckého skumania:

Stanovit’ v8eobecnu hodnotu ndjmu pozemku registra "C" KN parc.€.5620/112 (pozemok vznikol od¢lenenim z pozemku
parc.€.5620/11 v zmysle GP ¢.2007/2023), k u.Vinohrady, na ulici Vlarska, v Bratislave-mestskej ¢asti Nové Mesto, okres
Bratislava lll(nehnutelnost zapisana v katastri nehnutelnosti na LV €.2212).

2. Ugel znaleckého posudku:
Pre Ucely finanéného vyporiadania.

3. Datum, ku ktorému je znalecky posudok vypracovany (rozhodujlci na zistenie stavebno-technického stavu):
21.05.2025

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost’ alebo stavba ohodnocuje:
21.05.2025

5. Podklady na vypracovanie posudku:

5.a Podklady dodané zadavatelom:

- Uzemnoplanovacia informacia-interny list &.17210/7104/2025/RUP/LUKA Mestskej asti Bratislava-Nové Mesto,
oddelenie stratégie a uzemného planovania zo dna 20.05.2025

- Graficka schéma z Uzemného planu hl.mesta SR Bratislavy

- Geometricky plan na oddelenie pozemku p.€.5620/112 &islo 2007/2023 zo diia 25.07.2023 (Uradne overeny dia
09.08.2023 pod ¢.G1-1496/2023 Okresnym uradom Bratislava, katastralny odbor)

5.b Podklady ziskané znalcom:

- Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢. 2212, k.U. Vinohrady, zo dna 21.05.2025, vytvoreny cez katastralny
portal

- Kopia katastralnej mapy, k.u. Vinohrady, zo dfia 21.05.2025, vytvorena cez katastralny portal

- Poznatky ziskané z miestnej obhliadky

- Fotodokumentacia

6. Pouzité pravne predpisy a literatura:

- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vS§eobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich
predpisov, priloha ¢.3

- Zakon ¢&. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov

- VyhlaSka Ministerstva spravodlivosti SR €.491/2004 Z.z. o odmenach, nahradach vydavkov a nahradéch za stratu ¢asu
pre znalcov, timo€nikov a prekladatelov v zneni neskorSich predpisov

- VyhlaSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 228/2018 Z.z., ktorou sa vykonava zakon ¢.382/2004 Z.z.
o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch

- Z4k.€.25/2025 z 5.2.2025 stavebny zakon a o zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zakon)

- Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &.160/2023 Z.z., ktorou sa meni a doplifia vyhl.¢.228/2018
Zz.

- Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra SR &.461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava zakon &.162/1995 Z.z. v
zneni neskorSich predpisov

- Zakon €.162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutefnostiam (katastrainy
za&kon) v zneni neskorsich predpisov

- Metodika vypoétu véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita 2001

- Ohodnocovanie nehnutelnosti, llavsky a kol., vydavatelstvo Ml press, Bratislava 2012

- Vyhlaska MS SR €.491/2004 Z.z. o odmenach, nahradach vydavkov a nahradach za stratu ¢asu pre znalcov,
timocnikov a prekladatelov v zneni neskorsich predpisov

- Obciansky zakonnik €. 40/1964 Zb. v zneni neskorSich predpisov

- Webové stranky: www.reality.sk, www.nehnutelnosti.sk

7. Definicie délezitych pojmov:
a) Definicie pojmov

V8eobecna hodnota (VSH)

VSeobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom
ich najpravdepodobnejSej ceny ku diiu ohodnotenia, ktoru by tieto mali dosiahnut’ na trhu v podmienkach volnej
sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajuci budu konat s patricnou informovanostou i opatrnostou
a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

Vysledkom stanovenia je vSeobecna hodnota na Urovni s dafiou z pridanej hodnoty.




Znalec: Inq. Peter Kapusta Cislo posudku: 48/2025

VSeobecna hodnota pozemkov v zastavanom uzemi obci a vSeobecna hodnota pozemkov mimo zastavanych
uzemi obci uréenych na stavbu tzemnym planom zény alebo planom sidelného utvaru, pravoplatnym
rozhodnutim o umiestneni stavby alebo pravoplatnym stavebnym povolenim vydanym v spojenom Uzemnom a
stavebnom konani alebo pozemkov zastavanych hlavnou stavbou, stanovena metédou polohovej diferenciacie,
sa vypocita podla zakladného vztahu:

VSHpoz = M. V8Hw, [Eur]

kde

M — vymera pozemku v m?,

VSHw, — jednotkova véeobecna hodnota pozemku v Eur/m?.
Jednotkova v§eobecna hodnota pozemkov sa stanovi podla vztahu:
VSHwm = VHMJ . kep [Eur/m?],

kde

VHwms — jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, ktora je pre Bratislavu 66,39 Eur
kpp je koeficient polohovej diferenciacie, vypocita sa podla vztahu
kp[):ks.kv.kD.kF.k|.kz.kR,

kde

ks — koeficient v§eobecnej situacie (0,70 — 2,00)

kv — koeficient intenzity vyuzitia (0,50 — 2,0)

kp — koeficient dopravnych vztahov (0,80 — 1,20)

kr — koeficient funkéného vyuzitia uzemia (0,80 — 2,00)

k| — koeficient technickej infrastruktury pozemku (0,80 — 1,50)

kz — koeficient povySujucich faktorov (1,0 — 3,00)

kr — koeficient redukujucich faktorov (0,20 — 0,99)

b) Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie v§eobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivaju metddy:

e Metdda porovnavania (Pri vypolte sa pouziva transak&ny pristup. Na porovnanie je potrebny subor aspon
troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odliSnosti
porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

e Vynosova metéda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa vypocita
kapitalizaciou buducich od¢erpatelnych zdrojov po¢as ¢asovo neobmedzeného obdobia),

e Metéda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zaloZeny na ur€eni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovu hodnotu pozemkov).

VYPOCET VSEOBECNEJ HODNOTY NAJMU ZA POZEMOK

V$eobecnu hodnotu ro€ného najmu pozemku vypocitame podla vztahu

n
VSHyp = VSHyp,, {M}w
(1 * k) ! [Eur/rok]
kde:
VSHpwy —  v&eobecna hodnota pozemku na mernt jednotku [Eur/mz],
k - urokova miera, ktora sa do vypoctu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100],
kn - koeficient zohfadfujuci dariové zataZenie danou z prijmu, ktory sa rovna (100+N)/100, kde N
vyjadruju naklady spojené s dosiahnutim hrubého vynosu (dan z prijmu v percentach).

n - obdobie predpokladanej navratnosti investicie, spravidla 15 - 40 rokov.

8. Osobitné poziadavky zadavatela:
- Neboli vznesené.

[I. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metédy, zdovodnenie vyberu, podmienky vyberu a doévody vylu€¢enia ostatnych metéd
stanovenia vSeobecnej hodnoty, informacie o pouzitych rozpoétovych ukazovatefoch na stanovenie
vychodiskovej hodnoty :
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Pouzita je metdda polohovej diferenciacie - priloha €. 3 vyhlasky MS SR &. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty majetku, v zneni neskorsich noviel.

Metédu polohovej diferenciacie som zvolil pre vypoéet VSH ako $tandardnd metédu, ktora celkom dobre vystihuje trhové
ceny obdobnych nehnutelnosti v danej lokalite a danom ¢ase. Porovnavaciu metédu som nepouzil z dévodu, Ze pre
vypocCet vSeobecnej hodnoty pre dany typ nehnutelnosti nie su k dispozicii relevantné podkladové materidly na
porovnavanie (kupne zmluvy a pod.). Vynosovu metédu som nepouZil z rovhakého dévodu, ako u porovnavacej metody.

b) Vlastnicke a evidenéné udaje, najma identifikaciu predmetu posudenia podla dokladu o vlastnictve: ak je
znalecky posudok vypracovany v suvislosti s vystavbou dial'nic alebo liniovych stavieb, postacuje len
identifikacia predmetu posudenia podla overeného geometrického planu alebo, ak tak ustanovuje osobitny
predpis, podla predbezného geometrického planu; identifikaciu predmetu posudenia nenahradza vypis z listu
vlastnictva:

-podra listu vlastnictva €. 2212, k.U. Vinohrady

CAST A: Majetkova podstata

PARCELY registra " C " evidované na katastralnej mape

- parc.€.: 5620/11 - ostatna plocha a nadvorie o vymere 12187 m? 29 1 1
Legenda:

Spdsob vyuzivania pozemku

29 Pozemok, na ktorom je okrasna zahrada, uli¢na a sidliskova zelen, park a ina funkéna zelen a lesny pozemok na
rekrea¢né a polovnicke vyuzivanie

Umiestnenie pozemku

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

Spolo¢na nehnutelnost

1 Pozemok nie je spolo&nou nehnutefnostou

CAST B: Vlastnici a iné opravnené osoby z prava k nehnutelnosti
Vlastnik
Por.¢.1 - Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne nam.1, Bratislava, SR
ICO: 603481
Spoluvlastnicky podiel: 1/1

Titul nadobudnutia:
Vid.LV

CAST C: Tarchy
Vlastnik por.¢.1 - Vid.LV

c) Udaje o obhliadke predmetu posudenia, najma datumy vykonania obhliadky, zamerania a fotodokumentacie :
- Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana dfa 21.05.2025.
- Fotodokumentacia vyhotovena diia 21.05.2025.

d) Technickad dokumentacia, najma porovnanie suladu projektovej dokumentacie a stavebnej dokumentacie so
zistenym skutoénym stavom:

Z technickej dokumentacie boli poskytnuté tieto podkladové materialy: geometricky plan na oddelenie pozemku,
Uzemnoplanovacia informacia na pozemok-textova a graficka ¢ast.

e) Udaje katastra nehnutelnosti, najma porovnanie stladu popisnych a geodetickych Gdajov katastra
nehnutelnosti so zistenym skutoénym stavom:
Popisné a geodetické udaje katastra su v sulade so skutoénym stavom.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia; stavby, ktoré sa nezapisuju
do katastra nehnutelnosti, sa identifikuju parcelnym ¢islom pozemku, na ktorom su postavené :
1. Pozemok parc.¢.5620/112 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 189 m?

d) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:
Spevnend asfaltova plocha, ktord sa nachadza na pozemku parc.¢.5620/112.

h) informacia z tzemného planu o zavaznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania
pozemkov, nazov izemného planu k rozhodnému datumu a identifikacia, kde je izemny plan verejne pristupny :
(internetova stranka - geoportal bratislava)

Podla tizemného planu hlavného mesta SR Bratislavy (UPN) v zneni neskorsich zmien a doplnkov - je posudzovana
nehnutelnost situovana v ¢asti tzemia s funkénym kdédom vyuzitia 202 - obcianska vybavenost lokalneho
vyznamu(jedna sa o stabilizované tzemie)-vid . graficka schéma z Uzemného planu hl.mesta SR Bratislavy, ktora tvori
prilohu Interného listu €.17210/7104/2025/RUP/LUKA Mestskej Casti Bratislava-Nové Mesto, oddelenie stratégie a
uzemného planovania zo dria 20.05.2025.
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2. VSTUPNE INFORMACIE

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

Ohodnocovana nehnutelnost -pozemok registra "C" KN-parc.€.5620/112-je situovany v zastavanom Uzemi mestskej
Casti Bratislava-Nové Mesto, na ulici Vlarska, v k.u.Vinohrady, okres Bratislava Ill.Pozemok ma mierne svahovity
charakter. Pozemok je vyuzivany ako spevnena obsluzna plocha pri predajni potravin BILLA. Pozemok je pristupny zo
spevnenej komunikacie miestneho vyznamu-ulice Vlarska.

Dopravna infrastruktira v okoli pozemku je dobra - dopravné napojenie na okolité komunikacie (Limbova, Stromova,
Prazska) je bezproblémové. V dotknutej danej lokalite sa predpoklada existencia inzinierskych sieti-voda, kanalizacia,
elektrina, plyn, slaboprud. Cesta autom do centra mesta je cca 3,8km a trva cca 8 minut (mimo dopravnej $picky).

situovana na ul.Stromova, vo vzdialenosti cca 800 m.

Poloha pozemku parc.¢.5620/112, na ul.Vlarska, v MC Bratislava-Nové Mesto
e T S s Y

b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti:
Posudzovany pozemok bol v €ase obhliadky vyuzivany ako obsluzna komunikacna plocha pri predajni potravin BILLA.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti, najma zavady viazniuce na
nehnutelnosti a prava spojené s nehnutelnost'ou:

Podla vypisu z LV €. 2212 nie je na posudzovanej nehnutelnosti zapisana Ziadna tarcha.

Ziadne iné pripadné rizika spojené s uZivanim posudzovanej nehnutelnosti z dostupnych podkladovych materialov nie
sU mi zname.

3. STANOVENIE V§EOBECNE] HODNOTY POZEMKOV
3.1 VSEOBECNA HODNOTA POZEMKOV
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 Pozemok LV ¢.2212
POPIS

Posudzovany pozemok registra "C" KN parc.¢.5620/112 je situovany na ulici Vlarska, v zastavanom tuzemi MC
Bratislava-Nové Mesto, okres Bratislava Ill.Pozemok vznikol od¢lenenim z pozemku parc.¢.5620/11 v zmysle
geometrického planu Cislo 2007/2023 na oddelenie pozemku, vyhotoveného firmou Geometrix s.r.o., Za farou 8, 831 07
Bratislava v juli 2023.

Pozemok je vyuzivany ako prifahly pozemok pri budove predajne potravin BILLA, ktora je situovana na pozemku
parc.€.5620/13, k.u.Vinohrady.Posudzovany pozemok ma rovinaty az mierne svahovity charakter. Na pozemku resp. v
jeho susedstve sa predpoklada existencia vSetkych inzinierskych sieti (vychadzajuc z charakteru okolitej zastavby).
Podla tizemného planu hlavného mesta SR Bratislavy (UPN) v zneni neskorsich zmien a doplnkov - je posudzovana
nehnutelnost situovana v Casti tzemia s funkénym kdédom vyuzitia 202 - ob&ianska vybavenost lokalneho
vyznamu(jedna sa o stabilizované tzemie)-vid . graficka schéma z Uzemného planu hl.mesta SR Bratislavy, ktora tvori
prilohu Interného listu €.17210/7104/2025/RUP/LUKA Mestskej Casti Bratislava-Nové Mesto, oddelenie stratégie a
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uzemného planovania zo dfia 20.05.2025. Posudzovany pozemok sa planuje vyuzit na umiestnenie zberného zariadenia
na odoberanie odpadu zo zalohovanych jednorazovych obalov na napoje.

Na pozemku sa nachadza spevnena asfaltova plocha, podla vyhl.€.59/2025 Z.z. o ¢leneni stavieb sa jedna o inziniersku
stavbu-pozemnu komunikaciu, skupinu-iné stavby a zariadenia dopravnej vybavenosti s identifikatnym kédom 2151.

Nie je predmetom posudzovania.

Parcela Druh pozemku ¢ Spolu Spoluvla.stmcky Vymera [mZ2]
vymera [m?] podiel
5620/112 zastavana plocha a nadvorie 189,00 1/1 189,00
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHu = 66,39 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
5. vel'mi dobré obchodné a obytné ¢asti v mestach od 50 000 do 100 000
obyvatel'ov, obytné zény miest nad 100 000 obyvatel'ov, luxusné obytné oblasti
ks . . o . : L
- . . s dobrym osvetlenim a vyhl'adom, exkluzivne oblasti rodinnych domov v
koeficient vSeobecnej . , 1,50
situdcie dosahu miest nad 100 000 obyvatel'ov
Pozemok je situovany v zastavanom tizemi MC Bratislava-Nové Mesto, v lokalite
Kramdre
Ky 2. - inZinierske stavby, chranené loZiskové tizemia
koeficient intenzity vyuitia Pozemok je vyuZivany ako obsluznd dopravnd plocha pri predajni potravin 0,80
BILLA
kp 4. pozemky v mestach s moZnostou vyuZitia mestskej hromadnej dopravy
koeficient'dopravn}'/ch Pozemok je situovany na ulici Vldrska, na ktorej su situované zdstavky MHD 1,00
vztahov (trolejbus)
ke 2.zmieSané Gzemie s prevahou obcianskej vybavenosti (obchodna poloha a
koeficient funkéného byty ) o PP . R 1,20
i . Pozemok je situovany v Casti tizemia, urceného na funkcné vyuZitie-plochy
vyuzitia uzemia v . . . .
obcianskej vybavenosti lokdlneho vyznamu
ki 4. vel'mi dobré vybavenost (moznost napojenia na viac ako tri druhy verejnych
koeficient technickej sieti) 1,40
infraStruktiry pozemku V susedstve pozemku sa predpokladd existencia vSetkych inZinierskych sieti.
- 3. pozemky s vyrazne zvySenym zaujmom o kupu, ak to nebolo zohl'adnené v
koeficient povySujucich ZVysene) v}.’Ch.OdISkOV,e] hodnf)te P P p 2,00
Pozemok je situovany v lokalite, kde je zvyseny zdujem o kiipu resp.prendjom
faktorov
pozemkov.
6. pri mimoriadnom zatieneni obytnych miest (les, skaly, severné tibocie a
ke od.), svahovitost terénu, hladina podzemnej vody, inosnost zdkladovej pody,
koeficient redukujucich pod.), . SR " P ’ 0,95
Pozemok md mierne svahovity charakter,na pozemku je vybudovand inZinierska
faktorov . .
stavba-spevnend plocha, parkovisko
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep =1,50*0,80 * 1,00 * 1,20 * 1,40 * 2,00 * 0,95 3,8304
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku  VSHwj = VHw; * kep = 66,39 €/m2 * 3,8304 254,30 €/m?
VYHODNOTENIE
Nazov ‘ Vypocet | VsSeobecna hodnota [€]
parcela ¢. 5620/112 189,00 m2 * 254,30 €/m2* 1/1 48 062,70
Spolu | | 48 062,70
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4. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY NAJMU
4.1 Met6da vypoctom na baze vSeobecnej hodnoty

4.1.1 Pozemok LV ¢.2212

Pri vypoéte VSH najmu pozemkov sa vychadza z okrajovych podmienok:
-predpokladana doba navratnosti vloZzenej investicie 20 rokov

-danové zatazenie sa uvazuje pre pravnicku osobu

-v su€asnosti platnej urokovej miery z vkladov nefinanénych spolo€nosti v bankach

VSH m? pozemku polohovou diferenciaciou: 254,300 €
Obdobie predpokladanej navratnosti investicie: 20 rokov
Urokova miera: 2,89 %
Dan z prijmu: 21 %
Koeficient zohladnujuci danové zat'azenie: 1,21
Pocet MJ pozemku: 189,00 m?
n *
Najom za rok na m* VSHNPMY = VSHPOZMY * [ﬁgn—ﬂ *Kn

(1+0,0289)20 * 0,0289
(1 +0,0289)20 - 1
Najom za rok spolu: V8HNp = M * V8HNpMy = 189,00 m2 * 20,473 €/m2/rok = 3 869,40 €/rok

VSHNpMy = 254,300 [ } * 1,21 = 20,473 €/m2Zirok
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[1I. ZAVER
REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov ‘ VSeobecna hodnota [€]
Stavby
Pozemky
Pozemok LV ¢€.2212 - parc. €. 5620/112 (189 m?) 48 062,70
Vseobecna hodnota celkom 48 062,70
VsSeobecna hodnota zaokruhlene 48 100,00
Vseobecna hodnota slovom: Styridsatosemtisicsto Eur

REKAPITULACIA NAJMU
Nazov Najom/M] [€/roK] ‘ Najom [€/rok]
Pozemky
Pozemok LV ¢.2212 20,473 3 869,40
Spolu 3869,40
Zaokrahlene 3870,00

Slovom: Tritisicosemstosedemdesiat Eur/rok

V Bratislave, diia: 21.05.2025 Ing. Peter Kapusta
znalec
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V. PRILOHY

Objednavka

Situacia SirSich vztahov

Képia katastralnej mapy

Geometricky plan na oddelenie pozemku
Vypis z LV €.2212

Uzemnoplanovacia informacia

Graficka ¢ast’ uzemnoplanovacej informacie
Regulacia funkéného vyuzitia ploch
Fotodokumentacia
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoénikov a prekladatelov, ktory vedie
Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky zo dria 1.8.2005 v odbore 370000 stavebnictvo, odvetvi 370100
pozemné stavby a 371002 odhad hodnoty nehnutelnosti, evidenéné &islo znalca 911 517.

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod Cislom 48/2025.
Zaroven vyhlasujem, ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Ing. Peter Kapusta



MESTSKA CAST BRATISLAVA - NOVE MESTO
MIESTNY URAD BRATISLAVA - NOVE MESTO
Junacka €. 1, 832 91 Bratislava 3

Objednavka ¢. 0330/2025

Odberatel’: Dodavatel’:

Mestska cast’ Bratislava-Nové Mesto Kapusta Peter Ing.

Junacka 1, 832 91 Bratislava Papradova 9, 821 01 Bratislava
1CO: 00 603 317 ICO: 11813679

DIC: 2020887385 DIC:

Stanovenie vSeobecnej hodnoty Casti pozemku registra ,,C* KN parc. ¢. 5620/11, o vymere 189 m2,
v k.. Vinohrady, LV 2212,

Maximalna hodnota objednavky: 208.00 €
Lehota dorucenia:

Cislo objednavky uvadzajte vo fakture.
Predmet objednéavky je rozpoctovo kryty.

Pracovnik zodpovedny za vystavenie objednavky, zabezpecenie kontroly a za prevzatie objednavky:

Meno a priezvisko: Darina Varsanyiova
Telefon: 49 253 403 Email: darina.varsanyiova@banm.sk

Datum vystavenia : 19/05/2025

Zakladna finan¢na kontrola podl’a zak. ¢. 357/2015 Z. z. o finan¢nej kontrole a audite a 0 zmene a doplneni niektorych
zakonov a Smernice ¢. 8/2021:

Zamestnanec zodpovedny za vystavenie objednavky prednosta
Vo finanénej operdcii alebo jej casti JE/NIEJE " mozné pokracovat. Vo finanénej operécii alebo jej ¢asti JE/NIEJE " mozné pokracovat.
Darina Varsanyiova 19/05/2025 .
Y Ing. Barbora Marekova 19/05/2025
Meno a priezvisko Datum Podpis Meno a priezvisko Datum Podpis
Vysvetlivky:

1) nehodiace sa preciarknite

@ /fax Bankové spojenie Cislo uétu ICO Strankové dni

02/49 253 111 Prima banka Slovensko, a. s. ~ SK08 5600 0000 0018 0034 7007 00603317 Pondelok 8%- 1200 1300 1700
02/45 529 459 Streda  8%0- 1200 130071700
e-mail: podatelna@banm.sk DIC Piatok 800 _ 1200

www.banm.sk 2020887385



SITUACIASIRSICH VZTAHOV
poloha pozemku parc.€.5620/112, k.i.Vinohrady, ulica Vlarska, MC Bratislava-Nové Mesto
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Okres Obec Katastralne tizemie
Bratislava III Bratislava-Nové Mesto Vinohrady
Urad geodézie, kartografie a Cislo zakazky Vektorova mapa Mierka  1:1000

katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu  5620/11

Kopia je nepouzitel'na na pravne ukony

Vyhotovené automatizovanym spésobom z ISKN Sposob autorizacie
Diétum a ¢as vyhotovenia 21.5.2025 10:42:16 Bez autorizacie
Udaje platné k 20. 5.2025 18:00:00

Informa&ny systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Strana 1z 1



Geometricky plén je podkdadom na prawne Ukony, ked tdaje doterajieho stavu vykazu vymer st zhodné s Gdajmi plalnych vypisov z katastra nehnutefnosti

Vyhotovitel Kra) Okres Obec
Geometrix, S.I.0. Bratislavsky Bratislava Il BA - m. &. Nové Mesto
Za farou 8 Kat. Cislo Mapovy
831 07 Bratislava izemie Vinohrady plénu 2007/2023 list & Pezinok 9-8/33

geometrix.sro@gmail.com

GEOME TRICKY" PL AN na oddelenie pozemku p.&. 5620/112.

I€0: 36779 113
Vyhotovil Autorizatne overil Uradne overil
Meno:

Dna: Meno: Diia: Meno: Diia: O~ = Cislo:

25.7.2023 Ing. Rudolf Bata 25.7.2023 Ing. Igor $aginka 2 5' 0 ?ﬁqf' c1- 7%¥9€/2021
Nove hranice boli v prirade oznagené NéleZitostami a prasnustou Zodpoyeda predpisom Uradne overené podla § 9 zakorg NR SR &. 215/1 835

obrubnfkom P ) Z:z. 0 geodézil a kartografil . —— /
Zaznam podrobného merania (meratsky nacr) &. / '_ . 8 /(___, !f
7177 f/ s : | /
Soradnice badav aznatenych islaml a ostatné meralské tdaje si h / \ /
ulcend vo visobecnaj dokumenticl ‘l ! \\ i .
\'l N\ - ‘\ " o
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Doteraj8i stav Zmeny Novy stav
Cislo Druh
PK wmera | pon | piel | X - Cislo Vymera K i
parcely . | 2 | 2 POZEMKU | (in4 oprav. osoba
03 parcele | m parcely m p )
Moty pozemku | Eislo gislo &islo garesly adresa, (sidlo)
Lv PK KN ha m? ha m? kéd
Stav prdvny je totoiny s registrom
CKN
2212 5620/11 1 2187 | ostpl 5620/11 1 1998 ostpl. . doterajst
B =~ -1 _ . - 29
5620/112 189 | zastpl.. doteraj$t
2 22
Spolu: / 2187 !l | 2187
~

Legenda: kéd spésobu vyutivania | 22 - Pozemok, na ktorom je postavend inZinierska stavba - cestnd, miestna a ticelovd komunikdcia, lesnd
cesta, polnd cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich sucasti

~ | 29 - Pozemok, na ktorom je okrasnd zdhrada, ulicénd a stdliskovd zeler, park a ind funkénd zelefi a lesny
ipozemok na rekreacné a polovnicke vyuzivanie

18.6.76 /1997




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres 103 Bratislava II1 Datum vyhotovenia : 21.5.2025
Obec 1 529346 Bratislava-Nové Mesto Cas vyhotovenia 1 10:48:31
Katastralne tzemie  : 804380 Vinohrady Udaje platné k :20.5.2025 18:00:00

Vypis je nepouzitelny na pravne tkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 2212 CIASTOCNY

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastralnej mape Pocet parciel: 1
Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chranenej Spolo¢na Umiestnenie Druh
m? vyuzivania nehnutel'nosti nehnutel'nost’ pozemku | pravneho
pozemku vztahu
5620/11 12187 Ostatné plocha 29 1 1

Iné udaje: Bez zapisu

Ostatné PARCELY registra ,,C" nevyziadané.

Legenda

Sposob vyuzivania pozemku
29 Pozemok, na ktorom je okrasna zahrada, ulicna a sidliskova zelen, park a ina funkcna zelen a lesny pozemok na

rekreacné a polovnicke vyuzivanie

Spolo¢na nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutelnost'ou

Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce

STAVBY nevyziadané.

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Vlastnik Pocet vlastnikov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
¢islo Miesto trvalého pobytu/ Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikacny udaj
1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primacilne nidm. 1, Bratislava, SR, ICO: 603481 1/1

Titul nadobudnutia:

Ziadost’ o zapis zo dia 14.12.2006- MAG/06/9520/83430-22/Bz, GP ¢€.33/2006 zo diia 9.10.2006.

Ziadost o zapis . MAGS SNM-17759/07-4/492106 zo diia 19.09.2007,Z-10036/07

Rozhodnutie ¢.Star-1492/2009 zo diia 24.6.2009, pravopl. diia 27.7.2009, Z-2784/11

Ziadost’ o zapis MAGS SNM 39974/13-28825 zo dna 05.02.2012, GP ¢.9/2012, ¢.over. 748/2012, Z-4824/13
Kupna zmluva zo dita 17.02.1969 pol. vz. 24/89

Iné udaje:

GP 11/2008 zo dna 24.11.2008.

Zapis GP ¢. 50/2007 (nové parc. ¢. 5620/101-104), Z-2784/11

GP 5C0138/08-30/2009 overeny 13.11.2009 pod.¢. 2290/09

Zapis GP ¢. 05092012 (nové parc. €. 6004/19-21), Z-9250/12.

Rozhodnutie SK ¢.X-201/2014 zo diia 08.09.2014, ZPMZ ¢&. 5372

Protokol o zapise eviden¢nej zmeny, R-2403/15

Protokol o zapise evidencénej zmeny, R-7337/2016

Rozhodnutie Okresného uradu Bratislava, katastralneho odboru X-382/2021 zo dna 16.11.2021

Poznamky K nehnutel'nosti
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Poznamenava sa zacatie sidneho konania na Okresnom stde Bratislava III Zalobcom Ing. Ivan | -
Janik o urcenie vlastnickeho prava k pozemku p.¢.6010/157 pod ¢islom konania
¢.44C/144/2014, P-1199/2017

Sprévca Podet spraveov: 1
Poradové¢ | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutel’'nosti
Cislo Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi

Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifika¢ny udaj

3 Mestska ¢ast’ Bratislava-Nové mesto, Junicka 1, Bratislava, PSC 832 91, SR, ICO: 603317

Titul nadobudnutia:
Protokol o zvereni spravy nehnutel'ného majetku ¢.118807162100 zo dia 9.12.2021, Z-27393/2021.

Iné udaje:
K vlastnikovi €. 1 je sprava k nehnutel'nosti na pozemku registra C KN p.¢.5620/49, Z-27393/2021.

Poznamky: Bez zapisu

Néjomca Pocet najomcov: 2
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutel'nosti
¢islo Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi

Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény udaj

2 Stavebné bytové druZstvo KREDIT, Tomégikova 11, Bratislava, PSC 821 01, SR, ICO:
31379869

Titul nadobudnutia: Bez zapisu

Iné udaje:
K vlastnikovi ¢. 1 je ndjomny vzt'ah na pozemok parcelné ¢islo 5620/87, 5620/88, 5620/89 podl'a zmluvy o najme
¢.511/2006 zo dna 28.11.2006

Poznamky: Bez zapisu

4 Blaho-byt s.r.0., Prokopa Velkého 51, Bratislava, PSC 811 04, SR, ICO: 35729899

Titul nadobudnutia: Bez zépisu

Iné udaje: .
K spravcovi €. 3 je ngjomny vzt'ah na pozemok registra C KN parcelné ¢islo 5620/111,podl'a nadjomnej zmluvy UEZ
¢.22/2022 z0 16.02.2022, N-69/2022

Poznamky: Bez zapisu

Iné opravnena osoba - Neevidovani

Titul nadobudnutia — nepriradené
ZIAD.OSM/92/PAUL.-282/92
ZIADOST OSM/1992/PA/88
ZIADOST OSMM-3566/96/SE ZO DNA 9.9.1996
Ziadost ,Rozh.¢:Star-1624/97
Ziadost OSMM-3557/97/Ja zo dia 12.9.1997
Osvedcenie podl'a § 63 Notarskeho poriadku N 128/97, Nz 78/97 zo dna 2.12.1997 a zo dia 27.6.2000
Ziadost’ SNM-4787/00/Ja zo dita 30.6.2000
Ziadost zn:0SMM-3304/99/Ja zo dia 17.5.1999
Zamenna zmluva V-343/2001 zo dia 29.11.2001
Zamenna zmluva V-344/2001 zo dia 29.11.2001
Zamenna zmluva V-345/2001 zo dna 28.2.2002
Ziadost' &:SNM-108b/2002 zo dita 28.2.2002
Ziadost ¢:SNM-3984/2002/No zo diia 13.5.2002
Ziadost' &:SNM-3983/2002/No zo diia 13.5.2002
Ziadost &:SNM-871/02/No zo diia 8.4.2002
Zmluva V-829/2001 zo dna 29.5.2002
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Ziadost MAG/2005/22175/41209-1 zo diia 4.7.2005
Kipa V-1792/2000 zo diia 20.6.2000
Osvedcenie o vydrzani N 2/2006, Nz786/2006, NCRIs 765/2006 zo dna 11.1.2006

Iné udaje - nepriradené

GP 31321704/221-223/95/1

P.€.6010/116 - majetkopravne neusporiadana - Rek.47/99

Budova s.¢.7688 - domov déchodcov sa nachadza na pozemkoch p.¢.5620/35,36,67-71
Rozhodnutie X-645/06-SPI zo diia 5.10.2006

GP 9/2006

Zapis GP ¢. overenia G1-2168/2021, Z-5519/2022.

CAST C: TARCHY

K nehnutelnosti Obsah
K vlastnikovi

- Zakonné vecné bremeno k parcele ¢. 5620/6 v prospech vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov vedenych na LV 4526.

- Zéakonné vecné bremeno k parcele ¢. 5620/7 v prospech vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov vedenych na LV 4563.

- Zakonné vecné bremeno k parcele ¢. 5572/13 v prospech vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov vedenych na LV 4564.

- Zéakonné vecné bremeno k parcele ¢. 5572/14 v prospech vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov vedenych na LV 4575.

- Vecneé bremeno - pravo vystavby objektu obcianskej vybavenosti na pozemku p.¢.5620/80 a
jeho nasledné uzivanie v prospech STAV-TRADE,spol.s r.0. (ICO 35736399) podl'a V-
3461/2002 zo dia 15.12.2003

- Vecné bremeno in rem spocivajice v prave umiestnenia, prevadzkovania a uZivania stavby
odstavnej parkovacej plochy na pozemkoch registra C KN parc.¢.21649/4, 22306/26 v rozsahu
GP €.95/2018 na zriadenie vecného bremena prava stavby na parc.¢.19399/38,
21649/4,22305/3,22306/26, uradne osvedceného dna 10.07.2019 pod ¢. G1-1322/19 v prospech
vlastnika stavby "Polyfunc¢ny bytovy dom Kramare", objekt "SO 07 Komunikacie a spevnené
plochy" podl'a rozhodnutia o povoleni uzivania stavby, ktoré vydala Mestska Cast’ Bratislava-
Nové Mesto, pod ¢.Val-1244/2009-ZS/KR zo dia 28.09.2009, pravoplatné dna 19.10.2009,
podla V-5286/2020 zo dna 24.04.2020

- Vecné bremeno spocivajice v povinnosti strpiet’ v rozsahu stanovenom v geometrickom plane
¢. 92/2020 (aradne

overeny Okresnym tiradom Bratislava diia 27.01.2021 pod ¢. G1-60/2021) ako diel €. 1 pravo
umiestnenia,

prevadzkovania a uzivania opravnenej stavby

na pozemku registra C KN parc.¢. 22306/26,

vprospech:

kazdodobého vlastnika stavby "Polyfunkény bytovy dom Kramare", objekt "SO 07
Komunikacie a spevnené plochy"

(podl'a rozhodnutie Mestskej ¢asti Bratislava - Nové Mesto o povoleni uzivania stavby ¢. Val-
1244/200-ZS/KR zo dita 28.09.2009 v spojeni s potvrdenim Mestskej Casti Bratislava - Nové
Mesto &. 9418/2019/UKSP/SSU/HOLV-potvr. zo dita 21.08.2019) na ziklade zmluvy o
zriadeni vecného bremena V-14144/2022 zo dna 01.07.2022.
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Vecné bremeno "in rem" na pozemok registra C KN parc.¢. 5750/2, spocivajiceho v prave:

a) zriadenia a uloZenia kanalizacnej pripojky k existujicemu rodinnému domu na Ladzianskeho
ulici €. 6 v

(d’alej len " kanaliza¢na pripojka") na zat'azenom pozemku

b) uzivania, prevadzkovania, opravy a odstranenia kanalizacnej pripojky na zataZzenom
pozemku

a to v rozsahu vymedzenom geometrickym plénom tradne overenym pod ¢. G1-184/2022

¢) vstupu 0s0b a vjazdu vozidiel z dovodu prevadzky, adrzby, oprav a rekonstrukcie
kanalizacnej pripojky

na zatazeny pozemok v rozsahu vymedzenom geometrickym planom uradne overenym pod
¢.G1-184/2022

vprospechvlastnika pozemku registra C KN parc.¢. 5733/3, 5733/4 a stavby-rodinny dom
Ladzianskeho 6 so sup.¢.2709 na pozemku registra C KN parc.¢.5733/3

na zaklade zmluvy o zriadeni vecného bremena podl'a V-24348/2022 zo dna 12.09.2022.

Vecné bremeno - spocivajiceho v povinnosti strpiet’ v rozsahu uréenom v geometrickom plane
¢. 25/2022 (Uradne overeny Okresnym uradom Bratislava diia 21.04.2022 pod ¢. G1-758/2022):
a) zriadenie a ulozenie NN pripojky

b) uzivanie, prevadzkovanie, opravy a odstranenie NN pripojky

¢) vstup osob a vjazd vozidiel z dovodu prevadzky, udrzby, oprav a rekonstrukcie NN pripojky
do katastra nehnutel'nosti k nehnutel'nostiam:

pozemku registra C KN parcelné ¢islo 21658/2

v prospech kazdodobého vlastnika nehnutel'nosti pozemku registra C KN parcelné ¢islo
5712/3,5712/9 podl'a V-36746/2022 zo dia 19.12.2022.; (GP ¢.G1-1028/24, Z-4330/2025)

Vlastnik poradové &islo 1

Vecné bremeno- spocivajlice v prave stavby na pozemku parc.¢. 22306/26 a prave pesieho
prechodu cez ¢ast’ vonkajsich schodov na pozemku parc.¢. 22306/26 (v rozsahu ur¢enym
geometrickym planom ¢.99/2009) v prospech vlastnika pozemku parc.¢. 5750/67,81 podl'a
Rozh. V-30/2010 zo dia 07.01.2010.

Vlastnik poradové &islo 1

Pravo z vecného bremena spocivajice v prave pesieho prechodu cez vonkajsie schody a
pochddznu terasu na pozemku parc.¢. 5750/81 a ¢ast’ vonkajsich schodov a spevnentl plochu na
pozemku parc.¢. 5750/67 (v rozsahu uréenym geometrickym planom ¢.99/2009) v prospech
vlastnika pozemku parc.¢. 22306/26 podl'a Rozh. V-30/2010 zo diia 07.01.2010.

Vlastnik poradové &islo 1

Vecné bremeno v zmysle § 66 ods. 1 pism. a) zdkona ¢. 351/2011 Z.z. o elektronickych
komunikéciach t.j. opravnenie zriadovat’ a prevadzkovat verejné siete a stavat’ ich vedenia na
cudzej nehnutel'nosti, zriadené na parc. CKN ¢. 6010/116 v prospech Orange Slovensko, a.s.
(ICO: 35697270), Z 13253/16

Vlastnik poradové Eislo 1

Vecné bremeno - opravnenie zriadovat’ a prevadzkovat’ verejné siete a stavat’ ich vedenia na
cudzej nehnutelnosti v prospech Orange Slovensko, a.s., ICO: 35697270 a to na pozemky
registra C KN parc. €. 22306/26, 21649/4, 5620/11, 5620/1 11, 5572/2, 5572/5, 5572/23,
5620/39, 5620/74, 5620/40, 5801/1, 580371 1, 5803/10, 5750/2, 5701/36, 5750/16, 5750/17,
5750/18, 5750/32, 5750/19, 5803/8, 5803/9, 21658/1, 21658/2, 6010/8, 5675/2, 5675/4, podl'a §
66 ods.1 pism.a) zakona ¢. 351/2011 Z.z. o elektronickych komunikaciach, Z-13076/16 (zapis
GP ¢. overenia G1-2168/2021)

Vlastnik poradové €islo 1

Vecné bremeno - spocivajiice v povinnosti strpiet’ na pozemkoch registra C KN parc. €.
6004/12, 6010/8

- zriadenie a uloZenie elektrickej pripojky

- uzivanie, prevadzkovanie, opravy a odstranenie elektrickej pripojky v rozsahu vyznacenom v
geometrickom plane ¢. 35772719-80/2016, uradne overenom dna 19.7.2016 pod ¢. 1486/2016
- vstup 0sob a vjazd vozidiel z dovodu prevadzky, udrzby, oprav a rekonstrukcie elektricke;j
pripojky, v rozsahu pozemkov v celosti, v prospech vlastnika nehnutel'nosti: pozemok registra
C KN parc. €. 5933/2, podl'a V-1277/2017 zo dna 17.02.2017.

I xr

Vlastnik poradové &islo 1

Vecné bremeno v zmysle § 66 ods. 1 pism. a) a ods. 2 zdkona ¢.351/2011 Z. z. o elektronickych
komunikaciach, v prospech spolo¢nosti VNET a.s. (ICO 35845007) ako opravneného,
spocivajuce v prave zriadovat’ a prevadzkovat’ verejné siete a stavat’ ich vedenia na pozemku
registra C KN parc.¢.22306/29, Z-7172/2018

Vlastnik poradové &islo 1

Vecné bremeno spocivajuce v povinnosti vlastnika pozemku registra C KN parcelné ¢islo
22306/29 strpiet’ v rozsahu vymedzenom v geometrickom plane uradne overenom pod ¢. G1-
2513/2021 pravo prechodu a prejazdu v p r o s p e ¢ h vlastnika pozemku registra C KN
parcelné ¢islo 5612, 5613 a stavby so supisnym ¢islom 263 na pozemku registra C KN s
parcelnym ¢islom 5612, podla V-32875/2022 zo dina 09.11.2022

Vypis je nepouZite'ny na pravne ukony
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MESTSKA CAST BRATISLAVA - NOVE MESTO
MIESTNY URAD BRATISLAVA - NOVE MESTO
Junacka €. 1, 832 91 Bratislava 3

Oddelenie stratégie a uzemného planovania

INTERNY LIST & 17210/7104/2025/RUP/LUKA

Od: Mgr. Petronela Klacanska. PhD. Pre: Kolek Marian Mgr. Datum:

poverend vedenim oddelenia Oddelenie pravne 20.05.2025

VEC
Odpoved’ na interny list ¢. 17044/7075/2025/PR/NEUA

Mestskej Casti Bratislava-Nové Mesto bola dorucena Ziadost® K&K Real Estate VI. s.r.o., Panenska 24, 811 03
Bratislava o najom c¢asti pozemku s parc. ¢. 5620/11, C-KN, k. (. Vinohrady - vo vymere 2189 m2, z ktorého
prenajimana ¢ast’ bude o velkosti 189 m?, pre spoloénost’ K&K Real Estate VL. s.r.o0., Panenska 24, 811 03 Bratislava.
Utelom najmu je umiestnenia zberného zariadenia na odoberanie odpadu zo zilohovanych jednorazovych obalov na
napoje za ucelom splnenia zakonnej povinnosti predajne potravin BILLA, umiestnenia in¢ho zariadenia sliziaceho pre
potreby obcianskej vybavenosti, ako aj naslednej spravy a obsluhy zariadeni vratane pristupu ndkladnymi vozidlami
schopnymi manipulovat so zariadeniami, priCom je ndjomca opravneny zabezpecit komfortny pristup k tymto
zariadeniam pre obyvatelov vyuzivajucich zberné zariadenie osadenim polyvegetacnych dlazdic, ktoré vytvoria
postacujuce spevnenie pri zachovani zelene; ndjomca nie je opravneny na spevnenej ploche vyznacit' ziadne parkovacie
miesta.

Z hladiska uzemného planovania uvadzame nasledovné:

V zmysle Uzemného planu hl. mesta SR Bratislavy z r. 2007 v zneni neskorsich zmien a doplnkov je ast
pozemku s parc. ¢. 5620/11 C-KN, k. 0. Vinohrady sti¢astou sucast’'ou stabilizovaného izemia uréeného pre ob¢iansku
vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu (kod 201).

V zmysle Uzemného planu hl. mesta SR Bratislavy z r. 2007 v zneni neskor§ich zmien a doplnkov je &ast’ pozemku
s par. ¢. 5620/11, C-KN, k. . Vinohrady sti¢astou stabilizovaného tizemia ur¢eného ako zmieSané izemie byvania
a obc¢ianskej vybavenosti (kod funkcie 501).

V zmysle Uzemného plinu hl. mesta SR Bratislavy v zneni neskor§ich zmien a doplnkov je
pozemok s parc. ¢. 5620/11, C—KN, k. 0. Vinohrady sucastou stabilizovaného tzemia uréené¢ho pre viacpodlazni
zastavbu obytného uzemia (kod funkcie 101).

V zmysle Uzemného planu hl. mesta SR Bratislavy v zneni neskor§ich zmien a doplnkov je
pozemok s parc. ¢. 5620/11, C-KN, k. 0. Vinohrady sucastou stabilizovaného tzemia urceného pre ob¢iansku
vybavenost’ lokidlneho vyznamu (koéd funkcie 202).

Podl'a uvedeného tizemného planu stabilizované izemie je Gzemie mesta, v ktorom tizemny plédn ponechédva sticasné
funkéné vyuzitie, predpoklada mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb
a novostavieb, pricom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného uzemia. Mierkou a limitom pre novu vystavbu v
stabilizovanom tizemi je najma charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho uzemia, ktoré je nevyhnutné pri hodnoteni
novej vystavby v stabilizovanom tzemi akceptovat’, chranit’ a rozvijat. Ak pripadny novy navrh nereSpektuje
charakteristické principy, ktoré reprezentuju existujicu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatel’ny kontrast resp.
neumerné zat’aZenie pozemku, nie je mozné takito stavbu v stabilizovanom tizemi umiestnit’. Zakladnym principom
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pri stanoveni regulacie stabilizovanych uzemi je uplatnit’ poziadavky a regulativy funkéného dotvérania tizemia na
zvysenie kvality prostredia (nielen zvysenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality uzemia).

V zmysle Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy v zneni neskorsich zmien a doplnkov je ¢ast’ pozemku
s parc. ¢. 5620/11, C-KN, k. i. Vinohrady sucast'ou plochy niamesti a ostatnych komunikaénych ploch.

Plochy namestia a ostatné komunika¢né plochy su verejne pristupné nezastavané plochy v meste ohrani¢ené inymi
funkénymi plochami. Pod troviiou terénu je mozné umiestiiovat’ zariadenia a vedenia technickej infrastruktiry, podzemné
parkovacie garaze, podjazdy, podchody pre chodcov, prevadzky obcianskej vybavenosti urenej pre Siroku verejnost.
Sucastou ploch ndmesti a koridorov su spravidla: zelen, mestsky mobiliar, prvky verejného osvetlenia, prvky dopravného
znacenia, vytvarné umelecké diela.

V zmysle Uzemného plinu zény Kramare — Horny Kramer v zneni neskorsich zmien a doplnkov, ktorého
zévéazna Cast’ bola vyhlasend VSeobecnym zaviznym nariadenym (d’alej len VZN) mestskej Casti Bratislava-Nové
Mesto €. 2/1997 zo diia 1. 7. 1997 je ¢ast’ pozemku s parc. ¢. 5620/11, C - KN, k. 0. Vinohrady sucast’ou tizemia ur¢ené¢ho
ako plochy zariadeni ob¢ianskej vybavenosti a malad ¢ast’ predmetného pozemku je sti¢astou plochy zariadeni
technickej vybavenosti. Schému z Uzemného planu zény Kraméare — Horny Kramer Vam zasielame v prilohe.

V zmysle § 5 ods. 5 VSeobecne zavdzného nariadenia mestskej Casti Bratislava-Nové Mesto €. 2/1997 zo dna
01.07.1997 v zneni neskorsich zmien a doplnkov, ktorym sa vyhlasuje zavdzna ¢ast’ izemného planu zony Horny Kramer
plochy zariadeni technickej vybavenosti st plochy pozemkov zastavané stavbami pre rozvod energii a vodné
hospodarstvo.

V zmysle § 5 ods. 4 vysSie uvedeného VZN plochy zariadeni ob¢ianskej vybavenosti su plochy pozemkov
zastavané stavbami obc¢ianskeho vybavenia alebo su na zastavanie stavbami obc¢ianskej vybavenosti urcené, v zmysle § 5
ods. 7

Tato tGzemnoplanovacia informacia plati jeden rok od datumu vydania, pokial nebola schvalend nova
uzemnoplanovacia dokumentacia, pripadne zmeny a doplnky tizemnoplanovacej dokumentacie, na zaklade ktorej bola
vydana. Toto vyjadrenie nenahradza stanovisko mestskej Casti Bratislava-Nové Mesto k investiénému zameru.

Zaver:

Na zaklade vysSie uvedenych skutoénosti a z hl'adiska izemného planovania, Oddelenie stratégie a uzemného
planovania, k najmu Casti pozemku s parc. ¢. 5620/11, C-KN k. u. Vinohrady za u¢elom umiestnenia zberného zariadenia
na odoberanie odpadu zo zalohovanych jednorazovych obalov na napoje za icelom splnenia zakonnej povinnosti predajne
potravin BILLA, umiestnenia iného zariadenia sluziaceho pre potreby ob¢ianskej vybavenosti, ako aj naslednej spravy a
obsluhy zariadeni vratane pristupu nakladnymi vozidlami schopnymi manipulovat’ so zariadeniami, pri¢om je ndjomca
opravneny zabezpecit komfortny pristup k tymto zariadeniam pre obyvatel'ov vyuzivajlicich zberné zariadenie osadenim
polyvegetacnych dlazdic, ktoré vytvoria postacujice spevnenie pri zachovani zelene; ndjomca nie je opravneny na
spevnenej ploche vyznacit’ Ziadne parkovacie miesta

nemame vyhrady.
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Oddelenie stratégie a uzemného planovania

S pozdravom

Vybavuje: Luknarova Adriana Ing.,02/49 253 136/adriana.luknarova@banm.sk

Priloha: Schéma z Uzemného planu hl. mesta SR Bratislavy
Charakteristika reguldcie funkéného vyuzitia ploch (kod 202)

Charakteristika reguldcie funkéného vyuzitia ploch (kéd 501)
Charakteristika reguldcie funkéného vyuzitia ploch (kod 101)
Charakteristika regulacie funkéného vyuzitia ploch (kod 201)
Schéma z Uzemného planu zény Horny Kramer

Mgr. Petronela Klacanska. PhD.

poverena vedenim oddelenia
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Schéma z Uzemného planu hl.

mesta SR Bratislavy
LEGENDA

[ ] Parcely C-KN
[ 1 Parcely E-KN
—— OP Zelezni¢nych trati

OP letisk a heliportov

Hranice a zony
—— ochranné pdsmo lesov
linie vnimania prirodného masivu
s 5= Uzemno-planovacia dokumentécia - UPN-Z
Komunikacéna siet
—— obsluzné komunikacie - FT C1 + Cs MHD
—— Potoky (malé vodné toky)
Funkéné vyuzitie uzemi
[711] 101,102 - obytné Gzemie stabilizované
[ 1101,102 - obytné Gzemie rozvojové
HH 201, 202 - Uzemia obcianskej vybavenosti stabilizované
== 501, 502 - zmie$ané Uzemia stabilizované
- 1601, 602, 603 - Uzemia technickej vybavenosti stabilizované
E= 1001, 1002, 1003 - Gizemia prirodnej zelene stabilizované
11110, 1120, 1130 - Gzemia mestskej zelene stabilizované

|| plochy ndmesti a ostatné komunikaéné plochy

0 1020 40 60 80 100Metrov
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C.2. REGULACIA FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI 202
201 obcianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu
202 obcianska vybavenost’ lokalneho vyznamu

PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia obgianske] vybavenosti sliZiace pre umiestfiovanie stavieb a zariadeni lokalneho vyznamu, predovéetkym pre
obyvatelstvo byvajuce v spadovom Uzemi. Sucastou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru,
dopravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu a civilnd obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit 30% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH

prevladajuce

- zariadenia administrativy, spravy a riadenia

- zariadenia 8kolstva

- zariadenia kultury

- zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti,

- zariadenia cirkvi

- zariadenia verejného stravovania, sluZieb a obchodu

pripustné

V Uzemi je pripustné umiestfiovat najma :

- byvanie v rozsahu do 30% celkovych nadzemnych podlaZnych pléch funkénej plochy
- integrované zariadenia obcCianskej vybavenosti

- zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb bez ruSivych vplyvov na okolie

- zelen liniovu a plosSnu

- vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti slUZiace obsluhe Uzemia

pripustné v obmedzenom rozsahu

V Uzemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom rozsahu najma :

- byvanie v rozsahu do 30% celkovych podlaznych pléch nadzemnej Easti zastavby funkénej plochy
- zariadenia Sportu, telovychovy a vofného ¢asu

- ubytovacie zariadenia cestovného ruchu

- UCelové zariadenia verejnej a Statnej spravy

- zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov
s obsahom $kodlivin z doméacnosti

nepripustné

V Uzemi nie je pristupné umiestfiovat najma :

- zariadenia s negativnymi u¢inkami na stavby a zariadenia v ich okoli

- byvanie v rodinnych domoch

- bytové domy nad 4 nadzemné podlazia

- autokempingy

- arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby
- skladové arealy, distribu¢né centra a logistické parky, stavebné dvory

- stavby na individualnu rekreaciu

- zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu
- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

C uUplIné znenie - strana 47
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