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NAVRH UZNESENIA

miestna rada odporaca miestnemu zastupitel'stvu

zobrat’ na vedomie

Plnenie planu revitalizacie Trznice po 1 roku.

- bez pripomienok



Dovodova sprava

V septembri 2024 bol Miestnemu zastupitel'stvu Bratislava-Nové Mesto predloZeny plan
revitalizacie Trznice, a nasledne vo februéri plnenie planu revitalizacie za 1. polrok. Obidva
materidly zobrali poslanci miestneho zastupitel'stva na vedomie.

Tento dokument nadvézuje na spomenuté materidly a zameriava sa predovsetkym na
predstavenie ekonomiky konceptu, predklada zavery energetického auditu a pravnej analyzy.
Dolezitou sti¢ast’ou materialu su prilohy, materialy, ktoré boli vytvorené tento polrok

a podrobnejsie opisuju predstavené body planu revitalizacie.



Plnenie Planu Revitalizacie TrZnice po 1. roku od predloZenia

Moézeme konstatovat’, ze tak ako bol predstaveny plan revitalizacie a nasledne aj odpocet jeho
plnenia po 1. polroku, pokraduje Trznica v nastavenom kurze. Clenovia Rady odbornikov
konzultuju jednotlivé kroky, ako aj prinaSaju navrhy rieSeni konkrétnych problémov. Jedna sa
napriklad o konzultacie ohl'adom dodrziavania chranenia pamiatkovych architektonickych
prvkov. Najmai vSak o rieSenia nastavenia konceptu a energetickej obnovy ktorym sa
podrobnejsie venuje tento dokument nizsie. Taktiez je to oblast’ komunikacie. Trznica aktivne
komunikuje prostrednictvom socidlnych sieti (podarilo sa ziskat’ a sfunkénit’ facebookovy
profil a bol zaloZeny instagramovy tcet), tlacovych sprav a newslettra pre svoju komunitu.
Najbliz§imi komunika¢nymi ulohami je dopracovanie dizajn manuélu a doplnenie webove;j
stranky.

Ro¢na praca v trznici ndm ukazuje, Ze budova by po investicidch do modernizovania
energetickej infraStruktiry (MaR, VZT, oprava oplastenia atd’) a nevyhnutnych
rekonstrukciach (toalety, kanalizacia a revitalizacia okolia ) moze byt ekonomicky
stabilizovana najma co sa tyka vydavkov. Takto funkénd budova ma potencial nabrat’ d’alSich
novych ndjomcov ako aj podujatia ¢im by v horizonte 2 az 3 rokov vedela byt na
prevadzkovej nule. Aktualne je TrZnica dotovana sumou priblizne 600 000 €. Z pravne;j
analyzy vychadza vizia decentralizovania trznice, ¢o umoziuje efektivnejSie fungovanie pri
verejnom obstaravani, ¢erpani prostriedkov z garantovych programov, ndkupe sluzieb

a d’al§ich vydavkoch.

Nastavenie konceptu najomcov

V ramci planu revitalizacie bolo z Trznice postupne odstranenych niekol’ko prevadzok

z viacerych dovodov. Jednalo sa hlavne o neplaticov, ale odisli aj prevadzky, ktoré nezapadali
do vizie revitalizacie z hl'adiska konceptu (zalozna, socidlna vydajiia), z hl'adiska priestorovej
obnovy budovy (stanky s oblecenim pri obvodovom plésti), alebo kombinacie tychto hl'adisk
(obchod s alkoholom). Odstranenie tychto prevadzok sa mohlo javit’ ako zniZenie prijmu

z najomného, ale uz po kratkom Case sa ukazalo, ze prijmy dokézali nahradit’ a dokonca
zvysit’ iné prevadzky, ktoré by bez zmeny konceptu, ktory priniesol plan revitalizacie do

Trznice neprisli.

Tento trend ukazuje aj tabul’ka prijmov za posledné roky. V dobe pred pandémiou Covid 19 je



prijem stabilny, prudky prepad prichadza prave pocas rokov pandémie, nasledne prichadza

k postupnému nérastu prijmov, ktory vsak nie je spdsobeny pribudanim ndjomcov, ale najma
zvySenim cien za energie. Poc¢as roka 2024 pokracuje ubtudanie ndjomcov, ktoré vrcholi
koncom roka. Zaciatkom roka 2025 uz zacinaju pribuidat’ novy ndjomcovia vd’aka
revitalizacii. Prijmy za rok 2025 st odhadnuté na zéklade prijmov z 1. polroka 2025,
o¢akavané prijmy na rok 2026 su odhadnuté z aktudlne podpisanych zmlav a zmlav

najomcov, ktoré za¢nu platit’ koncom roka 2025 resp. na prelome rokov 2025 a 2026.
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V Trznici je stale otvorenych vyse 30 prevadzok s ponukou tovarov alebo sluZzieb.
Navstevnici tu najdu pévodnych 5 kvetinarstiev, 2 mésiarstva, 3 stalych predajcov ovocia

a zeleniny, predajitu syrov a mlie¢nych vyrobkov, cukraren, viechy, gastro prevadzky,

a d’alSie mensSie predajne. Do vyzvy na novych ndjomcov, vyhldsenej v minulom roku, sa
prihlasilo vyse 80 subjektov. Postupne sa ozyvaju d’alsi zaujemcovia — do dne$ného dia je ich
takmer 200, ktori dostali cenové ponuky na priestory. Hlavnou argumentaciou zaujemcov,
ktori o priestory v Trznici mali zdujem ale nerozhodli sa pre prendjom je nevyhovujici stav

budovy, najmé rekonstrukcia toaliet a zanedbané okolie Trznice.



V roku 2025 zatial’ pribudlo 10 novych ndjomcov a predpoklada sa, ze do konca roka by malo
pribudnut’ d’al$ich cca 5 ndjomcov. Novi najomcovia prinasaji do Trznice okrem prijmov

z platieb ndjomného, aj novych navstevnikov a predovsetkym investicie do priestorov objektu
Trznice. Aktualne novi ndjomcovia investovali do prerabok a vybavenia prevadzok v Trznici
takmer 500 000€, ktoré zhodnocuji samotnu stavbu. Predpoklad je, ze d’alsi najomcovia, ktori
aktualne prerabaju svoje prevadzky, resp. sa rokuje o ndjomnych, zmluvach investuji do
priestorov d’alSich cca 200 000€. Najomca ,,Drz hubu*, ktory uzatvoril zmluvu odstihlasenu
miestnym zastupitel'stvom ako hodnua osobitého zretel’a sa zaviazal investovat’ do objektu
vyse 70 000€, mimo technologii nevyhnutnych pre svoju prevadzku.

Aktuélna naplnenost’ Trznice k 1. polroku 2025 je cca 60% prenajatych priestorov na
nadzemnych podlaZziach a klubovy priestor v suteréne. DalSie prijmy su z kratkodobych
najmov priestorov, teda z konania eventov a z parkoviska.

Aj tento stav potvrdzuje predpoklad, ktory bol prezentovany v predoSlom materialy, Ze
Trznica bude vediet’ hospodarit’ tak, aby prijmami pokryla svoje prevadzkové naklady.

Ako bolo popisané aj v predchadzajucom materialy, prevadzkové naklady sa pohybuju na
urovni cca 1 100 000€ rocne. Investiciou do energetickej infraStruktiry budovy sa daju

prevadzkové néklady znizit' o cca 150 000€ roc¢ne, teda na sumu cca 900 000€.

Obnova objektu a energeticky audit

Trznica je verejnym priestorom a zaroven narodnou kultirnou pamiatkou. Tvoria ju 2 domy
prekryté hlinikovo- sklenenym plaStom, ¢im su vytvorené tri ulice, dve vstupné a jedno
centralne namestie a vel'ky vonkajsi priestor, do ktorych obnovy neboli 40 rokov investované

ziadne prostriedky.

Momentalne stale prebieha Cistenie objektu od nanosov predoslych rokov v interiéry aj

v exteriéry, boli odstranene staré stanky a vykonavaja sa nevyhnutné drobné opravy

z prevadzkového rozpoctu. Z obvodového plasta boli odstranené folie na spodnej rade skiel
z exteriéru rozne prilepky, odtiahnuty nefunkény autobus, prestahované balikomaty a d’alSie
upravy Trznica bude vediet’ v buducnosti sebestacne hospodarit’, ale bude potrebovat aj
prostriedky na obnovu budovy, tak ako st potrebné pri obnove verejnych priestorov

a kultarnych pamiatok.



Aj z tychto dovodov sme zostavili tabulku nevyhnutnych ndkladov na takato obnovu. Bez
tychto investicii bude pokracovanie planu revitalizacie znacne limitované, v pripade
neinvestovania do obnovy budovy mdze prist’ az k obmedzeniu prevadzky, teda zatvoreniu
objektu Trznice. Jednotlivé polozky boli vybrané na zaklade skusenosti s aktudlnou
prevadzkou Trznice a na zéklade energetického auditu, ktory tvori prilohu €. 1 tohto

dokumentu.

Opatrenia, ktoré mozu byt realizované v roku 2026, su financne menej narocné a prinasaju
relativne rychlu navratnost’ na ispore energii. Jedna sa o vybudovanie zadveri na vstupoch do
budovy a rychlobeznej brany v suteréne. Celkova rekonstrukcia obvodového plasta je podl'a
odhadu na trovni 2 az 2,5 mil. EUR bez DPH. Je to investicia ¢o by podl'a vypoctov z
energetického auditu mala navratnost’ 46,31 rokov. Celkova vymena plasta v tejto faze
neprichaddza do uvahy. Po konzultacii s projektantom fasad a energetikom preto navrhujeme
rekonstrukciu a utesnenia existujucej fasady, co obsahuje vymenu poskodenych kusov fasady,
tesneni a skiel. Okrem toho je nutnd vymena zasklenia pri soklovej ¢asti budovy, kde st
chybajuce, alebo poskodené skla.

Za ddlezitl investiciu povaZzujeme aj vypracovanie projektov na rekonstrukciu
vzduchotechniky a rekonstrukciu strechy. Na zaklade tychto projektov bude mozné ziadat’

o grantovl podporu pre tieto rekonsStrukcie v rokoch 2027 a 2028. Bez rekonstrukcie strechy
zaroven nebude mozné pocitat’ s umiestnenim fotovoltiky, ktora by tiez priniesla znacni

usporu nékladov za energie. Suhrn pozadovanych poloziek tvori prilohu €. 2 tohto dokumentu

Pravna analyza

Prévna analyza dospela k zaveru, Ze majitel'om objektu Trznice ja Hlavna mesto a spravcom
je mestska Cast’ Bratislava-Nové Mesto. Nejednoznacény je podiel na hospodareni TrZnice, kde
na hospodareni TrZnice by sa mali podiel’at’ aj mestské Casti Raca a Vajnory, ale nie ju

spravovat’. Podiel na hospodareni vSak nie je mozné jednoznacne preukazat’.

Vzhl'adom na ,,Plan revitalizacie novej Trznice* a snahu o odstranenie akychkol'vek sporov
medzi mestskymi castami s dérazom na zachovanie vylucnej spravy objektu Trznice
Mestskou ¢ast'ou BA — Nové Mesto, sa odporuca iniciovat’ vo vztahu k Trznici, prijatie

uznesenia Mestského zastupitel'stva Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy,



obsahom ktorého bude rozhodnutie o vyluc¢nej sprave objektu Trznice Mestskou ¢ast’ou BA -

Nové Mesto bez prava podielat’ sa na hospodareni objektu Trznice inymi mestskymi castami.

Aktualne vykonava spravu Trznice EKO - podniku verejnoprospesnych sluzieb. EKO -
podnik verejnoprospesnych sluzieb je prispevkovou organizaciou zriadenou Miestnym
zastupiteI'stvom mestskej Casti Bratislava Nové mesto, ktora okrem spravy Trznice vykonédva
aj spravu starostlivosti o zelen, detské ihriskd, dopravné znacenie v mestskej Casti, ako aj
spravu lanovky na Kolibe. Takéto fungovanie je z viacero hl'adisk menej efektivne a takmer
vSetky mestské Casti ako aj okolité mesta na Slovensku a v blizkom zahranici sa snazia ist’
decentralizovanim $pecifickych aktivit svojich mestskych firiem. Takato sprava sa ukazuje
ako efektivnejSia a prehl'adnejSia.

Vo vztahu k vykonu spravy konStatuje pravna analyza ako najlepSie rieSenie odiatie spravy
objektu Trznice EKO - podniku verejnoprospesnych sluzieb a realizovat’ navrh rieSenia s
dorazom na deklarovanu preferenciu priamociareho financovania potrieb objektu Trznice
priamo z prijmov ziskanych prevadzkou objektu Trznice, pri zachovani kontroly samospravy
nad objektom. Zékladnou ideou navrhu je zalozenie obchodnej spolo¢nosti s majetkovou
ucast'ou Hlavného mesta SR BA a Mestskej casti BA - Nové Mesto alebo zaloZenie
obchodnej spolo¢nosti so 100 % majetkovou ucastou Mestskej asti BA - Noveé Mesto, s
viacerymi moznostami vzt'ahov k objektu Trznice. Podrobnejsie je toto rieSenie popisané

v pravnej analyze, ktora tvori prilohu €. 3 tohto dokumentu.

Dal§imi odpora¢anymi krokmi je preskiimanie procesu vytvorenia mestskej firmy,
podrobnejSia analyza vyhod a nevyhod daného rieSenia, navrh zaloZenia firmy a nadvrh
procesu od zverenia TrZnice do novozaloZenej firmy. VSetky tieto kroky, ak sa buda

realizovat’, budu musiet’ byt schvalené v miestnom zastupitel’stve.



Navrh na

pre Trnicu na rok 2026

p ych vy
pt b2 ycha 'vydavkov pre Trznicu na roky 2027 - 2028
Nazov projektu Konkretiztacia Pocet |cenazaks |cenacelkom  |Dévod Popis
toalety rekonstrukcia| prizemie panske 1 25000 € 25000 €[ Havarijny stav. Pri poslednej rekonstrukcii toaliet nebola | Obnova toaliet je najéastejSia pozZiadavka o vyplyvalo z roénej skisenosti od
rekonstruovana kanalizacia a odvodové riry. Tieto teraz ov poduijti a od .
presakujii cez steny a WC za&inajui byt v stave
nevyhovujlicom podmienkam hygieny (RUVZ) pre
prevadzku
| prizemie damske 1 25000 € 25000 €
vchody $ancova,  |vybudovanie zédveria vratane 2 25000 €| 50 000 €| Havarijny stav a energeticka tispora. Existujiice dvere Zadveria prinasaju spolu podla vypottov (energeticky audit, 12/2024 ) 37 862
Krizna ustupnych portalov nespifiajd kvalitativne podmienky kWh aispor, &o je pri priemernych cenéch 2022-2024 Gspora 4543 EUR bez DPH
s navratnostou 9,9 rokov
stredny vchod od zadveria vratane 1 25000 €| 25000 €| Havarijny stav a energetickd tspora. Existujlice dvere
nemocnice vstupného portalu zatekaju.
1 3000€| 3000 €|Energeticé Uspora, nevyhovujtci stav Celkova rekonstrukcia obvodového plasta podla rozpogtového programu a podia
obvodového plasta odhadu dodévatefa je na urovni 2 az 2,5 mil EUR bez DPH. Je to investicia ¢o
podia vypottov ( energeticky audit, 12/2024 ) by mohla mat névratnost 46,31
rokov. Celkova vymena pladta v tejto féze neprichadza do Gvahy. Po konzultacii s
j fasad a i preto j rekonstrukciu a utesnenia
e —————. I 500003l 500003l existuce fasady, o obsahuje vymenu poskodenych kusov fasady, tesneni a
skiel. Okrem toho je nutna vymena zasklenia pri soklovej &asti budovy, kde st
utesnenia chybajtice, alebo poskodené skla.
oprava okien na soklovej casti 1 15000 €| 15000 €|
[budovy
rekonstrukcia brany  [projekt 1 1000€ 1000 €| Energeticka Uspora Obnova rychlobeznej brany do suterénu objektu s automatizovanim prinasa
do garaze predpokladand tsporu 25 241 kWh, &o pri priemernych cenéch 2022-2024
znamena Usporu s navratnostou 3,3 roka.
realizacia 1 15000€ 15000€
rekonstrukcia projekt 1 20000¢€ 20 000 €[ Havarijny stav a energeticka ispora Vypracovanie projektu na obnovu strechy umoZnuje na jednej strane zateplenie
strechy strechy a rognu Gsporu 39 636 kWh, tak isto moznost pridania extenzivnej
zelenenej strechy &o riesi na jednej strane vyrazny tepelny ostrov na Travskom
myte a vie zachytit pri streche o roziohe 4000 m2 az 160 000 | dazdovej vody &o
moze byt kliové pri zatazeni kanalizacie pri ndvalovom dazdi. Na zelenu strechu
navrhujeme pridanie fotovoltiky v rozsahu 240 ks panelov s 108 kWp, &o
umozije roénti isporu elekirickej energie 44 829 kWh, a roéni vyrobu 121 643
KkWh s névratnostou 5,56 rokov. Ako sekundarny finangny zdroj na obnovu
strechy planujeme poziadat cez zdroje SIEA.
realizacia 1 1200000 € 1200000 € P y zdroj je cez G inovaéni a
— SIEA, a pri adrznych opatreni Operaény program Slovensko
2021-2027 — Adaptacia na zmenu klimy
fotovoltika 1 200 000 €| 200 000 €|
rekonstrukcia projekt 1 70000 € 70 000 €[ Havarijny stav a energeticka Uspora Vzduchotechnika v budove je povodna technologia z roku 1983. Aktualne funguje
\zduchotechniky len s moznostou manudlineho riadenia. Vymena VZT na modernejsie technolgie
prina$a rocna Usporu tepla na Grovni 110 355 kWh aj s predpokladanou Gsporou
11% na elektrine. Vymenu VZT jednotiek je okrem energetického zefektivnenia
pravadzky nutné vymenit aj z dévodu, Ze technolégia VZT nevydrzi viac ako dalsie
cca 3 roky. V pripade ak VZT nebude funkén je nutné budovu zavriet, nakofko ju
nie je mozné vetrat inym spdsobom. Meranie a regulacia pri VZT jednotkach
ziuje dalsiu usporu na trovni 10 az 15%. Pri financovani VZT jednotiek je
mozné pozaidat o finanény prispevok aj ked len minoritne.
realizacia 1 1500000 € 1500000 € P y zdroj je G inovaénl a
agenturu — SIEA,
§ a tudia a 1 180000 €| 180 000 €| Nevyhovuijuici stav Projekt na rekonstrukciu verejnych priestorov ma definovat viziu verejnych
ploch  [p fiova projektové priestorov okolo budovy vratane prepoju priestorov vo viastnictve Statu od kériskej
exteriér dokumentacia na plochu 9100 zeleZnice az k Sancovej ulici. Zadanim je vypracovanie architektonickej $tidia a
4 j flovej proji j acie na ie proecesy aj
m2 PRl P - -
Zadanim je j priestoru, vy
opatreni ( vsakovanie dazdovej vody ), doplnenie existujlcej zelene a vhodnejsie
i na rd t budovy. Pri fi i je mozZné poziadat o finanény
prispevok ¢o sa tyka vodozadrznych opatreni. Prva faza revitalizacie na zaklade
projektu navrhujeme pozdIz pri KriZnej ulici.
realizacia prvej fazy od Kriznej 1 400000 €| 400000 €| Operaény program Slovensko 2021-2027 - Adaptacia na zmenu klimy, grant BVS na
ulice - Eiasto&na revitalizacia vodozadriné opatrenia a Plan obnovy - Zelend infrastruktira v urbanizovanej krajine
Pozadované suma na 2026 1009000 €
Pozadovana a grantovana 2900000 €

suma na 2027 - 2028
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Uvod
Spolo¢nost SMARTES s. r. 0. vypracovala tuto koncepént analyzu (dalej ak ako ,,analyza“) pre

zvySenie energetickej hospodarnosti budovy na zdklade zmluvy o dielo uzatvorenej podla § 536
a nas. zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorsich predpisov.

Energeticky audit je spracovany v zmysle zakona ¢. 321/201 Z.z. o energetickej efektivnosti
a vyhlasky 179/2015 Z.z. o energetickom audite.

Koncepcénd analyza bola vypracovana kolektivom energetickych auditorov a ostatnych autorov
okrem iného najma za Ucelom zhodnotenia sicasného stavu, tepelno-technickych vlastnosti
budovy, stavu technoldgie, zistenia potencidlu Uspor energie a nadvrhu opatreni pre zvysene
energetickej hospodarnosti budovy.

Sprava zanalyzy je vystupom systematického ziskavania informacii o aktudlnom stave
a charakteristike spotreby energii, naslednej podrobnej analyzy ziskanych dat a identifikacii
andvrhu ndakladovo efektivnych opatreni. Je vyvadZeny azaloZzeny na ekonomickom,
environmentdlnom a technickom hodnoteni.
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1 Identifikacné udaje

1.1 Identifikacné udaje objednavatela analyzy

Obchodné meno: Mestska ¢ast Bratislava — Nové Mesto
Ulica, popisné Cislo: Junacka 1,

PSC, mesto: 832 91 Bratislava

ICO: 00 603 317

DIC: 2020887385

IC DPH: -

Email: petronela.klacanska@banm.sk
Telefénne spojenie: 49 253 445

1.2 Identifikacné udaje predmetu analyzy

Nazov: Nova trZnica
Ulica, popisné Cislo: Sancové 112
PSC, mesto: 831 04 Bratislava - Nové Mesto

1.3 Identifikacné udaje spracovatela analyzy

Obchodné meno: SMARTES s.r.o.

Ulica, popisné Cislo: Kapitulska 463/21

PSC, mesto: 917 01 Trnava

ICO: 52667588

DIC: 2121101785

IC DPH: SK2121101785

Udaj o zapise v OR: Obchodny register Okresného sudu Trnava,
Oddiel: Sro, vlozka ¢. 45335/T

Email: info@smartes.sk

Telefénne spojenie: +421911 486 484

Zoznam autorov, ktori spracovali analyzu:

Hlavny autor projektu: Ing. Peter Bohus$

Ostatni autori: Ing. D4vid Sulko
Ing. Roman Klvac
Ing. Tomas Saliga
Ing. Richard Miklovic¢
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2 Predmet analyzy

Predmetom koncepcnej analyzy je budova Novej trznice, ktord je majetkom mestskej Casti
Bratislava - Nové Mesto. Nova trinica, ako neodmyslitelnd sucast bratislavskej mestskej
Struktury reprezentuje nielen architektonické dediéstvo, ale aj dynamicky priestor pre
obyvatelov a navstevnikov. Vzhladom na jej vyznam a multifunkéné vyuzitie je optimalizacia
energetickej narocnosti budovy nielen environmentalnou vyzvou, ale aj investiciou do
buduicnosti. Koncepéna analyza, ktort predkladdame, ma za ciel navrhnut také rieSenia, ktoré
nielen zniZia prevadzkové naklady, ale tiez prispeju k zlepSeniu komfortu a celkovej
udrzatelnosti trznice.

2.1 Zakladny popis predmetu analyzy

Budova Novej Trinice je prikladom brutalistickej architektury svyraznymi betdénovymi
konstrukciami. Jej monumentdlny charakter je podciarknuty velkymi presklenymi
plochami a vyraznym ¢lenenim fasady. Charakteristickym prvkom su tiez mobilné stanky
a flexibilné deliace prvky, ktoré umozriuju prispdsobovat priestor réznym potrebam.

poskytuje priestory na predaj Cerstvych potravin a vyrobkov, stretdvanie sa, organizovanie
podujati a workshopov. Okrem tychto funkcii sa tu nachadzaju aj rézne gastro prevadzky.

Obrazok 1 — Vychodna ¢ast budovy

Obrazok 2 - Juhozdpadna cast budovy
Prevadzkovy rezim budovy:

o Otvdracie dni v tyzdni: pondelok - sobota
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o Pocet smien za den: 1

o Pracovnd doba: 6:00 — 18:00 pracovné dni

o Pracovnd doba: 6:00 — 14:00 vikendy Sobota
o Pocet zamestnancov: 24

o VyuZitie objektu Trznica/predajné plochy

2.2  Charakteristika hlavnych ¢innosti

Nova trznica v Bratislave (zndma aj ako Trznica na Trnavskom myte) je jednou z najvacsich a
najvyznamnejsich trznic v meste. Jej hlavné ¢innosti mozno charakterizovat nasledovne:

Predaj ¢erstvych potravin a vyrobkov:

o Potraviny: Trinica je miestom, kde sa predavaju Cerstvé ovocie, zelenina, maso,
mlie¢ne vyrobky a pekdrenské produkty. Farmari a lokdlni predajcovia ponukaju
sezonne produkty a biopotraviny.

o Speciality: K dispozicii su aj tradi¢né slovenské potraviny a $peciality, ako aj
medzinarodné produkty, ktoré odrazaju kultirnu réznorodost obyvatelov mesta.

Podpora miestnych podnikatelov a farmarov:

o Trznica poskytuje priestor pre miestnych farmarov, malych podnikatelov a
remeselnikov, ktori ponudkaju kvalitné, ¢asto rucne vyrobené vyrobky.

Miesto stretavania a socialnej interakcie:

o Trznice maju tradicne funkciu miesta, kde sa [udia stretdvaju a vymienaju
informacie. V Novej trznici to plati rovnako, ludia tu nakupuju, rozpravaju sa s
predajcami a stretavaju svojich zndmych.

Organizovanie podujati a workshopov:

o TriZnica je tieZ miestom pre organizovanie roznych komunitnych akcii, trhov,
umeleckych podujati a workshopov zameranych na gastronémiu, kultdru di
ekoldgiu.

Ekologické a udrzatel'né praktiky:

o Coraz viac sa kladie doraz na ekologické nakupovanie, podporu miestnych a
ekologicky orientovanych producentov, ¢im sa trinica snazi byt centrom
udrZatelného Zivota v meste.

GastronOomia:

o Okrem nakupu surovin tu najdete aj rézne stanky s hotovym jedlom, pricom sa
tu preddvaju jedla z tradicnej slovenskej kuchyne, ale aj jedlda medzinarodnej
kuchyne.
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Tieto ¢innosti robia z Novej trznice nielen ndkupné miesto, ale aj doleZité centrum socidlnej,
kulturnej a ekonomickej interakcie v Bratislave.
2.3 Situacny plan

Predmet energetického auditu, ktorou je Nova trznica v Bratislavskej mestskej ¢asti Nové Mesto
sa nachadza na adrese Sancova 112, 831 04 Nové Mesto.

Obrazok 3 - Lokalizacia predmetu energetického auditu a situacény plan

2.4 Podklady na vypracovanie energetického auditu

Pri vykonavani energetického auditu sa vychadzalo z nasledujucich podkladov:

2.4.1 Podklady poskytnuté objednavatelom
o Zoznam poskytnutej dokumentacie:

— Rekonstrukcia VZT zariadenia vtrinici, Sancovd ul. 112 - Bratislava
(silnoprud+MaR)

— Chladiace boxy — rev. knihy

- Uprava v jestvujucej vymennikovej stanici
— 3.8 vzduchotechnika

- 1.10 Ustredné vykurovanie

— Objekt ¢.18 zv. 1.8 — rozvody chlad. a chladiacej vody
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2.4.2 Doplnujuce udaje zistené spracovatelom
o obhliadky auditovaného objektu

o vlastna fotodokumentdcia objektu

o vykresova dokumentdcia vypozi¢ana od objednavatela

o informacie o auditovanom objekte z internetového prieskumu

2.4.3 Pouzité narodné technické predpisy

Sprava je spracovand energetickymi auditormi v zmysle §12 zakona ¢&. 321/2014 Z.z. o
efektivnosti pri pouZivani energie (zdkon o energetickej efektivnosti); v zmysle vyhlasky
€.179/2015 Z.z. o energetickom audite; v zmysle normy STN EN 16247-2 Energetické audity —
Cast 2: Budovy a v zmysle odportéani na spracovanie energetickych auditov pre verejné budovy.
Dalej pri stanoveni potreby tepla na vykurovanie bola pouZitd norma STN 73 0540-2 + 71 + 72 z
jula 2019. Normy STN EN ISO 6946/2019, STN EN ISO 10077-2/2018, STN EN ISO 13370/2018 a
norma STN EN I1SO 52016-1/2018.

3 Vyhodnotenie sucasného stavu predmetu energetického auditu

3.1 Popis stavebnej Casti

Konstrukcia objektu je tvorenda mohutnym Zelezobetédnovym skeletom, v ktorej su vlioZené dva
bloky s predajnymi a obsluznymi priestormi na prizemi a na poschodi.

Obvodovy plast je tvoreny lahkym obvodovym plastom sjednoduchym zasklenim a
protislne¢nou fdliovou ochranou zasklenia, ktory nevyhovuje si¢asnym poziadavkam teplo-
technickej normy.

V objekte bola vykonana sonda na zistenie skladby stresného suvrstvia v decembri. Sonda
preukazala v betdnovej Casti stropu skladbu tvorenu betdnovym nosnikom U profilu a naslednej
vrstve spadovaného betdénového poteru bez medzi vrstvovej izoldcie medzi stropnym
U profilom a poterom. Sonda vykonand do Casti stropnej skladby tvorenej z drevenych tramov
a vrstvenych dosiek preukazala zlozenie o troch doskach v celkovej hribke 95 mm. Tak ako
beténova Cast stropu, tak aj drevena ¢ast stropu su pokryte izola¢nou doskou z mineralnej viny
o hrubke 40 mm a nasledne prekryte modifikovanymi asfaltovymi pasmi vo viacerych vrstvach.
Kon&trukcia strechy nesplfia sti¢asné teplo technické poziadavky.
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Obrazok 4 — Stc¢asny stav obalového plasta a strechy Novej trznice

Tabulka 1 — Technické a geometrické parametre budovy

Celkova zastavana plocha 4355 | m?
Obvod zastavanej plochy 302
Obostavany vykurovany objem 65062 | m3
Mernd plocha 12278 | m?
Ochladzovana obalova konstrukcia 11932 | m?
Faktor tvaru budovy 0,18 | m?
Pocet nadzemnych podlazi 3
Priemerna konstrukéna vyska podlaZia 530 | m

3.2 Popis technickych zariadeni v budove
V auditovanej budove sa nachadzaju nasledovné technické zariadenia:
o Vykurovanie

o Priprava teplej vody
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o Vzduchotechnika
o Chladenie
o Strojovnia vytahov

o Osvetlenie

3.2.1 Vykurovanie a priprava teplej vody

Teplo do objektu je dodavané cez odovzdavaciu stanicu tepla situovanu v suteréne. Hlavné
prevadzky v suteréne su vykurované teplovzdusne privaddzanim teplého vzduchu do priestoru
vzduchotechnickymi jednotkami, prevadzky na nadzemnych podlaziach a socidlne miestnosti sa
vykuruju kombindciou teplovzdusného vykurovania a konvekéného vykurovania liatinovymi
vykurovacimi telesami.

Obrazok 5- Protiprudové vymenniky tepla Obrazok 6- Privod teplovodu do objektu

Na pripravu teplej vody slizia 2 zdsobnikové ohrievace, ktoré sa nachadzaju na 1.PP, ale do
decembra 2024 sa voda v zasobnikoch zohrieva len 1 hodinu pocas celého dia, ¢o je viditelné
aj na roc¢nej spotrebe tepla na ohrev teplej vody. Od decembra 2024 je priprava teplej vody
odstavena.

Automatizacia regulacie vykurovania funguje len Ciasto¢ne. Regulacné prvky na niektorych
vykurovacich vetvach su nefunkcné a ovladané ru¢ne obsluhou vymennikovej stanice.
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Obrazok 7- Zasobnikové ohrievace na 1.PP

3.2.2 Vzduchotechnika

V budove Novej trZnice sa pre zabezpecenie klimatizacie a teplovzdusného vetrania vnitornych
priestorov pouziva 30 vzduchotechnickych zariadeni, ktoré su rozdelené do ¢asti ,A“ a,,B“a su
umiestnené na 1.PP a 3.NP. Vzduchotechnické jednotky (8ks) na 1.PP riesia podzemné priestory
a jednotky (22ks) v strojovni na 3.NP rieSia zvysné priestory v budove, tzn. prevadzky, haly,
a socialne miestnosti. DneSnych drioch st vzduchotechnické jednotky vo velmi zlom technickom
stave a je potrebné ich zmodernizovat. Jednotky umiestnené v 1.PP nie su prevadzkyschopné
ajednotky umiestnené na 3.NP maju demontované komory zvlhéovacda asu casto
v poruchovom stave. Meranie a regulacia vzduchotechniky je nefunkénd. Jednotky je nutné
ovladat ruéne priamo v strojovni.

Obrazok 8 — strojovina VZT

Koncepcéna analyza Nova Trznica
Bratislava



VZT zariadenie ¢.1.4.1-10

VZT zariadenia su inStalované na 3.NP budovy v casti ,A“ azabezpecuju klimatizovanie
otvorenych priestorov casti ,A“. K zariadeniu prislicha jeden rozvadzac zabezpecujlci jeho
riadenie. K zariadeniu je v prisluSnom priestore inStalovana skrinka dialkového ovladania, odkial
je mozné zadefinovat volbu prevadzky VZT zariadenia. Pri volbe je mozné zvolit automaticku
prevadzku, vypnuté alebo zapnuté zariadenie. Na ¢elnom paneli skrinky dialkového ovladania
je inStalovana opticka signalizacia hlasenia chodu alebo poruchy zariadenia. Dialkové ovladanie
jednotiek je nefunkéné a preto je potrebné jednotky ovladat priamo v strojovni.

Vetracia jednotka ¢. 1.4.1-10 v privodnej Casti je opatrené privodnou klapkou, zmieSavacou
komorou, filtrom, teplovodnym ohrievacom, vodnym chladi¢om a privodnym ventilatorom, na
odvodnej strane je opatrend odvodnym ventildtorom a zmieSavacou komorou a odvodnou
klapkou.

VZT zariadenie ¢.1.5.1-10

VZT zariadenia su inStalované na 3.NP budovy v casti ,B“ azabezpecuju klimatizovanie
otvorenych priestorov casti ,B“. K zariadeniu prislicha jeden rozvadzac zabezpecujuci jeho
riadenie. K zariadeniu je v prisluSnom priestore inStalovana skrinka dialkového ovladania, odkial
je mozné zadefinovat volbu prevadzky VZT zariadenia. Pri volbe je mozné zvolit automaticku
prevadzku, vypnuté alebo zapnuté zariadenie. Na ¢elnom paneli skrinky dialkového ovladania
je instalovana opticka signalizacia hldsenia chodu alebo poruchy zariadenia. Dialkové ovladanie
jednotiek je nefunkéné a preto je potrebné jednotky ovladat priamo v strojovni.

v

Vetracia jednotka ¢. 1.5.1-10 v privodnej Casti je opatrené privodnou klapkou, filtrom,
zmieSavacou komorou, teplovodnym ohrievacom, vodnym chladiCom a privodnym
ventildtorom. Na odvodnej strane je opatrena odvodnym ventildtorom a zmieSavacou komorou
a odvodnou klapkou.

VZT zariadenia pre suterén

VZT zariadenia su inStalované v suteréne budovy a zabezpecuje klimatizovanie priestorov
K zariadeniu prislicha jeden rozvadza¢ zabezpecujici jeho riadenie. Kzariadeniu je
v prislusnom priestore instalovana skrinka dialkového ovladania, odkial je moZné zadefinovat
volbu prevadzky VZT zariadenia. Pri volbe je mozné zvolit automaticku prevadzku, vypnuté
alebo zapnuté zariadenie. Na ¢elnom paneli skrinky dialkového ovlddania je inStalovana opticka
signalizacia hlasenia chodu alebo poruchy zariadenia.

VZT zariadenia 2.01 a 3.01

VZT zariadenia su instalované na 3.NP budovy v ¢asti ,A“ a ,B“ a zabezpecuju klimatizovanie
najomnych uzatvorenych priestorov v c¢astiach ,A“ a ,B“. Kzariadeniam prislicha jeden
rozvadzac¢ zabezpecujuci jeho riadenie. Kzariadeniu je v prisluSnom priestore instalovana
skrinka dialkového ovladania, odkial je mozné zadefinovat volbu prevadzky VZT zariadenia. Pri
volbe je mozné zvolit automatickd prevadzku, vypnuté alebo zapnuté zariadenie. Na ¢elnom
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paneli skrinky dialkového ovlddania je inStalovand opticka signalizdcia hlasenia chodu alebo
poruchy zariadenia. Dialkové ovladanie jednotiek je nefunkéné a preto je potrebné jednotky
ovladat priamo v strojovni.

v

Vetracia jednotka ¢. 2.01 a3.01 v privodnej Casti je opatrené privodnou klapkou, filtrom,
teplovodnym ohrevom, a privodnym ventildtorom, na odvodnej strane sa je opatrena
odvodnym ventildtorom a odvodnou klapkou.

3.2.3 Chladenie

Na vyrobu chladu pre VZT jednotky sliZi vodnd chladiaca jednotka TRANE so skrutkovym
kompresorom, ktora slizi ako primdrny zdroj chladu. Odvod tepla z kondenzatorov zabezpecuje
otvorena chladiaca veza umiestnend na Urovni prizemia objektu blizko pri hlavhom vstupe.
Kompresorové jednotky su situované v strojovni chladenia na 1.PP. Vyrobend chladiaca voda je
pomocou obehovych ¢erpadiel distribuovana cez rozdelovac a zbera¢ do koncovych spotrebicov
(vzduchotechnickych jednotiek). Zdroje maju spoloény okruh pre odvod tepla z kondenzatora
cez vezu do okolitého prostredia. Dopustanie vody do veze ako aj do systému na sekundarnej
strane je ru¢né. Pre udrzanie kvality vody v primarnom okruhu je nainstalovana Upravovna vody.
Na zimu sa chladiaca veza vypusta.

Obrazok 9 — Strojovna chladenia
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Obrazok 10 — Chladiaca veza

3.2.4 Vytahy
V budove Novej trznice sa nachadzaju 4 vytahy, ktoré st umiestnené v 2 vytahovych Sachtach.
Vytahy boli vyrobené firmou Transporta N.P. v Prahe v roku 1979, od tej doby neprebehla na
vytahoch Ziadna rekonstrukcia.
Technické udaje elektromotora vytahu:

o Vyrobca: TRANSPORTA N.P

o Typ: TNV

Obrazok 11 - Strojovna vytahov
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3.2.5 Osvetlenie

V priestoroch je osvetlenie rieSené rézne. Umelé osvetlenie v jednotlivych Castiach objektu je
rieSené v zdvislosti od ucelu vyuZitia danej miestnosti.

V pripade nedostato¢ného osvetlenia dennym svetlom s v miestnostiach instalované hlavne
stropné svietidla. Stropné svietidld sa vyuZivaju v rdmci celej budovy, t. j. i na chodbach, v
kancelariach, na WC, v jednotlivych prevadzkach alebo v sklade. V prevaznej vacsine objektu su
inStalované svetelné zdroje s technolégiou LED a halogénové svietidla.

Obrazok 12 Osvetlenie chodby Obrazok 13 Osvetlenie parteru

Obrazok 14 Osvetlenie parteru Obrazok 15 Osvetlenie chodieb

Tabulka 2 — Parametre pre vypocet spotreby elektrickej energie

Celkovy inStalovany prikon svietidiel P 58,2 kW
Doba prevadzky s dennym svetlom tp 3700 hod.
Dobe prevadzky bez denného svetla tn 300 hod.
Cinitel' obsadenosti budovy Fo 1,0
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Cinitel denného svetla Fp 1,0

Cinitel konstantnej osvetlenosti Fc 1,0

Roc¢na potreba energie na osvetlenie 232 900 kWh

3.3  Analyza skutkového stavu distribucie vzduchu v priestore

Za ucelom optimalizacie spdsobu vetrania vykurovania a chladenia priestorov bol vypracovany
CFD model. Vymodelovana bola polovica objektu vzhfadom na jeho zrkadlenie a vypoctovu
a ¢asovu narocénost CFD. Simulacia bola vykonana pre zimny a letny rezim.

Obrazok 16 — Systém distribucie vzduchu — sucasny stav

3.3.1 Rezim-zima

Okrajové podmienky:

o teplota vonkajsieho vzduchu 0 °C
o bez slnecného Ziarenia

o vnutorné tepelné zisky redukované na 50 % (t.j. 50 % ludi, 50 % ziskov so zariadeni),
celkovo 18,7 kW

tepelné straty vedenim tepla 104,5 kW

O
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o celkovy instalovany vzduchovy vykon v analyzovanej polovici modelu 110 000 m3/h
(nominalny vykon instalovanych VZT zariadeni)

o Na kompenzaciu tepelnych strat vedenim tepla s teplotou privddzaného vzduchu 34 °C
na strednu teplotu 22 °C (t.j. v pobytovej zone 18 °C a hore cca 26 °C), tak VZT musi byt
prevadzkovand na 20 % vzduchového vykonu, t.j. 1,3 ndsobnd vymena vzduchu
s teplotou privodu 34 °C

Obrazok 17 — Povrchova teplota
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Obrazok 18 — Priestorova teplota

Zavery z CFD modelu pre rezim zima

O

O

O

O

Teplovzdusné vetranie priestorov spdsobuje stratifikaciu vzduchu (rozdiel medzi
teplotou pri podlahe a pod stropom je cca 5 K)

Sucasny vykon VZT zariadeni bez problémov zabezpedi teplotu vnutorného prostredia
18 °C
Problém so stekajucim chladnym vzduchom pri zasklenych stendch

Vykurovanie JZ podesty vzduchotechnickou jednotkou nema vyznamny vplyv, ohriaty
vzduch péjde rovno hore

3.3.2 RezZim-leto

Okrajové podmienky:

o Teplota exteriéru 32 °C

o Parametre zasklenia — Tsol = 0,3 vratene existujucich fdlii, uvazované zohriatie
povrchov zasklenia vplyvom absorpcie

o Zisky (solarne zisky cez zasklené steny, zisky prechodom, od ludi a zariadeni)

o Koridor JV-159,4 kW
o Koridor SZ-37,5 kW
o Galéria-70,7 kW

o Stred-21 kW

o Vnutorné tepelné zisky 100 %

o Celkovy instalovany vzduchovy vykon analyzovanej polovice modelu 110 000 m3/h.
UvaZovany 75 % vzduchovy vykon pri teplote privddzaného vzduchu 20 °C pre
dosiahnutie kompenzacie tepelnej zataze (Co je vymena vzduchu n=4,6 1/h)
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Obrazok 19 — Povrchova teplota

Pri stanovovani mnoZstva privddzaného vzduchu sa vychddzalo z predpokladu Ze kaZdou
vyustkou je distribuované rovnaké mnozstvo vzduchu. Z nasledujiceho obrazku je zrejmé, ze
obsluha redukuje vykon v strednej Casti, kde su len vnutorné zisky, ale takmer Ziadne solarne
zisky.

Tu je aj vidiet 7e zo stredu zatekd vzduch do galérie a odtial do bo&nych koridorov. U¢inné
chladenie je len do cca konca prvého pola, a CiastoCne pri schodisku napravo vzadu. Stredna
Cast je dost hlucha.
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Obrazok 20 — Priestorova teplota

Obrazok 21 — Priestorova teplota
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Zavery z CFD modelu pre rezim leto

Pri su¢asnom ndvrhu systému odovzddavania chladu je potrebna vysoka vymena vzduchu, vtedy
postaci teplota na privode 20 °C, vzduch z vysky pada nadol, postupne sa premiesava. V
pobytovej zone je teplota prijatelnd, hore sa prehrieva na cca 40 °C.

V oslnenych koridoroch je prijatelna teplota kvéli intenzivnemu privodu chladnejsieho vzduchu.
Pokial budd vetrané len odpadnym vzduchom z prevadzok, navyse teplejSim, tak teplota v
koridoroch vyrazne stipne. Ak sa maju udrzat koridory chladné v pobytovej zéne, mal by sa nad
reklamné bannery privadzat cCerstvy chladny vzduch a Setrit na tom, Ze sa bude chladit len
pobytovd zdna, vyssSie bude omnoho teplejSie. Toto opatrenie si vyziada dalSie viditelné
potrubia.

Chodba na 2NP je teraz velmi dobre ochladend, z predoslych vysledkov vyplyva, Zze ak bude
chladend pobytova zdéna, vrchna chodba sa bude prehrievat a musime byt lokalne privadzany
cerstvy vzduch.

3.3.3 Hladanie optimalnych parametrov privodného vzduchu

Vramci CFD modelu bolo pre letny rezim vykonané hladanie optimalnych parametrov
privodného vzduchu pre splnenie poZiadaviek na teplotu v pobytovej zéne v jednotlivych
Castiach objektu. Parametre privddzaného vzduchu boli upravované s ohladom na znizenie
spotreby energie.
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Obrazok 22 — PoZiadavky na priestorovu teplotu v jednotlivych zonach pobytovej ¢asti objektu

Hladanie efektivneho riesenia privodného vzduchu prebehlo v 5 krokoch (pre letny rezim):

o stepl-n=11/h

o step2-n=21/h

o step 3-n=21/h, doplneny odtah na chodbach

o step 4 — n=2 1/h, doplneny odtah na chodbach, privod chodba a galéria 17 °C, stred
19 °C

o step 5-n=2,51/h, doplneny odtah na chodbach, privod chodba a galéria 16 °C, stred
19°C
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Obrazok 23 — Systém distribucie vzduchu — navrhovany stav

3.3.3.1 Step 1 LETO_n = 1h/h

Okrajové podmienky:

o Teplota exteriéru 32 °C
o Parametre zasklenia — Tsol = 0,3 vratene existujucich félii, uvazované zohriatie
povrchov zasklenia vplyvom absorpcie
o Zisky (solarne zisky cez zasklené steny, zisky prechodom, od ludi a zariadeni)
o Koridor JV-59,4 kW
o Koridor SZ-37,5 kW
o Galéria-70,7 kW
o Stred - 21 kwW
o Vnutorné tepelné zisky 100 %
o Celkovy instalovany vzduchovy vykon analyzovane] polovice modelu 110 000 m3/h
o Intenzita vymeny vzduchu n=1 1/h
o Teplota privadzaného odpadného vzduchu 27 °C, odhad 187,7 m3/h, 9 ks na kazdu
stranu koridoru
Koncepéna analyza Nova TrZnica

Bratislava



o Okrajové koridory 163 m3/h, 11 ks, teplota privadzaného vzduchu 20 °C

o Galéria 376 m3/h, 20 ks, teplota privadzaného vzduchu 20 °C

o Anemostaty v strede 18 ks po 250 m3/h, teplota privadzaného vzduchu 20 °C
o Stropné chladenie na teplotu povrchu 24 °C

o Dyzy medzi chodbami na 2.NP 32 ks po 72 m3/h, teplota privadzaného vzduchu 20 °C

Obrazok 24 — Povrchova teplota
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Obrazok 25 — Priestorova teplota

Obrazok 26 — Rez

3.3.3.2 Step 2LETO_n=21/h

Okrajové podmienky:

o Teplota exteriéru 32 °C
o Parametre zasklenia — Tsol = 0,3 vratene existujucich félii, uvazované zohriatie
povrchov zasklenia vplyvom absorpcie
o Zisky (solarne zisky cez zasklené steny, zisky prechodom, od ludi a zariadeni)
o Koridor JV-59,4 kW
o Koridor SZ-37,5 kW
o Galéria-70,7 kW
o Stred - 21 kwW
o Vnutorné tepelné zisky 100 %
o Celkovy instalovany vzduchovy vykon analyzovane] polovice modelu 110 000 m3/h
Koncepéna analyza Nova TrZnica

Bratislava



o Intenzita vymeny vzduchu n=2 1/h

Teplota privadzaného odpadného vzduchu 27 °C, odhad 187,7 m3/h, 9 ks na kazdu
stranu koridoru

O

o  Okrajové koridory 163 m3/h, 11 ks, teplota privadzaného vzduchu 20 °C

o Galéria 376 m3/h, 20 ks, teplota privadzaného vzduchu 20 °C

o Anemostaty v strede 18 ks po 250 m3/h, teplota privddzaného vzduchu 20 °C
o Stropné chladenie na teplotu povrchu 24 °C

o Dyzy medzi chodbamina 2.NP 32 ks po 72 m3/h, teplota privadzaného vzduchu 20 °C

Obrazok 27 — Povrchova teplota
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Obrazok 28 — Priestorova teplota

Obrazok 29 — Rez

3.3.33 STEP 3 LETO_n =2 1/h, doplneny odvod vzduchu na chodbach

Okrajové podmienky:

o Teplota exteriéru 32 °C
o Parametre zasklenia — Tsol = 0,3 vratene existujucich fdlii, uvazované zohriatie
povrchov zasklenia vplyvom absorpcie
o Zisky (solarne zisky cez zasklené steny, zisky prechodom, od ludi a zariadeni)
o Koridor JV-59,4 kW
o Koridor SZ-37,5 kW
o Galéria-70,7 kW
o Stred- 21 kW
o Vnutorné tepelné zisky 100 %
o Celkovy instalovany vzduchovy vykon analyzovanej polovice modelu 110 000 m3/h
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o Intenzita vymeny vzduchu n=2 1/h

Teplota privadzaného odpadného vzduchu 27 °C, odhad 187,7 m3/h, 9 ks na kazdu
stranu koridoru

O

o  Okrajové koridory 326 m3/h, 11 ks, teplota privadzaného vzduchu 20 °C

o Galéria 752 m3/h, 20 ks, teplota privadzaného vzduchu 20 °C

o Anemostaty v strede 18 ks po 250 m3/h, teplota privddzaného vzduchu 20 °C
o Stropné chladenie na teplotu povrchu 24 °C

o Dyzy medzi chodbamina 2.NP 32 ks po 144 m3/h, teplota privadzaného vzduchu 20 °C

o Odtah v poliach koridorov 500 m3/h v kazdom poli
Obrazok 30 — Systém distribucie vzduchu — navrhovany stav
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Obrazok 31 — Povrchova teplota

Obrazok 32 — Priestorova teplota
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Obrazok 33 — Rez

3.3.34 Step 4 LETO_n = 2 1/h, doplneny odvod vzduchu na chodbach,

privod chodba a galéria 17 °C, stred 19 °C

Okrajové podmienky:

o Teplota exteriéru 32 °C
o Parametre zasklenia — Tsol = 0,3 vratene existujucich félii, uvazované zohriatie
povrchov zasklenia vplyvom absorpcie
o Zisky (solarne zisky cez zasklené steny, zisky prechodom, od ludi a zariadeni)
o Koridor JV-59,4 kW
o Koridor SZ-37,5 kW
o Galéria-70,7 kW
o Stred-21 kW
o Vnutorné tepelné zisky 100 %
o Celkovy instalovany vzduchovy vykon analyzovanej polovice modelu 110 000 m3/h
o Intenzita vymeny vzduchu n=2 1/h
o Teplota privadzaného odpadného vzduchu 27 °C, odhad 187,7 m3/h, 9 ks na kazdu
stranu koridoru
o Okrajové koridory 326 m3/h, 11 ks, teplota privadzaného vzduchu 17 °C
o Galéria 752 m3/h, 20 ks, teplota privadzaného vzduchu 17 °C
o Anemostaty v strede 18 ks po 250 m3/h, teplota privadzaného vzduchu 19 °C
Koncepéna analyza Nova TrZnica
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o Stropné chladenie na teplotu povrchu 24 °C
o Dyzy medzi chodbamina 2.NP 32 ks po 144 m3/h, teplota privdadzaného vzduchu 19 °C
o Odtah v poliach koridorov 500 m3/h v kazdom poli

Obrazok 34 — Povrchova teplota

Obrazok 35 — Priestorova teplota
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Obrazok 36 — Rez

3.3.3.5 Step 5 LETO_n = 2,5 1/h, doplneny odvod vzduchu na chodbach,

privod chodba a galéria 16 °C, stred 19 °C

Okrajové podmienky:

o Teplota exteriéru 32 °C
o Parametre zasklenia — Tsol = 0,3 vratene existujucich félii, uvazované zohriatie
povrchov zasklenia vplyvom absorpcie
o Zisky (solarne zisky cez zasklené steny, zisky prechodom, od ludi a zariadeni)
o Koridor JV-59,4 kW
o Koridor SZ-37,5 kW
o Galéria-70,7 kW
o Stred- 21 kW
o Vnutorné tepelné zisky 100 %
o Celkovy instalovany vzduchovy vykon analyzovanej polovice modelu 110 000 m3/h
o Intenzita vymeny vzduchu n=2,5 1/h
o Teplota privadzaného odpadného vzduchu 27 °C, odhad 187,7 m3/h, 9 ks na kazdu
stranu koridoru
o  Okrajové koridory 326 m3/h, 11 ks, teplota privadzaného vzduchu 16 °C
o Galéria 752 m3/h, 20 ks, teplota privadzaného vzduchu 16 °C
o Anemostaty v strede 18 ks po 250 m3/h, teplota privadzaného vzduchu 19 °C
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o Stropné chladenie na teplotu povrchu 24 °C
o Dyzy medzi chodbamina 2.NP 32 ks po 144 m3/h, teplota privdadzaného vzduchu 19 °C
o Odtah v poliach koridorov 500 m3/h v kazdom poli

Obrazok 37 — Povrchova teplota

Obrazok 38 — Priestorova teplota
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Obrazok 39 — Rez

Vzhladom na nastavené okrajové podmienky vypoctu (plna obsadenost objektu, jasna obloha)
sa vysledky CFD v step 5 priblizuju Ziadanym hodnotam teploty vzduchu v pobytovom priestore.
Vyrazné zvySenie teploty nad maximalnu poZzadovanu hodnotu pocas prevadzkovej Spicky je
mozné eliminovat vyuZitim akumulaénej hmoty Zelezobeténovych konstrukcii a noc¢ného
prevetrania priestorov. Zmena trasovania existujucich rozvodov pre efektivnejsiu prevadzku nie
je mozina vzhladom na to, Ze sa jednd o narodnu kultirnu pamiatku.

4 Energetické vstupy a vystupy

Spotreba energie 2023 Ndaklady na energie 2023

Elektrickd energia

0,
Elektricka 47,9%
energia
39,0%
Teplo
61,0%
Teplo
52,1%
Prerozdelenie spotreby energie Prerozdelenie nakladov na energie
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Tabulka 3 - Prehlad spotrieb energii a naklady na energie za rok 2023

Spotreba Naklady Jednotkova cena
Energeticky nosic
kWh Eur bez DPH Eur bez DPH/kWh
Teplo 1262 056 256 672,38 0,2034
Elektrickd energia 805 500 236 088,28 0,2931
Spolu 2 067 556 427 163,49

Celkova roc¢na spotreba energie objektu je viac ako 2 000 MWh. Celkové ro¢né naklady na
energie su viac ako 420 000 Eur bez DPH.
4.1 Elektricka energia

V auditovanom objekte sa nachadza jedno odberné miesto. Elektrickii energiu dodava externy
dodavatel, ktorym je Zapadoslovenska energetika a.s., Hlavny rozvadzac elektrickej energie sa
nachadza v suteréne v samostatnej miestnosti v l[avej ¢asti budovy. Taktiez sa tu nachadza aj
fakturacné meradlo elektrickej energie.

Obrazok 40 - Hlavny rozvadzac Obrazok 41 — Meradlo elektrickej energie

Spotreba elektrickej energie je merand a fakturovana priebezne po mesiacoch. Objednavatelom
boli poskytnuté Udaje os potrebe energii za roky 2022 a7z 2024.

Identifikacny Udaj pre merané miesta spotreby:
o Nova Trinica - EIC: 2472758035930000)
o Cislo OM: 3108035930
o Rezervovana kapacita: 400 kW — aktudlne k 12/2024

o Maximalna rezervovand kapacita: 950 kW

Koncepcéna analyza Nova Trznica
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o Hlavny isti¢: 46 A — Uctovana tarifa za hlavny isti¢ 3*46A

Tabulka 4- Struktdra ceny za elektrinu v obdobi k 12/2024

Jednotkova cena
Fakturovana polozka Jednotka
EUR bez DPH/ kWh

Za dodavku silovej elektriny

Dodavka elektriny VT €/kWh 0,167380
Dodavka elektriny NT €/kWh 0,167380
Spotrebna dan €/kWh 0,001320
Za poskytnutie distribu¢nych sluzieb

Platba za prevadzkovanie systému €/kWh 0,01590
Platba za systémové sluzby €/kWh 0,0062976
Dodévka jalovej elektriny €/kVArh 0,001660
Rezervovana kapacita €/kW 4,55450
Odvod do jadrového fondu €/kWh 0,00327
Platba za straty elektr.pri.distr.el. €/kWh 0,00507
Variabilna zlozka tarify za distribuciu €/kWh 0,009874

Sucastou faktury elektriny je vyjadrenie nameraného maxima odberu elektriny za jednotlivé
mesiace. V nasledujulcej ¢asti sme zanalyzovali, ¢i je vhodne nastavend uUroven rezervovanej
kapacity (dalej len ,,RK“) a maximalnej rezervovanej kapacity (dalej len ,,MRK“). V nasledujlcej
tabulke su zobrazené maximdlne hodnoty namerané v jednotlivych rokoch, mesiacoch
a porovnanie podielu k RK a MRK.

Tabulka 5 — Prehlad spotrieb elektrickej energie za roky 2022 az 2024

Nam.erane Podiel z RK Podiel z MRK
Rok maximum Mesiac
kw % %
2022 370 Jul 93 % 39%
2023 392 August 98 % 41 %
2024 374 Jul 94 % 39%

Na nasledujucom obrazku je zobrazenie maximalnej nameranej hodnoty po jednotlivych
mesiacoch arokoch. Vidime, Ze maximalne namerané hodnoty neprekrocili maximalnu
hodnotu rezervovanej kapacity. Vzhladom na tieto hodnoty za posledné roky, mozeme
konstatovat, Ze hodnota RK a MRK je nastavena spravne.
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Analyza rezervovanej kapacity a maximalnej rezervovanej kapacity
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Obrazok 42— Analyza RK a MRK

V nasledujucej tabulke sa nachadza prehlad spotrieb elektrickej energie za posledné tri
kalendarne roky.

Tabulka 6 — Prehlad spotrieb elektrickej energie za roky 2022 az 2024

Spotreba EE Naklady Jednotkova cena
Rok
kWh Eur bez DPH Eur bez DPH/kWh
2022 961 030 276 167,56 0,2874
2023 805 500 236 088,28 0,2931
2024 (bez september
a december) 578 210 133 243,45 0,2304
Priemer 2022-2024 826 805 226 6844,37 0,2742

V nasledujucej tabulke sa nachadza priebeh spotrieb elektrickej energie v jednotlivych
mesiacoch.
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Tabulka 7 — Priebeh spotrieb elektrickej energie v jednotlivych mesiacoch

Rok
Mesiac 2022 2023 2024
kWh kWh kWh
Januar 82100 64 620 64 050
Februar 76 790 58 930 49530
Marec 78 150 59 630 46 150
April 66 110 51 840 38 130
M3j 83710 50810 48 230
Jun 111 040 85 960 69 000
Jul 117 130 101 360 87170
August 108 040 90 840 90920
September 59 360 74 090
Oktdber 45 200 49 680 37 830
November 59 350 53 890 47 200
December 74 050 63 850
Spolu 961 030 805 500 402 260
Porovanie spotreby elektrickej energie
1200 000
1000 000
800 000
g 600 000
=3
400 000
200 000

2022

Obrazok 43 — Porovnanie spotrieb EE za jednotlivé roky
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Naklady na elektricku energiu
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Obrazok 44 — Porovnanie cien EE za jednotlivé roky

Priebeh spotreby elektrickej energie
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Obrazok 45 - Spotreba elektrickej energie (budova)
Z grafu je viditelné, Ze krivka priebehu spotreby elektrickej energie sa medziroéne nemeni.

Celkova roc€na spotreba elektrickej energie vSak medziroéne klesa.

V nasledujlcej tabulke je percentudlne vyjadrenie podielu jednotlivych spotrebi¢ov na celkovej
spotrebe elektrickej energie. Vypocet odrdza skutocné hodnoty zistené z poskytnutych
podkladov a pocas obhliadky. Pri prerozdelovani boli brané do uvahy fakty ako parametre

Koncepcéna analyza Nova Trznica
Bratislava



technologickych zariadeni, vnatorna klima a podobne. Prerozdelenie spotreby elektrickej
energie treba vsak povaZovat za priblizny.

Tabulka 8 — Rozclenenie spotreby elektrickej energie stary stav

B Priemerna rocna spotreba EE Percentualny podiel na
[kWh] celkovej spotrebe EE
Vzduchotechnika 415 354 52 %
Chladenie 94219 12%
Osvetlenie 232900 29%
Najomcovia 63 027 8%
Spolu 805 500 100 %
Clenenie spotreby elektrickej energie
Chladenie Osvetlenie

12% 29%

Najomcovia
8%

Vzuchotechnika
51%

Obrazok 46 — Clenenie spotreby elektrickej energie

Celkovd merna spotreba elektrickej energie je 65,60 kWh/m?, o charakterizuje vyuZitie
a prevadzku objektu.

4.1.1 Priebeh spotreby elektrickej energie

Z poskytnutych 15-minutovych udajov spotrieb elektrickej energie za rok 2023 je vidiet, Ze
maximalna spotreba sa pohybuje na urovni 392 kW. Z odberovych diagramov je tiez zrejmé, Zze
najvacsie odberové maxima su v zimnych mesiacoch pocas dia. Rezervovana kapacita bola
v roku 2023 nastavena na hodnotu 190 kW.
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Priebeh spotreby elektrickej energie (2023)
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Obrazok 47 - Priebeh spotreby elektrickej energie za rok 2023

Priebeh spotreby elektrickej energie (2.1. - 8.1.2023)
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Hodnota profilu
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Obrazok 48 — TyZdenny priebeh spotreby elektrickej energie

ZNnica

v

Nova Tr.

”

yza

-

cha ana

pve

Koncep

Bratislava



Priebeh spotreby elektrickej energie (2.7. - 8.7.2023)
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Hodnota profilu
Obrazok 49 — TyZzdenny priebeh spotreby elektrickej energie — jul
4.1 Teplo

V auditovanom objekte sa nachadza 1 odberné miesto tepla, ktory je vyuzivany len pre potreby
kotolne, vzduchotechniky a na ohrev TV. Dodavatelom tepla je MH Teplarensky holding.,
Turbinovd 3, 831 04 Bratislava — mestskd ¢ast Nové Mesto, ICO: 36211541, DIC: 2020048580.
Spolo¢nost je zapisana v obchodnom registri Mestského sudu v Bratislave lll, odd. Sa, , Cislo
vlozky: 7386/B.

Na nasledujucom grafe je zndzornené ¢lenenie spotreby tepla na vykurovanie, ktoré tvori 97%
z celkovej spotreby a spotreba tepla na ohrev TV ktora tvori 3% z celkovej spotreby.

Clenenie spotreby tepla

Ohrev TV
3,0%

Vykurovanie
97,0%

Obrazok 50 - Clenenie spotreby tepla
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V nasledujucej tabulke sa nachadza prehlad poskytnutych spotrieb a nakladov na teplo za roky

2022 az 2024.

Tabulka 9 - Prehlad spotrieb tepla za jednotlivé roky

Spotreba tepla Naklady Jednotkova cena
Rok kWh Eur bez DPH Eur bez DPH/kWh
2022 1021 027,35 91 559,66 0,0897
2023 1262 055,55 256 672,38 0,2034
2024 (januar — august) 641 138,89 124 907,01 0,1948
Priemer 2022-2023 1141 541,45 174 116,02 0,1525

Porovnavanie spotrieb tepla
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Obrazok 51 - Porovnavanie spotrieb tepla
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Porovnavanie nakladov na teplo
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Obrazok 52 - Porovnavanie nakladov n teplo
Priebeh spotreby tepla
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Obrazok 53 — Priebeh spotrieb za jednotlivé roky
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Tabul'ka 10 - Prehlad spotrieb tepla na UK a TV za jednotlivé roky

Rok Spotreba tepla na UK SPOI::;?:JS':_IS na Spotreba tepla spolu
kWh kWh kWh
2022 985 527,79 35 499,56 1021027,35
2023 1224 166,67 37 888,88 1262 055,55
2024 580 750,00 60 388,89 641 138,89
Priemer 2022-2023 1104 847,23 36 694,22 1141 541,45
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Obrazok 54 — Priebeh spotrieb na UK za jednotlivé roky
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Priebeh spotreby tepla na pripravu TV
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Obrazok 55 — Priebeh spotrieb na TV za jednotlivé roky

4.2 Tepelno-technické postudenie stavebnych konstrukcii

4.3 Popis stavebnych konstrukcii

Vramci tepelno-technického posudenie stavebnych konstrukcii vychadzame z poskytnutej
dokumentdcie stavby, z fotodokumentdacie a informacii zistenych pocas obhliadky.

Lahky obvodovy plast

Lahky obvodovy plast tvori najvacésiu plochu obalového plasta budovy. Je tvoreny hlinikovou
konstrukciou a zasklenie je z dvojskla.

Sucinitel prechodu tepla LOP je 3,85 W/(m?.K) a celkova plocha LOP je 2 709,36 m?2.

Obvodova stena nad terénom

Obvodova stena je tvorend Zelezobetdonovou nosnou konsStrukciou s hrubkou 250 mm.
Povrchova Uprava exteriéru je tvorena keramickym obkladom.

Sucinitel prechodu tepla obvodovej steny je 1,85 W/(m?2.K) a celkova plocha obvodovej steny je
482,74 m?.

Obvodova stena pod terénom

Obvodova stena je tvorend Zelezobetdnovou nosnou konstrukciou s hriubkou 250 mm.

Sucinitel prechodu tepla obvodovej steny je 0,80 W/(m2.K) a celkova plocha obvodovej steny je
1089,17 m?2.

Podlaha na teréne
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Naslapnu vrstvu podlahy na teréne tvori prevazne cementovy poter, resp. keramicka dlazba.
Predpokladame, Ze podlaha na teréne nie je tepelne izolovana tepelnou izolaciou.

Sucinitel prechodu tepla podlahy na teréne je 0,20 W/(m?.K) a celkové plocha podlahy je
3192,00 m2.

Strop pod nevykurovanym priestorom

Skladba stropu je toto
Sucinitel prechodu tepla stropu je 0,80 W/(m?.K) a celkovd plocha stropu je 141,00 m?2.
Plochd strecha

Plocha strecha je tvorend z troch vrstiev doskach v celkovej hribke 95 mm. Dosky su pokryté
izola¢nou doskou z minerdlnej viny o hrubke 40 mm a nasledne prekryte modifikovanymi
asfaltovymi pasmi vo viacerych vrstvach.

Sucinitel prechodu tepla plochej strechy je 0,75 W/(m?.K) a celkova plocha stropu je 3 051,00
m?2,

Sikma strecha

Sikmu strecha je tvorena z troch vrstiev doskach v celkovej hribke 95 mm. Dosky st pokryté
izola¢nou doskou z mineralnej viny o hribke 40 mm a nasledne prekryte plechovou krytinou.

Sucinitel prechodu tepla plochej strechy je 0,79 W/(m?.K) a celkova plocha stropu je 1 267,18
m?2.

4.4 Zhodnotenie obalového plasta budovy

V nasledujucich kapitolach s vyhodnotené tepelno-technické vlastnosti jednotlivych
stavebnych konstrukcii a vypocet sucinitelov prechodu tepla jednotlivych stavebnych
konstrukcii. Pri vypocte ploch obalovych konstrukcii su zapocitané len teplo-vymenné plochy
bez vystupujucich konstrukcii.

Konstrukcie posudzujeme na splnenie maximalnych hodnot sudinitefa prechodu tepla
konstrukcie Umax a aj ciefovi normalizovant hodnotu (od 1.1.2021 poZadovanu) U, podla STN
73 0540-2 +Z1 + Z2: 2019 tab. 1. Ak by prislo k ndvrhu zlepSenia tepelno-technickych vlastnosti
konstrukcii, tak je potrebné tieto konstrukcie navrhnut tak, aby spifali kritéria minimalnych
tepelnoizolacnych vlastnosti stavebnej konstrukcie (cielovi normalizovani hodnotu [od
1.1.2021 pozadovanu] U, podla STN 73 0540-2 + Z1 + Z2: 2019 tab. 1.); minimalnej teploty
vhutorného povrchu (hygienické kritérium); minimalnej priemernej vymeny vzduchu v
miestnosti (kritérium vymeny vzduchu); maximalnej mernej potreby tepla na vykurovanie
(energetické kritérium); stanovit potrebu tepla na vykurovanie s preukazanim predpokladu
splnenia energetickej hospodarnosti budovy (kritérium minimalnej poZiadavky na energetickud
hospodarnost budov) podla STN 73 0540-2 + Z1 + Z2: 2019.
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Tabulka 11 — Vyhodnotenie konstrukcii obalového plasta budovy

Plocha A; U‘I,,_ A Umax Ur2
Konstrukcia , vypocitana i Hodnotenie o Hodnotenie
m W/(m?*.K W/(m*.K
]| gy | W2 [W/(m2K)]
Lahky obvodovy plast 2 709,36 3,85 1,10 Nevyhovuje 1,00 Nevyhovuje
Obvodovd stena nad | o) 2, 1,85 0,46 Nevyhovuje 0,22 Nevyhovuje
terénom
Obvodova stena pod _ [Rmin=0,7 . [R2=1,5 .
terénom 1089,17 R=0,167 (M2.K/W)] Nevyhovuje (M2.K/W)] Nevyhovuje
R= [Rmin=1,0 [R2=2,0
Podlaha na teréne 3192,00 mn Nevyhovuje e Nevyhovuje
0167 | (m2.k/w)] YROVWIE | (m2 k/w)] yhovi
Strop pod
nevykurovanym 141,00 0,80 0,35 Nevyhovuje 0,20 Nevyhovuje
priestorom
Plocha strecha 3051,00 0,75 0,30 Nevyhovuje 0,15 Nevyhovuje
Sikma strecha 1267,18 0,79 0,46 Nevyhovuje 0,15 Nevyhovuje

Z predchadzajiucej tabulky je zrejmé, Ze vSetky konstrukcie obalového plasta budovy,
nevyhovuju podmienke splnenia maximalnych hodnét sucinitela prechodu tepla konstrukcie

Umax podla STN 73 0540-2 + Z1 +Z2: 2019 tab. 1.

Vietky konstrukcie taktiez nesplfiaju stc¢asné poziadavky U, spinenie tejto poziadavky je viak
vyzadované iba pri vykonani rekonstrukcie obvodového plasta.

4.5

Celkové hodnotenie obalovych stavebnych konstrukcii

Splnenie minimalnej poziadavky priemerného sucinitela prechodu tepla vsetkych obalovych
konstrukcii budovy podla STN 73 0540-2 + Z1 + Z2: 2019 je uvedené v nasledujucej tabulke.

Tabulka 12 — Hodnotenie priemerného sucinitela prechodu tepla

Uem— Uem— Uem— cielova
Faktor tvaru vypoéitana maximalna Hodnotenie maximalna Hodnotenie
budovy
[w/(m?.K)] [w/(m?.K)] [wW/(m?.K)]
0,18 1,45 0,69 Nevyhovuje 0,38 Nevyhovuje

Z predchadzajucej tabulky je zrejmé, Ze obalové konStrukcie vyhovuji podmienke splnenia
maximalnej ale nesplfiaju poziadavku odporuc¢anej hodnoty priemerného sucinitela prechodu
tepla Ue,m podla STN 73 0540-2 + Z1 + Z2: 2019 tab. 3.
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Podiel konstrukcii a tepelnych mostov na tepelnej

Strop pod
, strate budovy .
nevykurovanym tepelné mosty Obvodova stena

priesotorom nad terénom

7% $ikma strecha
podlaha na terén@% \ ) / y 6%

4% _— plocha strecha

—
) / 13%
obvodova stena v

styku so zeminou
5%

Lop
60%

Obrazok 56 — Podiel konstrukcii a tepelnych mostov na tepelnej strate budovy

4.6 Vypocet mernej potreby tepla na vykurovanie — Normalizovany
vypocet

Vypocet mernej potreby tepla je hodnotenim energetického kritéria, ktoré zohladnuje vplyv
stavebnych konstrukcii na maximalnu potrebu tepla bez zohladnenia kategérie budovy podla
ucelu jej vyuZitia. Pre vypolet mernej potreby tepla na vykurovanie normalizovanym
hodnotenim boli pouZité normalizované vstupné tdaje o vonkajsich klimatickych podmienkach
a vnutornom prostredi budovy. Normalizované hodnotenie nereprezentuje skutocnu potrebu
tepla na vykurovanie, sliZi len na porovnanie mernych potrieb tepla objektov podla STN 73
0540-2. Pocet dennostupriov pre normalizované hodnotenie je urceny na 3422 K.den pre
vnutornu teplotu 20 °C. Pri vypocte tepelnych strat vetranim bolo uvazované s normovou
hodnotou (podla STN 73 0540-2) - 0,5 1/h ndsobnou vymenou vzduchu. Hodnota pre vnutorné
zisky bola stanovena na zaklade normy STN 73 0540-2, uvaZzovana hodnota nebytové domy qi=6
W/m2, Solarne zisky boli stanovené na zaklade celkovej energie sine¢ného Ziarenia ls; podla STN
EN ISO 13 790/NA. Merna potreba tepla na vykurovanie bola vypocéitand mesa¢nou metddou.

Tabulka 13 — Udaje z vypo&tu mernej potreby tepla na vykurovanie (mesaéna metdda) — normalizovany vypocet

Obostavany objem 65 062,0 m?3

Mernd plocha 12 278,0 m?

Pocet dennostupniov pre Ti=20 °C 34215 K.den

Merna tepelna strata prechodom Hr 17 419,6 W/K
Koncepéna analyza Nova TrZnica
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Merna tepelna strata vetranim Hy 9124,9 W/K

Solarne zisky Qs 165611,4 kWh
Vnutorné zisky Q; 374 822,8 kWh

Potreba tepla na vykurovanie 1530920,4 kWh/rok
Faktor tvaru budovy 0,18 1/m

Merna potreba tepla na vykurovanie Qu,nd 124,7 kWh/(m?.rok)

Tabulka 14 — Preukazanie predpokladu splnenia energetického kritéria

STN 73 0540-2 + Z1 + Z72: 2019 kap. 9.1.2

Budovy spliiaji energetické kritérium, ak maju v zavislosti od faktora tvaru budovy mernd potrebu tepla Qi,na

< QH,nd,N

STN 73 0540-2 + 71 + 72: 2019 Hodnota Hodnotenie
Maximalna hodnota QH,nd,max [kWh/(m2.rok)] 70,00 Nevyhovuje
Cielova normalizovana hodnota Qu,nd,r2 [kWh/(m2.rok)] 25,00 Nevyhovuje

Vypoéitana merna potreba tepla na vykurovanie pre budovu Qune= 124,69 kWh/(m2.rok) spifia
podmienku maximalnej hodnoty pre energeticky Usporné budovy podla STN 73 0540-2 + Z1 +
Z2:2019.

4.7 Vypocet pre danu lokalitu s redlnym vyuzivanim budovy (upraveny

vypocet
Pre ucely vyhodnotenia navrhovanych stavebnych opatreni budov bol pouzity upraveny

vypocet mernej potreby tepla. Pocet dennostupriov bol uréeny pre lokalitu Bratislava ako
priemer za obdobia pre ktoré boli poskytnuté Udaje o spotrebe tepla.

Priebeh vykurovacieho obdobia je charakterizovany potom dennostupriov, ktory je vypocitany
z poctu vykurovacich dni a priemernej vonkajsej teploty v jednotlivych drioch vykurovacieho
obdobia. Z tabulky dalej vyplyva, Ze klimaticka oblast za hodnotené roky je v priemere 0 15 %
teplejsia ako normalizované klimatické podmienky podfa STN EN ISO 13 790/NA. Priemerny
pocet dennostupriov pre vnutornu teplotu 20 °C za obdobie 2021 az 2023 je 2 925,8 K.den.

Tabulka 15 — Porovnanie po¢tu dennostupnov

Pre vnutornu teplotu 20 °C 2021 2022 2023 Priemer
Podet dennostupriov (Bratislava) 3199,7 2 849,0 2728,8 2925,8
Pocet normalizovanych 3427

dennostupriov (STN EN 13 790/NA)

Pomer k novrmallzovanemu poctu 0,94 0,83 0,80 0,85
dennostupnov
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Pri vypocte bolo vychadzané z nameranych Gdajov pre lokalitu Ziar nad Hronom a z vnitornej
teploty 20 °C, ¢o tvori pocet dennostupriov 2 925,8 K.den. Priemerna teplota vnutorného
vzduchu vo vykurovacom obdobi je uréend na zaklade skuto¢nych spotrieb tepla na vykurovanie
za hodnotené obdobie a vypocitanej potreby tepla na vykurovanie. Pri vypocte tepelnych strat
vetranim sa uvaZzovalo s hodnotou n=0,5 1/h nasobnou vymenou vzduchu. Hodnota pre
vnutorné zisky uvaZzovana 4 W/m2. Vplyv tepelnych mostov bol uvaZzovany s hodnotou AU=0,01.
Solarne zisky boli stanovené na zaklade celkovej energie sine¢ného Ziarenia Isj podla STN EN ISO
13 790/NA. Stanovené dennostupne a upravené vypoctové hodnoty boli pouzité na uréenie
optimalnej mernej potreby tepla na vykurovanie upravenym hodnotenim.

Tabulka 16 — Udaje z vypo¢tu mernej potreby tepla na vykurovanie (mesaénd metéda) — upraveny vypocet

Obostavany objem 65 062,0 m3
Merna plocha 12 278,0 m?
Pocet dennostupfiov pre Ziar nad Hronom (priemer 2021-2023) Ti=20 °C 2728,8 K.den
Pocet dennostupriov pri upravenej teplote Ti=21,0 °C 2728,8 K.den
Merna tepelna strata prechodom Hr 17 419,6 W/K
Merna tepelna strata vetranim Hv 9124,9 W/K
Solarne zisky Qs 165 611,7 kWh
Vnuatorné zisky Qi 374 822,8 kWh
Potreba tepla na vykurovanie 1233016,0 kWh/rok
Faktor tvaru budovy 0,18 1/m
Merna potreba tepla na vykurovanie Qu,nd 100,4 kWh/(m?.rok)

5 Navrh opatreni na zniZenie spotreby energie a ich ekonomické
a environmentalne vyhodnotenie

Na znizenie energetickej narocnosti objektu, a teda aj zniZenie spotreby energie na vykurovanie
boli navrhnuté nizSie uvedené opatrenia. Kazdé opatrenie je ekonomicky vyhodnotené
navratnostou na zaklade nakladov na vykonanie opatrenia a energetickych Uspor nasobenych
cenami energii. Uspory na energiach jednotlivych navrhnutych opatreni boli porovnavané
k realnej spotrebe energii za rok 2023. Jednotkové ceny boli stanovené ako predpoklad
zastabilizovanych cien do buducnosti vzhfadom na kolisanie cien energii za posledné tri
kalendarne roky.

Vysledna jednotkova cena:
o Zemny plyn: 0,0700 EUR bez DPH/kWh; 0,084 Eur s DPH/kWh
o Elektricka energia: 0,1800 EUR s DPH/kWh; 0,216 Eur s DPH/kWh

Pre kazdé navrhované opatrenie je vykonané ekonomické vyhodnotenie. Vychadza sa pri nich
zo suboru Standardnych podmienok a aktudlnych cien energie pri stanoveni potencialu Uspor
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energie anakladov na ich obstaranie (navrhnutych opatreni),z predbezného odhadu
investi¢nych nakladov podla obvyklych aktualnych cien stavebnych vyrobkov, strojov, zariadeni
a stavebnych prac na trhu bez zohladnenia vedlajsich vynutenych nakladov, so zohladnenim
technickej Zivotnosti navrhovaného opatrenia. Realna diskontna sadzba so zohladnenim rocnej
miery inflacie (3,0 %) bola stanovena vo vyske 5,0 %.

Pre kazdé uvedené opatrenie boli vypocitané zakladné ukazovatele efektivnosti. Su to:

Jednoducha doba navratnosti investicie — doba splacania (Ts)

_IN

T. =—
$ CF

Kde: IN = investi¢né naklady
CF =rocné Cash - Flow projektu

Diskontovana doba navratnosti investicie (vypoctom z diskontovaného Cash — Flow projektu —

Tsa)

-t

Tsd=ZCF,_.(1+r)—IN=0
t=1

Kde: CF: = rocné prinosy projektu (zmena penaznych tokov pre realizaciu projektu)
r = diskont
(1 +r)*= oddrocitel

Cista suc¢asnd hodnota (NPV)

Ti—t
NPV = CF,.(1+r)— 1IN
t=1
Kde: CF: = Cash - Flow projektu v roku t
r = diskont
t = hodnotené obdobie (1 aZ n rokov)
TZ = doba Zivotnosti (hodnotenie) projektu
Vnutorna miera vynosnosti (IRR)
T;

IN ZCF CFe _y
-~ @A+t

Pricom plati: IRR=r
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5.1 Instalacia fotovoltického systému

V rdmci tohto opatrenia sa ako najvhodnejsia plocha na instalaciu fotovoltickej elektrarne (FVE),
vybrala ¢ast plochej strechy s orientaciou na juhovychod. Panely budd uchytené na nosni
konstrukciu z hlinikovych profilov pritazenu na plochej streche.

Vykon fotovoltickej elektrarne sa vyhodnocuje podla spotreby odberného miesta. Orientacia
panelov vychadza zgeometrie aorientdcie striech a zprofilov spotreby, tak aby sa
maximalizovalo pokrytie spotreby vyrobou v Lokdlnom zdroji.

Podla zdkona €. 309/2009 Z. z. Zédkon o podpore obnovitelnych zdrojov energie a vysoko Ucinnej
kombinovanej vyroby a o zmene a doplneni niektorych zdkonov - Vyrobca elektriny v lokdlnom
zdroji mbZe v rozsahu maximalnej rezervovanej kapacity lokalneho zdroja dodavat do sustavy
elektrinu vyrobenu v lokdlnom zdroji, ktora nie je spotrebovana v odbernom mieste identickom
s odovzdavacim miestom lokdlneho zdroja.

Popis simulacného nastroja pre vypocet fotovoltickej elektrarne

Vypocet potencidlu vyroby pomocou fotovoltickej elektrarne bol realizovany pomocou
simulaéného nastroja PV*Sol (Valentin Software GmbH) s vypoctovym krokom 1 hodina.
PV*SOL je dynamicky simulacny program s 3D vizualizaciou a podrobnou analyzou, vratane napr.
vplyvu zatienenia elektrarne so zohladnenim testreferencného klimatického roka pre lokalitu
Slia¢ (najblizsie lokalita s dostupnymi udajmi). V rdmci vypoctu sa uvazovalo s uc¢innostami
nielen samotnych panelov, ale elektrarne ako systémového celku. PV*SOL ma velmi rozsiahlu
databazu (tisice vysokokvalitnych fotovoltaickych modulov, menicov a batériovych systémov).

Vo vypocdte uvazovalo s referencnym typom: LONGI Solar typ: TSM — 450 — DEG17MC.20(ll)
s menovitym vykonom 450 Wp.
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Obrazok 57 — Priebeh slne¢ného Ziarenia a vyska sinka

Vo vypoctoch sa uvazovalo s nasledovnymi parametrami Ziarenia:

globdle horizontalne Ziarenie: 1 187,8 kWh/m?
difuzne Ziarenie na vodorovnej rovine: 616,46 kWh/m?

Navrh vykonu fotovoltického systému

Z poskytnutych udajov 15 minutovych spotrieb elektrickej energie pre odberné miesto bolo
vyhodnotené, Ze je vhodné osadit fotovolticku elektraren na strechu objektu.

Pre dané odberné miesto bola vyhodnotend ako najoptimalnejsie rieSenie instalacia lokalneho
zdroja s inStalovanym vykonom 108 kWp (240 ks panelov s vykonom 450 Wp) ¢o znamena
instalaciu s meni¢mi o sithrnnom vykone 99 kW.

Navrh orientacie panelov

Navrhujeme instalaciu na plochu strechu s orientaciou na juhovychod, so sklonom panelov 10 °.
NajdolezitejSie je osadenie fotovoltickej elektrarne tak, aby nedochadzalo k jej tieneniu
vlastnou, resp. susednou budovou a okolitou technoldégiou resp. zelefiou (stromami).

Ndvrh fotovoltickej elektrdrne podlieha statickému postdeniu strechy a jej moZinému
pritaZeniu.
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Obrazok 58 — Navrh umiestnenia fotovoltickej elektrarne na streche budovy
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Obrazok 59 — Porovnanie ro¢nej spotreby EE budovy a vyroby EE fotovoltickej elektrarne
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Porovnanie spotreby a vyroby EE (12.7- 18.7.)
400
350
300
250
200
150
100

kWh

||.HHHH|‘

|I|HHH

O
(=}
S
(=}
0
i

\MMHH|\\||\|||.|\M|\H|\|\|hmHHHHH

mJHHHHII

O
o
S
(=}
)
i

H Il

O
(=}
S
(=}
0
i

m.\mmml

M

0

00:00:00...
06:00:00
12:00:00...
18:00:00...
00:00:00...
06:00:00...
12:00:00..
00:00:00...
06:00:00...:
12:00:00..
00:00:00...
06:00:00..2
12:00:00...
18:00:00...
00:00:00...
06:00:00...
12:00:00...
18:00:00...
00:00:00...
06:00:00..:
12:00:00..
18:00:00...
00:00:00...
06:00:00...
12:00:00..

W Spotreba m 108 kWp

Obrazok 60 — Porovnanie tyZzdennej spotreby EE budovy a vyroby EE fotovoltickej elektrarne - leto

Porovnanie spotreby a vyroby EE (22.11.- 28.11.)
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Obrazok 61 — Porovnanie tyzdennej spotreby EE budovy a vyroby EE fotovoltickej elektrarne - zima

Tabulka 17 - Ekonomické vyhodnotenie - Instaldcia FVE (108 kWp)

Polozka hodnotenia Hodnota
Investi¢né naklady na realizaciu opatrenia 118 800 Eur bez DPH
Roc¢na Uspora elektrickej energie (spotrebovana) 76 814 kWh
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Roéna Uspora elektrickej energie (prebytky) 44 829 kWh
Roc¢na Uspora elektrickej energie (celkova mozna vyroba) 121 643 kWh
Roc¢nad Uspora nakladov na energie 13 827 Eur bez DPH
Dizka technickej Zivotnosti navrhovaného opatrenia 15 rokov
Prosta doba navratnosti investicie 8,59 rokov
Diskontovana doba néavratnosti investicie 10,08 rokov
Cista suc¢asna hodnota (NPV) 165 060 Eur bez DPH
Vnutorna miera vynosnosti (IRR) 7,9 %

5.2 Rekonstrukcia vzduchotechniky

Vzduchotechnické zariadenia su vzhladom na svoj vek mordlne a technicky zastarané. Riadiaci
systém zabezpecujuci spravny chod tychto VZT jednotiek je nefunkény ¢im je ohrozend
prevadzka vetranych priestorov nakolko VZT jednotky zabezpecuju okrem vymeny vzduchu tiez
ohrev a chladenie tychto priestorov.

V ramci rekonstrukcie je uvaZovand kompletnd vymena vzduchotechnickych jednotiek
v strojovniach na 3.NP za nové vratane realizacie nového silového napdjania a systému merania
a regulacie. Vymenené budu tiez pévodné vzduchotechnické rozvody v rdmci strojovne
vzduchotechniky ako aj zmieSavacie uzly k ohrievacom a chladi¢com jednotlivych zariadeni.

Kazda z jestvujucich VZT jednotiek bude nahradena novou samostatnou VZT jednotkou (zlucena
privodna a odvodnda jednotka do jedného kompaktného zariadenia) zabezpecujicou privod
Cerstvého upraveného vzduchu a odvod vzduchu z vetraného priestoru. Velkost novych VZT
jednotiek bude navrhnutd na zabezpecenie poZadovanej teploty vnutorného priestoru
v zimnom a letnom obdobi. Nasavanie ¢erstvého vzduchu bude zo spolo¢ného vzduchového
kanala. Vyfuk bude realizovany do jestvujuceho vzduchového kandla. Na vyfukovom a sacom
potrubi bude mat kazda jednotka osadenu uzatvaracu klapku so servopohonom. V ramci
rekonstrukcie budd menené v strojovni vymenené jestvujuce vzduchotechnické rozvody za
nové z pozinkovaného ocelového plechu, ktoré budd po celej dizke tepelne izolované izolaciou
so syntetického kaucuku. V kazdej jednotke bude zabezpecéeny predohrev vzduchu v doskovom
vymenniku SZT. Zdrojom tepla bude jestvujuca vymennikova stanica tepla. Zdrojom chladu
bude jestvujuca kompresorova chladiaca jednotka. K ohrievacu a chladi¢u kazdej novej jednotky
budu privedené nové tepelne zaizolované rozvody odpichnuté od jestvujucich rozvodov v
strojovni, na ktorych budlu osadené nové zmiesSavacie uzly. Z kazdej VZT jednotky bude
zabezpeceny odvod kondenzatu cez protizdpachovy sifén do jestvujucej gulicky v podlahe. Na
privode bude zabezpecend dvojstupriova filtracia vzduchu a na odvode jednostupriova. V
jednotkach budu osadené ventilatory s EC motormi. Na vystupe zo zariadeni budu osadené
timice hluku.
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Elektrické vedenie ku vsetkym novym jednotkdm bude vedené nové. Bude vyhotovené z
materialov podla aktudlne platnych noriem. Elektrické vedenie bude napajané zo spolo¢ného
rozvadzacda pre MaR a ELI. Kazdej jednotke bude prislichat samostatny rozvadzac.

Systém MaR bude riadit chod VZT zriadeni podla ¢asového planu, riadenie obtoku rekuperatora,
ohrev a chladenie privddzaného vzduchu pomocou regulaénych ventilov, protimarazovu
ochranu a vystrazné signdly: porucha ventilatorov a Udrzba filtrov.

Tabulka 18 — Ekonomické vyhodnotenie — rekonstrukcia vzduchotechniky

Polozka hodnotenia

Hodnota

Investi¢né naklady na realizdciu opatrenia

1235000 Eur bez DPH

Rocna Uspora tepla 110 355 kWh
Miera Uspory tepla 8,7%
Roc¢nd Uspora tepla 89612 kWh
Miera Uspory elektrickej energie 11,1%

Rocna uspora nakladov na energie

29 373 Eur bez DPH

Dizka technickej Zivotnosti navrhovaného opatrenia 20 rokov
Prosta doba navratnosti investicie 42,05 rokov
Diskontovana doba navratnosti investicie - rokov
Cista stc¢asna hodnota (NPV) - Eur bez DPH

Vnutorna miera vynosnosti (IRR)

-%

5.3 Vyuizitie odpadového tepla z chladenia na predohrev TV

5.3.1 Prevadzka s pivovarom

V pripade prevéadzky pivovaru v objekte je uvazované zvysenie spotreby teplej vody o 48 m3
teplej vody za tyzden. Pri takomto vyznamnom navysSeni letnej spotreby teplej vody je vhodné
realizovat jej ohrev z odpadového tepla z chladenia cez tepelné Cerpadlo voda-voda. Tymto
spbsobom je moiné pokryt cell letnd spotrebu teplej vody za minimalne naklady len
z odpadového tepla z chladenia.

Tabulka 19 — Ekonomické vyhodnotenie — vyuZitie odpadového tepla z chladenia na predohrev TV (prevadzka s

pivovarom)
Polozka hodnotenia Hodnota
Investi¢né naklady na realizdciu opatrenia 110 000 Eur bez DPH
Roc¢nd Uspora tepla 96 531 kWh
Miera Uspory tepla 7,6 %
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Rocna uspora nakladov na energie

11 584 Eur s DPH

Dizka technickej Zivotnosti navrhovaného opatrenia 20 rokov
Prosta doba navratnosti investicie 9,50 rokov
Diskontovana doba navratnosti investicie 11,34 rokov

Cista stc¢asna hodnota (NPV)

172 336 Eur s DPH

Vnutorna miera vynosnosti (IRR)

8,4 %

5.3.2 Sucasna prevadzka

V letnom obdobi pocas procesu chladenia objektu vznikd odpadové teplo (teplota vody na
kondenzatore 30-40 °C), ktoré je nasledne marené v chladiacej vezi. VyuZitie odpadového tepla
z chladenia na predohrev teplej vody pozostava z vradenia doskového vymennika tepla na
kondenzacnu stranu zdroja chladu a doplnenia zdsobnikového ohrievaca na predohriatu teplu
vodu, ktord sa nasledne dohreje na pozadovanu teplotu v jestvujucich zasobnikoch.

Tabulka 20 — Ekonomické vyhodnotenie — vyuZitie odpadového tepla z chladenia na predohrev TV (sucasna

prevadzka)

Polozka hodnotenia

Hodnota

Investi¢né naklady na realizaciu opatrenia

70 000 Eur bez DPH

Roc¢nd Uspora tepla

22 983 kWh

Miera Uspory tepla

1,8 %

Rocna uspora nakladov na energie

2 758 Eur s DPH

Dizka technickej Zivotnosti navrhovaného opatrenia 20 rokov
Prosta doba navratnosti investicie 25,38 rokov
Diskontovand doba navratnosti investicie - rokov

5.4 Rekonstrukcia fasady 2.NP a 3.NP

Navrhujeme rekonstrukciu transparentnej casti fasady na 2.NP a3.NP so zachovanim

existujuceho clenenia. Je uvazované so zasklenim z izola¢ného dvojskla.

Tabulka 21 - ekonomické vyhodnotenie — rekonstrukcia fasady na 2.NP a 3.NP

Polozka hodnotenia

Hodnota

Investi¢né naklady na realizdciu opatrenia

802 000 Eur bez DPH

Roc¢nd Uspora tepla

68 683 kWh

Miera Uspory tepla

5,4 %

Rocna uspora nakladov na energie

8 242 Eur bez DPH
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Dizka technickej Zivotnosti navrhovaného opatrenia 30 rokov
Prosta doba navratnosti investicie 97,31 rokov
Diskontovana doba navratnosti investicie - rokov
Cista sucasna hodnota (NPV) - Eur bez DPH
Vnutorna miera vynosnosti (IRR) -%

5.5 Zateplenie plochej strechy

Navrhujeme zateplenie plochej strechy s tepelnou izolaciou s hribkou 200 mm a min A = 0,038
W/(m.K) s naslednou instalaciou novej hydroizola¢nej vrstvy strechy, ktora v aktualnom stave
vykazuje netesnosti na viacerych miestach.

Obrazok 62 - Plocha strecha

Tabulka 22 — Ekonomické vyhodnotenie — zateplenie plochej strechy

Polozka hodnotenia Hodnota
Investicné ndaklady na realizaciu opatrenia 484 000 Eur bez DPH
Rocna uspora tepla 39 636 kWh
Miera Uspory tepla 9,5 %
Rocna uspora nakladov na teplo 14 382 Eur bez DPH
Dizka technickej Zivotnosti navrhovaného opatrenia 30 rokov
Prosta doba navratnosti investicie 33,65 rokov
Diskontovana doba navratnosti investicie - rokov
Cista st¢asna hodnota (NPV) - Eur bez DPH
Vnutorna miera vynosnosti (IRR) -%
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5.6 Zateplenie Sikmej strechy s novym oplechovanim

P6vodna uvaZovana skladba sikmej strechy vykazuje vysokd hodnotu sucinitela prechodu tepla
s odhadovanou hrubkou tepelnej izolacie tak ako na streche 40 mm. Navrhujeme zateplenie
Sikmej strechy s tepelnou izolaciou s hribkou 200 mm a min A = 0,038 W/(m.K).

Obrazok 63 - Sikma strecha

Tabulka 23 - ekonomické vyhodnotenie — vymena lahkého obvodového
a integrovanymi fotovoltickymi ¢lankami v zaskleni

pladdta sizolatnym dvojsklom

Polozka hodnotenia

Hodnota

Investicné naklady na realizaciu opatrenia

343 000 Eur bez DPH

Roc¢nd Uspora tepla

45 631 kWh

Miera Uspory tepla

3,6%

Rocna uspora nakladov na energie

5 476 Eur bez DPH

Dizka technickej Zivotnosti navrhovaného opatrenia 30 rokov
Prosta doba néavratnosti investicie 62,64 rokov
Diskontovand doba navratnosti investicie - rokov
Cista stc¢asna hodnota (NPV) - Eur bez DPH

Vnutorna miera vynosnosti (IRR)

-%

5.7 Instalacia rychlobeznej brany pri vjazde do suterénu

V prevadzkovej casti suterénu, kde prebieha zasobovanie budovy aodvoz odpadu nie je
momentalne brana, ktord by bolo mozne vyuzivat pocas dria. Rychlobezna rolovacia brana
s vysokou tesnostou a jednoduchou montazou a Udrzbou zvysi teplotu vnitorného vzduchu
v tomto priestore. Zaroven tak znizi ochladzovanie stropu, resp. podlahy 1.NP.
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Obrazok 64 - Prevadzkova ¢ast suterénu

Tabul'ka 24 - ekonomické vyhodnotenie — instalacia rychlobeznej brany pri vjazde do suterénu

PoloZka hodnotenia Hodnota
Investi¢né naklady na realizdciu opatrenia 10 000 Eur bez DPH
Roc¢nd Uspora tepla 25 241 kWh
Miera Uspory tepla 2%
Rocna uspora nakladov na energie 3029 Eur bez DPH
Dizka technickej Zivotnosti navrhovaného opatrenia 30 rokov
Prosta doba néavratnosti investicie 3,30 rokov
Diskontovana doba néavratnosti investicie 3,53 rokov
Cista stc¢asna hodnota (NPV) 59 368 Eur bez DPH
Vnutorna miera vynosnosti (IRR) 30,2 %

5.8 Vybudovanie zadveria

Prevadzka budovy najma pocas zimnych mesiacov je vyrazne ovplyvnend uUnikom tepla pri
vstupoch do objektu. Privstupe do objektu je citelné pridenie vzduchu. Pri¢inou tohto prudenia
je chybajice alebo nespravne instalované zadverie vbudove. Navrhujeme vybudovat pri
vSetkych vstupoch do objektu zadverie s vhodne zvolenym konstrukénym rieSenim, ktoré by
nemalo negativny vplyv na celkovy vzhlad objektu. Existujlice vstupné dvere, zamenit za dvojicu
posuvnych dveri s automatickym otvaranim s minimalnou vzdialenostou medzi nimi 2 metre.
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Obrazok 65 - Vychodna ¢ast budovy

Tabul'ka 25 - ekonomické vyhodnotenie - vybudovanie zadveria

Polozka hodnotenia Hodnota
Investi¢né naklady na realizdciu opatrenia 45 000 Eur bez DPH
Roc¢nd Uspora tepla 37 862 kWh
Miera Uspory tepla 3%
Rocna uspora nakladov na energie 4 543 Eur bez DPH
Dizka technickej Zivotnosti navrhovaného opatrenia 30 rokov
Prosta doba néavratnosti investicie 9,90 rokov
Diskontovana doba néavratnosti investicie 11,93 rokov
Cista stc¢asna hodnota (NPV) 89 053 Eur bez DPH
Vnutorna miera vynosnosti (IRR) 9,4 %

5.9 Vymena l'ahkého obvodového plasta

Existujuci stav fahkého obvodového plasta je v nevyhovujicom technickom stave. Na viacerych
miestach dochadza kvelkym unikom tepla. Na niektorych zaskleniach je poskodena proti
slnecnd félia, ¢o spbsobuje neZiaduci vizualny efekt a zniZzuje dobry dojem v budove a pred
budovou. Vymenu lahkého obvodového plasta odporicame realizovat spolu so zateplenim
strechy a sokla. Posudili sme dve varianty obnovy lahkého obvodového plasta. Jeden variant
s novym hlinikovym radmom so zachovanim existujuceho ¢lenenia lahkého obvodového plasta
so zasklenim sizolacného dvojskla. Druhy variant je doplneny o integrované fotovoltické
moduly do zasklenia na juhovychodnej fasade objektu (od ulice Krizna). Fotovoltické moduly su
uvazované iba vo vrchnych dvoch radach zasklenia. Tieto moduly budd vytvarat zaujimavy
dizajnovy prvok. Zaroven bez vyrazného zasahu do architektury budovy, bude objekt Novej
Trznice disponovat modernym prvkom.
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Obrazok 66 - Lahky obvodovy plast

5.9.1 Sizolatnym dvojsklom aintegrovanymi fotovoltickymi clankami
v zaskleni

v

Variant ¢. 2 je totoiny svariantom ¢.1 avSak na juhovychodnej fasdde je uvaZované
s integrovanim fotovoltickych modulov do zasklenia vo vrchnych dvoch radach zasklenia.

[

Obrazok 67 - Lahky obvodovy plast s vyznacenim zasklenia s integrovanou fotovoltikou

Tabulka 26 - ekonomické vyhodnotenie — vymena lahkého obvodového plasta sizolaénym dvojsklom
a integrovanymi fotovoltickymi ¢lankami v zaskleni

Polozka hodnotenia Hodnota
Investicné naklady na realizaciu opatrenia 2 620 000 Eur bez DPH
Rocna uspora tepla 421 301 kWh
Miera Uspory tepla 33,4 %
Rocna Uspora nakladov na energie 55 596 Eur bez DPH
Dizka technickej Zivotnosti navrhovaného opatrenia 30 rokov
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Prosta doba navratnosti investicie

47,13 rokov

Diskontovana doba néavratnosti investicie

- rokov

Cista stc¢asna hodnota (NPV)

- Eur bez DPH

Vnutorna miera vynosnosti (IRR)

-%

5.9.2 Sizolaénym dvojsklom

UvaZovand je rekonstrukcia kompletného lahkého obvodového plasta so zachovanim
existujuceho ¢lenenia fasady. Je uvazované so zasklenim z izola¢ného dvojskla.

Tabulka 27 - ekonomické vyhodnotenie — vymena lahkého obvodového pldsta s izolaénym dvojsklom

Polozka hodnotenia

Hodnota

Investicné ndaklady na realizaciu opatrenia

2 440 000 Eur bez DPH

Roc¢nd Uspora tepla

439 040 kWh

Miera Uspory tepla

34,8 %

Roc¢nad Uspora nakladov na energie

52 685 Eur bez DPH

Dizka technickej Zivotnosti navrhovaného opatrenia 30 rokov
Prosta doba néavratnosti investicie 46,31 rokov
Diskontovana doba navratnosti investicie - rokov
Cista stc¢asna hodnota (NPV) - Eur bez DPH

Vnutorna miera vynosnosti (IRR)

-%

5.10 Zateplenie sokla

Vramci vymeny lahkého obvodového plasta navrhujeme realizovat zateplenie sokla.
Navrhujeme zateplenie sokla s tepelnou izolaciou s hribkou 150 mm a min A = 0,038 W/(m.K).

Obrazok 68 — Sokel obvodovej steny
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Tabul'ka 28 — Ekonomické vyhodnotenie — zateplenie sokla

Polozka hodnotenia Hodnota
Investicné ndaklady na realizaciu opatrenia 63 000 Eur bez DPH
Roc¢nd Uspora tepla 53 094 kWh
Miera Uspory tepla 4,2 %
Roc¢nad Uspora nakladov na teplo 6 371 Eur bez DPH
Dizka technickej Zivotnosti navrhovaného opatrenia 30 rokov
Prosta doba néavratnosti investicie 9,89 rokov
Diskontovana doba navratnosti investicie 11,90 rokov
Cista suc¢asna hodnota (NPV) 124 879 Eur bez DPH
Vnutorna miera vynosnosti (IRR) 9,4 %

5.11 Energeticky manaiment

Ulohou energetického manaZmentu je systematické sledovanie skutocnej energetickej
spotreby, analyze vysledkov, realizacie ndapravnych (Uspornych) opatreni a naslednom spatnom
vyhodnocovani prinosov uz realizovanych opatreni.

Uspory energie st dosahované predovietkym realizaciou beznakladovych a nizkondakladovych
opatreni, a systém zarovern umoznuje nachadzat a posudzovat Usporné opatrenia investicného
charakteru.

Zavedenie energetického manaZmentu pozostava z troch nasledujucich krokov:
1. Integracia merania spotreby energii a integracia kftucovych prevadzkovych technoldégii

2. Analyza spotrieb energii, spotreby a prevadzky technoldgii s naslednou identifikaciou
potencialu pre efektivne riadenie

3. Riadenie aoptimalizdcia chodu prevadzkovych technoldgii/posidenie zmeny
energetického systému

Nastrojom pre vykon energetického manaZmentu je platforma zabezpecujica zber udajov
z jednotlivych meracich zariadeni a senzorov, analyzu dat, vytvdranie reportov a riadenie
prevadzky technoldgie podla vysledkov analytickych vystupov a vlastnych logickych algoritmov.

Odporucany navrh implementacie energetického manazmentu pre prevadzkovy objekt:

1. Instaldcia podruzného merania spotreby elektrickej energie, meranie spotreby teplej
vody, meranie vyrobeného tepla z vymennikovej stanice

Instalacia snimacov teploty, koncentracie CO2, intenzity osvetlenia.

Zber analyza a vyhodnocovanie meranych dat, ndvrh Uspornych opatreni.
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2. Analyticky nastroj pre zber dat, ich analyzu, vyhodnocovanie anomdlii, stanovenie
prahovych hodnot a zasielanie alarmov. Detailnd analyza spotreby energie a prevadzky
technoldgie, ktoré su systémom ziskavané implementaciou analytického ndastroja.
Identifikacia potencidlu pre efektivne riadenie.

3. Autondmne riadenie technolégie podla pozadovanych algoritmov v zavislosti na
predpovedi pocasia, obsadenosti, kvality vnutorného prostredia....

Energeticky manazment — odhad uspor

Po implementdcii energetického manazmentu predpokladame dosiahnutie Uspory energie vo
vyske 5 % zcelkovej roCnej spotreby energie (konzervativny odhad) po prvom kroku
implementacie a 10 % po druhom kroku implementacie. V tejto odhadovanej Uspore nie su
zaratane Uspory na ostatnych opatreniach, ktoré uz su sucastou tejto analyzy.

5.12 Porovnanie vysledkov navrhovanych opatreni

Realizaciou jednotlivych opatreni je mozné dosiahnut rozdielnu Usporu energie a tiez rozdielnu
navratnost vloZenych finanénych prostriedkov. Z uvedenych opatreni najvyssie Uspory energie
vykazuje vymena LOP a najkrat$iu navratnost investicie vykazuje instalacia rychlobeznej brany
pri vjazde do suterénu. Porovnanie tychto hodn6t je uvedené v nasledujucich grafoch.
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Porovnanie ro¢nych uspor nakladov na energie
posudzovanych opatreni

InsStaldcia fotovoltickej elektrarne

Rekonstrukcia vzduchotechniky

Odpadové teploz chladenia na ohrev TV -
prevadzka s pivovarom

Odpadové teplo z chladenia na predohrev TV -
sucasna prevadzka

Rekonstrukcia fasady 2.NP a 3.NP
Zateplenie plochej strechy

Zateplenie Sikmej strechy s novym oplechovanim

Instaldcia rychlobeznej brany pri vjazde do
suterénu

Vybudovanie zadveria
Vymena LOP (hlinikovy ram, 2-iz, + FTVE) 55596
Vymena LOP (hlinikovy ram, 2-iz) 52 685

Zateplenie sokla
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Obrazok 69 — Porovnanie ro¢nych Uspor energie pri jednotlivych opatreniach
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Porovnanie jednoduchej doby navratnosti posudzovanych

InStaldcia fotovoltickej elektrarne

Rekonstrukcia vzduchotechniky

Odpadové teploz chladenia na ohrev TV -
prevddzka s pivovarom

Odpadové teplo z chladenia na predohrev
TV - sucasna prevadzka

Rekonstrukcia fasady 2.NP a 3.NP

Zateplenie plochej strechy

Zateplenie Sikmej strechy s novym
oplechovanim

Intaldcia rychlobeznej brany pri vjazde
do suterénu

Vybudovanie zédveria

Vymena LOP (hlinikovy ram, 2-iz, + FTVE)

Vymena LOP (hlinikovy ram, 2-iz)

Zateplenie sokla
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Obrazok 70 — Porovnanie navratnosti investicii pri jednotlivych opatreniach
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6 Zaver

Energeticky audit preukazal, Ze v hodnotenej budove sa nachadza potencidl Uspor. Najvacsi
potenciadl Uspor maju opatrenia: vymena lahkého obvodového plasta arekonstrukcia
vzduchotechniky. Opatrenia boli navrhované s ohfadom na vyhlasenie budovy ako narodnej
kultdrnej pamiatky.

Energeticky audit ma iba odporucaci charakter pre rozhodovaci proces
vlastnika/prevadzkovatela objektu. Nepredstavuje obmedzujici ramec pre realizaény projekt
opatreni na zvysSenie energetickej hospodarnosti budov, resp. na zniZenie energetickej
naroc¢nosti budovy. Rozhodnutie, ktoré z navrhovanych opatreni bude realizované ostava na
rozhodnuti objednavatela.

Vsetky vypocty, zavery a odporucenia tohto energetického auditu vychadzaju z posudenia
spotreby energie z rokov 2022 az 2024. Vyska investi¢nych ndkladov a ekonomické hodnotenie
vychadza z obvyklych cien stavebnych materidlov, strojov, zariadeni a z cien energie a
jednotlivych médii v dobe spracovania tohto energetického auditu.

Koncepcéna analyza Nova Trznica
Bratislava






Priloha €. 1 — Osvedcenie o odbornej sposobilosti na vykon cinnosti
energetického auditora












Priloha €. 2 — Vypis z obchodného registra
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ZADANIE

Prdvna analyza a navrh odporucani k spdsobu prevadzkovania a zverenia objektu
Trznica, mestskej Casti Bratislava - Nové Mesto.

Doplnenie k zadaniu:

- existujice pravne vztahy mesto - mestské casti (Nové Mesto, Vajnory,
Raca) - spravca nehnutelnosti,

- existujlce préavne vztahy sprdvca nehnutelnosti - ndjomcovia, a moznosti
modifikacie tychto vztahov s ohladom na programovy dokument ,Plan
revitalizécie novej TrzZnice"“,

- pravne moznosti prevadzky Novej trznice s ohladom na programovy
dokument , Plan revitalizdcie novej Trznice ,a relevantnt reguléaciu
hospoddrenia mestske] Casti/mesta, S dérazom na zabezpecenie
flexibility riadenia prevadzky, transparentnosti vztahov pri vyuziti
hospodédrskeho potencidlu Novej trznice a udrzanie kontroly nad objektom
Novej trznice zo strany verejného sektora (vlastnika a sprévcu).

Vysledkom mé& byt uvedenie moZnosti, akym (pravnym) spdsobom mbze byt objekt
trznice prevadzkovany a/alebo aky subjekt s nim mdéZe nakladat/hospodarit/
spravovat ho, napr. ¢i mbéZe byt zvereny do spravy inému subjektu, ¢i mbZe
byt prevedeny na novovytvorend spoloc¢nost (obecny podnik) s majetkovou
uCastou BANM a/alebo HMBA a pod. s uvedenim vyhod a nevyhod sktimanych rieSeni.

Pod pojmom ,objekt Trznica“™ sa v tomto texte rozumie komplex nehnutelnosti
na ulici Sancovd v Bratislave, oznadovany v zadani aj ako ,nova TrZnica“.
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II. ZOZNAM DOKUMENTOV

Zoznam vyziadanych dokumentov:

1. Dokumentéacia k stuc¢asnému pravnemu stavu objektu TrZnice
(vlastnictvo/sprava/prevadzka),

2. Relevantné znenia relevantnej pravne]j Upravy na obecnej Urovni ako aj
znenie dokumentov vyslovne menovanych v objednéavke,

3. StatGt hlavného mesta platny a u&inny ku dnfu 11.07.1991,

4. Stattt hlavného mesta platny a u&inny ku diu 15.11.1993,

5. Stattt hlavného mesta platny a u&inny ku diu 01.01.1994,

6. Aktudlne znenie Statttu Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy,

7. Zasady hospoddrenia s majetkom Hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislava platné a G¢inné ku dniu 11.07.1991,

8. Zasady hospodarenia s majetkom Hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislava platné a U¢inné ku dnu 15.11.1993,

9. Zésady hospodarenia s majetkom Hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislava platné a G¢inné 01.01.1994,

10. Aktudlne znenie zasad hospoddrenia s majetkom Hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislava,

11. Uznesenie Mestského zastupitelstva Hlavného mesta SR Bratislava
o schvaleni zverenia obecného majetku a s nim suvisiacich majetkovych
prav a zavidzkov do spravy MC Bratislava - Nové Mesto (budova TrZnice),

12. Uznesenie Miestneho =zastupitelstva Bratislava - Nové Mesto o
schvdleni zverenia obecného majetku a s nim suvisiacich majetkovych
prav a zavazkov od MC Bratislava - Nové Mesto (budova TrZnice) do
spravy EKO - podniku VPS,

13. Dodatok schvaleny dia 23.09.2021 Mestskym zastupitelstvom HM BA
k protokolu ¢&¢. 7/94,

14. Dohoda o spravovani zvereného majetku hlavného mesta SR

Bratislavy zo dfia 18. 6. 1992 podpisand v zmysle &l. 36 ods. 3 Statutu
hlavného mesta SR Bratislavy starostami zmluvnych stréan:

a) Mestské& c¢ast Nové Mesto, zastUpend starostom RNDr. MiloSom
Lampertom,
b) Mestskd cast Raca, zastupend starostom Ing. Liborom Pajdlhauserom,
Csc.,
c) Mestskd c¢ast Vajnory, zastupend starostom Ing. Lubomirom Klenom,
15. Delimitaény protokol wuzavrety dia 28.12.1990 medzi Obvodnou
spravou verejnoprospesnych sluzieb Bratislava ITT a Miestnym
zastupitelstvom Bratislava Nové Mesto podla zakona SNR ¢. 518/1990 Zb.,
16. Zmluvy o prevode prava hospodarenia s majetkom Hlavného mesta SR
Bratislavy uzatvorené medzi EKO - podnikom a Miestnym turadom MC Raca
a Vajnory, ktoré obsahuju podrobnu Specifikaciu nehnutelnych
i hnutelnych veci v spréave mestskych casti Rac¢a a Vajnory,
17. Inventarizécia Obvodne]j Sspravy verejnoprospesnych sluzieb

Bratislava ITT vykonané k 30.10.1990 po vynati nehnutelnych
i hnutelnych veci zverenych do spravy mestskych c¢asti Rac¢a a Vajnory,
ktorad obsahuje podrobnu 3pecifikiciu veci v sprave MC Bratislava -Nové

Mesto,

18. StatGt hlavného mesta SR Bratislavy s G¢innostou ku diiu 18.06.1992
a ku driu 01.09.1993,

19. Rozhodnutie primdtora Petra Kresénka ¢.: 2608/1993-prim. zo dila
01.09.1993.
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Zoznam predlozZenych dokumentov:

1. Uznesenie z 10. zasadnutia Miestneho zastupitelstva Bratislava Nové
Mesto zo dna 29.10.1991,

2. Zriadovacia 1listina EKO - podniku v zneni Dodatku ¢. 4 zo dna
16.12.1997,

3. Rozhodnutie Obvodného ndrodného vyboru Bratislava III, znacka: OVaUP -
327-3201/84-31 zo dila 10.10.1984,

4. Ziadost o zapis budovy TrZnice do katastra nehnutelnosti zo diia
15.03.1999,

5. Protokol o zvereni obecného majetku od Mestskej ¢asti Bratislava - Nové
Mesto do spravy EKO podniku VPS zo dria 20.01.1994 - Trznica,

6. Protokol o zvereni obecného majetku a s nim suvisiacich majetkovych
préav a zavazkov do sprédvy Mestskej casti Bratislava - Nové Mesto zo dila
15.11.1993,

7. LV ¢&. 1226, k.a. Nové Mesto.

Zoznam dokumentov zabezpecenych zo strany hbr advokati s.r.o.:
1. Ziadost o poskytnutie informécii podla =zakona &. 211/2000 Z.z.
o slobodnom pristupe k informdcidm zo dria 12.03.2025,
2. Odpoved na Ziadost o poskytnutie podla =za&kona ¢&. 211/2000 Z.
o slobodnom pristupe k informacidm zo dhla 27.03.2025, rozhodnutie ¢&.
MAGS OVPP 51041/2025-150237.

N

Zoznam verejne dostupnych dokumentov:

1. https://otvorene.banm.sk/data/files/8502 i-15-2015.pdf

2. https://www.banm.sk/data/files/14539 sprava-z-kontroly-prispevkove]-
organizacie-eko-podnik-verejnoprospesnych-sluzieb-zameranej-na-
prevadzku-trznice.pdf

3. https://zastupitelstvo.bratislava.sk/data/att/58035.pdf

4. https://zastupitelstvo.bratislava.sk/mestske-zastupitelstvo-hlavneho-
mesta-sr-bratislavy-zasadnutie-23092021/bod-51/

5. https://www.banm.sk/data/files/4436 matO6-kumulovanie-
finprostriedkov-nm-raca-vajnory.rtf

Zoznam pouzitych pravnych predpisov:
1. Zakon ¢&

Q

369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskor$ich predpisov,

2. Zakon ¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave,
3. Zakon ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskor$ich predpisov,

4. Zakon ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zékonnik,

5. Zakon ¢&. 343/2015 Z.z. o verejnom obstardvani v zneni neskor8ich

predpisov,

6. Zasady hospodarenia s majetkom Hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy zo dna 26.10.2023 schvdlené uznesenim Msz ¢&. 342/2023,
dostupné: https://bratislava.sk/mesto-bratislava/sprava-
mesta/legislativa-mesta/interne-predpisy,

7. Statat Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy v zneni dodatkowv

c. 1 az 25, dostupné:
Uplne znenie statutu v zneni dodatkov c 1 25 4328872572.pdf,

8. Zasady hospodarenia a nakladania s majetkom mestskej ¢asti Bratislava-
Nové Mesto a s majetkom zverenym Jjej do sprédvy hlavnym mestom SR
Bratislavou, dostupné: 18667 zasady-hospodarenia-a-nakladania-s-
majetkom.pdf.
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III. ZHODNOTENIE HISTORICKYCH SUVISLOSTI A SUCASNY STAV

1. ZVERENIE SPRAVY OBJEKTU TRZNICE HLAVNYM MESTOM SR BRATISLAVOU DO
SPRAVY MESTSKEJ CASTI BRATISLAVA — NOVE MESTO

Driom nadobudnutia Gc¢innosti zakona C. 138/1991 7Zb. o majetku obci
(01.05.1991) preslo vlastnicke pravo k objektu TrzZnice zo Stadtu na obec,
Hlavné mesto SR Bratislava.

Podla ust. § 14 ods. 1 z&kona ¢&. 138/1991 Zb. O prechode vlastnictva veci,
postupeni majetkovych prdv a zdvdzkov su povinné spisat’ odovzdavajiuce a
nadobudajice prdvnické osoby pisomné protokoly. O prechode prdva hospoddarenia
k veciam a postupeni majetkovych prdv a zdvdzkov do sprdvy organizdcii spisu
protokoly orgdny miestnej sStdtnej sprdavy, obecné zastupitelstvd a
organizdcie.

Zadavatel predlozil na ucely préavnej analyzy Protokol o zvereni obecného
majetku a s nim stGvisiacich majetkovych pradv a zavadzkov do spravy Mestske]
¢asti BA - Nové Mesto zo dna 15.11.1993 (dalej aj len ,Protokol zo dia
15.11.1993Y) spisaného medzi odovzdavajlcim: Hlavné mesto Slovenskej
republiky Bratislava a preberajtcim Mestskd cast BA - Nové Mesto.

Podla Protokolu zo dna 15.11.1993 spisaného medzi odovzdavajicim: Hlavné
mesto Slovenskej republiky Bratislava a preberajuicim Mestskd cast BA - Nové
Mesto sa nehnutelny a hnutelny majetok, ktory sa nachadza v Mestskej casti
Bratislava — Nové Mesto po byvalej Obvodnej sprave verejnoprospesSnych sluzieb
Bratislava III, a to nehnutelnost - budova TrZnice na Sancovej 112

s prisluSenstvom, zapisand na LV &. 1226, &.parc.10403/1 bezodplatne zveruje
do spravy Mestskej casti Bratislava — Nové Mesto, driom 11.07.1991.

V zmysle ¢l. III Protokolu zo dia 15.11.1993 so zverenym majetkom je Mestské
Cast BA Nové Mesto povinnd hospodérit v sulade so zadkonom SNR ¢. 138/1991
Zb., Statutom hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava a Zasadami
hospodérenia s majetkom mesta. S UGéinnostou od 01.01.1994 sa budd na
hospodareni trzZnice podielat Mestskd c&ast Bratislava - Nové Mesto 71 %,
Mestskd cast Bratislava - Racda 24 $ a Mestskd cast Bratislava - Vajnory 5 %.

V priebehu spracovania prédvnej analyzy sme zistili, Ze okrem vys$Sie uvedeného
Protokolu zo difia 15.11.1993 bol spisany aj Protokol oznadeny &. 8/94 o zvereni
obecného majetku a s nim suvisiacich majetkovych prav a zavazkov do spravy
Mestskej casti BA - Nové Mesto zo dia 15.11.1993 (dalej aj len ,Protokol
8/94%) medzi odovzdavajucim: Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
a preberajlcim Mestskd cast BA - Nové Mesto.

Podla Protokolu 8/94 sa nehnutelny a hnutelny majetok, ktory sa nachadza
v Mestskej ¢&asti Bratislava - Nové Mesto po byvalej Obvodnej sprave
verejnoprospesnych sluZieb Bratislava III, a to nehnutelnost - budova
Trznice na Sancovej 112 s prisluSenstvom, zapisand na LV ¢&. 1226,
&.parc.10403/1 bezodplatne zveruje do spravy Mestskej &asti Bratislava — Nové
Mesto, driom 11.07.1991.
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Protokol je verejne dostupny: https://otvorene.banm.sk/data/files/8502 i-15-
2015.pdf

Skutoc¢nost, Ze sprava objektu TrzZnice bola zverend Hlavnym mestom Slovenske]
republiky Bratislava Mestskej casti BA - Nové Mesto, nie je spochybnena
existenciou vys8ie uvedenych dvoch verzii protokolov o zvereni obecného
majetku a s nim suvisiacich majetkovych prav a zavazkov do spravy Mestskej
casti BA - Nové Mesto.

Zadavatel na ucCely posutdenia ne/platnosti ustanovenia o podielani sa na
hospodéreni objektu TrZnice Mestskou &¢astou BA - Nové Mesto 71 %, Mestskou

Castou BA - RacCa 24 $ a Mestskou Castou BA - Vajnory 5 % nepredlozil Ziadnu
dokumentaciou s vynimkou Protokolu zo dria 15.11.1993.

Z verejne dostupnych informédcii (https://www.banm.sk/data/files/4436 mat06-—
kumulovanie-finprostriedkov-nm-raca-vajnory.rtf ) vyplyva, ze drha 18.06.1992
bola podpisand Dohoda o spravovani zvereného majetku Hlavného mesta SR
Bratislavy v zmysle &l. 36 ods. 3 Statutu hlavného mesta SR Bratislavy
starostami zmluvnych strdn:

1. Mestskd cast Nové Mesto, zastupend starostom RNDr. Milosom Lampertom
2. Mestskd cast Raca, zastupend starostom Ing. Liborom Pajdlhauserom, CSc.
3. Mestskd cast Vajnory, zastupend starostom Ing. Lubomirom Klenom.

Predmetom tejto Dohody boli veci, ku ktorym patrilo ku dnu 24.11.1990 pravo
hospoddrenia Obvodnej sprdave verejno-prospesnych sluZieb Bratislava III. ako
rozpoltovej organizdcii zriadenej ObNV Bratislava III, s vynimkou veci
obhospodarovanych strediskom Mestskd trznica v celkovej hodnote 35 681 034
Kés, (z toho nehnutelné veci 10 286 200 KEs a hnutelné veci v hodnote 25 394
834 K¢s) v zmysle delimitacného protokolu uzavretého 28.12.1990 medzi
Obvodnou sprdvou verejnoprospesnych sluzZzieb Bratislava III a Miestnym
zastupitelstvom Bratislava Nové Mesto podla zdkona SNR ¢. 518/1990 Zb.

Zmluvné strany sa dohodli na tychto zdsaddch sprdvy veci, ktoré su predmetom
dohody:

1) nehnutelné veci sa delia podla tUzemného principu
2) hnutelné veci sa delia podla kluca:

MC Nové Mesto 70 %

MC Rada 24,5 %

Q

MC Vajnory 5,5 %
Redlna delba sprdvy nehnutelnych veci (NV):

1. MC Nové Mesto - bude spravovat NV leZiace na tzemi MC NM v hodnote 3 216
942 KcCs

2. MC Rada - bude spravovat NV leZiace na uzemi MC Rada v hodnote 5 908 258
KCs

3. MC Vajnory - budid spravovat NV leZiace na tzemi MC Vajnory v hodnote 1
161 000 Kcs.

Zmluvné strany sa dohodli na podrobnej Specifikdcii nehnutelnych i hnutelnych
veci v sprdve mestskych casti Raca a Vajnory formou zmluv o prevode prdva
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hospoddrenia s majetkom hlavného mesta SR Bratislavy uzatvorenych medzi EKO
- podnikom a prislu$nym Miestnym uradom MC Rada a Vajnory.

Podrobnd 3pecifikdcia veci v sprdve MC Bratislava - Nové Mesto je obsiahnutd
v inventarizdcii MP ObS VPS Bratislava III. vykonanej k 30. 10. 1990 po vynati
nehnutelnych i hnutelnych veci zverenych do sprdvy mestskych casti Raca a
Vajnory.

Neskdr doslo k sporom medzi mestskou Castou Racda a mestskou castou Vajnory z
jednej strany a mestskou castou Bratislava -Nové Mesto z druhej strany vo
veci sprdvy trZnice na Sancovej ulici v Bratislava, v dbésledku &oho primdtor
Peter Kresdnek podla ¢&l. 75 druhej vety Statiutu hl. mesta SR Bratislavy
Rozhodnutim primdtora &.: 2608/1993-prim. zo dhna 1.9.1993 rozhodol, Ze:

1. TrZnica na Sancovej ulici je majetkom hlavného mesta SR Bratislavy
zverena podla &l. 36 Statitu hl. mesta SR Bratislavy do spravy mestskej
casti Bratislava — Nové Mesto.

2. S uéinnostou od. 1. 1. 1994 sa sporné mestské casti podielaju na
hospodareni trZnice na Sancovej ulici podla kluda: MC Bratislava -Nové
Mesto 71 %, MC Rada 24 $ a MC Vajnory 5 %.

Dalej z verejne dostupnych informéciil! vyplyva, Z%e pri prechode majetku zo
Stdtu na obce v roku 1991 presla Mestskd Trznica do sprdvy Mestskej casti
Bratislava - Nové Mesto, nakolko sa nachddza na jej uUzemi. Vzhladom na
vtedajsie vynosy z prevadzky Mestskej TrzZnice, primdtor hlavného mesta SR
Bratislavy svojim rozhodnutim &.2608/1993 zo dria 01.09.1993 rozhodol o deleni
vynosov zo zisku aj pre ostatné mestské Casti, ktoré pdvodne spravoval Obvodny
narodny vybor Bratislava III., a to mestské cCasti Raca a Vajnory. Podiel =z
vynosov bol urceny v pomere 71 ¢ pre Mestsku cast Bratislava - Nové Mesto,
24 % pre mestsku cast’ Raca a 5 % pre mestsku cast Vajnory. Uvedené mestské
Casti ale nemali povinnost podielat’ sa na ndkladoch suvisiacich s prevddzkou
a udrzbou Mestskej TrzZnice.

Zadavatela sme poziadali o predlozenie dokumentov? na zdklade ktorych by sme
mohli pristupit k pradvnemu posudeniu ne/platnosti rozhodnutia primatora,

"https://www.banm.sk/data/files/14539 sprava-z-kontroly-prispevkovej-organizacie-eko-podnik-
verejnoprospesnych-sluzieb-zameranej-na-prevadzku-trznice.pdf

27oznam vyZiadanych dokumentov:

1. Dohoda o spravovani zvereného majetku hlavného mesta SR Bratislavy zo dnfa 18. 6. 1992
podpisand v zmysle &l. 36 ods. 3 StatGtu hlavného mesta SR Bratislavy starostami zmluvnych
stran:

a) Mestska cast Nové Mesto, =zastUpend starostom RNDr. MiloSom Lampertom, Mestskd cast Nové
Mesto, zastlpenad starostom RNDr. MiloSom Lampertom,

b) Mestskéa Cast Raca, zastupena starostom Ing. Liborom Pajdlhauserom, CSc.,
c) Mestskéa Cast Vajnory, zastupena starostom Ing. Tubomirom Klenom,
2. Delimitac¢ny protokol wuzavrety dna 28.12.1990 medzi Obvodnou sprévou verejnoprospesSnych

sluzieb Bratislava III a Miestnym zastupitelstvom Bratislava Nové Mesto podla zakona SNR ¢&.
518/1990 Zb.,
3. Zmluvy o prevode prava hospodarenia s majetkom hlavného mesta SR Bratislavy uzatvorené medzi

EKO - podnikom a Miestnym tGradom MC Rac¢a a Vajnory, ktoré obsahujt podrobnt &pecifikiciu
nehnutelnych i hnutelnych veci v sprave mestskych ¢asti Raca a Vajnory,
4. Inventarizacia Obvodnej spravy verejnoprospesSnych sluZieb Bratislava III vykonanad k

30.10.1990 po vynati nehnutelnych i hnutelnych veci zverenych do spravy mestskych casti Raca a
Vajnory, ktorad obsahuje podrobnt &pecifikdciu veci v sprave MC Bratislava -Nové Mesto,
5. Statut hlavného mesta SR Bratislavy s u&innostou ku diu 18.06.1992 a ku diu 01.09.1993,
6. Rozhodnutie primadtora Petra Kresanka &.: 2608/1993-prim. zo dia 01.09.1993.
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podla ktorého pravo podielat sa na hospoddreni objektu TrZnice maja MC BA -
Rac¢a a MC BA - Vajnory. Zadavatel dokumenty nepredlo?il, a preto z uvedeného
dévodu nie Jje mozné pravne posudit ne/platnost rozhodnutia primatora
¢.2608/1993 zo dna 01.09.1993. V ramci tejto pravnej analyzy vychadzame len
zo zakonného ustanovenia, a to § 3 ods.l pism. a) =zakona ¢. 369/1990 7Zb.
uc¢inného ku driu 01.09.1993, v zmysle ktorého Obecné zastupitelstvo rozhoduje
o zakladnych otdzkach Zivota obce, najmd8 je mu vyhradené urcovat zdsady
hospoddrenia a nakladania s majetkom obce a s majetkom Stdtu docasne
prenechanym do hospodarenia obce, schvalovat najdélezZzitejsSie ukony tykajuce
sa tohto majetku a kontrolovat hospoddrenie s nim.

Dalej podla ust. § 13 ods. 2 pism. d) =zakona &. 369/1990 2zb. (u&innost
k 01.05.1993) starosta rozhoduje vo vSetkych veciach sprdvy obce, ktoré nie
su zdkonom alebo organizacnym poriadkom obecného zastupitelstva vyhradené
obecnému zastupitelstvu.

S odkazom na citované ustanovenia zakona ¢. 369/1990 Zb. ako aj s odkazom na
existenciu dvoch vyssie uvedenych protokolov o zvereni majetku Hlavného mesta
SR Bratislavy, sme toho ndzoru, Ze rozhodovanie o podielani sa na hospodéreni
objektu Trznice v zmysle spominaného rozhodnutia ¢&. 2608/1993 =zo dna
01.09.1993 primadtora Hlavného mesta SR Bratislavy Petra Kresédnka, mohlo byt
neplatné, pretoZe schvalovat najdbleZitejsie Ukony tykajuce sa majetku obce
a kontrolovat’.  hospoddrenie s nim, patri do  pdbsobnosti Mestského
zastupitelstva Hlavného mesta SR Bratislavy. Uvedeny pravny zaver vychédza
len 2z citovanych zakonnych ustanoveni; v pripade predloZenia rozhodnutia
&.2608/1993 zo dria 01.09.1993 primadtora Hlavného mesta SR Bratislavy, Statutu
hl. mesta SR Bratislavy a zasad hospoddrenia s majetkom Hlavného mesta SR
Bratislavy s uc¢innostou ku dfiu prijatia predmetného rozhodnutia primdtora
nevylucujeme upravu nasho pravneho nazoru s odkazom na obsah zo strany
zadavatela nepredloZenych dokumentov.

Vo vztahu k spréave objektu Trznice EKO - podnikom verejnoprospesSnych sluzieb,
vzhladom na (mozné) zverenie spravy objektu TrZnice do spravy mestskej casti
BA - Nové Mesto, uvadzame, zZe podla Protokolu o zvereni obecného majetku
a s nim stvisiacich majetkovych prav a zavédzkov do spravy EKO-podniku VPS zo
dia 20.01.1994 spisaného medzi odovzdédvajucim Mestskou Castou BA - Nové Mesto
a preberajicim EKO - podnikom VPS bola sprava objektu TrZnice zverend v zmysle
¢l. I. do spravy EKO - podniku verejnoprospesnych sluZieb bezodplatne driom
11.07.1991.3

S ohladom na odrazku ¢&. 2 doplnenia =zadania uvadzame, Ze dal$ie trvanie
ndjomnych vztahov stGasnych najomcov sa bude aj nadalej riedit platnymi

3 Podla ¢l. I Protokolu o zvereni obecného majetku a s nim suvisiacich majetkovych préav
a zavazkov do spravy EKO-podniku VPS zo dna 20.01.1994 spisaného medzi odovzdavajlcim Mestskou
¢astou Bratislava — Nové Mesto a preberajucim EKO - podnikom VPS: Predmetom zverenia obecného
majetku a s nim suUvisiacich prav a zavazkov je nehnutelny majetok, ktory sa nachddza v Mestskej
Casti Bratislava - Nové Mesto, po byvalej Obvodnej sprave verejnoprospesSnych sluZieb Bratislava
III, a to nehnutelnost - budova TrZnice na Sancovej ¢&.112 s prisluSenstvom, zapisand na LV &.
1226, ¢.parc.10403/1, k.a. Nové Mesto.
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ndjomnymi zmluvami tychto nadjomcov, bez ohladu na pripadné moZné zmeny na
strane prenajimatela.

IV. LEGISLATIVNE VYCHODISKA

Obsahom tejto kapitoly je systematické zhrnutie legislativnych wvychodisk
relevantnych pre pripadné zmeny v sprave a prevadzkovani objektu TrZnice. V
jednotlivych castiach kapitoly st analyzované konkrétne pravne néastroje a
mechanizmy, ktoré prichddzajt do tuUvahy, pric¢om jednotlivé ustanovenia su
hodnotené nielen vo vSeobecnej rovine, ale aj v kontexte Specifickych prévnych
pomerov platnych pre Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislavu a pre
Mestsku cast BA - Nové Mesto.

1. ODNATIE MAJETKU MESTSKYM CASTIAM
A. LEGISLATIVNE VYMEDZENIE

Podla ustanovenia § 9 ods.3 pism. b) =zdkona 138/1991 Zb. o majetku obci
v zneni neskor$ich predpisov: Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava a
mesto KosSice podrobnejsSie upravia v Statite mesta podmienky odrnatia majetku
mestskym castiam, ktory im bol zvereny do sprdvy.

B. LEGISLATIVNE VYMEDZENIE V  PODMIENKACH HLAVNEHO MESTA
SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY

V zmysle Cl. 84 ods. 1: Statutu Hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislava: Podmienky odriatia majetku Bratislavy mestskym Castiam: Bratislava
méze odnat’ majetok zvereny do sprdavy mestskej casti, ak ide o majetok,

a) ktory potrebuje vo verejnom zaujme na verejnoprospesné stavby podla
schvdlenej Uzemnopldnovacej dokumentdcie,

b) ktorym vytvdra podmienky na ¢innost orgdnov uvedenych v ¢1. 2 ods.2,

c) ktory potrebuje na plnenie prenesenej pbsobnosti,

d) ktory potrebuje pre plnenie samosprdvnych funkcii celomestského
charakteru uvedenych v ¢l1. 28 ods. 1 pism. c) az g), j7) a k) a ¢l1. 28
ods. 2 pism. f) az i),

e) ktory prevazne alebo celkom sluzi celomestskym potrebdam alebo na
zabezpecenie  plnenia funkcii Bratislavy, a to najmd vsetky
nehnutelnosti, v ktorych su umiestnené rozpoltové organizdcie a
prispevkové organizdcie Bratislavy a =zariadenia zriadené Bratislavou
vrdtane ich prevadzok.

2. PRAVO PODIELAT SA NA HOSPODARENI OBJEKTU TRZNICE

A. LEGISLATIVNE VYMEDZENIE

PodTa § 11 ods.4 pism. a) zakona &. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni: Obecné
zastupitelstvo rozhoduje o zdkladnych otdzkach Zivota obce, najmd je mu
vyhradené urcovat’ zdsady hospoddrenia a nakladania s majetkom obce a s
majetkom Stdtu, ktory uziva, schvalovat najdélezitejsie ukony tykajuice sa
tohto majetku a kontrolovat hospoddrenie s nim.
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B. LEGISLATIVNE VYMEDZENIE V PODMIENKACH HLAVNEHO MESTA
SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY

Podla ¢l. 7 odsek 6 pism. d) Statutu Hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislava: Mestskému zastupitelstvu je vyhradené urcovat pravidld nakladania
s majetkom Bratislavy a so Stdtnym majetkom prenechanym Bratislave a
schvalovat najdélezitejsie ukony (¢1. 80 ods. 2 a 3) tykajuce sa tohto majetku
a kontrolovat hospoddrenie s nim.

PodIa &1. 7 odsek 7 Statutu Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava:
Mestské zastupitelstvo rozhoduje o dalSich veciach sprdvy Bratislavy, ktoré
su mu vyhradené tymto Statitom a osobitnymi predpismi.

Podla &l. 9 odsek 6 Statutu Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava:
Primdtor rozhoduje vo vsetkych veciach sprdvy Bratislavy, ktoré nie su zdkonom
alebo tymto Statutom vyhradené mestskému zastupitelstvu, ak ho poZiada o
rozhodnutie starosta mestskej casti, rozhodne do 30 dni odo dna dorucenia
pisomnej zZiadosti, v osobitne zlozZitej veci najneskdér do 60 dni odo dra
dorucenia pisomnej zZiadosti.

3. ODNATIE SPRAVY OBJEKTU TRRZNICE ZO SPRAVY EKO - PODNIKU
VEREJNOPROSPESNYCH SLUZIEB

A. LEGISLATIVNE VYMEDZENIE

Podla § 9 ods.l pism. b) =zdkona ¢&. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskors$ich predpisov: Zdsady hospoddrenia s majetkom obce, ktoré urci obecné
zastupitelstvo, upravia najmd podmienky odrnatia majetku organizdcidm, ktoré
obec zriadila.

PodIa § 15 ods.2 zadkona 377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky
Bratislava: Miestnemu zastupitelstvu je vyhradené urcovat pravidld nakladania
s majetkom mestskej cCasti a so zverenym majetkom v sulade so Statutom.

B. LEGISLATIVNE VYMEDZENIE V PODMIENKACH MESTSKEJ CASTI NOVE
MESTO

Podla ¢léanku VII. ods. 1 Zasad hospodédrenia a nakladania s majetkom mestskej
¢asti BA - Nové Mesto a s majetkom zverenym jej do spravy Hlavnym mestom
Slovenskej republiky Bratislava: Majetok mestskej Casti zvereny do spravy je
mozné sprdavcovi odrnat najmé:

a) ak sprdvca porusi povinnost uvedenu v tychto zdsadédch,

b) ak ide o odrnatie majetku mestskej casti, ktory:

- je pre sprdvcu prebytocny alebo neupotrebitelny, alebo ak ho sprdvca z
akéhokolvek dbévodu nevyuziva na plnenie jeho uloh,

- mestskd cast potrebuje vo verejnom zdujme alebo na verejnoprospesné
ucely,

- mestskd cast potrebuje na plnenie samosprdavnych uloh,

- mestska cast potrebuje na plnenie prenesenych uloh Stdtnej spravy,

- ak je to v zdujme lepsSieho vyuzZitia tohto majetku mestskej casti.
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Podla &¢lanok VII. ods. 2 Zé&sad hospoddrenia a nakladania s majetkom Mestske]
¢asti BA - Nové Mesto: Mestska cast je oprdvnend odnat majetok sprdvcovi aj
bez udania dbvodu.

Podla ¢lénok VII. ods.3 Zésad hospodédrenia a nakladania s majetkom Mestske]
Casti BA - Nové Mesto: Odriatie hnutelného majetku mestskej casti, ktorého
zostatkovd cena je vySsSia ako 5 000 eur a odratie nehnutelného majetku
mestskej casti podlieha predchddzajiucemu suhlasu miestneho zastupitelstva.

4. ZVERENIE ZVERENEHO MAJETKU HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY
BRATISLAVA, MESTSKEJ CASTI BA — NOVE MESTO DO SPRAVY INEMU SPRAVCOVI

A. LEGISLATIVNE VYMEDZENIE

PodIa ustanovenia § 6 ods.l: 138/1991 Zb. o majetku obci: Obec hospoddri so
svojim majetkom samostatne alebo prostrednictvom sprdvcu majetku obce (dalej
len ,sprdvca"“), ktorym je jej rozpoltovd organizdcia alebo prispevkova
organizdcia zriadend podla osobitného predpisu.

PodIa ustanovenia § 6 ods.2 druhd veta zadkona 138/1991 Zb. o majetku obci:
Mestskd cast méze majetok, ktory jej bol zvereny do sprdvy, zverit do spravy
sprdvcovi, ktorého zriadila podla osobitného predpisu.

Osobitnym predpisom je zakon ¢&. 523/2004 Z.z. o rozpoctovych pravidléach
verejnej spravy a o zmene a doplneni niektorych zakonov; obec mbéze zverit do
spravy majetok, ktory jej bol zvereny do spravy rozpoctovej alebo prispevkove]
organizacii, ktort zariadila.

B. LEGISLATIVNE VYMEDZENIE V PODMIENKACH HLAVNEHO MESTA
SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY

V zmysle Cl. 82 ods. 7: Statttu Hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislava: Mestskd Cast mbéZe veci zverené jej do sprdvy a suvisiace prdva a
zdvdzky zverit' do sprdvy rozpoltovym organizdciam alebo prispevkovym
organizdcidm, ktoré zriadila. Ustanovenie ¢1. 83 ods. 1 plati obdobne.

C. LEGISLATIVNE VYMEDZENIE V PODMIENKACH MESTSKEJ CASTI BA -
NOVE MESTO

PodTa ¢1l. III. ods. 2 Zasad hospoddrenia a nakladania s majetkom Mestskej
Casti BA - Nové Mesto a s majetkom zverenym jej do spravy Hlavnym mestom
Slovenskej republiky Bratislava: Sprdvcom majetku mestskej casti sa rozumie
rozpoctova alebo prispevkovd organizdcia zriadend mestskou castou podla
osobitného predpisu, ktord hospoddri s majetkom mestskej Casti, ktory jej bol
mestskou cCastou zvereny do sprdvy alebo ktory nadobudol vlastnou c¢innostou.

Podra ¢l. III. ods. 3 Zasad hospoddrenia a nakladania s majetkom Mestskej
¢asti BA - Nové Mesto a s majetkom zverenym jej do spravy Hlavnym mestom
Slovenskej republiky Bratislava: Sprdva majetku mestskej casti je suhrn
oprdvneni a povinnosti sprdvcu k tej casti majetku, ktord mu mestskd cast
zverila do spravy alebo ktoru sprdvca nadobudol vlastnou d¢innostou. Sprdva
majetku mestskej casti vznikd: a) zverenim majetku mestskej casti do sprdvy
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sprdvcu, b) prevodom sprdvy majetku mestskej casti, c¢) nadobudnutim majetku
do vlastnictva mestskej casti vlastnou ¢innostou spravcu.

Podla ¢1. V. ods.l Zasad hospodédrenia a nakladania s majetkom Mestskej cCasti
BA - Nové Mesto a s majetkom zverenym jej do spravy Hlavnym mestom Slovenskej
republiky Bratislavou: Mestskd cCast zveruje spravcovi majetok mestskej casti
bezodplatne, a to v rozsahu potrebnom pre plnenie uloh sprdvcu, pre ktoré bol
zriadeny. Majetok mestskej casti zvereny do sprdvy sprdvcovi urci mestskad
Cast’ pri zriadeni sprdvcu v zriadovacej listine, ktord podla osobitného
predpisu musi obsahovat aj vecné a financné vymedzenie majetku mestskej casti,
ktory sprdvca spravuje. Mestskda cast’ v zriadovacej listine uvedie hnutelny
majetok, nehnutelny majetok, ich obstardvaciu cenu, oprdvky, zostatkovu cenu
a skutocény stav zvereného majetku vyjadri vykazom vybranych aktiv a pasiv.

Podla ¢l. V. ods.2 Zésad hospodadrenia a nakladania s majetkom Mestskej c&asti
BA - Nové Mesto a s majetkom zverenym jej do spravy Hlavnym mestom Slovenske]
republiky Bratislava: Zverenie hnutelnej veci, ktorej zostatkovd cena je
vysSsia ako 5 000 eur a zverenie nehnutelného majetku mestskej casti podlieha
predchddzajucemu suhlasu miestneho zastupitelstva.

5. PREVOD SPRAVY MAJETKU HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY
BRATISLAVA

A. LEGISLATIVNE VYMEDZENIE V PODMIENKACH HLAVNEHO MESTA
SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA

Poda § 1 ods. 3 Zasad hospodédrenia s majetkom Hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislava: Ak nie je ustanovené inak, tieto zdsady sa nevztahuju
na nakladanie s majetkom hlavného mesta, ktory je zvereny do sprdvy mestskym
Castiam. Sprdvu majetku zvereného mestskym cCastiam, spdsob zverenia majetku
mestskym Sastiam a podmienky odfiatia majetku mestskym Sastiam upravuje Statut
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy (dalej len ,Statut").

Podla § 6 ods.2: Zisad hospodédrenia s majetkom Hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislava: Sprdvcovia mézZu medzi sebou uskutolnit prevod sprdvy
majetku hlavného mesta. Zmluva o prevode sprdvy musi mat pisomnu formu a musi
obsahovat’ okrem ndlezZitosti ustanovenych v osobitnom predpise aj urcenie
predmetu prevodu, ucel jeho vyuzZitia, den prevodu a dohodnutu cenu, ak je
prevod odplatny. Vyhotovenie zmluvy je sprdvca povinny zaslat hlavnému mestu.

Podla § 6 ods.4 Zasad hospodadrenia s majetkom Hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislava: Na platnost’ zmluvy o prevode sprdavy majetku a zmluvy o
zdmene sprdvy majetku sa vyzaduje

a) predchddzajuce schvdlenie primdtorom, ak ide o hnutelny majetok, ktorého
zostatkovd cena je nizsia ako 3 500 eur,

b) predchddzajuce schvdlenie mestskym zastupitelstvom, ak ide o hnutelny
majetok, ktorého zostatkovd cena je vysSSia ako 3 500 eur a nehnutelny majetok.

InStitat prevodu spravy majetku Hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislava nie Jje mozZné v posudzovanom pripade pouZit, pretoZe spravcom
objektu TrzZnice je Mestskd Cast BA - Nové Mesto a nie Jje cielom previest
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spradvu objektu TrzZnice na 1int mestskt c¢ast, ale najmenej =zachovat spréavu
Mestskej cCasti BA Nové Mesto.

6. ZAMENA SPRAVY MAJETKU HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY
BRATISLAVA

A. LEGISLATIVNE VYMEDZENIE V PODMIENKACH HLAVNEHO MESTA
SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA

Podla § 1 ods. 3 Zasad hospodédrenia s majetkom Hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislava: Ak nie je ustanovené inak, tieto zdsady sa nevztahuju
na nakladanie s majetkom hlavného mesta, ktory je zvereny do sprdvy mestskym
Castiam. Sprdavu majetku zvereného mestskym cCastiam, spdsob zverenia majetku
mestskym Sastiam a podmienky odriatia majetku mestskym Sastiam upravuje Statut
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy (dalej len ,Statut").

Podla § 6 ods.3 Zasad hospodarenia s majetkom Hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislava: Sprdvcovia si mézu medzi sebou vzdjomne zamenit majetok
hlavného mesta vo svojej sprdave. Zmluva o zdmene sprdvy musi mat pisomnu
formu a musi obsahovat okrem ndlezZitosti ustanovenych v osobitnom predpisel3)
aj urcenie predmetu zdmeny, ucel jeho vyuzZitia, den zdmeny a dohodnutd cenu,
ak je zdmena odplatnd. Vyhotovenie zmluvy je sprdvca povinny zaslat hlavnému
mestu.

Podla § 6 ods.4 Zésad hospodarenia s majetkom Hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislava: Na platnost’ zmluvy o prevode sprdvy majetku a zmluvy o
zdmene sprdvy majetku sa vyzaduje

a) predchddzajuce schvdlenie primdtorom, ak ide o hnutelny majetok, ktorého
zostatkovd cena je nizsia ako 3 500 eur,

b) predchddzajuce schvdlenie mestskym zastupitelstvom, ak ide o hnutelny
majetok, ktorého zostatkovd cena je vysSSia ako 3 500 eur a nehnutelny majetok.

Institat zédmeny spravy majetku Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava
nie je mozné v posudzovanom pripade pouzit, pretoZe spravcom objektu TrZnice
je Mestskd Cast BA - Nové Mesto a nie je cielom previest spravu na int mestsku
¢ast, ale najmenej zachovat spravu Mestskej cCasti BA - Nové Mesto.

7. ZALOZENIE OBCHODNEJ SPOLOCNOSTI/VKLAD MAJETKU OBCE DO ZAKLADNEHO
IMANIA OBCHODNEJ SPOLOCNOSTI

A. LEGISLATIVNE VYMEDZENIE

V zmysle § 11 ods. 4 pism. 1) zadkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v
zneni neskor$ich predpisov: Obecné zastupitelstvo rozhoduje o zdkladnych
otdzkach Zivota obce, najmd je mu vyhradené zriadovat, zrusovat a kontrolovat
rozpoctové a prispevkové organizdcie obce a na ndvrh starostu vymenuvat a
odvoldvat’ ich veducich (riaditelov), zakladat a zrusSovat obchodné spolocnosti
a 1né pravnické osoby a schvalovat zdstupcov obce do ich Statutdrnych a
kontrolnych orgdnov, ako aj schvalovat majetkovu ucast’ obce v prdvnickej
osobe.

’
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Podla § 6 ods.5: zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci: Obec mézZe svoj majetok
vioZzit ako vklad do zdkladného imania obchodnej spolocénosti, do kapitdlového
fondu obchodnej spolocnosti alebo méZe zo svojho majetku zaloZit prdvnicku
osobu.

PodIa § 9 ods.2 pism. f) 138/1991 Zb. o majetku obci: Obecné zastupitelstvo
schvaluje vklady majetku obce do majetku zakladanych alebo existujucich
obchodnych spolocnosti.

V zmysle § 15 ods. 2 pism. i) zédkona &. 377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenske]
republiky Bratislave v zneni neskor3ich predpisov: Miestnemu zastupitelstvu
je vyhradené zakladat obchodné spolocnosti a iné prdvnické osoby a na navrh
starostu vymenuvat a odvoldvat c¢lenov orgdnov tychto prdvnickych oséb.

V zmysle § 11 ods. 5 pism. i) zdkona ¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej
republiky Bratislave v zneni neskor3ich predpisov: Mestskému zastupitelstvu
je vyhradené zriadovat, zruSovat a kontrolovat rozpoltové a prispevkové
organizdcie celomestského charakteru a na ndvrh primdtora vymenuvat a
odvoldvat’' ich riaditelov, zakladat' a zruSovat obchodné spolocdnosti a iné
prdvnické osoby a schvalovat zdstupcov do ich Statutdrnych a kontrolnych
orgdnov, ako aj schvalovat majetkovu ucast v inej prdvnickej osobe.

B. LEGISLATIVNE VYMEDZENIE V PODMIENKACH HLAVNEHO MESTA
SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA

Podla &1. 80 ods.2 pism. p) Stattitu: Mestské zastupitelstvo schvaluje vklady
majetku Bratislavy do majetku zakladanych alebo existujucich obchodnych
spolocnosti.

Podla § 3 ods.l pism. g) Zésad hospodéarenia s majetkom Hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislava: Hlavné mesto vykondva ukony suvisiace s
riadnym hospoddrenim s majetkom, v rdmci ktorych majetok najmd (nie vylucne)
vkladd do obchodnych spoloc¢nosti.

C. LEGISLATIVNE VYMEDZENIE V PODMIENKACH MESTSKEJ CASTI
BRATISLAVA — NOVE MESTO

Clanok XVIII. ods.l pism. p) Zésady hospodadrenia a nakladania s majetkom
mestskej c¢asti BA - Nové Mesto a s majetkom zverenym jej do spravy Hlavnym
mestom Slovenskej republiky Bratislava: Miestne zastupitelstvo schvaluje
majetkové ucasti (periazné a nepenazné vklady) do majetku zakladanych alebo
existujucich obchodnych spolocnosti.

V. ZAVER

Pravne mozZnosti prevadzky objektu TrZnice s ohladom na programovy dokument
»,Plan revitalizacie novej TrZnice ,a relevantnia regulaciu hospodarenia
mestskej d&asti/mesta, s dérazom na zabezpedenie flexibility riadenia
prevadzky, transparentnosti vztahov pri wvyuziti hospodarskeho potencialu
Novej trznice a udrZanie kontroly nad objektom Novej trzZnice 2zo strany
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verejného sektora (vlastnika a spravcu)“ vidime v zakladnom navrhu
nasledovne:

Ak vychéddzame =zo skutocnosti, Ze objekt TrzZnice nie Jje v sprave Mestske]
Casti BA - Vajnory a/ani Mestskej casti BA - Raca, a preto nie Jje potrebné
odriatie majetku mestskym castiam, ktory im bol zvereny do spravy v suUlade
s ust. § 9 ods.3 pism. b) zadkona ¢&. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskordich predpisov a v stlade s &l. 84 ods.l Statutu Hlavného mesta
Bratislavy, podla bodu IV. ods. 1. pravnej analyzy.

AvSak z hladiska spravy objektu TrzZnice Mestskou c¢astou BA - Nové Mesto,
resp. EKO - podnikom verejnoprospesSnych sluZieb, najmd& s ohladom na
napojenost EKO - podniku verejnoprospesSnych sluzieb na rozpocet Mestske]
¢asti BA - Nové Mesto, stazuje spravu objektu TrzZnice skutocnost, ze do

dnesného dia nedo$lo k usporiadaniu vztahov s ohladom na rozhodnutie
primdtora Hlavného mesta Bratislavy: ,s udcdinnostou od 1.1.1994 sa na
hospoddreni trzZnice maju prdvo podielat mestskd cast’ Bratislava-Nové Mesto
71%, mestskd Cast Bratislava-Raca 24% a mestskd cast Bratislava Vajnory 5%”.

Spdsob, akym dos$lo k zvereniu majetku Hlavnym mestom Slovenskej republiky
Bratislava do spravy Mestskej casti BA - Nové Mesto s pravom podielat sa na
hospoddreni objektu TrZnice aj Mestskou castou BA - Raca a Mestskou castou
BA - Vajnory, vyvolal podla verejne dostupnych informécii, uZ v minulosti
potrebu iniciovania zmeny spdsobu hospoddrenia s ohladom na spravu objektu
Trznice s pravom podielat sa na hospodareni objektu TrZnice Mestskou c¢astou
BA - Raca a Mestskou ¢astou BA - Vajnory.

Verejne dostupné informacie:
https://zastupitelstvo.bratislava.sk/data/att/58035.pdf

https://zastupitelstvo.bratislava.sk/mestske-zastupitelstvo-hlavneho-mesta-
sr-bratislavy-zasadnutie-23092021/bod-51/

Informacie zabezpecené pri spracovani pravnej analyzy:
- Ziadost o poskytnutie informicii v zmysle =zdkona &. 211/2000 Z.z. zo
dnia 12.03.2025 (priloha ¢.1),
- Odpoved na Ziadost o poskytnutie podla zékona ¢. 211/2000 Z.z.
o slobodnom pristupe k informacidm zo dila 27.03.2025, rozhodnutie ¢&.
MAGS OVPP 51041/2025-150237 (priloha ¢&. 2).

Vzhladom na ,Plan revitalizdcie novej Trznice“ a snahu o odstrénenie
akychkolvek sporov medzi mestskymi castami s dérazom na zachovanie vylucéne]
spravy objektu TrZnice Mestskou Castou BA - Nové Mesto, odportcame iniciovat
vo vztahu k Trznici, prijatie uznesenia Mestského =zastupitelstva Hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislava, obsahom ktorého bude rozhodnutie
o vylucnej sprave objektu TrZnice Mestskou c¢astou BA - Nové Mesto bez préava
podielat sa na hospodadreni objektu Trznice inymi mestskymi castami a to
s odkazom na bod IV. ods. 2. pradvnej analyzy.

Vo vztahu k vykonu spravy, mame nasledovné mozZnosti:
- zachovat suéasny stav: ponechat spravu majetku EKO - podniku
verejnoprospesSnych sluzieb. EKO - podnik verejnoprospesnych sluzieb je
prispevkovou organizaciou zriadenou Miestnym zastupitelstvom mestskej
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Casti BA - Nové Mesto, napojend na rozpolet mestskej Casti Bratislava
- Nové Mesto. Podla zriadovace] listiny EKO - podniku
verejnoprospesSnych sluZzieb EKO - podnik verejnoprospedSnych sluzZieb
vykondva spravu a udrZbu TrZnice; vykonadvanie spravy a udrzby Trznice
nie je jedinou ¢innostou EKO podniku verejnoprospesnych sluzZieb.

- odhnat spravu objektu TrZnice EKO - podniku verejnoprospesSnych sluZieb
podla bodu 1IV. ods. 3. pravnej analyzy =za sulasného zriadenia
prispevkovej organizacie Mestskou c¢astou BA - Nové Mesto, ktorej

hlavnym predmetom c¢innosti bude zabezpecenie spravy a udrzby objektu
TrZznice, (avsak v takomto pripade bude potrebné vyhodnotit, ¢i takato
prispevkovd organizacia bude spliat podmienku, Ze menej ako 50 %
vyrobnych nédkladov bude pokrytych trzbami) a zverenie spravy objektu
Trznice novo zriadene]j prispevkovej organizacii podla bodu IV. ods. 4.

pravnej analyzy.

KedZe cielom sa javi zachovat planované prijmy z prevadzky Trznice na
Uc¢ely Trznice, za UlCelom zabezpeclenia starostlivosti o objekt TrZnice
a zabezpecenia navratnosti (asponl ¢iastocnej navratnosti) financénych
prostriedkov, ktoré zatazuju rozpoclet Mestskej casti BA - Nové Mesto
prichéddza z&roven do uvahy =zaloZenie obchodnej spolo¢nosti so 100
% majetkovou ucastou Mestskej Casti BA - Nové Mesto, kde udrzbu objektu
Trznice (sluZby sGvisiace so starostlivostou o majetok obce) bude
zabezpecovat novo zriadend prispevkovad organizacia prostrednictvom novo
zalozZzenej obchodnej spoloc¢nosti so 100 % majetkovou uUcastou Mestskej
¢asti BA - Nové Mesto. Inymi slovami prijmy, ktoré by mal spréavca
TrZznice (novo zalozZend prispevkovd organizacia) by boli pouzité na
hradenie né&kladov na UGdrzbu TrZnice, ktort by vykondvala pre
prispevkovl organizdciu novo zalozZend obchodnd spoloc¢nost so 100
% majetkovou ucastou Mestskej casti BA - Nové Mesto.

Tento druhy nédvrh Jje kombinovatelnd s prvou, v pripade ak by dosSlo
k negativnemu vyhodnoteniu otéazky ,50% vyrobnych nédkladov", Jje mozné
uvedeny variant realizovat aj pri zachovani spravy EKO - podnikom
verejnoprospesnych sluzieb.

Vy$Sie navrhované rieSenia vychddzaju z poZiadavky zadavatela zabezpecit
(aspon ¢iastodnl navratnost) finanénych prostriedkov, resp. ¢iastocéne oddelit
vynosy z objektu TrzZnice a tieto pouzit na financovanie vydavkov spojenych
so starostlivostou o objekt TrZnice idedlne tak, aby sa vynosy/vydavky
nekumulovali v EKO - podniku verejnoprospesdnych sluZieb, ktorého Jjedinou
¢innostou nie je len vykonadvanie spravy a uUdrzby objektu TrZnice.

VI. ALTERNATIVNY NAVRH RIESENIA REKONSTRUKCIE, REVITALIZACIE
A PREVADZKY OBJEKTU TRZNICE

Pravnu analyzu doplname o alternativny navrh rieSenia s dérazom na
deklarovant preferenciu priamociareho financovania potrieb objektu Trznice
priamo z prijmov ziskanych prevadzkou objektu TrZnice, pri zachovani kontroly
samospravy nad objektom.
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Objekt TrzZnice Je vo vlastnictve Hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislava a v spradve Mestskej cCasti BA - Nové Mesto. Mestskd Cast BA - Nové
Mesto zverila objekt Trznice do spravy EKO - podniku verejnoprospesSnych
sluzieb. EKO - podnik verejnoprospednych sluzieb je prispevkovou organizaciou
zriadenou Miestnym zastupitelstvom mestskej cCasti BA - Nové Mesto, napojena
na rozpocCet mestskej c¢asti BA - Nové Mesto. Podla zriadovacej listiny EKO -
podniku verejnoprospesSnych sluZieb EKO - podnik verejnoprospes$nych sluZieb
vykonava sprévu a udrzbu Trznice.

Vzhladom na ,Plan na revitalizdciu novej TrZnice"“, a na sucasnu spravu
a udrzbu TrzZznice EKO - podnikom verejnoprospesSnych sluzieb, ktory je napojeny
na rozpocet mestskej casti BA - Nové Mesto, sa ako alternativny navrh
z hladisk: organizacé¢ného, ako aj 1lokalizacie finanénych ©prostriedkov
ziskanych prevadzkou objektu Trznice vylucne na rekonStrukciu, revitalizaciu
a prevadzku objektu Trznice, javi (idedlne bez napojenia na rozpocet Mestskej
¢asti BA - Nové Mesto), vyclenit, resp. vyhradit starostlivost o objekt
Trznice, ako aj rekonstrukciu a revitalizdciu objektu TrZnice samostatnému
subjektu, ktory bude na jednej strane mat z prdvneho hladiska postavenie
obchodnej spoloc¢nosti, a na strane druhej bude pod kontrolou Mestskej casti
BA - Nové Mesto ako spravcu verejného majetku.

Spravu objektu Trznice prispevkovou a rozpoctovou organizdciou v tomto navrhu
vylud¢ujeme, nakolko tieto sU napojené na rozpocet obce; lokalizéacia
financovania potrieb objektu TrZnice (najmd rekonsStrukcie a revitalizacie
objektu TrzZnice) priamo z vynosov je]j prevadzky by bola obtiazna.

Zadkladnou ideou alternativneho navrhu Jje zalozZenie obchodnej spolocnosti
s majetkovou ucastou Hlavného mesta SR BA a Mestskej casti BA - Nové Mesto

alebo zaloZenie obchodnej spoloc¢nosti so 100 % majetkovou uUcastou Mestskej
¢asti BA - Nové Mesto, s nasledovnymi moZnostami vztahov k objektu TrZnice:

a) Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava vloZzi, na zaklade suhlasu
Mestského zastupitelstva Hlavného mesta Slovenske]j republiky
Bratislava, majetok - objekt TrzZznice ako vklad do novozaloZenej
obchodnej spoloc¢nosti s majetkovou Uc¢astou Hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislava a Mestskej casti BA - Nové Mesto.

Nepeniazny vklad (objekt TrZnice) sa stane vlastnictvom novozaloZenej
spolo¢nosti a nebude uz vo vlastnictve Hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislava. Vyhodou tohto spdsobu je flexibilita spolocnosti
pri nakladani s majetkom (objektom TrZnice). Vyraznou nevyhodou e
v pripade nepredvidatelnych udalosti mozZznost exekicie na majetok
(pripadne aj konkurzu) tejto obchodnej spoloc¢nosti a riziko prevodu
objektu TrzZnice tretej osobe. Rovnako zavaznymi su ustanovenia zakona
¢. 513/1991 Zb. Obchodného zakonnika o spolo¢nosti v krize, a suvisiace
obmedzenia.

Zaroven takyto postup Dby bol predmetom posudzovania zo strany
Protimonopolného tradu s ohladom na pravidlad Statnej pomoci.

Spoloc¢nost by sa samozrejme tieZ stala platitelom dane z nehnutelnosti.
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Tento spdsob dupravy vztahov k objektu TrzZnice sa Jjavi ako skér
nevhodny/s najvy$s8im rizikom z pohladu zachovania kontroly nad objektom
TrzZznice pre samospravu.

Na UcCely =z&kona ¢&. 343/2015 Z.z. o verejnom obstardvani je verejnym
obstaradvatelom aj pravnickd osoba zalozZend alebo zriadend na osobitny
ucel plnenia potrieb v3eobecného zadujmu, ktoré nemajli priemyselny
charakter alebo obchodny charakter, a ktord splfia podmienky ust. § 7
ods.2 zakona o verejnom obstaravani.? Ak vychddzame z predpokladu, zZe
novozaloZenad obchodnd spoloc¢nost s majetkovou uUcastou Hlavného mesta
SR BA a Mestskej ¢asti BA - Nové Mesto pri rekonsStrukcii a revitalizacii
objektu Trznice bude uzatvarat odplatné zmluvy, ktorych predmetom bude
dodanie tovaru, uskutocnenie stavebnych prac alebo poskytnutie sluzby,
je potrebné brat zretel na to, Ze bude mat postavenie verejného
obstarédvatela.

Pre pripad, ak by mal vy$Sie uvedeny navrh byt realizovany, je s ohladom
na potrebu chranit verejny majetok potrebné dat velky dbéraz na dizajn

kontrolnych mechanizmov v spoloé¢nosti, ZO strany zakladatelov
spoloc¢nosti.
b) Mestskd cast BA - Nové Mesto (ako sprévca objektu TrZnice) zalozi

obchodni spoloé¢nost (so 100 % majetkovou ucastou Mestskej c¢asti BA -
Nové Mesto) a uzatvori s novozaloZenou obchodnou spoloénostou

- zmluvu o najme objektu TrZnice ako pripad hodny osobitného zretela.
V takomto pripade objekt TrzZnice ostane vo vlastnictve Hlavného mesta
SR BA, v sprave mestskej casti BA - Nové Mesto a novozaloZend obchodnéa
spoloc¢nost bude vo svojom mene a na svoj Ulet poskytovat tretim osobéam
podnajom cCasti objektu TrZnice podla uzatvorenej ndjomnej zmluvy.

- zaroven uzatvori aj osobitnia zmluvu o poskytovani sluzieb
na zabezpecenie starostlivosti o majetok obce podla zdkona ¢. 513/1991
Zb. Obchodného zakonnika.

V pripade potreby zabezpecenia sluZieb stvisiacich s objektom TrZnice
zdkon ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci nevylucuje, aby obec uzavrela
s obchodnou spolo¢nostou  osobitnt zmluvu o poskytovani sluzieb
na zabezpelenie starostlivosti o svoj majetok podla zakona &. 513/1991
Zb. Obchodného zadkonnika. V tomto pripade vSak obchodnéd spoloc¢nost neméa
postavenie spravcu podla zadkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci, ale ide
o obchodno-pravny vztah medzi dvomi subjektmi. Na zaklade takéhoto
zmluvného vztahu obchodnad spoloc¢nost =za odplatu poskytuje obci len

4 pPodla § 7 ods.l pism. d) zakona &. 343/2015 Z.z. o verejnom obstardvani a o zmene a doplneni
niektorych zakonov: Verejny obstardvatel na udely tohto zakona je pravnickad osoba, ktorad splfia
poziadavky podla odseku 2.
Podla § 7 ods.2: Pravnickad osoba podla odseku 1 pism.d) je osoba zaloZend alebo zriadend na
osobitny ucel plnenia potrieb vSeobecného zaujmu, ktoré nemajt priemyselny charakter alebo
obchodny charakter, a
a) Jje Uplne alebo z vadsej cCasti financovand verejnym obstardvatelom podla odseku 1 pism.
a) az d),
b) Jje kontrolovand verejnym obstardvatelom podla odseku 1 pism. a) az d) alebo
c) verejny obstardvatel podla odseku 1 pism. a) az d) vymenuva alebo voli viac ako polovicu
¢lenov jej riadiaceho organu alebo kontrolného orgéanu.
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sluzby suvisiace s majetkom (resp. starostlivostou o majetok obce), nie
je opravnend majetok obce uzivat na svoje UGcCely.

Na uGcCely =z&kona ¢&. 343/2015 Z.z. o verejnom obstardvani je verejnym
obstardvatelom aj préavnickd osoba zaloZend alebo zriadend na osobitny
ucel plnenia potrieb v3eobecného zadujmu, ktoré nemajlt priemyselny
charakter alebo obchodny charakter, a ktora spliia podmienky ust. § 7
ods.2 zakona o verejnom obstaravani.® Ak vychddzame z predpokladu, zZe
novozaloZenad obchodnéd spolocnost so 100 % majetkovou ucastou Mestskej
Casti BA - Nové Mesto pri rekonsStrukcii a revitalizdcii objektu Trznice
bude uzatvarat odplatné zmluvy, ktorych predmetom bude dodanie tovaru,
uskutocénenie stavebnych prac alebo poskytnutie sluZzby, je potrebné brat
zretel na to, Ze bude mat postavenie verejného obstaravatela.

V zmysle ustanovenia § 1 ods. 4 zdkona ¢. 343/2015 Z.z. o verejnom
obstardvani sa tento zdkon nevztahuje na civilna zdkazku alebo koncesiu
zaddvanu verejnym obstardvatelom prévnickej osobe, ktord kumulativne
spina podmienky organizacne’ a ekonomicke] zavislosti
a v kontrolovanej préavnickej osobe nie Jje ziadna ©priama Gc¢ast
sukromného kapitalu.®

c) Mestskd cast BA - Nové Mesto (ako spravca objektu TrzZnice) zalozi
obchodni spoloénost (so 100 % majetkovou ucastou Mestskej c¢asti BA -
Nové Mesto) a uzatvori s novozalozZenou spoloc¢nostou len zmluvu
o poskytovani sluZieb na zabezpecdenie starostlivosti o svoj majetok
podla zakona &. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik. Tak, ako uZ bolo vyssie
uvedené, ide o obchodno-pravny vztah, nie o zverenie majetku obce do
spravy podla zédkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci.

V zmysle ustanovenia § 1 ods. 4 pism. a) zakona ¢&. 343/2015 Z.z.
o verejnom obstardavani sa tento zakon nevztahuje na civilnt zékazku
alebo koncesiu zaddvanu verejnym obstardvatelom pravnickej osobe, ktora
kumulativne splfia podmienky organizaénej a ekonomickej zavislosti

5> Podla § 7 ods.l pism. d) zdkona &. 343/2015 Z.z. o verejnom obstaradvani a o zmene a doplneni
niektorych zakonov: Verejny obstardvatel na Géely tohto zakona je pravnickd osoba, ktord spifia
poziadavky podla odseku 2.
Podla § 7 ods.2: Pravnicka osoba podla odseku 1 pism.d) je osoba zaloZend alebo zriadend na
osobitny uc¢el plnenia potrieb vSeobecného zaujmu, ktoré nemajlt priemyselny charakter alebo
obchodny charakter, a
d) Jje uplne alebo z v&c3e]j cCasti financovand verejnym obstardvatelom podla odseku 1 pism.
a) az d),
e) Jje kontrolovand verejnym obstardvatelom podla odseku 1 pism. a) az d) alebo
f) verejny obstardvatel podla odseku 1 pism. a) aZz d) vymenuva alebo voli viac ako polovicu
¢lenov jej riadiaceho organu alebo kontrolného orgénu.

8podla § 1 ods.4 zakona &. 343/2015 Z.z. o verejnom obstardvani: Tento zdkon sa nevztahuje na
civilnG zakazku alebo koncesiu zadavanu verejnym obstardvatelom pravnickej osobe, ktora spliia
tieto poziadavky:

a) verejny obstardvatel vykondva nad pravnickou osobou kontrolu obdobnG kontrole, aku
vykonadva nad vlastnymi organizacénymi zloZkami,

b) viac ako 80% ¢innosti kontrolovanej pravnickej osoby sa vykondva pri plneni Gloh, ktorymi
ju poveril kontrolujuci verejny obstardvatel alebo iné pravnické osoby kontrolované tymto
verejnym obstaravatelom a

c) v kontrolovanej préavnickej osobe nie Jje Ziadna priama Ucast sukromného kapitdlu okrem
nekontrolnych a neblokujtcich foriem stkromnej kapitdlovej ucasti vyZadovanych na zaklade
ustanoveni pravnych predpisov v sulade so Zmluvou o Eurdpskej tnii a Zmluvou o fungovani
Eurdpskej unie, ktorymi sa nevykondva rozhodujuci vplyv na kontrolovant prédvnicku osobu.
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a v kontrolovanej pravnickej osobe nie Je Ziadna priama Gcast
stkromného kapitédlu (pozri pozn.&.2).

Pri tejto moznosti vlastnictvo objektu TrZnice zostane Hlavnému mestu
SR BA, spravu bude vykonavat Mestskd cast BA - Nové Mesto. Na zéklade
takejto zmluvy mbéZe obchodnd spoloc¢nost poskytovat obci len sluzZby,
ktoré stuvisia so starostlivostou o majetok obce, nie je vSak opravnena
majetok uZivat na svoje Ucely (prenajimat) a nakladat s nim a preto je
potrebné spravne rozlisSovat medzi spravou a nakladanim s majetkom obce
v radmci plnenia uloh obce a nou zriadenych rozpoctovych a prispevkovych
organizacii a medzi poskytovanim sluzieb spojenych so starostlivostou
a udrZbu majetku obce obchodnou spoloc¢nostou na =zadklade zmluvného
vztahu za odplatu.

Vo vztahu k investiénym zamerom s objektom TrzZnice by v pripade tejto
moznosti nebola splnend poziadavka =zadavatela tejto analyzy - aby
finané¢né prostriedky, ziskané prevadzkou objektu TrzZnice boli vylucne
pouzité na rekonStrukciu, revitalizdciu a prevadzku objektu TrZnice,
bez napojenia na rozpocet Mestskej casti BA - Nové Mesto, pretoZe
novozaloZend obchodnd spoloc¢nost so 100 % majetkovou Ucastou Mestske]
¢asti BA - Nové Mesto bude mat znac¢ne obmedzené mozZnosti samostatne
riadit rekonsStrukciu a revitalizaciu objektu TrZnice, prevadzku a
rozvoj objektu TrZnice (to by Dbolo ulohou spravcu samotného)
a prostrednictvom tohto modelu nebude moZné zabezpec&it poziadavku
samofinancovania investicii vylucne z vynosov Trznice.

Vzhladom na budice investiéné plany s objektom TrZnice a pouZitie zisku
z najmu objektu TrZnice na rekonsStrukciu a revitalizaciu objektu TrZnice bez
prepojenia na rozpocet obce, sa z vySSie uvedenych alternativnych
navrhov/moZnosti pod pismenami a),b),c), najvhodnej$im rieSenim jJavi
zalozZenie obchodnej spolocnosti so 100 % majetkovou ucastou Mestskej casti
BA - Nové Mesto a uzatvorenie zmluvy o nadjme objektu TrzZnice ako pripadu
hodného osobitného zretela a osobitnej zmluvy o starostlivosti o majetok obce
(pismeno b); niZsSie sa venujeme pravnym mozZnostiam zaloZenia obchodnej
spoloc¢nosti so 100 % majetkovou ucastou Mestskej casti BA - Nové Mesto aj
s ohladom na uplatriovanie pravidiel Statnej pomoci.

Ad (pismeno b) vysSsie: ZALOZENIE OBCHODNEJ SPOLOCNOSTI S MAJETKOVOU
UCASTOU MESTSKEJ CASTI BA - NOVE MESTO A UZATVORENIE ZMLUVY O NAJME
OBJEKTU TRZNICE.

MozZnost wuzatvorenia zmluvy o ndjme objektu TrZnice ako pripadu hodného
osobitného zretela s novozalozZenou obchodnou spolocénostou so 100 $ majetkovou
Ucastou Mestskej casti BA - Nové Mesto, ktord mdézZe byt zaloZend aj za inym
uéelom ako podnikanie (ust. 56 ods.l zakona ¢&. 513/1991 Zb. Obchodného
zdkonnika) sa Javi ako rieSenie najbliz$ie definovanému zameru, pricom
v ramci tohto rieSenia Je dblezité dat dbéraz na priebeh casu a etapy
existencie takejto spoloc¢nosti.

- od zalozenia obchodnej spolocé¢nosti so 100 % majetkovou uc¢astou Mestskej
casti BA - Nové Mesto do ukoncéenia realizacie Planu rekonsStrukcie
a revitalizacie objektu TrZnice; na uvedené poukazujeme z ddévodov:
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Pravidla $tatnej pomoci definuju podnik ako akykolvek subjekt, ktory
vykondva hospodarsku c&éinnost, bez ohladu na pravne postavenie a spdsob
financovania. VZdy sa posudzuje konkrétna hospodarska c¢innost, na ktort
ma byt poskytnutd pomoc. Hospodadrskou ¢innostou sa v stlade s rozhodovacou
praxou rozumie ponuka tovaru a/alebo sluZieb na trhu. SluZby, ktoré moZno
kvalifikovat ako hospodarska c¢innost, predstavuju plnenia, ktoré sa beiZne
poskytuju za odplatu. Odplata predstavuje hospoddrske protiplnenie daného
poskytnutia sluZby.

Ak podnik vykondva hospoddrske aj nehospoddrske &innosti, pravidlad Stéatnej
pomoci sa vztahuju iba na pomoc na hospodérske <&¢innosti. Musi mat vsak
zabezpecené oddelené Uctovnictvo, a to najmd v pripade, ak podpora smeruje
na nehospodéarske ¢innosti, aby vedel preukdzat, Ze ju nepouzil na ¢innosti
hospodérske.

Ak sa urc¢ité opatrenie tyka nehospodarskej d¢innosti, pravidla v oblasti
Stadtnej pomoci sa namn nevztahuju.

S poukazom na pravidld wuplatfiovania Stédtnej pomoci Gvahy smerujt
k zaloZeniu obchodnej spolocnosti za inym ucelom ako podnikanie; hlavnym
predmetom ¢innosti obchodnej spoloc¢nosti by mala byt nehospoddrska ¢innost
(rekonsStrukcia a revitalizdcia objektu Trznice), uplatiiovanie pravidiel
St4dtnej pomoci sa nejavi ako nevyhnutné. V tomto smere sa ako podstatny
javi pravny zaklad (zmluva), na zaklade ktorej obec poskytne do najmu
obchodnej spoloénosti objekt TrzZnice a nastavenie podmienok najmu, najma
¢o sa tyka vysSky, splatnosti a thrad najomného, resp. odplaty; je vhodné
uvazovat nad protiplnenim pre obec a nad formou =zapocitania najomného
s vynaloZenymi investiciami.

Zakladatelska 1listina, vzhladom na iny Uc¢el obchodnej spoloc¢nosti nez
podnikanie musi wvylaéit tvorbu =zisku a vyplacanie podielu zo zisku
obchodnej spolo¢nosti spoloénikovi, v tejto etape - pocas realizacie
~Planu rekonsStrukcie a revitalizacie objektu TrZnice"“. Kladny hospodarsky
vysledok spolo¢nosti sa vylucne pouZije na rekonStrukciu a revitalizédciu
objektu TrZnice a investiéné pléany objektu Trznice.’

Uplatriovanie uvedeného postupu by sa realizovalo do definovaného ukoncenia
etapy vymedzenej podla Pladnu rekonstrukcie a revitalizacie objektu
Trznice;

- od wukonéenia Planu rekonsStrukcie a revitalizacie objektu TrzZnice, za
splnenia predpokladu prevadzky objektu TrZnice s kladnym hospodarskym
vysledkom, ktory vzhladom na ukoncenie Planu rekonsStrukcie a revitalizacie
objektu TrZnice nebude dalej viazany na rekonsStrukciu, revitalizaciu
a investiéné plany objektu TrZnice; zakladatel mbéZe zmenit zakladatelskua
listinu - zmeni ucel, na ktory bola obchodné spoloénost so 100 $ majetkovou

7 K vy8éie uvedenému zaveru moZnosti vyludenia prava na podiel zo zisku v spolo&nosti s rudenim
obmedzenym dospela v ramci ceského prava obchodnych spoloénosti aj Joskovd. Joskovd, L.
Vylou&eni prava na podil na zisku ve spolednosti s rudenim omezenym. In: Corba, J. (eds.)
Slovenské a &eské obchodné pravo v roku 2015: vybrané problémy. KoSice: UPJS, 2015.
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ucastou Mestskej casti BA - Nové Mesto zalozena, a spoloc¢nost sa stane
beznou spoloénostou so 100% majetkovou uc¢astou Mestskej casti BA - Nové
Mesto s uc¢elom tvorby zisku.

Zaroven, obchodnd spoloc¢nost mbéze zacat uhradzat obvyklé nadjomné a zacne
vykonavat podnikatelskd ¢innost.

Vy$Sie nadrtnuty plan je mozZné konzultovat s Protimonopolnym uradom, avSak
zdklady navrhu vychddzaju z toho, Ze obchodnd spoloénost (v prvej etape, do
dosiahnutia cielov Planu rekonstrukcie a revitalizacie objektu TrZnice)
nevykonava hospodarsku ¢&innost. Iné postudenie zo strany Protimonopolného
uradu vs$ak nevieme vylucit.

Nami predlozend analyza predpokladd dalSie postupné kroky na strane
zaddvatela pri realizédcii zvoleného rieSenia (ktorého volbu prinesie

budtcnost), jednotlivé budice kroky preto nie je mozné s ohladom na obmedzeny
rozsah tejto analyzy rozpracovat.

Bratislava, 14.07.2025

hbr advokati s.r.o.
Kalinc¢iakova 33
831 04 Bratislava

Martin Holié¢, advokat a konatel
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VII. PRILOHY.

1. Priloha &. 1: Ziadost o poskytnutie informicii v zmysle =zakona &.
211/2000 Z.z. zo dna 12.03.2025,

2. Priloha ¢. 2: Odpoved na Ziadost o poskytnutie podla zédkona ¢. 211/2000
Z.z. o0 slobodnom pristupe k informécidm zo dna 27.03.2025, rozhodnutie
¢. MAGS OVPP 51041/2025-150237.
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