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NAVRH UZNESENIA

miestna rada odpori¢a miestnemu zastupitel'stvu

schvalit

; prenajom nebytovych priestorov ¢. 103 — ¢. 123, ¢. 125 — ¢. 135, ¢. 138, ¢. 141 - ¢. 151, ¢.
153 — ¢. 159 o celkovej vymere podlahovej plochy 1 055,94 m?, nachadzajucich sa na 1.
poschodi budovy na ulici Nobelova 30 v Bratislave, evidovanej v katastri nehnutelnosti
Okresnym tradom Bratislava, katastralny odbor na LV ¢. 3749, stpisné ¢islo 1300, postavenej
na pozemku registra ,,C*“ KN parcele ¢. 13528 (d’alej ,,predmet najmu‘), ktorého je Mestska
Cast’ Bratislava-Nové Mesto vyluénym vlastnikom

; najomcovi — Horror Factory, 0.z., Plickova 7509/8, 831 06 Bratislava-Raca, ICO: 56860773
(d’alej ,,najomca‘*)

; na ucel — realizacia kulturneho podujatia ,,Strasidelny dom Horror Factory*

; doba najmu na dobu urcita do 30.09.2026

; najomné vo vyske 4,30 eur/m?/rok, t.j. 4 540,54 eur/rok stanovené v sulade s ¢l. XV ods. 2
pism. j) Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mestskej Casti Bratislava-Nové Mesto
a s majetkom zverenym jej do spravy hlavnym mestom SR Bratislavou

; ako pripad hodny osobitného zretel’a podl'a §9aa ods. 2 pism. e) zédkona ¢. 138/1991 Zb.
0 majetku obci v zneni neskorsich predpisov v spojeni s ¢l. XV ods. 1 pism. @) a ods. 2 pism.
J) Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mestskej Casti Bratislava-Nové Mesto
a s majetkom zverenym jej do spravy hlavnym mestom SR Bratislavou z dovodu nakladania
S majetkom na kultirny tcel.

; za nasledovnych podmienok:

1. Zmluva bude najomcom podpisana Vv lehote 60 dni od schvalenia uznesenia
V miestnom zastupitel'stve. V pripade, ak zmluva nebude najomcom v uvedenej
lehote podpisand, uznesenie straca platnost’.

- bez pripomienok

- S pripomienkami



DOVODOVA SPRAVA

N4ajomca poziadal o prendjom priestorov na realizaciu kultirneho podujatia ,,Strasidelny dom
Horror Factory* v priestoroch budovy spolo¢enského domu Vernost’, Nobelova 30, Bratislava.
Podujatie sa uskuto¢ni ako pilotny projekt v Bratislave v termine od 03.10.2025 do 02.11.2025,
vzdy v piatok az nedel'u v ¢ase od 18:00 hod. do 22:00 hod.

Néjomca ma v sicasnosti v prendjme Cast’ priestorov na zabezpecenie pripravnych prac pre
realizéaciu kultarneho podujatia ,,Strasidelny dom Horror Factory*, pricom najomna zmluva je
platna do 30.09.2025.

Pred uskuto¢nenim podujatia zabezpecili vypratanie, vycistenie a dezinfekciu priestorov,
opravili poskodené Casti elektroinstalacie, vymenili staré osvetlenie za nové LED osvetlenie.
Zaroven zabezpecia inStalaciu kamerového systému, vymenu zamkov a alarm.

Realizovali uz 6 sezon tohto podujatia v malej obci na Zahori s velkym mnozstvom
navstevnikov z celého Slovenska aj zahrani¢ia. Vzhl'adom na jej uspech planuju atrakciu
priniest’ aj do Bratislavy, kde je eSte vacsi potencial na prevadzkovanie takéhoto kultirneho
podujatia.

Po skonéeni pilotného projektu kultirneho podujatia ,,Strasidelny dom Horror Factory®,
planuju pripravit’ celoro¢ny straSidelny dom.

Vseobecna hodnota najomného bola stanovena znaleckym posudkom ¢. 56/2024 zo dna
31.03.2025 vo vyske 73 641,26 eur, t.j. 69,74 eur/m?/rok. Najomné navrhujeme znizit pod cenu
stanovenu znaleckym posudkom, a to vo vyske 4,30 eur/m?/rok, t.j. 4 540,54 eur/rok. Platby za
sluzby spojené s ndjmom bude uhraddzat’ ndjomca v pausalnej vyske 100,00 eur mesacne (80,00
eur - elektricka energia a 20,00 eur - vodné a sto¢né).

Dobu najmu navrhujeme na dobu urciti do 30.09.2026.

V sulade s § 9aa zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov (d’alej
len ,,Zakon o majetku obci®) ak tento alebo osobitny predpis neustanovuje inak, ustanovenia §
9a ods. 1 az 8 a 10 aZ 14 je obec povinna primerane pouzit’ aj pri prenechavani majetku obce
do ngjmu. Toto ustanovenie sa nepouzije pri ndjme majetku obce z dovodu hodného osobitného
zretela, o ktorom obecné zastupitel'stvo rozhodne trojpétinovou véacsinou vsetkych poslancov,
ak zamer prenajat’ majetok obce tymto sposobom a vSeobecni hodnotu ndjomného obec
zverejni na Uradnej tabuli, na svojom webovom sidle, ak ho mé obec zriadené, a inym vhodnym
sposobom najmenej 15 dni pred schvalovanim najmu, pricom tieto udaje st zverejnené
najmenej do schvélenia ndjmu; osobitny zretel je zdovodneny v stlade so zasadami
hospodérenia s majetkom obce a vSeobecnd hodnota najomného je stanovenad znaleckym
posudkom, ktory v deii schvalovania ndjmu nie je star$i ako devét mesiacov.

V zmysle ¢l. XV. ods. 1 pism. g) Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mestskej Casti
Bratislava-Nové Mesto a s majetkom zverenym jej do spravy hlavnym mesto SR Bratislavou:
., Dovodmi hodného osobitného zretela pri nakladani s majetkom mestskej casti su: nakladanie
s majetkom na vzdelavaci, vedecko-vyskumny a kultiurny ucel .



V zmysle § 9aa ods. 3 Zakon o majetku obci je obec povinna prenechat’ majetok obce do najmu
najmenej za také ndjomné, za aké sa v tom ¢ase a na tom mieste obvykle prenechavaji do najmu
na dohodnuty tucel veci toho istého druhu alebo porovnatelné veci; to neplati pri najme
majetku obce podla odseku 2 pism. d) az f), kedy obec moZe prenechat’ svoj majetok do
najmu aj za nizSie najomné neZ je hodnota najomného zistena na ziaklade porovnania
alebo vSeobecna hodnota niajomného. V takychto pripadoch je obec povinnd uviest’ vo
svojich zasadach hospodarenia podmienky, za ktorych je mozné znizit' cenu najjomného pod
cenu stanovenu znaleckym posudkom.

V zmysle ¢l. XV. ods. 2 pism. j) Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mestskej Casti
Bratislava-Nové Mesto a s majetkom zverenym jej do spravy hlavnym mesto SR Bratislavou:
., Podmienky, za ktorych je mozné znizit' cenu najomného pri najmoch majetku mestskej casti
Z dovodov hodnych osobitného zretela: nakladanie s majetkom na vzdeldavaci, vedecko-
vyskumny a kulturny ucel “.



Obcianske zdruzenie Horror Factory, so sidlom Plickova 7509/8, 831 06 Bratislava,
ICO: 56 860 773, zastupena Bc. Jakubom Rygerom, predsedom obéianskeho zdruZenia

Mestska ¢ast’ Bratislava — Nové mesto
Junacka 1
832 91 Bratislava

V Bratislave dna 12.8.2025

Vec: Ziadost’ o prenajom priestorov budovy Vernost’

V nadvéznosti na vypozicku priestorov od 22.7. 2025 do 31.7. 2025 a nasledny prendjom od
01.08.2025 do 30.09.2025 priestorov budovy spolocenského domu Vernost,, Nobelova 30,
Bratislava (d’alej len ,,Vernost™) za a¢elom momentalne prebiehajtcich priprav podujatia
witrasidelny dom Horror Factory* planovanym spolo¢ne s Mestskou ¢ast'ou Bratislava—Nové
Mesto (d’alej len ,,mestska ¢ast™) si dovol'ujeme poziadat’ o prendjom priestorov na podujatie,
ktoré sa ma konat’ v planovanom termine od 3.10.2025 do 2.11.2025, vzdy nasledovne:

Piatok: 18:00h - 22:00h
Sobota: 18:00h — 22:00h
Nedela: 18:00h —22:00h
(spolu 15 dni)

Zaroven na zéklade ponuky mestskej Casti zahdjit’ pripravy celorocného strasidelného domu s
planovanym otvorenim v juni 2026, tymto ziadame o prendjom priestorov Vernosti blizsie
Specifikovanych v prilohe tejto ziadosti od 1. 10. 2025 do 30.9.2026.

V mesiaci august a september mame predpisané ndjomné na zaklade ndjomnej zmluvy vo vyske
377,76 Eur/mesiac. V ndjjomnom nie je zahrnutd pauSalna suma za sluzby spojené s najjmom, ako
su dodéavka elektrickej energie a vody, stanovena v sume 30,00 Eur/mesiac.

Tymto si dovolime poziadat’ prediZenie ndjomnej zmluvy do 30.9.2026 za sumu najomného v
rovnakej vyske 377,76 eur/mesacne a pauSalnu sumu za energie vo vyske 30 eur/mesiac, spolu v
celkovej sume 407,76 EUR/mesiac.

O prenajom priestorov ziadame z dovodu hodného osobitného zretel'a so znizenym nadjomnym
na rozbehnutie ¢innosti, ktora prispeje k rozvoju kultiry mestskej Casti ako aj mesta Bratislava.



Priestory sme v juli 2025 prevzali vo vel'mi zlom hygienickom stave, odstranili sme hniezda a
znecistenie od holubov vo ventilacii kuchyne, priestory sme vycistili a vydezinfikovali, vypratali
sme neporiadok po predoslych ndjomnikoch. V tejto ¢innosti momentalne pokracujeme. Opravili
sme pokazené Casti elektroinstalacie spolu s osvetlenim, vymenili sme staré osvetlenie za nové
ekologickejSie LED osvetlenie, vycistili sme podlahy zateCené od oleja a sedacky. Vo
zvel'ad’ovani priestorov planujeme pokraCovat’.

Priestory planujeme d’alej zabezpecit’ kamerovym systémom, novymi zamkami a alarmom.
Planujeme vybudovanie prehliadky strasidelného domu, najskor na oktdber 2025 a nésledne by
sme mohli vybudovat’ celoro¢ny strasidelny dom podl'a ponuky mestskej Casti.

Nasim ciel'om je otvorit’ uz 7. sezénu strasidelného domu s novou témou, pribehom a trasou
prehliadky v lokalite, ktora oslovi SirSie publikum hl'adajuce tento druh zabavy. Disponujeme
kulisami, rekvizitami, kostymami, maskami a technickym vybavenim vratane osvetlenia

a ozvucenia.

Doteraz sme mali strasidelny dom v malej obci HradiSte pod Vratnom, otvoreny bol pocas
Haloweenu. Mala obec Hradiste pod Vratnom nie je tplne vhodna, no napriek tomu sa nam v nej
podarilo zrealizovat’ uz 6 tispesnych sezon s vel'kym mnozstvom navstevnikov z celého
Slovenska, ale aj zahranicia. Najviac I'udi vSak prichadzalo z Bratislavy a preto sme uz rok riesili
s mestskou Castou moznost’ realizacie prave tu. StraSidelny dom takéhoto typu na Slovensku
neexistuje, vel'mi tspesne je vSak prevadzkovany tento typ zdbavy, ktora pritahuje najma
mladych l'udi napr. v Prahe, Olomouci alebo aj vo Viedni, Budapesti aj v Pol'sku.

Ako Studenti si vSak zatial nem6zeme dovolit’ pokryt’ naklady na dostato¢ne velké priestory,
ked’'ze vSetky zarobky z predoslych sezon investujeme do priprav tych budtcich a navySe sme
doteraz nikdy nemuseli platit’ najom. Priestory Vernosti st pre strasidelny dom perfektné, nielen
vd’aka svojej rozlohe a lokalite, ale aj stavom interiéru, ktory je pre nas kreativne vyuzitelny.
Ako sme uz uviedli vysSie, priestory Vernosti sme upratali a nad’alej ich zvel'ad’ujeme.

Z uvedenych dovodov sa obraciame na zastupcov mestskej ¢asti s prosbou o zohl'adnenie nasich
finan¢nych moznosti ako aj stavu priestorov a prinosu pre mestsku Cast’ pri stanoveni podmienok
prenajmu tak ako sme uviedli vyssie.

S uctou

Bc. Jakub Ryger
predseda Horror Factory

Priloha: Nakres priestorov s vyznacenim a vypoctom prenajatej plochy
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