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NAVRH UZNESENIA

miestna rada odportica miestnemu zastupitel'stvu

a) zobrat’ na vedomie

1. Dévodovu spravu o postupe obstaravania a prerokovavania Uzemného planu zony
Krahul¢ia 2020,

2. Stanovisko Regionalneho uradu pre uzemné planovanie a vystavbu Bratislava,
Oddelenie uzemného planovania ¢. 3247/17631/2025/22.1.1 k ziadosti o preskimanie
navrhu Uzemného planu zény Krahulgia 2020 podla § 25 zékona ¢&. 50/1976 Zb. o
uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov,

3. Vyhodnotenie pripomienok k navrhu rie§enia Uzemného planu zény Krahul&ia 2020,

4. Vyhodnotenie pripomienok k navrhu Vieobecne zavizného nariadenia ku UPN Z
Krahul¢ia 2020

b) schvalit’

1. Uzemny plan zény Krahulgia 2020,
2. VSeobecne zavdzné nariadenie mestskej Casti Bratislava-Nové Mesto, ktorym sa
vyhlasuje zavizna dast’ Uzemného planu zony Krahul&ia 2020.

¢) poziadat’ starostu

o zabezpedenie vypracovania &istopisu Uzemného planu zony Krahuléia 2020 a jeho
uloZenie v zmysle § 28 zdkona €. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom
poriadku v zneni neskor$ich predpisov.



DOVODOVA SPRAVA

Mestska Cast’ Bratislava-Nové Mesto ako organ uzemného planovania a obstaravatel
uzemnopldnovacej dokumentécie zabezpecuje na zaklade uznesenia Miestneho zastupitel'stva
MC Bratislava-Nové Mesto &. 04/22 zo diia 26.03.2019 spracovanie Uzemného planu zény
Krahulé¢ia 2020 (d’alej aj UPN Z). Obstaranie predmetného tizemného planu zony je v stlade
Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy v zneni zmien a doplnkov (d’alej UPN BA),
kde je v zavéznej Casti v kapitole 2.2.5 lokalita ur¢ena na spracovanie zonalnej dokumentacie s
oznacenim ,,Krahul¢ia“.

Zamerom Mestskej Casti Bratislava-Nové Mesto je ziskanie zavdzného dokumentu na
zonalnej urovni, ktory spodrobni platny tGzemny pldn mesta v rozsahu a obsahu
zodpovedajucom § 12, § 13 a § 23 stavebného zakona a § 13 vyhlasky MZP SR &. 55/2001 Z.
z. o uzemnoplanovacich podkladoch a izemnoplanovacej dokumentacii.

Spracovatel’ UPN Z je spolo¢nost APROX-SK s.r.o., Ing. arch. Cubomir Mezovsky,
autorizovany architekt. Obstardvanie UPN Z v zmysle §12 zakona ¢. 200/2022 Z.z. 0 uzemnom
planovani (dalej zakon o UP) zabezpecuje Ing. arch. Zuzana Jankovicova (reg. ¢. 369).

Zadanie pre Uzemny plan zoény Krahuléia 2020 bolo schvalené uznesenim Miestneho
zastupitel'stva mestskej Casti Bratislava-Nové Mesto ¢. 02/08 zo dina 14.12.2022. Pozn.:
predchédzajice uznesenie ¢. 41/09 zo dita 27.09.2022 bolo zruSené kvdli technickej chybe pri
schval'ovani zadania (priloZzeny nespravny dokument).

Stavebna uzavera — dokumentécia pre uzemné konanie k stavebnej uzavere pre uzemie
zony Krahul¢ia 2020 bola spracovand v 12/2020, tizemné rozhodnutie ¢. 1135/2022 a
5134/2021/UKSP/POBA-1 o stavebnej uzavere ,,Krahul¢ia“ pre celé uzemie zony bolo vydané
06.10.2022 a vzhl'adom na uplatnené odvolania nenadobudlo pravoplatnost’.

V januari 2023 bolo vypracované ,,Oznamenie o strategickom dokumente® v zmysle
prislusnych ustanoveni zédkona ¢. 24/2006 o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o
zmene a doplneni niektorych zakonov a zaslané Okresnému tUradu Bratislava, odbor
starostlivosti o Zivotné prostredie za ucelom zverejnenia a vyhodnotenia strategického
dokumentu. Okresny Urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie rozhodol
rozhodnutim & OU BA & OU-BA-OSZP3-2023/099752-023 zo dia 23.05.2023, Ze
navrhovany strategicky dokument ,,Uzemny plan zény Krahulgia 2020 sa nebude posudzovat’.

Hlavnym cielom rieSenia uzemnoplanovacej dokumentacie na zonalnej irovni bolo na
podklade analyzy tizemno-technickych vézieb, majetko-pravnych vztahov a vyhodnotenia
limitov vyuzitia Uzemia vytvorit podmienky pre kvalitné obytné prostredie v kontakte s
prirodnym prostredim lesného masivu Malych Karpat doplnené objektmi s funkciou ob¢ianskej
vybavenosti.

Prerokovanie Uzemného planu zony Krahul&ia 2020 (datum spracovania august 2023)
sa uskuto€nilo v termine od 02.10. do 03.11.2023 s terminom verejného prerokovania s
odbornym vykladom spracovatela diia 12.10.2023 o 16:00 hod. v Dome kultary Kramare,
Stromova 18, Bratislava.

Dotknuté organy Statnej spravy a samospravy a spravcovia dopravnej a technickej
infrastruktury boli osloveni pisomne so Ziadostou o zaslanie stanoviska.

Informovanie pravnickych a fyzickych osob, vlastnikov v tizemi a verejnosti bolo
zabezpecené zverejnenim oznamov o prerokovani UPN Z s vyzvou na zaslanie stanoviska a to



na tradnych tabuliach mestskej Casti Bratislava-Nové Mesto na Junacka 1 a pred DK Kramare,
na elektronickej uradnej tabuli mestskej casti https://www.banm.sk/uradna-tabula/, na
internetovej stranke mestskej Gasti v sekciach Uzemné planovanie (https://www.banm.sk/6346-
sk/uzemne-planovanie/) a v sekcii Novinky a tiez prostrednictvom socialnych sieti.

Prerokovavany material bol pocas doby prerokovania poskytnuty k nahliadnutiu v
uradnych hodinach miestneho uradu na oddeleni izemného planovania, zivotného prostredia a
dopravy.

Obstaravatel v rdmci prerokovania oslovil jednotlivo 37 dotknutych subjektov
(dotknuté organy Statnej spravy, samospravy, spravcov dopravnej a technickej infrastruktury,
... podl'a rozdel'ovnika ¢. 1 az 37) a 15 subjektov stanovisko zaslalo. V lehote na prerokovanie
bolo tiez uplatnenych 21 stanovisk od verejnosti (vlastnikov, ob¢anov, organizacii a inych
subjektov) - stanoviska ¢. 38 az 58. Po lehote prerokovania boli poslané stanoviskéa 3 ob¢anov.

Vsetky dorucené stanoviskd a pripomienky boli komplexne vyhodnotené a spolu s
navrhom vyhodnotenia spracované do prilozenej tabul’ky ,,Navrh rieSenia UPN Z Krahulcia
2020 / Vyhodnotenie stanovisk a pripomienok uplatnenych pri prerokovani® v Struktire
Oslovené organy/Vlastnici a verejnost’/Stanoviska po lehote.

Pripomienky a poziadavky oslovenych organov boli akceptované a zapracované do
upravené¢ho navrhu UPN Z resp. vzhladom na ich podrobnost nad ramec UPN Z boli
akceptované pre nasledné etapy projektovej pripravy jednotlivych stavieb. Dopravny urad (DU
- €. 23) pozadoval UPN Z so zapracovanymi poziadavkami opatovne predlozit’ na posudenie a
overenie spravnosti zakreslenia. Pisomna komunikécia vratane odpovede DU zo dia 14.5.2024
je zaradend v Dokladovej Casti prerokovania.

Prerokovanie neakceptovanych pripomienok pravnickych a fyzickych osob, vlastnikov
v izemi a verejnosti k Navrhu riesenia UPN Z Krahul&ia 2020 a vysvetlenie ich vyhodnotenia
v zmysle §23 ods. 4 stavebného zakona sa uskutoc¢nilo 30.5. a 31.5.2024. Pripomienkujticim,
ktorych pripomienky boli vyhodnotené ako neakceptované, boli zaslané prislusné tabulky
»Vyhodnotenie stanovisk a pripomienok uplatnenych pri prerokovani Navrhu rieSenia
Uzemného planu zény Krahuléia 2020“ s vyhodnotenim celého stanoviska spolu terminom
prerokovania alebo s vyzvou na reakciu alebo Ziadost’ o osobné dorokovanie pripomienok a s
informaciou, Ze nedostavenim sa na termin prerokovania alebo uplynutim lehoty na vyjadrenie
k vyhodnoteniu sa ma za to, Ze pripomienkujtci so zaslanym vyhodnotenim sthlasi/berie ho na
vedomie.

Niekol’ki pripomienkujtici namietali v UPN Z navrhnutt trasu pristupovej cesty v RB19
(juZne od ul. Sovia) a vzhl'adom na to, Ze cesta zabezpecuje pristup k sitkromnym pozemkom
a priamo do nich zasahuje, bolo potrebné uskuto¢nit’ viaceré stretnutia v zadujme dohody
dotknutych vlastnikov na trasovani cesty (posledné stretnutie dita 4.11.2024). Do prerokovania
boli prizvani aj d’alsi vlastnici pozemkov v RB19 dotknuti trasovanim cesty, aj ked’ v lehote
prerokovania Navrhu UPN Z stanovisko nepodali.

Pisomna komunikdcia s pripomienkujicimi ako aj zapisy z prerokovania
neakceptovanych pripomienok k Navrhu UPN Z Krahul¢ia 2020 st sustredené v Dokladovej
Casti prerokovania.

Koncom februara 2024, teda takmer 4 mesiace po lehote prerokovania Navrhu UPN Z,
zaslali niekol’ki vlastnici pozemkov pri ul. Nova (existujiica zdhradkarska lokalita) namietky k
postupu obstarania a zverejnenia prerokovania UPN Z, ktoré boli zaslané na vedomie aj
Okresnej prokuratire Bratislava III a poslancom MC Bratislava-Nové Mesto. Obstaravatel’



UPN Z sa podanim riadne zaoberal, proces obstarania pisomne vysvetlil a zdokladoval a zaslal
odpoved na upozornenie vietkym pripomienkujiicim ako aj OP BA III a poslancom MC. Na
osobnom stretnuti s pripomienkujucimi dia 20.03.2024 bolo vysvetlené, ze aktualne nie je
mozné zapracovat’ ziadnu upravu v predmetnej lokalite a aktualne funk¢né vyuzitie je nad’alej
pripustné. Tiez bolo odporucené, ze pokial’ bude dohoda dotknutych vlastnikov na rieseni
lokality, vlastnici mozu spolu predlozit MC Ziadost' na obstaranie ZaD UPN Z Krahul&ia 2020
pre danu lokalitu.

Akceptované pripomienky z prerokovania UPN Z boli zapracované do upraveného
navrhu UPN Z Krahul¢ia 2020 (sprac. 02/2025), ktory MC Bratislava-Nové Mesto spolu s
prilohami predlozila Regionalnemu tradu pre uzemné pldnovanie Bratislava na preskimanie v
zmysle § 25 stavebného zékona.

Regionalny urad pre uzemné planovanie a vystavbu Bratislava, Oddelenie uzemného
planovania sa k ziadosti o preskimanie vyjadril stanoviskom ¢. 3247/17631/2025/22.1.1, zo
dita 02.04.2025, kde konstatuje ze navrh Uzemného planu zony Krahuléia 2020 je (viac vid'.
prilozené stanovisko):

o vsulade so zaviznou castou uzemnoplanovacej dokumentacie vyssieho stupna

e obsah, postup, sposob jeho obstarania a prerokovania je v sulade s prislusnymi

pravnymi predpismi

o v sulade so zadanim pre Uzemny plan zény Krahulcia 2020

o spracovany v rozsahu § 13 vyhlasky MZP SR ¢. 55/2001 Z.z. o vizemnopldnovacich

podkladoch a izemnoplanovacej dokumentacii ucinnej do 31.03.2024

e zaqviznd cast UPN Z navrhovand na vyhldsenie vSeobecne zdvdznym prdvnym

predpisom je v sulade s § 13 stavebného zdkona.

Na zdklade uvedeného Regiondlny urad pre tizemné planovanie a vystavbu Bratislava
ako prislusny orgdn uzemného planovania podla § 25 ods. 2 stavebného zdkona suhlasi s
predlozenym navrhom ,, Uzemného planu zony Krahulcia 2020 a odporuca jeho schvdalenie.

Uzemny plan zény KrahulGia 2020 sa tymto predkladd Miestnemu zastupitel'stvu
mestskej Casti Bratislava-Nové Mesto na schvalenie.

Pripomienkovanie navrhu VZN pre Uzemny plin zény Krahul¢ia 2020 sa
uskutocnilo v termine od 07.05.2025 do 18.05.2025.

Pokial’ buda k navrhu VZN zo strany verejnosti vznesené pripomienky, budi riadne
vyhodnotené a predlozené¢ do MZ.



3. Navrh VZN

Miestne zastupitel'stvo mestskej Casti Bratislava-Nové Mesto sa podla § 6 zakona ¢. 369/1990 Zb. o
obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov, § 15, ods. 2 pism. a) zdkona SNR ¢. 377/1990 Zb. o

MESTSKA CAST BRATISLAVA-NOVE MESTO

P

VSeobecne zavazné nariadenie
mestskej casti Bratislava-Nové
Mesto

C. cernnee , zo dia

ktorym sa vyhlasuje zavizna ¢ast’ Uzemného planu zony Krahulia 2020

hlavnom meste SR Bratislava v zneni neskorsich predpisov a § 27 ods. 3 zdkona

¢. 50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov uznieslo na

tomto vSeobecne zaviznom nariadeni.

Tymto vSeobecne zavdznym nariadenim sa vyhlasuje zavidzna Cast’ Uzemného planu zony Krahulia

§1

Uvodné ustanovenia

2020.

Riesené tizemie Uzemného planu zény Krahuléia 2020 je vymedzené nasledovne:

zo severu: hranicou lesnych pozemkov (parc. ¢. 18333/1 k.0. Vinohrady) vratane,

z vychodu: ul. Hlavnou po ul. Bellovu (vratane prilahlych zastavanych pozemkov az
hranicou parc. €. 18120, parc. ¢. 18063/1,3 k.. Vinohrady), nasledne hranicou lesnych
pozemkov (vratane parc. ¢. 18062/1, 18060/1, 18059, 18051, 18050, 18041, 18040, 18035,
18034/5, 18344/4, 18343/3, k.u. Vinohrady), Krahul€¢ou ul., hranicou lesnych pozemkov

(vratane parc. ¢. 18338/2, 18338/4, 18338/1, 18334/32 a 18333/3),
z juhu: od ul. Suchej, cez ul. Hornti Vanc¢urovu az ul. Jeséniovou po ul. Hlavnt,

zo zapadu: hranicou lesnych pozemkov (parc. €.18341/4, Cast’ parc. ¢. 18333/4 k.u.
Vinohrady) vratane, Brusnicovou ul. (vratane pozemkov na severnej strane), ul. Osmou po
krizovatku s ul. Jeséniovou (otoc trolejbusov), nasledne Cestou na Kamzik (po hranici parc.

¢. 6659 - 61/1, 6647/3).



§2

Zaviazna Cast’ izemnoplanovacej dokumentacie

Zaviznu ¢ast Uzemného planu zony Krahul&ia 2020 tvori:

Textovéa zavizna ast Uzemného planu zény Krahulgia 2020, ktora obsahuje regulativy funkéného a
priestorového usporiadania Uzemia a verejnoprospesné stavby oznacend ako priloha ¢. 1 tohto
nariadenia

Graficka zavizna Cast’ - vykres ¢. 7 Navrh reguldcie uzemia oznaceny ako priloha €. 2 tohto nariadenia
a Schéma verejnoprospesnych stavieb oznacena ako priloha ¢. 3 tohto nariadenia tohto nariadenia.
Prilohy €. 1, 2 a 3 tvoria neoddelitelnt1 sucast’ tohto vSeobecne zavidzného nariadenia

§3

UloZenie izemnoplanovacej dokumentacie

Dokumentéacia schvaleného Uzemného planu zény Krahuléia 2020 je uloZena a mozno do nej
nahliadnut’ na Miestnom trade mestskej Casti Bratislava-Nové Mesto, referat izemného planovaniaa na
Stavebnom trade mestskej Casti, na Magistrate hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy a na
Regiondlnom urade pre uizemné planovanie a vystavbu, oddelenie izemného planovania.

§4

Prechodné ustanovenia

Spravne konania za¢até pred uéinnostou tohto VZN, budii ukonéené podla platného Uzemného planu

hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.
§5
Zaverecné ustanovenia

Na tomto vSeobecne zavdznom nariadeni sa uznieslo Miestne zastupitel'stvo mestskej Casti Bratislava-
Nové Mesto dila .....c.ceeeveeeeeecneeennneennen.

Toto VZN nadobuda tc¢innost’ 15. dilom od jeho vyvesenia na Gradnej tabuli mestskej Casti Bratislava-
Nové Mesto.

V Bratislave, dia ........cccccoovevvvviieiiiiinnn.
Mgr. Matus Cupka
starosta mestskej Casti



Priloha €. 1 k v§eobecne zaviznému nariadeniu ¢. ..../2025
Uzemny plan zony Krahul&ia 2020 - Zavizna textova ast’

Priloha €. 2 k v§eobecne zaviznému nariadeniu ¢. ..../2025
Uzemny plan zony Krahul&ia 2020 - Zavizna graficka ast’ vykres ¢.7 — Navrh regulacie Gizemia

Priloha €. 3 k v§eobecne zaviznému nariadeniu ¢. ..../2025
Schéma verejnoprospesnych stavieb






