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NAVRH UZNESENIA

miestna rada odporaca miestnemu zastupitel'stvu

schvalit

najom pozemku registra ,,C*“ KN parc. ¢. 11518/2, zastavana plocha a nadvorie, o vymere 363
m?, v k.. Nové Mesto, evidovaného na LV ¢&. 2382

; na dobu neur¢iti

; vV prospech ndjomcu: 5
Bytové druzstvo Bratislava 111, so sidlom Kominarska 6, Bratislava, [CO: 00 169 633

; V sulade s ustanovenim § 9aa 0ds. 2 pism. €) zakona 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorsich predpisov, ako najom z dovodu hodného osobitného zretel'a, v spojeni s ¢l. XV. ods.
1 pism. j) Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mestskej Casti Bratislava-Nové Mesto
a s majetkom zverenym jej do spravy hlavnhym mestom SR Bratislavou

; Z dovodu, ze sa jedna o prendjom pozemku, na ktorom je umiestnena stavba so supisnym
¢islom 10938 vo vlastnictve ndjomcu

; za ngjomne vo vyske:
8304 EUR/rok
; za nasledovnych podmienok:

- najomna zmluva bude najomcom podpisana v lehote 3 mesiacov odo dna schvalenia
uznesenia v miestnom zastupitel'stve; V pripade, ak ndjomna zmluva nebude v uvedenej
lehote ndjomcom podpisana, uznesenie straca platnost’

- najomca sa pisomne zaviaze uhradit’ odplatu za uZivanie predmetu ndjmu za obdobie
od 01.01.2023 do ucinnosti najomnej zmluvy, a to vo vyske 7987 EUR za rok 2023, vo
vyske 8580 EUR za rok 2024 a vo vyske 8304 EUR/rok za obdobie od 01.01.2025 do
ucinnosti najomnej zmluvy a uzna dlh ¢o do dévodu a vysky

- bez pripomienok

- S pripomienkami



DOVODOVA SPRAVA

Bytové druzstvo Bratislava III (d’alej len ,,ndjomca ) malo s mestskou ¢ast’ou Bratislava-Nové
Mesto (d’alej len ,MC*) uzatvorenti Najomnti zmluvu ¢&. 170/01 (d’alej len ,,NZ*) na prendjom
pozemku registra ,,C* KN parc. ¢. 11518/2, zastavané plochy a nadvoria, o vymere 363 m?
(d’alej len ,,pozemok®), na ktorom je postavena stavba — obchod — so supisnym ¢islom 10938,
ktora je vo vlastnictve najomcu.

NZ bola uzatvorena na dobu ur€itt do 30.06.2020. Vyska najomného podl'a NZ bola 1825,67
EUR/rok. Najomca poziadal dita 16.03.2020 o prediZenie doby najmu. Dia 30.06.2020
schvalilo Miestne zastupitelstvo MC novy najom pozemku za najomné uréené znaleckym
posudkom vo vyske 6610,23 EUR.

Néjomca vSak najomnu zmluvu neuzatvoril V lehote uréenej uznesenim MZ z dovodu, ze
nesthlasil s vyskou najomného.

Dita 27.07.2020 bola zo strany MC podana Zaloba na vypratanie pozemku za u¢elom ukonéenia
najomnej zmluvy Vv stlade s § 676 ods. 2 Obcianskeho zdkonnika. Tento siidny spor eSte nie je
ukonceny, aktualne je v odvolacom konani, Zalobu prvostupniovy sud zamietol.

Dita 11.01.2023 bola zo strany MC podana Zaloba na vydanie bezddvodného obohatenia za
obdobie od 01.07.2020 do 31.12.2022. Tento sudny spor bol ukonceny zmierom, najomca
bezdovodné obohatenie za obdobie od 01.07.2020 do 31.12.2022 uhradil v plnej vyske.

Za ucelom stanovenia aktualnej vysky najomného a spiatného ndjomného za rok 2023 a 2024
bol vyhotoveny Znalecky posudok ¢. 34/2025 zo dna 18.04.2025 znalcom Ing. Petrom
Kapustom. Tymto znaleckym posudkom bolo stanovené aktudlne ndjomné za pozemok vo
vyske 22,87 EUR/m?, t.j. spolu za cely pozemok zaokrithlene vo vyske 8304 EUR. Za rok 2023
bolo stanovené najomné spolu vo vyske 7987 EUR a za rok 2024 spolu vo vyske 8580 EUR.

Néjomca suhlasil s vy§kou najomného urc¢enou znaleckym posudkom a aj s thradou odplaty za
uZzivanie spétne za roky 2023 a 2024.

Vzhl'adom na to, Ze na pozemku je trvalo umiestnend stavba navrhujeme uzatvorenie ndjomne;j
zmluvy na dobu neurciti. Stcasne je v pripade ndymu na dobu neur€iti mozné najom
vypovedat’ aj bez uvedenia dovodu a nie je nutné po skonceni doby najmu podavat’ Zalobu na
vypratanie, aby nedoslo k jeho obnoveniu podl'a § 676 ods. 2 Ob¢ianskeho zakonnika.

Podl'a § 9aa 0ds. 2 pism. ) zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov
(d’alej len zdkon o majetku obci) Obec nie je povinnd vykonat’ obchodnu verejnu stt'az, drazbu
a ani priamy najom pri prenechavani majetku obce do najmu z dévodu hodného osobitného
zretel'a, o ktorom obecné zastupitel'stvo rozhodne trojpétinovou vicsinou vsetkych poslancov,
ak st splnené tieto podmienky:

1.

zamer prenajat’ majetok obce tymto spdsobom a v§eobecnu hodnotu ndjomného obec zverejni
na uradnej tabuli, na svojom webovom sidle, ak ho ma obec zriadené, a inym vhodnym
sposobom najmenej 15 dni pred schvalovanim najmu, priCom tieto udaje st zverejnené
najmenej do schvélenia ngjmu,

2.

osobitny zretel’ je zdovodneny v sulade so zdsadami hospodarenia s majetkom obce a



3.

vSeobecnd hodnota najjomného je stanovena znaleckym posudkom, ktory v den schvalovania
najmu nie je star$i ako devat’ mesiacov; stanovenie vSeobecnej hodnoty ndjomného znaleckym
posudkom sa nevyzaduje, ak hodnota najomného v thrne za celé obdobie najmu neprevysuje 7
500 eur alebo pri obciach nad 30 000 obyvatel'ov hodnota najomného v uhrne za celé obdobie
najmu neprevysuje 15 000 eur na zaklade preukazateI'ného porovnania s obdobnym najmom
alebo inou verejne dostupnou ponukou na nijom obdobnej veci, ak osobitné predpisy o
hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave a meste KoSice neustanovuju inak,

Osobitny zretel’ je v tomto pripade dany tak ako je uvedené v navrhu uznesenia tohto materialu.



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenske;j republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTT{

Okres : 103 Bratislava IIT Datum vyhotovenia  : 14.5.2025
Obec : 529346 Bratislava-Nové Mesto Cas vyhotovenia : 10:30:53
Katastralne tizemie  : 804690 Nové Mesto Udaje platné k : 13.5.2025 18:00:00

Vypis je nepouzite'ny na pravne tkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 2382 CIASTOCNY

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrdlnej mape Pocet parciel: 1
Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chranenej Spolo¢na Umiestnenie Druh
m? vyuzivania nehnutel'nosti nehnutel'nost’ pozemku | pravneho
pozemku vztahu
11518/2 363 | Zastavana plocha 16 1 1 5
a nadvorie

Pravny vztah k stavbe supisné ¢islo 10938 evidovanej na pozemku parcelné Cislo 11518/2 je evidovany na liste vlastnictva €.

Iné udaje: Bez zapisu

Ostatné PARCELY registra ,,C" nevyziadané.

Legenda

Sposob vyuzivania pozemku
16 Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznacend stipisnym cislom

Spolo¢na nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutel'nostou

Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom izemi obce

Druh pravneho vztahu
5 Vlastnik pozemku nie je vlastnikom stavby postavenej na tomto pozemku

STAVBY nevyziadané.

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Vlastnik Pocet vlastnikov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
Cislo Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifika¢ny udaj
1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primaci4lne nam. 1, Bratislava, PSC 814 99, SR, ICO: 603481 11

Titul nadobudnutia:
Ziadost’ o zapis Protokolu €. 11 88 0174 13 00 zo diia 27.06.2013 na pozemok registra C KN parc.¢.21970, Z-

12343/13.
Oznamenie o urceni sup.¢isla 39810/10831/2018/PR/VRAA z 22.11.2018, Z-23419/18
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Iné udaje:

Oprava vymery pozemku parc.¢. 11400/8 podl'a rozhodnutia X-1394/10-SPI zo dia 8.12.2010, pravoplatné dna
17.01.2011

GP ¢.97/2010

GP ¢. 280/2011

Oprava vymery pozemku parc.¢. 22840/1 podl'a rozhodnutia X-1/2013-SPI zo dia 17.01.2013, pravoplatné dna
18.02.2013

Zapis GP ¢.54/2012, ¢.over.2794/2012, potvrdenie o supisnom a orientacnom cisle ¢.j. PPaSM-40/2013/6-potvrd. zo
dria 16.1.2013, Z-4335/13

Ziadost o zapis GP ¢. 826/2012,R-3635/13

Zapis GP ¢. 30112012 (¢. overenia 2657/2012) na zameranie garaze parc. ¢. 13027/35, 12727/56, na urcenie
Vlastnlctvakpozemku parc. ¢. 13027/35, 12727/56, Z-6321/14.

GP ¢.2272/2011 over. dna 09.11.2011, GP .152/2013 over. diia 04.02. 2013, V-19813/15

GP ¢. 5SKSP-5/2011 (ar.ov. 368/11) na ‘oddelenie pozemkov p.¢. 13592/3, Rozhodnutie MC BA - Nové Mesto ¢.
Val-1288/2010-ZS/KR zo dita 25.03.2011, pravopl. 11.05.2011, R- 841/17

Rozhodnutie Okresného tiradu & X-25/2018 zo dha 09.04.2018

Zapis GP ¢.1927/2017, Z-16946/2018

Zapis GP ¢.5/2018 uradne overeny pod ¢.53/2018 zo diia 17.01.2019 na zameranie stavby bufetu na parc.¢.15119/2,
Z7-4843/2019.

Zapls GP ¢. G1-1751/2019, Rozhodnutie Zn. 7550/2019HJKSP/SSU/HOLV 14 zo dna 09.09.2019;

zépis GP ¢. G1-2355/2019, Rozhodnutie Zn.:10299/2019/UKSP/SSU/HOLV- 20 zo dia 16.12. 2019 Z-8700/23
Protokol o oprave chyby ¢. X-166/2023 zo dia 9.augusta 2023, ZPMZ ¢. 6709

Zapis GP c.over. 1908/2014, V-22797/2023

Zapis GP 003-GP/2023 (ur.ov.¢. G1-2017/2023), Kolaudaéné rozhodnutie ¢. 32779/3514/2024/SSU/CERI-5 zo diia
16.08.2024, Z-14354/24

GP 665/2024 tradne overeny 20.9.2024 pod G1-1812/2024

Navrh na zacatie katastralneho konania MAGS OGC/19041553954/2024 zo dia 8.10.2024, Z-15181/2024

Poznamky: Bez zapisu

Spravca Pocet spraveov: 2

Poradové
Cislo

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutelnosti
Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifika¢ny tdaj

Mestska &ast’ Bratislava - Nové Mesto, Junicka 1, Bratislava, PSC 832 91, SR, ICO: 603317

Titul nadobudnutia:

PROTOKOL O ZVERENI MAJETKU HL.MESTA DO SPRAVY

PROTOKOL C.63 ZO DNA 30.9.1991 O ZVERENI MAJETKU HL. MESTA SR DO SPRAVY MESTSKEJ
CASTI B-NOVE MESTO

Ziadost’ o zapis, PPaSM 312/04 zo dna 16.8.2004, Pk.v1.14005, GP 11/2003 zo diia 2.3.2004.

Ziadost o zapis ¢. PPaSM 4/2010 zo dnia 04.01.2010 - Protokol o zvereni nehnutel'ného majetku ¢.: 11 88 0828 09
00

Ziadost' o zapis Protokolu & 11 88 0174 13 00 zo dia 27.06.2013 o zvereni nehnutelného majetku, pozemok
registra C KN parc.¢.21970, Z-12343/13.

Ziadost o zapis Protokolu ¢. 11 88 0591 12 00 o zvereni nehnutelného majetku hl. mesta SR BA do spravy Mestske;j
Casti Bratislava - Nové Mesto, pozemky reg. C-KN parc.¢.22840/1, 22840/4, Z-11538/13.

Ziadost’ o zapis Protokolu ¢. 11 88 0261 14 00 o zvereni nehnute'ného majetku hl. mesta SR BA do spravy Mestske;j
Casti Bratislava - Nové Mesto, pozemky reg. C-KN parc.¢.22000/21,22, Z-13463/14

Ziadost’ o zapis Protokolu €. 11 88 0260 14 00 o zvereni nehnutel'ného majetku hl. mesta SR BA do spravy Mestske;j
Casti Bratislava - Nové Mesto, pozemky reg. C-KN parc.¢.11903/1, 239, Z-13464/14

Ziadost’ o zapis do KN ¢. 214/98 z 08.06.1998, Protokol o zvereni majetku €. 63 z 30.09.1991 - vz 1889/98

Iné udaje: Bez zapisu

Poznamky: Bez zapisu

Zeleznice Slovenskej republiky, Klemensova 8, Bratislava, PSC 813 61, SR, 1CO: 31364501

Titul nadobudnutia: Bez zapisu

Iné udaje:

K ndjomcovi €. 3 je sprava k nehnutel'nostiam pozemku p.¢. 15115/6
Ziadost’ 0 zmenu nazvu ¢. 11533/2001/0320-1 zo dita 03.03.2011, R-785/11
Ziadost’ o zmenu udajov zo dna 13.07.2022, R-4274/2022

Poznamky: Bez zapisu

Néjomca Pocet ndjomcov: 2

Poradové
¢islo

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutel'nosti
Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikagny udaj

POLUS, a.s., Vajnorska 100, Bratislava, PSC 831 04, SR, ICO: 35906294
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Titul nadobudnutia: Bez zapisu

Iné udaje:

dita 27.04.2007 na dobu urcitt od 01.09.2007 do 31.08.2017 - N 17/07
Zlicenie spolocnosti, Z-315/2019

K vlastnikovi €. | je ndjomny vzt'ah na pozemok parc.¢. 15127/13, 15127/14 podl'a ndjomnej zmluvy €. 117/2007 zo

Poznamky: Bez zapisu

3 Slovenské republika, Datum narodenia: -

Titul nadobudnutia: Bez zapisu

Iné udaje:

6.3.2006 na dobu neurcitl, Z-2546/09

K vlastnikovi €. 1 je ndjomny vzt'ah na pozemok parcelné ¢islo 15115/6 podla ndjomnej zmluvy €. 495/2005 zo dna

Poznamky: Bez zapisu

Iné oprévnend osoba - Neevidovani

Titul nadobudnutia — nepriradené
PROTOKOL ZO DNA 31.5.1994 O VRATENI MAJETKU MESTSKEJ CASTI
DOPLNENIE ZAPISU V POL. VZ 480/94

PROTOKOL ZO DNA 15.12.1993 O ZVERENI MAJETKU HL. MESTA SR DO SPRAVY MESTSKEJ CASTI B-NOVE

MESTO

ZAPIS GP C.240-221-458-94/1 NA ZAMERANIE GARAZE - VZ 589/94

ZAPIS GP C.240-221-458-94/2 NA ZAMERANIE GARAZE

PROTOKOL C.75 ZO DNA 30.10.1991 O ZVERENI OBECNEHO MAJETKU DO SPRAVY MESTSKEJ CASTI
PROTOKOL C.17/92 ZO DNA 26.9.1991 O ZVERENI OBECNEHO MAJETKU DO SPRAVY
ZAZNAM Z KATASTR. KONANIA ZO DNA 17.2.1995

ZAPIS GP C.240-221-389-94

ZIADOST ZN.288/95/MAJ ZO DNA 6.6.1995 + GP C.30154669-17/95

ZIADOST C. MAJ.544/95 ZO DNA 16.11.1995 A GP C. 11909561-34/95

ZIADOST O ZAPIS C. OSMM-46/1996 ZO DNA 8.1.1996./GP C. 31321704/221-154/95/3/
ZIADOST O ZAPIS C.MAJ.71/96 ZO DNA 9.4.1996./ZVEROVACI PROTOKOL C.2,3/96/
ZIADOST C.264/96 ZO DNA 3.7.1996.

ZIADOST C.423/96 ZO DNA 4.11.1996

ZVEROVACI PROTOKOL C.32/96, C.28/96, ROZHODNUTIE STAR-1884/96

Protokol ¢.118401609700 o zvereni majetku z 24.4.1997

Protokol ¢.118402849700 o zvereni majetku z 13.6.1997

Protokol ¢.118403019700 o zvereni majetku z 21.7.1997

Protokol o zvereni majetku z 3.11.1995

Ziadost, rozhodnutie ¢.Star-2202/97, GP 31331807-04/98

Ziadost, listina &.Star-1252/98, GP 11909561-19/98

Protokol o zvereni majetku zo diia 1.6.1998

Ziadost, listina &.STAR-2103/1998 a &.STAR-2652/1998

Ziadost, listina &.Star-683/1999

Rozhodnutie ¢.111-3123/98

Listina ¢.Star-1503/2000 a ¢.Star-1504/2000

Ziadost, listina &.Star-3116/2000

Protokol ¢.118405069700 o zvereni majetku z 30.12.1997

Ziadost PaSM-167/2002 z 11.7.2002

Ziadost’ o zapis & PPaSM 236/03 zo dita 14.10.2003 - Protokol o zvereni nehnutel’ného majetku ¢.:118805280300
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Ziadost' o zapis & PPaSM 235/03 zo dita 14.10.2003 - Protokol o zvereni nehnutelného majetku &.:118805290300
Ziadost’ o zapis &. PPaSM 234/03 zo dita 14.10.2003 - Protokol o zvereni nehnutel’ného majetku ¢.:118805300300
Ziadost' o zapis & PPaSM 232/03 zo dita 14.10.2003 - Protokol o zvereni nehnuteného majetku &.:118805430300
Ziadost' o zapis & PPaSM 233/03 zo dita 14.10.2003 - Protokol o zvereni nehnutelného majetku &.:118805440300
Ziadost' o zapis & PPaSM 231/03 zo dita 14.10.2003 - Protokol o zvereni nehnutelného majetku &.:118805410300
Ziadost' o zapis & PPaSM 230/03 zo dita 14.10.2003 - Protokol o zvereni nehnutelného majetku &.:118805400300
Ziadost' o zapis & PPaSM 229/03 zo diia 14.10.2003 - Protokol o zvereni nehnutelného majetku &.:118805380300
Ziadost’ o zapis &. PPaSM 228/03 zo dita 14.10.2003 - Protokol o zvereni nehnutel’ného majetku ¢.:118805370300
Ziadost' o zapis & PPaSM 226/03 zo dita 14.10.2003 - Protokol o zvereni nehnuteného majetku &.:118805420300
Ziadost' o zapis & PPaSM 227/03 zo dita 14.10.2003 - Protokol o zvereni nehnuteného majetku &.:118805390300
Protokol ¢.118815380200 o zvereni spravy majetku zo 16.12.2002

Protokol ¢.118801460400 o zvereni spravy majetku zo 25.3.2004

Protokol ¢.118815410200 o zvereni spravy majetku zo 16.12.2002

Ziadost’ o zéapis &.j. PPaSM/477/05 zo dita 27.7.2005 /prilohy GP ¢.61/2005, Rozhodnutie ¢.0VaUP-327-3797/1980-OR zo diia
13.11.1980,u¢.18.11.1980

Ziadost ¢. PPaSM 53/05 zo diia 03.02.05
Rozhodnutie o urceni supisného ¢isla €. Star - 1619/2009 zo dna 09.07.2009
Ziadost' o zapis do KN ¢&. 22/98 z 19.01.1998 - vz 1888/98

Iné udaje - nepriradené
POZEMOK PARC. C. 11279/4 MAJETKOPRAVNE NEUSPORIADANY
Najomna zmluva zo dta 4.11.1997 pre ASK INTER SLOVNAFT na telocvi¢iiu na parc.¢.15132/10,11 do 30.9.2011

Najom pozemku p.¢.15115/62,63,66,67,68 pre ARAL SLOVAKIA s.r.0. (31355994) do 7.6.2034 podl'a ndjomnej zmluvy
¢.225/99 a dohody o prevedeni ndjomnych prav zo diia 7.6.1999

GP 9-93-S7ZG
Geom.plan 14/2001

Najom pozemkov p.¢.15123/184, 15123/188, 15123/189 pre TriGranit Office a.s. (36247308) podl'’a ndjomnej zmluvy
¢.356/2003 zo dna 13.11.2003

GP ¢. 644/04 zo dia 02.12.04

Rozhodnutie ¢.X-1342/07 zo dna 02.01.2008

Rozhodnutie Katastralneho uradu v Bratislave, Sprava katastra pre hlavné mesto SR Bratislavu X-116/08 z 05.05.2008
Zapis GP ¢.109/2011 (overovacie ¢islo: 2367/2011)

Oprava udajov v katastri nehnutel'nosti podl’a rozhodnutia ¢. X-181/2014-SPI zo dna 18.07.2014

Zapis GP ¢. 9/2014 (C.overenia 233/2014), Z-13464/14

Zapis GP ¢. 23/2014 (ov.¢. 2816/2014) - Vz 179/16

Zapis geometrického planu €. 73/2016 na zameranie komunikacie p.¢. 15111/77,78,89,410,411,412,413, tradne overeny pod ¢.
1921/2016 dna 23.09.2016, R-6511/2016

Ziadost o zapis GP ur.ov. 2843/2018, potvrdenie o prideleni stip.&isla na parc.¢. 17090/18, Z-2517/19
Zapis GP ov.¢. G1-1777/2021, R-5125/2021

Zapis GP ¢. overenia G1-1008/2019, Z-18602/2022.

Zapis GP ov.¢. G1-2741/2019, R-401/2023

CAST C: TARCHY

K nehnutel’'nosti Obsah
K vlastnikovi

- Vecné bremeno v prospech POLUS INV. spol. s r.0. (34115336) spocivajiice v zriadeni
vodohospodarskeho diela na parc.¢. 15123/83 podl'a V-1740/99 zo dna 19.5.1999

478



Vecné bremeno v prospech vlastnika p.¢.15115/70,15115/96, 15115/141,142, 15115/151,
15115/152 - pravo prechodu a prejazdu cez p.€.15115/1, povinnost’ strpiet’ na p.¢.15115/1
vystavbu, existenciu, udrzbu a uzivanie cestnych komunikacii, infrastruktir a inych stavieb
potrebnych na vystavbu akejkol'vek buducej stavby na pozemku p.¢.15115/70,96,112-
122,141,142, 15115/151, 15115/152 podla zmluvy V-265/05 zo dna 21.3.2005 (podla GP ¢.
1173/08),

(GP1/2017, ov.¢. 503/2017, z p.€. 15115/70 vznikli p.¢. 15115/70,141,142, R-1775/2017), (GP
¢. over. G1-1061/2021, Z-16246/2021)

Vecné bremeno - pravo vstupu, uloZenia inzinierskych sieti a pravo stavby podchodu na
pozemku p.€.12791/5 v rozsahu vyznacenom v GP 228/2007 v prospech vlastnika pozemku
p-€.13208/9 na dobu ur¢iti do 31.3.2017 podla zmluvy V-18359/08 zo dna 10.07.2008

Vecné bremeno - pravo vstupu na pozemky parc.é. 17015/92, 17015/98 v rozsahu
nevyhnutnom na vykon povolenej ¢innosti, pravo vykonu povolenej ¢innosti na pozemkoch a z
dévodu obmedzenia vlastnickeho prava k pozemkom ulozenim 110 kV vzdusného vedenia v
prospech ZSE Distribucia a.s. (ICO 36361518), v rozsahu podl'a GP ¢. 78/2009 v sulade s § 10
zékona €. 656/2004 Z.z. o energetike.

Vecné bremeno podla § 22 a nasl. zékona ¢.79/1957 Zb. o vyrobe, rozvode a spotrebe elektriny
(elektrizany zdkon) v spojeni s §69 ods. 10 zdkona NR SR ¢€.656/2004 Z.z. o energetike a o
zmene niektorych zdkonov v prospech spolo¢nosti ZSE Distribucia, a.s., ICO: 36361518 podla
geometrického planu ¢.171/2011 na pozemku registra C-KN parc.¢.12003/103, tykajuce sa
elektroenergetického zariadenia: 2x110 kV vedenie ¢.8753 na trase Rz PPC-Rz Pionierska a
¢.8208 na trase Rz Pionierska-RZ Lamac, podl'a Z-21370/11

Vecné bremeno podl'a § 22 a nasl. zakona ¢. 79/1957 Zb. o Vyrobe rozvode a spotrebe
elektriny (elektriza¢ny zdkon) v spojeni s § 69 ods. 10 zdkona ¢. 656/2004 Z.z. o energetike a o
zmene niektorych zakonov v prospech spolo¢nosti ZSE Distribucia,a.s. (ICO: 36361518) podl'a
geometrického planu ¢. 175/2011 na pozemkoch parc.¢. 17015/92, 17015/98 tykajtce sa
elektroenergetického zariadenia: 2x110 kV vedenie ¢. 8828 na trase PPC - Rz Podunajské
Biskupice a ¢. 8840 na trase PPC - Rz Ostredky, Z-21368/11

Vecné bremeno na parc. ¢. 13184/1 v zmysle § 66 ods. 2 zakona ¢. 351/2011 Z. z. zakona o
elektronickych komunikéciach v platnom zneni spocivajiice v zriad'ovani a prevadzkovani
verejnej elektronickej komunikacnej siete a stavani ich vedenia v prospech spolo¢nosti SWAN,
a. s. ICO 47258314 podla GP ¢. 455/2015, €. over. 1357/2016, Z-14527/16.

Vecné bremeno v zmysle § 66 ods. 1 a ods. 2 zakona ¢. 351/2011 Z.z. o elektronickych
komunikaciach, v platnom zneni, v prospech spoloc¢nosti Slovak Telekom, a.s. (ICO
35763469), spocivajuce v prave zriadovat’ a prevadzkovat’ verejné siete a stavat’ ich vedenia na
nehnutel'nosti - pozemok registra C KN parc. ¢. 13184/1, Z-9477/18

Vecné bremeno "in personam" spoéivajuce v prave:

- zriadenia a ulozenia NN a VN kablovych rozvodov,

- uzivania, prevadzkovania, oprav a odstranenia kablovych rozvodov, stavby "BA - Nové
Mesto, TS 548, NNK, TS, VNK" v rozsahu vymedzenom geometrickym planom ¢. 141-1/2018,
ur. ov. 1730/2018,

- vstupu a vjazdu vozidiel z dévodu prevadzky, udrzby, oprav a rekonstrukcie kdblovych
rozvodov opravnenym z vecného bremena a nim poverenym osobam v rozsahu nevyhnutnym
na vykon povolenej ¢innosti, vratane zriadenia a ulozenia NN a VN kablovych rozvodov a
uzivania, prevadzkovania, opraV a odstranenia kablovych rozvodov

na pozemku registra C KN parc.&. 11518/1, v prospech Zapadoslovenska distribu¢na, a.s. (ICO:
36 361 518), podl'a V-6749/2019 zo dna 03.04.2019

Vecné bremeno - spocivajiiceho v prave:

a) zriadenia a uloZenia VN kéblového vedenia v ramci stavby "BA-Est. Zabi Majer-2. stavba,
22 kV vyvody SO 01 Preustenie 22 kV vedeni" v k.i. Nové Mesto a Raca v Bratislave ("VN
kablové vedenie") na zat'azenom pozemku registra C KN parc.¢. 17090/3 v rozsahu
vymedzenom v geometrickom plane ov.¢. G1-2172/2020

b) uzivania, prevadzkovania, opravy a odstranenia VN kablového vedenia na zat'azenom
pozemku registra C KN parc.¢. 17090/3 v rozsahu vymedzenom v geometrickom plane ov.c.
G1-2172/2020

¢) vstupu o0sob a vjazdu vozidiel z dovodu tdrzby, oprav a rekonstrukcie VN kablového
vedenia opravnenym z vecného bremena a nim poverenym osobam v rozsahu a spésobom
nevyhnutnym na vykon povolenej ¢innosti, vratane ¢innosti uvedenych v pism. a) a b) na
zatazenom pozemku registra C KN parc.¢. 17090/3 v rozsahu vymedzenom v geometrickom
plane ov.¢. G1-2172/2020 v prospech Zapadoslovenska distribucna, a.s. ,1ICO 36361518,
Culenova 6, 81647 Bratislava, podl'a V-10896/2021 zo 07.05.2021
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Vecné bremeno in personam spoc¢ivajice v povinnosti vlastnika strpiet’ na nehnutel'nostiach:
- Pozemok registra C KN parcelné ¢islo 11279/2

a) zriadenie a ulozenie NN pripojky k stavbe "bytovy dom Vajnorska" a to v rozsahu, podl'a
geometrického planu

ov.C. pod ¢. G1-102/2022 a podl'a geometrického planu €. ov.¢c. G1-785/2024 (d’alej len
"geometrické plany")

b) uzivanie, prevadzkovanie, udrzbu, opravy a odstranenie NN pripojky v rozsahu
vymedzenom

geometrickymi planmi,

¢) vstup 0so6b a vjazd vozidiel z dévodu udrzby, oprav a rekonstrukcie NN pripojky
opravnenym z vecného

bremena a nim poverenym osobam po vybudovani NN pripojky v rozsahu a spésobom
nevyhnutnym na

vykon povolenej ¢innosti, a to v rozsahu vymedzenom geometrickymi planmi vprospech:
Zapadoslovenska dlstrlbucna a.s., ICO 36361518, podla V-5460/2024 z 02.10.2024, vz
7131/2024

Vlastnik poradové ¢islo 1

Vecné bremeno podl'a § 22 a nasl.zakona ¢.79/1957 Z.b. o vyrobe,rozvode a spotrebe elektriny
(elektrizacny zékon) v spojeni s § 69 ods. 10 zakona ¢. 656/2004Z.z. o energetike a 0 zmene
niektorych zdkonov prospech spolocnost1 ZSE Distribucia, a.s. (ICO:36 361 518) so sidlom
Culenova 6,816 47 Bratislava podl'a GP ¢.174/2011 na pozemku

parc.C. 17090/3 17090/7,17090/38,17090/39 tykajuce sa elektroenergetického

zariadenia:2x 1 10kV vedenie ¢.8834 na trase PPC-Rz Lama¢ a &.8753 na trase PPC-Rz
Pionierska,Z-21367/11

Vlastnik poradové ¢islo 1

Vecné bremeno podl’a § 22 anasl. Zakona €. 79/1957 Zb. o vyrobe, rozvode a spotrebe
elektrinyv spojeni s § 69 ods. 10 zdkona €. 656/2004 Z.z. o energetike a 0 zmene niektorych
zakonov v prospech spolo¢nosti ZSE Distribucia, a.s. ICO: 36 361 518, Culenova 6, Bratislava
podla GP ¢. 172/2011 na pozemku registra "C" parc.¢. 13397/6 tykajuce sa
elektroenergetického zariadenia 2x110 kV vedenie ¢. 8834 na trase Rz PPC-Rz Lamac a ¢.
8753 na trase Rz PPC - Rz Pionierska. Z-21371/11

Vlastnik poradové ¢islo 1

Vecné bremeno - k pozemku registra C KN parc.¢. 22840/5 spocivajlice v povinnosti
povinného strpiet’ vystavbu a uzivanie stavby cerpacej stanice v ramci stavby "Bratislava,
SvitovojteSska ul., Rekonstrukcia kanalizacie" na dobu neurcita v prospech Bratislavska
vodarenska spolocnost a.s. (ICO 35850370) podla V-16336/14 zo dita 23.07.2014

Vlastnik poradové ¢islo 1

Vecné bremeno v prospech opravneného z vecného bremena Orange Slovensko, a.s., ICO:
35697270 v rozsahu ustanovenia § 66 ods.1 pism. a) zakona ¢.351/2011 Z.z. o elektronickych
komunikaciach, t.j. opravnenie zriad'ovat’ a prevadzkovat’ verejné siete a stavat’ ich vedenia na
pozemkoch reg."C" parc.€.17020/1, 17020/2, 17020/3, Z-18575/14

Vlastnik poradové &islo 1

Vecné bremeno in personam: spocivajiice v prave uloZenia a prevadzky pripojky a armatirnej
Sachty s oznacenim 303-Zabi majer k stavbe "Rekonstrukcia a vystavba objektov na
vodovodne;j sieti" na pozemkoch parc.¢. 17090/3, parc.¢. 17090/20 v rozsahu vyzna¢enom v
geometrickom plane €. 86/2011, tradne over. pod ¢. 2272/2011 a v rozsahu vyznacenom v
geometrickom plane ¢. 3/2013, tradne over. pod ¢. 152/2013, vstup osob a vjazd vozidiel z
dovodu udrzby, oprav a rekonstrukcie pripojky v rozsahu pozemkov parc.c. 17090/3, parc.¢.
17090/20 v prospech: Bratisalvska vodarenska spolo¢nost’, a.s., ICO: 35850370, podl’a V-
19813/15 zo dna 07.08.2015

Vlastnik poradové &islo 1

Vecné bremeno v prospech oprdvneného z vecného bremena spolocnostl Orange Slovensko,
a.s., ICO: 35697270, a to v rozsahu ustanovenia § 66 ods.1 pism. a) zakona ¢.351/2011 Z.z. o
elektromckych komumkamach t.j. opravnenie zriadovat’ a prevadzkovat’ verejné siete a stavat’
ich vedenia na cudzej nehnutelnosti a to na pozemku reg."CKN" parc.c.11279/2, Z-7820/16

Vlastnik poradové ¢islo 1

Vecné bremeno - v prospech VNET a.s. (ICO 35845007) opravnenie zriad'ovat a prevadzkovat’
verejné siete a stavat’ ich vedenia na cudzej nehnutel'nosti na pozemkoch registra C KN parc. €.
11438, 15127/1, 15123/79 a to v rozsahu ustanovenia § 66 ods. 1 pism. a) zakona ¢. 351/2011
Z.z. o elektronickych komunikaciach, Z-22278/16.

Vlastnik poradové ¢islo 1

Vecné bremeno v prospech spolo¢nosti Orange Slovensko, a.s. (ICO 35697270) v rozsahu
ustanovenia § 66 ods.1 pism. a) zdkona ¢. 351/2011 Z.z. o elektronickych komunikaciach, t.j.
opravnenie zriadovat’ a prevadzkovat’ verejné siete a stavat’ ich vedenia na cudzej
nehnutel'nosti a to na pozemkoch parcely registra "C" parc.¢. 11903/1, 11903/5, 11903/208,
11903/209, 11903/352, 11903/353, 11903/350, 11903/351, Z-9912/2016 (GP ¢. overenia G1-
1008/2019), GP ov.c. G1-2741/2019, R-401/2023

Vlastnik poradové ¢islo 1

Vecné bremeno v prospech spoloénosti Orange Slovensko, a.s. (ICO 35697270) v rozsahu
ustanovenia § 66 ods.1 pism. a) zdkona €. 351/2011 Z.z. o elektronickych komunikacidch, t.j.
opravnenie zriadovat’ a prevadzkovat’ verejné siete a stavat’ ich vedenia na cudzej
nehnutel’nosti a to na pozemku parcela registra "C" parc.¢. 15115/6, Z-427/2017
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Vlastnik poradové &islo 1

Vecné bremeno - na pozemok registra C KN parc. ¢. 17090/3 v rozsahu:

a) strpiet’ ulozenie/umiestnenie zariadenia SKAO, a to vylucne v rozsahu vyzna¢enom v
geometrickom plane ¢. 9/2014, aradne overeného dna 04.12.2014, ¢. 2691/2014,

b) povinnost’ strpiet’ uzivanie a udrziavanie ulozeného zariadenia SKAO opravnenym z
vecného bremena,

¢) povinnost’ strpiet’ pravo opravneného z vecného bremena spocivajice v prave vstupu osob
urcenych opravnenym z vecného bremena a vjazdu a prejazdu vozidiel v rozsahu nevyhnutnom
na kontrolu zariadenia SKAO, udrzby, oprav, odbornych prehliadok, odbornych skiisok a
rekonstrukcie (obnovy) zariadenia SKAO, a to na zaklade v€asného predchadzajuceho
upozornenia opravneného z vecného bremena, resp. v zékonom stanovenych pripadoch aj bez
takéhoto predchédzajﬁceho upozornenia, avSak s naslednym bezodkladnym ozndmenim o
dovode a ¢ase takého vstupu, prechodu, vjazdu, resp. prejazdu,

d) povinnost’ zdrzat’ sa akéhokol'vek konania, ktoré by mohlo ohrozit’ pravo opravneného z
vecného bremena, pozemok v ur¢enom rozsahu uzivat, v prospech: SPP-distribiicia, a.s., ICO:
35910739, podl'a V-23287/2017 zo dna 14.09.2017

Vlastnik poradové ¢islo 1

Vecné bremeno in personam na pozemok registra C KN parc.¢. 11285/1 spocivajice v
povinnosti strpiet’:

a) zriadenie a ulozenie stavebnych objektov SO 031 Pripojka plynu a SO 032 Pripojka
horticovodu k stavbe Narodny futbalovy Stadion, parkovanie a doplnkové funkcie - zmena 1, na
ul. V.Tegelhoffa 4, Bratislava, k.i. Nové Mesto

b) uzivanie, prevadzkovanie, opravy a odstranenie pripojok inzinierskych sieti a to v rozsahu
GP ¢€.153/2018

¢) vstup 0sob a vjazd vozidiel z dovodu prevadzky, ﬁdriby, opréw a rekonstrukcie pripojok
inzinierskych sieti na pozemok registra C KN parc.¢. 11285/1 ,k.u. Nové Mesto v rozsahu
vymedzenom GP €. 153/2018, overov.¢. G1-2494/2018 v prospech Slovenské elektrarne -
energetické sluzby, s.r.o. ICO 44553412, podl'a V-5739/2019 zo diia 28.03.2018

Vlastnik poradové ¢islo 1

Vecného bremena in personam spocivajiiceho v prave:

a) zriadenia a ulozenia elektrického vedenia,

b) prevadzkovania, modernizécie, idrzby, opravy a rekonstrukcie elektrického vedenia a jeho
uzivania sposobom, na ktoré su urcené,

¢) vstupu, prechodu a prejazdu pesi, motorovymi a nemotorovymi dopravnymi prostriedkami,
strojmi a mechanizmami opravnenym z vecné¢ho bremena a nim poverenymi osobami a v
rozsahu a spésobom nevyhnutnym na vykon povolenej ¢innosti, vratane ¢innosti uvedenych v
bode a) a b), a to v rozsahu vymedzenom geometrickym planom ¢. 208/2017 (uradne overené
pod €. 2764/2017) k nehnutel'nostiam: pozemku registra C KN parc.¢. 17090/3 v prospech SPP-
distribucia, a.s. ICO: 35910739 podl'a V-5736/2019 zo diia 7.6.2019

Vlastnik poradové &islo 1

Vecné bremeno pdsobiace "in rem" spocivajuce v prave ulozenia, udrzby, oprav,
prevadzkovania inzinierskej siete s prislusenstvom - NN pripojky a elektronabijacieho
zariadenia ABB Terra 53 na pozemok registra C KN parc.¢. 15123/9 v rozsahu geometrického
planu €. 29/2019 tr.ov. G1-551/2019 v prospech vlastnika inzinierskych sieti s prislusenstvom
pre nabijanie elektromobilov, podl'a V-21648/2019 zo dna 25.09.2019

Vlastnik poradové &islo 1

Vecné bremeno v zmysle § 66 ods.1 pism. a) a ods.2 zdkona ¢.351/2011 Z.z. o elektronickych
komunikaciach, v prospech spolo¢nosti VNET a.s. (ICO 35845007) ako opravneného,
spoCivajuce v prave zriad’'ovat’ a prevadzkovat’ verejné siete a stavat’ ich vedenia na pozemku
registra C KN parc. ¢.15115/1 v rozsahu vyzna¢enom v GP ¢.67-1/2019 overenom dia
11.03.2019 pod ¢.G1-404/2019 , Z-18779/2019

Vlastnik poradové &islo 1

Vecné bremeno v zmysle § 66 ods. 1 pism. a) a ods. 2 zdkona ¢. 351/2011 Z.z. o elektronickych
komunikaciach, v prospech spolo¢nosti VNET, a.s. (ICO 35845007) ako opravneného,
spocivajuce v prave zriad’'ovat’ a prevadzkovat’ verejné siete a stavat’ ich vedenia na pozemku
registra C KN parc. €. 12142/224, v rozsahu vyznacenom v Geometrickom plane €. overenia
G1-1086/2019 overenom dna 12.06.2019, podla Z-18989/2019.

Vlastnik poradové &islo 1

Vecné bremeno spocivajice v povinnosti povinného z vecného bremena ako vlastnika
zat'azeného pozemku registra C KN parc.¢. 15132/4, strpiet’ na Casti predmetného pozemku v
rozsahu vyzna¢enom v geometrickom plane ur.ov. ¢. G1-2023/2019

a) zriadenie a uloZenie plynovej pripojky,

b) uzivanie, prevadzkovanie, opravy a odstranenie elektrickej pripojky k stavbe "Slovenska
reStauracia",

¢) vstup 0s6b a vjazd vozidiel z dovodu prevadzky, udrzby, oprav a rekonstrukcie plynovej
pripojky

v prospech vlastnika pozemku registra C KN parc.¢. 15132/98, 15132/231, 15132/232 podla V-
32237/2020 zo diia 10.12.2020; (GP ¢. G1-631/24, Z-19064/24)

Vlastnik poradové ¢islo 1

Vecné bremeno podl'a § 6a zakona €. 513/2009 Z.z. o drahach v zneni neskorsich predpisov na
pozemky registra E KN parc.¢. 15115/4, spo¢ivajice v povinnosti vlastnika strpiet’ uzivanie,
vykon spravy, udrzby, opravy, rekonstrukcie stavieb, na zabezpecenie pristupu k nim podl'a GP
overeného pod ¢. G1-2262/2021 v prospech vlastnika stavby zelezni¢nej drdhy- Slovenska
republika ( spravca Zeleznice Slovenskej republiky), Z-26686/2021
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Vlastnik poradové &islo 1

Vecné bremeno na pozemok registra C KN parc.¢. 15115/1 spocivajuce v prave:

a) zriadenia a ulozenia VN kéblového vedenia v ramci stavby "BA_Est. Zabi majer 2.stavba,
22kV vyvody SO 01 Pretstenie 22 kV vedeni" (d’alej len "VN kablové vedenie"),

b) uzivania, prevadzkovania, oprav a odstranenia VN kablového vedenia, v rozsahu
Vymedzenom v Geometrickom plane ¢. G1-1491/2021,

¢) vstupu 0sob a vjazdu vozidiel z dovodu tdrzby, oprav a rekonstrukcie VN kéablového
vedenia opravnenym z vecného bremena a nim poverenym osobam v rozsahu a spésobom
nevyhnutnym na vykon povolenej ¢innosti, vratane ¢innosti uvedenych v pism. a) ab) v
rozsahu vymedzenom v Geometrickom plane ¢. G1-1491/2021.

vprospech: Zapadoslovenska distribuéna a.s.,(ICO: 36 361 518), podla V-42870/2021 zo
dna 15.02.2022 - vz 748/22

Vlastnik poradové &islo 1

Vecné bremeno v zmysle § 66 ods. 1 pism. a) a ods. 2 zdkona ¢. 351/2011 Z.z. o elektromckych
komunikaciach v prospech spolocnost1 VNET a.s., ICO: 35845007, spoéivajlce v prave
zriad'ovat’ a prevadzkovat’ verejné siete a stavat’ ich vedenia na pozemkoch registra C KN parc.
¢. 15127/1, 15123/9 podl'a GP ¢. over. G1-90/2022, Z-1029/2022

Vlastnik poradové ¢islo 1

Vecné bremeno " in personam " spo¢ivajuceho v prave zriadenia a uloZenia podzemného
elektrického

vedenia, vratane uzivania, prevadzkovania, opravy a odstranenia elektrickej pripojky k drobnej
stavbe

"NN rozvody a vonkajsie osvetlenie" v rozsahu GP ¢. 127.3/2021 na vyznacenie vecného
bremena na priznanie prava ulozenia inz. sieti...iradne overené¢ho dia 2.9.2021 pod ¢. G1-
1704/2021 na pozemku C KN 22062 v prospech:

Zapadoslovenska distribuéna,a.s., ICO 36361518, Culenova 6, 81647 Bratislava podl'a V-
2630/2023 zo dna 2.3.2023

Vlastnik poradové &islo 1

Vecné bremeno "in personam" spocivajuceho v prave vstupu osob a vjazdu vozidiel z dévodu
prevadzky, drzby, oprav a rekonstrukcie elektrickej pripojky opravnenym z vecného bremena
a nim poverenym osobam v rozsahu a sposobom nevyhnutnym na vykon povolenej ¢innosti,
vratane zriadenia a

ulozenia podzemného elektrického vedenia, uzivania, prevadzkovania, opravy a odstranenia
elektricke;j

pripojky k drobnej stavbe "NN rozvody a vonkajsie osvetlenie", na pozemku reg. C KN parc.c.
22062

v rozsahu GP €. 127.3/2021 na vyznacenie vecného bremena na priznanie prava ulozenia inZ.
sieti... tradne overeného dna 2.9.2021 pod ¢. G1-1704/2021 prospech Zapadoslovenska
dlstrlbucna a.s., ICO 36361518, Culenova 6, 81647 Bratislava podl'a V-2630/2023 zo diia
2.3.2023

Vypis je nepouzitelny na pravne tkony

8z8




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenske;j republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTT{

Okres : 103 Bratislava I11
Obec : 529346 Bratislava-Nové Mesto
Katastralne tzemie  : 804690 Nové Mesto

Datum vyhotovenia
Cas vyhotovenia
Udaje platné k

Vypis je nepouzite'ny na pravne tkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 2207

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

14.5.2025
10:31:42
13.5.2025 18:00:00

Stavby Pocet stavieb: 2
Supisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranenej Umiestnenie
¢islo parcelné Cislo stavby nehnutel'nosti stavby
10938 1151872 14 | OBCHOD 1

Pravny vzt'ah k pozemku parcelné ¢islo 11518/2 pod stavbou s.¢. 10938 je evidovany na liste vlastnictva ¢. 2382.

Iné udaje: Bez zapisu

11961 13440/14 18 | vymennikova stanica

Pravny vztah k pozemku parcelné ¢islo 13440/14 pod stavbou s.¢. 11961 je evidovany na liste vlastnictva ¢. 477.

Iné udaje: Bez zapisu

Legenda

Druh stavby
14 Budova obchodu a sluzieb

18 Budova technickej vybavenosti sidla (vymennikova stanica, budova na rozvod energii, Cerpacia a precerpavacia
stanica, upraviia vody, transformacna stanica a rozvodna, budova vodojemu alebo Cistiarne odpadovych vod a iné)

Umiestnenie stavby
1 Stavba postavend na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEINOSTI

Vlastnik Poget vlastnikov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
¢islo Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifika¢ny adaj
1 BYTOVE DRUZSTVO BRATISLAVA III B-KOMINARSKA 6, SR, ICO: 16963300 1/1

Titul nadobudnutia:

Zmena obchodného nazvu podl'a Uznesenia Obv.
sudu B-1 zn.Dr.1740/B zo dia 23.3.1994 - vz 454/94
Ziadost’, listina ¢.Star-628/2001 - vz 2500/02
Ziadost’, Rozhodnutie ¢.Star-598/2004 - vz 358/05

Iné udaje: Bez zapisu

Poznamky: Bez zapisu

Spravca - Neevidovani

Najomca - Neevidovani

Iné oprévnend osoba - Neevidovani

CAST C: TARCHY

K nehnutel'nosti Obsah
K vlastnikovi

1z2




POZNAMENAVA SA ZAKAZ PREVODU BYTU C.10 V OBYTNOM DOME C.S.1597 NA
PARC.11919/1 PODLA UZNESENIA OBV. SUDU B-3 10 C 58/94-19 ZO DNA 11.1.1995

Vlastnik poradové &islo 1

Na parc.€.11779/3,4 - pravo zodpovedajuce vecnému bremenu v zmysle § 23 ods. 5
74k.€.182/1993 Z. z. pre vlastnikov bytov v dome ¢.1618

Vypis je nepouzite'ny na pravne tkony

222
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Znalec: Ing. Peter Kapusta
Papradova 9, 821 01 Bratislava

evidencné ¢islo: 911 517
Zadavatel: Mestska Cast’ Bratislava-Nové Mesto, Junacka ¢.1, 832 91 Bratislava

Cislo spisu/objednavka: pisomna objednavka ¢.0217/2025 zo dna 25.03.2025
ICO: 00 603 317

ZNALECKY POSUDOK

Cislo 34/2025

Vo veci: stanovenia vSeobecnej hodnoty najmu pozemku parc.€.11518/2, v k.0.Nove Mesto, situovaného
pod stavbou sip.€.10938 na ulici BudySinska, v MC Bratislava-Nové Mesto, okres Bratislava Il a
spatného najomného za roky 2023 a 2024.

Pocet stran (z toho priloh): 34 (21)

Pocet vyhotoveni: 4



Znalec: Inq. Peter Kapusta Cislo posudku: 34/2025

. UOVOD

1. Uloha znalca (podFa uznesenia organu verejnej moci alebo objednavky, éislo uznesenia) a predmet
znaleckého skumania:

Stanovit vdeobecnu hodnotu najmu pozemku parc.€.11518/2, v k.u.Nové Mesto, situovaného pod stavbou sup.¢.10938
na ulici Budysinska, v MC Bratislava-Nové Mesto, okres Bratislava Ill a sp&tného najomného za roky 2023 a 2024.

2. Uéel znaleckého posudku:
Pre Ucely finanéného vyporiadania.

3. Datum, ku ktorému je znalecky posudok vypracovany (rozhodujlci na zistenie stavebno-technického stavu):
14.04.2025

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost’ alebo stavba ohodnocuje:
14.04.2025

5. Podklady na vypracovanie posudku:

5.a Podklady dodané zadavatelom:

- Informacie o ohodnocovanej nehnutelnosti

- Uzemnoplanovacia informacia MC Bratislava-Nové Mesto, oddelenie stratégie a izemného planovania
€.j.47082/10898/2024/RUP/LUKA zo dna 13.12.2024

5.b Podklady ziskané znalcom:

- Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva €. 2382, k.u. Nové Mesto, zo dna 16.04.2025, vytvoreny cez
katastralny portal

- Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢. 2207, k.4. Nové Mesto, zo dra 18.04.2025, vytvoreny cez
katastralny portal

- Kopia katastralnej mapy, k.u. Nové Mesto, zo dna 16.04.2025, vytvorena cez katastralny portal

- Poznatky z miestnej obhliadky

- Fotodokumentacia

- Prehlad vyvoja cien pozemkov v MC Nové Mesto

6. Pouzité pravne predpisy a literatura:

- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni v§eobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich
predpisov, priloha ¢.3

- Zakon ¢&. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoc¢nikoch a prekladateloch a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskor$ich predpisov

- VyhlaSka Ministerstva spravodlivosti SR €.491/2004 Z.z. o odmenach, nahradach vydavkov a nahradéch za stratu ¢asu
pre znalcov, timoc¢nikov a prekladatefov v zneni neskorSich predpisov

- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 228/2018 Z.z., ktorou sa vykonava zakon ¢.382/2004 Z.z.
o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch

- Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &.160/2023 Z.z., ktorou sa meni a doplfia vyhl.¢.228/2018
Zz.

- Z4k.€.25/2025 z 5.2.2025 stavebny zakon a o zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zakon)

- Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra SR &.461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava zakon &.162/1995 Z.z. v
zneni neskor$ich predpisov

- Zakon €.162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny
zakon) v zneni neskorSich predpisov

- Metodika vypoétu véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita 2001

- Ohodnocovanie nehnutelnosti, llavsky a kol., vydavatelstvo Ml press, Bratislava 2012

- Vyhlaska MS SR ¢€.491/2004 Z.z. o odmenach, nahradach vydavkov a nahradach za stratu ¢asu pre znalcov,
timocnikov a prekladatelov v zneni neskorsich predpisov

- Obciansky zakonnik €. 40/1964 Zb. v zneni neskorSich predpisov

- Webové stranky: www.reality.sk, www.nehnutelnosti.sk

7. Definicie délezitych pojmov:
a) Definicie pojmov

VS8eobecna hodnota pozemkov v zastavanom uzemi obci a vSeobecna hodnota pozemkov mimo zastavanych
uzemi obci ur€enych na stavbu tzemnym planom zény alebo planom sidelného utvaru, pravoplatnym
rozhodnutim o umiestneni stavby alebo pravoplatnym stavebnym povolenim vydanym v spojenom tzemnom a
stavebnom konani alebo pozemkov zastavanych hlavnou stavbou, stanovena metédou polohovej diferenciacie,
sa vypocita podla zékladného vztahu:

VSHpoz = M . VSHw, [Eur]
kde



Znalec: Inq. Peter Kapusta Cislo posudku: 34/2025

M — vymera pozemku v m?,

VSHw, — jednotkova véeobecna hodnota pozemku v Eur/m?.
Jednotkova v§eobecna hodnota pozemkov sa stanovi podla vztahu:
VSHwms = VHMJ . kep [Eur/m?],

kde

VHwmy — jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, ktora je pre Bratislavu 66,39 Eur
kep je koeficient polohovej diferenciécie, vypocita sa podla vztahu
kp[):ks.kv.kD.kF.k|.kz.kR,

kde

ks — koeficient v§eobecnej situacie (0,70 — 2,00)

kv — koeficient intenzity vyuzitia (0,50 — 2,0)

kp — koeficient dopravnych vztahov (0,80 — 1,20)

kr — koeficient funkéného vyuzitia uzemia (0,80 — 2,00)

k| — koeficient technickej infrastruktury pozemku (0,80 — 1,50)

kz — koeficient povySujucich faktorov (1,0 — 3,00)

kr — koeficient redukujucich faktorov (0,20 — 0,99)

b) Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie v§eobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivaju metddy:

e Metdda porovnavania (Pri vypocte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny subor aspon
troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odliSnosti
porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

e Vynosova metdéda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa vypocita
kapitalizaciou buducich od¢erpatelnych zdrojov po¢as ¢asovo neobmedzeného obdobia),

e Metdda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zaloZeny na ur€eni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovu hodnotu pozemkov).

VYPOCET VSEOBECNEJ HODNOTY NAJMU ZA POZEMOK

V$eobecnu hodnotu ro€ného najmu pozemku vypocitame podla vztahu

n
VSHyp = VSHyp,, [M}w
(k)" -1 [€/rok]
kde:
VSHeumy —  vSeobecna hodnota pozemku na mernu jednotku [€/m?],
k - diskontna sadzba, ktora sa do vypoctu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100],
kn - koeficient zohladrujuci dariové zatazenie danou z prijmu, ktory sa rovna (100+N)/100, kde N
vyjadruju naklady spojené s dosiahnutim hrubého vynosu (dar z prijmu v percentéch).
n - obdobie predpokladanej navratnosti investicie, spravidla 15 - 40 rokov.

8. Osobitné poziadavky zadavatela:
- Neboli vznesené.

[I. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metédy, zdovodnenie vyberu, podmienky vyberu a doévody vylu¢enia ostatnych metéd
stanovenia vSeobecnej hodnoty, informacie o pouzitych rozpoétovych ukazovatefoch na stanovenie
vychodiskovej hodnoty :

Pouzita je metdda polohovej diferenciacie - priloha €. 3 vyhlasky MS SR ¢&. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty majetku, v zneni neskorsich noviel.

Metédu polohovej diferenciacie som zvolil pre vypocet VSH ako $tandardnt metédu, ktora celkom dobre vystihuje trhové
ceny obdobnych nehnutelnosti v danej lokalite a danom €ase. Porovnavaciu metédu som nepouzil z dévodu, ze pre
vypocet vSeobecnej hodnoty pre dany typ nehnutefnosti nie su k dispozicii relevantné podkladové materidly na
porovnavanie (kupne zmluvy a pod.). Vynosovu metédu som nepouzil z rovhakého dévodu, ako u porovnavacej metody.
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b) Vlastnicke a evidenéné udaje, najma identifikaciu predmetu posudenia podla dokladu o vlastnictve: ak je
znalecky posudok vypracovany v suvislosti s vystavbou dialnic alebo liniovych stavieb, postacuje len
identifikacia predmetu posuidenia podla overeného geometrického planu alebo, ak tak ustanovuje osobitny
predpis, podla predbezného geometrického planu; identifikaciu predmetu posudenia nenahradza vypis z listu
vlastnictva:

-podla listu vlastnictva €. 2382, k.U. Nové Mesto

CAST A: Majetkova podstata:

PARCELY registra " C" evidované na katastralnej mape

- parc.C.: 11518/2 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 363 m? 16 1 1 5
Legenda:

Spdsob vyuzivania pozemku

16 Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznacena supisnym Cislom

Umiestnenie pozemku

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

Spolo¢na nehnutelnost

1 Pozemok nie je spolo€¢nou nehnutefnostou

Druh pravneho vztahu

5 Vlastnik pozemku nie je vlastnikom stavby postavenej na tomto pozemku

CAST B: Vlastnici a iné opravnené osoby z prava k nehnutelnosti

Vlastnik

Por.¢.1 - Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne nam.1, Bratislava, PSC 814 99, SR
ICO: 603481
Spoluvlastnicky podiel: 1/1

Titul nadobudnutia:
Vid.LV

CAST C: Tarchy:
Vlastnik por.¢.1 - Vid.LV

Iné udaje:
Bez zapisu.

c) Udaje o obhliadke predmetu posudenia, najmi datumy vykonania obhliadky, zamerania a fotodokumentacie :
- Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana dna 14.4.2025.
- Fotodokumentacia vyhotovena dfia 14.4.2025.

d) Technickd dokumentacia, najméa porovnanie suladu projektovej dokumentacie a stavebnej dokumentacie so
zistenym skutoénym stavom:
Z technickej dokumentéacie boli poskytnuté tieto podkladové materialy: Uzemnoplanovacia informacia

e) Udaje katastra nehnutefnosti, najma porovnanie stladu popisnych a geodetickych udajov katastra
nehnutelnosti so zistenym skutoénym stavom:

Geodetické a popisné udaje katastra su v sulade so skuto¢nym stavom. Pozemok je zakresleny v mapovych podkladoch
katastra v obrysoch, ktoré zodpovedaju skutoénému stavu. Pozemok je zapisany v KN ako "zastavana plocha a
nadvorie", €o zodpovedd skutoénému stavu-pozemok je zastavany stavbou.nebytovou budovou sup.€.10938.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia; stavby, ktoré sa nezapisuju
do katastra nehnutelnosti, sa identifikuju parcelnym ¢islom pozemku, na ktorom su postavené :
1. Pozemok parc.€.11518/2 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 363 m?

d) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:
Stavba-budova so sup.€.10938, situovanou na pozemku parc.¢.11518/2.

h) informacia z uizemného planu o zavaznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania
pozemkov, nazov izemného planu k rozhodnému datumu a identifikacia, kde je izemny plan verejne pristupny :
(internetova stranka-uzemné plany miest)

V zmysle Uzemného planu mesta Bratislavy z roku 2007 v zneni neskorSich zmien a doplnkov je posudzovana
nehnutelnost situovana v uzemi s funkénym kédom 101-stabilizované Uzemie viacpodlaznej zastavby obytného Uzemia.

2. VSTUPNE INFORMACIE

a) Analyza polohy nehnutelnosti:
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Posudzovana nehnutelnost - pozemok parc.&.11518/2 je situovany v k.G.Nové Mesto, na ul.Budy$inska, v MC
Bratislava-Nové Mesto, v lokalite zastavanej bytovymi budovami a budovami obCianskej vybavenosti. Nehnutelnost je
zapisana v katastri nehnutelnosti na liste vlastnictva €.2382 ako zastavana plocha a nadvorie.

Mestska Cast BA - Nové Mesto ma dve katastralne uzemia - "Nové Mesto" a "Vinohrady". Katastralne uzemie Vinohrady
tvori zhruba severnu polovicu mestskej Casti a zabera severovychodnu €ast hlavného mesta. Na severovychode ju
ohrani€uje mestska €ast Raca, na juhovychode Racianska ulica. Nachadza sa tu zelezni¢na zastavka Bratislava -
Vinohrady. Jej uzemie tvori na severe a severozapade horsky masiv Malych Karpat a na severovychode a juhu nizinné
uzemie Podunajskej roviny, leziace medzi upatim pohoria a byvalym ramenom Dunaja. V mestskej Casti je dobre
rozvinuta obcianska vybavenost - obchody, sluzby, zdravotné strediska, materské Skoly, zakladné Skoly, dostatocné
moznosti $portového vyZitia.

Dopravné spojenie s centrom mesta je dobré, zastavky MHD(elektricka, autobus) su v dostupnej vzdialenosti - na
ul.Vajnorska resp.Trnavské Myto. V lokalite su vSetky inzZinierske siete - vychadzajuc z charakteru okolitej zastavby .
Konfliktné skupiny obyvatelov sa v danej lokalite nenachadzaju. Pozemok je pristupny peSo aj motorovym vozidlom z
miestnej-verejnej spevnenej komunikacie-parc.¢.11518/1, 21988.

Poloha pozemku parc.€.11518/2, v k.u.Nové Mesto, na ul.Budysinska,v MC Bratislava-Nové Mesto:
il \__\f:\ 7 S 7 T =7 \\
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b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti:
Posudzovana nehnutelnost je vyuzivana ako pozemok pod stavbou sup.¢.10938.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti, najma zavady viazntce na
nehnutelnosti a prava spojené s nehnutelnostou:

Podla vypisu z LV ¢.2382 na posudzovanu nehnutelnost nie je zapisana ziadna tarcha ani vecné bremeno.

Ziadne iné pripadné rizika spojené s uZivanim posudzovaného pozemku nie st mi zname z dostupnych podkladovych
materialov.

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY POZEMKU
3.1 VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 Pozemok parc.¢.11518/2 - rok 2025
POPIS

Posudzovany pozemok registra "C" KN parc.€.11518/2 je zapisany na LV €.2382 ako "zastavana plocha a nadvorie".
Pozemok je pristupny autom, pesi z ul.Budysinska, cez pozemok parc.€.11518/1, 21988-po spevnenej komunikacii.
Pozemok je situovany v k.t.Nové Mesto, MC Bratislava-Nové Mesto, okres Bratislava lll.Je zastavany stavbou-objektom
s.¢.10938(potraviny TERNO). Pozemok ma rovinaty charakter. V dotknutej lokalite su situované vSetky inZinierske siete.
Pozemok je situovany na okraiji SirSieho centra mesta.

Podra prehladu cien v MC Nové Mesto sa v roku 2025 pohybovala priemerna cena pozemkov v relacii cca 346,-Eur/m?.
Cenovy narast u pozemkov medziro€ne sa obvykle pohybuje v rozpati 3-4%, u inych typov nehnutelnosti
(napr.byty,domy) sa obvykle pohybuje v rozpati 5-7%.

Pri stanovovani vySky jednotlivych koeficientov sa vychadzalo z tychto okrajovych podmienok:

- pozemok je situovany na ul.Budysinska, v dostupnej vzdialenosti odTrnavského myta, jedna sa o okraj SirSieho centra
mesta, od centra mesta je pozemok vzdialeny cca 2,9 km
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-pozemok je zastavany stavbou s.€.10938

-pozemok je rovinatého charakteru, pristupny zo spevnenej miestnej komunikacie s asfaltovym povrchom
-pozemok je situovany v bytovej zéne

- v dostupnej vzdialenosti su situované zastavky MHD (elektricka ,autobus)-ul.Vajnorska, Trnavské Myto
-na pozemku resp. v jeho susedstve su situované vSetky inzinierske siete

Spolu Spoluvlastnicky 2 2
Parcela Druh pozemku v§mera [mz] podiel Vymera [mZ2]
11518/2 zastavana plocha a nadvorie 363,00 1/1 363,00
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHw = 66,39 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
k 5. vel'mi dobré obchodné a obytné ¢asti v mestach od 50 000 do 100 000
Koeficient \jéeobecne' obyvatel'ov, obytné zény miest nad 100 000 obyvatel'ov, luxusné obytné oblasti 160
situAcie ) s dobrym osvetlenim a vyhl'adom, exkluzivne oblasti rodinnych domov v ’
dosahu miest nad 100 000 obyvatel'ov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
k vybavenim,
Koeficient inte\;lzi witia rekreacné stavby na individualnu rekredaciu, 1,00
tyvy - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, skolstvo, zdravotnictvo, Sport so
Standardnym vybavenim
kp
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestach s moznostou vyuzitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov
kr
koeficient funk¢ného 3. plochy obytnych a rekreacnych tizemi (obytna alebo rekreacna poloha) 1,30
vyuzitia Gzemia
ki - . , Y , I . . .
koeficient technickej ;}le\;f)l mi dobra vybavenost (moznost napojenia na viac ako tri druhy verejnych 150
infrastruktiry pozemku
kz . P . , .
koeficient povysujticich 3. P?zemk¥ s vyrazne zvysenym zaujmom o kupu, ak to nebolo zohl'adnené v 165
faktorov zvySenej vychodiskovej hodnote
kr
koeficient redukujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 1,60 * 1,00 * 1,00 *1,30 * 1,50 * 1,65 * 1,00 5,1480
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku  VSHwmj = VHwmy * kpp = 66,39 €/m2 * 5,1480 341,78 €/m?
VYHODNOTENIE
Nazov ‘ Vypocet | Vseobecna hodnota [€]
parcela ¢. 11518/2 363,00 m2* 341,78 €/m2*1/1 124 066,14
Spolu | | 124 066,14

3.1.1.2 PozemoKk parc.¢.11518/2 - rok 2024

POPIS
Spolu Spoluvlastnicky . 7
Parcela Druh pozemku v§mera [m?] podiel Vymera [mZ2]
11518/2 zastavana plocha a nadvorie 363,00 1/1 363,00
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Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHw = 66,39 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks 5. vel'mi dobré obchodné a obytné ¢asti v mestach od 50 000 do 100 000
koeficient vieobecnej obyvatf:l ov, obytn(? zony,ml,est nad 100 090 obwatgl ov, !uxqsne obytné oblasti 1,60
situAcie s dobrym osvetlenim a vyhl'adom, exkluzivne oblasti rodinnych domov v
dosahu miest nad 100 000 obyvatel'ov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
K vybavenim,
Koeficient inte\;lzi writia " rekreacné stavby na individualnu rekreaciu, 1,00
tyvy - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, skolstvo, zdravotnictvo, Sport so
Standardnym vybavenim
kp
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestach s moznostou vyuzitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov
kr
koeficient funk¢ného 3. plochy obytnych a rekreacnych tizemi (obytna alebo rekreac¢na poloha) 1,30
vyuzitia Gzemia
ki - . , Y , I . . o
koeficient technickej ;}le\;f)l mi dobra vybavenost (moznost napojenia na viac ako tri druhy verejnych 150
infrastruktiry pozemku
kz . e . , .
koeficient povyujticich 3. P?zemk¥ s vyrazne zvysenym zaujmom o kupu, ak to nebolo zohl'adnené v 1,60
faktorov zvySenej vychodiskovej hodnote
kr
koeficient redukujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 1,60 * 1,00 * 1,00 *1,30 * 1,50 * 1,60 * 1,00 4,9920
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku  VSHwmy = VHwmy * kpp = 66,39 €/m2 * 4,9920 331,42 €/m?
VYHODNOTENIE
Nazov ‘ Vypocet | Vseobecna hodnota [€]
parcela ¢. 11518/2 363,00 m2*331,42€/m2*1/1 120 305,46
Spolu | | 120 305,46

3.1.1.3 Pozemok parc.¢.11518/2 - rok 2023

Parcela Druh pozemku z Ol Spoluvla'stmcky Vymera [m2]
vymera [m?] podiel
11518/2 zastavana plocha a nadvorie 363,00 1/1 363,00
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHw, = 66,39 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks 5. vel'mi dobré obchodné a obytné €asti v mestach od 50 000 do 100 000
- " . obyvatel'ov, obytné zény miest nad 100 000 obyvatel'ov, luxusné obytné oblasti
koeficient vSeobecnej , ; - ; A 1,60
situcie s dobrym osvetlenim a vyhl'adom, exkluzivne oblasti rodinnych domov v
dosahu miest nad 100 000 obyvatel'ov
5.-rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
kv vybavenim, 100

koeficient intenzity vyuZitia

- rekreac¢né stavby na individualnu rekreéciu,
- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, Sport so
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Standardnym vybavenim
kp
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestach s moznostou vyuzitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov
kr
koeficient funk¢ného 3. plochy obytnych a rekreacnych tizemi (obytna alebo rekreac¢na poloha) 1,30
vyuZzitia Uzemia
ki . . , Y , I . . .
koeficient technickej 4-.. V(,BI mi dobra vybavenost (moznost napojenia na viac ako tri druhy verejnych 1,50
. " . sieti)
infrastruktiry pozemku
kz . e , \ .
koeficient povySujéicich 3. p’)f)zen}k}f s vyrazne zvysenym zaujmom o kipu, ak to nebolo zohl'adnené v 155
zvySenej vychodiskovej hodnote
faktorov
kr
koeficient redukujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 1,60 *1,00 * 1,00 *1,30 * 1,50 * 1,55 * 1,00 4,8360
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku  VSHwmy = VHwmy * kpp = 66,39 €/m2 * 4,8360 321,06 €/m?
VYHODNOTENIE
Nazov ‘ Vypocet | VsSeobecna hodnota [€]
parcela ¢. 11518/2 363,00 m2*321,06 €/m2*1/1 116 544,78
Spolu | | 116 544,78

4. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY NA]MU POZEMKU
4.1 Metoda vypocCtom na baze vseobecnej hodnoty

4.1.1 Pozemok parc.¢.11518/2 - rok 2025

Pri vypoéte VSH najmu pozemku za rok 2025 sa vychadza z okrajovych podmienok:

-predpokladana doba navratnosti vloZzenej investicie 25 rokov

-dafiové zatazenie sa uvazuje pre pravnicku osobu 20%

-v su€asnosti platnej urokovej miery z novych vkladov v bankach

Pri stanovovani VSH najmu za dotknuty pozemok vychadzam z tychto okrajovych podmienok:

-predpokladana doba navratnosti vlozenej investicie(rozumie sa tym kupa) u dotknutého pozemku

sa odbornym odhadom uvaZzuje 25 rokov, s ohfadom na charakteristické faktory pozemku(jedna sa o pozemok
zastavany stavbou) . Obdobie predpokladanej navratnosti investicie sa uvazuje spravidla v rozpati 15 - 40 rokov, v
zavislosti od ekonomickych, polohovych a fyzickych faktorov posudzovanych pozemkov.

Spodna hranica intervalu je vhodna pre pozemky s vysokym predpokladom navratnosti (o¢akavany vysoky najom),
pozemkov umiestnenych vo vyhodnej polohe z hiadiska polohovej diferenciacie (pozemky s vy$$ou VSH) a s dobrymi
fyzickymi charakteristikami. Horn& hranica intervalu je vhodnda pouZit pre pozemky umiestnené z hladiska
polohove;j diferenciacie v nevyhodnej polohe (pozemky s niz&ou VSH) s nevhodnymi resp. nedostato&nymi
fyzickymi charakteristikami, pozemky pri ktorych dochadza k dlhodobému obdobiu navratnosti t. j. s nizkym,
minimalnym vynosom, s problematickym zabezpe&enim prenajmu.

-dan z prijmu je uvazovana vo vy$ke 20%, platna pre pravnicku osobu(vlastnikom pozemkov je pravnicka osoba)

- urokova miera je uvazovana vo vyske 2,74%. Priemerné Urokové miery z vkladov nefinanénych spolo¢nosti a
domacnosti v bankach za posledné dostupné roéné obdobie 03/2024 az 02/2025 s dohodnutou splatnostou od 1 roka do
2 rokov, podra Statistickych udajov NBS-webovy portal www.nbs.sk) su 2,89%(nefinanéné spoloc¢nosti)
resp.2,59%(doméacnosti). Priemer trokovych mier - (2,89+2,59)/2 = 2,74%. Do vypo&tu VSH najmu je prevzata VSH
pozemkov, stanovena metédou polohovej diferenciacie. Stanovena VSH najmu je 22,876 €/m?irok.
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VSH m? pozemku polohovou diferenciaciou: 341,780 €
Obdobie predpokladanej navratnosti investicie: 25 rokov
Urokova miera: 2,74 %
Dan z prijmu: 20 %
Koeficient zohladnujuci danové zat'azenie: 1,20
Po&et MJ pozemku: 363,00 m?
n %
Najomzaroknam®  VSHNpmy = VSHpozM * [ﬁgn—ﬂ “Kn

(1 +0,0274)2° * 0,0274
(1 +0,0274)25 - 1
Najom za rok spolu: VSHNp = M * VSHNpy = 363,00 m2 * 22,876 €/m2/rok = 8 303,99 €/rok

V8HNpMy = 341,780 [ J * 1,20 = 22,876 €/m2/rok

4.1.2 Pozemok parc.c.11518/2 - rok 2024

Pri vypoéte VSH najmu pozemku za rok 2024 sa vychadza z okrajovych podmienok:

-predpokladana doba navratnosti vloZzenej investicie 25 rokov

-dafiové zatazenie sa uvazuje pre pravnicku osobu 20%

-v suc¢asnosti platnej trokovej miery z novych vkladov v bankach

Pri stanovovani VSH najmu za dotknuty pozemok vychadzam z tychto okrajovych podmienok:

-predpokladana doba navratnosti vioZzenej investicie(rozumie sa tym kupa) u dotknutého pozemku

sa odbornym odhadom uvaZzuje 25 rokov, s ohfadom na charakteristické faktory pozemku(jedna sa o pozemok
zastavany stavbou) . Obdobie predpokladanej navratnosti investicie sa uvaZuje spravidla v rozpati 15 - 40 rokov, v
zavislosti od ekonomickych, polohovych a fyzickych faktorov posudzovanych pozemkov.

Spodna hranica intervalu je vhodna pre pozemky s vysokym predpokladom névratnosti (o€akavany vysoky najom),
pozemkov umiestnenych vo vyhodnej polohe z hiadiska polohovej diferenciacie (pozemky s vy$$ou VSH) a s dobrymi
fyzickymi charakteristikami. Horna hranica intervalu je vhodna pouzit pre pozemky umiestnené z hladiska

polohovej diferenciacie v nevyhodnej polohe (pozemky s niz$ou VSH) s nevhodnymi resp. nedostato&nymi

fyzickymi charakteristikami, pozemky pri ktorych dochadza k dlhodobému obdobiu navratnosti t. j. s nizkym,
minimalnym vynosom, s problematickym zabezpe&enim prenajmu.

-dan z prijmu je uvazovana vo vySke 20%, platna pre pravnicku osobu(vlastnikom pozemkov je pravnicka osoba)

- Urokova miera je uvazovana vo vyske 3,31%. Priemerné urokové miery z vkladov nefinanénych spolo¢nosti a
domacnosti v bankach za posledné dostupné roéné obdobie 10/2023 az 09/2024 s dohodnutou splatnostou od 1 roka do
2 rokov, podla Statistickych udajov NBS-webovy portal www.nbs.sk) su 3,65% resp.2,97%. Priemer Urokovych mier -
(3,65+2,97)/2 = 3,31%. Do vypoétu VSH najmu je prevzata VSH pozemkov, stanovena metédou polohovej diferenciacie.
Stanovena VSH najmu je 23,635 €/m?/rok.

VSH m? pozemku polohovou diferenciaciou: 331,420 €
Obdobie predpokladanej navratnosti investicie: 25 rokov
Urokova miera: 3,31 %
Dan z prijmu: 20 %
Koeficient zohladnujuci danové zat'azenie: 1,20
Pocet MJ pozemku: 363,00 m?
n =
Najom za rok na m? VSHNPMY = VSHPOZMY * [ﬁgn—ﬂ K

(1+0,0331)25 * 0,0331
(1+0,0331)25 - 1
Najom za rok spolu: V8HNp = M * V8HNpMJ = 363,00 m? * 23,635 €/m2/rok = 8 579,51 €/rok

VEH\pMy = 331,420 [ } * 1,20 = 23,635 €/m2/rok

4.1.3 Pozemok parc.¢.11518/2 - rok 2023

Pri vypoéte VSH najmu pozemku za rok 2023 sa vychadza z okrajovych podmienok:
-predpokladana doba navratnosti vioZenej investicie 25 rokov

-dafiové zataZenie sa uvazuje pre pravnicku osobu 20%

-v suc€asnosti platnej urokovej miery z novych vkladov v bankach

Pri stanovovani VSH najmu za dotknuty pozemok vychadzam z tychto okrajovych podmienok:
-predpokladana doba navratnosti vloZzenej investicie(rozumie sa tym kipa) u dotknutého pozemku
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sa odbornym odhadom uvaZzuje 25 rokov, s ohfadom na charakteristické faktory pozemku(jedna sa o pozemok
zastavany stavbou) . Obdobie predpokladanej navratnosti investicie sa uvazuje spravidla v rozpati 15 - 40 rokov, v
zavislosti od ekonomickych, polohovych a fyzickych faktorov posudzovanych pozemkov.

Spodna hranica intervalu je vhodna pre pozemky s vysokym predpokladom navratnosti (oakavany vysoky najom),
pozemkov umiestnenych vo vyhodnej polohe z hladiska polohovej diferenciacie (pozemky s vy$$ou VSH) a s dobrymi
fyzickymi charakteristikami. Horna hranica intervalu je vhodna pouzit pre pozemky umiestnené z hladiska

polohovej diferenciécie v nevyhodnej polohe (pozemky s niz§ou VSH) s nevhodnymi resp. nedostatoénymi

fyzickymi charakteristikami, pozemky pri ktorych dochéadza k dlhodobému obdobiu navratnosti t. j. s nizkym,

minimalnym vynosom, s problematickym zabezpecenim prenajmu.

-dan z prijmu je uvazovana vo vy$ke 20%, platna pre pravnicku osobu(vlastnikom pozemkov je pravnicka osoba)

- urokova miera je uvazovana vo vyske 2,95%. Priemerné Urokové miery z vkladov nefinanénych spolo¢nosti a
domacnosti v bankach za posledné dostupné roéné obdobie 12/2022 az 11/2023 s dohodnutou splatnostou od 1 roka do
2 rokov, podrla Statistickych udajov NBS-webovy portal www.nbs.sk) st 3,82% resp.2,08%. Priemer Urokovych mier -
(3,82+2,08)/2 = 2,95%. Do vypoétu VSH najmu je prevzatd VSH pozemkov, stanovena metédou polohovej diferenciacie.
Stanovena VSH najmu je 22,002 €/m?/rok.

VSH m? pozemku polohovou diferenciaciou: 321,060 €
Obdobie predpokladanej navratnosti investicie: 25 rokov
Urokova miera: 2,95 %
Dan z prijmu: 20 %
Koeficient zohladnujuci danové zat'azenie: 1,20
Po&et MJ pozemku: 363,00 m?
n %
Najomzaroknam®  VSHNpmy = VSHpozM * [ﬁgn—ﬂ “Kn

(1 +0,0295)2° * 0,0295
(1 +0,0295)25 - 1
Najom za rok spolu: VSHNp = M * VSHNpy = 363,00 m2 * 22,002 €/m2/rok = 7 986,73 €/rok

VEHppMy = 321,060 [ J * 1,20 = 22,002 €/m2/rok

10
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I11. ZAVER

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov ‘ VSeobecna hodnota [€]

Stavby
Pozemky

Pozemok parc.¢.11518/2 - rok 2025 - parc. €. 11518/2 (363 m?2) 124 066,14

Pozemok parc.¢.11518/2 - rok 2024 - parc. €. 11518/2 (363 m?2) 120 305,46

Pozemok parc.¢.11518/2 - rok 2023 - parc. €. 11518/2 (363 m?2) 116 544,78
Spolu pozemky (1 089,00 m2) 360916,38
Vseobecna hodnota celkom 360916,38
VsSeobecna hodnota zaokrihlene 361 000,00
Vseobecna hodnota slovom: TristosSestdesiatjedentisic Eur
REKAPITULACIA NAJMU

Nazov Najom/M] [€/roK] ‘ Najom [€/rok]

Pozemky

Pozemok parc.¢.11518/2 - rok 2025 22,876 8303,99

Pozemok parc.¢.11518/2 - rok 2024 23,635 8579,51

Pozemok parc.¢.11518/2 - rok 2023 22,002 7 986,73
Spolu 24 870,22
Zaokruhlene 24 900,00

Slovom: Dvadsat’styritisicdevat'sto Eur/rok

V Bratislave, dna: 18.04.2025

Ing. Peter Kapusta

znalec
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V. PRILOHY

Objednavka

Situacia SirSich vztahov

Kopia katastralnej mapy

Vypis z LV €.2382,2207

Uzemnoplénovacia informécia

Prehlad urokovych mier z vkladov v bankach
Fotodokumentacia

NookrwN =
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoénikov a prekladatelov, ktory vedie
Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky zo drfia 1.8.2005 v odbore 370000 stavebnictvo, odvetvi 370100
pozemné stavby a 371002 odhad hodnoty nehnutelnosti, evidenéné &islo znalca 911 517.

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod Cislom 34/2025.
Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Ing. Peter Kapusta



n TERNO s.¢.10938 na parc.¢.11518/2

sUpisné ¢islo budovy



