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N Á V R H  U Z N E S E N I A  

 

 

miestna rada odporúča miestnemu zastupiteľstvu 

 

s c h v á l i ť   

 

; nájom pozemku registra ,,C‘‘ KN parc. č. 15123/184 o výmere 466 m2,  

pozemku registra ,,C‘‘ KN parc. č. 15123/188 o výmere 861 m2, 

pozemku registra ,,C‘‘ KN parc. č. 15123/189 o výmere 321m2 (ďalej „predmet nájmu“) 
  

; nájomcovi – POLUS, a.s., Vajnorská 100, 831 04 Bratislava, IČO: 35 906 294 (ďalej 
„nájomca“)  

 

; na účel – prevádzkovanie, údržba a oprava parkoviska  
 

; na dobu určitú 5 rokov  
 

; nájomné za celý predmet nájmu je vo výške 26 400 Eur 

 

; ako prípad hodný osobitného zreteľa podľa § 9aa ods. 2 písm. e) zákona č. 138/1991 Zb. o 
majetku obcí v znení neskorších predpisov v spojení s čl. XV. ods. 1 písm. j) Zásad 
hospodárenia a nakladania s majetkom mestskej časti Bratislava-Nové Mesto a s majetkom 
zvereným jej do správy hlavným mestom SR Bratislavou v znení Dodatku č.1, Dodatku č. 2, 
Dodatku č. 3, Dodatku č. 4 a Dodatku č. 5, z dôvodu, že na predmetných pozemkoch sa 
nachádza stavba, ktorá je vo vlastníctve nájomcu  
 

; za nasledovných podmienok:  
1. Nájomná zmluva bude nájomcom podpísaná v lehote 6 mesiacov od schválenia uznesenia v 
miestnom zastupiteľstve. V prípade, ak nájomná zmluva nebude nájomcom v uvedenej lehote 

podpísaná, uznesenie stráca platnosť.  
2. Nájomca je oprávnený dať predmet nájmu do podnájmu len s predchádzajúcim písomným 
súhlasom prenajímateľa v súlade s účelom nájmu.  
3. Aspoň 20 z vybudovaných parkovacích státí na parkovisku nachádzajúcom sa na parcele                   
č. 15123/184 bude počas sviatkov a/alebo dní pracovného voľna v mesiacoch jún, júl a august 
prístupných verejnosti a aspoň 7 z vybudovaných parkovacích státí na parkovisku 
nachádzajúcom sa na parcele č. 15123/184 bude počas sviatkov a/alebo dní pracovného voľna 
v mesiacoch september, október, november, december, január, február, marec, apríl a máj 
prístupných verejnosti.  
 

- s pripomienkami  

- bez pripomienok  
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D Ô V O D O V Á   S P R Á V A  

 

 

Mestská časť Bratislava-Nové Mesto (ďalej len „mestská časť“ alebo „prenajímateľ“)  je   na   

základe   Protokolu  č. 2/1996   zo   dňa   01.03.1996 o zverení nehnuteľného majetku  hlavného 

mesta  Slovenskej  republiky Bratislavy a s ním súvisiacich práv a záväzkov, správcom 
nehnuteľností evidovaných na LV č. 2382, v kat. úz. Nové Mesto, konkrétne: 
 

- pozemok reg. „C“-KN parc. č. 15123/184, ostatná plocha, vo výmere 466 m²,  
- pozemok reg. „C“-KN parc. č. 15123/188, ostatná plocha, vo výmere 861 m², 
- pozemok reg. „C“-KN parc. č. 15123/189, ostatná plocha, vo výmere 321 m²,  

 

ktoré sú vo vlastníctve hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy (ďalej len „pozemky“). 
 

Na uvedených pozemkoch sa nachádza líniová stavba spevnenej plochy parkovacích státí (ďalej 
len „parkovisko“), ktorá je vo výlučnom vlastníctve spoločnosti POLUS, a.s., so sídlom 
Vajnorská 100, 831 04 Bratislava (ďalej aj „POLUS, a.s.“ alebo „nájomca“). 

 

Podľa čl. XV. ods. 1 písm. j) Zásad hospodárenia a nakladania s majetkom mestskej časti 
Bratislava-Nové Mesto a s majetkom zvereným jej do správy hlavným mestom SR Bratislavou 
v znení Dodatku č.1, Dodatku č. 2, Dodatku č. 3, Dodatku č. 4 a Dodatku č. 5, je dôvodom 

hodného osobitného zreteľa pri nakladaní s majetkom mestskej časti aj prenájom pozemku, na 
ktorom je umiestnená stavba vo vlastníctve nájomcu. 

 

Mestská časť ako prenajímateľ uzatvorila so spoločnosťou POLUS, a.s. ako nájomcom 
Nájomnú zmluvu č. 226/2014 zo dňa 09.10.2014 v znení Dodatku č. 1 zo dňa 13.11.2019 (ďalej 
len „zmluva“), predmetom ktorej je nájom predmetných pozemkov, spolu o výmere 1 648 m2, 

na obdobie 10 rokov. Keďže platnosť zmluvy končila v októbri 2024, spoločnosť POLUS, a.s. 

požiadala prenajímateľa listom zo dňa 20.05.2024 a listom zo dňa 08.08.2024 o predĺženie 
nájomnej zmluvy o ďalších 10 rokov, pričom by parkovisko bolo prístupné verejnosti bezplatne 
počas sviatkov a dní pracovného voľna (aspoň 20 z vybudovaných parkovacích státí na 
parkovisku nachádzajúcom sa na parcele č. 15123/184 bude počas sviatkov a/alebo dní 
pracovného voľna v mesiacoch jún, júl a august prístupných verejnosti a aspoň 7 z 
vybudovaných parkovacích státí na parkovisku nachádzajúcom sa na parcele č. 15123/184 bude 
počas sviatkov a/alebo dní pracovného voľna v mesiacoch september, október, november, 
december, január, február, marec, apríl a máj prístupných verejnosti).  
 

Miestne zastupiteľstvo mestskej časti Bratislava-Nové Mesto (ďalej aj len „MZ mestskej časti 
Bratislava-Nové Mesto“) schválilo uznesením č. 15/16 zo dňa 24.09.2024 nájom vyššie 
uvedených pozemkov, pričom nájomná zmluva zo strany nájomcu mala byť podpísaná do 60 
dní od jeho schválenia. Keďže táto lehota uplynula a nájomca nájomnú zmluvu v uvedenej 
lehote do 60 dní nepodpísal, uznesenie stratilo platnosť. Z tohto dôvodu bol tento materiál na 
schválenie MZ mestskej časti Bratislava-Nové Mesto predložený na rokovaní uskutočnenom 
dňa 10.12.2024. MZ mestskej časti Bratislava-Nové Mesto dňa 10.12.2024 schválilo nájom 
pozemkov uznesením č. 16/22, a to za podmienok tam uvedených, o. i., že nájomná zmluva 
bude nájomcom podpísaná v lehote 60 dní od schválenia uznesenia miestnym zastupiteľstvom 

mestskej časti Bratislava-Nové Mesto. 

 

Vzhľadom k tomu, že nájomca v lehote do 60 dní od schválenia uznesenia MZ mestskej časti 
Bratislava-Nové Mesto zmluvu nepodpísal, predkladáme tento materiál opätovne. 
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S ohľadom na vyššie uvedené skutočnosti, navrhujeme stanoviť dlhšiu lehotu, v ktorej by mal 

nájomca nájomnú zmluvu podpísať, konkrétne navrhujeme, aby nájomná zmluva bola 

nájomcom podpísaná v lehote 6 mesiacov od schválenia uznesenia miestnym zastupiteľstvom 

mestskej časti Bratislava-Nové Mesto, inak uznesenie stratí platnosť. 
 

Navrhovanú dobu nájmu 5 rokov uvádzame v súlade s predchádzajúcim stanoviskom Komisie 

finančnej, pre správu a nakladanie s majetkom MČ.   
 

K výške sumy predstavujúcej ročný nájom pozemkov uvádzame, že predchádzajúcim 
znaleckým posudkom, ktorý bol vyhotovený na účely stanovenia všeobecnej hodnoty ročného 
nájmu daných pozemkov, bol znalecký posudok č. 53/2024 zo dňa 27.08.2024, ktorým bolo 

stanovené ročné nájomné za celý predmet nájmu vo výške 26 400 Eur. 
 

Podľa § 9aa ods. 2 písm. e) bod 3 zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších 
predpisov pri prenájme majetku obce z dôvodu hodného osobitného zreteľa je všeobecná 
hodnota nájomného stanovená znaleckým posudkom, ktorý v deň schvaľovania nájmu nie je 
starší ako deväť mesiacov.  

 

Z tohto dôvodu predkladáme aktuálny znalecký posudok č. 45/2025 zo dňa 19.05.2025, ktorým 

bolo stanovené ročné nájomné za celý predmet nájmu vo výške 25 100 Eur.  

 

Výšku ročného nájomného pre nájomcu za celý predmet nájmu navrhujeme schváliť v sume 26 

400 Eur. Uvedená výška nájomného bola, v nadväznosti na vyššie uvedené, schválená MZ 

mestskej časti na predchádzajúcich zasadnutiach dňa 24.09.2024 a dňa 10.12.2024.   



.. .
M iestny ú ra d, M estsk á č a sť B ra tisla va -N ové M esto

Junáck a 1 ,

83 2 9 1 B ra tisla va

V B ra tisla ve, dňa 2 0 .5 .2 0 2 4

VEC : O ficiá lna žia dosť o predÍženie ná jom nejzm luvy č. 226/20 14zo dňa 9.9.20 14

o prená jm e pozem k ov

Dobrýdeň,

touto cestou siVás dovoľujeme požia da ťo predÍženie nájomnejzmluvy č. 2 2 6/2 0 1 4 o
prenájme pozemk ov, k torábola uza vretádňa 9 .9 .2 0 1 4 s účinnosťou odo dňa 1 1 .1 0 .2 0 1 4, a k torej
pla tnosťk ončí1 0 .1 0 .2 0 2 4.

Sme dlhodobým nájomcom, susedom a pa rtnerom B ANM a plníme sivšetk y na še povinnosti
vy plýva júce zo zmluvy . Rovna k o sme vždy dodržia va lipra vidláa predpisy týk a júce sa používa nia a
údržby týchto pozemk ov.

Ďa k ujeme Vám vopred za odpoveďna túto žia dosť. Pok ia ľmáte a k ék oľvek otázk y a lebo
potrebujete ďa lšie informácie, prosím, neváha jte nás k onta k tova ťna uvedených k onta k tných
úda joch.

S úctou,

za PO LUS, a.s,

K atarín a G ábrišo v á
na zák la de plnejmoci

PO LUS, a.s,
     V AJN O R SK Á 1 0 0

 831 0 4 B R ATISLAV A
IČ O : 35 9 0 6 29 4

1 (.. uPl"I. SK20 21 89 6 1 0 7

Petra Ž áčeko v á
na zák la de plnejmoci

K onta k tnáosoba :

PO LU S a .s., V a jnorsk á1 0 0 , 83 1 0 4 B ra tisla va
IČ O : 3 5 9 0 62 9 4, D IČ : 2 0 2 1 89 6 1 0 7, IČ D PH : SK 2 0 2 1 89 6 1 0 7
Spoločnosťza písa náv O R M estsk ého súdu B ra tisla va 1 1 1,oddiel: Sa , vložk a č. 3 45 6/E



D en isa K ráľo v á
Polus a .s.
Senior Property M a na ger
m y hive Vajnorsk á 2 1 Vajnorsk á 10 0 /B I B ratisla va 1 831 0 4 1 Slova k Republic

M +421911256 7 21; denisa .k ra lova @ vivo-shoeeing.com .   

PO LU S a .s., V a jnorsk á1 0 0 ,83 1 0 4 B ra tisla va
IČ O : 3 5 9 0 62 9 4, D IČ : 2 0 2 1 89 6 1 0 7, IČ D PH : SK 2 0 2 1 89 6 1 0 7
Spoločnosťza pisa náv O R M estsk ého súdu B ra tisla va III, oddiel: Sa , vložk a č. 3 45 6/E
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Mestská časť Bratislava – Nové Mesto,

Junácka 1, 832 91

Bratislava

(prenajímateľ)

Oddelenie správy a majetku

8. 08. 2024

Vec: Ziadosť o predĺženie nájomnej zmluvy č. 226/2014 zo dňa 09.10.2014 (zmluva o nájme

pozemku)

Nájomca:

Názov spoločnosti: POLUS, a.s.

Sídlo: Vajnorská 100, 831 04 Bratislava

IČO: 35 906 294

Spoločnosť zapísaná o Obchodnom registri Mestského súdu Bratislava III, odd. Sa. Vl. 3456ZB

Spoločnosť zastúpená: Adrian Bódis, na základe plnej moci; Tomáš Kročka, na základe plnej moci

Prenajímateľ:

Názov: Mestská časť Bratislava – Nové Mesto

Sídlo: Junácka 1, 832 91 Bratislava

IČO: OO 603 317

Prenajímateľ zastúpený: Mgr. Matúš Čupka, starosta

Prenajímateľ aNájomca uzatvorili dňa 09.10.2014 nájomnú zmluvu č. 226/2014, predmetom ktorej je

nájom pozemkov registra „C" KN, a to:

parc č.: 15123/184 Ostatné plochy o výmere 466 m2;

parc č.: 15123/188 Ostatné plochy o výmere 861 m2;

- parc č.: 15123/189 Ostatné plochy o výmere 321 m2;

(ďalej len „pozemky“).

Nájomca je vlastnacom, v podiele l/l, líniovej stavby – spevnenej plochy parkovacích státí, postavenej na

pozemkoch Prenajímateľa (ďalej len „parkovisko“).

Prenajímateľ prenechal Nájomcovi pozemky za účelom prevádzkovania, údržby a opráv parkoviska so

záväzkom, že parkovisko bude prístupné verejnosti bezplatne počas sviatkov a dní pracovného voľna

v režime a za podmienok určených v Nájomnej zmluve.

Nájomná zmluva bola uzavretá na dobu určitú a to na dobu 10 rokov odo dňa účinnosti Nájomnej
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zmluvy.

Nakolko doba nájmu pozemkov na základe Nájomnej zmluvy vyprší v tomto kalendárnom roku, resp.

uplynutím 10 rokov po zverejnení Nájomnej zmluvy na adrese www.banm.sk v súlade s ustanovením

§47a Občianskeho zákonnH<a,

dovoľuje si týmto Nájomca požiadať Prenajímateľa o predĺženie doby nájmu pozemkov v zmysle

nájomnej zmluvy o ďalších 10 rokov odo dňa právoplatnosti uznesenie Miestneho zastupiteľstva

mestskej časti Bratislava – Nové Mesto, ktorým Miestne zastupiteľstvo schváli žiadosť o predlženie doby

nájmu Nájomnej zmluvy.

Nájomca si týmto dovoľuje odôvodniť predmetnú žiadosť najmä zachovaním práva riadne užívať

vlastnenú stavbu – parkovisko, riadne vlastnenú stavbu -parkovisko spravovať a udržiavať. Predlženie

doby nájmu v navrhovanej dĺžke Nájomca rovnako vníma ako v súlade s verejným záujmom, nakolko

tak bude zachovaná funkcia predmetnej plochy prispievajúca k organizácií statickej dopravy v zóne a

slúžiaca verejnosti.

Za kladné vyhodnotenie žiadosti vopred ďakujeme.

Prílohy : Nájomná zmluva a Dodatok č. 1 k Nájomnej zmluve;

Plné moci

S Úctou,

Podpisy Nájomcu.

POLUS, a.s.

Tomáš Kročka, na základe plnej moci
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Znalec:  Ing. Peter Kapusta 
              Papraďová 9, 821 01 Bratislava  
              tel.:  0903 404 301               e-mail: kapusta.znalec55@gmail.com 
              evidenčné číslo:  911 517  
 
 
 
Zadávateľ:    Mestská časť Bratislava-Nové Mesto, Junácka 1, 832 91 Bratislava 
                    IČO: 00603317 
 
 
Číslo spisu/objednávka:  písomná objednávka číslo 0317/2025 zo dňa 14.05.2025 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

ZNALECKÝ POSUDOK 
 

číslo 45/2025 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Vo veci:  stanovenia všeobecnej hodnoty ročného nájmu pozemkov registra C KN parc.č.15123/184, 

15123/188, 15123/189, k.ú.Nové Mesto, v Bratislave - MČ Nové Mesto, okres Bratislava III. 
 
 
 
 
 
Počet strán (z toho príloh):   20   ( 10   ) 
 
Počet vyhotovení:  4



Znalec: Ing. Peter Kapusta číslo posudku: 45/2025 
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I. ÚVOD 

 
1. Úloha znalca (podľa uznesenia orgánu verejnej moci alebo objednávky, číslo uznesenia) a predmet 
znaleckého skúmania: 
Stanoviť všeobecnú hodnotu ročného nájmu pozemkov registra C KN parc.č.15123/184, 15123/188, 15123/189, 
k.ú.Nové Mesto, v Bratislave - MČ Nové Mesto, okres Bratislava III. 
 
2. Účel znaleckého  posudku:   
Pre účely finančného vysporiadania. 
 
3. Dátum, ku ktorému je znalecký  posudok vypracovaný (rozhodujúci na zistenie stavebno-technického stavu): 
19.05.2025 
 
4. Dátum, ku ktorému sa nehnuteľnosť alebo stavba ohodnocuje: 
19.05.2025 
 
5. Podklady na vypracovanie posudku:         
5.a Podklady dodané zadávateľom:         
- Informácie o ohodnocovanej nehnuteľnosti 
5.b Podklady získané znalcom:     
- Výpisy z katastra nehnuteľností, z listu vlastníctva č. 2382, k.ú. Nové Mesto, zo dňa 19.05.2025, vytvorený cez 
katastrálny portál 
- Kópia katastrálnej mapy, k.ú. Nové Mesto, zo dňa 19.05.2025, vytvorená cez katastrálny portál   
- Fotodokumentácia 
 
6. Použité právne predpisy a literatúra: 
- Vyhláška Ministerstva spravodlivosti SR č. 492/2004 Z.z. o stanovení všeobecnej hodnoty majetku v znení neskorších 
predpisov,  príloha č.3 
- Zákon č. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmočníkoch a prekladateľoch a o zmene a doplnení niektorých zákonov v znení 
neskorších predpisov 
- Vyhláška Ministerstva spravodlivosti SR č.491/2004 Z.z. o odmenách, náhradách výdavkov a náhradách za stratu času 
pre znalcov, tlmočníkov a prekladateľov v znení neskorších predpisov 
- Vyhláška Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky č. 228/2018 Z.z., ktorou sa vykonáva zákon č.382/2004 Z.z. 
o znalcoch, tlmočníkoch a prekladateľoch 
- Zák.č.25/2025 z 5.2.2025 stavebný zákon a o zmene a doplnení niektorých zákonov (Stavebný zákon) 
- Vyhláška Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky č.160/2023 Z.z., ktorou sa mení a dopĺňa vyhl.č.228/2018 
Z.z. 
- Vyhláška Úradu geodézie, kartografie a katastra SR č.461/2009 Z.z., ktorou sa vykonáva zákon č.162/1995 Z.z. v 
znení neskorších predpisov 
- Zákon č.162/1995 Z.z. o katastri nehnuteľností a o zápise vlastníckych a iných práv k nehnuteľnostiam (katastrálny 
zákon) v znení neskorších predpisov 
- Metodika výpočtu všeobecnej hodnoty nehnuteľností a stavieb, Žilinská univerzita 2001 
- Ohodnocovanie nehnuteľností, Ilavský a kol., vydavateľstvo Ml press, Bratislava 2012 
- Vyhláška MS SR č.491/2004 Z.z. o odmenách, náhradách výdavkov a náhradách za stratu času pre znalcov, 
tlmočníkov a prekladateľov v znení neskorších predpisov 
- Občiansky zákonník č. 40/1964 Zb. v znení neskorších predpisov 
- Webové stránky: www.reality.sk, www.nehnuteľnosti.sk 
 
7. Definície dôležitých pojmov: 
 

a)  Definície pojmov 
 
Všeobecná hodnota (VŠH) 
Všeobecná hodnota je výsledná objektivizovaná hodnota nehnuteľností a stavieb, ktorá  je znaleckým odhadom 
ich najpravdepodobnejšej ceny ku dňu ohodnotenia, ktorú by tieto mali dosiahnuť na trhu v podmienkach voľnej 
súťaže, pri poctivom predaji, keď kupujúci aj predávajúci budú konať s patričnou informovanosťou i opatrnosťou 
a s predpokladom, že cena nie je ovplyvnená neprimeranou pohnútkou.  
Výsledkom stanovenia je všeobecná hodnota na úrovni s daňou z pridanej hodnoty. 
 
Všeobecná hodnota pozemkov v zastavanom území obcí a všeobecná hodnota pozemkov mimo zastavaných 
území obcí určených na stavbu územným plánom zóny alebo plánom sídelného útvaru, právoplatným 
rozhodnutím o umiestnení stavby alebo právoplatným stavebným povolením vydaným v spojenom územnom a 
stavebnom konaní alebo pozemkov zastavaných hlavnou stavbou, stanovená metódou polohovej diferenciácie, 
sa vypočíta  podľa základného vzťahu: 
 
VŠHpoz = M . VŠHMJ [Eur] 
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kde 
M – výmera pozemku v m2, 
VŠHMJ – jednotková všeobecná hodnota pozemku v Eur/m2. 
Jednotková všeobecná hodnota pozemkov sa stanoví podľa vzťahu: 
VŠHMJ = VHMJ . kPD [Eur/m2], 
kde 
VHMJ – jednotková východisková hodnota pozemku, ktorá je pre Bratislavu 66,39 Eur 
kPD je koeficient polohovej diferenciácie, vypočíta sa podľa vzťahu 
kPD = kS . kV . kD . kF . kI . kZ .kR, 
kde 
kS – koeficient všeobecnej situácie (0,70 – 2,00)  
kV – koeficient intenzity využitia (0,50 – 2,0) 
kD – koeficient dopravných vzťahov (0,80 – 1,20) 
kF – koeficient funkčného využitia územia (0,80 – 2,00) 
kI – koeficient technickej infraštruktúry pozemku (0,80 – 1,50) 
kZ – koeficient povyšujúcich faktorov (1,0 – 3,00) 
kR – koeficient redukujúcich faktorov (0,20 – 0,99) 

 
b)  Definície použitých postupov 
 
Stanovenie všeobecnej hodnoty pozemkov 
Na stanovenie všeobecnej hodnoty pozemkov sa používajú metódy: 
• Metóda porovnávania (Pri výpočte sa používa transakčný prístup. Na porovnanie je potrebný súbor aspoň 

troch pozemkov. Porovnanie treba vykonať na mernú jednotku (1 m2 pozemku) s prihliadnutím na odlišnosti 
porovnávaných pozemkov a ohodnocovaného pozemku), 

• Výnosová metóda (Len pozemky schopné dosahovať výnos. Výnosová hodnota pozemkov sa vypočíta 
kapitalizáciou budúcich odčerpateľných zdrojov počas časovo neobmedzeného obdobia), 

• Metóda polohovej diferenciácie (Princíp metódy je založený na určení hodnoty koeficientu polohovej 
diferenciácie, ktorý sa uplatní na východiskovú hodnotu pozemkov). 

 
VÝPOČET VŠEOBECNEJ HODNOTY NÁJMU ZA POZEMOK 
 
Všeobecnú hodnotu ročného nájmu pozemku vypočítame podľa vzťahu 
 

( )
( ) Nn

n

MJPNP k.
1k1

k.k1
.VŠHVŠH













−+

+
=

 [Eur/rok] 
kde: 
VŠHPMJ –  všeobecná hodnota pozemku na mernú jednotku [Eur/m2], 
k  –  úroková miera, ktorá sa do výpočtu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100], 
kN  –  koeficient zohľadňujúci daňové zaťaženie daňou z príjmu, ktorý sa rovná (100+N)/100, kde N 

vyjadrujú náklady spojené s dosiahnutím hrubého výnosu (daň z príjmu v percentách). 
n – obdobie predpokladanej návratnosti investície, spravidla 15 - 40 rokov.  

 
 
8. Osobitné požiadavky zadávateľa: 
- Neboli vznesené. 
 

II. POSUDOK 

1. VŠEOBECNÉ ÚDAJE 
 
a) Výber použitej metódy, zdôvodnenie výberu, podmienky výberu a dôvody vylúčenia ostatných metód 
stanovenia všeobecnej hodnoty, informácie o použitých rozpočtových ukazovateľoch na stanovenie 
východiskovej hodnoty :  
Použitá je metóda polohovej diferenciácie - príloha č. 3 vyhlášky MS SR č. 492/2004 Z.z. o stanovení všeobecnej 
hodnoty majetku, v znení neskorších noviel. 
Metódu polohovej diferenciácie som zvolil pre výpočet VŠH ako štandardnú metódu, ktorá celkom dobre vystihuje trhové 
ceny obdobných nehnuteľností v danej lokalite a danom čase. Porovnávaciu metódu som nepoužil z dôvodu, že pre 
výpočet všeobecnej hodnoty pre daný typ nehnuteľnosti nie sú k dispozícií relevantné podkladové materiály na 
porovnávanie (kúpne zmluvy a pod.). Výnosovú metódu som nepoužil z rovnakého dôvodu, ako u porovnávacej metódy. 
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b)  Vlastnícke a evidenčné údaje, najmä identifikáciu predmetu posúdenia podľa  dokladu o vlastníctve: ak je 
znalecký posudok vypracovaný v súvislosti s výstavbou diaľníc alebo líniových stavieb, postačuje len 
identifikácia predmetu posúdenia podľa overeného geometrického plánu alebo, ak tak ustanovuje osobitný 
predpis, podľa predbežného geometrického plánu; identifikáciu predmetu posúdenia nenahrádza výpis z listu 
vlastníctva: 
-podľa listu vlastníctva č. 2382, k.ú. Nové Mesto 
ČASŤ A: Majetková podstata:       
PARCELY registra " C " evidované na katastrálnej mape 
- parc.č.: 15123/184  - ostatná plocha o výmere 466 m2                                      37           1                  1              2 
- parc.č.: 15123/188  - ostatná plocha o výmere 861 m2                                      37           1                  1              2 
- parc.č.: 15123/189  - ostatná plocha o výmere 321 m2                                      37           1                  1              2 
 
Legenda:  
Spôsob využívania pozemku 
37 Pozemok, na ktorom sú skaly, svahy, rokliny, výmole, vysoké medze s krovím alebo kamením a iné plochy, ktoré 
neposkytujú trvalý úžitok 
 Umiestnenie pozemku 
1  Pozemok je umiestnený v zastavanom území obce 
Spoločná nehnuteľnosť 
1  Pozemok nie je spoločnou nehnuteľnosťou 
Druh právneho vzťahu 
2 Nájom k pozemku 
 
ČASŤ B: Vlastníci a iné oprávnené osoby z práva k nehnuteľnosti: 
Vlastník 
Por.č.1 - Hlavné mesto SR Bratislava, Primaciálne nám.1, Bratislava, PSČ 814 99, SR 
                IČO: 603481 
                Spoluvlastnícky podiel:   1/1 
Titul nadobudnutia: 
Viď.LV 
 
Správca 
Por.č.4 - Mestská časť Bratislava-Nové Mesto, Junácka 1, Bratislava, PSČ 832 91, SR 
                IČO: 603317 
Titul nadobudnutia: 
Viď.LV 
Por.č.5 - Železnice Slovenskej republiky, Klemensova 8, Bratislava, PSČ 813 61, SR 
                IČO: 31364501 
Titul nadobudnutia: 
Bez zápisu. 
 
ČASŤ C: Ťarchy:      
Vlastník por.č.1 - Viď.LV 
 
Iné údaje: 
Bez zápisu. 
 
c)  Údaje o obhliadke predmetu posúdenia, najmä dátumy vykonania obhliadky, zamerania a fotodokumentácie : 
- Miestna obhliadka spojená s miestnym šetrením vykonaná dňa 19.05.2025.  
- Fotodokumentácia vyhotovená dňa 19.05.2025. 
 
d)  Technická dokumentácia, najmä porovnanie súladu projektovej dokumentácie a stavebnej dokumentácie so 
zisteným skutočným stavom:     
Z technickej dokumentácie boli poskytnuté tieto podkladové materiály: informácie o posudzovanej nehnuteľnosti. 
Posudzovaná nehnuteľnosť je využívaná ako parkovisko pri nákupnom centre Polus City Center. 
 
e) Údaje katastra nehnuteľností, najmä porovnanie súladu popisných a geodetických údajov katastra 
nehnuteľností so zisteným skutočným stavom:  
Popisné a geodetické údaje katastra sú v súlade so skutočným stavom. Na dotknutých pozemkoch je situovaná 
inžinierska stavba-spevnené parkovisko. 
 
f) Vymenovanie jednotlivých pozemkov a stavieb, ktoré sú predmetom ohodnotenia; stavby, ktoré sa nezapisujú 
do katastra nehnuteľností, sa identifikujú parcelným číslom pozemku, na ktorom sú postavené : 
1.    Pozemky parc.č.15123/184, 15123/188, 15123/189 
 
g) Vymenovanie jednotlivých pozemkov a stavieb, ktoré nie sú predmetom ohodnotenia: 
Spevnená plocha parkoviska. 
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h) informácia z územného plánu o záväzných regulatívoch priestorového usporiadania a funkčného využívania 
pozemkov, názov územného plánu k rozhodnému dátumu a identifikácia, kde je územný plán verejne prístupný :   
(internetová stránka - geoportál bratislava) 
Územný plán hlavného mesta SR Bratislavy (ÚPN) v znení zmien a doplnkov (ZaD) 01, 02, 03, 05, 06, 07, 08 - 
posudzovaná nehnuteľnosť je situovaná v území s funkčným kódom využitia 201 - občianska vybavenosť celomestského 
a nadmestského významu. 
 

2. VSTUPNÉ INFORMÁCIE 
 
a) Analýza polohy nehnuteľností:  
Posudzovaná nehnuteľnosť - pozemky registra "C" KN parc.č.15123/184, 15123/188, 15123/189 sú zapísané v katastri 
nehnuteľností na liste vlastníctva č.2382  popisným spôsobom ako "ostatná plocha". Situované sú na ulíci Junácka (z 
ktorej sú pozemky priamo prístupné), v zastavanom území MČ Bratislava - Nové Mesto, k.ú.Nové Mesto, v okrese 
Bratislava III .  
Mestská časť BA - Nové Mesto má dve katastrálne územia - "Nové Mesto" a "Vinohrady". Katastrálne územie Vinohrady 
tvorí zhruba severnú polovicu mestskej časti a zaberá severovýchodnú časť hlavného mesta. Na severovýchode ju 
ohraničuje mestská časť Rača, na juhovýchode Račianska ulica. Nachádza sa tu železničná zastávka Bratislava - 
Vinohrady. Jej územie tvorí na severe a severozápade horský masív Malých Karpát a na severovýchode a juhu nížinné 
územie Podunajskej roviny, ležiace medzi úpätím pohoria a bývalým ramenom Dunaja. V mestskej časti je dobre 
rozvinutá občianska vybavenosť - obchody, služby, zdravotné strediská, materské školy, základné školy, dostatočné 
možnosti športového vyžitia. 
Pozemky majú rovinatý charakter. Majú tvar pretiahnutých pásov. Pozemky sú využívané ako parkovisko(na pozemkoch 
sú vybudované spevnené asfaltové plochy) v susedstve nákupného centra Polus City Center. Dopravné spojenie s 
centrom mesta je vyhovujúce, najbližšie zástavky MHD sú situované na ul. Vajnorská. V danej lokalite sú situované 
všetky inžinierske siete. Jedná sa o využívané pozemky. 
 
Poloha pozemkov parc.č.15123/184, 15123/188, 15123/189, v MČ Bratislava-Nové Mesto, k.ú.Nové 
Mesto: 

  
 
b) Analýza využitia nehnuteľnosti:  
Pozemky sú využívané ako parkovisko-na parkovanie motorových vozidiel. Iné využitia v súčasnosti neprichádza do 
úvahy. 
 
c) Analýza prípadných rizík spojených s využívaním nehnuteľnosti, najmä závady viaznúce na 
nehnuteľnosti a práva spojené s nehnuteľnosťou:  
Podľa výpisu z LV č.2382 sú na pozemkoch zapísané ťarchy-vecné bremena-viď.LV. Žiadne iné prípadné riziká spojené 
s užívaním posudzovaného pozemku nie sú mi známe z dostupných podkladových materiálov.  
 

3. STANOVENIE VŠEOBECNEJ HODNOTY NÁJMU POZEMKOV 

3.1 VŠEOBECNÁ HODNOTA POZEMKOV 
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3.1.1 METÓDA POLOHOVEJ DIFERENCIÁCIE  

3.1.1.1 Pozemky LV č.2382 
POPIS 
 
Pozemky majú rovinatý charakter. Majú tvar pretiahnutých pásov. Pozemky sú využívané ako parkovisko(na pozemkoch 
sú vybudované spevnené asfaltové plochy) v susedstve nákupného centra Polus City Center. Dopravné spojenie s 
centrom mesta je vyhovujúce, najbližšie zástavky MHD sú situované na ul. Vajnorská. V danej lokalite sú situované 
všetky inžinierske siete. Jedná sa o využívané pozemky.Pozemky sú posudzované ako "ostatné plochy", ktorých 
hodnota sa obvykle pohybuje v úrovni 40 až 50% z ceny stavebných pozemkov.V dotknutej lokalite sa pohybujú ceny 
priemerné stavebných pozemkov v reláciach od 400,- do 450,-Eur/m2. 
 
 

Parcela Druh pozemku 
Spolu 

výmera [m2] 
Spoluvlastnícky 

podiel 
Výmera [m2] 

15123/184 ostatná plocha 466,00 1/1 466,00 

15123/188 ostatná plocha 861,00 1/1 861,00 

15123/189 ostatná plocha 321,00 1/1 321,00 

Spolu 
výmera   

   1 648,00 

 
Obec:     Bratislava 
Východisková hodnota:  VHMJ = 66,39 €/m2 
 

Označenie a názov 
koeficientu 

Hodnotenie 
Hodnota 

koeficientu 

kS 
koeficient všeobecnej 

situácie 

5. veľmi dobré obchodné a obytné časti v mestách od 50 000 do 100 000 
obyvateľov, obytné zóny miest nad 100 000 obyvateľov, luxusné obytné oblasti 
s dobrým osvetlením a výhľadom, exkluzívne oblasti rodinných domov v 
dosahu miest nad 100 000 obyvateľov 

1,40 

kV 
koeficient intenzity využitia 

2. - inžinierske stavby, chránené ložiskové územia 0,80 

kD 
koeficient dopravných 

vzťahov 
4. pozemky v mestách s možnosťou využitia mestskej hromadnej dopravy 1,00 

kF 
koeficient funkčného 

využitia územia 

2. zmiešané územie s prevahou občianskej vybavenosti (obchodná poloha a 
byty ) 

1,30 

kI 
koeficient technickej 

infraštruktúry pozemku 

4. veľmi dobrá vybavenosť (možnosť napojenia na viac ako tri druhy verejných 
sietí) 

1,40 

kZ 
koeficient povyšujúcich 

faktorov 

3. pozemky s výrazne zvýšeným záujmom o kúpu, ak to nebolo zohľadnené v 
zvýšenej východiskovej hodnote 

2,80 

kR 
koeficient redukujúcich 

faktorov 

11. iné faktory (napríklad tvar pozemku, výmera pozemku, druh možnej 
zástavby, nezabezpečený prístup z verejnej komunikácie, chránené územia, 
obmedzujúce regulatívy zástavby a pod.) 

0,50 

 
JEDNOTKOVÁ HODNOTA POZEMKU 
 

Názov Výpočet Hodnota 

Koeficient polohovej diferenciácie kPD = 1,40 * 0,80 * 1,00 * 1,30 * 1,40 * 2,80 * 0,50 2,8538 

Jednotková všeobecná hodnota pozemku VŠHMJ = VHMJ * kPD = 66,39 €/m2 * 2,8538 189,46 €/m2 

 
VYHODNOTENIE 
 

Názov Výpočet Všeobecná hodnota [€] 

parcela č. 15123/184 466,00 m2 * 189,46 €/m2 * 1/1 88 288,36 

parcela č. 15123/188 861,00 m2 * 189,46 €/m2 * 1/1 163 125,06 

parcela č. 15123/189 321,00 m2 * 189,46 €/m2 * 1/1 60 816,66 
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Spolu  312 230,08 

 

4. STANOVENIE VŠEOBECNEJ HODNOTY NÁJMU 

4.1 Metóda výpočtom na báze všeobecnej hodnoty 

4.1.1 Pozemky LV č.2382 
 
Pri výpočte VŠH nájmu pozemkov sa vychádza z okrajových podmienok: 
-predpokladaná doba návratnosti vloženej investície 20 rokov 
-daňové zaťaženie sa uvažuje pre právnickú osobu 
-v súčasnosti platnej úrokovej miery z vkladov nefinančných spoločností v bankách 
 
VŠH m2 pozemku polohovou diferenciáciou:  189,460 € 
Obdobie predpokladanej návratnosti investície:  20 rokov 
Úroková miera:  2,89 % 
Daň z príjmu:  21 % 
Koeficient zohľadňujúci daňové zaťaženie:  1,21 
Počet MJ pozemku:  1 648,00 m2 
 

Nájom za rok na m2:  VŠHNPMJ = VŠHPOZMJ  * 




(1 + k)n * k

(1 + k)n - 1
 * kn 

  VŠHNPMJ = 189,460 * 




(1 + 0,0289)20 * 0,0289

(1 + 0,0289)20 - 1
 * 1,21 = 15,253 €/m2/rok 

Nájom za rok spolu: VŠHNP = M * VŠHNPMJ = 1 648,00 m2 * 15,253 €/m2/rok = 25 136,94 €/rok 
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III. ZÁVER 

REKAPITULÁCIA VŠEOBECNEJ HODNOTY  
 

Názov Všeobecná hodnota [€] 

Stavby  

Pozemky  

 Pozemky LV č.2382 - parc. č. 15123/184 (466  m2) 88 288,36 

 Pozemky LV č.2382 - parc. č. 15123/188 (861  m2) 163 125,06 

 Pozemky LV č.2382 - parc. č. 15123/189 (321  m2) 60 816,66 

Spolu pozemky (1 648,00 m2) 312 230,08 

Všeobecná hodnota celkom 312 230,08 

Všeobecná hodnota zaokrúhlene 312 000,00 

Všeobecná hodnota slovom: Tristodvanásťtisíc Eur 

 
 

REKAPITULÁCIA NÁJMU 
 

Názov Nájom/MJ [€/rok] Nájom [€/rok] 

Pozemky   

Pozemky LV č.2382 15,253 25 136,94 

Spolu   25 136,94 

Zaokrúhlene   25 100,00 
 
Slovom: Dvadsaťpäťtisícsto Eur/rok 
 
 
 
 
 
 
 
V  Bratislave, dňa: 19.5.2025                                                                                                      Ing. Peter Kapusta 
                                                                                                                                                            znalec 
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V. ZNALECKÁ DOLOŽKA 
 
Znalecký posudok som vypracoval ako znalec zapísaný v zozname znalcov, tlmočníkov a prekladateľov, ktorý vedie 

Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky zo dňa 1.8.2005 v odbore 370000 stavebníctvo, odvetví 370100 

pozemné stavby a 371002 odhad hodnoty nehnuteľností, evidenčné číslo znalca 911 517. 

Znalecký posudok je zapísaný v denníku pod číslom 45/2025. 

 

Zároveň vyhlasujem, že som si vedomý následkov vedome nepravdivého znaleckého posudku. 

   

                                                                                                                                           Ing. Peter Kapusta 

  
 
 



 

/fax 

02/49 253 111 

02/45 529 459 

 

Bankové spojenie 

Prima banka Slovensko, a. s. 

 

Číslo účtu 

SK08 5600 0000 0018 0034 7007 

 

 

IČO 

00603317 

 

DIČ 

2020887385 

 

Stránkové dni 
Pondelok    800 - 1200 

Streda         800 - 1200 

Piatok         800 - 1200 

 

 

1300 - 1700 

1300 - 1700 

 e-mail: podatelna@banm.sk 

www.banm.sk 

 

MESTSKÁ ČASŤ BRATISLAVA - NOVÉ MESTO 
MIESTNY ÚRAD BRATISLAVA - NOVÉ MESTO 
Junácka č. 1, 832 91 Bratislava 3 

 

 

Objednávka  č.    0317/2025      

Odberateľ:          Dodávateľ: 
Mestská časť Bratislava-Nové Mesto        Kapusta Peter Ing. 

Junácka 1, 832 91  Bratislava     Papraďová 9, 821 01  Bratislava 

IČO: 00 603 317       IČO: 11813679     

DIČ: 2020887385      DIČ:                
 
Stanovenie ceny nájmu (ročného) pozemkov reg. „C“ KN parc. č. 15123/184, ostatná plocha,  
vo výmere 466 m², parc. č. 15123/188, ostatná plocha, vo výmere 861 m² a parc. č. 15123/189,  
ostatná plocha, vo výmere 321 m², nachádzajúcich sa v kat. úz. Nové Mesto, evidovaných na LV č. 2382. 
 

 

 

Maximálna hodnota objednávky:      136.00 €   
Lehota doručenia:                                 
  
 

Číslo objednávky uvádzajte vo faktúre. 
Predmet objednávky je rozpočtovo krytý. 
 

Pracovník zodpovedný za vystavenie objednávky, zabezpečenie kontroly a za prevzatie objednávky:  
Meno a priezvisko: Darina Varsányiová   
Telefón:  49 253 403                  Email:  darina.varsanyiova@banm.sk                                                       

Dátum vystavenia :  14/05/2025  
 

Základná finančná kontrola podľa zák. č. 357/2015 Z. z. o finančnej kontrole a audite a o zmene a doplnení niektorých 
zákonov a Smernice č. 8/2021: 

 

Zamestnanec  zodpovedný za vystavenie objednávky                                                                                                       prednosta 

Vo finančnej operácii alebo jej časti JE/ NIE JE 1) možné pokračovať. Vo finančnej operácii alebo jej časti JE/ NIE JE 1) možné pokračovať. 

Darina Varsányiová 

 

 

     14/05/2025 

      

 

 

 

 Ing. Barbora Mareková 

 

  14/05/2025 

 

 

Meno a priezvisko 

 

Dátum 

 

Podpis 

 

Meno a priezvisko  

 

Dátum 

 

Podpis 

 

Vysvetlivky: 

1) nehodiace sa prečiarknite 
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SITUÁCIA   ŠIRŠÍCH  VZŤAHOV 
poloha pozemkov parc.č.15123/184, 15123/188, 15123/189, k.ú.Nové Mesto – MČ Bratislava-Nové Mesto 





























 

 

 

                                                             pozemok  parc.č.15123/188 

  

  

 

 

 

                                                               pozemky parc.č.15123/184, 188 

  

 

 

 

                                                               pozemky parc.č.15123/184, 188 

 

  

 

 

pozemok parc.č.15123/189 

 

 

 

 

  

 Junácka  ulica 



Nájomná zmhiva č. 226/2014
ná v zmysle ust, § 66 a a nasl. Občianskeho zákonníka doleuvedeného dňa. mesiaca 

a roku (ďalej v teste ako .-mlnva") medzi

Prenajímateľom:
sídlo:
IČO
zástupe n v 
bankové spojenie: 
č. úctu:
variabilné symbol: 
špecificky s>mbol:

Mestskú časť Bratislava -  Nm é Mesto
Jiinácka I. 832 91 Bratislava 
00 603 317
Mgr. Rudolf Kusv. starosta 
Príma banka Slovensko a.s 
1800347007 5600 
2240051 
2222614

t d alej v texte ako .jirenajimatťľ' t

a

Nájomcom:
Sídlo:
IČO:
zastúpená:

zapísaná v : 
bankové spojenie: 
č. učtu

POLI S Tower 2. a.s.
Vajnorská 100 B 
35 950 854
Kare! Bor -  predseda predstavenstva 
Jan Chaloupka -  člen predstavenstva
Obchodnom registri Okresného súdu Bratislava I. odd Sa. v |. č. 3667 B 
Slovenská sporiteľňa, a.s
01 75994457 0900. 1BAN SK98090000000001 75994457 SWIFT 
GIBASKBX

I d ale j v texte ako „nájomca")

Preambula

Prenajimatel je výlučném správcom nehnuteľnosti, na zaklade Protokolu č 63 o zverení 
majetku hlavného mesta a s nim súvisiacich majetkových prav a záväzkov do správy 
Mestskej časti Bratislava -  Nové Mesto zo dňa 30.09 1991. ako aj Protokolu č. 2 96 
t'zverení majetku Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy a súvisiacich 
majetkových prav a záväzkov do správy Mestskej časti Bratislava — Nové Mesto zo dňa 
01 03 1996. nachádzajúcich sa v k.ú. Nové Mesto, zapísaných na L V č. 2382. ktoré sú 
vo výlučnom vlastníctve Hlavného mesta SR Bratislavv, a to pozemkov registra X "  
K V a to

• pare č.. 15123 184 Ostatne plochy o vémere 466 nr.
• pare č 15123 188 Ostatne plochy o vémere 8M m
• pare č. 15123 189 Ostatné plochy o výmere 321 nr.
(dolej spolu v texte ako .^nccmok" ).

2. Nájomcu je vlastníkom, v podiele I I. líniovej stavby -  spevnenej plochy parkovacích 
sMii. postavenci na pozemku prenajímateľa (ďalej v texte ako ..parkovisko")

Článok L Predmet zmlúv \

I. Prenajímateľ, podpisom tejto zmluvy, v súlade s C znesením Miestneho zastupiteľstva č. 
2 '0 9  zo dňa 09 09,2014. prenecháva nájomcovi do užívania pozemok

 

sarinova
Z 2014 - 248



/a  užívame pozemku zaplatí nájomca prenajímateľov i nájomné v zmysle tejto zmluvy

Článok lf. I čel nájmu

Prenajímate! prenecháva nájomcovi na užívanie pozemok za účelom prevad/kovania údržbv 
a oprav parkoviska so záväzkom, že parkovisko nájomcu bude prístupne verejnosti bezplatne 
počas sviatkov a dm pracovného volna v nasledujúcom osobitnom režime:

a> ‘?Sp|° ň ; i) l  X- k o v a n ý ch  parkovacích státí na parkov isku nachádzajúcom sa na parcele 
c !>[_.■» 184 bude počas sviatkov a alebo dní pracovného voľna v mesiacoch jún júl 
a august prístupných verejnosti,

b) aspoň 7 z vybudovaných parkovacích státí na parkovisku nachádzajúcom sa na parcele 
L iľ' l - ’ lí' 4 huJť počas sviatkov a.alebo dní pracovného voľna v mesiacoch 
september, október, november, december, január, február, marec apríl a mai 
prístupných verejnosti.

Č lánok I I I .  Doba nájmu

\aiom pozemku sa uzatvára na dobu určitú, a to na 10 rokov odo dňa účinnosti tejto zmluvy.

Článok IV, Nájomné

1 ľrcnajimatcl a nájomca sa dohodli, že ročná úhrada nájomného bude predstavovať 

čiastku vo výške 8.50 t  m" / rok, t.j. ročná úhrada nájomného, pri celkovej v smere 
pozemku - Ift4X nr. bude vo výške 14.008,- € (slovom: štrnásťtisícosem eur): pričom 
stanovena cena nájmu vychádza zo znaleckého posudku Inu. Petra Vinklera č I O ~’()I4 
zo dňa 12 05 2014

2. Nájomné bude splatne vopred každoročne do 31.03. príslušného kalendárneho roka. na 

ucci Pre najímate la uvedený v záhlaví tejto zmluvy s označením variabilného 
a špecifického symbolu, ktoré sú uvedené v záhlaví tejto zmlúv v Pomernú časť prvého 
muonmehn. odo dňa účinnosti tejto zmluvy do konca kalendárneho roka. nájomca 
uhradí v lehote do 60-tich dní odo dňa účinnosti tejto zmluv y

3. Nakolko nájomca užíval pozemok bez úhrady nájomného už od 19.03.2014. t.j ešte 
picd účinnostú u  tejto zmluvy, nájomca sa podpisom tejto zmluvy zaväzuje doplatiť 
na,on,ne za obdobe už n ama pozemku od 19 03 20,14 do účmnost, tejto zmhm  spätne 
i to spolu s prvým nájomným v súlade s bodom 2 tohto článku zmluvv, za cenu

; ,°o KldU ' t0ht°  danku zmluv> (8-50 f  m rok), t.j spätne ža obdobie
od I ž.Oa.2014 do účinnost, tejto zmluvy; a to najneskôr v lehote do 60-tich dm odo dňa 
účinnosti tejto zmluvy.

ú.

/.a den úhrady .nájomného, prípadne pomernej časti nájomného ako aj doplatku 
nájomného, sa považuje pripísanie predmetnej sumy na účet prenajímateľa

k prípade, ak sa najomea omešká s platením nájomného, prípadne pomernej časti 
nájomného ako aj doplatku nájomného v stanovenej lehote, vznikne prenajímateľovi 
narok na úrok z omeškania vo výške 0.03 % za každý aj začaty deň omeškania

Prenajímate! si vyhradzuje právo jednostranného zvvšenia nájomného formou 
Písomného oznámenú o zvýšení nájomného za užívame pozemku v záv islosti od úrovne

 



inflácie jedenkrát ročne Nájomné platne k í l  decembru bežného roka sa zvýši o mieru
inflácie oficiálne vyhlásenú Statistickém úradom SR. a to od 01.januára nasledujúceho 
roka

( lánok \  . Práv a a pov innosti

Nájomca podpisom tejto zmluvy deklaruje, že stav pozemku mu je dobre známy, tento 
mu už bol odovzdaný, nakolko ho už od r 2003 nepretržite užíva Z uvedeného dôvodu 
nepríde k protokolárnemu odovzdaniu pozemku.

Nájomca je oprávnený užívat pozemok v súlade s účelom tejto zmluvy a je povinný sa 
oň riadne starať

Nájomca je oprávnený prenechať vybudovane parkovisko do užívania tretím osobám, 
s čím prenajímateľ vyslovuje svoi súhlas

Akekolvek zmeny na pozemku je nájomca oprávnený vykonať výlučne na zaklade 
predchádzajúceho písomného súhlasu prenajímateľa. Prenajímateľ týmto súhlasí s tym. 
aby nájomca odpisoval po dobu nájmu náklady, pripadajúce na takéto zmenv. ktoré 
nájomca uhradil

Nájomca sa zaväzuje riadit Všeobecne záväzné m nariadením.
a) č 44995 o  nakladaní s komunálnym odpadom na území III mesta SR Bratislavy.
b) prenajímateľa č 4 19% o dodržiavaní čistoty a poriadku v Mestskej časti Bratislava 

-  Nove Mesto

c) prenajímatela č. 3 1996 o starostlivosti o zeleň na území Mestskej časti Bratislava -  
Nové Mesto

Nájomca je povinný, v okruhu 3 metrov okolo pozemku udržiavať čistotu a poriadok

Článok VI. Skončenie nájmu

Nájom je možné ukončiť:

a) dohodou zmluvných strán

b) odstúpením zmluvných strán v súlade s ust í 679 Občianskeho zákonníka, ako aj 
v prípade porušenia čI. II tejto zmluvy

Na základe súhlasu oboch zmluvných straň táto zmluva nezaniká v prípade straty 
vlastníckeho, alebo iného dispozičného prava nájomcu k parkovisku Prenajímateľ preto 
súhlasí, že v prípade predaja alebo iného prevodu (prechodu) vlastníctva k parkovisku 
a kej k ol vek tretej osobe, táto zmluva automaticky a bez ďalších formalít prechádza na 
nadobúdatela parkoviska Nájomca je povinný zmenu vlastníctva k parkovisku dať 
prenajímutelovi písomne na vedomie, a to najneskôr v lehote 3<) dni odo dňa účinnosti 
právneho dokumentu, ktorým k zmene vlastníctva došlo, pod sankciou zmluvnej pokuty 
vo vy ške 1 HO.- ť \ prípade, že by to bolo v rozpore s kogentnymi právmrm predpismi, 
prenajímate! vykoná všetky možne kroky, po doručení výzvv nájomcu, smerujúce k 
uzatvoreniu zmluvy (iny príslušný dokument), v ktorom prenajímateľ, nájomca 
a nadobúdate! parkoviska potvrdia prechod práv a pov inno-aí z tejto zmlúv v na 
nadobúdatela parkoviska za podmienok uvedenveh v tejlo zmluve



Článok \ II. Doručovanie

1. /mluvné »tram sa dohodli, že akákoľvek komunikácia (písomnosť, zásielka) bude 
zmluvný mi stranami uskutočňovaná v písomnej podobe v slovenskom ja/v ku a bude sa 
považovat sa /a riadne podanú, doručenú alebo uskutočnenú, ak sa doručia • osobne, • 
prostredníctvam kuriéra. • doporučenej poštovej zásielky alebo • zásielky s doručenkou 
zmluvnej strane, na adresu zmluvnej strany, ktorá je uvedená ako adresa sídla v záhlaví 
tejto zmluvy

2. Písomnosti sa považujú za doručené aj vtedy, ak adresát tieto odmietol prevziať. Za deň 
doručenia sa vtedy považuje deň odmietnutia prevzatia písomnosti adresátom. \k 
adresat nebol zastihnutý na adrese určenej na doručovanie a zásielku si do troch (3) dni 
od jej uloženia na pošte alebo odo dňa oznámenia kuriérskej spoločnosti o neúspešnom 
doručovaní nevyzdvihne, považuje sa posledný deň tejto lehoty za deň doručenia, i keď 
sa adresát o uložení zásielky a jej obsahu nedozvedel

Článok VIII. Záverečné ustanovenia

1. Zmluvne strany môžu menit ob-.uh tejto zmluvy, prípadne prijímať dodatky k tejto 
nájomnej zmluve len písomne po vzájomnej dohode.

2. Práva a povinnosti neupravené touto zmluvou sa riadia príslušnými ustanoveniami 
Občianskeho zákonníka a ostatnými všeobecne p l a t n v m i  a záväznvmi právnvmi 
predpismi.

3. V prípade ak sa niektoré /  ustanovení tejto zmluvy ukáže alebo neskôr stane neplatným, 
neúčinným alebo neaplikovateľným, platnosť a vykonateľnosť ostatných ustanovení 
tejto zmluvy zostáva nedotknutá, platná a účinná Zmluvné strany sa zaväzujú dohodou 
nahradit neplatné alebo neúčinné alebo neaplikovateľné ustanovenie novým 
ustanovením, ktoré zodpovedá pôvodne zamýšľanému účelu neplatného alebo 
neúčinného alebo ncaplikovateľného ustanovenia

4. Táto nájomná zmluva nadobúda platnosť dňom jej podpísania poslednou zo zmluvných 
''Irán a účinnost dňom nasledujúcim po dni zverejnenia na adrese u n u, ha n ni.sk, 
v súlade s ustanovením í 47a Občianskeho zákonníka v platnom znení.

5. Nájomná zmluva bola vyhotovená v 5-tich vyhotoveniach, z ktorveh 3 v\hotovenia >ú 
určené pre prenajímateľa a 2 vyhotovenie pre nájomcu.

6. Zmluvne strany vyhlasujú, že si zmluvu prečítali, súhlasia s jej obsahom a na znak 
súhlasu ju podpisujú.

\ Bratislave, d ň a :./f .

Nájomca:

V Bratislave, dňa
ľrenaj imuteľ:

-  4 -

 

sarinova
Mgr. Rudolf Kusý, v. r.

starosta

sarinova
Karol Bor, v. r. - predseda predstavenstva

sarinova
Jan Chaloupka, v. r. - člen predstavenstva



MESTSKÁ ČASŤ BRATISLAVA-NOVÉ MESTO

VÝPIS z UZNESENÍ 
Z 23. za sa d n u tia

Miestneho zastupiteľstva mestskej časti Bratislava-Nové Mesto 
konaného dňa 9. septembra 2014

Miestne zastupiteľstvo prerokovalo:

9. Návrh na uzatvorenie Nájomnej zmluvy s POLUS Tower 2, a.s., na prenájom pozemkov pare. č.
15123/184, 15123/188, 15123/189
Uznesenie 23/09

Po prerokovaní programu miestne zastupiteľstvo prijalo k bodom č. 1-2035 uznesenia:

23/09 Miestne zastupiteľstvo 
s c h v a ľ u j e
uzatvorenie nájomnej zmluvy na prenájom pozemkov pare. č. 15123/184 vo výmere 466 m2, 
15123/188 vo výmere 861 m2, 15123/189 vo výmere 321 m2 zapísaných na LV č. 2382 
vedených v k.ú. Nové Mesto, ktoré sú v správe Mestskej časti Bratislava-Nové Mesto a vo 
výlučnom vlastníctve Hlavného mesta SR Bratislavy, a to v prospech nájomcu - POLUS 
Tower 2, a.s., IČO: 35 950 854 za nájomné vo výške 8,50 €/m2/rok ako prípad hodný 
osobitného zreteľa v súlade s ust. § 9a ods. 9 písm. c) zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí 
v znení neskorších predpisov z dôvodu, že nájomca má na predmetných pozemkoch 
vybudovanú líniovú stavbu - parkovisko v súlade s Nájomnou zmluvou uzatvorenou 
s Mestskou časťou Bratislava-Nové Mesto č. 356/2003 zo dňa 13.11.2003 a tieto nepretržite 
od r. 2004 užíva, a to na dobu určitú, na 10 rokov odo dňa účinnosti nájomnej zmluvy, 
s možnosťou odstúpenia v súlade s ust. § 679 Občianskeho zákonníka, ako aj v prípade 
porušenia podmienky tohto uznesenia uvedenej v písm. d) nájomcom.
S podmienkami:
a) nájomná zmluva bude nájomcom podpísaná do 30 dní od schválenia uznesenia 

v miestnom zastupiteľstve. V prípade, že nájomca nájomnú zmluvu nepodpíše v lehote do 
30 dní od schválenia uznesenia v miestnom zastupiteľstve, toto uznesenie stratí platnosť;

b) nakoľko nájomná zmluva č. 356/2003 bola uzatvorená na dobu určitú do 18. 3. 2014, 
nájomca doplatí nájomné za obdobie od 19. 3. 2014 do účinnosti tejto zmluvy; splní si 
všetky záväzky vyplývajúce z nájomnej zmluvy č. 356/2003, do dňa jej ukončenia (uhradí 
prípadné dlžné nájomné) a zároveň uhradí pomernú časť prvého nájomného za obdobie 
od účinnosti nájomnej zmluvy do 31. 12. 2014, a to najneskôr v lehote do 60 dní odo dňa 
účinnosti nájomnej zmluvy, pričom za úhradu sa považuje pripísanie predmetnej sumy na 
účet Mestskej časti Bratislava-Nové Mesto;

c) nájomca bude užívať pozemky výlučne za účelom prevádzkovania, údržby a opráv 
parkoviska so záväzkom, že parkovisko bude prístupné verejnosti bezplatne počas 
sviatkov a dní pracovného voľna:
- aspoň 20 z vybudovaných parkovacích státí na parkovisku nachádzajúcom sa na parcele 

č. 15123/184 bude počas sviatkov a/alebo dní pracovného voľna v mesiacoch jún, júl 
a august prístupných verejnosti;
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- aspoň 7 z vybudovaných parkovacích státí na parkovisku nachádzajúcom sa na parcele 
č. 15123/184 bude počas sviatkov a/alebo dní pracovného voľna v mesiacoch 
september, október, november, december, január, február, marec, apríl a máj 
prístupných verejnosti;

d) nájomné bude jednostranne zvýšené formou písomného oznámenia o zvýšení nájomného 
za užívanie pozemku v závislosti od úrovne inflácie jedenkrát ročne;

- bez pripomienok Hlasovanie : za : 15

proti : 0

zdržali sa : 5

Správnosť výpisu uznesenia overená na oddelení organizačnom a evidencie obyvateľov Miestneho 
úradu Bratislava-Nové Mesto dňa 17.09.2014.

organizačného a evidencie obyvalčj'oV Miestneho úradu 

Bratislava-Nové M esto

Júlia Červenková 
vedúca oddelenia/
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Dodatok č. 1
k Nájomnej zmluve č. 226/2014 zo dňa 09.10.2014

uzatvorenej v zmysle ust. § 663 a nasl. zákona č. 40/1964 Zb. Občianskeho zákonníka v znení
neskorších predpisov

(ďalej len „dodatok“)

medzi účastníkmi:

Prenajímateľ: Mestská časť Bratislava–Nové Mesto
zastúpený: Mgr. Rudolf Kusý, starosta

sídlo: Junácka 1, 832 91  Bratislava

IČO: 00 603 317

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.

číslo účtu: SK 0856000000001800347007

variabilný symbol: 2240051

špecifický symbol: 2222614

(ďalej len „Prenajímateľ“)

a

Nájomca: POLUS, a.s.
zastúpený: Adrian Bódis, predseda predstavenstva

Tomáš Kročka, člen predstavenstva

sídlo: Vajnorská 100, 831 04  Bratislava

IČO: 35 906 294

Bankové spojenie: UniCredit Bank

Číslo účtu: SK9811110000001457922026

(ďalej len „Nájomca“)

(Prenajímateľ a Nájomca ďalej spoločne aj ako „zmluvné strany“)

Preambula

1. Zmluvné strany uzatvorili dňa 09.10.2014 Nájomnú zmluvu č. 226/2014 (ďalej len

„Zmluva“).

2. V súlade s ustanovením článku VIII. bod 1. Zmluvy, ako aj v súlade s uznesením

Miestneho zastupiteľstva mestskej časti Bratislava-Nové Mesto č. 09/10 zo dňa

24.09.2019 (Príloha č. 1), sa zmluvné strany vzájomne dohodli na uzatvorení tohto

dodatku.

Článok I.
 Predmet dodatku

1.  Článok IV. bod 1. Zmluvy sa mení a jeho znenie je nasledovné:

sarinova
Z 2019 - 251



„Prenajímateľ a nájomca sa dohodli, že ročná úhrada nájomného bude predstavovať
čiastku vo výške 12,50 EUR/m

2
/rok, t.j. ročná úhrada nájomného pri celkovej výmere

pozemku – 1648 m
2
, bude vo výške 20 600 EUR (slovom: dvadsaťtisícšesťo eur). “

Článok II.
 Záverečné ustanovenia

1. V ostatných ustanoveniach zostáva zmluva nezmenená.

2. Tento dodatok je vyhotovený v piatich (5) rovnopisoch, z ktorých tri (3) rovnopisy

obdrží Prenajímateľ a dva (2) rovnopisy Nájomca.

3. Zmluvné strany na znak súhlasu s obsahom tohto dodatku tento vlastnoručne podpisujú.

4. Tento Dodatok je platný dňom jeho podpisu oboma zmluvnými stranami. Dodatok

nadobúda účinnosť dňom nasledujúcim po dni jeho zverejnenia v súlade s ustanovením

§ 47a ods. 2 Občianskeho zákonníka v znení neskorších predpisov v spojení

s ustanovením § 5a zákona č. 211/2000 Z. z. o slobodnom prístupe k informáciám a o

zmene a doplnení niektorých zákonov v znení neskorších predpisov.

V Bratislave dňa 13.11. 2019 V Bratislave dňa  24.10.2019

prenajímateľ: nájomca:

____________________________            ____________________________
Mgr. Rudolf Kusý, v. r.            Adrian Bódis, v. r.
starosta                                                                                predseda predstavenstva

____________________________
Tomáš Kročka, v. r.
člen predstavenstva
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MESTSKÁ ČASŤ B RAT IS LAVA-NOVÉ MESTO

VÝPIS Z UZNESENÍ 
Z 9. zasadnutia

Miestneho zastupiteľstva mestskej časti Bratislava-Nové Mesto 
konaného dňa 24. septembra 2019

Miestne zastupiteľstvo prerokovalo:

12. Návrh na schválenie Dodatku č. I k Nájomnej zmluve č. 226/2014 na prenájom pozemkov 
registra „C“ KN par. Č. 15123/184, 15123/188 a 15123/189 v k.ú. Nové Mesto v prospech 
spoločnosti POLUS, a.s., Vajnorská 100, Bratislava 
Uznesenie 09/10

Po prerokovaní programu miestne zastupiteľstvo prijalo k bodom č. 1-20 nasledovné uznesenia :

09/10 Miestne zastupiteľstvo 
s c h v a ľ u j e
uzatvorenie Dodatku č . 1 k Nájomnej zmluve č. 226/2014 na prenájom pozemkov registra „C“ 
KN pare. č. 15123/184, 15123/188 a 15123/189, v k.ú. Nové Mesto, evidovaných na L V č. 
2382
; so spoločnosťou POLUS, a.s., Vajnorská 100, Bratislava, IČO: 35 906 294,
; ktorým sa mení výška nájomného z 8,50 EUR/nr/rok. t.j. spolu za predmet nájmu 14.008.- 

EUR/rok na 12,50 EUR/ rrf/rok, t.j. spolu za predmet nájmu 20 600,- €/rok 
; odo dňa účinnosti Dodatku č. 1 k Nájomnej zmluve č. 226/2014 
; za podmienok:

- Dodatok č. I bude nájomcom podpísaný v lehote 30 dní odo dňa schválenia uznesenia 
v miestnom zastupiteľstve

- V prípade, že Dodatok č. 1 nebude nájomcom v uvedenej lehote podpísaný, toto 
uznesenie stratí platnosť

bez pripomienok

Hlasovanie Za: IV

0

U

Mgr. Rudolf Kusý 

Starosta

Proti: 

ZdrZali sa:

Správnosť výpisu uznesenia overená na Oddelení organizačnom a evidencie obyvateľov Miestneho 
úradu Bratislava-Nové Mesto dňa 27.09.2019

Júlia Červenková 
vedúca oddelenia

organizačného a evidencie obyvateľ
Miestneho úradu Bratislava-Nové M«at
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