MESTSKA CAST BRATISLAVA - NOVE MESTO

Material na rokovanie miestnej rady
Datum: 04.02.2025
Registratiirne Cislo konania: 2378/1294/2025/PR/KOZZ

Navrh na schvilenie predaja pozemku registra ,,C“ KN parc. ¢. 18334/17, v k.u.
Vinohrady, pre Mgr. art. Kornela Kabele a Ing. Moniku Kabele a pre Mgr. Brana
PrieloZzného do ich podielového spoluvlastnictva, z dovodu hodného osobitného zretel’a

Predkladatel’: Material obsahuje:

Ing. Barbora Marekova 1. Névrh uznesenia

prednostka 2. Dovodova sprava
3. Prilohy

01 - Vypis zLV €. 3673

02 - Vypis z LV ¢. 4641

03 —Vypis z LV ¢. 4276

04 — Katastralna mapa

05 - Stuhlas primatora

06 - Znalecky posudok ¢. 64/2024
07- Fotografie

Zodpovedny:
Mgr. Marian Kolek

veduci oddelenia pravneho

Spracovatel’:

Mgr. Zuzana Kozakova

pravnik, oddelenie pravne

Na rokovanie prizvat’:

Zodpovedného, spracovatel’a

Februar 2025



NAVRH UZNESENIA

miestna rada odporica miestnemu zastupitel'stvu

schvalit

predaj pozemku registra “C* KN, v k.a. Vinohrady parc. & 18334/17, o vymere 373 m?,
zéhrada, evidovaného na LV ¢&. 3673, ktory je vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy
a v sprave mestskej Casti Bratislava-Nové Mesto

; v prospech kupujucich:

1/ Mgr. art. Kornel Kabele a Monika Kabele, obaja bytom Slia¢ska 15A, Bratislava, do
bezpodielového spoluvlastnictva manzelov v podiele 1/2

2/ Mgr. Brano Prielozny, bytom Slia¢ska 12659/15B, 831 02 Bratislava, v podiele 1/2

; v sulade s ustanovenim § 9a ods. 15 pism. f) zdkona 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorsich predpisov, ako prevod z dévodu hodného osobitného zretel’a, v spojeni s ¢l. XV.
ods. 1 pism. 1) an) Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mestskej casti Bratislava-
Nové Mesto a s majetkom zverenym jej do spravy hlavnym mestom SR Bratislavou

W

; zdovodu, ze predmetny pozemok parc. €. 18334/17 tvori pristup k nehnutel'nostiam
ziadatel'ov, na pozemku je umiestnena spolo¢na pristupova komunikacia k rodinnym domom
a pozemkom vo vlastnictve Ziadatelov, ktori vybudovali Ziadatelia, resp. ich pravni
predchodcovia. Predmetny pozemok vyuzivaji len Ziadatelia; mestska Cast’ vedie sudny spor
vo veci vypratania pozemku parc. ¢. 18334/17, ktorého ucelom bolo ukoncenie ndjomnej
zmluvy k tomuto pozemku uzatvorenej na dobu urcitd. Prevodom pozemku sti€asne pride aj
k ukonceniu predmetného sudneho sporu.

; za kipnu cenu vo vyske:
50 500 EUR

; za podmienok:

- kapna zmluva bude kupujucimi podpisand v lehote 3 mesiacov odo dia schvalenia
uznesenia v miestnom zastupitel'stve

- kupna cena bude uhradend v lehote 30 dni odo dna obojstranného podpisania kupne;j
zmluvy

- vpripade, ze kipna zmluva nebude kupujucimi v uvedenej lehote podpisand, toto
uznesenie strati platnost’

- v pripade, Ze kupna cena nebude kupujucimi v uvedenej lehote uhradena, toto uznesenie
strati platnost’ a kiipna zmluva zanikne (rozvdzovacia podmienka)

- kupujtci uhradia odplatu za uZzivanie pozemku za dva roky spétne vo vyske urcenej
znaleckym posudkom, t.j. 5300 EUR



pred uzatvorenim tejto kiipnej zmluvy bude uzatvorend kiipna zmluva na kipu pozemku
registra ,,C*“ KN parc.¢. 18334/18, ktory je vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy
a v sprave mestskej Casti Bratislava-Nové Mesto, momentalne v najme ziadatelov Mgr.
art. Kornela Kabeleho a Ing. Moniky Kabele, a to z doévodu, ze pozemok parc. €.
18334/17 tvori jediny pristup k pozemku parc. ¢. 18334/18

v pripade, Ze z akéhokol'vek dovodu neddjde k prevodu pozemku registra ,,C* KN parc.
¢. 18334/18 na Mgr. art. Kornela Kabeleho a Ing. Moniku Kabele toto uznesenie strati
platnost’ a kupna zmluva zanikne (rozvidzovacia podmienka)

mestska Cast’ vezme spit’ zalobu na vypratanie pozemku po nadobudnuti vlastnickeho
prava k pozemku kupujicimi, kupujici budua so spat'vzatim zaloby suhlasit’ a ziadna zo
stran si nebude uplatiovat’ trovy konania

s pripomienkami

bez pripomienok



DOVODOVA SPRAVA

Mestska Cast’ Bratislava-Nové Mesto je spravcom pozemku registra ,,C* KN parc. €. 18334/17,
v k.0. Vinohrady, na ktorom je vybudovana pristupova cesta k nehnutel'nostiam Mgr. art.
Kornela Kabeleho a manzelky Moniky Kabele a k nehnutelnostiam Mgr. Brana Prielozného
(dalej len ,ziadatelia*®). Na uzivanie predmetného pozemku bola dlhodobo (20 rokov)
uzatvorend najomna zmluva na dobu urcita so ziadateI'mi, resp. ich pravnym predchodcom,
ktori predmetnu pristupovu cesta na pozemku aj vybudovali. Po ukonceni doby najmu neprislo
k dohode 0 uzatvoreni novej najomnej zmluvy a MC podala Zalobu na vypratanie pozemku za
i¢elom, aby neprislo k obnoveniu ndjmu za pdvodnych podmienok, ktoré boli pre MC uz
nevyhodné.

V ramci sudneho sporu ziadatelia prejavili zdujem sa dohodnut’ na ktipe predmetného pozemku,
¢im by sa definitivne vyrie$il stav uzivania pozemku a vlastnicky vztah k pozemkom a sucasne
by prislo aj k ukon¢eniu stidneho sporu.

V sulade s § 9a ods. 15 pism. f) zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich
predpisov (d’alej len zadkon o majetku obci) obec nie je povinna vykonat” obchodnu verejna
sut'az, drazbu a ani priamy predaj pri prevode majetku obce z dévodu hodného osobitné¢ho
zretel'a, o ktorom obecné zastupitel'stvo rozhodne trojpétinovou vicsinou vsetkych poslancov,
ak su splnené tieto podmienky:

1.

zédmer previest majetok obce tymto spdsobom a vSeobecni hodnotu prevadzaného majetku
obec zverejni na uradnej tabuli, na svojom webovom sidle, ak ho ma obec zriadené, a inym
vhodnym spésobom najmenej 15 dni pred schval'ovanim prevodu a tieto udaje s zverejnené
najmenej do schvalenia prevodu,

2.

osobitny zretel’ je zdovodneny v stilade so zdsadami hospodarenia s majetkom obce a

3.

vSeobecnd hodnota prevadzaného majetku je stanovena znaleckym posudkom, ktory v den
schvalenia prevodu nie je starS§i ako devdt mesiacov; stanovenie vSeobecnej hodnoty
prevadzaného majetku znaleckym posudkom sa nevyzaduje, ak hodnota majetku obce
neprevysuje 3 000 eur alebo pri obciach nad 30 000 obyvatel'ov hodnota majetku obce
neprevysuje 7 500 eur na zaklade preukédzate'ného porovnania s obdobnym majetkom obce
alebo inou verejne dostupnou ponukou na predaj obdobnej veci, ak osobitné predpisy o
hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave a meste KoSice neustanovuju inak.



V sulade s ¢l. XV. ods. 1 pism. 1) Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mestske;j Casti
Bratislava-Nové Mesto a s majetkom zverenym jej do spravy hlavnym mestom SR Bratislavou
(dalej len ,,Zasady*) je dovodom hodnym osobitného zretel’a to, Ze sa jedna o majetok, pri
ktorom je zpovahy aumiestnenia tohto majetku nepochybné, Zze ho moéze vyuzit' len
nadobudatel’ a pre mestsku Cast’ je tento majetok nevyuziteI'ny, najma:

1) majetok mestskej Casti, ktorého uzivanie je bezprostredne spojené s uzivanim
majetku nadobudatel’a/ndjomcu,
i) zabezpecenie pristupu k nehnutel'nostiam nadobudatel’a/najomcu;

1i1) majetok mestskej Casti v okoli nehnutel'nosti nadobudatel’a/ndjomcu za ucelom
zabezpecenia jej Udrzby a oprav,
1v) ak ide o vysporiadanie realneho stavu uzivania pozemku a pravneho vztahu k nemu.
V sulade s ¢l. XV. ods. 1 pism. n) Zésad je dovodom hodnym osobitného zretel’a aj mimosudne
rieSenie sudnych sporov a predchadzanie hroziacim stdnym sporom.

Osobitny zretel’ je dany tak ako je uvedeny v navrhu uznesenia tohto materialu.

Pozemok parc. ¢. 18334/17 tvori aj jediny pristup k pozemku parc. ¢. 18334/18, ktory je vo
vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy a v sprave mestskej Casti Bratislava-Nové Mesto,
momentalne v ndjme ziadatel'ov Mgr. art. Kornela Kabeleho a Ing. Moniky Kabele. K prevodu
pozemku parc. ¢. 18334/18 bol udeleny suhlas primatora dia 01.08.2024 a Miestne
zastupitel'stvo mestskej Casti Bratislava-Nové Mesto schvalilo jeho prevod dia 24.09.2024 v
prospech Mgr. art. Kornela Kabeleho a Ing. Moniky Kabele za kiipnu cenu 30 000 EUR. Lehota
na uzatvorenie kiupnej zmluvy v stilade s tymto uznesenim uplynula dna 24.01.2025. Manzelia
Kabele nesuhlasili so schvalenou kupnou cenou, ktora bola zvySena oproti cene stanovenej
znaleckym posudkom o 42%. Stale v§ak maju zdujem pozemok odkupit’, av§ak za niz$iu kiipnu
cenu. Navrh na predaj tohto pozemku je opitovne predlozeny v samostatnom materiali.
Vzhl'adom na to, ze ak by prislo k prevodu pozemku parc. ¢. 18334/17 na Ziadatelov, tak by
MC stratila jediny pristup k pozemku parc. ¢. 18334/18, nie je mozné zrealizovat’ jeho prevod
bez sucasného prevodu pozemku parc. ¢. 18334/18. Prevod pozemku parc. €. 18334/18 je teda
uvedeny ako podmienka prevodu pozemku parc. €. 18334/17.

Predchadzajuci suhlas primétora hlavného mesta SR Bratislavy s predajom pozemku parc. €.
18334/17 minimdlne za cenu stanovenu znaleckym posudkom ¢. 64/2024 bol udeleny dna
15.01.2025.

Vseobecna hodnota pozemku bola stanovena znaleckym posudkom ¢. 64/2024 zo dna
20.11.2024 vo vyske 50 451,98 EUR, t.j. zaokrhlene na 50 500 EUR, t.j. cca 135 EUR/m2.



