Zakladna Skola s materskou Skolou, Cadrova 23, 831 01 Bratislava

Material na rokovanie miestneho zastupitel'stva
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NAVRH UZNESENIA

Miestne zastupitel'stvo mestskej ¢asti Bratislava-Nové Mesto

schvaluje

; nagjom nebytového priestoru 5 tried o celkovej podlahovej ploche 297,7 m2,
nachadzajuceho sa v objekte Zakladnej Skoly sup.¢. 14205 (jedélen), situovanom na ul.
Cédrova ¢. 23, v Mestskej Casti Bratislava-Nové Mesto, okres Bratislava III, na pozemku
parc. ¢. 6128/2, k.u. Vinohrady (nehnutel'nost’ zapisana v katastri nehnutel'nosti na liste
vlastnictva €.3686), (d’alej ,,predmet ndjmu*‘), ktory ma Zakladna Skola v sprave a ktory je

vo vyluénom vlastnictve Mestskej Casti Bratislava-Nové Mesto

; ndjomcovi — Sukromnej zakladnej umeleckej Skole, Ruzova dolina 29, 821 09 Bratislava,

ICO: 30799937, DIC: 2022246919 (d’alej ,,ndjomca*)

; na ucel — zabezpecenie vyucby hudobnej, vytvarnej a dramatickej vychovy pre Ziakov

Zakladnej skoly s materskou Skolou, ul. Cadrova €. 23, Bratislava

; za najomné vo vyske:

14 472 EUR/rok

; sluzby spojené s uzivanim predmetu ndjmu bude uhradzat’ najomca vo vyske 3,5 EUR za

kazdu oducent hodinu
: na dobu urciti: do 31.08.2026
; ako pripad hodny osobitného zretel'a podl'a § 9aa ods. 2 pism. e) zdkona 138/1991 Zb. o

majetku obci v zneni neskorSich predpisov v spojeni s ¢l. XV. ods. 1 pism. g) Zasad

hospodarenia a nakladania s majetkom mestskej Casti Bratislava-Nové Mesto a s majetkom



zverenym jej do spravy hlavnym mestom SR Bratislavou v zneni dodatku €. 1, dodatku ¢.
2 a dodatku ¢. 3,

; z dovodu, Ze ide o ndjom majetku na vzdelavaci ucel; ndjjomca v predmete najmu
zabezpecuje vyucbu hudobnej, vytvarnej a dramatickej vychovy pre ziakov Zakladnej

Skoly s materskou Skolou v Bratislave, ul. Cadrova €. 23.

; za nasledovnych podmienok:

- najomna zmluva bude ndjomcom podpisand najneskor do 60 dni odo dna schvélenia
uznesenia v miestnom zastupitel’stve.

- v pripade, ak nebude najomnd zmluva podpisana zo strany najomcu v tejto lehote,
toto uznesenie straca platnost’.

- prenajimatel’ si vyhradi prdvo jednostranného zvySenia ndjomného formou
pisomného oznadmenia o zvySeni ndjomného v zéavislosti od tUrovne inflacie
jedenkrat rocne.

-z dovodu pravnej istoty sa ndjomca v ndjomnej zmluve zaviaze, ze v lehote 15 dni
odo dna Gc¢innosti ndjomnej zmluvy uhradi prenajimatel’ovi najomné za obdobie od
1.10.2024 do dna ucinnosti najomnej zmluvy, pocas ktorého uzival predmet najmu
na zéklade N4jomnej zmluvy ¢. 16/2024, vo vyske 3 EUR za kazdu odu¢ent hodinu

a uhrady za sluzby spojené s najmom vo vyske 3,5 EUR za kazdu oduc¢ent hodinu.

- bez pripomienok

- s pripomienkami



DOVODOVA SPRAVA

Material je predkladany na zdklade Ziadosti ndjomcu o prendjom nebytového priestoru zo
dna 25.06.2024 — najom 5 tried o celkovej podlahovej ploche 297,7 m2, nachddzajaceho
sa v objekte Zakladnej Skoly sup.¢. 14205 (jedalenl), situovanom na ul. Cadrova €. 23, v
Mestskej Casti Bratislava-Nové Mesto, okres Bratislava III, na pozemku parc. ¢. 6128/2,
k.u. Vinohrady (nehnutel'nost’ zapisana v katastri nehnutel'nosti na liste vlastnictva ¢.3686).
N4jomca uziva predmet ndjmu dlhodobo, od roku 2009, poskytuje ziakom naSej Skoly
vyucbu hudobnej, vytvarnej a dramatickej vychovy. Rodi¢ia tuto moznost’ kruzkovej
¢innosti hodnotia kladne, nakol’ko deti nemusia nikam vozit’, prevezmu si ich vyucujtci
priamo v $kole. Uhrady za najomné tvoria vi¢§inova ¢ast’ prijmov koly z prendjmu

priestorov.

V sulade s § 9aa ods. 2 pism. e) bod 2. zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorSich predpisov pri najme majetku obce z ddvodu hodného osobitného zretel'a musia

byt splnené nasledovné podmienky:

- zamer prenajat’ majetok obce tymto spdsobom a vSeobecnut hodnotu nadjomného obec zverejni na
uradnej tabuli, na svojom webovom sidle, ak ho mé obec zriadené, a inym vhodnym spésobom
najmenej 15 dni pred schvalovanim ndjmu, pri¢om tieto udaje su zverejnené najmenej do
schvéalenia najmu,

- osobitny zretel’ je zdovodneny v sulade so zasadami hospodarenia s majetkom obce

- vSeobecnd hodnota najomného je stanovend znaleckym posudkom, ktory v defi schval’ovania ndjmu
nie je star$i ako devét mesiacov; stanovenie v§eobecnej hodnoty ndjomného znaleckym posudkom
sa nevyzaduje, ak hodnota ndjomného v thrne za celé obdobie najmu neprevysuje 7 500 eur alebo
pri obciach nad 30 000 obyvatel'ov hodnota ndjomného v thrne za celé obdobie najmu neprevysuje
15 000 eur na zaklade preukazateného porovnania s obdobnym najmom alebo inou verejne
dostupnou ponukou na najom obdobnej veci, ak osobitné predpisy o hlavnom meste Slovenskej

republiky Bratislave a meste KoSice neustanovuju inak.

Vseobecnd hodnota ndjomného bola stanovena Znaleckym posudkom €. 67/2024 (znalec
Ing. Peter Kapusta) zo diia 21.11.2024 vo vyske 13 330 EUR/rok. Po dohode s najomcom

navrhujeme rocné ndjomné vo vyske 14 472 EUR/rok.

Pripad hodny osobitného zretel'a navrhujeme schvalit’ tak, ako je uvedeny v uzneseni k

tomuto materialu.



Na zéiklade stanoviska miestneho kontroléra k Sprave o plneni uzneseni Miestneho
zastupitel'stva mestskej Casti Bratislava-Nové Mesto (d’alej len ,,MZ*) predkladanej na 16.
zasadnutie MZ dna 10.12.2024, z ktorého vyplynula poziadavka uviest’ uznesenie MZ ¢.
15/04 zo dna 24.09.2024 ako aj Najomnu zmluvu €. 16/2024, ktord na zaklade neho bola
uzatvorenda dna 30.09.2024, do stuladu s platnymi pravnymi predpismi a Zasadami
hospodarenia a nakladania s majetkom mestskej Casti Bratislava-Nové Mesto a s majetkom
zverenym jej do spravy hlavnym mestom SR Bratislavou v zneni dodatku ¢. 1, dodatku ¢.
2 a dodatku €. 3, predkladame opdtovne na schvalenie prendjom predmetnych nebytovych

priestorov.

Z dovodu pravnej istoty je sucast'ou navrhovaného uznesenia aj podmienka, ze sa ndjomca
v novej ndgjomnej zmluve zaviaze, Ze uhradi ndjomné aj thrady za sluzby spojené s n4jmom
za obdobie od 1.10.2024 do ucinnosti novej najomnej zmluvy, pocas ktorého uziva/bude
uzivat’ predmet najmu na zaklade aktualnej Ndjomnej zmluvy €. 16/2024, ktorej uzavretie
bolo schvélené uznesenim MZ €. 15/04 zo dia 24.09.2024. Najomné je urcené v sulade
s predmetnym uznesenim vo vyske 3 EUR za kazdi odu¢enut hodinu a thrady za sluzby st

urcené vo vyske 3,5 EUR za kazda odu¢ent hodinu.



