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. UOVOD

1. Uloha znalca (podFa uznesenia organu verejnej moci alebo objednavky, éislo uznesenia) a predmet
znaleckého skumania:

Stanovit’ v8eobecnu hodnotu spatného ndjomného za pozemok registra "C" KN parc.€.11258/5, v k.U.Nové Mesto za
roky 2024 a 2023, situovaného pod stavbou sup.€.3167, na ul.Vajnorska, v MC Bratislava-Nové Mesto, okres Bratislava
Il

2. Ugel znaleckého posudku:
Pre Ucely finanéného vysporiadania.

3. Datum, ku ktorému je znalecky posudok vypracovany (rozhodujlci na zistenie stavebno-technického stavu):
07.11.2024

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost’ alebo stavba ohodnocuje:
07.11.2024

5. Podklady na vypracovanie posudku:

5.a Podklady dodané zadavatelom:

- Informacie o ohodnocovanej nehnutelnosti

5.b Podklady ziskané znalcom:

- Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva €. 5567, k.u. Nové Mesto, zo dia 08.11.2024, vytvoreny cez
katastralny portal

- Kopia katastralnej mapy, k.u. Nové Mesto, zo dna 08.11.2024, vytvorena cez katastralny portal

- Poznatky z miestnej obhliadky

- Fotodokumentacia

- Prehlad vyvoja cien pozemkov v MC Nové Mesto

6. Pouzité pravne predpisy a literatura:

- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti SR €. 492/2004 Z.z. o stanoveni v8eobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich
predpisov, priloha €.3

- Zakon ¢&. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoc¢nikoch a prekladateloch a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov

- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti SR ¢.491/2004 Z.z. o odmenach, nahradach vydavkov a nahradach za stratu ¢asu
pre znalcov, timo¢nikov a prekladatelov v zneni neskorSich predpisov

- VyhlaSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 228/2018 Z.z., ktorou sa vykonava zakon ¢.382/2004 Z.z.
o znalcoch, timo€nikoch a prekladateloch

- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &.160/2023 Z.z., ktorou sa meni a doplifia vyhl.&.228/2018
Zz.

- Zakon ¢&. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov

- Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra SR &.461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava zakon &.162/1995 Z.z. v
zneni neskorsich predpisov

- Zakon €.162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastrainy
z&kon) v zneni neskorsich predpisov

- Metodika vypodtu véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita 2001

- Ohodnocovanie nehnutelnosti, llavsky a kol., vydavatelstvo Ml press, Bratislava 2012

- Vyhla8ka MS SR €.491/2004 Z.z. o odmenach, nahradach vydavkov a nahradach za stratu ¢asu pre znalcov,
timocnikov a prekladatelov v zneni neskorsich predpisov

- Obciansky zakonnik €. 40/1964 Zb. v zneni neskorSich predpisov

- Webové stranky: www.reality.sk, www.nehnutelnosti.sk

7. Definicie délezitych pojmov:
a) Definicie pojmov

VSeobecna hodnota pozemkov v zastavanom uzemi obci a vSeobecna hodnota pozemkov mimo zastavanych
uzemi obci uréenych na stavbu tzemnym planom zény alebo planom sidelného utvaru, pravoplatnym
rozhodnutim o umiestneni stavby alebo pravoplatnym stavebnym povolenim vydanym v spojenom Uzemnom a
stavebnom konani alebo pozemkov zastavanych hlavnou stavbou, stanovena metédou polohovej diferenciacie,
sa vypocita podla zakladného vztahu:

VSHpoz = M . V8Hw, [Eur]

kde

M — vymera pozemku v m?,

VSHw, — jednotkova véeobecna hodnota pozemku v Eur/m?.
Jednotkova v§eobecna hodnota pozemkov sa stanovi podla vztahu:
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VSHu, = VHMJ . kpp [Eur/m?],

kde

VHwmy — jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, ktora je pre Bratislavu 66,39 Eur
kep je koeficient polohovej diferenciacie, vypocita sa podla vztahu
kPD=ks.kv.kD.kF.k|.kz.kR,

kde

ks — koeficient vdeobecnej situacie (0,70 — 2,00)

kv — koeficient intenzity vyuzitia (0,50 — 2,0)

kp — koeficient dopravnych vztahov (0,80 — 1,20)

kr — koeficient funkéného vyuzitia uzemia (0,80 — 2,00)

k| — koeficient technickej infrastruktury pozemku (0,80 — 1,50)

kz — koeficient povySujucich faktorov (1,0 — 3,00)

kr — koeficient redukujucich faktorov (0,20 — 0,99)

b) Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie v§eobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivaju metddy:

e Metdda porovnavania (Pri vypolte sa pouziva transak&ny pristup. Na porovnanie je potrebny subor aspon
troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odliSnosti
porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

e Vynosova metéda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa vypocita
kapitalizaciou buducich od€erpatelnych zdrojov po€as ¢asovo heobmedzeného obdobia),

e Metdda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zalozeny na ur€eni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovu hodnotu pozemkov).

VYPOCET VSEOBECNEJ HODNOTY NAJMU ZA POZEMOK

V$eobecnu hodnotu ro€ného najmu pozemku vypocitame podla vztahu

n
* [€/rok]
kde:
VSHpws —  v8eobecna hodnota pozemku na mernt jednotku [€/m2],
k - diskontna sadzba, ktora sa do vypoctu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100],
kn - koeficient zohfadfujuci dariové zataZenie danou z prijmu, ktory sa rovna (100+N)/100, kde N
vyjadruju naklady spojené s dosiahnutim hrubého vynosu (dan z prijmu v percentach).
n - obdobie predpokladanej navratnosti investicie, spravidla 15 - 40 rokov.

8. Osobitné poziadavky zadavatela:
- Neboli vznesené.

[I. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metédy, zdovodnenie vyberu, podmienky vyberu a doévody vylu€enia ostatnych metéd
stanovenia vSeobecnej hodnoty, informacie o pouzitych rozpoétovych ukazovatefoch na stanovenie
vychodiskovej hodnoty :

Pouzita je metdda polohovej diferenciacie - priloha €. 3 vyhlasky MS SR &. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty majetku, v zneni neskorsich noviel.

Metédu polohovej diferenciacie som zvolil pre vypocet VSH ako $tandardnt metédu, ktora celkom dobre vystihuje trhové
ceny obdobnych nehnutelnosti v danej lokalite a danom ¢ase. Porovnavaciu metédu som nepouzil z dévodu, Ze pre
vypocet vSeobecnej hodnoty pre dany typ nehnutelnosti nie su k dispozicii relevantné podkladové materidly na
porovnavanie (kupne zmluvy a pod.). Vynosovu metédu som nepouzil z rovhakého dévodu, ako u porovnavacej metody.

b) Vlastnicke a evidenéné udaje, najma identifikaciu predmetu posudenia podla dokladu o vlastnictve: ak je
znalecky posudok vypracovany v suvislosti s vystavbou dial'nic alebo liniovych stavieb, postacuje len
identifikacia predmetu posudenia podla overeného geometrického planu alebo, ak tak ustanovuje osobitny
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predpis, podla predbezného geometrického planu; identifikaciu predmetu posudenia nenahradza vypis z listu
vlastnictva:

-podla listu vlastnictva ¢. 5567, k.U. Nové Mesto

CAST A: Majetkova podstata:

PARCELY registra " E " evidované na katastralnej mape

- parc.€.: 11259 - zahrada o vymere 754 m? 1

1

Legenda:

Umiestnenie pozemku

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce
Spolo¢na nehnutelnost

1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutelnostou

CAST B: Vlastnici a iné opravnené osoby z prava k nehnutelnosti:

Vlastnik

Por.¢.1 - Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne nam.1, Bratislava, PSC 814 99, SR
ICO: 603481
Spoluvlastnicky podiel: 1/1

Titul nadobudnutia:
Vid.LV

CAST C: Tarchy:
Vlastnik por.¢.1 - Vid.LV

Iné udaje:
Bez zapisu.

c) Udaje o obhliadke predmetu posudenia, najma datumy vykonania obhliadky, zamerania a fotodokumentacie :
- Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana dfa 07.11.2024.
- Fotodokumentacia vyhotovena diia 07.11.2024.

d) Technickad dokumentacia, najma porovnanie suladu projektovej dokumentacie a stavebnej dokumentacie so
zistenym skutoénym stavom:
Z technickej dokumentacie boli poskytnuté tieto podkladové materidly: objednavka

e) Udaje katastra nehnutefnosti, najma porovnanie stladu popisnych a geodetickych udajov katastra
nehnutelnosti so zistenym skutoénym stavom:

Geodetické Udaje katastra su v sulade so skutoénym stavom, pozemok je zakresleny v mapovych podkladoch katastra.
Popisné udaje katastra nie su v sulade so skuto€nym stavom. Pozemok nema zaloZeny LV v operate registra "C".
Pozemok ma zalozeny LV &€.5567 v operate registra "E".

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia; stavby, ktoré sa nezapisuju
do katastra nehnutelnosti, sa identifikuju parcelnym ¢islom pozemku, na ktorom su postavené :
1. Pozemok parc.¢.11258/5 - zahrada o vymere 103 m?

d) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:
Nie su Ziadne.

h) informacia z tzemného planu o zavaznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania
pozemkov, nazov tzemného planu k rozhodnému datumu a identifikacia, kde je Uzemny plan verejne pristupny :
(internetova stranka-uzemné plany miest)

V zmysle tzemného planu mesta Bratislavy z roku 2007 v zneni neskorsich zmien a doplnkov je posudzovana
nehnutelnost situovana v uzemi s funkénym kédom 101-stabilizované Uzemie viacpodlaznej zastavby obytného Uzemia.

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY POZEMKOV

2.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

2.1.1.1 Pozemok parc.¢.11258/5 - rok 2024
POPIS
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Posudzovany pozemok registra "C" KN parc.€.11258/5 (podfa registra "E" KN sa jedna o ¢ast parc.€.11259 - je zapisana
na LV €.5567) - nema zalozeny LV. Pozemok je pristupny autom z ul.Vajnorska, cez pozemok parc.¢.11258/4-po
spevnenej komunikacii. Pozemok je situovany v k.u.Nové Mesto, MC Bratislava-Nové Mesto, okres Bratislava IlI.
Pozemok je situovany v vnutroblokovom priestore bytovych domov.Je zastavany stavbou-objektom s.€.3167. Pozemok
ma rovinaty charakter. V Dotknutej lokalite su situované vSetky inzinierske siete. Pozemok je situovany na okraiji SirSieho
centra mesta.

Podra prehladu cien v MC Nové Mesto v roku 2024 sa priemerna cena pozemkov pohybovala v relaciach od 250,- do
357,-Eur/m”.V roku 2023 sa priemerna cena pozemkov pohybovala v relaciach od 240,- do 335,-Eur/m®.

Cenovy narast u pozemkov medziro€ne sa obvykle pohybuje v rozpati 3-4%, u inych typov nehnutefnosti
(napr.byty,domy) sa obvykle pohybuje v rozpati 5-7%.

Pri stanovovani vy$ky jednotlivych koeficientov sa vychadzalo z tychto okrajovych podmienok:

- pozemok je situovany na ul.Vajnorska, v blizkosti Trnavského myta, jedna sa o okraj SirSieho centra mesta, od centra
mesta je pozemok vzdialeny cca 2,6 km

- pozemok je zastavany stavbou s.€.3167

-pozemok je rovinatého charakteru, pristupny zo spevnenej miestnej komunikacie s asfaltovym povrchom

-pozemok je situovany v bytovej zéne

- v blizkosti su situované zastavky MHD (elektri¢ka, autobus)

-v susedstve pozemku su situované vSetky inZinierske siete

Parcela Druh pozemku ¢ Spolu Spoluvla.stmcky Vymera [mZ2]
vymera [m?] podiel
11258/5 zahrada 103,00 1/1 103,00
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHw = 66,39 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks 5. vel'mi dobré obchodné a obytné ¢asti v mestach od 50 000 do 100 000
koeficient vieobecnej obyvatfel ov, obytm? zony,mllest nad 100 0,00 obyvatgl ov, !uxt}sne obytné oblasti 1,60
situAcie s dobrym osvetlenim a vyhl'adom, exkluzivne oblasti rodinnych domov v
dosahu miest nad 100 000 obyvatel'ov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
k vybavenim,
Koeficient inte\;lzi witia rekreacné stavby na individualnu rekreaciu, 1,00
tyvy - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, skolstvo, zdravotnictvo, Sport so
Standardnym vybavenim
kp
koeficient dopravnych 4. pozemKky v mestach s moznostou vyuzitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov
kr
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreacnych uzemi (obytna alebo rekrea¢na poloha) 1,30
vyuZzitia Uzemia
ki s . , Y , - . . -
koeficient technickej ;Lle\;e)l mi dobra vybavenost (moZnost napojenia na viac ako tri druhy verejnych 1,50
infrastruktiry pozemku
kz . e - . ) .
koeficient povySujéicich 3. ;’)f)zen}k}f s vyrazne zvysenym zaujmom o kipu, ak to nebolo zohl'adnené v 1,60
faktorov zvySenej vychodiskovej hodnote
kr
koeficient redukujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
]EDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep =1,60 *1,00 * 1,00 *1,30* 1,50 * 1,60 * 1,00 4,9920
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku  VSHwmy = VHwmy * kpp = 66,39 €/m2 * 4,9920 331,42 €/m?

VYHODNOTENIE
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Nazov ‘ Vypocet | VsSeobecna hodnota [€]
parcela ¢. 11258/5 103,00 m2*331,42€/m2*1/1 34 136,26
Spolu | | 34 136,26

2.1.1.2 Pozemok parc.¢.11258/5 - rok 2023

Parcela Druh pozemku ¢ Spolu Spoluvla.stmcky Vymera [mZ2]
vymera [m?] podiel
11258/5 zahrada 103,00 1/1 103,00
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHu = 66,39 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks 5. vel'mi dobré obchodné a obytné ¢asti v mestach od 50 000 do 100 000
koeficient vieobecnej obyvatfel ov, obytm? zony,mllest nad 100 0,00 obyvatgl ov, !uxt}sne obytné oblasti 1,60
situcie s dobrym osvetlenim a vyhl'adom, exkluzivne oblasti rodinnych domov v
dosahu miest nad 100 000 obyvatel'ov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
k vybavenim,
Koeficient inte\;lzi witia " rekreacné stavby na individualnu rekreaciu, 1,00
tyvy - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, skolstvo, zdravotnictvo, Sport so
Standardnym vybavenim
kp
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestach s moznostou vyuzitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov
kr
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreacnych tzemi (obytna alebo rekreacna poloha) 1,30
vyuzitia Gzemia
ki - . , . - . . o
koeficient technickej :e‘;f)l mi dobra vybavenost (moznost napojenia na viac ako tri druhy verejnych 150
infrastruktiry pozemku
kz , e . , .
koeficient povy3ujiicich 3. p,)?zemk)f s vyrazne zvysenym zaujmom o kupu, ak to nebolo zohl'adnené v 155
faktorov zvySenej vychodiskovej hodnote
kr
koeficient redukujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 1,60 * 1,00 * 1,00 *1,30 * 1,50 * 1,55 * 1,00 4,8360
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku  VSHwmj = VHwmy * kpp = 66,39 €/m2 * 4,8360 321,06 €/m?

VYHODNOTENIE

Nazov ‘ Vypocet | Vseobecna hodnota [€]
parcela ¢. 11258/5 103,00 m2*321,06 €/m2*1/1 33069,18
Spolu | | 33 069,18

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY NAJMU
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3.1 Metdda vypoctom na baze vSeobecnej hodnoty

3.1.1 Pozemok parc.¢.11258/5 - rok 2024

Pri vypoéte VSH najmu pozemku za rok 2024 sa vychadza z okrajovych podmienok:

-predpokladana doba navratnosti vloZzenej investicie 25 rokov

-dafiové zataZenie sa uvazuje pre pravnicku osobu 20%

-v su€asnosti platnej urokovej miery z novych vkladov v bankach

Pri stanovovani VSH najmu za dotknuty pozemok vychadzam z tychto okrajovych podmienok:

-predpokladana doba navratnosti vioZenej investicie(rozumie sa tym kipa) u dotknutého pozemku

sa odbornym odhadom uvazuje 25 rokov, s ohfadom na charakteristické faktory pozemku(jedna sa o pozemok
zastavany stavbou) . Obdobie predpokladanej navratnosti investicie sa uvazuje spravidla v rozpati 15 - 40 rokov, v
zavislosti od ekonomickych, polohovych a fyzickych faktorov posudzovanych pozemkov.

Spodna hranica intervalu je vhodna pre pozemky s vysokym predpokladom navratnosti (o¢akavany vysoky najom),
pozemkov umiestnenych vo vyhodnej polohe z hladiska polohovej diferenciacie (pozemky s vy$$ou VSH) a s dobrymi
fyzickymi charakteristikami. Horna hranica intervalu je vhodna pouzit pre pozemky umiestnené z hladiska

polohovej diferenciécie v nevyhodnej polohe (pozemky s niz§ou VSH) s nevhodnymi resp. nedostato&nymi

fyzickymi charakteristikami, pozemky pri ktorych dochadza k dlhodobému obdobiu navratnosti t. j. s nizkym,
minimalnym vynosom, s problematickym zabezpecenim prenajmu.

-dan z prijmu je uvazovana vo vy$ke 20%, platna pre pravnicku osobu(vlastnikom pozemkov je pravnicka osoba)

- urokova miera je uvazovana vo vyske 3,31%. Priemerné trokové miery z vkladov nefinanénych spolocnosti a
domacnosti v bankach za posledné dostupné roéné obdobie 10/2023 az 09/2024 s dohodnutou splatnostou od 1 roka do
2 rokov, podla Statistickych udajov NBS-webovy portal www.nbs.sk) su 3,65% resp.2,97%. Priemer urokovych mier -
(3,65+2,97)/2 = 3,31%. Do vypoétu VSH najmu je prevzata VSH pozemkov, stanovena metédou polohovej diferenciacie.
Stanovena VSH najmu je 23,635 €/m?irok.

VSH m? pozemku polohovou diferenciaciou: 331,420 €
Obdobie predpokladanej navratnosti investicie: 25 rokov
Urokova miera: 3,31 %
Dan z prijmu: 20 %
Koeficient zohladnujuci danové zat'azenie: 1,20
Pocet MJ pozemku: 103,00 m?
n %
Najom za rok na m*: VSHNPMY = VSHpozMy * [ﬁgn—ﬂ *Kn

(1 +0,0331)2° * 0,0331
(1+0,0331)25 -1
Najom za rok spolu: V8HNp = M * V8HNpMy = 103,00 m2 * 23,635 €/m2/rok = 2 434,41 €/rok

V3HNpMy = 331,420 [ } * 1,20 = 23,635 €/mZ/rok

3.1.2 Pozemok parc.¢.11258/5 - rok 2023

Pri vypoéte VSH najmu pozemku za rok 2023 sa vychadza z okrajovych podmienok:

-predpokladana doba navratnosti vloZzenej investicie 25 rokov

-dafiové zatazenie sa uvazuje pre pravnicku osobu 20%

-v suc¢asnosti platnej trokovej miery z novych vkladov v bankach

Pri stanovovani VSH najmu za dotknuty pozemok vychadzam z tychto okrajovych podmienok:

-predpokladana doba navratnosti vioZenej investicie(rozumie sa tym kipa) u dotknutého pozemku

sa odbornym odhadom uvaZzuje 25 rokov, s ohfadom na charakteristické faktory pozemku(jedna sa o pozemok
zastavany stavbou) . Obdobie predpokladanej navratnosti investicie sa uvazuje spravidla v rozpati 15 - 40 rokov, v
zavislosti od ekonomickych, polohovych a fyzickych faktorov posudzovanych pozemkov.

Spodna hranica intervalu je vhodna pre pozemky s vysokym predpokladom navratnosti (o€akavany vysoky najom),
pozemkov umiestnenych vo vyhodnej polohe z hiadiska polohovej diferenciacie (pozemky s vy$ou VSH) a s dobrymi
fyzickymi charakteristikami. Horna hranica intervalu je vhodna pouzit pre pozemky umiestnené z hladiska

polohovej diferenciécie v nevyhodnej polohe (pozemky s niz§ou VSH) s nevhodnymi resp. nedostato&nymi

fyzickymi charakteristikami, pozemky pri ktorych dochadza k dlhodobému obdobiu navratnosti t. j. s nizkym,
minimalnym vynosom, s problematickym zabezpe&enim prenajmu.

-dan z prijmu je uvaZzovana vo vySke 20%, platna pre pravnicku osobu(vlastnikom pozemkov je pravnicka osoba)

- urokova miera je uvazovana vo vyske 2,95%. Priemerné urokové miery z vkladov nefinanénych spolocnosti a
domacnosti v bankach za posledné dostupné ro¢né obdobie 12/2022 az 11/2023 s dohodnutou splatnostou od 1 roka do
2 rokov, podla Statistickych udajov NBS-webovy portal www.nbs.sk) su 3,82% resp.2,08%. Priemer urokovych mier -
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(3,82+2,08)/2 = 2,95%. Do vypoctu VSH najmu je prevzata VSH pozemkov, stanovena metédou polohovej diferenciacie.
Stanovena VSH najmu je 22,002 €/m?/rok.

VSH m? pozemku polohovou diferenciaciou: 321,060 €
Obdobie predpokladanej navratnosti investicie: 25 rokov
Urokova miera: 2,95 %
Dan z prijmu: 20 %
Koeficient zohladnujuci danové zat'azenie: 1,20
Pocet MJ pozemku: 103,00 m?
n *
Najom za rok na m* VSHNPMY = VSHPOZMY * [ﬁzn—ﬂ *Kn

(1 + 0,0295)25 * 0,0295
(1 +0,0295)2° - 1
Najom za rok spolu: VéHNp =M* VéHNpMJ =103,00 m2 * 22,002 €/m2/rok = 2 266,21 €/rok

V8HNpMy = 321,060 [ } * 1,20 = 22,002 €/mZ/rok
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I11. ZAVER

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov ‘ VSeobecna hodnota [€]

Stavby
Pozemky

Pozemok parc.¢.11258/5 - rok 2024 - parc. €. 11258/5 (103 m?2) 34 136,26

Pozemok parc.¢.11258/5 - rok 2023 - parc. €. 11258/5 (103 m?2) 33069,18
Spolu pozemKky (206,00 m2) 67 205,44
Vseobecna hodnota celkom 67 205,44
VsSeobecna hodnota zaokruhlene 67 200,00
Vseobecna hodnota slovom: Sestdesiatsedemtisicdvesto Eur
REKAPITULACIA NAJMU

Nazov Najom/M] [€/roK] Najom [€/rok]

PozemKky

Pozemok parc.¢.11258/5 - rok 2024 23,635 2 434,41

Pozemok parc.¢.11258/5 - rok 2023 22,002 2 266,21
Spolu 4700,61
Zaokruhlene 4700,00

Slovom: Styritisicsedemsto Eur/rok

V Bratislave, dna: 08.11.2024

Ing. Peter Kapusta
znalec
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V. PRILOHY

Objednavka

Situacia SirSich vztahov

Kopia katastralnej mapy-register C,E

Vypis z LV ¢€.5567 -register E

Prehlad urokovych mier z vkladov v bankach
Fotodokumentacia

CUOAWN =

10
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoénikov a prekladatelov, ktory vedie
Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky zo dria 1.8.2005 v odbore 370000 stavebnictvo, odvetvi 370100
pozemné stavby a 371002 odhad hodnoty nehnutelnosti, evidenéné &islo znalca 911 517.

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod Cislom 63/2024.
Zaroven vyhlasujem, ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Ing. Peter Kapusta



