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Navrh wuznesenia
Miestne zastupitel'stvo mestskej Casti Bratislava-Nové Mesto
schvarluje

predaj pozemku registra “C“ KN, v k.u. Vinohrady parc. ¢. 18334/18, 0 vymere 165 m? zihrada,
evidovaného na LV ¢. 3673, ktory je vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy a v sprave mestske;j
Casti Bratislava-Nové Mesto

; v prospech kupujucich: Mgr. art. Kornel Kabele a Monika Kabele, obaja bytom Slia¢ska 15A,
Bratislava, do bezpodielového spoluvlastnictva manzelov v podiele 1/1

; V sulade s ustanovenim § 9a ods. 15 pism. f) zakona 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich
predpisov, ako prevod z dévodu hodného osobitného zretela, v spojeni s ¢l. XV. ods. 1 pism. i) Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom mestskej Casti Bratislava-Nové Mesto a S majetkom zverenym
jej do spravy hlavnym mestom SR Bratislavou

; Z dovodu, Ze sa jedna o majetok, pri ktorom je z povahy a umiestnenia tohto majetku nepochybné, Ze
ho méze vyuzit’ len nadobtidatel’ a pre mestsku Cast’ je tento majetok nevyuzitelny; predmetny pozemok
parc. ¢. 18334/18 bezprostredne susedi s nehnutelnostami vo vlastnictve ziadatelov — pozemkami
registra ,,C* KN parc. ¢. 18334/19 a 18334/25 a stavbou rodinného domu stp. ¢. 10693 — a je oploteny
spolu s uvedenymi nehnutelnostami (pri¢om takto upravené to ziadatelia odktpili od predchadzajuceho
vlastnika nehnutel'nosti, t.j. pozemok je dlhodobo takto uzivany na zaklade najomnej zmluvy s mestskou
Cast'ou); pozemok je skalnaty a svahovity, o Sirke cca 5 m a samostatne je nevyuziteny pre mestski
Cast’ aj akékol'vek tretie osoby s prihliadnutim k jeho polohe, charakteru a vymere.

; za kipnu cenu vo vyske:
30 000 EUR

; za podmienok:

- kupna zmluva bude kupujiucimi podpisana v lehote 4 mesiacov odo dia schvalenia uznesenia v
miestnom zastupitel'stve

- kupna cena bude uhradena v lehote 30 dni odo diia obojstranného podpisania kiipnej zmluvy

- vypripade, ze kupna zmluva nebude kupujicimi v uvedenej lehote podpisana, toto uznesenie
strati platnost’

- Vv pripade, ze kipna cena nebude kupujucimi v uvedenej lehote uhradend, toto uznesenie strati
platnost’ a kiipna zmluva zanikne (rozvézovacia podmienka)

- s pripomienkami

- bez pripomienok



Dovodova sprava

Mgr. art. Kornel Kabele a manz. Monika Kabele (dalej len ,,ziadatelia®) poziadali o kipu pozemku
registra,,,C*“ KN parc. ¢. 18334/18, v k.i. Vinohrady, ktory bezprostredne susedi s pozemkami a stavbou
Vv ich vlastnictve (d’alej len ,,nehnutel'nosti zZiadatel'ov*) a nachadza sa v rdmci ich oplotené¢ho dvora. Na
predmetnom pozemku sa nachadza kamenisty svah, na ktorom su stromy a kriky a oporny mur (vid’
priloha 07 — fotografie). Cely pozemok ma Sirku cca 5 m.

Predmetny pozemok bol dlhodobo (od r. 2000) v najme predchadzajuceho vlastnika nehnutelnosti
ziadatel'ov, v sti¢asnosti je od r. 2022 v najme ziadatel'ov, za najomné vo vyske 330 EUR/rok.

V stilade s § 9a ods. 15 pism. f) zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov
(d’alej len zakon o majetku obci) Obec nie je povinna vykonat’ obchodni verejnu sutaz, drazbu a ani
priamy predaj pri prevode majetku obce z dovodu hodného osobitného zretela, o ktorom obecné
zastupitel'stvo rozhodne trojpétinovou vicsinou vetkych poslancov, ak su splnené tieto podmienky:

1.

zamer previest majetok obce tymto spoésobom a vSeobecnu hodnotu prevadzaného majetku obec
zverejni na uradnej tabuli, na svojom webovom sidle, ak ho mé& obec zriadené, a inym vhodnym
spdsobom najmenej 15 dni pred schvalovanim prevodu a tieto udaje st zverejnené najmenej do
schvalenia prevodu,

2.

osobitny zretel’ je zdovodneny v sulade so zasadami hospodarenia s majetkom obce a

3.

vSeobecna hodnota prevadzaného majetku je stanovena znaleckym posudkom, ktory v den schvalenia
prevodu nie je starSi ako devdt mesiacov; stanovenie vSeobecnej hodnoty prevadzaného majetku
znaleckym posudkom sa nevyZzaduje, ak hodnota majetku obce neprevysuje 3 000 eur alebo pri obciach
nad 30 000 obyvatel'ov hodnota majetku obce neprevySuje 7 500 eur na zaklade preukazate'ného
porovnania s obdobnym majetkom obce alebo inou verejne dostupnou ponukou na predaj obdobnej veci,
ak osobitné predpisy o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave a meste KoSice neustanovuju
inak.

Osobitny zretel’ je dany tak ako je uvedeny v navrhu uznesenia tohto materialu.

Predchadzajici sthlas primatora hlavného mesta SR Bratislavy s predajom uvedeného pozemku
minimalne za cenu stanovent znaleckym posudkom ¢. 31/2024 bol udeleny diia 01.08.2024.

VSeobecna hodnota pozemkov bola stanovena znaleckym posudkom ¢. 31/2024 zo diia 05.06.2024 vo
vyske 21 100 EUR, t,j. cca 128 EUR/m2. Ziadatelia boli osloveni s navrhom na zvysenie kipnej ceny
na sumu dvojnasobku znaleckého posudku, t.j. 42 200 EUR. Jedna sa o pozemok, ktory je v zmysle
uzemného planu uréeny len na plochy komunikacii, t.j. nie je mozné na nom umiestiovat’ iné ako
dopravné stavby. Vzhl'adom na to, Ze ostatné okolité pozemky je mozné dopravne obslizit’ aj z inej
komunikécie nebrani toto funkéné vyuzitie pozemku jeho prevodu, ale budtci vlastnik ho bude povinny
reSpektovat’. Sucasne sa jedna o druh pozemku zahrada, ktory ziadatelia vyuzivaji len na okrasné
dreviny a ako oporny mur.

Ziadatelia sa k navrhu na zvysenie kipnej ceny za pozemok vyjadrili nasledovne:

., ...2e je prakticky nevyuZitelny, a ani za uvedenti cenu v ZP by on nebol zaujem. Ide o prudky svah, uizky
pas, kde sinko svieti maximalne do obeda. Ak by niekto mal zdujem o zdhradu, moze za cenu lepsiu ako
v znaleckom posudku ziskat rovinaty pozemok s lepsou orientdciou a dispoziciou. Preto odporucam
nastudovat material a situaciu ponuk.

Napriklad, momentdlne je na predaj pozemok o vymere 302 m? na Pionierskej ulici, kilometer nizsie pod
nami, v lokalite pod Vtacnikom, este blizsie k hlavnej ceste a k mestu. Je rovinaty, takmer Stvorcovy,



pristupny priamo z cesty a o 83% vdcsi. Predava sa za 36 000 EUR, teda 119,21 EUR/m? Link na
inzerat: https://www.nehnutelnosti.sk/detail/JutdyA235wW/na-predaj-zahrada-300m2-v-centre-ba-iii-
za-39000..

Ak by sme vzali rovnaku cenu za m? nas pozemok s vymerou 165 m? by mal stat' iba 19 670 EUR.
Kvalitativne s vSak tieto dva pozemky neporovnatelné.

Vzhladom na uvedené skutocnosti, ktoré pevne verim, zZe budu zohladnené, pozadujem serioznejsie
preskumanie situdcie. Samotnad cena v znaleckom posudku je, ako je zrejmé z ponuk na realitnom trhu,
nadhodnotena. Pozemok je prakticky nevyuzitelny a jediny dovod, preco ho chcem odkupit, je doriesenie
vysporiadania pozemku pod cestou. V opacnom pripade by mi ovela viac vyhovoval prenajom a o kupe
by som ani neuvazoval, nakolko nejde o dobrii investiciu. Primeranu cenu povazujem aspon o 20 %
nizsiu cenu nez pri uvedenom neporovnatelne kvalitnejsom pozemku, t.j. 95 EUR/m> Preto ponukam
odkupenie za cenu 15 675 EUR. Tuto cenu povazujem za zodpovedajucu trhu a z mojej strany ide o
ustretovy krok v zaujme dorieSenia situdcie s pozemkom pod pristupovou cestou. “

K uvedenému uvadzame, ze ziadatel’ bol informovany, ze predaj pozemku za cenu nizsiu ako uréenu
znaleckym posudkom by bol v rozpore so zakonom aj so suhlasom primatora s predajom pozemku,
takze znizenie ceny pod znalecky posudok neprichddza do ivahy.

Na zdklade odporti¢ania Komisie finan¢nej, pre spravu a nakladanie s majetkom MC a Miestnej rady
bola navrhovana kiipna cena navySena na 30 000 EUR. Ziadatel’ bol s tymto navrhom oboznameny,
vyjadril sa, Ze jeho navrh je 24 000 EUR.
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