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N á v r h     u z n e s e n i a 
 

Miestne zastupiteľstvo mestskej časti Bratislava-Nové Mesto 

 

s c h v a ľ u j e 

 

predaj pozemku registra “C“ KN, v k.ú. Vinohrady parc. č. 18334/18, o výmere 165 m2, záhrada, 

evidovaného na LV č. 3673, ktorý je vo vlastníctve hlavného mesta SR Bratislavy a v správe mestskej 

časti Bratislava-Nové Mesto 

 

; v prospech kupujúcich: Mgr. art. Kornel Kabele a Monika Kabele, obaja bytom Sliačska 15A, 

Bratislava, do bezpodielového spoluvlastníctva manželov v podiele 1/1 

 

; v súlade s ustanovením § 9a ods. 15 písm. f) zákona 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších 

predpisov, ako prevod z dôvodu hodného osobitného zreteľa, v spojení s čl. XV. ods. 1 písm. i) Zásad 

hospodárenia a nakladania s majetkom mestskej časti Bratislava-Nové Mesto a s majetkom zvereným 

jej do správy hlavným mestom SR Bratislavou 

 

; z dôvodu, že sa jedná o majetok, pri ktorom je z povahy a umiestnenia tohto majetku nepochybné, že 

ho môže využiť len nadobúdateľ a pre mestskú časť je tento majetok nevyužiteľný; predmetný pozemok 

parc. č. 18334/18 bezprostredne susedí s nehnuteľnosťami vo vlastníctve žiadateľov – pozemkami 

registra „C“ KN parc. č. 18334/19 a 18334/25 a stavbou rodinného domu súp. č. 10693 – a je oplotený 

spolu s uvedenými nehnuteľnosťami (pričom takto upravené to žiadatelia odkúpili od predchádzajúceho 

vlastníka nehnuteľností, t.j. pozemok je dlhodobo takto užívaný na základe nájomnej zmluvy s mestskou 

časťou); pozemok je skalnatý a svahovitý, o šírke cca 5 m a samostatne je nevyužiteľný pre mestskú 

časť aj akékoľvek tretie osoby s prihliadnutím k jeho polohe, charakteru a výmere. 

 

 

 

      ; za kúpnu cenu vo výške: 

 

30 000 EUR 

 

 ; za podmienok: 

- kúpna zmluva bude kupujúcimi podpísaná v lehote 4 mesiacov odo dňa schválenia uznesenia v 

miestnom zastupiteľstve  

- kúpna cena bude uhradená v lehote 30 dní odo dňa obojstranného podpísania kúpnej zmluvy  

- v prípade, že kúpna zmluva nebude kupujúcimi v uvedenej lehote podpísaná, toto uznesenie 

stratí platnosť 

- v prípade, že kúpna cena nebude kupujúcimi v uvedenej lehote uhradená, toto uznesenie stratí 

platnosť a kúpna zmluva zanikne (rozväzovacia podmienka) 

 
- s pripomienkami 

- bez pripomienok 

 

 

 

 

 

 



D ô v o d o v á   s p r á v a 

 
Mgr. art. Kornel Kabele a manž. Monika Kabele (ďalej len „žiadatelia“) požiadali o kúpu pozemku 

registra „C“ KN parc. č. 18334/18, v k.ú. Vinohrady, ktorý bezprostredne susedí s pozemkami a stavbou 

v ich vlastníctve (ďalej len „nehnuteľnosti žiadateľov“) a nachádza sa v rámci ich oploteného dvora. Na 

predmetnom pozemku sa nachádza kamenistý svah, na ktorom sú stromy a kríky a oporný múr (viď 

príloha 07 – fotografie). Celý pozemok má šírku cca 5 m. 

 

Predmetný pozemok bol dlhodobo (od r. 2000) v nájme predchádzajúceho vlastníka nehnuteľností 

žiadateľov, v súčasnosti je od r. 2022 v nájme žiadateľov, za nájomné vo výške 330 EUR/rok. 

 

V súlade s § 9a ods. 15 písm. f) zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov 

(ďalej len zákon o majetku obcí) obec nie je povinná vykonať obchodnú verejnú súťaž, dražbu a ani 

priamy predaj pri prevode majetku obce z dôvodu hodného osobitného zreteľa, o ktorom obecné 

zastupiteľstvo rozhodne trojpätinovou väčšinou všetkých poslancov, ak sú splnené tieto podmienky: 

1. 

zámer previesť majetok obce týmto spôsobom a všeobecnú hodnotu prevádzaného majetku obec 

zverejní na úradnej tabuli, na svojom webovom sídle, ak ho má obec zriadené, a iným vhodným 

spôsobom najmenej 15 dní pred schvaľovaním prevodu a tieto údaje sú zverejnené najmenej do 

schválenia prevodu, 

2. 

osobitný zreteľ je zdôvodnený v súlade so zásadami hospodárenia s majetkom obce a 

3. 

všeobecná hodnota prevádzaného majetku je stanovená znaleckým posudkom, ktorý v deň schválenia 

prevodu nie je starší ako deväť mesiacov; stanovenie všeobecnej hodnoty prevádzaného majetku 

znaleckým posudkom sa nevyžaduje, ak hodnota majetku obce neprevyšuje 3 000 eur alebo pri obciach 

nad 30 000 obyvateľov hodnota majetku obce neprevyšuje 7 500 eur na základe preukázateľného 

porovnania s obdobným majetkom obce alebo inou verejne dostupnou ponukou na predaj obdobnej veci, 

ak osobitné predpisy o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave a meste Košice neustanovujú 

inak. 

 

Osobitný zreteľ je daný tak ako je uvedený v návrhu uznesenia tohto materiálu. 

 

Predchádzajúci súhlas primátora hlavného mesta SR Bratislavy s predajom uvedeného pozemku 

minimálne za cenu stanovenú znaleckým posudkom č. 31/2024 bol udelený dňa 01.08.2024.  

 

Všeobecná hodnota pozemkov bola stanovená znaleckým posudkom č. 31/2024 zo dňa 05.06.2024 vo 

výške 21 100 EUR, t.j. cca 128 EUR/m2.  Žiadatelia boli oslovení s návrhom na zvýšenie kúpnej ceny 

na sumu dvojnásobku znaleckého posudku, t.j. 42 200 EUR. Jedná sa o pozemok, ktorý je v zmysle 

územného plánu určený len na plochy komunikácií, t.j. nie je možné na ňom umiestňovať iné ako 

dopravné stavby. Vzhľadom na to, že ostatné okolité pozemky je možné dopravne obslúžiť aj z inej 

komunikácie nebráni toto funkčné využitie pozemku jeho prevodu, ale budúci vlastník ho bude povinný 

rešpektovať. Súčasne sa jedná o druh pozemku záhrada, ktorý žiadatelia využívajú len na okrasné 

dreviny a ako oporný múr.  

 

Žiadatelia sa k návrhu na zvýšenie kúpnej ceny za pozemok vyjadrili nasledovne: 

 

„...že je prakticky nevyužiteľný, a ani za uvedenú cenu v ZP by oň nebol záujem. Ide o prudký svah, úzky 

pás, kde slnko svieti maximálne do obeda. Ak by niekto mal záujem o záhradu, môže za cenu lepšiu ako 

v znaleckom posudku získať rovinatý pozemok s lepšou orientáciou a dispozíciou. Preto odporúčam 

naštudovať materiál a situáciu ponúk. 

 

Napríklad, momentálne je na predaj pozemok o výmere 302 m² na Pionierskej ulici, kilometer nižšie pod 

nami, v lokalite pod Vtáčnikom, ešte bližšie k hlavnej ceste a k mestu. Je rovinatý, takmer štvorcový, 



prístupný priamo z cesty a o 83% väčší. Predáva sa za 36 000 EUR, teda 119,21 EUR/m². Link na 

inzerát: https://www.nehnutelnosti.sk/detail/Jut4yA235wW/na-predaj-zahrada-300m2-v-centre-ba-iii-

za-39000.. 

 

Ak by sme vzali rovnakú cenu za m², náš pozemok s výmerou 165 m² by mal stáť iba 19 670 EUR. 

Kvalitatívne sú však tieto dva pozemky neporovnateľné. 

 

Vzhľadom na uvedené skutočnosti, ktoré pevne verím, že budú zohľadnené, požadujem serióznejšie 

preskúmanie situácie. Samotná cena v znaleckom posudku je, ako je zrejmé z ponúk na realitnom trhu, 

nadhodnotená. Pozemok je prakticky nevyužiteľný a jediný dôvod, prečo ho chcem odkúpiť, je doriešenie 

vysporiadania pozemku pod cestou. V opačnom prípade by mi oveľa viac vyhovoval prenájom a o kúpe 

by som ani neuvažoval, nakoľko nejde o dobrú investíciu. Primeranú cenu považujem aspoň o 20 % 

nižšiu cenu než pri uvedenom neporovnateľne kvalitnejšom pozemku, t.j. 95 EUR/m². Preto ponúkam 

odkúpenie za cenu 15 675 EUR. Túto cenu považujem za zodpovedajúcu trhu a z mojej strany ide o 

ústretový krok v záujme doriešenia situácie s pozemkom pod prístupovou cestou.“ 

 
K uvedenému uvádzame, že žiadateľ bol informovaný, že predaj pozemku za cenu nižšiu ako určenú 

znaleckým posudkom by bol v rozpore so zákonom aj so súhlasom primátora s predajom pozemku, 

takže zníženie ceny pod znalecký posudok neprichádza do úvahy.  

 
Na základe odporúčania Komisie finančnej, pre správu a nakladanie s majetkom MČ a Miestnej rady 

bola navrhovaná kúpna cena navýšená na 30 000 EUR. Žiadateľ bol s týmto návrhom oboznámený, 

vyjadril sa, že jeho návrh je 24 000 EUR. 
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