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Znalec: Ing. Peter Vinkler, Ceresnova 3/A, Chorvatsky Grob, PsC 900 25, tel. 0905 639 299

znalec v odbore stavebnictvo - odvetvie odhad hodnoty nehnutelnosti, pozemne stavby
evidencné ¢islo 913 776

Zadavatel znaleckého posudku: Mestska cast Bratislava - Nové Mesto, Miestny trad Bratislava - Nové Mesto,

Junacka 1, PSC 932 91, Bratislava

oddelenie podnikatelské, pravne a spravy majetku.
ICO 00603317

Cislo spisu (objednavky): pisomna objednavka &. 458/2015

ZNALECKY POSUDOK

cislo 284/2015

vo veci stanovenia vyéky "obvyklého" najmu stavby - nebytového priestoru €. 12-902 v byt. dome s.¢. 1528 v
Bratislave na Raéianskej ulici &. 87, na parc. KN €. 12160, 12163 a 12168, so spoluvlastnickym podielom na
spoloénych &astiach a zariadeniach domu a so spoluvlastnickym podielom k pozemku na parc. KN €. 12160,
12163 a 12168, v k.U. Nové Mesto, obec Bratislava - mestska éast’ Nové Mesto, okres Bratislava lll., pre Gcel

stanovenia vysky "obvyklého najomného”...

Pocet listov (z toho priloh): 30 (18)
Pocet odovzdanych vyhotoveni: 3

\ Bratislave dna 01.11.2015.



Znalecky posudok ¢. 284/2015 Liste. 2

I. OVODNA CAST

1.

Uloha znalca:

Stanovenie vy3ky "obvyklého" najmu stavby - nebytoveho priestoru €. 12-902 v byt. dome s.&. 1528 v Bratislave na
Ratianskej ulici &. 87, na parc. KN &. 12160, 12163 a 12168, so spoluvlastnickym podielom na spolo€nych Castiach a
zariadeniach domu a so spoluvlastnickym podielom k pozemku na parc. KN €. 12160, 12163 a 12168, v k.u. Nove
Mesto, obec Bratislava - mestska ¢ast Nové Mesto, okres Bratislava lIl.

2.

3.

Datum vyziadania posudku: 16.10.2015 - Ustna objednavka

Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujuci na zistenie stavebno-technického stavu):

26.10.2015 - obhliadka skutkového stavu.

4.

Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuje:

01.11.2015.

5.

Podklady na vypracovanie posudku:

5.1 Dodané zadavatelom:

»
r

re

Objednavka znaleckého posudku zo diia 16.10.2015
Potvrdenie o veku stavby bytového domu zo diia 18.04.2011 od Mestskej Casti Bratislava - Nové Mesto.
Zmluva o najme & 108/2013 uzavretad podfa § 3 a nasl. zak. & 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebyt.

priestorov... zo dia 10.07.2013.

5.2 Ziskané znalcom :

» \pis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva &. 2902-Ciastogny, k.U. Nové Mesto zo diia 01.11.2015, vytvoreny
cez katastralny portal GKU Bratislava.

> Képia z katastralnej mapy, mapovy list €. ..., k.u. Nové Mesto zo diha 01.11.2015, vytvoreny cez katastralny portal
GKU Bratislava.

» Informacie ohladom objektu na ulici Ragianskej ¢. 87 v mestskej Casti Nové Mesto, k.u. Nové Mesto.

» Fotodokumentacia nehnutelnosti.

6. Pouzity pravny predpis:

» Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty.

7. Daléie pouzité pravne predpisy a literatura:

> Zakon & 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov

» Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 490/2004 Z.z. ktorou sa vykonava zakon €. 382/2004
Z z. 0 znalcoch, timo&nikoch a prekladatefoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov

» \Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 500/2005 Z. z. z 26. oktobra 2005, ktorou sa meni a
doplfa vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 490/2004 Z. z., ktorou sa vykonava zakon €.
382/2004 Z. z. 0 znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov.

» Vyhladka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 33/2009 Z. z. z 9. februara 2009, ktorou sa meni a
doplia vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢&. 490/2004 Z. z., ktorou sa vykonava zakon .
382/2004 Z. z. o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

» Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 254/2010 Z. z. z 18. maja 2010, ktorou sa meni a
doplia vyhladka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z. z. o VSH majetku v zneni
neskorsich predpisov.

» STN 7340 55 - Vypotet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

» Zakon & 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskor§ich predpisov.

» \yhladka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky & 79/1996 Z.z., ktorou sa vykonava zakon NR
SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon) v zneni
neskorsich predpisov.

» Vyhlaska Federalneho Statistického uradu €. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych objektov a stavebnych
prac vyrobnej povahy

> Opatrenie Statistického radu Slovenskej republiky €. 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia stavieb.

% Zakon NR SR & 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

» Marian Vyparina a kol. - Metodika vypottu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita v EDIS,
2001, ISBN 80-7100-827-3

8. Osobitné poziadavky zadavatela:

» Neboli vznesene.

9. Pravny (kon, na ktory sa ma znalecky posudok pouzit’:

>

Stanovenie vysky "najomného” na NP v byt. dome...
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II. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

2. Wyber pouzitej metody:

Priona & 3 wyhlagky MS SR &. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku. Pri stanoveni najmu stavby
metyioweho priestoru je pouzitd porovnavacia metoda, vzhladom k tomu, Ze ina metoda nie je a neméze byt aplikovana
¢ s==noveni trhového najmu predmetnej nehnutelnosti.

Wimodst wehodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpoctovych ukazovatelov publikovanych v Metodike vypoctu
wiecbecne] hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3).Koeficient cenovej urovne je podia znamych
Ss=mstickych (dajov vydanych SU SR platnych pre 2. $tvrtrok 2015.

2 Viastnicke a evidenéné udaje :
» podiz listu viastnictva &. 2902-¢iastoény, k.u. Nové Mesto, obec Bratislava-m.¢. Nove Mesto, okres Bratislava lll.

A Majetkova podstata:

Sarc £ 12180 ovymere 287 m? Zastavané plochy a nadvoria 15 1
Parc £ 12163 ovymere 296 m? Zastavané plochy a nadvoria 15 1
Pz £ 12188 ovymere 367 m? Zastavané plochy a nadvoria 15 1
Lagenda:

.52 spdsobu vyuZivania pozemku

5- Bozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznacena supisnym Eislom.

#5a2 umiestnenia pozemku

- Pozemok je umiestneny v zastavanom Gzemi obce

S=vby ‘

Sip € 1528 na parc. €. 12160 9 Racianska 87, 89, 91 1
Sip € 1528 na parc. ¢. 12163 9 Racianska 87, 89, 91 1
Sip € 1528 na parc. ¢. 12168 9 Racianska 87, 89, 91 1
L=genda:

%ad druhu stavby

s- Bytovy dom

®a2 umeestinenia stavby

* - Si=wby postavené na zemskom povrchu

Byty a nebytové priestory
2 Wiastnici a iné opravnené osoby:

BYTY

Wchod: Radianska 87, prizemie ;Priestor &. 12-902
Sodie! priestoru na spoloénych gastiach a spoloénych zariadeniach domu

= spoluviastnicky podiel na pozemku: 14477/564182

_E=smik pravneho vztahu: Viastnik

1 Hiavné mesto SR Bratislava - Mestskg ¢ast Bratislava - Nové Mesto, Primacialne nam. 1, Bratislava, SR
ICO...
spoluvlastnicky podiel: 1M

L=genda: _

D nebytového priestoru:

- Iny nebytovy priestor

C. Tarchy:

. Zaeiné pravo podla §15, zak. & 182/1993 Z.z. v zneni zak. €. 151/1995 Z.z. v prospech ostatnych vlastnikov bytov

@e=t0 nebytovych priestorov.
... Vlastnik je bez dalSich tiarch ...

e udaje:
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¢.) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postidenia:
» Miestna obhliadka spojena s miestnym $etrenim vykonana dia 26.10.2015.
» Fotodokumentacia...

4) Technicka dokumentacia, najma porovnanie stladu projektovej dokumentacie a stavebnej dokumentacie so
zistenym skutoénym stavom:

Technicka dokumentacia mi bola poskytnuta (Giastoéna) a teda ta bola porovnana so skutkovym stavom. VSetky rozmery
mennutelnosti a prisluSenstva sa prebraté z LV.

=) Udaje katastra nehnutefnosti, najmid porovnanie suladu popisnych a geodetickych udajov katastra
mehnutefnosti so skuto€nym stavom:

Srawnz dokumentacia je v sulade so skutkovym stavom evidovanom na liste vlastnictva ¢. 2902-Ciastocny, a
z=wreslenom stave v kopii z katastralnej mapy, k.u. Noveé Mesto...

£) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré su predmetom stanovenia ohodnotenia resp. vysky

» NP & 12-902 na 1. NP byt. domu s.¢. 1528, Racianska 91, Bratislava na parc. KN ¢. 12160, 12163 a 12168, k.u.
Mowé Mesto, so spoluvlastnickym podielom 14477/564182 na spoloénych Eastiach a zariadeniach domu a so
spoluviastnickym podielom 14477/564182 (NP €. 12-902) k pozemkom na parc. KN €. 12160, 12163 a 12168, k.u.
Nowe Mesto.

2 ) ¥ymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie su predmetom ohodnotenia resp. vysky najmu...:
#» Neboli zistené.

2 VYPOCET TECHNICKEJ HODNOTY
2 1 NEBYTOVE PRIESTORY

2 1.1 Nebytovy priestor &. 12-902 na 1. NP byt. domu s.¢. 1528, Racianska 91, Bratislava na
parc. KN &. 12160, 12163 a 12168, k.u. Nové Mesto, so spoluvilastnickym podielom
44477/564182 na spoloénych ¢astiach a zariadeniach domu.

POPIS

Sopes bytového domu:

Swowy dom s & 1528, postaveny na pozemku parc. KN &. 12160, 12163 a 12168, na Racianskej ulici ¢. 87, 89 a 91 v
Sratsave ma podlazia domu pristupné schodiskom a vytahom. Pristupny je z dvoch stran. Nosnu konstrukciu bytového
S Svori Zelezobetonovy, panelovy, montovany, systém. ZaloZenie objektu je na plodnych zakladoch. Obvodovy i
swedoy plast s vytvorené so Zelezobeténovych panelov, strecha je plocha s oplechovanou atikou, podlahy v spoloénych
wspmych priestoroch a na chodbach su z terazzovej dlazby, na schodisku je podiaha z liateho terazza. Vstupné dvere
s manokridlové ocelové so zasklenim. Omietky stien vnitornych st vapenné hladké, s olejovym naterom, vonkajsia
o=tz e zateplend kontaktnym zateplovacim systémom s fasadnou Upravou na baze umelych viakien. Objekt je
woaweny wnutornym rozvodom vody, kanalizacie, elektriky a plynu. Vykurovanie a ohrev TUV je z dialkového
sesraineho zdroja. Proti atmosférickym porucham je nehnutelnost chranena bleskozvodom.

Wek bytowého domu: Kolaudaéné rozhodnutie mi zadavatel nevedel poskytnut a preto vek stavby pre Gcel ohodnotenia
& si=noweny na zaklade inych dokladov (Potvrdenie od Mestskej Casti Bratislava - Nové Mesto, kde je uvedené, ze
Swiows dom bol dany do uZivania v roku 1959). Stavebno - technicky stav objektu zodpoveda uvedenému veku
metrui=inost.

Spcloénymi Eastami bytového domu su: Gasti domu nevyhnutné na jeho podstatu a bezpecnost a su urCené pre
sooeine uEivanie. Podla zmluvy su to: zéklady domu, strecha, obvodové mury, priecelia, vchody, schodiska, terasy,
oy wodorovné nosné a izolaéné konstrukceie, zvislé nosné konstrukcie, zadverie, haly.

Socloénymi zariadeniami bytového domu su: zariadenia, ktoré si uréené na spoloéné uzivanie a sliZia vylucne
i domu. Podla zmiluvy su to: kodikaren, vyfah, bleskozvod, STA, vodovodné, teplonosné, kanalizaéné, elektrické a
Swmewe oripojky, stupacky ustredného klrenia (UK), a iné prizemné spolo¢né priestory.

Sadiel NP nz spoloénych éastiach a spoloénych zariadeniach bytového domu je: 14477/564182.

Pops NP-

Memwiowy poestor & 12-902 sa nachadza na prizemi (1. nadzemné podiaZie) bytoveho domu. NP tvoria dve miestnosti s
srsusenstvom - kipelfla a WC. V NP neboli vykonané Ziadne stavebné Upravy oproti $tandardu, ktory bol navrhnuty
mesaowany). Vo kopelni je jednoducha vania s batériou zo steny a keramicke umyvadlo s batériou (ktoré je
samertowane) Vo WC je keramicka WC misa s nadrzkou na splachovanie. Kupelia je oblozena keramickym
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S=mmowy obkladom. Podlaha v NP je v socidlnom zariadeni a kupelni z PVC. V miestnostiach je podlaha z PVC a
Jme=oo serazza Vnutorné steny a stropy bytu maju hladké vapenné omietky s malbami (Ciastoéne opadané a
aessocens Okna a dvere su plastové s izolaénym dvojsklom. Vstupné dvere do NP su protipoziarne, vnutorné dvere v
WF =0 gr=wene - dyhovang, osadené v ocelovych zarubniach. Svietidla v byte boli Ziarivkové, nastenné - st poskodené.
Wwwrmwane e centralne, teplovodné az po doskové radiatory. Ohrev TUV je rieSeny tieZ centraine cez potrubia az po

SpCEEOCe

IWOTMOST A OPOTREBENIE :
por=oene stavby je stanovené linearnou metddou za predpokladu 100 roénej zakladnej Zivotnosti ako celku,

 wmwi=oom nz prevedené rekonstrukéné a modernizagné prace na byt. dome (zateplenie s fasadnou Gpravou, vymena
@ soolodnych priestoroch byt. domu, oprava strechy, vymena vytahu a pod).

' Daisie vyhotovenia stavebno-technickych konstrukcii st zohladnené v tabulke na vypodcet vychodiskovej
) hodnoty a zdokumentované v prilohe znaleckého posudku vo fotodokumentacii.

A& su niektoré konstrukcie a vybavenie vyskytuji v inom prevedeni a vyhotoveni, st ohodnotené hodnotou
podra najblizSieho porovnavatelného prevedenia resp. vyhotovenia.

ZATRIEDENIE STAVBY

IS0 803 1 Domy obytné typové s celostatne neunifikovanymi konstruké. sustavami (mimo sustav to )
= 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy
PODLAHOVA PLOCHA
Nazov miestnosti a vypocet | Podlahova plocha [m?]
plocha NP je podla Zmluvy,,, a LV 144,77 m? 144,77
2 podlahova plocha | 144,77

IE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

y ukazovatel: RU =9800/ 30,1260 = 325,30 Eur/m?

konstrukcie: kk =1,037 (montovana z dielcov beténovych plodnych)
vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 2,281 (4Q1996—2Q2015)

vyjadrujici uzemny vplyv: km =1,120

koeficientu vplyvu vybavenia objektu

Nazov Ce;gvg pod_iel Koefi(étand. Uprav? *p:c?ielu Cﬁ:g:%& ?g'jd
[ n] Cpi Si Cpi Si stavby [%]
Spoloéné priestory
Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,05 5,25 5,62
Zwislé konstrukcie 18,00 1,15 20,70 2219
Stropy 8,00 1,05 8,40 9,00
Schody 3,00 1,05 3,15 3,37
ZastreSenie bez krytiny 5,00 1,00 5,00 5,35
Krytina strechy 2,00 1,05 2,10 225
*lampiarske konstrukcie 1,00 1,10 1,10 1,18
Upravy vonkaj$ich povrchov 3,00 1,15 3,45 3,69
Upravy vnutornych povrchov 2,00 1,05 2,10 2,25
Wnutorné keramické obklady 0,50 1,05 0,53 0,56
Dvere 0,50 1,10 0,55 0,59
Okna 5,00 1,15 5,75 6,16
Povrchy podlah 0,50 1,00 0,50 0,54
Vykurovanie 2,50 1,00 2,50 2,68
Elektroinstalacia 2,00 1,00 2,00 2,14
Bleskozvod 1,00 0,75 0,75 0,80
Vnutorny vodovod 2,00 0,95 1,90 2,03
Vnutorna kanalizacia 2,00 0,95 1,90 2,03
Vnuatorny plynovod 1,00 0,90 0,90 0,96
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) Vytahy 2,00 1,20 2,40 2,57
21  Ostatné 2,00 1,10 2,20 2,36
~ Zariadenie nebytového priestoru | | | [
~ Upravy vnatornych povrchov 4,00 0,80 3,20 343
Wnutomné keramické obklady 1,00 0,40 0,40 0,43
Dvere 2,00 0,50 1,00 1,07
5  Powrchy podiah 2,50 0,55 1,38 1,47
Vykurovanie 2,50 1,05 2,63 2,81
Elektroinétalacia 3,00 0,90 2,70 2,89
Vndtorny vodovod 1,00 0,75 0,75 0,80
Wnutorna kanalizécia 1,00 0,70 0,70 0,75
Wnitorny plynovod 0,50 0,00 0,00 0,00
~ Dhrev teplej vody 2,00 0,80 1,60 1,71
Wybavenie kuchyn 2,00 0,00 0,00 0,00
Wnutorné hygienické zariadenie vratane WC 4,00 0,35 1,40 1,50
Nebytove jadro bez rozvodov 4,00 0,50 2,00 2,14
Ostatné 2,50 1,00 2,50 2,68
| Spolu [ 100,00 | | 93,37 [ 100,00
. #oeficient vplyvu vybavenosti: kv =93,37 /100 = 0,9337
Wizhodiskova hodnota na MJ: VH =RU *kcu* ke * kv *km  [Eur/m?]

TECHNICKY STAV

VH = 325,30 Eur/m?* 2,281 * 1,037 * 0,9337 * 1,12
VH = 804,66 Eur/m?

:=¢ sootrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov

Zaciatok uzivania

V [rok] T [rok] 2Z [rok] 0 [%] TS [%]

& 12202 na 1. NP byt.
s £ 1528, Racianska
Sr=fslava na parc. KN
22950, 12163 a 12168,
& Mowe Mesto, so

ashic podielom
T7564182 na

Smwch castiach
iach domu

1959

56 44 100 56,00 44,00

WY¥CHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov |

Vypocet | Hodnota [Eur]

hodnota
ucka hodnota

804,66 Eur/m? * 144,77m?
44,00% z 116 490,63 Eur

116 490,63
51 255,88,
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=T AMOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY NAJMU

-

& Ammws3 Dowohy nehnutel'nosti:
Sy O E D 1528, je postaveny na pozemku parc. KN & 12160, 12163 a 12168, na Ratianskej ulici &. 87, 89 a 91 v
_ mestskej casti Nové Mesto, okres Bratislava |ll., v strede obytného utvaru, dany do uZivania v roku 1959.
som 2 NP je vzdialeny cca 25-50 m od hlavnej komunikacie smerujicej do historického centra mesta.
%= sbytmych miestnosti ohodnocovaného bytu k svetovym stranam je juhovychod. Dopravné spojenie s centrom
& mesiskou hromadnou dopravou do 5-10 min. V blizkom okoli sa nachadza sakladna a vyssia obgianska
o wzdialenejsom okoli je niekolko obchodnych centier so zazemim. Poloha domu vzhladom na vzdialenost
~=ntru mesta Bratislavy, nema vplyv na dopyt po nehnutelnostiach v tejto lokalite. Stavba nie je zatazena
= miucnostou z dopravy, vzhladom na umiestnenie obytnych miestnosti. V objekte pri obhliadke nebol

konfikinych skupin obyvatelstva.

sitia nehnutelnosti:
= ~ennutelnost svojim stavebno-te
Dbkt je pristupny cez pristupov
+ acbrom stavebno-technickom stave,

chnickym prevedenim nie je uspdsobena na iny (&el vyuZitia, ako bola
& a spevnené plochy z dvoch stran. Stavba byt. domu je primerane

opotrebenie stavby je primerané jej veku.

pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel'nosti:
gmestor & 12-902 javi znamky nedodrzania pravidelnej beznej
= nutnad rekonstrukcia a modernizacia priestorov pre dany ucel...

udrzby a postupne chatra..., vzhladom na

STAVIEB POROVNANIM

yt. domu s.&. 1528, Racianska 91, Bratislava na parc. KN €.
nickym podielom 14477/564182 na

WP £ 12-902na1. NP b
s 12183 a 12168, k.0. Nové Mesto, so spoluvlast

+ch Zastiach a zariadeniach domu

uréenej na najom...

! sho domu:
= s & 1528, postaveny na pozemku parc. KN & 12160, 12163 a 12168, na Racianskej ulici €. 87,89 a91v
podlaZia domu pristupné schodiskom a vytahom. Pristupny je z dvoch stran. Nosnu konétrukciu bytového
gnych zakladoch. Obvodovy i

e 3slezobetonovy, panelovy, montovany, systém. Zalozenie objektu je na plo

& s vytvorene so yelezobetonovych panelov, strecha je plocha s oplechovanou atikou, podlahy v spoloénych

s a na chodbach st z terazzovej dlazby, na schodisku je podlaha z liateho terazza. Vstupné dvere
penné hladké, s olejovym naterom, vonkajsia

—sove ocelové so zasklenim. Omietky stien vnatornych sd va
& zateplena kontaktnym zateplovacim systémom s fasadnou Gpravou na baze umelych viakien. Objekt je
y wodtonym rozvodom vody, kanalizacie, elekiriky a plynu. Vykurovanie a ohrev TUV je z dialkového

- zdroja. Proti atmosférickym porucham je nehnutelnost chranena bleskozvodom.

naf a preto vek stavby pre Géel ohodnotenia
a - Nové Mesto, kde je uvedené, ze
bjektu zodpoveda uvedenému veku

» domu: Kolauda&né rozhodnutie mi zadavatel nevedel poskyt
. na zaklade inych dokladov (Potvrdenie od Mestskej Gasti Bratislav
4o bol dany do uZivania v roku 1959). Stavebno - technicky stav o

- o=

domu nevyhnutné na jeho podstatu a bezpeénost a su uréené pre
mu, strecha, obvodove mury, priegelia, vehody, schodiska, terasy,

slé nosné konstrukcie, zadverie, haly.

-mimi astami bytového domu su: casti
Sivanie. Podla zmluvy su to: zaklady do
wodorovné nosneé a izola&né konstrukcie, zvi
ené na spoloéné uzivanie a slizia vyluéne

su: zariadenia, ktoré su urc
¢, kanalizacné, elektrické a

- ~gmi zariadeniami bytového domu
somu. Podfa zmluvy s to: kogikaren, vytah, bleskozvod, STA, vodovodne, teplonosn
izemné spoloné priestory.

pripojky, stupacky Ustredného kurenia (UK), a iné pri
WF na spoloénych ¢astiach a spoloénych zariadeniach bytového domu je: 14477/564182.

NP
; priestor €. 12-902 sa nachadza na prizemi

<vom - kupeliia a WC. V NP neboli vykonané ziadne s
q amické umyvadlo s bateriou (ktoré je

—wany). V kupelni je jednoducha vana s batériou zo
w=ne). Vo WC je keramicka WC misa s nadrzkou na splachovanie. Kupelha je oblozena keramickym
obkladom. Podlaha v NP je v socidlnom zariadeni a kupefni z PVC. V miestnostiach je podiaha z PVC a

(1. nadzemné podlaZie) bytového domu. NP tvoria dve miestnosti s
tavebné Upravy oproti standardu, ktory bol navrhnuty
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Wm=nc terzzza. Vnatorné steny a stropy bytu maju hladké vapenné omietky s malbami (&iasto&ne opadané a
amssocene). Okna a dvere su plastové s izolaénym dvojsklom. Vstupné dvere do NP s protipoZiarne, vnutorné dvere v
W = arevené - dyhované, osadené v ocelovych zarubniach. Svietidla v byte boli Ziarivkové, nastenné - su poskodené.
Wmwanie je centralne, teplovodné az po doskové radiatory. Ohrev TUV je rieSeny tiez centralne cez potrubia a2 po
E - ==

[ MU stavby: 144,77 m?

porovnavanych najmov ...

Nehnutefnost Obchodné priestory Prenajom Bratislava - Nové Mesto

Right Way ponuka na prendjom obchodné, kancelarske a skladové priestory v novopostavenom
sr=tivno-obchodnom centre na Racianskej ulici - vyborna lokalita, preduréena na Vase uspesné podnikanie.
moznost vyuZit prendjom od 46 m? az do vymery 600 m?/podlazie.

= priestory s priamym vstupom z ulice.

su klimatizované s vysoko rychlostnym internetom,

=me Strukturovanou kabelazou, neobmedzenym poé&tom DSL

Z=oezpecené alarmom.

=z je 40 parkovacich miest.

%2 o dihodoby prenajom so zarukou seriézneho a Ustretového jednania majitela nehnutelnosti

gr=najmu od 7,5 eur za m? bez DPH.

= podizahova plocha 172,00 m?

novostavba
wiasinictva osobné
Nie
cokladu: Ponuka z internetu

2cia dokladu: RE0003907-15-000570 (NO1011)
& dokladu: 16. 6. 2015

ML stavieb: 172,00 m?

m2jmu podl'a dokladu: 15 480,00 Eur/rok

= na MJ: 90,00 Eur/m?/rok

Nehnutelnost’ Obchodné priestory Prenajom Bratislava - Nové Mesto

-penie priestoru fitness centra. Priestor sa nachadza na 4. podlazi v novostavbe administrativnej budovy na
skej ulici. Vyborna viditelnost z prilahlej frekventovanej cesty €omu napomaha zaujimava fasada a vyraz budovy.
or ma celkovu plochu 162 m?, jedna sa o celé podlazie pristupné schodiskom &i vytahom. Priestor bol vybudovany
2= = v flom moZné prevadzkovat cvi¢enie v réznych formach. Pozostava z hlavného velkého priestoru kde sa cviéi,
=efbaroveho pultu, kuchynky, chodby, spfch, toaliet, 3atni pre Zeny i muzov, dvoch kancelarii a dalsej mensej
nosti vyuZitelnej ako Satria pre zamestnancov &i skladovy priestor.

2z = vybavena kamerovym systémom &i alarmom. Priestor je klimatizovany.

=cny najom priestorov predstavuje 9,90 EUR/m?/mesiac + prevadzkové naklady a energie
oastupného za priestor v RK

2wz podlahova plocha 162,00 m?

novostavba

Ano

A dokladu: Ponuka z internetu
mcia dokladu: RE0000931-15-001219 (JE-134-256940)
D=mem k dokladu: 27.10. 2015
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emme W sSavieb: 162,00 m?
Zews sayme podfa dokladu: 19 245,60 Eur/rok
e 2 MU 118,80 Eur/m?/rok

Sesmussinost Obchodné priestory Prenajom Bratislava - Nové Mesto

== prenzjom obchodny/ vyrobny a kancelarsky priestor od 70 m? do 140 m? + parkovacie miesta, Racianska
=0 BA 1ll. Exkluzivny priestor sa nachadza na prizemi polyfunkéného domu v blizkosti krizovatky JaroSova,
= Rafianska. Je vhodny na poskytovanie sluZieb typu kozmetika, pedikura, manikira a pod. Oddelené WC
. = sprcha + kuchynka. Samotny priestor je mozné rozdelit, vid dispozicny nakres, €im vzniknu dve
oadelenia, ktoré budl uZivat spoloénl recepciu. Existujuce prieéky su demontovatelné a prisposobitelné

‘= Internetové pripojenie, alarm. Cena mesaéného najmu: 9,90 €/m?/mesiac + prevadzkové naklady
socnikania 0,60 € — 1,80 €/m? + zuctovatelné energie podla realnej spotreby. Ceny su uvedené bez DPH!
owic 0948/283434 valentovic@rkfiducia.sk

owa plocha 140,00 m?
novostavba
WDV osobne
== sonstrukcia objektu zmiedana konstrukcia
Nie
Sy a energie 0,60 €/mesiac

Ponuka z internetu
RE0001678-15-000663 (1113698)
30. 6. 2015

seb: 140,00 m?
podfa dokladu: 16 632,00 Eur/rok
M 118,80 Eur/m?/rok

kritéria porovnavania NP resp. stavby ako celku:
=g

m=sp_stavby ako celku

%= NP resp. stavby ako celku

==na porovnatelnych NP resp. stavby ako celku

faktory:

(prendjom, najom, ponuka, drazba a pod.)
{podieiové, vyluéneé)

ymu resp. najmu (ponuky musia byt vzdy aktuaine)

faiktory:

rov k danej obci resp. mestu z ktorého vyplyva zvy$eny zaujem - vztah k centru
c=ntr2, hlavné ulice

= mamo centra

whodné k byvaniu a rekredcii, situované na okraji

mevhodné k byvaniu a rekredcii, situované na okraji

=2 obce, ktorého vzdialenost od zastavby je =1 000 m

st Y e

=no prostredia v okoli pozemku

2wk posSkodenia ovzdusSia, vody

2 prasnost v dosledku dopravy

Swuinost 2 pradnost v désledku intenzivnej dopravy

Sutnost a dalSie exhalacie

o=t a2 pradnost, intenzivne nebezpeéné exhalacie, znecistenie spodnych véd

AR R

srestorov ku svetovym stranam
= meestnostina JJZ - J - JUV
2= = meestnosti na JZ - JV
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= w —wesinosti je Giastogne vhodna a giastoéne nevhodna

e 9. mmestnosti na SZ - SV
g . miestnosti na SSZ - S - SSsV

s WF s=so. stavby ako celku
== mww=rmie 2 rekreaciu (vyznamné prirodné lokality - blizkost prirodnej rezervacie, chranena krajinna oblast,
= 2 pod.
Emesanym vyuzitim
nz byvanie a rekreaciu

mir=Struktury

pozemku
stavby ako celku:

stavby
Prenajom Prenajom Prenajom
Nazov Bratislava - Nové | Bratislava - Nové Bratislava - Nové
Mesto Mesto Mesto
=nergii) [Eur/rok] 15 480,00 19 245,60 16 632,00
Eur/m?/rok] 90,00 118,80 118,80
Hodnotenie faktorov l
1,0000 1,0000 1,0000
- prenajom zhoda zhoda zhoda
0,9800 0,9800 0,9900
== kancelarii alebo zrealiz. Najomna zmluva horgie horsie horsie
0,9600 0,9600 0,9600
ych kancelarii hordie horsie hordie
1,0000 1,0000 1,0000
oo zhoda zhoda zhoda
1,0000 1,0000 1,0000
prostredia zhoda zhoda zhoda
1,0000 1,0000 1,0000
f mirastrukturou zhoda zhoda zhoda
0,9800 0,9800 0,9900
om a pod horsie horsie horsie
1,0000 1,0000 1,0000
zhoda zhoda zhoda
1,0000 1,0000 0,9900
NP zhoda zhoda horsie
1,0000 1,0000 1,0000
% sw=tovym stranam zhoda zhoda zhoda
0,9700 0,9500 1,0000
Se=lnosti NP hor3ie horsie zhoda
0,8000 0,8000 0,8500
NP horSie horsie horsie
0,8000 0,8000 0,8150
= = rekonstrukcia NP horgie horSie horSie
0,5724 0,5606 0,6453
= wor=wené o vplyvy faktorov [Eur/m?/rok] 51,51 66,60 76,66

sajomna hodnota | [ 64,92 Eur/m?/rok

DTENIE

Nazov | Vypocet [ Hodnota

ot2 na mernt jednotku 64,92 Eur/m?/ro
stznoveny porovnanim VSHw = 144,77 m? * 64,92 Eur/m?/rok 9 398,47 Eur/rok
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@ ZAVER

“CNA HODNOTA

wm& modnota najmu stavieb a pozemkov bola stanovena vypoétom. a porovnanim.
wmesmenie nehnutelnosti, pristupnost, véeobecna hodnota stanovena porovnanim objektivne vystihuje
najmu predmetného NP ako celku v danom mieste a ¢ase pri jej pripadnom poctivom prenajme v

om styku.

ACIA VSEOBECNEJ HODNOTY NAJMU pozemkov a stavieb stanovenej podra
£ 482/2004 Z.z. o stanoveni hodnoty majetku:

Najom/MJ

Nazov [Eur/rok] Najom [Eur/rok]

Z == 1 NP byt. domu s.¢. 1528, Racianska 91, Bratislava na parc.
2783 2 12168, k.u. Nové Mesto, so spoluvlastnickym podielom 64,923 9 398,47
2 == spolocnych &astiach a zariadeniach domu

9 398,47

9 400,00

isto Eur

1112015 , = |

y

OHY

= znaleckého posudku zo dna 16.06.2014

= w==== nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢. 2902-Ciastocny, k.u. Nové Mesto zo dia 01.11.2015, vytvoreny
=y portal GKU Bratislava.

= w===2lne] mapy, mapovy list €. ..., k.0. Nové Mesto zo diia 01.11.2015, vytvoreny cez katastralny portal

= o weku stavby bytového domu zo dita 18.04.2011 od Mestskej Casti Bratislava - Nové Mesto.

= m=me &. 108/2013 uzavreta podla § 3 a nasl. zak. €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebyt.
zo dia 10.07.2013.

somuky prenajmom NP v danej lokalite..., k.U. Nové Mesto...

=ntacia nehnutelnosti.



dberatel’

Mestska ¢ast’ Bratislava-Nové Mesto

Junacka 1

83291 BRATISLAVA

ICO: 00603317  DIC : 2020887385

Bankové spojenie : Prima banka Slovensko, a.s., ¢.0¢tu 1800347007/5600

Adresa dodavatel’a
Vinkler Peter Ing.
Cerediiova 3

900 25 Chorvatsky Grob
ICO: 6901039156 DIC :

Objednavka ¢. 458/2

015

Predmet objednavky Spolu bez DPH | Spolu s DPH
Eur Eur
Objednavame si u Vas vyhotovenie znaleckého posudku za ucelom uréenia
vy$ky najomného za nebytovy priestor ¢.12-902, na prizemi bytového domu
supisné ¢islo 1528, na ulici Ratianska 87 v Bratislave, postaveny na
pozemkoch registra ,,C" KN parc.¢. 12160, 12163 a 12168, spoluvlastnicky
podiel na spoloénych Castiach a zariadeniach domu a spoluvlastnicky podiel
k pozemkom vo vyske 14477/564182.
Podlahova plocha nebytového priestoru predstavuje vymeru
144,77m2.Predpokladana doba najmu cca 10 rokov.
Aktualizacia znaleckého posudku &.171/2014.
SPOLU 187.50 225.00
Presnd adresa a PSE Mestska ¢ast’ Bra'tis!ava-Nové Mesto
odberatel'a, ktorému ma o Junacka_l
it ; 83291 Bratislava
byt' faktiira zaslana |
Dodacia lehota ihned’
Splatnost’ 14 dni od dorutenia faktary

Cislo objednavky uvidzajte vo faktire.

Predmet objedndavky je rozpoctovo kryty.

Pracovnik zodpovedny na zabezpecenie kontroly a prevzatie objednavky :
Tel.: 02/49253133
Email: pravne. moravcovaZ@banm.sk
16.10.2015
Datum vystavenia: ........ococoevervceniinnnn

Mgr.Moraveova Marianna

MESTSKA CAST BRATISLAVA- NOVE MESTC

Miestny urad Bratislava

Jundcka !, B32 91 Hratisiave

-1-

S =

/

L :
L iy Ao

Petiatka a podpis objednidvatel’a : Mgr. Rudo

If Kusy

starosta MC B-NM



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

“%r=s Bratislava Il Vytvorené cez katastralny portal
Zeec BA-m.&. NOVE MESTO Datum vyhotovenia 01.11.2015
“z=stralne Uzemie: Nové Mesto Cas vyhotovenia: 10:33:01

CIASTOCNY VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 2902
S2sT A MAUETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Sarcelné éislo  Vymera v m2 Druh pozemku Spésob vyuz. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
=160 287 Zastavané plochy a 15 1
nadvoria
2163 296 Zastavané plochy a 15 1
nadvoria
12168 367 Zastavané plochy a 15 1
nadvoria
_=genda:

Sodsob vyuZivania pozemku:

15 - Pozemok, na ktorom je postavend bytova budova oznacend sdpisnym Cislom
_misstnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

Stavby
Sdpisné éislo na parcele ¢islo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n. Umiest. stavby
1528 12160 9 Racianska 87, 89, 91 1
1528 12163 9 Racianska 87, 89, 91 1
1528 12168 9 Racianska 87, 89, 91 1
_sgenda:
Druh stavby:

9 - Bytovy dom
¥éd umiestnenia stavby:
1 - Stavba postavana na zemskom povrchu

Byty a nebytové priestory
CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. éislo Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné cislo (IC0) a miesto trvalého pobytu
(sidlo) vlastnika .

Byt
Vchod: Raéianska 91 7.p. Byt ¢. 25
Podiel priestoru na spoloénych éastiach a spoloénych zariadeniach
domu a spoluvlastnicky podiel k pozemku : 4205 / 564182
Ucastnik pravneho vztahu: Viastnik
1 Hlavné mesto SR Bratislava - Mestska éast’ Bratislava - Nové Mesto, Primacialne nam. 1, Bratislava, SR
1€0 :
Spoluvlastnicky podiel : 1/
Ostatni vlastnici a priestory nevyziadané
Vchod : Racian.91 7.p. Byt ¢. 26
Podiel priestoru na spoloénych ¢astiach a spolocnych zariadeniach
domu a spoluviastnicky podiel k pozemku : 3641 / 564182
Uéastnik pravneho vztahu: Viastnik
1 Hlavné mesto SR Bratislava - Mestska ¢ast Bratislava - Nové Mesto, Primacialne nam. 1, Bratislava, SR
I€o:

Informativny vypis 113 Aktualizacia katastralneho portalu:  29.10.2015



Byty a nebytové priestory

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY
Por. ¢islo Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, détum narodenia, rodné éislo (ICO) a miesto trvalého pobytu

(sidlo) viastnika

wchod:  Raédian.91 7.p. Byt¢. 26
1 Hlavné mesto SR Bratislava - Mestska &ast’ Bratislava - Nové Mesto, Primacialne nam. 1, Bratislava, SR
iI¢o:
Spoluviastnicky podiel : 171

Zstatni viastnici a priestory nevyziadané
Nebytovy priestor

Wchod:  Raéian.87 prizemie

Fodiel priestoru na spoloénych éastiach a spoloénych zariadeniach
Somu a spoluviastnicky podiel k pozemku :

Priestor &é. 12 - 902

14477 / 564182

_Zastnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 Hlavné mesto SR Bratislava - Mestska ¢ast’ Bratislava - Nové Mesto, Primacialne nam. 1, Bratislava, SR
160 :
Spoluvlastnicky podiel : 141
Ostatni vlastnici a priestory nevyziadané
¥chod: Racéian.87 prizemie Priestor €. 12 - 905

Podiel priestoru na spoloénych &astiach a spoloénych zariadeniach

domu a spoluviastnicky podiel k pozemku : 2290 / 564182

UZastnik pravneho vztahu: Viastnik
1 Hlavné mesto SR Bratislava - Mestska ¢ast' Bratislava - Nové Mesto, Primacialne nam. 1, Bratislava, SR

ICO:
Spoluvlastnicky podiel : 171

Ostatni vlastnici a priestory nevyziadané
Vchod: Raéian.89 prizemie

Podiel priestoru na spoloénych ¢astiach a spoloénych zariadeniach
domu a spoluvlastnicky podiel k pozemku :

Priestor é. 12 - 903
16830 / 564182

Uéastnik pravneho vztahu: Viastnik
1 Hlavné mesto SR Bratislava - Mestska éast Bratislava - Nové Mesto, Primacialne nam. 1, Bratislava, SR

ICO:
Spoluviastnicky podiel : 171

Ostatni vlastnici a priestory nevyziadané

Legenda:
Druh nebytového priestoru:
12 - Iny nebytovy priestor

CAST C: TARCHY

Por.c.:
Zalozné pravo podfa § 15 z. 182/93 Z.z. v zneni z. 151/95 Z.z. v prospech ostatnych vlastnikov bytov alebo

nebytovych priestorov.

Iné udaje:

4 Zmena adresy R-3159/14 zo dria 17.7.2014.
24 Ziadost o zapis titulu, R-3820/12
74 Zmena adresy trvalého pobytu, R-6084/14

Poznamka:
Bez zapisu.
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“usstienie: Udaje v CASTI C:TARCHY bez uvedenia parcelného ¢isla alebo poradového &isla viastni

ka alebo inej opravnenej
msty sz tykaju vetkych nehnutelnosti a vetkych viastnikov a inych opravnenych oséb na liste viastnictva.
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Informativna képia z mapy
Vytvorené cez katastrainy portal
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NAJOMNA ZMLUVA ¢&. 1 08/2013
uzatvorena podla ust. § 3 o nasl. zdikona ¢ 11621990 Zb o ndjme a podnajme nebytovyeh priestorov v zneni
neskorsich predpisov a podls ust. § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obceianskeho zakonnika
v zneni neskordich predpisov (dalej len wZmluvay medzi Geasmikmi:

Prenajimate)’; Mestska ¢ast’ Bratislava ~ Nové Mesto
Zastupeny: Megr. Rudolf Kusy. starosta

Sidlo: Jundcka 1, 83291 Bratisluvy

1CO: 00603 317

DIC: 2020887385

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.

Cislo uetu: 1800347015/5600

Variabilny symbol: 318007012

(dalej len , Prenajimarel™)

a

Nijomea: LE THI THANH NGA
micsto podnikania: Cernockého 8056/4, 831 53 Bratislava
ICO: 45979 626

Bankov¢ spojenie:

Cislo tétu:

Zapisand v Zivnostenskom registri Obvodného tradu Bratislava  ¢islo zivnostenského
registra; 110-201536

(euley len , Nijomea™)
(Prengjimarel a Ndjomea v iexre spolocne uvddzani ay ako , =mluvné sty

Clinok 1
Predmet a d&el ndjmu

1. Prenajimatel’ vyhlasuje, e mi v sprave 1/1 nehnutelnost’ v k. 4. Nové Mesto, obec
Bratislava 111 — Nové Mesto, okres Bratislava IIl, evidovant v katastri nehnutel'nosti
Spravou katastra pre hlavné mesto SR Bratislavu na LV & 2902, ato nebytovy
pricstor €. 12-902 nachadzajuci sa na prizemi bytového domu so stpisnym Cislom
1528 na Raéianska 87 v Bratislave postaveny na pozemku registra ,,C* KN parcele
¢. 12160, 12163 a 12168, ako aj podiel priestoru na spoloénych &astiach a spolo¢nych
zariadeniach domu a spoluvlastnicky podiel k pozemku vo vyske 14477/564182 (dulej
len , nebytovy priestor*).

2. Prenajimatel’ v rozsahu a za podmicnok uvedenych v tejto Zmluve prenechiava
Ndjomcovi do odplatného uzZivania na udel opisany v bode 3. tohto &lanku tejlo
Zmluvy nebytovy priestor o celkovej vymere podlahovej plochy 144,77 m? (dulef
len . Predmer ndjmu”) a Ndjomea sa zaviizuje platit’ Prenajimatelovi za uzivanie
Predmetu ndajmu riadne a véas ndjomné a Ohrady za sluzby spojené s ndjmom
(ustredné kirenie. ohrev vody. studend voda, zimnd Udrzba a zrazkova voda) podla
Clanku 3 tejto Zmiuvy.
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Uicelom najmu je uzivanie Predmetu najmu na zabezpecovanie ¢innostj Néjomeu, ).
prevadzkovanie predujne domacich potrieh.

Néjomca je opravneny a sucasne aj povinny uzivat' Predmet najmu vyluéne pre svoje
potreby a v stlade s G¢elom najmu podl'a tejto Zmluvy, a to spdsobom 4 v rozsahu
stanovenom v tejto Zmluve.

Nédjomca prehlasuje, Ze bol oboznameny s Predmetom ndjmu a prebera ho v stave
v akom sa nachéadza, bez vyhrad.

Samoiny najom Predmetu najmu, ako 4j vyska ndjomného podla tejio Zmluvy boli
schvélené na 17, zasadnuti Miestneho zastupitel'stva mestskej &asti Bratislava - Nové
Mesto Uznesenim €. 17/18 zo dna 11.06.2013 ako pripad hodny osobitného zretela
podl'a ustanovenia § 9a ods. 9 pism. ¢) zakona &. 138/1991 Zb. o majetku obei v zneni
neskorsich predpisov.

Clinok 2
Doba najmu

Ndjom, ktory vznikne na zaklade tejto Zmluvy sa uzatvara na dobu neuréitq, pricotn
dojednana doba najmu zatina plynut’ diiom G&innosti tejto zmluvy,

Clinok 3

Vyika nijomného a dhrady za sluzby spojené s ndjmom

Vyska Ndjomného za Predmet ndjmu bola zmluvnymi stranami dohodnutd v sume
67,00,- €/mrok. Roénd platha ndjomného je vo vySke 9.699,59 € (slovom:
devittisicSesUsiodevit'desiatdevit’ EUR a piit'desiatdeviit” centov).

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomné bude Najomea uhrddza $tvriroine vopred.
pricom vySka kaZzdej 3tvrtroénej splaitky je vsume 242490 € (slovom:
dvetisicStyristodvadsat'styri EUR a devitdesiat centov). Stvrt'roénd Ghrada ndajomného

Je splatna vZdy do S. dfia prvého mesiaca prislusného Stvrt'roka. Prvé najomné

v pomemej vvike Stvriroéného ndjomného bude splatné v lehote 10 dni odo dig
acinnosti tejto zmluvy.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostranného zvy$enia najomného  formou
pisomncho oznamenia o zvyseni ndjomného za Predmet ndjmu v zavislosti od Grovne
inflacie jedenkrat roéne. Ndjomné plamné k 31.decembru beiného roka sa Zvysi
o mieru inflicie oficidlne vyhlasenu Statistickym dradom SR, ato od 0l.janudra

nasledujuceho roka.

Uhrady za sluzby spojené s ndjmom bude ndjomea uhridzat’ formou zilohovych
platicb Stvrt'roéne, a to vo vy¥ke 2.866,00 € (slovom: dvetisicosemstogest'desiatiest
EUR), pri¢om tdto $tvrrotna ihrada je splatnd vidv do $. dia prvého mesiaca
prisludného Stvrtroka. Prvd Ghrada za sluzby spojen¢ s najmom v pomernej vyske
Stvrtro¢ného ndjomného bude splatng v lehote 10 dni odo dia Gcinnosti tejto zmluvy.,

Zilohove hrady za sluzby spojené s najmom budi zGétované kazdoroéne vzdy do
01.06. nasledujuceho kalendarneho roku, a o na ziklade odpottu z meracich
zariadeni. V pripade, ak z dévodu neexistencic meracicho zariadenia, kioré by
prinilezalo k Predmetu ndjmu, nebude mozné odpocet v zmysle predchddzajicej vety




E\)

vykonat, vyictovanic sa vvkona na zaklade pomermncho prepottu stavu prisludného
meracieho zariadenia podla celkovej podlahovej plochy Predmetu najmu k celkovej
prenajatej podlahovej ploche Stavby. Pripadné preplatky budt najomcovi vritené na
jeho ucet uvedeny v zahlavi tejto zmluvy. Pripadné nedoplatky je n4jomca povinny
uhradit’ prenajimatel'ovi na zéklade nim vystavenej faktiry s lehotou splatnosti 30 dni
odo diia jej doruGenia ndjomcovi.

Prenajimatel’ si vyhradzuje prdvo zvygenia zdlohovej Ghrady za sluzby spojené s
ndgjmom formou jednostranného pisomného vyhlasenia Prenajimatela, kiorej vyska
bude zavisict’ od platnéhy cennika dodavatelov sictovych odvetvi, resp. poskytovatel'a
sluzby.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné, ako aj thrada za sluzby spojené s najmom
budyd zo strany ndjomcu platené spolone na uget Prenajimatel'a uvedeny v zihlavi
tejto zmluvy v Iehotach uvedenych v tomto &lanku Zmluvy, s uvedenim variabilného
symbolu 3180070012, Za den dhrady ngjomného u uhrady za stuzby spojené s
ndjmom sa povazuje den. kedy bolo plnenic v plnej vyvske pripisané na ucel
Prenajimatcela.

Ak Ndjomca neuhradi v stanovenej lehote najomné a thrady za sluzby spojen¢
s najmom, pripadne ich vytélovanie je povinny zaplatit' Prenajimatelovi drok
z omeSkania vo-vyske 0,05 % dlZnej sumy za kazdy den omeskania.

Néjomca za zavdzuje v lehote 10 dni odo dia ucinnosti tejto zmluvy, zlozil' na Géet
Prenajimatela, kauciu vo vyske Stvrtroéného najomncho. ako zabezpeku pre pripad
poskodenia Predmetu najmu. pripadne ak sa Ndjomca dostane do omeskania
s platenim najomného auhrad za sluzby spojené s ndjmoni. alebo tieto neuhradi
vébec. Kaucia bude po odéitani pripadnych narokov Prenajimatela vratena do 30 dni
odo dfia ukoncenia tejto Zmluvy.

Clinok 4
Odovzdanie a prevzatie Predmetu ndjmu

K fyzickému odovzdaniu aprevzativ Predmet najmu ddjde najneskér pit (3)
pracovnych dni odo dila G¢innosti tejto Zmluvy,

Zmluvné strany su povinné o odovzdani aprevzati Predmetu najmu vyholovit
pisomny Protokol, v kiorom bude zachyteny stav odoveddvaného Predmeru najmu
vrdtane zaznamenania stavu meracov energii tam sa nachadzajucich, ako aj prislusna
fotodokumentécia. Protokol musi obsahovat vyhlasenia Najomeu o tom, % sa s
laktickym stavom Predmetu najmu dékladne oboznamil a tento je mu dobre zZnamy a
ziadne vady, Ktore by branili uzivaniu Predmetu ndgjmu na dohodnuty ucel alebo by ho
akymkol'vek spdsobom mohli obmedzovat' v uZivani Predmetu njmu nezistil, resp.
vyhldsenie Ndjomcu o zistenych nedostatkoch. kioré mu brania alebo neumoziuji
Premet ndjmu uzival. vitakom pripade musi protokol obsahoval stanovisko
Prenajimatela k namietanym nedostatkom s uvedenim spdsobu ako budu nedostatky

odstranenc,

a




Clanok 5
UZivanie Predmetu ndjmu

Néjomeca je povinny uzivat' Predmet ndgjmu len v salade s pravinymi predpismi a
ustanoveniami lejto Zmluvy.

Ndjomea je povinny uzavriet' poistnd zmluyu pre pripad po$kodenia Predmetu
najmu, vinkulovanu v prospech Prenajimatel’a, platni pogas celej doby trvania
nidjmu a predloZit' jej képiu prenajimatel’ovi.

Najomeca je povinny v prenajatych priestoroch zabezpegit' plnenie vietkych povinnosti
vyplyvajicich zo zakona & 314/2001 Z. =z o0 ochrane pred poZiarmi. Nijomca
zodpovedd aj za bezpe&nost' a ochranu zdravia pri praci v plnom rozsahu podla

prisludnych predpisov.

Ndjomca zodpovedd za dodrziavanie zékona ¢ 223/2001 Z. z. o0 odpadoch
a vykonavacich vyhladok, vzneni neskorsich predpisov v stlade s vieobecne
zdvdznym nariadenim prisluiného samospravneho organu a za dodrziavanie zikona
€.364/2004 Z. z. o vodich v zneni neskorsich predpisov. Za Skody vzniknuté
ndjomeovi nedodranim tychto predpisov prenajimatel’ nezodpoveda. Pokuty. ktoré
prenajimatel'ovi vzniknd ¢innost'ou najomcu, uhradi najomea.

. Prenajimatel’ v zmysle prévnych predpisov platnych v SR a Slovenskych technickych
noriem (STN) sa zavézuje v prenajatych priestoroch zabezpedovat' a pravidelne
vykonavat’ odborné prehliadky (OP), odborné skisky (OS) a revizie vietkych
vyhradenych technickych zariadeni (VTZ), vratane technickych zariadeni
elekirickych. OP a OS elektrickej indtalacic v prenajatych  priestoroch  buduy
vykonavané v nasledovnom rozsahu ;
rozvadzace a rozvodnice, stabilné elektrické rozvody a instalacie po prisludny zisuvku
alebo pripojné miesto, pevne initalované osvetlenie jednotlivych miestnosti, stabilne
nainstalované elekirické zariadenia a elektrické spotrebide, ktoré su majetkom
prenajimatel'a. Prenajimatel’ je povinny v prenajatych priestoroch odstranit’ vietky
zavady anedostatky, kioré boli zistené OP a OS VTZ. Prenajimatel je povinny na
zdklade poziadania povereného pracovnika ndjomeu predlozit zapis alebo kopiu
zapisu z tychto kontrol, odbornych prehliadok a odborych skasok alebo revizii.

Néjomca je povinny vykondvat' pravidelné kontroly a revizie svajich elektrickych
spotrebiov a zariadeni nainstalovanych a pouzivanych v prenajatych pricstoroch
v zmysle pravnych predpisov platnych v SR a STN 33 1610 v stanovenych terminoch,
uvedenych v citovanej STN. Ndjomca je povinny na zaklade poziadavky povereného
pracovnika prenajimatela predlozit' zapis alebo kdpiu zépisu z tychto kontrol,
odbomych prehliadok a odbornych skigok alebo revizii.

Néjomca sa zavizuje spristupnit’ Predmet najmu Prenajimatel'ovi v zmysle élanku 6
bodu 2 tejto Zmluvy. Pre pripad hroziacej skody ma Prenajimatel’ pravo vstupu do
Predmetu n&jmu, o ¢om bezodkladne informuje Najomcu. Za tymto ddelom bude
mat’ Prenajimatel’ jedno vyhotovenic kl*acov, ktoré bude ulozené v zapecatene]

obalke.

Vgetky Upravy a zmeny urobené na Predmete ndjmu st pripustné len na zaklade
predchadzajuccho pisomného schlasu Prenajimatela. Najomea bude znasat vietky
niklady vyplyvajice zo zmien na Predmete najmu, o ktoré poziadal, ako aj vietky




vydavky na povolenie takychto zmien a nebude v pripade takéhoto sihlasu poZadovat’
protihodnotu toho o ¢o sa hodnota Predmetu najmu zvysdila. o potvrdzuje $vojim
vyslovnym sthlasom, podpisom na tejio Zmluve.

9. Najomca zodpoveda za vsetky skody, kioré vzniknd v désledku alebo v stvislosti so
zmenami na Predmete najmu uskutodnenymi Najomceom, alebo uskulodnenymi inymi
osobami v jeho mene.

10. Ndjomea ju povinny na svoje ndklady vykonavat' drobné opravy a vykondvat' beznu
udrzbu Predmetu najmu. Za drobné opravy a bezni UdrZbu sa povazuju opravy a
Udrzba Predmetu najmu podl'a ustanovenia § 5 a § 6 nariadenia vlady &. 87/1995 7. z..
ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia Obéianskeho zakonnika. Ak sa Najomea
neposlara o véasné vykonanic drobnych oprav a bezni tdribu Predmetu najmu. md
Prenajimalel’ pravo tak urobit' sim alebo prostrednictvom incj poverenej osoby a
pozadovat’ od Najomcu nghradu primerane a téelne vynalozenych nakladov.

I'l. Najomea je povinny Predmet najmu na svoje néklady udrziavar' v stave spdsobilom na
dohovorené uzivanie a aéel a je povinny uhradzat' vietky ndklady spojené s obvyklym
udrziavanim.

I2. Opravy a udrzbu veci. umiestnenych v Predmete najmu, ktoré sa vo viasinictve
Ndjomeu, vykoniva Najomea na svoje naklady.

[3. Najomcea je povinny odstrénit’ vietky zévady a Skody v/na Predmete ndjmu alcbo na
Stavbe, ktoré spdsobil Néjomea, jeho zdstupcovia. zamestnanci, zakaznici,
splnomocnenci alebo pozvané osoby; ak sa tak nestane, md Prenajimatel’ privo
zavady a poskodenia odstranit’ a poZadoval’ od Najomecu nahradu ueelne a
preukazatel'ne vynalozenych nakladov.

14. Najomeca zodpoveda za v3etky Skody, ktoré, v/na Predmete najmu alcho v/na Bytovom
dome, v ktorom sa Predmet ndjmu nachadza (d'alej len wbytovy dem™), spdsobil on
sam, jeho zdslupcovia, zamestnanci, zdkaznici, splnomocnenci alebo pozvané osoby.

I5. Ndjomea zodpovedd aj za Skody vyvolané v désledkuy nespravncho  alcbo
neopravnencho pouzitia Spoloénych asti a spoloénych zariadeni a prislusenstva
Bytového domu, ako aj technologickych zariadeni a casti nachddzajacich sa wny
Bytovom dome alebo Predmete ndjmu, akymi st najmi indtalicie uréené na doddvky
vody, ako kanalizdcia, na osvetlenie, na dodavku clektrickej energie, karenia a
sanitdme indtalacie, Ndjomcom, jeho zdstupcami. zamestnancami, zakaznikmi.
splnomocnencami alebo pozvanymi osobami.

Clinok 6
Priva a povinnosti zmluvnych strin

I. Prenajimatel’ je povinny odovzdar’ Ndjomcovi Predmet ndjmu v stave sposobilom nu
dohodnuté uzivanie, zabezpetit' riadne plnenie sluzieb spojenych s najom.

2, Prenajimatel’ je oprdvneny uskutoéfiovat' kontroly v Predmete ndjmu a za tymto
ucelom vstupovat’ do Predmetu ndjmu.
3. Prenajimatel” je oprdvneny po dobu trvania ndajmu vykonavat' stavebné zasahy a

stavebné upravy Predmetu nijmu alcbo Bytového domu nevyhnuiné pre riadnu

wn
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Prenajimatel’ je opravneny splnomocni(’ lretiu osobu na poskytovanie dohodnutych
sluzieb spojenych s najmom, ako aj na wykon vietkych prav g povinnostj
Prenajimatel’a,

Néjomca je povinny uzivat’ Predmet nédjmu vylugne Pre svoje potreby, na dohodnuty
Ucel ndjmu v silade s platnymi pravnymj predpismi a ustanoveniam; tejto Zmluvy,

" si v Predmele najmu a Stavbe tak, aby na Predmete
ndjmu, Stavbe alebo Prenajimatel'ovj nevznikali Skody a4 stiasne $kody hroziace
odvracat’,

Nédjomea vyhlasuje, ze si Je vedomy toho, ze niektoré gast; Bytového domu sg vol'ne
pristupné tretim osobam.

Nédjomea nie je opravneny dat’ Predmet najmu do uZivania, podndjmu alebo Vypozicky
tretej osobe. V pripade porusenia tcjlo povinnosti Je Najomca povinny zaplatir
zmluvnd pokuwu vo vyske 200.00 CUR. Cim nie Je dotknuté pravo prenajimatel'a
ukonéit' Zmluvu v sulade s Clankom 7 bodom |.2,,

Ndjomea nie je opravneny postipir akékol'vek pohl'adavky voci Prenajimatel'ovi na
tretiu osobu,

Clanok 7
Skonéenie ndjmu

Nédjom podTa tejto Zmluvy kongi:
I.1. dohodou zmluvnych strén;
1.2, pisomnou vypoved'ou zo strany Prenajimatel'a:
1.3. pisomnou vypovedou zo strany Néjomcu;
1.4. okamzitym odstipenim od Zmluvy v silade s bodom 4. tohto ¢&lanku tejto
Zmluvy,

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Zmluvu mozno Vypovedal’ v trojmesaéne; vypovedne;
lehote bez udania dévodu, pricom vypovednd Ichota zaéne plynit’ prvym diiom
nasledujiiceho mesiaca, kedy bola vypoved’ doruéena druhcj zmluvnej strane,

Prenajimatel’ je opravneny od Zmluvy okamzite odstupit’ jednostrannym prédvnym
tkonom podl’a ust. § 679 Obeianskeho zékonnika v zneni neskorsich predpisov, najma
ak Najomca vykonal stavebné zdsahy v/na Predmete najmu alebo Bytovom dome bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu Prenajimatela alebo v rozpore s touto Zmluvou
(podstatné porugenie tejto Zmluvy),

Skonéenim ndjmu podPa tejto Zmluvy nie je dotknutd povinnost' Njomeu zaplatit

pomerni &ast’ roéného Najomné, Uhrady za sluzby spojené s najmom, ako aj pravo
Prenajimatel’a na nihrady Skody.




5. Ndjomca sa zavizuje vratit Predmet ndjmu Prenajimatelovi ku diiu skonéenia ndjmu

vstave v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opatrebenie a
vypratany.

Ak Ngjomea nebude v zmysle dohodnutych ustanoveni Zmluvy riadne a véas platit
najomné a zdlohoveé uhrady za sluzby spojené s ndjmom, pripadne ich vvictovanie,
dava sthlas k tomu, aby si Prenajimatel’ po uplynuti vypovednej lchoty bez stdneho
rozhodnutia prenajaty Predmet najmu spristupnil, a veci nachadzajoce sa v jom
uskladnil na naklady Najomcu po dobu 2 mesiacov vo svojich skladovych priestoroch.
V pripade, Ze si Ndjomca veci v tejto Ichote nevyzdvihne, ddava suhlas k lomu, aby
Prenajimatel’ uskladnené veci zlikvidoval bez ndroku na akukol'vek ndhradu. Pripadné
Skody vzniknuté z titulu uskladnenia resp. likviddcie veei zndsa v plnom rozsahu
Najomca.

Néajomca ddva tiez Prenajimatelovi sihlas k tomu, aby si bez sudncho rozhodnutia
spristupnil Predmet ndjmu v pripade akéhokol'vek skonéenia najmu, ak Ndjomca tento
priestor dobrovolne neodovzda Prenajimatel'ovi.

Clinok 8

Doruéovanie

Zmluvné strany sa dohodli. z¢ akékol'vek pisomnosti zo strany Prenyjimatela alebo
Najomeu budi v pisomnej podobe v slovenskom Jazyku a povazuji sa za riadne
podané, doru¢ené alebo uskutoénené, ak sa doruéia osobne. prostrednictvom Kuriéra,
doporu¢enej postovej zésielky alebo zasielky s dorucenkou zmluvnej strane, ktorej sa
musi, alebo kiorej sa smie predlozit’ na adresu zmluvnej strany, ktord je uvedena ako
adresa sidla alcbo trvalého pobytu v zéhlavi tejlo Zmluvy, resp. na takd adresu, ktor
zmluvnd strana ozndmila prostrednictvom pisomného oznamenia zmluvnej strane,
kiora oznamenie predklada, aleho pozaduje.

Pisomnosti sa povaZzujui za doruéené aj viedy, ak adresat tito odmictol prevziat. Za
dei dorucenia sa vtedy povazuje dei odmietnutia prevzatia oznamenia adresdtom. Ak
adresét nebol zastihnuty na adrese uréencj na dorucovanic a zasielku si do troch (3)
dni od jej uloZzenia na podte alebo odo dina oznamenia kuriérskej spolodnosti
0 neaspesnom dorucovani nevyzdvihne, povazuje sa posledny den tejto lehoty za den
dorucenia. i ked' sa adresdt o ulozeni zisiclky a jej obsahu nedozvedel.

Clinok 9
Ziverefné ustanovenia

Zmluva nadobuda platnost” diiom podpisu zmluvnymi stranami a Gcinnost’ diiom
nasledujucim po dni zverejnenia v silade s ustanovenim § 47a ods. 2 Obéianskeho
zdkonnik v zneni  neskor$ich predpisov v spojeni sustanovenim § 3a zikona
¢. 21172000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni
niektorych zikonov v zneni neskorsich predpisov.

Akekol'vek zmeny tejto Zmluvy, dodatky alebo prilohy k tejto Zmluve musia byt
vyhotovené vyluéne v pisomnej forme a podpisané zmluvnymi stranami.

Prava a povinnosti neupravené touto Zmluvou sa riadia prislusnymi ustanoveniami
Obtianskcho zdkonnika, zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych




priestorov v znenj neskorsich predpisov a ostatymi véeobecne platnymi a zaviiznymi
pravnymi predpismi.

Vpripade ak sa niekoré 2 ustanoveni iejlo Zmluvy ukéze alebo neskor stane
neplatnym, neucinnym alebg neaplikovatel'nym, platnost” a vykunatelnosr ostalnych
ustanoveni tejto Zmluvy zostdva nedotknutd, plaind a G¢inna. Zmluvné strany sa
zavizuji  dohodou nahradiy neplainé  alebo  neuéinne alebo  neaplikovatel'né
im, kioré zodpoveda pévodne zamyslanému uéely
neplatného alebo net&inngho alebo neaplikovateného ustanovenia, a to v lehote
tridsiatich (30) dni odo dia doruenia vyzvy jednej zmluvnej strany druhe; zmluvnej
strane,

Neoddelitelnou  sucustou ejto Zmluvy je Vypis zuzneseni zo 7. zasadnutia
Miestneho zastupite/'stvy mestskej ¢asti Bratislava — Nové Mesto konaného dia
11.06.2013. .

Zmluva je vyhotovens v piatich (5) vyhotoveniach, z klorych 3tyri (4) vyhotovenia
obdrZi Prenajimatel’ a Jedno (1) vyhotovenie Néjomea.

Zimluvné strany, ako Gcastnici privacho tkonu vvhlasuju, Ze tito Zmluvy uzatvorili
slobodne a vizne, e nebola UzZavreld v tiesni ani za napadne nevyhodnyeh podmienok
a sitasne, ze prejavy véle kazdej zo Zmluvnych stran sy dostatocne ureité,
Zrozumitelné a prosté omylu a na znak sthlasuy s celym jej obsahom Ju vlastnoruéne
podpisuji,

10 07. 2013 o -
V Bratislave dia ............. . V Bratislave diia .......i......0 ¢
Prenajimatel: _ Najomca:
g"_. ’ . - *
_/“'é/-\‘ o ) R
/*" Mgr.‘_.R.udolfK/JS}" - " THGRRNga Te Thi
starosta
/ |
/ /
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RE0003907-15-000570 (N01011)

Aktualizovany 26.6.2015 1. publikacia 16.6.2015

Na prenajom novopostavené
obchodné, kancelarske a skladové
priestory na Racianskej ulici

Druh / Typ Obchodné priestory / Prenajom
Stat Slovenska republika
Mesto Bratislava - Nové Mesto
[ Reality okres Bratislava il ]
Ulica Racianska (Nové Mesto)

Celkova cena 1290 €/mesiac

Celkova podlahova

2
plocha 172,00 m

Popis nehnutel'nosti

RE/MAX Right Way pontika na prendjom obchodné, kanceldrske a skladové priestory v novopostavenom
administrativno-obchodnom centre na Ratianskej ulici - vybornd lokalita, preduréend na Vage uspesné podnikanie.
Pondkame moZnost’ vyuZit prendjom od 46 m2 a do vymery 600m2/podiaZie.

Obchodné priestory s priamym vstupom z ulice.

Priestory si klimatizované s vysoko rychlostnym internetom,

kompletne Strukturovanou kabeldZou, neobmedzenym poctom DSL

liniek, zabezpecené alarmom.

K dispozicii je 40 parkovacich miest.

Jedna sa o dihodoby prendjom so zarukou seriézneho a ustretového jednania majitela nehnutelnosti

Cena prenajmu od 7,5 eur za m2 bez DPH.

Celkova podlahova plocha 172,00 m2
Stav novostavba
Forma vlastnictva osobné

Vytah Nie




RE0000931-15-001219 (JE-134-256940)

Aktualizovany 29.10.2015 1. publikacia 27.10.2015

LEXXUS-PRENAJOM, posttipenie
fitness studia, Racianska, BA III

Druh / Typ Obchodné priestory / Prenajom
Stat Slovenska republika
Mesto Bratislava - Nové Mesto
[ Reality okres Bratislava 1l ]
Ulica Racianska (Nové Mesto)

Celkova cena 1603,8 €/mesiac

Celkova podlahova 2
plocha 162,00 m

Popis nehnutel'nosti

Postlpenie priestoru fitness centra. Priestor sa nachadza na 4.podlaZi v novostavbe administrativnej budovy na
Racianskej ulici. Vyborna viditefnost’ z prilahlej frekventovanej cesty ¢omu napoméha zaujimava fasdda a vyraz budovy.
Priestor ma celkovi plochu 162 m2, jedna sa o celé podlaZie pristupné schodiskom & vytahom. Priestor bol vybudovany
tak, Ze je v fiom mozné prevédzkovat' cvi¢enie v rdznych forméch. Pozostéva z hlavného vel'kého priestoru kde sa cvidf,
recepcie/barového pultu, kuchynky, chodby, sprch, toaliet, 3atni pre Zeny i muZov, dvoch kancelarii a dalsej mengej
miestnosti vyuZitelnej ako Satfia pre zamestnancov & skladovy priestor.

Budova je vybavena kamerovym systémom ¢i alarmom. Priestor je klimatizovany.

Mesacny najom priestorov predstavuje 9,90 EUR/m2/mesiac + prevadzkové naklady a energie
Cena odstupného za priestor v RK

Celkova podlahové plocha 162,00 m2

Stav novostavba
Vytah Ano




RE0001678-15-000663 (1113698)

Popis nehnutel'nosti

Ponikame na prendjom obchodny/ vyrobny a kancelarsky priestor od 70m2 do 140 m2 + parkovacie miesta, Racianska

Aktualizovany 30.6.2015 1. publikacia 30.6.2015

Prenajom obchodny/ vyrobny a
kancelarsky priestor od 70m2 do
140 m2 + parkovacie miesta,
Racianska ul., Nové Mesto, BA III.

Druh/ Typ Obchodné priestory / Prendjom

Stat Slovenska republika

Mesto Bratislava - Nové Mesto

[ Reality okres Bratislava Il ]
Ulica Racianska (Nové Mesto)

Celkové cena | o0 €/mesiac

Celkova podlahova

2
plocha 140,00 m

ul., Noveé Mesto, BA III. Exkluzivny priestor sa nachadza na prizemi polyfunkEného domu v blizkosti krizovatky JaroZova,
Pionierska a Racianska. Je vhodny na poskytovanie sluieb typu kozmetika, pedikira, manikdra a pod. Oddelené WC
damy/ pani + sprcha + kuchynka. Samotny priestor je moZné mozné rozdelit, vid' dispoziény nékres, &im vzniknii dve
samostatné oddelenia, ktoré budu uZivat’ spoloénii recepciu. Existujlice priecky st demontovatelné a prispdsobitelné
podla poZiadaviek. Internetové pripojenie, alarm. Cena mesaéného n&jmu: 9,90 €/m2/mesiac + prevadzkové naklady
podfa typu podnikania 0,60€ — 1,80€/m2 + zictovatelné energie podla redinej spotreby. Ceny sii uvedené bez DPH!
Kontakt: Valentovi¢ 0948/283434 valentovic@rkfiducia.sk

Celkova podlahova plocha

Stav

Forma vlastnictva

PrevaZujlica konstrukcia objektu
Vytah

Naklady za sluzby a energie

140,00 m2
novostavba

osobné

zmieSana konstrukcia
Nie

0,60 €/mesiac







_~alecky posudok ¢. 284/2015 List €. 30

V. ZNALECKA DOLOZKA

“nalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoénikov a prekladatelov vedenom
'inisterstvom spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor: 37 00 00 Stavebnictvo, odvetvie: 37 01( 00 Pozemné

::avby, 37 09 00 Odhad hodnoty nehnutelnosti, evidencné &islo znalca: 913 776.
_nalecky Ukon je zapisany pod poradovym ¢&islom 284/2015 znaleckého dennika €. 1.

“a znalecky Ukon a vzniknuté naklady u¢tujem podla vyuétovania na zaklade dokladu €. 284/2015.



