Znalec: Ing. Peter Vinkler, Ceresfiova 3/A, Chorvatsky Grob, PSC 900 25, tel. 0905 639 299
znalec v odbore stavebnictvo - odvetvie odhad hednoty nehnutelnosti, pozemné stavby
evidenéné &islo 913 776

Zadavatel odborného vyjadrenia: Mestska ast Bratislava - Nové Mesto, Miestny (rad Bratislava - Nové Mesto,
Junacka 1, PSC 932 91, Bratislava
oddelenie podnikatelské, pravne a spravy majetku.
ICQ 00603317

Cislo spisu (objednavky): pisomna objednavka &. 446/2015

ODBORNE VYJADRENIE

¢islo 270/0V/2015

vo veci stanovenia vysky "obvyklého" najmu ¢asti stavby s.¢. 1602 na ulici Sibirska &. 39 v Bratislave
postavenej na pozemku parc. KN &. 11820/1 na 1,00 m%UP a rok v zmysle objednavky ¢€. 446/2015, katastralne
uzemie Nové Mesto, obec Bratislava - mestska cast’ Bratislava - Nové Mesto, okres Bratislava lil., pre ugel
' stanovenia vysky "najomného"...

Pocet listov (z toho priloh): 38 (27)
Pocet odovzdanych vyhotoveni: 3

V Bratislave diia 30.10.2015.
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1.

. UVODNA CAST

o

Uloha znalca:

Stanovenie vy$ky "obvyklého" najmu Casti stavby s.€. 1602 na ulici Sibirska ¢. 39 v Bratislave postavenej na pozemku
parc. KN & 11820/1 na 1,00 m%UP % rok v zmysle objednavky ¢&. 446/2015, katastralne (izemie Nové Mesto, obec
Bratislava - mestska ¢ast Bratislava - Nové Mesto, okres Bratislava lll.

2

Datum vyziadania vyjadrenia:

18.10.2015 - pisomna objednavka

3.

Datum, ku ktorému je vypracované vyjadrenie (rozhodujuci na zistenie stavebno-technického stavu):

20.10.2015 - obhliadka skutkového stavu.

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuje:

30.10.2015.

5. Podklady na vypracovanie vyjadrenia:

5.1 Dodané zadavatefom:

# Zmluva o najme & 1/2004 uzavreta podla § 3 a nasl. zak. & 116/1990 Zb. o najme a podname nebytovych
priestorov... zo dia 01.01.2004.

» Zmluva o najme ¢. 7/2008 uzavretd podla § 3 a nasl. zak. €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov... zo dna 01.12.2008.

» Zmluva o najme ¢. 33/2014 uzavreta podla § 3 a nasl. zak. & 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov... zo dna 01.12.2008.

» Podorys casti NP...

5.2 Ziskané znalcom :
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Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu viastnictva ¢. 3749-Ciastocny, k.u. Nové Mesto zo diia 26.10.2015, vytvoreny
cez katastralny portal GKU Bratislava.

Kopia z katastralnej mapy, mapovy list €. ..., k.0. Nové Mesto zo dia 26.10.2015, vytvoreny cez katastralny portal
GKU Bratislava.

Informacie ohladom objektu na ulici Sibirska 39 umiestnenej v mestskej ¢asti Nové Mesto, k.u. Nové Mesto.

Prehlad najmov v danej lokalite k danému obdobiu... v danom 3tandarde

Ponuky na prenajom NP z internetu. ..

Fotodokumentacia stavby a ¢asti nebytovych priestorov...

. Pouzity pravny predpis:

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty.

. Dal$ie pouzité pravne predpisy a literatara:

Zakon ¢. 382/2004 Z z. o znalcach, timoénikoch a prekiadateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov
Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 490/2004 Z.z. ktorou sa vykonava zakon &. 382/2004
Z.z. 0 znalcoch, timognikoch a prekladateioch a 0 zmene a dopineni niektorych zakonov

Viyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 500/2005 Z. z. z 26. oktobra 2005, ktorou sa meni a
dopliia vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky . 490/2004 Z. z., kitorou sa vykonava zakon &.
382/2004 Z. z. o znalcoch, timoénikoch a prekladatefoch a o zmene a dopineni niektorych zakonov.

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 33/2009 Z. z. z 9. februara 2009, ktorou sa meni a
dopina vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 490/2004 Z. z., ktorou sa vykonava zakon ¢&.
382/2004 Z. z. o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

Vyhlaska Ministerstva spravodiivosti Slovenskej republiky &. 254/2010 Z. z. z 18. maja 2010, ktorou sa meni a
dopina vyhlaska Ministerstva spravodiivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z. z. o VSH majetku v zneni
neskorsich predpisov.

STN 7340 55 - Vypocet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

Zakon €. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorich predpisov.

Viyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢. 79/1996 Z.z., ktorou sa vykonava zakon NR
SR o katastri nehnutelnosti a o zapise viastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon) v zneni
neskorsich predpisov.

Vyhlaska Federalneho Statistického tradu &. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych objektov a stavebnych
prac vyrobnej povahy

Opatrenie Statistického tradu Slovenskej republiky ¢. 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia stavieb.

Zakon NR SR ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoétu véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita v EDIS,
2001, ISBN 80-7100-827-3
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8. Osobitné poziadavky zadavatela:
» Neboli vznesené.

9. Pravny ukon, na ktory sa ma odborné vyjadrenie pouzit':
>  Stanovenie vySky "najomného” na 1,00 m?/UP a rok v zmysle objednavky &. 446/2015 ..

II. VYJADRENIE

1. VSEOBECNE UDAJE

a.) Vyber pouzitej metody:

Priloha €. 3 vyhlasky MS SR ¢&. 492/2004 Z.z. o stanoveni véeobecnej hodnoty majetku. Pri stanoveni najmu stavby je
pouZita porovnavacia metoda, vzhladom k tomu, Ze ina metoda nie je a nemoze byt' aplikovana pri stanoveni trhového
najmu nehnutelnosti.

Vypocet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpoctovych ukazovatelov publikavanych v Metodike vypoctu
vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3).Koeficient cenovej urovne je podla znamych
Statistickych tdajov vydanych SU SR platnych pre 2. $tvrtrok 2015.

b.) Vlastnicke a evidenéné Gdaje :

» podla listu viastnictva ¢. 3749-Giastoény, k.G. Nové Mesto, obec Bratislava - mestska &ast Noveé Mesto, okres
Bratislava Il.

A. Majetkova podstata:
Parcely registra "C"

Parc. & 11820/1 o vymere 2 894 m? Zastavané plochy a nadvoria 16 1
Legenda:

Kéd spdsobu vyuZivania pozemku

16 - Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznadena supisnym c¢islom.

Kod umiestnenia pozemku

1- Pozemok je umiestneny v zastavanom (izemi obce

Stavby

Sup. €. 1602 na parc. €. 11820/1 1" Zakladna 8kola - Sibirska 39 1
Legenda:

Kod druhu stavby

11 - Budova pre $kolstvo, na vzdelavanie a vyskum.

Kéd umiestnenia stavby
1- Stavby postavené na zemskom povrchu

B. Vlastnici a iné opravnené osoby:
Ucastnik pravneho vztahu: Viastnik

1 Mestska cast Bratislava Nové Mesto,c Junacka 1, Bratislava, PSC 832 1. SR
1CO...
spoluvlastnicky podiel: 11
Titul nadobudnutia:

Vid LV v prilohe ZP...

C. Tarchy:
Vid LV v prilohe ZP...

Iné udaje:
Vid LV v prilohe ZP...

c.) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postdenia:
»> Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana dia 20.10.2015.
> Fotodokumentacia skutkového stavu vyhotovena dia 20.10.2015.
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d.) Technicka dokumentacia, najma porovnanie siladu projektovej dokumentacie a stavebnej dokumentacie so
zistenym skutoénym stavom:

Technicka dokumentacia mi nebola poskytnuta a teda nemohla byt porovnana so skutkovym stavom. Vymery &asti
stavby (NP) su prebraté z nakresu pédorysu resp. z predchadzajicich Najomnych zmlav... Stanovenie "obvykiého”
najmu je aj tak stanovené na 1,00 m%/UP a rok...

e.) Udaje katastra nehnutelnosti, najmid porovnanie sdladu popisnych a geodetickych Udajov katastra
nehnutel'nosti so skutoénym stavom:

Pravna dokumentacia je v sulade so $kutkovym stavom evidovanom na liste vlastnictva &. 3749-¢iastoény, k.u. Nové
Mesto a zakreslenom stave v kopii z katastralnej mapy, k.G. Nové Mesto.

f.) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom stanovenia vy$ky najmu...:
> Cast stavby (NP) s.¢. 1602, ul. Sibirska 39, Bratislava na parc. KN &. 11820/1, k.u. Nové Mesto.

g.) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie su predmetom ohodnotenia resp. najmu:
> Neboli zistené.

2. POPIS STAVBY

2.1.1 Stavba: Cast’ stavby (NP) s.¢. 1602, ul. Sibirska 39, Bratislava na parc. KN ¢. 11820/1,
k.u. Nové Mesto.

Stavebno technické riesenie:

Zakladova konstrukcia:

Zakladovi konstrukciu tvoria zakladové dosky z monolitického Zelezobeténu.

Zvislé nosné konstrukcie:

Je kombinované, ale prevazujuce mnozstvo je zo Zelezobeténového skeletu s vyplfiovym obvodovym murivom z
keramickych tvaroviek.

Deliace konstrukcie - su zrealizované z keramickych tvaroviek.

Vodorovné nosné konstrukcie:

Stropna konstrukcia - je rieena zo Zelezobetonu s rovnym podhladom.

Schodiskova konstrukcia - zo Zelezobeténu.

Stresna konstrukcia:

Konstrukcia je plocha jednoplastova strecha...

Krytiny strechy z navarovacich asfaltovych pasov a atiky.

Klampiarske konstrukcie strechy - zaveterné listy, odkvapové Zlaby a stresné zvody boli z pozinkovaného plechu.
Klampiarske konstrukcie ostatné - ostatné klampiarske konstrukcie (parapety) boli z hlinikového a pozinkovaného
plechu.

Upravy vonkaijsich povrchov:

Fasadne omietky - st vapenné hladké resp. hrubé a z &asti z brizolitu.

Vnutorné rozvody:

Vykurovanie - centrélne - radiatory.

Elektroinstalacia - sU natiahnutée rozvody 400 V a 240 V.

Rozvod vody - rozvod studenej vody a rozvod teplej GZitkovej vody zo zasobnikov na pripravu TUV.

Kanalizacia - kanalizaéné zvody s riesené ako plastove, rozvody a pripojenia st zrealizované z plastovych rar.
Bleskozvod - ano.

CAST PRENAJATYCH NEBYTOVYCH PRIESTOROV V ZAKLADNE. SKOLE

Vnatorné upravy povrchov:

Vnatorné omietky - omietky su vapenné hladké.

Vnitorné obklady - v kuchynkach a soc. zariadeniach st keramické obklady.

Vypine otvorov:

Dvere. Exteriérové s plastové s izolaénym dvojskiom, ostatné vnitorné dvere su drevené hladkeé.
Okna su - st plastové s izolaénym dvojsklom a prevaZujlce drevené zdvojené - dnu otvaravé.
Podlahy:

Podlahy su rieSené povlakoveé, terazzové alebo ako keramické dlazby so soklom (chodby a schodiska).
Podlahy miestnosti su rieseng velkoplo$né laminatove parkety so soklom (kancelarie a ¢ast chodieb).
Vnatorné rozvody:

Vykurovanie - centralne - radiatory.

Elektroin&talacia - s natiahnuté rozvody 400 V a 240 V.

Rozvod vody - rozvod studenej vody a rozvod teplej UZitkovej vody zo zasobnikov na pripravu TUV.
Kanalizacia - kanalizaéné zvody su rieSené ako plastove, rozvody a pripojenia st zrealizované z plastovych rr.
Vzduchotechnika a klimatizacia - 4no klimatizagné jednotky v &asti nebytovych priestorov
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Dalsie vyhotovenia stavebno-technickych kons$trukcii su Zohl'adnené v tabulke na vypocet vychodiskovej
hodnoty a zdokumentované v prilohe znaleckého posudku vo fotodokumentacii.

Ak su niektoré konstrukcie a vybavenie vyskytuji v inom prevedeni a vyhotoveni, si ohodnotené hodnotou
podrla najblizsieho porovnavatelného prevedenia resp. vyhotovenia.

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY NAJMU...

b.) Analyza vyuzitia nehnutelnosti:
Ohodnocovana nehnutelnost (€ast NP) svojim stavebno-technickym prevedenim nie je uspdsobend na iny ucel vyuzitia,
ako na prevadzku Skoly so zazemim resp. na prevadzku administrativy so zazemim. V/ budicnosti sa neocCakavaiju
zmeny v blizkej okolitej zastavbe, ktoré ovplyvnia hodnotu stavby. Objekt je pristupny cez pristupové chodniky a
spevnené plochy z viacerych stran. Stavba je priemerne udrZiavana, v uspokojivom  stavebno-technickom stave,
opotrebenie stavby je primerané jei veku. Vzhfadom k polohe je moznost vyuZitia len pre dané Ucely.

c.) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti:
Nepredpokladam Ziadne rizika spojené s vyuzivanim nehnutelnosti.

4. NAUMY
4.1.NAJOM STAVIEB POROVNANIM

4.1.1 Cast’ stavby (NP) s.€. 1602, ul. Sibirska 39, Bratislava na parc. KN €. 11820/1, k.4. Nové
Mesto.

Hodnotena stavba:
Stavebno technické rieSenie:

Zakladova konstrukcia:

Zakladovi konstrukciu tvoria zakladové dosky z monolitického Zelezobetény.

Zvislé nosné konstrukcie:

Je kombinované, ale prevaZujuce mnozstvo je zo Zelezobetonového skelety s vypliovym obvodovym murivom z
keramickych tvaroviek.

Deliace konstrukcie - sy Zrealizované z keramickych tvaroviek,

Vodorovné nosné konstrukcie:

Stropna konstrukcia - je riesena zo zelezobetonu s rovnym podhladom.

Schodiskova konstrukcia - zo Zelezobeténu.

Stre$na konstrukcia:

Konstrukcia je plocha jednoplastova strecha. .

Krytiny strechy z navarovacich asfaltovych pasov a atiky.

Klampiarske konstrukcie strechy - zaveterné listy, odkvapové Zlaby a stregneé zvody boli z pozinkovaného plechu.

Ugravy. vonkajsich povrchov:

Fasadne omietky - si vapenné hladké resp. hrubé a z &asti z brizolity.

Vnuitorné rozvody:

Vykurovanie - centralne - radiatory.

Elektroinstalacia - sy natiahnuté rozvody 400 V a 240 V.

Rozvod vody - rozvod studenej vody a rozvod teplej uzitkovej vody zo zasobnikov na pripravu TUV.
Kanalizacia - kanalizaéne zvody sl rie§ené ako plastové, rozvody a pripojenia s zrealizované z plastovych rur.
Bleskozvod - ano.
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CAST PRENAJATYCH NEBYTOVYCH PRIESTOROV V ZAKLADNEJ $KOLE

Vnutorné upravy povrchov:

Vnitorné omietky - omietky st vapenné hladké.

Vnitorné obklady - v kuchynkach a soc. zariadeniach st keramické obklady.

Dvere. Exteriérové su plastové s izolaénym dvojsklom, ostatné vnatorné dvere st drevené hladké.
Okna s - sUi plastové s izolaénym dvojsklom a prevazuijlice drevené zdvojené - dnu otvarave.
Podlahy: o

Podlahy su rieSené povlakové, terazzové alebo ako keramické dlazby so soklom (chodby a schodiska).
Podlahy miestnosti st rieSené velkoplodné laminatové parkety so soklom (kancelarie a ¢ast chodieb).
Vnutorné rozvody:

Vykurovanie - centralne - radiatory.

Elektroinstalacia - su natiahnuté rozvody 400 V a 240 V.

Rozvod vody - rozvod studenej vody a rozvod teplej Gzitkovej vody zo zasobnikov na pripravu TUV.
Kanalizacia - kanalizaéné zvody si rieSené ako plastové, rozvody a pripojenia su zrealizované z plastovych rr.
Vzduchotechnika a klimatizacia - ano klimatizacné jednotky v Easti nebytovych priestorov

Pocet MJ stavby: 1,00 m? UP

Zoznam porovnavanych najmov stavieb

» Kancelarie, administrativne priestory / Prenajom

RE0000012-14-000013
Aktualizovany 20.10.2015 1. publikacia 5.10.2015

Popis nehnutel'nosti

Trnavské Myto, v blizkosti obchodného domu Central. Prendjom samostatného celku 74,35 m2 , ktoré sa nachadza v suteréne
administrativnej budovy. Nebytové priestory je mozné vyuZivat’ na rézne admin. podnikatel'ské ginnosti. V objekte sa nachadza predajfia
LIDL s parkovacimi moZnostami a iné podnikatel'ské subjekty s réznymi podnikatel'skymi &innostami vratane sluZieb. Cena najmu
4€/m2/mesiac bez DPH + 3,33 €/m2/mesiac bez DPH spotreba E+S. Vid' foto prezentaciu a podorys pontkanych nebytovych priestorov.
Parkovanie mozné priamo pred budovou na hodinu zdarma - parkovisko LIDL.

Celkova podlahové plocha 74,35 m2

Stav Ciastocna rekonstrukcia
Charakteristik

Druh dokladu: Ponuka realitnej kancelarie
Identifikacia dokladu: RE0000012-14-000013
Datum k dokladu: 5. 10. 2015

Pocet MJ stavieb: 1,00 m2 UP

Cena najmu podfa dokladu: 48,00 Eur/rok

Najomné na MJ: 48,00 Eur/m? UP/rok

Ay

» Kancelarie, administrativne priestory / Prenajom

RE0000229-11-000081
Aktualizovany 20.10.2015 1.
Popis nehnutefnosti

publikacia 20.10.2015

Siroka ponuka kancelarsky priestorov od 10m2 do 3.000m2 v celej Bratislave.

Pondkame Vam &iroku paletu kancelarskych priestorov rézne; plochy a Standardu. Stagi si vybrat :

BA |- ulice: Cukrova, Spitalska, nam. SNP, Safarikovo nam..

BA Il - ulice: Mileti¢ova, Miynské Nivy, Krajna, Pestovatelska, RuZinovska, Hraniéna

BAIll - ulice: BardoSova, Hattalova, Pri Strarej pracharni, Racianska, Rybnicna, Stara Vajnorska, Stromova,
BAIV-  Dihé Diely, Drobného ul., Koliskova, L. Fullu

BAV - ulice: Kremnicka, Poloreckého

Senec, Pezinok

Kancelarie st v cene od 50,-Eur/m2/rok + sluzby a DPH. Zaslite nam Vage poZiadavky a my VAm odporuéime pre Vas
vhodné priestory. K niektorym kancelariam st k dispozicii aj skladové priestory.
Celkova podiahova plocha 100,00 m2

Stav novostavba
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Charakteristiky

Druh dokladu: Ponuka realitnej kancelarie
Identifikacia dokladu: RE0000229-11-000081
Datum k dokladu: 5.10. 2015
Pocéet MJ stavieb: 1,00 m? UP
Cena najmu podl'a dokladu: 50,00 Eur/rok
Najomné na MJ: 50,00 Eur/m? UP/rok

*

» Kancelarie, administrativne priestory / Prenajom
RE0000229-11-000061

Aktualizovany 20.10.2015 1. publikacia 20.10.2015
Popis nehnutefnosti

Kancelarske (16m2 az 300m2) a skladové priestory (100m2-3500m2). Raéianska ul.

Ponukame Vam na prenajom kancelarske priestory na Racianskej ul.

Kancelarie su na stvrtom aZ siedmom poschodi, kazdé poschodie (280m2) je mozne rozdelit na dva samostatné celky (
v strede je schodisko). Je tu moZnost prenajmu aj po kanceldriach. V ramci priestorov sa nachadzaju kuchynky a
socialne zariadenia. Kancelarie st o velkosti napr. 16m2, 20m2, 30m2.

Kancelarie su s kabelazou a internetom. Parkovanie je bezproblémové, zdarma.

Cena: od 5 € /m2/mesiac + energie 3 € /m2/mesiac

K dispozicii v areali mame aj skladové priestory:

- 100m2, mensi sklad, vykurovany, cena : 45,- eur/m2/rok + energie+ DPH

- 3600m2, sklad vykurovany s moznostou rozdelenia na 2-3 menéie sklady,

45 eur/m2/rok + sluzby

Bezproblémové parkovanie aj pristup kamiénom.

Celkova podlahova plocha 20,00 m2

Stav ciastoCna rekonstrukcia
Forma vlastnictva firemné

Vytah Ano

Bezpeénostné zariadenie Ano

Internet Ano

Sucasna prevadzka plne v prevadzke
MozZnosti rozsirenia moznost rozsirenia

Charakteristik

Druh dokladu: Ponuka realitnej kancelarie
Identifikacia dokladu: REQ000229-11-000061
Datum k dokladu: 20.10. 2015

Pocet MJ stavieb: 1,00 m? UP

Cena najmu podra dokladu: 45,00 Eur/rok

Najomné na MJ: 45,00 Eur/m? UP/rok

> Kancelarie, administrativne priestory / Prenajom
RE0005497-15-000003

Aktualizovany 18.9.2015 1. publikacia 21.8.2015
Popis nehnutefnosti

Pontikame na prenajom posledné 2 volné kancelarie o velkosti 40m2 v zrekotruovanej budove v blizkosti Ragianskeho
myta . Kancelarie su klilmatizovaneé, na poschodi je kuchynka, socialne zariadenia, na vstupe elektronicky vratnik.
Vyborna destupnost, super cena ! V cene 10eur/m2/mesiac st zahrnuté vSetky energie a upratovanie spoloénych
priestorov. V cene nie je zahrnuta DPH.

Celkova podlahova plocha 40,00 m2

Stav kompletna rekonstrukcia
Druh dokladu: Ponuka realitnej kancelarie
Identifikacia dokladu: RE0005497-15-000003

Détum k dokladu: 21.8.2015

Pocet MJ stavieb: 1,00 m? UP
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Cena najmu podra dokladu: /90,00 Eur/rok
Najomné na MJ: 90,00 Eur/m? UP/rok

» Kancelarie, administrativne priestory / Prenajom

REO0001678-15-000665 (1113699)
Aktualizovany 30.6.2015 1. publikacia 30.6.2015
Popis nehnutel'nosti

Poniikame na prendjom obchodny/ vyrobny a kanceldrsky priestor od 15m2 do 198m2 + parkovacie miesta, Racianska ul., Nové Mesto,
BA III. Exkluzivne priestory sa nachadzajd na réznych podlaziach polyfunkéného domu v blizkosti krizovatky JaroSova, Pionierska

a Ratianska. St vhodné na poskytovanie sluzieb typu kozmetika, pedikdra, manikdra a pod. Oddelené WC damy/ pani + sprcha +
kuchynka. Priestory st rieSené ako open space, popripade existujiice priecky si demontovatelné a prisposobitelné podla poziadaviek.
Internetové pripojenie, alarm. Cena mesacného najmu: od 7,50€ do 9,90€ /m2/mesiac + prevadzkové naklady podfa typu podnikania
0,60€ — 1,80€/m2 + zlctovatelné energie podla redinej spotreby. Ceny st uvedené bez DPH! Kontakt: Valentovic 0948/283434
valentovic@rkfiducia.sk

Celkova podlahova plocha 15,00 m2

Stav novostavba

Forma vlastnictva osobné

PrevaZujlca konstrukcia objektu zmiesana konstrukcia
Vytah Ano

Néklady za sluzby a energie 0,60 €/mesiac
Charakteristik

Druh dokladu: Ponuka realitnej kancelarie
Identifikacia dokladu: RE0001678-15-000665 (1113699)
Datum k dokladu: 30. 6. 2015

Pocet MJ stavieb: 1,00 m? UP

Cena najmu podla dokladu: 90,00 Eur/rok

Najomné na MJ: 90,00 Eur/m? UP/rok

> VSeobecné kritéria porovnavania pozemkov:
Zakladné udaje:

*vymera plochy stavby (podlahové, GZitkové a pod.) ako celok
*funkéne vyuzitie stavieb resp. nebytovych priestorov

*véeobecna cena porovnatelnych stavieb resp. nebytovych priestorov

Ekonomické faktory:

*druh obchodu (predaj, ponuka a pod.)
“vlastnictvo (podielove, vylucne)

“datum prevodu (ponuky musia byt vzdy aktualne)

Polohové faktory:

Poloha nehnutelnosti k danej obci resp. mestu z ktorého vyplyva zvySeny zaujem - vztah k centru
*obchodné centra, hiavne ulice

*Casti obce mimo centra

“Casti obce vhodné k byvaniu a rekreacii, situované na okraji

*Casti obce nevhodné k byvaniu a rekreacii, situované na okraji

*vzdialené k od obce, ktorého vzdialenost od zastavby je >1 000 m

Kvalita Zivotného prostredia v okoli pozemku

"bez akéhokolvek poskodenia ovzdusia, vody

“bezny hluk a prasnost v désledku dopravy

*zvysSena hluénost a prasnost v désledku intenzivnej dopravy

“zvySena hlu¢nost a dalsie exhalacie

*vysoka hlugnost a prasnost, intenzivne nebezpeéné exhalacie, znedistenie spodnych véd

Orientacia pozemku ku svetovym stranam

“orientacia pozemku na JJZ - J - JJV

*0r§eniécia pozemku na JZ - JV

*or!entécia pozemku je ¢iastotne vhodna a ¢iasto&ne nevhodna
*orientacia pozemku na SZ - SV

“orientacia pozemku na SSZ - S - SSV
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Atraktivita stavieb resp. nebytovych priestorov . ' ’ o
“oblast na byvanie a rekreaciu (vyznamné prirodné lokality - blizkost prirodnej rezervacie, chranena krajinna oblast,
pamiatkova zéna a pod.

*oblast so zmieSanym vyuzitim .

*oblast' nevhodna na byvanie a rekreaciu (priemyselné a poinohospodarske oblasti)

Fyzické faktory:

Vybavenost infrastruktiry (technickej a“dopravnej)
*Ziadna

*Ciastocna

*vietky IS

Vymera UZitkovych ploch stavieb resp. nebytovych priestorov:
*malé (NP o jednej a dvoch kancelarii...)

*véacsie (NP na jednom poschodi so zazemim)

*velmi velké - celé objekty

Vypoéet najmu stavby

] Kancelarie, Kancelarie, Kancelarie, Kancelarie, Kancelarie,
Na | administrativne | administrativhe administrativne | administrativn administrativn
ey priestory / priestory / priestory / e priestory / e priestory /
Prenajom Prenajom Prenajom Prenajom Prendjom
Najomne (bez energii) [Eur/rok] _ 48,00 _ 50,00 | 45,00 90,00 90,00
Néjomné na MJ [Eur/m? UP/rok] 48,00 50,00 45,00 90,00 90,00
Hodnotenie faktorov [ | “
1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
Druh obchodu - prenajom i zhoda zhoda zhoda zhoda zhoda
_— i 0,8700 0,9700 0,9700 0,9800 0,9800
Ponu_ka rggiltnygh kancelaril alebo horsie horsie horsie horsie horsie
zrealiz. Najomna zmluva ) J
0,9800 0,9800 0,9800 | 0,9800 0,9800 |
Provizia realitnych kancelarii horsie horsie horsie | horsie horsie |
1,0200 1,1000 1,1000 1,0000 1,0000 |
Poloha NP k obci lepsie lepsie lepsie zhoda zhoda
1,0000 ! 1,0000 1,0000- 1,0000 1,0000
Kvalita Zivot. prostredia ‘zhoda  zhoda . zhoda zhoda zhoda
1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
Vybavenost infrastruktirou | zhoda __ zhoda ; zhoda zhoda zhoda |
1,0000 1.0000 1,0000 1,0000 1,0000 ]
Zatazenie hlukom a pod zhoda zhoda _ zhoda zhoda zhoda
1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
Dopravné spojenie zhoda zhoda ~zhoda zhoda zhoda
1,0100 1,0000 1,0000 ‘ 1,0000 1,0000
Alraktivita polohy NP resp. stavby lepsie zhoda zhoda L zhoda | zhoda
1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 10000 |
Orientacia k svetovym stranam zhoda zhoda zhoda zhoda zhoda
Atraktivita vyuzitenosti NP resp. 1‘0.3.00 1‘0.2.00 1'0.2.00 1.0000 1.0000
‘stavby lepsie lepsie lepsie | zhoda i zhoda
Bt 2out™ A “—. '*—__—'_T_'—-—‘—_*_
1,0500 1,0500 1,0500 | 1,0000 ‘ 1,0000
Vybavenost NP resp. stavby lepsie lepsie lepsie
: ) 0.8000 0,9000 0,9000 0,9000
Velk e b s :
st‘;vt?Sf UZIt‘kOVEJ plochy NP resp. ) horsie _ horsie horsie ' horsie horsie !
Spolu: S [ 0,9532 | 1,0079 1,0079 | 0,8644 | 0,9220
Vyhodnotenie j [ f ‘
Nmé?'rmyvy faktorov '
Eur/m? UP/rok 4575 50,40 45,36 l 77,79 82,98
Priemerna najomna hodnota T_ 60,46 Eur/m? UP/rok
VYHODNOTENIE

Nazov [ Vypocet | Hodnota

Nédjomna hodnota na mernu jednotku _ 60,46 Eur/m? UP/ro
Najom stavby stanoveny porovnanim VSHx = 1 m2 UP * 60,46 Eur/m? UPfrok | 60,46 Eur/rok
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III. ZAVER

1. VSEOBECNA HODNOTA

» VSeobecna hodnota najmu éasti nebytovych priestorov bola stanovens porovnanim.

Vzhladom na umiestnenie Casti stavby (nebytovych priestorov), pristupnost, stavebno-technicky stav, vyuzitelnost...
vseobecna hodnota stanovena porovrianim objektivne vystihuje vieobecnt hodnotu najmu predmetnej stavby (Sasti NP
pri zohladneni priestorov administrativy a zazemia — chodby soc. zariadenia a pod.) v danom mieste a ¢ase pri jej
pripadnom poctivom prenéjme v beznom obchodnom styku so zohladnenim priestorov ako celku (kancelarie a chodby).

2. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY NAJMU na 1,00 m2UP a rok cast stavby
stanovenej podla vyhlasky MS SR &. 492/2004 Z.z. o stanoveni hodnoty majetku:

At ]
Nazov T;JUOF?::’“:; Najom [Eur/rok] |

Stavby . S N :
Cast stavby (NP) s.&. 1602, ul. Sibirska 39, Bratislava na parc. KN &. 11820/1, 60.455 60 46
_k.0. Nové Mesto na 1,00 m%UP a rok v zmysle objednavky ¢&. 446/2015 g i
Spolu - | 60,46i‘

Slovom: Sestdesiat Eur/46 centov

V Bratislave diia 30.10.2015

IV. PRILOHY

Objednavka znaleckého posudku...

Vypis z katastra nehnuterposti, z listu viastnictva ¢. 3749-Ciastoény, k.i. Nové Mesto zo dia 26.10.2015, vytvoreny
cez katastrainy portal GKU Bratislava.

Kopja z katastralnej mapy, mapovy list €. ..., k.0. Nové Mesto zo diia 26.10.2015, vytvoreny cez katastralny portal
GKU Bratislava.

Zmiuva 0 najme €. 1/2004 uzavreta podlia § 3 a nasl. zak. & 1161990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov... zo dia 01.01.2004.

erluva 0 najme &. 7/2008 uzavreta podla § 3 a nasl. zak. & 116/1990 Zh. 0 najme a podnajme nebytovych
priestorov... zo dita 01.12.2008.

Zr_nfuva 0 najme ¢&. 33/2014 uzavreta podla § 3 a nasl. zak. & 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov... zo diia 01.12.2008.

Pddorys &asti NP._.

PONUKY z internetu. ..

Fotodokumentacia stavby a Casti nebytovych priestorov.

Y v

v

YVYV VY Vv vy



Odberatel’

Mestskd Cast” Bratislava-Nové Mesto

Jundcka |

83291 BRATISLAVA

ICO: 00603317 DIC - 2020887385

Bankové spojenie : Prima banka Slovensko, as., &.uttu 1800347007/5600

G
; Adresa doddvatela

Vinkler Peter Ing.

Ceresfiova 3

900 25 Chorvétsky Grob

ICO: 6901039156 DIC -

A

e T

| Objednavka €. 446/2015

Predmet objednavky Spolu bez DPH Spolu s DPH

Eur

V zmysle zipisnice 0 VO ¢, USFVO 2267/2014 zo dia 25.09.2014 sj u Vas
objednavame:

vypracovanie znaleckého posudku k uréeniy vieobecnej hodnoty ndjmu
Im2/ rok pre nebytové priestory v budove 7§ Sibirska.

= - 250.00

. . Mestska east’ Bratislava-Nové Mesto
Presna adresa a PSC

5 ) ) Jundcka |
odberatela, ktorému ma ;

. f . 832 91 Bratislava
byt faktira zaslana I

Dodacia lehota 7 dni odo dria Zverejnenia objednavky 7
| Splatnost 14 dni od dorucenia faktiry ]
Cislo objedndvky uvidzajte vo faktire.

Predmet objednavky je rozpoctove kryty.

b Pracovnik zodpovedny na zabezpedenie Kontroly a prevzatje objedndvky : Mgr. Biharyovi

Tel.:
Email:

MESTSIA G RATISAyA. oy -
N{les;ny drad Bratisiava
/ Jundcka 1, g3 9] slavz
g7, -1-

Pediatka 2 podpis objedn:ivatel’a :




Okres: Bratislava Il

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Vytvorené cez katastrainy portal

Obec: BA-m.&. NOVE MESTO
Katastralne Gzemie: Nové Mesto

Déatum vyhotovenia 26.10.2015

Cas vyhotovenia:

10:32:28

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcelné éislo
11310

11311

11312/ 1
11312/ 2
11313/ 1
11313/ 2
11462/ 2
11462/ 37
11462/ 47
11649

11650
11738/ 1

11738/ 18

11738/ 19
11820/ 1

11820/ 28
11830/ 4
11830/ 12
12045/ 1

12045/ 2
12045/ 3

12136

12142/220
12204/ 1
12204/ 2

12204/ 3
122117 1

12211/ 47
12211/ 48

3749

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Vymerav m2

248
1605
1122
3262
1088
3296

741

18
2071
421

1334
542

2661

256
2894

8313

729
1988
1021

1171
2370

564
2931
2841
7877

2709
15097

2256

561

Druh pozemku

Zastavané plochy a
nadvoria
Zastavané plochy a
nadvoria
Zastavané plochy a
nadvoria
Zastavané plochy a
nadvoria
Zastavané plochy a
nadvoria
Zastavané plochy a
nadvoria
Zastavané plochy a
nadvoria
Zastavané plochy a
nadvoria
Zastavané plochy a
nadvoria
Zastavané plochy a
nadvoria

Ostatné plochy
Zastavané plochy a
nadvoria
Zastavané plochy a
nadvoria

Ostatné plochy
Zastavané plochy a
nadvoria
Zastavané plochy a
nadvoria
Zastavané plochy a
nadvoria
Zastavané plochy a
nadvoria
Zastavané plochy a
nadvoria

Ostatné plochy
Zastavané plochy a
nadvoria
Zastavané plochy a
nadvoria
Zastavané plochy a
nadvoria
Zastavané plochy a
nadvoria
Zastavané plochy a
nadvoria

Ostatné plochy
Zastavané plochy a
nadvoria
Zastavané plochy a
nadvoria
Zastavané plochy a

Informativny vypis

Spésob vyuZ. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.

16
25
16
18
16
18
16
17
18
16

37
16

18

29
16

18
16
18
16

30
18

16
25
16
18

29
18

16
16

1
1
1
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PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné ¢islo Vymerav m2 Druh pozemku Spésob vyuz. p. Umiest. pozemku Pravny vzt'ah Druh ch.n.
nadvoria

12211/ 49 365 Zastavané plochy a 18 1
nadvoria

12211/ 50 18 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria

12211/ 51 613 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria

12788/ 1 2283 Zastavané plochy a 18 1
nadvoria

12788/ 2 473 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria

12788/ 3 430 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria

12789/ 1 683 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria

12789/ 2 315 Zastavané plochy a 15 1
nadvoria

12789/ 3 781 Zastavané plochy a 18 1
nadvoria

12791/ 5 4811 Zastavané plochy a 25 1
nadvoria

13433/ 11 893 Zastavané plochy a 25 1
nadvoria

13433/ 14 720 Zastavané plochy a 25 1
nadvoria

13440/ 66 731 Zastavané plochy a 22 1
nadvoria

13442/ 23 1277 Zastavané plochy a 18 1
nadvoria

13528 3463 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria

13700 9383 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria

15140/ 2 3242 Zastavané plochy a 18 1
nadvoria

15140/ 8 1428 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria

15140/ 9 535 Zastavané plochy a 18 1
nadvoria

15140/ 32 1010 Zastavané plochy a 25 1
nadvoria

15140/ 76 882 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria

15140/ 77 19 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria

15140/ 78 17 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria

15140/ 79 18 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria

15140/ 80 1595 Zastavané plochy a 22 1
nadvoria

15140/ 81 258 Zastavané plochy a 18 1
nadvoria

15140/ 82 66 Zastavané plochy a 18 1
nadvoria

15140/ 83 872 Zastavané plochy a 18 1
nadvoria

15140/ 84 274 Zastavané plochy a 18 1
nadvoria

15140/ 85 3212 Zastavané plochy a 18 1
nadvoria

15140/ 86 387 Ostatné plochy 30 1

15140/ 87 11836 Ostatné plochy 30 1

21304/ 1 334 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria

Legenda:

Spésob vyuzivania pozemku:
29 - PO_ZG_mok, na ktorom je okrasna zahrada, uliéna a sidliskové zeleri, park a ina funkcéna zeleri a lesny pozemok na
rekreacné a polovnicke vyuZivanie
15- Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznacena sdpisnym éislom

lnformativny vypis 215 Aktualizacia katastralneho portalu:  23.10.2015



Parcelné cislo

PARCELY registra "C" evidované na katastrainej mape

Vymera v m2 Druh pozemku Sposob vyui. p. Umiest. pozemku Pravny vztah

37 - Pozemok, na ktorom su skaly, svahy, roklin Y, vymole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné plochy,
neposkytuja trvaly GZitok

Druh ch.n.
ktoré

22 - Pozemok, na ktorom je postavena inZinierska stavba - cestna, miestna a ucelova komunikécia, lesna cesta, pofng

cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich suéasti
30 - Pozemok, na ktorom Je ihrisko, §tadidn, kupalisko, $portovs draha, autokemp, taborisko a iné
17 - Pozemok, na ktorom je postavena budova bez 0znacenia stpisnym &isiom
18 - Pozemok, na ktorom je dvor
16 - Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova 0znacena sipisnym &islom
25 - Pozemok, na ktorom Je postavens ostatns inZinierska stavba a Jej sticasti
Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce

Stavby
Sdpisné éislo na parcele &islo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n.
77 11310 11 Materska gkola - Osadna ul.
111 11313/ 1 11 Zakladna Skola - Gesksa ul.
117 15140/ 8 11 zakl.gkola Kalinéiakova 12
119 11300/ 2 14 stravov.zariadenie
Pravny vztah k parcele na ktorej lezi stavba 119 je evidovany na liste vlastnictva éislo 2382,
i 200 11649 11 Materska skola - Resetkov3 ul.
393 11738/ 1 11 Materska $kola - Letna ul,
L 466 12211/ 47 11 Zakladna $kola - yl. Za kasarniou
] 672 12204/ 1 11 Zakladna $kola - Riazanska ul,
;I 1271 12789/ 1 11 Zakladna $kola - Odborarska ul,
‘,; 1272 12789/ 2 9 Odborarska ul.
1 1300 13528 16 spolocensky dom
1469 13700 20
1602 11820/ 1 11 Zakladna skola - Sibirska 39
1658 12045/ 1 20
1661 11830/ 4 11 Materska skola Suiavcova 13
2392 12136 20
2824 11462/ 2 11 Materski $kola - Sancova ul,
2954 11312/ 1 11 Zakladna $kola - Geska ul.
3284 21304/ 1 16 KULTURNE CENTRUM
6954 17090/ 25 20 Bojnicka 19
Pravny vztah k parcele na ktorej lezi stavba 6954 je evidovany na liste vlastnictva éislo 2382.
6959 17090/ 24 20 Bojnicka 21
Prévny vztah k parcele na ktorej lezi stavba 6959 je evidovany na liste vlastnictva éislo 2382,
7545 17090/ 18 9 Bojnicka 25
Pravny vztah k parcele na ktorej lezi stavba 7545 je evidovany na liste vlastnictva &islo 2382,
7694 17090/ 19 9 Bojnicka 23
Pravny vzt'ah k parcele na ktorej lezi stavba 7694 je evidovany na liste vlastnictva &islo 2382.
10886 15120/ 3 20 SO0 01-Viaciéel.bud.
Pravny vztah k parcele na ktorej lezi stavba 10896 je evidovany na liste vlastnictva &islo 2382,
11393 17090/ 21 20 predajiia
Pravny vztah k parcele na ktorej lezi stavba 1 1393 je evidovany na liste viastnictva cislo 2382,
13329 11314/ 15 7 podzemné garaze
Pravny vztah k parcele na ktorej lezi stavba 13329 je evidovany na liste viastnictva éislo 5749,
13329 11314/ 16 7 podzemné garaze
Pravny vztah parcele na ktorej lezi stavba 13329 nie je evidovany na liste viastnictva,
13349 12788/ 2 11 Materska skola - Odborarska ul,
13350 12788/ 3 11 Odborarska ul. - telocviéna
13354 12211/ 48 20 jedalef Z$ - Za kasarfioy
13355 12211/ 50 7 garaz - Za kasarfiou
13464 12211/ 59 20 CO Kryt
13489 15140/ 76 11 kuchyna, jedalen, telocviéria
13490 15140/ 77 7 garaz
13491 15140/ 738 7 garaz
13492 15140/ 79 7 garaz
Legenda:
Druh stavpy:

Umiest. stavby
1

1
1
1

1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1

i N X
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Stavby
Supisné ¢islo na parcele éislo Druh stavby Popis stavhy Druh ch.n. Umijest. stavby

7 - Samostatne stojaca garaz

20 - Ind budova

14 - Budova obchodu a sluzieb

9 - Bytovy dom

11 - Budova pre $kolstvo, na vzdelavanie a vyskum

16 - Budova pre kulttiru a na verejnu ;abavu (mlzeum, kniznica a galéria)
Kod umiestnenia stavby:

2 - Podzemna stavba

1 - Stavba postavana na zemskom povrchu

_—
CAST B: VLASTNICI A INE OPRA VNENE OSOBY

Por. ¢islo Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, ditum harodenia, rodné éislo (ICO) a Spoluviastnicky podiel
miesto frvalého pobytu (sidlo) viastnika

U&astnik pravneho vztahu: Viastnik
1 Mestska éast’ Bratislava-Nové Mesto, Junacka 1, Bratislava, PSC g§32 1/1
91, SR
ico:
Titul nadobudnutia Kipna zmluva V-8738/09 zo dia 14.05.2009
Titul nadobudnutia Kiapna zmluva, podla V-33258/10 zo diia 5.1.2011
Titul nadobudnutia Rozhodnutie o stipisnom éisle é.: Star-1061/2012 zo diia 18.7.2012, Z-14180/12
Titul nadebudnutia Rozhodnutie o uréeni supisného éisla ¢, Star-652/2013 zo dria 16.5.2013, pravoplatnost’
dia 22.5.2013, Z-9320/13
Titul nadobudnutia Rozhodnutie o uréeni sip.a orientaé.&isla Star-1 22712013 z 24.9.2013, Z-18270/13
Titul nadobudnutia Kipna zmluva, podra V-24700/13 zo dfia 20.1 1.2013

Tituly nadobudnutia Lv:

Ziadost', listina ¢.STAR-1781/1998, listina ¢.STAR-1782/1999
Kiipa V-1014/02 zo dria 26.3.2002

Kipa V-1671/02 zo dia 30.4.2002

Listina ¢.Star-2202/97 - vz 2942/98

Listina &.Star-1 252/98 - vz 2945/98

Ziadost,Listina STAR-2022/2001 zo dia 27.8.2001

Ziadost, listiny ¢.Star-2281/2001

Ziadost, listina ¢.Star-2682/2002

CAST C: TARCHY
Por.é.:

Vecné bremeno - pravo umiestnenia a prevadzkovania rozvodne VN a trafostanice na p.£.13528 v prospech
Istrochem a.s. podfa zmluvy V-1671/02 zo dria 30.4.2002

1 Vecné bremeno na dobu neurcitl, zatazujice Pozemok registra C KN parc.g. 12204/3, spocivajlice v prave

opravneného z vecného bremena uzivat’ pPozemok a povinnosti povinného z vecného bremena vykon prava

b) povinnost’ strpiet’ uZivanie a udrziavanie uloZeného kablového elektrického vedenia opravnenym z vecného
bremena,

¢)povinnost' strpiet’ pravo opravneného z vecného bremena, spocivajiice v prave vstupu, prechodu a viazdu a
prejazdu motorovymi vozidlami opravnenym z vecného bremena, resp. osobami nim uréenymi, k ulozenému
kdblovému elektrickému vedeniu, v rozsahu, ktory je nevyhnutny pre pristup, riadne uzivanie a udrzbu
kablového elektrického vedenia (napr. vymena, rekonstrukcia, resp. ina oprava a pod.), a to na zaklade
predchadzajiiceho véasného upozornenia opravneného z vecného bremena, najneskér 7 pracovnych dni
vopred v pisomnej forme, resp. v zakonom stanovenych pripadoch aj bez takéhoto predchadzajiceho
upozornenia, avéak s naslednym bozodkladnf(m oznamenim o dévode a €ase takéhoto vstupu, prechodu,
vjazdu alebo prejazdu,

d) povinnost zdrzat' sa akéhokolvek konania, ktoré by mohlo ohrozit' pravo opravneného z vecného
bremena, pozemok v uréenom rozsahuy uzivat,

vSetko v rozsahu vyznacenom GP ¢, 221/2013 (ov.¢. 706/201 3) v prospech Zapadoslovenska distribuéna, a.s.
(I€0: 36361518, podra V-8484/14 zo 07.05.2014

Iné gdaje;

1 GPE&. 280/2011

1 Zapis stavieh - Rozhodnutie o uréeni stpisného éisla é.: Star - 1108/2012 zo diia 27.7.2012, potvrdenie UKaSP -
897/2012-Epa Zo diia 16.5.2012, Z-13095/12
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1 Zapis zmeny kédu druhu stavby - potvrdenie UKaSP -2162/2012-EDA zo diia 09.08.2012, Z-13097/12

1 Zapis zmeny kédu druhu stavby - potvrdenie UKaSP -2161/2012-EDA zo dna 09.08.201 2, 2-13098/12

1 Zapis stavby - GP &. 33/2012 (dradne overeny &. 1573/2012) na oddelenie stavby p.¢. 1220411, potvrdenie UKaSP-
2158/2012-EDA zo dnia 09.08.2012, Z-13099/12

1 Zapis stavby - GP &. 312012 (Gradne overeny €. 15762012) na oddelenie stavby p.€. 11313/1, 1131211, potvrdenie
UKaSP-2159/2012-EDA zo dia 09.08.2012, Z-13100/12

1 Zapis stavieb - GP é. 32/2012 (iradne overeny &. 1564/2012) na oddelenie stavieb p.€. 12211/47, 12211/48,
12211/50, potvrdenie UKaSP-2157/2012-EDA zo dia 09.08.2012, rozhodnutie o uréeni slpisného ¢isla STAR-
1191/2012 zo diva 14.08.2012, 2-13393/12

1 Zapis GP €. 30/2012 (Gradne overeny €, 1575/12) na oddelenie stavby p.c. 11738/, potvrdenie UKaSP-21 56/2012-
EDA zo dria 17.8.2012, Z-13392/12 )

1 Zapis GP &. 29/2012 (Gradne overeny &. 1574/12) na oddelenie stavby p.¢. 11462/2, potvrdenie UKaSP-2155/2012-

EDA zo dria 09.08.2012, Z-13101/12

GP ¢&. 38/2012 (Grad.over., pod €. 2103/2012)

Zapis GP 27/2013, é.ov. 903/2013 na zameranie stavieb - Z-18270/13

Rozhodnutie Okresného tradu Bratislava, katastralny odbor &. X-93/2014 zo diia 23.04.2014

Zapis GP €. 34/2014 (ov.&. 1002/2014), potvrdenie o pridelené orientaéného éisia &, PPaSM: 561/2014/P-23 z

02.06.2014, R-2735/14

1 Zapis GP ¢£.35/2104 (overovacie &islo: 1191/2014); potvrdenie o pridelené orientacného gisla é.:
PPaSM:577/2014/P-25 zo diia 05.06.2014, R-2736/14

L Y Ny

Poznamka:
Bez zapisu.
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dla zakona ¢, 116/1990 Zb. o najme a podnéjme nebytovych priestoroy v Zneni
neskorsich predpisoy, zdkona € 18/199g Z.z. ocenach Vzneni neskoriich predpisov, zakona Nérodnej rady Slovenskej
republiky &, 278/1993 7 5. 0 sprave majetky Statu v znenj zdkona Narodnej rady Slovenskej republiky &, 374/1996 7 7. a zékong
Narodnej rady Slovenskej fepubliky &. 72/1999 2z

ZMLUVA ¢, 1/2004
o néimg nebytovyph priestorov, uzavretd po

i

Prenajimatef: Zakladna $kola s materskou skoly
Sibirska 39
831 02 Bratislava
zastlpeny: Mgr. Milena Partelova
riaditelka Skoly
bankove spojenie:
Dexia banka Slovensko. a.s.
C. Uctu: 842 375 0002/5600
ICO: 317 85 221
so sthlasom Zriadovatela Mestska Cast Bratislavg - Nové Mesto

Néjomca: TRIGON Production S.r.o.
Hribova & 9
821 05 Bratisiava
zastlpeny: Doc. Mgr. Patrik Pass
, bytom Bratislava, Hribova & 9
i konater
: rodné éislo: 48-09-25/143
ICO: 35699507
bankoveé spojenie:;
Slovenska Sporiteliia, a.s ., Bratislava
Cislo uétu: 1841 944-019/0900

uzatvaraja tato zmiyyvy O ndjme nebytovych priestoroy:

1 Prenajimatel ako Spravca Prenajima najomcovi Za nizsie uvedenych podmienok nebytové
priestory, nachadzajiice sa v katastrélznom Uzemi Bratislava Nové mesto, supisne gislo: :

2 Ugelom tejto zmluvy je Prenajat’ najomcovi nebytové priestory pre vlastné administrativno-
pPrevadzkove ucely, stvisiace $ predmetom jeho ginnosti v odbore vyroby audiovizua’!nych
Programov, okrem &innosti VZmysle autorskéhe zakona. Trigon Production, s.ro. je obchodng
Spolocnost, ktora hola ZaloZena Spolocenskou listinou zo dna 29.7.1996 vV sllade
S ustanovenigm; § 57, 105 - 153 Obchodného zakonnika. Je Zapisang v obchodnom registri
Okresného sudu Bratislava | v oddieli: Sro, viozka ¢. 11837/ (priloha & 7).

3. Néjomca sa Zavazuje ugivat prenajate priestory vyiugne Vrozsahu ana (gel uvedeny
a dohodnuty v bode 2. tejto zmiuvy, v silade S pravnymi predpismi, ktoré sa vztahujii na
predmet najmu.




1

.
Uhrada za najom a sluzby :
Rocné najomné za prenajaté priestory je stanovena vzmysle & 18/1996 Z.z. o cenach v zneni
neskorsich predpisov dohodou Zmluvnych stran takto:
272,71 m’ x 1500,- Sk za m? = 409 065,- Sk rogne, -
sluzby =102 310,- Sk rocne.

5

Vyska  najomného za sluzby (odber energii) je uréovana a aktualizovana podfa

aktualneho cennika dodavateloy energie.

2

3.

Najomca sa zavazuje uhradit

2.a) najomné na prijmovy Gget prenajimatela v banke Dexia banka Slovensko, as., & uctu: 842 375
0002/5600 Stvrtroéne vo vyske 102 266, - Sk, slovom: Stodvalisicdvestoéest’desiaféest’ slovenskych
kordn v termine do 15. dia prvého dfa kazdého nasledujiceho Stvrtroka.

2.b)  zalohové platby za sluzby, spojené s najmom, na prijmovy téet prenajimatela v banke Dexia banka
Slovensko, a.s. & uctu: 842 375 0002/5600 &tvrtrodne vo vyske 25 577,50 Sk, slovom:

aktualneho cennika dodavatelov energie.

Zmluvné strany sa dohodli, 2e ak sa najomca dostane s platbou do omeskania, je povinny
uhradit prenajimatelovi troky z omeskania vo vyske dvojnasobku diskontnej sadzby, uréenej
Dexia banka Slovenska, platnej k prvému dfiu omeskania s plnenim pefiazného dihu v zmysle
ustanovenia § 3 nariadenia vlady Slovenskej republiky & 87/1995 Z z, ktorym sa vykonavajg

niektoré ustanovenia Obéianskeho zakonnika.

v,
Prava a povinnosti prenajimatela
Prenajimatel odovzda najomcovi nebytové priestory v stave sposobilom na uzivanie podla téelu
tejto zmiuvy. N&jomcovi je stav priestorov znamy. .

V.
Prava a povinnosti najomcu
Najomca znasa na viastné naklady opravy ucelovej povahy, drobné Opravy, obvyklé udrziavacie
préce, ako aj naklady, vzniknute neprimeranym uzivanim priestorov najomcom alebo oséb,
ktoré sa s jeho sihlasom zdrZuju v nebytovych priestoroch. -

Najomca je povinny bez zbyto&ného odkladu oznamit pPrenajimatelovi potreby oprav, ktoré
prenajimatelovi vyplyvaju z jeho povinnosti spraveu majetku obce (napr. Oprava strechy, fasady,
kanalizacie, rozvody tepla a plyny atd.) a umoznit vykonanie tychto oprav, inak najomca

Najomca nebytového priestory prebera na seba vietky povinnosti, vyplyvajlice z predpisov
oothaqe zdravia a bezpeénosti Pri praci, ochrane majetku, predpisov hygienickych, ako aj
protipoziarnych. Za vSetky Skody ubliZenia na zdravi, ktoré vznikli nedodrZanim predpisov,

Najomca nie je opravneny dat nebytove priestory alebo ich Cast' do najmu, podndjmu alebo
VypoZicky.

2 7




3.

1

Najomca je povinny oznamit prenajimatelovi kazdu zmeny évojej pravnej subjektivity, ako aj iné
skuto&nosti, ktoré by mohli ovplyvnit ndjomny vztah.

Najomca neméze na majetok obce zriadit zalozné pravo, alebo tento majetok inak zatagit
Poistenie majetku néiomca vykona podra vlastného uvz‘aienia.{ na viastné naklady.

|
VL
Ukonéenie najmu a odstipenie od zmluvy

Najom sa konéi uplynutim doby, na ktort bol dohodnuty, tj. diiom 30. novembra 2014,

2. Po ukonéeni najmu je ndjomca povinny vratit prenajaty priestor v uZivatefnom stave,

s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.

Najomca méZe pisomne vypovedat' zmluvu, uzatvorend na doby urcitd, ak:
a. strati sposobilost na vykonavanie Cinnosti, na ktord si nebytovy priestor prenajal,
b. nebytovy priestor sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobilym na dohodnuté
uzivanie,
¢. alebo dohodou zmluvnych stran.

Prenajimatel méze pisomne vypovedat' zmluvu, uzatvorend na dobu uréitd pred jej uplynutim
iba za podmienok, uvedenych v ustanoveniach § 9 ods. 2 pism. a), b), d). ), q) zakona &
116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

Vypovedna lehota je tri mesiace a zacina plynut' od prvého dria mesiaca, nasledujuceho po
dorugeni vypovede alebo diiom skoncenia zmluvy.

VIL.
Zavereéné ustanovenia
K zmene dohodnutych podmienok mase dojst len vzajomnou dohodoy formou pisomného
dodatku, podpisaného obidvomi  zmiuvnymi stranami, alebo pokial to vyplyva zo zmien
a doplnkov pravnych predpisov. Pokial tato zmiuva neriesi vietky prava a povinnosti zmiuvnych
stran, riadia sa zmluvné strany ustanoveniami vieobecne zavaznych platnych pravnych
predpisov.

Zmiuvné strany vyhlasuju, ze s zmluvu o najme prec“:itali, porozumeli jej obsahu, nemaju
namietky proti jej forme a obsahu, vyhlasuju, ze ju neuzatvorili v tiesni anj z3 nevyhodnych
podmienok a na znak sthlasy ju vo viastnom mene podpisuiju.

Zmluva je vyhotovena 4 — ich rovnopisoch, z ktorych kazdy ma platnost originalu. Po jej
podpisani kazda zo zmluvnych stran dostane dve vyhotovenia.

V Bratislave 1.1.2004

RH =

Mgr. Milena Partelova ' Doc. Mgr. Patrik Pass

riaditelka Skoly i konatel' , Trigon Production, s.r.0.
prenajimatef ; najomca

TRIGON PREDUC Gy 5,
HRIBOVA 9/8i =5 gparisy
G DPH:SK202033177,

o 5



Prenajimatel’ : Zékladni gkola s materskou koloy
Sibirska 3 9
831 02 Bratislava

zastipeny : Mer. Milena Partelovs
riaditel’ka Skoly
bankové Spojenie:
8423750002/5600, Dexia banka Slovensko
ICO: 31785221

Nijomea ; TRIGON Production S.I.0.
Hribova 9
821 05 Bratislava

zastipeny : Doc. Mgr. Patrik pass
konater
bankové Spojenie:
184194401 9/0900, Slovensks sporitel'fia
ICO: 35699507

Najomna zmlyva g, 1/2004 sa od 1.1.2009 menj takto:
Uhrada za nijom a sluzby:

Ndjomca sa Zzavdzuje uhradit’ ndjomng -
272,71 m*x 49,79 € zam2= 13 578,48 € ro¢ne
sluzby = 3396,00 € roéne

Vyska ndjomného za sluzby (odber energii)je uréovana a aktualizovang podl'a aktualneho
cennika dodavatelov energii.

Ndjomné : na Prijmovy tdet &.: 8423 750002/5600 mesacne vo vySke 1 131,54 €, slovom:
tisfcstotridsat’jeden eur pat'desiatstyri centov, do 15. diia v kalendarnom mesiaci,

Za sluzby : na prijmovy Gdet &, 8423750002/5600 mesadne vo vyske 283.- €, slovom:
dvestoosemdesiattrj eur, do 15. dija v kalendarnom mesiaci. Zalohové platby za sluzby
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VII.
Zaveredné ustanovenia

K zmene dohodnutych podmienok méze déjst’ len vzajomnou dohodou formoy pisomného
dodatku, podpisaného obidvomi Zmluvnymi stranami, alebo pokial' to vyplyva zo Zmien
a doplnkov pravnych Predpisov. Pokial tato zZmluva neriegj vsetky prava a Povinnosti Zmluvnych
stran, riadia sa zmlgvné strany ustanoveniami Obcianskeho zékonnika V platnom znenf
a vieobecne zavaznymi platnymi pravnymi predpismi,

Zmiuvné strany vyhlasuji, e si zmiuvy 0 najme preditali, Porozumeli jej Obsahy, nemaj
namietky proti jej forme a obsahu, vyhlasujd, Ze ju neuzatvoril v tiesni ani za nevyhodnych
podmienok a na znak Suhlasu ju vo vlastnom mene podpisuj.

Zmluva je vyhotovens 4 — och rovnopisoch, Z ktorych kazdy ma platnost’ origingyy. Po jej
podpisani kazda zo zmluvnych stran dostane dve vyhotovenia.

Bratislava dna 1.12.2008 W T

Ing. éhard Frimmel
starosta
Mestskej Casti Bratislava - Nové Mes
H

Za prenajimatela: Za najomcu:

TRIGGH FRODUCTION a.0.0.

HRIBOVA 9/821 05 BRATISLAVA

IC DPH:SK2020331775
4
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Mgr. Milena Partelova Patrik Pags
riaditeﬂfa Skoly konatel', Trigon Preduction, s.r.q.
prenajimatef’ najomca



DOHODA O ZMENE UHRAD 74 NAJOM A SLUZpy

Prenajimatel :

zastupeny :

Ndjomca :

zastiipeny :

KZMLUVE ¢. 772008

Zakladna $kola s materskou §kolou
Sibirska 39
831 02 Bratislava

Mgr. Milena Partelovi

riaditelka Skoly

bankové spojenie:

8423750002/5600, Dexia banka Slovensko
ICO: 31785221

TRIGON PRODUCTION S.1.0,
Hribova 9
821 05 Bratislava

Prof. Patrik Pass

konatel

bankové spojenie:

0011443894/0900, Slovenska sporitel'tia
ICO: 35699507

i}"";".' E P SR £ L
s 5 ) i

Najomna zmluva & 7/2008 sa od 01.04.2009 men; » dévodu osamostatnenia sa najomcy

v odbere elektricke; energie (samostatny odber) takto-
Uhrada za nijom a sluzby:

Néjomca sa Zavazuje uhradit’ znizeng najomné za sluzby
= 4421,64 € roéne

Vyska najomného za sluzby (odber energii)je uréovana a aktualizovana podla aktualneho

cennika dodavateloy energii.

Za sluzby : na prijmovy udet & - 8423 750002/5600 mesacne vo vyike 352,50,- €, slovom:
tristopét desiatdva eur 2 patdesiat centov, do 15, diia v kalendarnom mesiaci. Zalohové platby
za sluzby podliehajii zmene podl’a aktuélneho cennika dodavatel'oy energii.

Poplatky za sluzby za rok 2009:

0Od 01.01. do 31.03.2009 (mesacéne 416,38 €) spolu.......... 1249 14¢
0d 01.04. do 31 12.2009 (mesaéne 352,50 €) spolu...... . 3172,50¢€
e A 442164 €

Celkove naklady za sluzby sa raz rogne prehodnotia a to podr’

vytétovania rocnych nékladov v marcj nasledujiceho roka

——— -

V Bratislave 01,04.2009 . Ry

/{, //-’1

/Mgr. Milena Partelovi
riaditelka Skoly
prenajimatel’

FRIGGH ,"R{}{,?f_lf_‘”{w S.1e
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Prof. Patrik Pa?\
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najomca



ZMLUVA & 7/2008

podi'a zakona ¢, 116/1990 2b. o ndjme a podnéjme nebytovych priestorgy v zneni
neskorsich predpisoy.

Prenajimatet’: Zakjadna Skola s materskoy Skolu
o Sibirska 39 .

831 02 Bratislava

zastdpeny: Mgr. Milena Parteloys
riaditel’ka skoly
bankové spojenie:
Dexia banka Slovensko, a.s.
€. uctu: 842 375 0002/5600
ICO: 317 85 223
so sthlasom Zriad'ovatel'a
(d'alej ako »Prenajimatel™)

Zriad‘ovatel” Mestska cast’ Bratislava — Nové Mesto

_ Junacka 1

832 91 Bratislava

: zastipeny: Ing. Richard Frimmel, starosta
Bankové spojenie: Dexia banka Slovensko a.s.
Cislo Giétu: 1800347007/5600
ICO: 603 317

Najomca: TRIGON PRODUCTION s, ..
Hribova &, 9
821 05 Bratislava
Zastapeny:  prof, Patrik Pasg
bytom Bratislava, Hribova ¢, 9
konate/
ICO: 35699507
bankové spojene:
Slovenska Sporitelfia, a.s., Bratislava
Gislo Gctu: 1841944-019/0900
registracia; Obchodny register Okresného sudy Bratislava 1, odd. -
Sro, viozka €.11837/8B
(d'alej ako ~Najomca")

uzatvaraja tato Zmiuvu o najme nebytovych priestoroy:

I
Predmet a gge| najmu

Prenajimatel so sthlasom Zriad'ovatel'a Prenajima ndjomcovi Za nizsie uvedenych podmienok
nebytové priestory, nachadzajlice sa v katastralnom (izem; Bratislava - Nové Mesto, stavba
Na pozemku parc. &isio 11 820/1 - sipisné Cislo: 1 602 . Ul Sibirska ¢& 39, 0 vymere 396,9 m?,
Prenajimatef whlasuje, e je opravneny prengjat’ nebytoye Priestory  ndjomcoyi po
Predchadzajlicom sthlase zriad'ovatela.

S Ustanoveniami g 57, 105 - 153 Obchodného zakonnika. Je zapisang v obchodnom registri
Okresného stidu Bratislava I v oddielj: Sro, vlozka & 11837/B  (oritons & 2)




Ndjomca sa zavazuje ufivat prenajaté priestory wyluéne vrozsahu ana (&l uvedeny
a dohodnuty v bode 2. tejto zmiuvy, v silade S pravnymi predpismi, ktoré sa vztahuji
na predmet najmu.

pripade Zrusit, ani obmedzit doteraj$i rozsah Gnikovych protipoiiarnyctg ciest pre Ziakov
a zamestnancov ZS, pripadne vietky tretie 0soby, nachadzajlice sa v aredli ZS s MS, Sibirska 39,

Nadjomca sa touto zmluvou zavézuje, 3e vietky nevyhnutné stavebné (dpravy prenajatych
Priestorov bude realizovat’ v stlade so zakonom & 50/1976 Zb. v znen| neskorsich predpisoy
ato vo viastnom mene. Sicasne v celom rozsahu preberd zodpovednost’ za akékol'vek
porusenie podmienok, uréenych stavebnym (radom vo veci stavebnych Uprav prenajatych
priestorov,

prenajimanych nebytovych priestoroy ako ispolocnych ¢astf a zariadeni stavby, ktora bude
uzivat a vwhlasuje, Ze sihlasi s jch prebratim v stave, vy akom sa nachadzaji ku driy jch
prebratia najomcom, t. J-k 1. 12, 2008.

IT.
Doba najmuy

Doba najmu nebytového priestoru je dojednang do dobu uréitd, v trvani 9 rokov a 11 mesiacov,
Ktora zadina plynit’ diia 01.12. 2008 do 31.10.2018.

Doba ndjmu mose byt’ prediZens len na zaklade pisomnej dohody zmluvnych stran, uzatvorene;j
najneskér ku diu skondenia najmu.

III.
Uhrada za najom a sluzby

Roc€né nijomné za renajaté priesto Jj& stanoveng Vzmysle €. 18/1996 7.7, 0 cenach
Vv zneni neskorgich predpisov dohodoy zmluvnych stran takto:
1. a) Od 1.12. 2008. - do 1.12.2011,

i.

Ulitkové priestory: 287,3m’ x 1 200,- Sk 23 m? = 344 760,-Sk (17 443,94 €)
ii. - Priechodné priestory - chodby: 109,6 m? x 600,- Sk za m? = 65760,-Sk (218283 €)
ii. Roéne spolu za UZitkové Priestory a priechodné priestory = 410520,-Sk (14 622,59¢).
1. by Od 1.12. 2011. - do 31.10.2018,
i. UZitkové priestory: 2873 m? x 1 500,- Skza m? = 430 950,-Sk (14 304,92 €)
ii. Priechodné priestory ~chodby: 109,6 m? x 600,- Sk za m? = 65 760,-Sk (218283 €)

fi. Rocne spolu za UZitkove priestory a priechodné priestory = 49¢ 710,-Sk(17 595 10 €).

Rocné uhrada za sluzby (odber energii ) je dohodoy zmiuvnych stran stanoven3 takto:
2.a)  Utitkové priestory: 126914,k (4 19511 ¢)

2. b) Priechodné priestory - chodby: 24 114,-Sk (800,37 €)
2. ¢ Rocne spolu za UZitkové priestory a priechodné priestory 150 528, -sk (5161,52 ¢ y)
Vyska roénej Ghrady za sluZby ( odber energii) je uréovana a aktualizovana podla

: 7



Najomca sa zavazuje uhradit

3.a) Platby za prenajo i LoV Na prijmovy (et prenajimatela v banke Dexia banka Slovensko,
as., ¢ O8u: 842 375 0002/5600 mesacne vo vyske 34 210,00 sk (113556 €),
slovomn: tﬂdsat’ftj/nmftdvestodesaa‘:-Sk v termine do 15. dfia kazdého mesiaca, ktory nasleduje
Po mesiaci v ktorom bol ndjom ndjomcom ufity.

. Prva platba sawskutocn do 15.1. 2009. vo vyike 34 210,00 Sk (1 135,56 €),
il.  Prvéd zvySend platba sa uskutoéni do 15.1, 2012 vo vySke 41 392,50 5K (1373,98 €).

3.b) platby za sluzby, (odber energii), na prijmovy Gdet prenajimateta v hanke Dexia banka
Slovensko, a.s., ¢& actu: 842 375 0002/5600 mesacne VO vyske 12 544,00 sk,
slovom: a’vandst‘ﬁsr&pé‘t’stos’tyn’a’sat’fryri,-Sk (416,38 €), v termine do 15. dia kaZdého mesiaca,
ktory nasleduje po mesiacj v ktorom bol najom najomcom ugity.

3.¢)  Zaokrihlenie SUmy na celd Sk, ( alebo celé Eur ) smerom nahor sa realizuje raz rocne, vZdy
v poslednom mesiaci roka v ktorom hol najom ufity.

Prenajimatel’ sa Zavazuje vykonavat’ vietky kony a ¢innosti, ktoré mu Vyplyvaiji z jeho
povinnosti spravey predmetu n&jmu,

V.
Prava a povinnosti najomcu

Najomca zndga na Viastné naklady drobné Opravy, obvyklé udr¥iavacie prace, ako aj naklady,
vzniknuté neprimeranym uZivanim priestorov ndjomcom alebo 0sdb, ktoré sa s jeho sihlasom
zdrzujd v nebytovych priestoroch,

Najomca je povinny bez zbytodného odkladu ozndmit prenajimatelovi potreby oprav, ktoré
prenajimatelovi vyplyvaiji z jeho povinnosti spravey predmetu najmu (napr. oprava strechy,
fasady, kanalizécie, rozvody tepla aplynu atd.) a umoznit’ vykonanje tychto oprav, inak
ndjomca zodpoveds za Skodu, ktora nespinenim OzZnamovacej povinnosti vznikla. Najomca
vykonava povinné revizie Prenajatych priestoroy. Ndjomea a Prenajimatel’ spolone Zabezpedia
Zimnd ddriby chodnika, ktory prindlesi k prenajatym priestorom tak, e najomca prispeje
pomernym dielom na nakup posypového materialu, potrebného pre spolacne uzivany chodnik.
Prenajimatel zabezpeci vykonanie zimnej a letnej Udrzby na viastné néklady.

Najomca i prenajimatel’ sa dohodli na bezproblémovom VyuZivani spolocnych priestoroy
(pristupova cesta do Priestorov $koly). Ndjomca bude reSpektovat’ vyuZivanie spolo¢nych
Priestorov (zasobovanie Skolskej Jedaine, pristup ky kontajnerom, prechod na Skolsky pozemok
a pod.). Najomcovi neprislicha povinnogt ldrzby spoloénych priestoroy.

: 7




P

10.

Najomca séhlasi so stavebnymi tpravami a oOpravami nebytovych priestoroy na vlastné,nékjady :
za  podmienky Predchadzajlicehg pisomného sthlasu Zriad'ovatefz avsilade
S0 stavebnym zakonom, Schvélené stavepng Gpravy vykong ndjomca na viastné Naklady 5 tisto

bude odpisovat’ v svojom (ctovnictve. V pripade  riadneho skoncenia Zmluvnghg vztahy
zaloZenédho touto Zmiuvou nemda ndjomca pravo na akukol'vek nahrady inv&st:’ci_f vhesenyeh

Néjomcea nebytového priestory preberda na seba vietky povinnosti, vyplyvajlice Z predpisoy
O ochrane zdravia a bezpecnosti Pri préci, ochrane majetku, predpisoy hygie.-nick,}ch,
ako aj protipoZiarnych. 7a vSetky skody, ublizenia na zdravi, ktoré vznikli Zavinenim ndjomey
a nedodrzanim predpisov zo strany najomcy, zodpoveda v plnom rozsahu ndjomca, :

Najomca nie Je opravneny dat nebytové priestory alebo ich Cast’ do najmu, Podndjmu alebo
vypozicky.

Ndjomca je povinny oznamit Prenajimatelovi kasdy Zmenu  svojej pravnej Subjektivity,
ako aj iné skutocnosti, ktoré by mohli ovplyvnit’ najomny vztah.

Najomca neméze na predmet najmu zriadit’ ZaloZné pravo, alebo tentg majetok inak zatazit,

VI.
Ukonéenie najmu a odstipenie od zmluvy

N3jom sa kongf uplynutim doby, na ktor( bol dohodnuty, tJ. diiom 31. oktdbra 2018.

Po ukonceni najmu je najomca povinny vratiy Prenajaty priestor v uZivatel'nom stave,
S prihliadnutim na obvyklé opotrebovanje.

3.¢) alebo dohodou zmluvnych stran.

’

Prenajimatel’ mése Pisomne vypovedat zmiuvy, uzatvoren na dobu uréitd, pred Je&j uplynutim
iba za padmienok, uvedenych v Ustanoveniach § g ods. 2 pism. a), d), f), g) zikona
¢. 116/1990 7b. o najme a podndjme nebytovych priestoroy Vv zneni neskorsich predpisov,

Najomny vztah zaloZeny touto zmiuvou mége Prenajimatel’ ukongiy pisomnou vypovediou
z dévodu, Je najomca napriek  pisomne; vyzve prenajimatela preukazatel’ne dorucenej
nadjomcovi megka 0 viac ako dva mesiace s platenim ndjomného alebo za sluzby, ktorych
Poskytovanie je Spojené s ndjmom.

Vypovednd lehota je tri mesiace a zatina plyngt od prvého dna mesiaca, nasledujiiceho
po doruceni vypovede.
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! ZMLUVA ¢. 33/2014

0 najme nebytovych p'jestomv. uzavreta podla zékona &. 116/1990 Zb. o n3jme a podnajme nebytovych priestoray v znen|
neskorich predpisov,  2akona & 18/1996 Z.z. o cenach v znen| neskorSich predpisov, zakona Narodnej rady Slovenskej
republiky &. 278/1993 Z/z. o spréve majetku &taty v zneni zdkona Narodnej rady Slavenskej republiky &. 374/1996 7.z 3 zékona

-Narodnej rady Siovenskej republiky €. 72/1999 Z z.

Prenajimatel: Zakiadna kola s materskou $kolu
Sibirska 39
831 02 Bratislava
zastipeny: Mgr. Milena Partelova "
riaditelka skoly
bankové spojenie:
Prima banka Slovensko, a.s.
¢. tCtu: 842 375 0002/5600
ICO: 317 85 221

Najomea: TRIGON PRODUCTION s.ro.
Hribova €. 9
821 05 Bratisiava
zastiipeny: Prof. Patrik Pass
konatel
ICO: 35699507
bankové spojenie:
Slovenska sporiteffia, a.s., Bratisiava
Cislo Getu: 0011443894/0900

uzatvarajd tito zmluvuy o najme nebytovych priestorov:

P
Predmet a uge| najmu
1 Prenajimatel ako Spravca prenajima najomcovi za nizgie uvedenych podmienok nebytove
priestory, nachadzajuce sa v katastralnom uzemi Bratislava — Nové mesto, supisné gislo: , yl.
Sibirska ¢&. 39, o vymere 272,71 m?

2. Ugelom tejto zmluvy je prenajat’ najomcovi nebytove priestory pre vlastne administrativno-
prevadzkové ucely, suvisiace s predmetom jeho &innosti v odbore vyroby audiovizuainych
programov, okrem &innosti Vzmysle autorského zakona. TRIGON PRODUCTION, sra je
obchodna spolo&nost, ktora bola zaloZzena spolocenskou listinoy zo diia 29.07.1996 v silade
S ustanoveniami § 57, 105 - 153 Obchodného zakonnika. Je Zapisana v obchodnom registri
Okresného sudu Bratislava | v oddieli: Sro, viozka & 11837/B {priloha & 1),

3. Ndjomca sa Zavazuje uzjvat' prenajaté priestory vylu¢ne vrozsahu ana Ucel uvedeny
a dohodnuty v bode 2. tejto zmiuvy, v sdlade S pravnymi predpismi, ktoré sa vztahuju na
predmet najmu.

I
Doba najmu
1. Doba najmu nebytoveho priestory je dojednana do dobuy urcitl od 01.12. 2014 do 30, 11.2015,

.
Uhrada za najom a sluzby
1. Ro&né najomné za prenajaté priestory je stanovené v zmysle €. 18/1996 Z.z. o cenach v zneni
neskors$ich predpisov dohodou Zmluvnych stran takto:
272,71 m? x 49,79 € = 13 578,48 € rocne
Sluzby = 3 396,00 € roéne
Vyska najomného za sluzby (odber energii) je uréovana a aktualizovana podia

g
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aktualneho cennika dodavatefoy energie.
Prenajimatef Si Vyhradzuje Pravo v pripade Zmen ;

Y pravnych predpisoy upravit' Najomna
podia Platnej pravnej Upravy.

Néjomca sa 2avazuje uhradgiy

2.3)  najomne Na prijmovy (gey Prenajimatelz banke Prima ba

2.b)  zalohoye platby za sluzby, spojené s n&jmom, na

podfa platnej pravnej Upravy.

uhradit Prenajimatefoyi Uroky Z omesdkania yq vyske dvojnasobky dr‘skontne} sadzby, uréenegj
Nérodnoy bankouy Slovenska /ECB Platnej k prvému gy omeskaniz S plnenim

Penazného dihy v Zmysie ustanovenia §3 Nariadenig viady Slovenskej republiky ¢ 87/1995 7
Z., ktorym sa vykonavajy niektoré ustanovenia Ob¢ianskeho Zakonnika,

Najomea je Povinny bez Zbytoéngho odkladu oznamy Prenajimateroy;i Potrebuy oprav, ktore
Prenajimatelovi VYPIyvaji z jehg Povinnosti Spravcy Majetku stapy (napr. Oprava strechy, fasady,
kanaiiza’rcie, 0zvody tepla a plynu atd.) a umoznit' Vykonanie tychto Oprav, ingk najomca
20dpoveds zg Skodu, ktorg nNesplnenim Povinnosti vznikla. Ndjomea e povinny vykonavat'
Povinné reyjzie prenajatych Priestoroch. Néjomca Zabezpegi letny a zimny udrzby Chodnika,
ktory prinalez; k prenajatym priestorom

+ V¥plyvajice » Predpisoy
3CI, ochrane majetky, Predpisoy hygienickych, ako aj
i i, ktore vznikli nedodrzanim Predpisoy,




VI
Ukonéenie najmu a Odstipenie og Zmiuvy
1. Néjom sa konéi uplynutim doby, na ktorg bol dohodnuty, tj. driom 30, hovembra 2015,

2. Po ukonéeni namu je najomeca povinny vratit Prenajaty priestor V UZivatelnom stave,
$ prihliadnutim na obvyklé Opotrebovanie.

3. Néjomca mdZe pisomne Vypavedat Zmiuvy, uzatvoreny na doby ur€itu, ak:
a. stratj spdsobilost na vykonavanie ¢innosti, na ktorts si nebytovy priestor prenajal,
b. nebytovy priestor sa stane bez Zavinenia najomcy nespoésobilym na dohodnute
uZivanie,
C. alebo dohodoy zmluvnyeh stran
4 Prenajimater moZe pisomne Vypovedat zmluvy, Uzatvorenu na doby uréitd pred j&j uplynutim
iba za podmienok, uvedenych v ustanoveniach § 9 ods. 2 pism. a), b), d), f), g) zakona &
116/1990 7. 0 najme g podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich Predpisoy.

6. Vi
Zaveregne ustanovenia

Zmiluvné strany vyhlasuju, e g Zmluvuy 0 najme precitali, porozumeli iej Obsahy, nemaju
namietky protj jej forme a obsahu, Vyhlasuju, e ju neuzatvoriji v tiesni anj za Nevyhodnych

Partelovs Prof. Patrif p
- riaditefka Skoly konatel TRIGON PRODUCTION 5 ro.
Prenajimater ‘n'é‘jpljr:ca
! "."'E'V.A‘(.‘Z ;”‘;‘.-.!
il T (T - .
e i}! H"n‘l-’:‘iw-‘:'_';:
IR o
redbezng finanéna kontroja vykonana da: VZmysle § 9 zakona NR SR ¢.502/2001
: ; ; :

Z.ofi nancnej kontrole a vnutornom audite sp Zameranim na dodrzanie hospode‘arnostf‘ efektivnosii

a. so schvélenym rozpodtom ds Uzatvorenym Zmluvamj
S rozpoc¢tom na dva nasledujlce rozpoétove roky es rozhodnutiam;
C. s osobitnym; predpismj f.s internymi aktm; riadenia
0 hospodaren; s verejnymi
prostriedkam;
Predbezng finangny Kontrolu Vykonal: Lenka Sofrancova VHSU POUDIE: vy
- S operacioy sthlasi: priamy nadriadeny Mgr. Milena Partelova PRI .cossiep e,




TRIGON
Prendjom priestorov

Prizemie

woleuary

[ Odb,

L |ucCebrnia

| F |> ,

E Trigon 101,6 m

: 2.poschodie

| Hv
5.B | 8.A !f 7.A !kab. Utebfia| 6.A |Ugebria 9.A |Jazykové

( ‘Llab.
L A S R )
(v)db;
Roras

Celkova plocha preniajmu ....... 396,9 m?
(;hodby ...................................... 109,6 m?



RE0000012-14-000013

Aktualizovany 20.10.2015 1. publikacia 5.10.2015

Skladovo vyrobné priestory v suteréne s oknom.

Druh / Typ Kancelarie, administrativne priestory / Prendjom

* Stat Slovenska republika

Mesto Bratislava - Nové Mesto
[ Reality okres Bratislava Il
Ulica Skultétyho

Celkova cena 300 €/mesiac

+ 250 EUR energie+ DPH

Celkova podlahova

2
plocha 74,35 m

Popis nehnutel'nosti

Trnavské Myto, v blizkosti obchodného domu Central, Prendjom samostatného celku 74,35 m2 , ktoré sa nachadza v
suteréne administrativnej budovy. Nebytové priestory je mo¥né vyuZivat' na rézne admin. podnikatel'ské &innosti. V
objekte sa nachadza predajfia LIDL s parkovacimi moZnostami a iné podnikatel'ské subjekty s réznymi podnikatel'skymi
Cinnost'ami vratane sluzieb. Cena ndjmu 4€/m2/mesiac bez DPH + 3,33 €/m2/mesiac bez DPH spotreba E+S. Vid' foto
prezentdciu a podorys poniikanych nebytovych priestorov. Parkovanie mosné priamo pred budovou na hodinu zdarma -
parkovisko LIDL.

Charakteristi

Celkové podlahova plocha 74,35 m2

Stav Ciastoéna rekonétrukcia
Obrazok




RE0000229-11-000081

Aktualizovany 20.10.2015 1. publikdcia 20.10.2015

Siroka ponuka kancelarsky
priestorov od 10m2 do 3.000m2 v
celej Bratislave.

Kancelarie, administrativne priestory
Lok Ty / Prenajom

Slovenska republika
Mesto Bratislava - Nové Mesto
[ Reality okres Bratislava || ]
Ulica Nové Mesto

Celkova cena 416.67 €/mesiac

+ sluZzby + DPH

Celkova podlahova 100,00 m2
plocha

Popis nehnutel'nosti

Siroka ponuka kanceldrsky priestorov od 10m2 do 3.000m2 v celej Bratislave,

Pontlikame Vam &irok( paletu kanceldrskych priestorov réznej plochy a &tandardu, Stadi si vybrat’ :

BAI- ulice: Cukrovd, Spitalska, nam. SNP, Saférikovo nam.,

BA II - ulice: Miletiova, Mlynské Nivy, Krajng, Pestovatel'sks, Ruzinovska, Hrani¢na

BAIIT - ulice: Bardosova, Hattalova, Pri Strarej prachérni, Racianska, Rybnicna, Stara Vajnorska, Stromova,
BA IV - DIhé Diely, Drobného ul., Koliskova, L. Fully

BAV - ulice: Kremnicka, Poloreckého

Senec, Pezinok
Kanceldrie st v cene od 50,-Eur/m2/rok + slutby a DPH. Zaglite nam Vase poZiadavky a my Vam odporucime pre Vis
vhodné priestory. K niektorym kanceldridm st k dispozicii aj skladové priestory. :

VyuZite sluzby spofahlivej realitnej kanceldrie, ktord je na trhu u3 viac ako 11 rokov!

Zadlite ndm Vage poZiadavky a my Vam odporudime pre Vs vhodné priestory.
kluc@kluc.sk, www.kluc.sk . RK KLGE, tel.: 0907 507 507
Charakteristik

Celkova podlahovd plocha 100,00 m2

Stav
Ostatné informacie

novostavba

Dalsie informacie o nehnutel'nosti najdete tu.
Obrazok




RE0000229-11-000061

Aktualizovanf 20.10.2015 1, publikicia 20.10.2015

Kancelarske (16m2 az 300m2) a skladové
priestory (100m2-3500m2). Racianska u,

Druh / Typ Kancelén'e, administrativne priestory / Prenajom

Stat Slovenska republika
Mesto Bratislays - Nové Mesto

[ Reality okres Bratisiava 11| ]
Ulica Ragianska (Nové Mesto)

Celkova cena 100 €/mesiac

*+ energie 3 € /m2/mesiac

Celkova podlahova

2
plocha 20.00m

Popis nehnutel'nosti

Kanceldrske (16m2 a3 300m2) a skladové priestory (100m2-3500m2). Racianska u).

Pondkame Vam na prendjom kancelarske priestory na Racianskej ul,

Kanceldrie s na Stvrtom a¥ siedmom poschodi, kazdé poschodie (280m2) je mozne rozdelit’ na dva Samostatné celky (
V strede je schodisko). Je ty mozZnost’ prendjmu aj Po kanceldrigch, v ramci priestoroy sa nachadzajy kuchynky a
socidine zariadenia, Kanceldrie sii o velkosti napr. 16m2, 20m2, 30m2.

Kanceldrie sij 5 kabeldZou a internetom, Parkovanie je bezproblémové, zdarma.

Cena: od5 € /m2/mesiac + energie 3 € /m2/mesiac

K dispozicii v areg|i méme aj skladové priestory:

- 100m2, mengf skiad, vykurovany, ceng : 45,- eur/m2/rok + energie+ DPH

- 3600m2, skiad vykurovany s moznostou rozdelenia na 2-3 mensie sklady,

45 eur/m2/rok + sluzby

Bezproblémoyé Parkovanie aj pristup kamiénom.

Celkova podiahovs plocha 20,00 m2

Stav diastotna rekonstrukcia
Forma viastnictvg firemné

Vytah Ano

Bezpecnostné zariadenje Ano

Internet Ano

Slcasnd prevadzka pine v prevédzke

MozZnosti rozsirenia
Ostatné informacie

moZnost’ rozéirenia

Dalgie informécie o nehnutel'nosti nijdete ty,
Obrazok




RE0005497-15-000003
Aktualizovany 18.9.2015 1. publikacia 21.8.2015

Vol'né klimatizované kancelarie na
pPrenajom o vel'kosti 40m2,

Kancelarie, administrativne priestory
Db TY® | prengion

Stat Slovenska republika

Mesto Bratisiava - Nové Mesto

[ Reality okres Bratislava iy

Ulica Ragianska (Nové Mesto)

Celkova cena 300 €/mesiac

k cene sa prirata 2,50
EUR/m2/mesiac za energie a DPH

Celkova podiahova

2
plocha 40,00 m

Popis nehnutel'nosti

Celkova podiahova plocha 40,00 m2

Stav kompletna rekonétrukcia




RE000167g.

15-000665 (1113699)

Aktualizovanf 30.6.2015 1. Publikiciz 30.6.2015

Prendjom Obchodny/ vyrobny 4

kancelérsky Priestor od 15m2 do
198m2 + Parkov, Miesta, Raciangk,
ul., Nové Mesto, Ba III,

Bt Typ Kanceiérrel a

dminiszratl‘vne Priestory
/ Prensjom

Stat Slovenska repupiikg
Mesto Bratislayg Nové Mesto

[ Reality Okres Bratislava 1)) ]

Ulica Ragianska (Nové Mesto)

Celkova cena 112,5 €/mesiac

Celkova Podlahovz 3
plocha 15.00m

a Racianska, S0 vhodné N2 poskytovanje sluzieh typu kozmetika ikira, manik(ra
amy/ pani + sprcha + kuchynka Prr'estory SU riesené akg Open space, Popripade eXistujtice
ie¢ky s demontovateine a prispésobitefng podia PozZiadaviek Internetoye Pripojenie, al;
| 7,50€ 0 9,90€ /m ;

- Cena mesacného néjmu:
m2 + z0ctovatelng energie
34 va!entovic@rkﬁducia.sk

2lkova Podiahovz plocha

av Novostayvha

Ma viastnjctya 050bné

VaZuijlica konstrukcia objekty Zmiesang konstrukeia
ah Ano

lady za3 sluzby g energie

0,60 €/mesiac







Odborne Vyjadrenie & 270/0v/2015 List&, 38

Odborng Vyjadrenje SOM vypracoyg| ako znalec Zapisany y Z0Zname Znalcoy, fimoénikoy a prekladateloy vedenom

: Ministerstvom Spravodlivost Slovenskej "epubliky pre odbor: 37 00 oo Stavebnictvo, Odvetvie: 37 01 oo Pozemng
- stavby, 37 g 00 Odhag hodnoty nehnuternosh', evidengng éislo Znalca: 913 776, Q

~——.






