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cislo 173/2014

vo veci stanovenia vSeobecnej hodnoty "obvyklého najmu" pozemku na parc. KN ¢. 11410 evidovanom na LV &.
31-Ciastocny, pri ulici Sliezska (pod rod. domom), v katastralnom Gzemi Nové Mesto, mestska ¢ast Bratislava -
Nové Mesto, okres Bratislava ll., pre Géel pre uéel stanovenia vysky "najomného” za uzivanie pozemku za
obdobie od rokov 2013, 2014 a 2015 (3 roky) v zmysle objednavky...
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I. OVODNA CAST

1. Uloha znalca:

Stanovit viecbecnt hodnotu "obvyklého najmu” pozemku na parc. KN ¢. 11410 evidovanom na LV & 31-giastoény, pri
ulici Sliezska (pod rod. domom), v katastralnom Uzemi Nové Mesto, mestska ast Bratislava - Nové Mesto, okres
Bratislava IlI.

2. Datum vyziadania posudku: 11.06.2015 - pisomna objednavka,

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujlci na zistenie stavebno-technického stavu):
22.06.2015. a priemer rokov 2013 a 2014

4. Datum, ku ktorému sa nehnutefnost’ alebo stavba ohodnocuje: 24.06.2015. a priemer rokov 2013 a 2014

5. Podklady na vypracovanie posudku:

5.1 Dodané zadavatelom:

#~ Objednavka Znaleckého posudku €. 262/2015 zo dna 11.06.2015.

> Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu viastnictva €. 31-ciastogny, k.u. Nové Mesto zo diia 22.06.2015, vytvoreny cez
katastralny portal GKU Bratislava.

> Kopia z katastralnej mapy, mapovy list &. . k.. Nove Mesto zo dia 22.06.2015, vytvoreny cez katastralny portal

Q GKU Bratislava.

re Uzemnoplénovacia informacia na predmetné pozemky ohfadom funkéného vyuzitia pozemkov v zmysle Uzemného

planu Hl. mesta SR Bratislavy..., zo diia 11.05 2015

5.2 Ziskané znalcom :
» Obbhliadka skutkového stavu nehnutelnosti vykonané dia 23.06.2015.
» Ponuka realitnych spolognosti v danej lckalite ohfadom predaja a prenajmu pozemkov.

6. Pouzity pravny predpis:
» Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty.

7. Dalsie pouzité pravne predpisy a literatura:
> Zakon &.382/2004 Z.z. o znalcoch, timocnikoch a prekladatefoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov
» Vyhlaska Ministerstva spravodiivosti Slovenskej republiky &. 490/2004 Z.z. ktorou sa vykonava zakon &. 382/2004
Z.z. 0 znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov.
> Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenske; republiky €. 500/2005 Z. z. z 26. oktdbra 2005, ktorou sa meni a
dopliia vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 490/2004 Z. z., ktorou sa vykonava zakon &.
382/2004 Z. z. o znalcoch, timoénikoch a prekladatefoch a 0 zmene a doplineni niektorych zakanov.
> Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 33/2009 Z. z. z 9. februdra 2009, ktorou sa menj a
doplnia vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 490/2004 7. z., ktorou sa vykonava zakon &
‘ 382/2004 Z. z. 0 znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov.
t » Vyhlaska Ministerstva spravodiivosti Slovenskej republiky &. 254/2010 Z. z. z 18. maja 2010, ktorou sa meni a
y dopina vyhlagka Ministerstva spravodiivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z. z. o VSH majetku v zneni
neskorsich predpisov.
> STN 7340 55 - Vypocet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

»  Zakon ¢&. 50/1976 Zb. 0 Uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskor§ich predpisov.

»  Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 79/1996 Z.z.. ktorou sa vykonava zakon NR
SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon) v zneni
neskorsich predpisov.

> Vyhlaska Federalneho Statistického uradu ¢. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych objektov a stavebnych
prac vyrobnej povahy

> Opatrenie Statistického dradu Slovenskej republiky &. 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia stavieb.

> Zakon NR SR &. 182/1993 Z 2. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

»  Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoctu véeobecne] hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita v EDIS,
2001, ISBN 80-7100-827-3

»  Zakon &. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a kanalizaciach ...

> Zakon &. 656/2004 Z.z. o energetike _..

; 8. Osobitné poziadavky zadavatela:
> Neboli vznesené.

9. Pravny akon, na ktory sa ma znalecky posudok pouzit”

> Stanovenie vy$ky "najomného” za uzivanie pozemku za obdobie od rokov 2013, 2014 a 2015 (3 roky) v zmysle
objednavky...
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II. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a.) Vyber pouzitej metédy:

Priloha ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vseobecnej hodnoty majetku. PouZita je metdda polohovej
diferenciacie. PouZitie vynosovej metody na stanovenie véeobecnej hodnoty pozemkov nie je mozné, pretoze pozemok
neprindéa primerany vynos formou prenajmu... Porovnavacia metoda stanovenia vieobecnej hodnoty je vylucena z
dovodu nedostatku podkladov pre dand lokalitu, rozlohu. vyuzitie a typ pozemkov.

b.) Vlastnicke a evidenéné udaje :
» podla listu viastnictva ¢. 31-ciastoény, k.0. Nové Mesto, obec Bratislava - mestska &ast Nové Mesto, okres
Bratislava Ill.

A. Majetkova podstata:
Parcely registra "C"

Parc. ¢. 11410 o vymere 275 m? Zastavané plochy a nadvoria 16 I &
Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 11410 Jje evidovany na liste vlastnictva éislo 1314,

Legenda:
Kod vyuzivania pozemku
15 - Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznacena supisnym &islom

Kod umiestnenia pozemku
1- Pozemok je umiestneny v zastavanom Uzemi obce.

Kaéd pravneho vztahu
1- Vlastnik pozemku nie je viastnikom stavby postavenej na tomto pozemku (pozemkoch).

B. Vlastnici a iné opravnené osoby:
Ucastnik pravneho vztahu: Vlastnik

1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primacidine namestie 1, Bratislava, PSC 814 99, SR
1ICO 00603481
spoluvlastnicky podiet: 1/1
Titul nadobudnutia:

Ziadost o zapis & PPaSM 600/07, Star.-1730/07 zo dha 09.07.07

Titul nadobudnutia:
Vid LV v prilohe ZP

C. Tarchy:
Vid' LV v prilohe ZP

Iné Gidaje:
Vid LV v prilohe ZP

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postidenia:
»  Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana diia 23.08.2015.

d.) Technicka dokumentacia, najmi porovnanie suladu projektovej dokumentacie a stavebnej dokumentacie so
zistenym skutoénym stavom:

Technicka dokumentacia mi bola poskytnutd a bola porovnana so skutkovym stavom. Vetky rozmery nehnutelnosti a
prislusenstva s prebraté z LV, z kopie z katastralnej mapy. Na predmetnych pozemkoch je postavena stavba, ktora nie
Je predmetom ohodnotenia.

e.) Udaje katastra nehnutelnosti, najmi porovnanie suladu popisnych a geodetickych udajov katastra
nehnutefnosti so skutoénym stavom:

Pravna dokumentéacia je v sulade so skutkovym stavom evidovanom na LV & 31-Ciastotny. z kopie z katastrainej mapy,
K.0. Nové Mesto. ..
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f.) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré su predmetom ohodnotenia resp. stanovenia

"obvyklého najmu na 1,00 m?

» Najom pozemku na parc. ¢. 11410, umiestnenom v ZUQ Bratislava - m.&. Nové Mesto, k.0. Nové Mesio za obdobie
rokov 2013, 2014 a 2015 (3 roky)

g.) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie su predmetom ohodnotenia resp. stanovenia
"obvykiého najmu na 1,00 m%

» Ostatné stavby a pozemky evidované na LV &. 31, k.0. Nové Mesto.

» Iné nie su zname.

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a.) Analyza polohy nehnutelnosti:

Pozemok tvori parcela KN ¢. 11410 - zastavané plochy a nadvoria, v katastralnom Uzemi Nové Mesto, v meste
Bratislava - mestska Cast Nové Mesto, okres Bratislava Ill. Pozemok ako celok je rovinaty, na ktorom je postavens
stavba byt. domu. Plocha pozemku resp. jej asti predstavuje rozlohu o celkovej vymere 275,00 m? a tvori ju plocha
pravidelného tvaru. Je moznost' napojenia na véetku dopravnt a technickt infragtruktiru. Dostupnost centra mesta,
ktora obsahuje zakladnu a vy&Siu obciansku vybavenost je cca 5-10 min mestskou hromadnou dopravou. Jedna sa o
uzemie prevazne zastavané bytovymi domami, rodinnymi domami, garazami a obéianskou vybavenostou...

b.) Analyza vyuzitia nehnutelnosti:

Predmetné pozemky si v zmysle Uzemného planu HI. mesta SR Bratislava uréené na funkéné vyuzitie: malopodlazne;j
zastavby obytného uzemia (€islo funkcie 102) t|. uzemia sliziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch
do 4 nadzemnych podlaZi a k nim prislichajice nevyhnutné zariadenia - v stlade s vyznamom a potrebami tuzemia
stavby obcCianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné plochy ako sicast parteru a pléch zelene, dopravné a technické
vybavenia, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnd obranu. ..

Jedna sa ale o stabilizované uzemie charakteru rodinnej zastavby, kde sa malopodlazne bytové domy nepripustaju...
Premiesané formy byvania v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi sa preferujt v rozvojovych
uzemiach...

Stabilizované dzemie je Uzemie mesta, v ktorom Gzemny plan:

* ponechava sticasné funkéné vyuzitie,

* predpoklada mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb. pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb,
pricom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného Uzemia,

Dostavba: zmena uz dokoncenej stavby, ktorou sa zvacsuje je] objem pristavbou, nadstavbou: v pripade arealovych
stavieb doplnenim komplexu objektov o stavby, ktoré svojou velkostou a funkénou napliou zasadne

nemenia charakter arealu;

Pristavba: pristavbami sa stavby pédorysne rozsiruju a st navzajom prevadzkovo spojené s doterajSou stavbou;
Nadstavba: zmena uz dokonéenej stavby, ktorou sa zvacsuje objem stavby vytvorenim dalsich podiazi alebo podkrovia:
Prestavba: obnova jestvujlicej stavby formou renovacie, rekonitrukcie alebo inych stavebnych dprav, ktorymi sa
zasadne nemeni jej objem:

Novostavba: nova stavba so samostatnou prevadzkou, reSpektujuca regulaéné prvky funkénej plochy.

c.) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti:
Okrem toho, Ze na predmetnom pozemku je postavana stavba, ktorej vlastnik nie je vlastnikom pozemku na nej
postavene;..., nepredpokladam Ziadne iné rizika spojené s vyuzivanim pozemkov.
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> VSEOBECNE - VSEOBECNA HODNOTA POZEMKOV (VSHroz) podra Vyhlagky 254/2010
Z.z., ktorou sa meni vyhlaska MS SR &. 492/2004 Z.t. o stanoveni VSH majetku v zneni
neskorsich predpisov.

Metoda polohovej diferenciacie:

Pozemky na zastavanom Gzemi obci, nepolnohospodarske a nelesné pozemky mimo zastavaného uzemia obci’,
pozemky v zriadenych zahradkovych osadéch? a pozemky mimo zastavaného Uzemia obci uréens na stavbu®
V&eobecna hodnota sa vypodita podia zakladného vztahu

VSHrpoz =M . V8Hw [EUR],

kde
M —~ vymera pozemku v m?,
VSHw - jednotkova véeobecna hodnota pozemku v EUR/mZ.

Jednotkova vSeobecna hodnota pozemku sa méze stanovit aj pre skupinu pozemkov.

Jednotkova véeobecna hodnota pozemkov sa stanovi podfa vzt'ahu

VSHwms = VHuu . keo [EUR/mM3],

kde
VHwy — jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, ktora sa stanovi podla tabulky:
Klasifikacia obce — nazov alebo (daj podfa po&tu obyvatelov Ez:m 3
a) Bratislava 66,39
b) Krajské mesta: Nitra, PreSov, Trenéin, Trnava, Zilina, Kodice, Banska Bystrica 26 56
a mesta: Piedtany, Vysoké Tatry, Trenéianske Teplice '
c) Mesta: Poprad, Zvolen, Liptovsky Mikulag, Martin 16,60
d) Ostatné okresné mesta so sidlom okresnych alebo obvodnych dGradov 9,96
e Ostatné obce nad 15 000 obyvatelov 6,64
Ostatné obce od 5 000 do 15 000 obyvatelov 4,98
9) Ostatné obce do 5 000 obyvatelov 3,32

Obce a lokality v okoli miest so zvysenym zaujmom o kipu nehnutelnosti na byvanie alebo rekredciu mozu mat jednotkovu
vychodiskovi hodnotu do 80 % z vychodiskove] hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplyva zvyseny zaujem. V pripade zaujmu o iné druhy
nehnutelnosti (napriklad priemyselné, polnohospodarske vyuzitie) ckrem pozemkov v zriadenych zahradkovych, chatovych osadach a
hospodarskych dvoroch polnohospodarskych podnikov mézu mat jednotkovi vychodiskovi hodnotu do 60 % z vychodiskovej hodnoty
obce (mesta), z ktorej vyplyva zvySeny zaujem. V pripade zaujmu o pozemky v zriadenych zahradkovych osadach, chatovych osadach
a hospodarskych dvoroch polnohospodarskych podnikov mézu mat jednotkovil vychodiskovt cenu do 50% z vychodiskovej hodnoty
obce (mesta), z ktorej vyplyva zvyseny zaujem. V takych pripadoch sa koeficient polohovej diferenciacie vztahuje na obec, z ktorej
vyplyva zvy$eny zaujem.

kep je koeficient polohovej diferenciacie, vypocita sa podla vztahu
keo=ks . kv. ko .kp. k. kz [,

kde

ks ~ koeficient vSeobecnej situdcie (0,50—2,00) sa stanovi takto:

VSeobecna situacia L

|_1. | zahradkové osady, chatove osady a hospodarske dvory polnohospodarskych podnikov, 0,50 -0,70

2. | polnohospodarske oblasti znagne vzdialené od obci, 0,70 -0,80

3. | stavebné Gzemie obci do 5 000 obyvatelov, okrajove priemyslové a polnohospodarske ¢asti 0.80 -0.90
obci a miest do 10 000 obyvatelov : '

obytné Casti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatelov a casti rekreacnych oblasti,

4. | centra obci do 5 000 obyvatelov, obytné Gasti na predmestiach a priemyslové 0,90-1,10

L____| apolnchospodarske oblasti miest do 50 000 obyvatelov

e

P B
g¥hiaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenske] republiky & 461/2009 Z. . ktorou sa Vykenava zékon Naradnej fady

ovenskej republiky & 162/1995 7. z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny
zakon)v zneni neskorsich predpisov.

prigz?sn €. 6411997 7. 2 ¢ uZivani pozemkov v zriadenych zahradkovych csadach a vyporiadani viastnictva k nim v zneni neskorsich
ov.

3 3
§ 43h zakona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni zakona & 237/2000 Z. 2z
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centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatelov, obytneé €asti miest nad 50 000 obyvatelov a
ich rychlo dostupné predmestia, prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domov v centre

i > | i mimo centra mesta, oblasti rekreacnych domtekov v daleZitych centrach turistickany 1.00-1,30
2 ruchu, priemyslové a polnohospodérske oblasti miest nad 50 000 obyvatelov
3 velmi dobré obchodné a obytné &asti v mestach od 50 000 do 100 000 obyvatefov, obytné

6. | casti miest nad 100 000 obyvatefov, luxusné obytné oblasti s dobrym osvetlenim a 1,20-1,60

vyhladom, exkluzivne oblasti rodinnych domov v dosahu miest nad 100 000 obyvatelov
velmi dobrée obchodné oblasti v mestach od 50 000 do 100 000 obyvatelov a kupelnych
7. | mestach, vedlajsie ulice v centre miest nad 100 000 obyvatelov, nakupné centra vo velkych 1,50 -1,80
obytnych Eastiach mimo centra miest nad 100 000 obyv. s dobrymi dopravnymi moznostami
prednostné obchodné ulice a miesta v uz&om centre miest nad 100 000 obyvatelov,

8. najlepsie miesta pre obchod v mestach od 50 000 do 100 000 obyvatelov 1.70-1,90
9. | najlepSie miesta pre obchod v mestach nad 100 000 obyvatelov 1,80 -2.00
kv ~ koeficient intenzity vyuzitia (0,90-2,00) sa stanovi takto:
Intenzita vyuzitia Ky
velmi malé vyuzitie, 2-podlazné sukromné rekreacne domceky, 2-3-podlazné stavby
1. | rodinnych domov s podétandardnym vybavenim, nepodpivniené, nizke nebytove stavby 0,90
nevyuZivané alebo s malym vyuzitim, polnohospodérske stavby bez vyuZitia,
rodinné domy s nizsim Standardom vybavenia, bytové domy s podstandardnym vybavenim,
2. | 3-4-podlazné nebytové stavby pre priemysel s malym technickym vybavenim, vyuZivané 0,95
polnohospodarske stavby
. 3 rodinné domy so $tandardnym vybavenim, bezné bytové domy, bytové domy s nebytovymi 100
__| priestormi, nebytové stavby pre priemysel s beZnym technickym vybavenim '
4 nad$tandardné rodinné domy; nadstandardné bytové domy, viacpodlazné nebytové stavby 1.05-110
__| pre priemysel so $tandardnym_technickym zariadenim ' ;
5 exkluzivne bytové stavby, obchodné domy a administrativne budovy so Standardnym 110115
__| vybavenim, 5-7-podlazné, vysoké vyuzitie pozemku 4 ’
obchodné domy a administrativne budovy s nads$tandardnym vybavenim, viacpodlazné 115-1130
obchody (6-7 podlazi a 1-2 podzemné podlaZia), velmi vysoké vyuzitie pozemku . '
vyuZzitie ako v polozke 6, ale exkluzivne miesta v centrach miest 1,30-2,00

ko — koeficient dopravnych vztahov (0,80—1,20) sa stanovi takto:
Dopravné spojenie s obcou Kp

1 pozemky v odlahlych lokalitdich bez moznosti vyuzitia hremadnej dopravy, cesty bez 080 r
___| dokonéovacich prac (nespev. a pod.), cesta do obce alebo mesta v trvani viac ako 30 min. ' }
5 pozemky na okraji miest a obce so Zelezniénou zastavkou alebo autobusovou primestskou 085
__| dopravou, doprava do mesta este vyhovujlica i
3 pozemky na predmestiach miest, odkial sa mozno pego dostat k prostriedku hromadnej 0.90
__| dopravy alebo viastnym autom do centra do 15 min, '
4 pozemky v tesnej blizkosti prostriedku hromadnej dopravy s dobrou Gpravou ciest, cesta 100
__| vlastnym autom do centra (10 min.), lzemie mesta a ¥
'0 5 pozemky na obchodnych uliciach miest do 100 000 obyvatelov, v nakupnych centrach 105
__| vé&sich predmesti, intenzivny pesi ruch, centrum hromadnej dopravy (autobus, trolejbus) i
6 pozemky na obchodnych uliciach v centre miest nad 100 000 obyvatelov so Sirokymi ulicami 1.05-120
| a parkoviskami, autobusy a trolejbusy s hustou premavkou ' '
kp — koeficient obchodnej alebo priemyselnej polohy (0,90-2,00) sa stanovi takto:
Obchodna poloha alebo priemyselna poloha ke
1. | obchodna poloha 1,50-2,00
2. | obchodna poloha a byty 1,20 - 1,50
5 3. | obytna alebo rekreaéna poloha 1,00 —1,20
: 4. | priemyselna poloha 0.90 - 1,00 .
S. | polnohospodarska poloha 0,90 :
4 ki — koeficient technickej infrastruktary pozemku (0,801 ,50) sa stanovi takto: ‘
Vybavenie pozemku ke a
i’_lez technickej infragtruktiry (vlastné zdroje) 0,80-1,00 i
2. | stredna vybavenost (napriklad: miestne rozvody vody, elektriny) 1,00 -1.20 j
3. | dobra vybavenost (napriklad: miestne rozvody vody, elektriny, zemného plynu) 1,20 - 1,30
4. | velmi dobra vybavenost (vécsia ako v bode 3) 1,30 - 1,50

Technicka infradtruktira pozemku sa posudzuje z pohfadu mozného priameho napojenia cez vlastné pripadne cbecné pozemky (napr

'S‘szun_ikécie), Hodnota koeficientu v odporiéanom intervale Je zavisla od naroénosti (finanénej, technickej a pod.) stvisiacej :
napojenim. i
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kz — koeficient povySujicich faktorov (1,01-3,00) sa stanovi takto:
Povysujuce faktory kz

1. | nevyskytuje sa 1,00

pozemky urCene vyhladowym planom na vysSie vyuZitie, nez na aké sliZia v stcasnosti,

(napriklad nezastavané stavebné pozemky, zmena funkcie zony sidla a pod.),

pozemky na chranenych tzemiach,

obchodné pozemky v miestach so silnym turistickym ruchom, ak to nebolo zohladnené 1,01 -3,00

v koeficiente ks,

pozemky s vyrazne zvy§enym zaujmom o kupu, ak to nebolo zohladnené v zvy$enej VH,

iné faktory (napriklad: tvar, vymera, druh mozZnej zastavby, sadové Upravy).

PovySujiice faktory moZno pouzit iba v pripadoch, ak uz neboli zohlfadnené vo vychodiskove] hodnote alebo v predchédzajlicich
koeficientoch. V pripade, 2e sa povysujuci fakter nevyskytuje, koeficient povysujucich faktorov je 1.

ool & ol n

kr — koeficient redukujucich faktorov (0,20-0,99) sa stanovi takto:

Redukujtice faktory kz
1. | nevyskytuje sa 1.00
2. | ak sav najbliz§om éase predpoklada nizsi stupen vyuzitia ako doteraz,

3 spad emisii a vplyv zédpachu z priemyselnej vyroby, uskladnenia surovin, odpadov, z vyroby
__| potravin, z pelnchospodarske; vyroby a pod.,
4. | ruSivy hluk z cestnej, leteckej alebo ZelezniCnej dopravy v obytnych oblastiach,
5. | ekologicke zataZenie pozemku,
6 ak sa v blizkosti obytnej, administrativnej alebo rekreaénej zony nachadzaju rusivo .
___| pdsobiace priemyselné zariadenia, 0,20 - 0.99
7. | pri mimoriadnom zatieneni obytnych miest (les, skaly, severné abodie a pod.),
8. | svahovitost terénu, hladina podzemnej vody, inosnost zakladovej pady,
9. | ochranné pasma zo zakona, stavebna uzavera,

10. | stavba pod povrchom pozemku, _

11. | zavady viaznuce na pozemku (napr. pravo prechodu alebo prejazdu, ochr. pasmo a pod.),

12. | ine faktory (napriklad: tvar pozemku. vymera pozemku, druh moznej zastavby a pod.). ﬂ

Redukujice faktory mozno pouzit iba v pripadoch, ak uZ neboli zohfadnené vo vychodiskovej hodnote alebo v predchadzajicich
koeficientoch. V pripade, Ze sa redukujtici faktor nevyskytuje, koeficient redukujuicich faktorov je 1.

2.1 POZEMKY
2.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
2.1.1.1 POZEMKY POLOHOVOQU DIFERENCIACIOU

2.1.1.1.1 Identifikacia pozemku: Pozemok evidovany na LV &. 31-Giast., k.i. Nové Mesto za rok 2013 na

POPIS

Pozemok tvori parcela KN & 11410 - zastavane plochy a nadvoria, v katastralnom Gzemi Nové Mesto, v meste
Bratislava - mestska ¢ast Nové Mesto, okres Bratislava Ill. Pozemok ako celok je rovinaty, na ktorom je postavena
stavba - dom. Plocha celého pozemku predstavuje rozlohu o celkovej vymere 275,00 m? a tvori ju plocha pravidelného
tvaru... Je moznost napojenia na vietku dopravnu a technickd infradtruktiry. Pozemok ako celok je rovinaty

Predmetom ohodnotenia je pozemok evidovany na LV ¢. 31-Giastoény, k,.0. Nové Mesto, obec Bratislava - mestska gast
Nové Mesto, okres Bratislava Ill...

Predmetné pozemky s v zmysle Uzemného planu Hi. mesta SR Bratislava urCené na funkéné vyuzitie: malopodlaznej
zastavby obytného Uzemia (&islo funkcie 102) t). uzemia sluziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch
do 4 nadzemnych podlazi a k nim prislichajlice nevyhnutné zariadenia - v sdlade s vyznamom a potrebami Gzemia
stavby obgianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné plochy ako stéast parteru a pléch zelene, dopravné a technické
Vybavenia, garaze, zariadenia pre poZiarnu ochranu a civiln obranu. .

Jedna sa ale o stabilizované uzemie charakteru rodinnej zastavby, kde sa malopodiazne bytové domy nepripastaiju...
'_:'Z’emI:EéEné formy byvania v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi sa preferuju v rozvojovych
Uzemiach. ..

Stabilizované uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan:

" Ponechava sugasné funkine vyuzitie,

* Predpoklada miery stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb. pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb,
Pricom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného gzemia,

E7 e T o
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Dostavba: zmena uz dokoncenej stavby, ktorou sa zvacsuje jej objem pristavbou, nadstavbou; v pripade arealovych
stavieb doplnenim komplexu objektov o stavby, ktoré svojou velkostou a funk&nou napliiou zasadne

nemenia charakter arealu:

Pristavba: pristavbami sa stavby pédorysne rozsiruju a st navzajom prevadzkovo spojené s doteraj$ou stavbou:
Nadstavba: zmena uz dokonéenej stavby, ktorou sa zvacsuje objem stavby vytvorenim dalgich podlazi alebo podkrovia;
Prestavha: obnova jestvujlicej stavby formou renovacie, rekonstrukcie alebo inych stavebnych Uprav, ktorymi sa
zasadne nemeni jej objem;

Novostavba: nova stavba so samostatnou prevadzkou. reSpektujica regulagné prvky funkénej plochy,

V redukujlcich faktoroch je zohladnena velkost predmetného pozemku ako i to, Ze na predmetnom pozemku je
postavena stavba, ktora nie je vo viastnictve viastnika pozemku .

Za zakladné charakteristiky zhodnotenia tizemia Jje potrebné povazovat":

* sposob vyuZitia Uzemia, t.j. funkéne vyuzitie,

+ intenzitu (mieru ) vyuZitia Gzemia.

Intenzita vyuzitia Gzemia je miera exploatacie funkénych pléch zastavbou, vyjadrena mnozstvom zastavby na jednotku
funkcnej plochy. Vyjadrena je relativnymi ukazovatelmi intenzity vyuzitia (zemia, ktoré je potrebné respektovat ako
regulativy. Ukazovatelmi intenzity vyuzitia Gzemia: index podiaznych pléch, index zastavanych pléch si stanovené
ako maximalne pripustna hranica miery vyuzitia dzemia.

Za dopliujuce charakteristiky intenzity vyuZitia izemia treba uvazovat index objemoveho zatazenia vietkych funkénych
pléch v posudzovanom Gzemi hustotu Zzamestnanosti a hustotu bytov. Pre zabezpecenie potrebného rozsahu zelene
(charakteru doplinkovej zelene) v regulovanom tizemi sa uplatiiuje koeficient zelene.

Definovanie regulativov - ukazovatefov intenzity vyuzitia funkénych pléch v posudzovanom Uzemi:

+ index podlaznych pléch (IPP), udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej ¢asti zastavby k celkove;
vymere vymedzeného Uzemia funkénej plochy, prip. jej casti. Je formulovany ako maximalne pripustna miera vyuzitia
lzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je zrozumitelnost a jednoznaénost stanovenej poZiadavky a jednoducha moznost
vyjadrenia dal$ich nadvaznych ukazovatelov, kritérii a odporucani,

* index zastavanych pléch (1ZP) udava pomer slCtu zastavanych pléch vo vymedzenom tzemi funkénej plochy, prip.
jej Casti k celkovej vymere vymedzeného Uzemia. Je stanoveny v zavislosti na polohe a vyzname konkrétneho Uzemia,
na spdsobe funkéného vyuzitia a na druhu zastavby,

+ koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene {zelen na rastlom teréne, zeleri nad
podzemnymi konstrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného Uzemia, V regulacii stanovuje naroky na minimainy
rozsah zelene v ramci regulovanej funkénej plochy a posobi vo vzajomnej previazanosti s viastnou funkciou. Stanoveny
je najméa v zavislosti na spdsche funkéného VyuZitia a polohe rozvojového Gzemia v ramei mesta, podiel zapogitatelnych
pléch zelene v Gzemi (m2) = KZ x rozloha funkénej plochy (m2).

Definicie zakladnych pojmov:

* Zastavana plocha stavby je plocha ortogonaineho priemetu vonkajgieho obvodu zvislych konstrukcii najrozsiahlejej
Casti stavby vnimatelnej nad terénom do vodorovnej roviny.

* Podlazna plocha je suget ploch véetkych podlazi objektu vratane ohranicujucich konstrukcii. Pri bilancovani
podiaznych pléch sa uvadza zviast podiazna plocha nadzemnej a podzemnej Casti objektu.

* Za nadzemné podiaZie sa povazuje kazdé podlazie kioré ma GroveR podiahy v priemere vy$sie ako 800 mm pod
Uroviiou upraveného prilahlého terénu. Na vypocet aritmetického priemeru vySkovej Grovne podlahy vzhladom na terén
sa uvaZujl najmenej Styri reprezentativne body po obvode posudzovaného podlazia. V pripade pravouhlého pédorysu
jeho vreholy, v zlozitej§ich pripadoch body s maximalnymi a minimalnymi hodnotami vyskovej Grovne vzhladom na terén.

* index objemového zatazenia uzemia na ha (IZU) je ukazovatel intenzity vyuzitia Gzemia, ktory vyjadruje pomer
celkového stavebného objemu zastavby (jej nadzemnej aj podzemnej &asti) v m3, k celkovej vymere vymedzeného
Uzemia v ha. Je ako vyznamny ukazovatel uplatneny pri stanovovani narokoy miery vyuzitia Uzemia v centre mesta, lebo
Vyjadruje aj naroky na rozsah podzemnej Casti zastavby, Kedze prostrednictvom tohto ukazovatela je mozné
jednoducho stanovit ramcovy objem zastavby v rozvojovom uzemi, je podkladom pre orientaéné odvodenie nadvaznych
narokov (napr. energetickych),

* hustota zamestnanosti (HZ) je uplatnena (v tomto pripade) ako potencial pracovnych prilezitosti na ha konkrétneho
rozvojového Uzemia. Predstavuje jednu z hlavnych charakteristik centra mesta.

Pouzitie ukazovatefov intenzity vyuZitia zemia pre vypocet kapacit v Gizemi:
* celkova vymera podiainej plochy nadzemnej éasti zastavby v regulovanom uzemi (v m2) = IPP x vymera
Vymedzeného uzemia (v m2),

. cz:elkové vymera zastavanej plochy objektmi v regulovanom Gzemi (v m2) = IZP x vymera vymedzeného uzemia (v
mz),
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. celkovy objem nadzemnej aj podzemnej éasti zastavby (v m3) = 1ZU (v m3/ha) x vymera vymedzeného uzemia (v

ha),
. celkova vymera pléch zelene vo vymedzenom Uzemi = KZ x vymera vymedzeného Uzemia (v m2).

Zakladnym principom stanovenia regulativov intenzity vyuzitia (zemia v Uzemnom pléne je vymedzenie zakladnych
spolocnych, Co najstabilnejSich vstupov umoziiujicich uplatnit systematické postupy pri ich navrhu,

Navrh regulativov intenzity vyuZitia uzemia vychadza z troch zakladnych - vychodiskovych vstupov:

» druh urbanistickej funkcie a charakter zariadeni, ktoré ju reprezentuju,

« poloha regulovaného rozvojového tzemia v meste,

« charakter konkrétneho Gzemia.

Predmetom regulacie z hladiska intenzity vyuzitia 0zemia st navrhované rozvojové Uzemia do roku 2030 o vymere nad
0,5 ha s nasledovnymi urbanistickymi funkciami (¢islo a nazov funkcie):
101 — ViacpodlaZna zéstavba obytného dzemia

102 — Malopodlainé zastavba obytného tzemia

201 — Obcianska vybavenost celomestského a nadmestského charakteru
202 — Obcianska vybavenost lokalneho vyznamu

301 - Priemyselna vyroba

302 — Distnbucné centra, sklady, stavebnictvo

401 - Sport, telovychova a volny cas

501 — ZmieSané uzemia byvania a obc¢ianskej vybavenosti

502 — Zmie§ané uzemia obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluzieb

Pre rozvojové uzemia tychto funkcii, ak spinaju kritérium vymery a navrhového obdobia, s na celomestskej Urovni
stanovene regulativy intenzity vyuzitia zemia, ktoré s vyjadrenim kritérii rozvoja pre konkrétny typ Gzemia v Uzemnom
plane mesta. Poloha regulovaného rozvojového tzemia v meste sa uplatiuje v diferencovani narokov na intenzitu
zastavby. Potrebné je reSpektovat naroky na intenzitu vyuzitia Gzemia pre konkrétnu urbanistickd funkciu a jednotlivé
zariadenia v zavislosti od polohy v meste. Pochopenie a re$pektovanie hodnotovych vztahov v tzemi je jednym zo
zakladnych predpokladov kvalitného névrhu rozvoja mesta a musi byt akceptované v stanovenych regulativoch miery
vyuzitia tzemia. Z tohto dévodu treba re$pektovat rozdelenie izemia mesta na tri zakladné urbanistickeé celky: centrum,
vnutorné mesto a vonkajsie mesto.

V intenzite vyuZitia Uzemia je potrebné zohladnit' zékladné charakteristické Specifika jednotlivych urbanistickych
celkov tzemia mesta :

* centrum : tvori ho mestska ¢ast’ Staré Mesto,

* vnitorné mesto: tvoria ho mestské casti Ruzinov, Nové Mesto, Karlova Ves a Petrzalka,

* vonkajSie mesto: tvoria ho mestské ¢asti Podunajské Biskupice, Vrakuia, Raéa, Vajnory, Devin, Devinska Nova Ves,
Duabravka, Zahorska Bystrica, Lamaé, Rusovce, Jarovce a Cunovo.

Pri formulovani narokov na intenzitu vyuzitia uzemia sa zohladnuju charakteristické $pecifika jednotlivych urbanistickych
celkov Uizemia mesta :

* pre centrum: blokova zastavba s vysokou mierou polyfunkcie, vyska zastavby respektujuca siluetu a zohladfujica
charakter prostredia, naroky na rieSenie podzemia, poZiadavky na formovanie parteru, zabezpeéenie parkovania ako i
Casti technického a prevadzkového vybavenia (izemia podzemi,

* pre vnutorné mesto: kombinacia blokovej, solitérnej a vyskovej zastavby, uplatnenie dominant, moznosti rozvoja
véetkych foriem byvania, moZnosti uplatnenia aj zariadeni obcianskej vybavenosti arealovej ako aj vybranych druhov
vyroby,

* pre vonkajsie mesto: Siroké uplatnenie funkcie byvania aj s moZnostami uplatnenia rozvolnenej zastavby s nizsou
podlaznostou a zastavby rodinnych domov (aZ po vidiecky charakter priclenenych obci), moZnosti lokalizacie
primestskych nékupnych centier, zariadeni obcianskej vybavenosti s vy3§imi narokmi na plochu pozemkov, ako aj
uzemné moznosti pre lokalizaciu vyrobnych podnikov.

Rozvojové uzemie je izemie mesta, v ktorom Gzemny plén navrhuje:

* novl vystavbu na doteraz nezastavanych plochach,

* zasadnu zmenu funkéného vyuzitia,

* zmenu spbsobu zastavby velkého rozsahu.

Stabilizované tizemie je izemie mesta, v ktorom Gzemny plan:

* ponechava sucasné funkéné vyuzitie,

* predpoklada mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb,
priom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného Gzemia,

Dostavba: zmena uz dokoncenej stavby, ktorou sa zvaésuje jej objem pristavbou, nadstavbou; v pripade areélovych
stavieb doplnenim komplexu objektov o stavby, ktoré svojou velkostou a funkénou napliiou zasadne

nemenia charakter arealu;

Pristavba: pristavbami sa stavby pédorysne rozsiruji a su navzajom prevadzkovo spojené s doterajSou stavbou;
Nadstavba: zmena uz dokongenej stavby, ktorou sa zvaésuje objem stavby vytvorenim dalSich podlaZi alebo podkrovia;
Prestavba: obnova jestvujicej stavby formou renovacie, rekonstrukcie alebo inych stavebnych UOprav, ktorymi sa
zasadne nemeni jej objem:;

Novostavba: nova stavba so samostatnou prevadzkou, respektujuca regulacéné prvky funkénej plochy.
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ZDOVODNENIE FAKTOROV:

Koeficient vSeobecnej situacie: 1,55

6. velmi dobré obchodné a obytné casti v mestach od 50 000 do 100 000 obyvatelov, obytné &asti miest nad 100 000
obyvatelov, luxusné obyiné oblasti s dobrym osvetlenim a vyhladom, exkluzivne oblasti rodinnych domov v dosahu
miest nad 100 000 obyvatelov.

7. velmi dobré obchodné oblasti v mestach od 50 000 do 100 000 obyvatelov a kipelnych mestéch, vedfajsie ulice v
centre miest nad 100 000 obyvatelov, nakupné centra vo velkych obytnych éastiach mimo centra miest nad 100 000
obyvatefov s dobrymi dopravnymi moznostami

Zdévodnenie: Postdenie lokality je vo vztahu k predmetnym obciam resp. mestam, v ktorych sa katastralne Gzemie nachadza. V tomto
koeficiente je zohladneny vplyv HI. mesta SR Bratislavy. PouZity koeficient je v hornej trovni z mozného intervalu polozky £. 6 a v dolnej
hranici poloZky €. 7, vzhladom na dostupnost k centru HI, mesta SR Bratislavy.

Koeficient intenzity vyuzitia: 1,00

3. rodinné domy so Standardnym vybavenim, beiné bytové domy, bytové domy s nebytovymi priestormi, nebytoveé
stavby pre priemysel s beznym technickym vybavenim.

Zdévodnenie: Posldenie intenzity vyuZitia je vo vztahu stéasného spdsobu vyuZitia, nakolko vieobecna hodnota sa u réuje v danom
mieste a case.

Koeficient dopravnych vzt'ahov: 1,00

4. pozemky v tesnej blizkosti prostriedku hromadnej dopravy s dobrou Upravou ciest, cesta viastnym autom do centra
(10 min.), tizemie mesta

Zdovodnenie: Posudenie dopravnych vztahov je vo vztahu k predmetnym obciam resp. mestam. alebo viastnym dopravnym
prostriedkom do centra HI. mesta SR Bratislavy

Koeficient obchodnej a priemyselnej polohy: 1,20

3. obyina a rekreacna poloha )

Zdévodnenie: Posudenie polohy je vo vztahu k Uzemnému planu... polohy pozemku. Pouzity koeficient je v hornej drovni z mozného
intervalu vzhladom na polohu.

Koeficient druhu pozemku: 1,40

4. vefmi dobra vybavenost (vdc$ia ako v bode 3)

Zdo6vodnenie: Postdenie druhu pozemku je vo vztahu k predmetnym pozemkom v danom &ase a mieste — aj za predpokladu uréenia
pozemku na stavbu (Uzemny plan, Uzemné rozhodnutie resp. Stavebné povolenie). V sumare sa jedna o pozemky v dosahu napojenia
na véetky IS, preto je pouzity koeficient v strednej Urovni z moZného intervalu.

Koeficient povysujlacich faktorov: 1,40

5. pozemky s vyrazne zvySenym zdujmom o kipu, ak to nebolo zohladnené v zvysenej vychodiskovej hodnote
Zdovodnenie: Jedna sa pozemky v danej lokalite so zaujmom o kupu. Pouzity je koeficientov v dolngj Urovni z mozného intervalu
vzhladom na funkéné vyuzitie...

Koeficient redukujicich faktorov: 0,95

12. iné faktory (naprikiad: tvar pozemku, vymera pozemku, druh moznej zéstavby a pod.)

Zdovodnenie: Predmetné pozemky v zmysle Uzemného planu HI. mesta SR Bratislava si uréené pre malopodlaZnu bytovi zastavbu
(kéd 102) a su sucastou stabilizovaného Gzemia, Gize Uzemny plan mesta Bratislava ponechava sucasné funkéne vyuZitie.,
redukujucim faktorom je stavba postavena na danom pozemku, ktora nie je vo vlastnictve viastnika pozemku na nej postavene;...

»  Ohodnotenie pozemku je stanovené metédou polohovej diferenciacie.

Spolu | o hiz "
Parcela Druh pozemku E Vzorec vymera [m?] ‘ Podiel Vy‘mera [m. ]
11410 zastavané plochy a nadvoria 275,00 275,00 11 275,00
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHwm = 66,39 Eur/m?
| Oznacenie a nazov . | Hodnota
koeficientu Hodiotenie koeficientu
ke 6. velmi dobré obchodné a obytné Gasti v mestach od 50 000 do 100 000
; 5 . obyvatelov, obytné Casti miest nad 100 000 obyvatelov, luxusné obytné
koeﬂcni?ttu\;sc?:becnej oblasti s dobrym osvetlenim a vyhladom, exkluzivne oblasti rodinnych 1,55
domov v dosahu miest nad 100 000 obyvatelov )
- 3. rodinné domy so $tandardnym vybavenim, beZné bytové domy, bytové
koeficient intenzity vyuzitia domy_ s ’nebytovyml' priestormi, nebytové stavby pre priemysel s beznym 1,00
) ) technickym vybavenim
ko T . ) )
: ; 4. pozemky v tesnej blizkosti prostriedku hromadnej dopravy s dobrou
koeﬂmir;tt’:r?g;avnych Upravou ciest, cesta vlastnym autom do centra (10 min), Gzemie mesta 10




Zna[eck)? posudok ¢. 173/2015 Liste. 11

P
| koeficient obchodneja 3. obytna alebo rekreacna poloha 1,20
priemyselnej polohy : S . R
ki {
koeficient technickej 4. velmi dobra vybavenost (v&¢sia ako v bode 3) i 1,40
infraStruktary pozemku , e S S N o
L ok ; e . . i ;
: L 5. pozemky s vyrazne zvySenym zaujmom o kupu, ak to nebolo zohladnené
koeficient povySujucich zvysenej vychodiskovej hodnote 1,30
| faktorov - . B - .
i Kk 5] —_— ) o
| Keeficient esdiikufiicich 1_2, ine faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku. druh mozZnej 0,95
| P zastavby a pod.)
L aktorov [ 4
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov - [ Vypoéet Hodnota 9}
{Koef';cient polohovej diferenciacie kep =1,55*1,00*1,00*1,20*1,40* 1,30 * 0,95 3,2159
jJednofkové hodnota pozemku VSHwmy = VHu * kep = 66,39 Eur/m? * 3,2159 213,50 Eur/m
\VSeobecna hodnota pozemku VSHroz = M * VSHm = 275,00 m? * 213,50 Eur/m? 58 712,50 Eur]|

2.1.1.1.2 Identifikacia pozemku: Pozemok evidovany na LV &. 31-Ciast., k.i. Nové Mesto za rok 2014 na

ZDOVODNENIE FAKTOROV:

Koeficient vSeobecnej situacie: 1,55

6. velmi dobré obchodné a obytné casti v mestich od 50 000 do 100 000 obyvatelov, obytné éasti miest nad 100 000
obyvatelov, luxusné obytné oblasti s dobrym osvetlenim a vyhiadom, exkluzivne oblasti rodinnych domov v dosahu
miest nad 100 000 obyvatelov.

7. velmi dobré obchodné oblasti v mestach od 50 000 do 100 000 obyvatelov a kipelnych mestach, vedlajsie ulice v
centre miest nad 100 000 obyvatelov, nékupné centra vo velkych obytnych castiach mimo centra miest nad 100 000
obyvatelov s debrymi dopravnymi moznostami

Zdovodnenie: Poslidenie lokality je vo vztahu k predmetnym obciam resp. mestam, v ktorych sa katastralne izemie nachadza. V tomto
koeficiente je zohladneny vplyv Hi. mesta SR Bratislavy. Pouzity koeficient je v hornej trovni z moZného intervalu poloZky ¢. 6 a v dolnej
hranici polozky €. 7, vzhladom na dostupnost k centru Hl. mesta SR Bratislavy.

Koeficient intenzity vyuzitia: 1,00

3. rodinné domy so Standardnym vybavenim, beiné bytové domy, bytové domy s nebytovymi priestormi, nebytové
stavby pre priemysel s beZnym technickym vybavenim.

Zdoévednenie: Posudenie intenzity vyuZitia je vo vztahu suéasného spbsobu vyuzitia, nakolko vieobecna hodnota sa uréuje v danom
mieste a ¢ase.

Koeficient dopravnych vztahov: 1,00

4. pozemky v tesnej blizkosti prostriedku hromadnej dopravy s dobrou Gpravou ciest, cesta vlasinym autom do centra
(10 min.), dzemie mesta

Zddvodnenie: Posidenie dopravnych vztahov Je vo vztahu k predmetnym obciam resp. mestam, alebo vlastnym dopravnym
prostriedkom do centra HI. mesta SR Bratislavy.

Koeficient obchodnej a priemyselnej polohy: 1,20

3. obytna a rekreacna poloha

Zddvodnenie: Posudenie polohy je vo vztahu k Uzemnému planu... polohy pozemku. Pouzity koeficient je v hornej trovni z moZného
intervalu vzhladom na polohu.

Koeficient druhu pozemku: 1,40

4. vefmi dobra vybavenost (véacsia ako v bode 3)

Zdbdvodnenie: Posidenie druhu pozemku je vo vztahu k predmetnym pozemkom v danom éase a mieste — aj za predpokladu uréenia
Pazemku na stavbu (Uzemny plan, Uzemné rozhodnutie resp. Stavebne povolenie), V sumare sa jedna o pozemky v dosahu napojenia
na vietky IS, preto je pouzity koeficient v strednej trovni z mozného intervalu.

Koeficient povysujucich faktorov: 1,40

5. pozemky s vyrazne zvySenym zaujmom o kipu, ak to nebolo zohfadnené v zvySenej vychodiskovej hodnote
Zdbvodnenie: Jedna sa pozemky v dangj lokalite so zaujmom o kdpu. Pouzity je keeficientov v dolnej arovni z mozného intervalu
vzhladom na funkéné vyuzitie...
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Kﬁéﬁcient redukujucich faktorov: 0,95

- 42 iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku, druh moznej zastavby a pod.)

- 7Zdévodnenie: Predmetné pozemky v zmysle Uzemného pléanu HI. mesta SR Bratislava st uréené pre malopodlaznu bytovu zastavbu
(kéd 102) a su sucastou stabilizovaného uzemia, Cize Uzemny plan mesta Bratislava ponechiva sucasné funkéne vyusitie...

* redukujucim faktorom je stavba postavena na danom pozemku, ktora nie je vo viastnictve viastnika pozemku na nej postavene...

» Ohodnotenie pozemku je stanovené metédou polohovej diferenciacie.

1
=
&

Spolu | . . S
Parcela - Druh pozemku Vzorec vymera [m?] Podiel  |Vymera [m?]
11410 zastavané plochy a nadvoria 275,00 27500 1M 275,00 |
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHwmy = 66,39 Eur/m?
[~ Oznacenie a nazov - E | Hodnota —\
koeficientu Hadnetenis N koeficientu |
ks 6. velmi dobré obchodné a obytné &asti v mestach od 50 000 do 100 000 i
) . . obyvatelov, obytné ¢asti miest nad 100 000 obyvatelov, luxusné obytné
koeﬁc'e'?* \.'_se__-obecnej oblasti s dobrym osvetlenim a vyhladom, exkluzivne oblasti rodinnych 1,55
situacie Lol y
. domov v dosahu miest nad 100 000 obyvatelov
Ky 3. rodinné domy so &tandardnym vybavenim, bezné bytove domy. bytové
20 : .. domy s nebytovymi priestormi, nebytové stavby pre priemysel s beznym 1,00
k.oc_eﬁcn_ent mtem‘::ty vyuZitia technickym vybavenim
ko - : ) )
; ; 4. pozemky v tesnej blizkosti prostriedku hromadnej dopravy s dobrou
koeﬁcnir;trgﬁs;avnych Upravou ciest, cesta vlastnym autom do centra (10 min), Uzemie mesta 140
ke
koeficient obchodneja 3. obytna alebo rekreacna poloha 1,20
___ priemyselnej polohy
ki
koeficient technickej 4. velmi dobra vybavenost (vacsia ako v bode 3) 1,40
infrastruktiry pozemku _
kz £ ; e o i : . )
. ; G v 5. pozemky s vyrazne zvySenym zaujmom o kupu, ak to nebolo zchladnené -
| kOEf'C‘ef”;k‘t’gfg’\f“J”C’Ch v zvysenej vychodiskovej hodnote 128
kr i ; . B
) o 12. iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku, druh moZnej
| koeficient redukujucich zastavby a pod.) 0,95
L faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
i_ Nazov l Vypocet [ Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep=1.55*1,00*1,00*1,20*1,40*1,35* 0,95 3,3396

V8Hwms = VHw, * ke = 66,39 Eur/m? * 3,3396

VSHroz = M * V8Hwm = 275,00 m? * 221,72 Eur/m?

221,72 Eur/m?
60 973,00 Eur

ednotkova hodnota pozemku
Seobecna hodnota pozemku

2.1.1.1.3 Identifikdcia pozemku: Pozemok evidovany na LV &. 31-Giast., k.i. Nové Mesto za rok 2015 na

ZDOVODNENIE FAKTOROV:

Koeficient vSeobecnej situacie: 1,55

6. velmi dobré obchodné a obytné Casti v mestach od 50 000 do 100 000 obyvatelov. obytné casti miest nad 100 000
obyvatelov, luxusné obytné oblasti s dobrym osvetlenim a vyhtadom, exkluzivne oblasti rodinnych domov v dosahu
miest nad 100 000 obyvatelov.

7. vefmi dobré obchodné oblasti v mestach od 50 000 do 100 000 obyvatelov a kipelnych mestach, vedlajsie ulice v
centre miest nad 100 000 obyvatefov, nakupné centrd vo velkych obytnych castiach mimo centra miest nad 100 000
obyvatelov s dobrymi dopravnymi mozZnostami

Zdévodnenie: Posudenie lokality je vo vztahu k predmetnym obciam resp. mestam, v ktorych sa katastralne Uzemie nachadza. V tomto
koeficiente je zohfadneny vplyv HI. mesta SR Bratislavy. Pouzity koeficient je v hornej Urovni z mozného intervalu polozky & 6 a v dolnej
hranici poloZky €. 7. vzhladom na dostupnost k centru Hi. mesta SR Bratislavy.
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Koeficient intenzity vyuzitia: 1,00

3 rodinné domy so Standardnym vybavenim, bezné bytové domy, bytové domy s nebytovymi priestormi, nebytove
stavby pre priemysel s beznym technickym vybavenim.

Zdévodnenie: Postdenie intenzity vyuzitia je vo vztahu sucasného sposobu vyuzitia, nakolko véeobecna hodnota sa uréuje v danom

mieste a case.

Koeficient dopravnych vztahov: 1,00

4. pozemky v tesnej blizkosti prostriedku hromadnej dopravy s dobrou dpravou ciest, cesta vlastnym autom do centra
10 min.), Uzemie mesta

zdévednenie: Posidenie dopravnych vztahov je vo vztahu k predmetnym obciam resp. mestam, alebo vlastnym dopravnym

prostriedkom do centra HI. mesta SR Bratislavy.

Koeficient obchodnej a priemyselnej polohy: 1,20

3. obytné a rekreacna poloha

Zdévodnenie: Posudenie polohy je vo vztahu k Uzemnému planu... polohy pozemku. Pouzity koeficient je v hornej urovni z mozného
intervalu vzhladom na polohu.

Koeficient druhu pozemku: 1,40

4. velmi dobré vybavenost (vdésia ako v bode 3)

Zdévodnenie: Posudenie druhu pozemku je vo vztahu k predmetnym pozemkom v danem €ase a mieste — aj za predpokladu urcenia
pozemku na stavbu (Uzemny plan, Uzemné rozhodnutie resp. Stavebné povolenie). V sumare sa jedna o pozemky v dosahu napojenia
na vietky IS, preto je pouzity koeficient v strednej trovni z mozného intervaliu.

Koeficient povysujucich faktorov: 1,40

5. pozemky s vyrazne zvy$enym zaujmom o kipu, ak to nebolo zohfadnené v zvySenej vychodiskovej hodnote
Zdovodnenie: Jedna sa pozemky v danej lokalite so zaujmom o kipu. Pouzity je koeficientov v dolnej urovni z moZneho intervalu
vzhladom na funkéné vyuzitie...

Koeficient redukujucich faktorov: 0,95

12. iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku, druh moznej zastavby a pod.)

Zdévodnenie: Predmetné pozemky v zmysle Uzemného planu Hi. mesta SR Bratislava st uréené pre malopodiaznu bytovi zastavbu
(kéd 102) a su sucastou stabilizovaneho Uzemia, CiZe Uzemny plan mesta Bratislava ponechava slcasné funkéne vyuZitie...
redukujlicim faktorom je stavba postavena na danom pozemku, ktora nie je vo vlastnictve vlastnika pozemku na nej postavenej...

> Ohodnotenie pozemku je stanovené metédou polohovej diferenciacie.

Parcela Druh pozemku : Vzorec | 9Pl 2| Podiel Vymera [m?] |
| \vymera [m?] |
11410 zastavané plochy a nadvoria 275,00 275,00 11 275,00 |
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHwm = 66,39 Eur/m?
Oznacenie a nazov . Hodnota
koeficientu Hodiiglents koeficientu
ks 6. velmi dobré obchodné a obytné &asti v mestach od 50 000 do 100 000
) : . obyvatelov, obytné Casti miest nad 100 000 obyvatelov, luxusné obytné
kOEﬁC'Z?:u";C?gbeC”eJ oblasti s dobrym osvetlenim a vyhladom, exkluzivne oblasti rodinnych >0
- ) domov v dosahu miest nad 100 000 obyvatefov |
- 3. rodinné domy so §tandardnym vybavenim, beZné bytové domy, bytové
koeficient intenzity vyuzitia domy‘ s 'nebytovym{ priestormi, nebytové stavby pre priemysel s beZznym 1,00
- technickym vybavenim
ko B . ; ‘
2 ; 4. pozemky v tesnej blizkosti prostriedku hromadnej dopravy s dobrou
koeﬁcuir;tf:ﬁg\:avnych Upravou ciest, cesta viastnym autom do centra (10 min), Uzemie mesta 1.00
e
koeficient obchodneja 3. obytna alebo rekreacna poloha 1,20 |
___priemyselnej polohy ’
ki
3 koeficient technickej 4. velmi dobra vybavenost' (vacsia ako v bode 3) 1.40
_infradtruktury pozemku B
kz . R . . . .
y y s 5. pozemky s vyrazne zvy$enym zaujmom o kupu, ak to nebolo zohfadnené
k
oeficient povySujucich "\ uxenei vychodiskovej hodnote L
. faktorov , _
ke o . _ : e
koeficient redukujdcich 1?. iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku, druh moznej 0.95
faldioroy zastavby a pod.)
_—
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VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU

. Nazov [ Vypoéet f Hodnota
IKoeficient polohovej diferenciacie keo =1,55*1,00* 1,00 * 1,20 * 1,40 * 1,40 * 0,95 13,4633

ednotkova hodnota pozemku VSHws = VHw, * keo = 66,39 Eur/m? * 34633 229,93 Eur/m?

geobecna hodnota pozemku V8Hroz = M * V8Hwy = 275,00 m? * 229,93 Eur/m? 63 230,75 Eur

3. NAUMY

» VSEOBECNE - VSEOBECNA HODNOTA NAJMU POZEMKOV (VSHeoz) podfa Vyhlasky
254/2010 Z.z., ktorou sa meni vyhlaska MS SR ¢&. 492/2004 Z.t. o stanoveni VSH majetku

v zneni neskorsich predpisov.
Stanovena vSeobecna hodnota pozemkov slizi ako vychodiskovy podklad pre uréenie objektivneho najomného.
Najemné na predmetnych pozemkoch je uréené za predpokladu zakladnej urokovej sadzby ECB (NBS) v danom obdobi,
30 rognej navratnosti investicie a 19,00 % danového zatazenia.

Vseobecnu hodnotu roéného najmu pozemku vypocitame podla vztahu

. . 1+k)"k |
VSH p = VSH % K
LK) -1 [EUR/rok]
kde:
VSHems - vBeobecna hodnota pozemku na mernd jednotku [EUR/m?],
k - diskontna sadzba, ktora sa do vypoctu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100], )
kn - koeficient zohladriujuci dafové zataZenie dafiou z prijmu, ktory sa rovna (100+N)/100, kde N vyjadruju
naklady spojene s dosiahnutim hrubého vynosu (daf z prijmu v percentach).

n - obdobie predpokladanej navratnosti investicie (15-40) rokov .

3.1.NAJOM POZEMKOV VYPOCTOM

3.1.1 Pozemok evidovany na LV &. 31-¢iast., k.i. Nové Mesto za rok 2013 na

0 VSH m? pozemku polohovou diferenciaciou: 213,500 Eur
Obdobie predpokladanej navratnosti investicie: 30 rokov
Urokovéa miera: 0.54 %
Dan z prijmu: 19 %
Koeficient zohladfujlici danové zat'azenie: 1,19
Pocet MJ pozemku: 275,00 m?
= n =

Najom za rok na m*: VSHNpMY = VSHpozMy * Hﬁin—-ﬂ *Kn

= 1

.
*1,19 = 9,198 Eur/mZ/rok

[ (1 +0,0054)30 = 0.0054
VSH = 213,500 * | .
NPMJ L (1+0,0054)30_ 1

Najom za rok spolu: VSHNp =M * VSHNpy = 275,00 m2 * 9,196 Eur/m2/rok = 2 528,90 Eurlrok

3.1.2 Pozemok evidovany na LV ¢&. 31-Giast., k.i. Nové Mesto za rok 2014 na

VSH m? pozemku polohovou diferenciaciou: 221,720 Eur
Obdobie predpokladanej navratnosti investicie: 30 rokov
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Urokova miera: 041 %
Dan z prijmu: 19 %
Koeficient zohl'adriujuci danové zat'azenie: 1,19
pocet MJ pozemku: 275,00 m?
n=
Najom za rok na mZ VSHNpMy = V8HpoZMy * [‘((:—Jr—:gn—ﬂ * Ko
+ =
(1.+0.0041)30 * 9 0041

Najom za rok spolu:

VEHNpMy = 221,720 [ :’ 1,19 = 9,365 Eur/m2/rok

(1+0,0041)30_ 1

VSHNp =M * VSHyppy = 275,00 m2 * 9,365 Eur/m2/rok = 2 575,38 Eurlrok

3.1.3 Pozemok evidovany na LV &. 31-giast., k.i. Nové Mesto za rok 2015 na

VSEH m? pozemku polohovou diferenciaciou: 229,930 Eur

Obdobie predpokladanej navratnosti investicie: 30 rokov

Urokova miera: 0,37 %

Dan z prijmu: 19 %

Koeficient zohl'adnujlci danové zatazenie: 1,19

Pocet MJ pozemku: 275,00 m?

1+K)N-

Najom za rok na m?; VSHNpMy = VSHpozmy * BT—;_—:grﬂ e

(1+0,0037)39 * 0.0037

Najom za rok spolu:

VSHNpMy = 229,930 * [ ] *1,19 = 9,653 Eur/mZ/rok

(1+0,0037)30 1

VSHNp =M * VEHNppy = 275,00 m2 * 9,653 Eurim2/rok = 2 654,58 Eurfrok

15
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III. ZAVER
1. VSEOBECNA HODNOTA

» Vseobecna hodnota najmu pozemkov bola stanovena vypoétom.

Vzhladom na umiestnenie pozemkov, pristupnost, vSeobecnd hodnota stanovena vypoétom objektivne vystihuje
véeobecnU hodnotu najmu predmetnych pozemkov v danom mieste a ¢ase v réznych obdobiach pri jej pripadnom
poctivom prenajme v beznom obchodnom styku.

2.1 REKAP]TULAClA VéEOBECNEJ HODNOTY NAJMU pozemkov stanovenej podfa vyhlasky
MS SR ¢. 492/2004 Z.z. 0 stanoveni hodnoty majetku na 1,00 m? za rok 2013:

_ " Najom/MJ | Najom |
Nazovj B ; [Eur/rok] | [Eurirok]
Pozemky !
rpoc:(zzeg-j'%k na parc. KN ¢. 11410 evidovany na LV &. 31-Giast., k.(i. Nové Mesto za 9.198 2 528,Qd
ol | _ 2 528,90l

Slovom: Dvetisicpatstodvadsatosem Eur/90 centov

2.2 REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY NAJMU pozemkov stanovenej podfa vyhlasky
MS SR &. 492/2004 Z.z. o stanoveni hodnoty majetku na 1,00 m? za rok 2014:

‘ Nazov | Najom/MJ Najom i

| [Eur/rok] [Eurirok] |

Pozemky . ,, |

Pozemok na parc. KN &. 11410 evidovany na LV €. 31-giast., k.0. Nové Mesto za 9365 257538
__rok 2014 na e : ,

Spolu 2 575 38

Slovom: Dvetisicpatstosedemdesiatpat Eur/90 centov

2.3 REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY NAJMU pozemkov stanovenej podra vyhlasky
MS SR €. 492/2004 Z.z. o stanoveni hodnoty majetku na 1,00 m? za rok 2015:

S Najom/MJ | Najom
| [Eur/rok] | [Eurlrok]
Pozemky S
Pozemok na parc. KN ¢&. 11410 evidovany na LV &. 31-Giast., k.4. Nové Mesto za 9.653 265458
_rok2015na , _
Spolu 2 654,58

Slovom: Dvetisicseststopatdesiatstyri Eur/58 centov

V Bratislave dna 24.6.2015

IV. PRILOHY

> Objednavka Znaleckého posudku &. 262/2015 zo dita 11.06.2015.

»  Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu viastnictva €. 31-giastocny, k.. Nové Mesto zo dita 22.06.2015, vytvoreny cez

katastrainy portal GKU Bratislava.

Kopia z katastralnej mapy, mapovy list . ..., k.0. Nové Mesto zo dia 22.06.2015, vytvoreny cez katastralny portal

GKU Bratislava.

> Uzemnoplanovacia informacia na predmetné pozemky ohladom funk&ného vyusitia pozemkov v zmysle Uzemného
planu HI. mesta SR Bratislavy..., zo dfia 11.05.2015.

v




Odberatel’

Mestska Zast’ Bratislava-Nové Mesto

. Junicka 1

832 91 BRATISLAVA

10 : 00603317 DIC : 2020887385

-~ Bankové spojenie : Prima banka Slovensko, a.s., €.utu 1800347007/5600

Adresa dodidvatel’a
Vinkler Peter Ing.
Ceresfiové 3

900 25 Chorvatsky Grob
180 : 6901039156 DIC :

Objednavka & 262/2015

Predmet objednavky Spolu bez DPH

|

Spolu s DPH

Eur

Eur

V zmysle verejného obstardvania C. USFVO 2267/2014 zo dita 25.09.2014
si u Vas objednavame vypracovanie znaleckeho posudku:

za ielom stanovenia vyiky najmu za 1 m2 pozemku registra,,C"KN, parc.C.
11410 zastavané plochy a nadvoria vo vymere 275m2, evidovany na LV €.
31, k.0 Nové Mesto.

Pri vypracovani znaleckého posudku Vis zarovei ziadame o uréenie vy3ky
najmu za | m2 cit.pozemku za obdobie rokov 2014 a 2013. Posudok bude
podkladom k uzavretiu ndgjomnej zmluvy.

SPOLU 150.00

180.00

Mestska ¢ast’ Bratislava-Nové Mesto

Presna adresa a PSC
odberatel'a, ktorému ma
byt faktira zaslana

Junacka 1
832 91 Bratislava
1

Dodacia lehota

do 14 dni

Splatnost’

14 dni od dorucenia faktury

Cislo objedndvky uvadzajte vo faktire.

Predmet objednavky je rozpodtovo kryty.

Pracovnik zodpovedny na zabezpetenie kontroly a prevzatie objednavky : Mgr. Biharyova Jana

Tel.: 02/49253201

Email: pravne biharyova@banm.sk
11.06.2015

Détum vystavenia: ............. R

Petiatka a podpis objedndvatela :

3 Mgr;’ﬁudolf Kusy
starosta MC B-NM




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Vytvorené cez katastralny portal

@jg‘es Bratislava Il

ssec: BA-m.&. NOVE MESTO Datum vyhotovenia 22.06.2015
Katastralne uzemie: Nové Mesto Cas vyhotovenia: 13:51:31

CIASTOCNY VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 31
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné ¢islo Vymerav m2 Druh pozemku Spésob vyuZz. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
11410 275 Zastavané plochy a 15 1 5
nadvoria

Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 11410 je evidovany na liste vlastnictva islo 1314.

. Legenda:
i Spésob vyuZivania pozemiu:
) 15 - Pozemok, na ktorom je postavena bytové budova oznacena sdpisnym ¢isiom
Umiestnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce
Pravny vztah:

5 - Vlastnik pozemku nie je viastnikom stavby postavenej na tomto pozemku (pozemkaoch]
Ostatné parcely nevyZiadané

GAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por, &islo  Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné &islo (ICO) a Spoluvlastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) vlastnika

ST, R TR Y SR TA T A 20

TR B

{Jastnik pravneho vztahu: Viastnik
1 Hlavné mesto SR Bratislava - Mestska cast’ Bratislava Nové Mesto, 1.71
. Primacialne nam. 1, Bratislava, SR
1CO :
Titul nadobudnutia Ziadost' o zapis ¢. PPaSM 600/07, Star.-1730/07 zo dna 09.07.07

Tituly nadobudnutia LV:

DOPLNENIE ZAPISU V POL 88/89

PROTOKOL O ZVERENI MAJETKU ZO DNA 8.7.1992 + ZIADOST ZO DNA
6.6.1994

OPRAVA ZAPISU V POL.258/94

ZIADOST O ZAPIS ZO DNA 14.6.1994

ZAPIS GP C.240-221-864-93

i ZIADOST ZN.2852/014/94 Z 16.6.1994 O ZAPIS GP C. JK-44/94
ZIADOST ZO DNA 22,3.1994 O ZAPIS STAVIEB - VZ 409/94
AKTUALIZACIA ISENU PODLA LV

- ZIADOST ZO DNA 20.1.1995 O ZAPIS STAVIEB

ZAPIS GP C.313 20902-04-236/94

ZIADOST ZO DNA 39.3.1995 O OPRAVU SUP. CISLA

ZIADOST ZO DNA 20.2.1995 O SAPIS STAVBY + GP C. JK-5/95
ZIADOST ZO DNA 20.2.1995 O ZAPIS STAVIEB + GP C.JK-86/94
ZIADOST ZO DNA 20.2.1995 O ZAPIS STAVBY + GP C.JK-95/94
ZIADOST ZO DNA 20.2.1995 O ZAPIS STAVBY + GP C.JK-97/94
ZIADOST ZO DNA 20.2.1995 O ZAPIS STAVBY + GP C.JK-93/94
ZIADOST ZO DNA 20.2.1995 O ZAPIS STAVBY + GP C.JK-90/94
ZIADOST ZO DNA 20.2.1995 O ZAPIS STAVBY + GP C.JK-88/94
ZIADOST ZO DNA 20.2.1995 O ZAPIS STAVBY + GP C.JK-89/94
ZIADOST ZO DNA 20.2.1995 O ZAPIS STAVBY + GP C.JK-94/94
ZIADOST ZO DNA 15.2.1995 O OPRAVU SUP. CISIEL

ZIADOST ZO DNA 20.2.1995 O ZAPIS STAVBY + GP C.JK-92/84
ZIADOST ZO DNA 3.4.1995 O ZAPIS STAVBY + GP C. JK-11/95
ZIADOST ZO DNA 3.4.1995 O ZAPIS STAVBY + GP C. JK-12/95
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ZAPIS GP C. 8-90-12/92 NA ZAMERANIE STAVBY
ZIADOST ZO DNA 13.9.1995 O OPRAVU SUP. CISIEL
ZIADOST ZO DNA 18.9.1995 O OPRAVU SUP. CISIEL
ZIADOST O OPRAVU SUP.C. ZO DNA 27.11.1995.
ZIADOST O ZAPIS ZO DNA 18.4.1996 /GP C.630/96/
ZIADOST O ZAPIS STAVIEB

ZIADOST O ZAPIS STAVBY, GP JK-91/94

ZIADOST, ROZHODNUTIE C.STAR-2042/96

Ziadost o zapis &.5tar-295/06 zo dna 31.1.2006
Navrh £.2906/85-014 zo dia 25.04.1985 - Vz 17/88

CAST C: TARCHY

Por.c.:

1 Vecné bremeno podla § 22 a nasl.zakona &.79/1857 Z.b. o vyrobe,rozvode a spotrebe elektriny (elektrizacny
; zakon) v spojeni s § 69 ods. 10 zakona ¢. 656/20042.z. o energetike a 0 zmene niektorych zakonov prospech
spolo¢nosti ZSE Distribucia, a.s. (IC0:36 361 518) so sidlom Culenova 6,816 47 Bratislava podla GP ¢.174/2011
na pozemku parc.€.13605/4 tykajlice sa elekiroenergetického zariadenia:2x110kV vedenie ¢.8834 na trase PPC-
Rz Lama¢ a ¢.8753 na trase PPC-Rz Pionierska,Z-21367/11
1 Vecné bremeno podla § 22 a nasl. zakona &. 79/1957 Zb. o vyrobe, rozvode a spotrebe elektriny (elektrizaény
zakon) v spojeni s § 69 ods. 10 zakona ¢. 656/2004 Z.z. o energetike a o zmene niektorych zakonov v prospech
spolognosti ZSE Distribiicia,a.s. (ICO: 36361518) podfa geometrického planu €. 175/2011 na pozemkoch parc.c.
E 13605/4, 13605/11, tykajiice sa elektroenergetického zariadenia: 2x110 kV vedenie €. 8828 na trase PPC - Rz
b Podunajské Biskupice a ¢. 8840 na trase PPC - Rz Ostredky, Z-21368/11
1 Vecné bremeno podra § 22 a nasl. zakona &. 79/1957 Zh. o vyrobe, rozvode a spotrebe elektriny (elektrizacny
: zakon) v spojeni s § 69 ods. 10 zakona ¢&. 656/2004 Z.z. o energetike a 0 zmene niektorych zakonov v prospech
£ spoloénosti ZSE Distribucia,a.s. (ICO: 36361518) podFa geometrického planu €. 176/2011 na pozemku parc.é.
13605/4, tykajiice sa elektroenergetického zariadenia: 4x110 kV vedenie ¢. 8834 na trase PPC - Rz Lamag, &.
8753 na trase PPC - Rz Pionierska, ¢. 8840 na trase PPC - Rz Ostredky a &. 8828 na trase PPC - Rz Podunajské
Biskupice, Z-1318/12

Iné udaje:
NEHNUTELNY MAJETOK POVODNEHO POZEMNOKNIZNEHO VLASTNIKA DR.IVANA MATUSEKA V
3/5,ZAPISANY V PK VL.C. 10834, K.U. BRATISLAVA PARC.C,11352/2 V KN NA LV 31 PARC.C.11352/2 BOL
VYSPORIADANY CS.-AMERICKOU NAHRADOVOU DOHODOU Z R.1982.
NEHNUTELNY MAJETOK POVODNEHC POZEMNOKNIZNEHO VLASTNIKA DR. IVANA MATUSEKA V CELOST!,
ZAPISANY V PK VL.C.12950, PARC.C. 11667 V KN PARC.C. 11667 BOL VYSPORIADANY CS.-AMERICKOU
NAHRADOVOU DOHODOU Z R.1982
Z PARC.C.11304/1 ODCLENENA VYMERA 36 m2 DO PARC.C.11304/3 A 36 m2 DO PARC.C.11304/4 PODLA GP
32141009-45/96
GP 32141009-1/97
Protokol o oprave chyby &. X-754/2007 zo dfia 16.07.2007

1 GP &. 26/07

Poznamka:
Bez zapisu.

Viysvellenie: ddaje v CAST! C:TARCHY bez uvedsnia parcelného éisla alebo poradového éisla viastnika alebo inej opravnenej
osoby sa tykaju vietkych nehnutelnosti a vSetkych viastnikov a inych opravnenych osdb na liste viasinictva.
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Informativna kopia z mapy

Vytvorené cez katastralny portal

Okres: Bratislava Il 22.juna 2015 13:53
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MESTSKA CAST BRATISLAVA - NOVE MESTO
MIESTNY URAD BRATISLAVA - NOVE MESTO
Junacka ¢. 1, 832 91 Bratislava 3

Odddelenie Zivomého prostredia a fizemného planovania

Oddelenie pravne. podnikatel'skvch
¢innosti. evidencie supisnych &isel
a spravy pozemkov

b -us- 2l ! TU
I T A == e e
: AT )
N
14/
Vi3 list ¢islo/zo dia _ Na3a znaéka Vybavuje/®/a Bratislava
149/2015730.04. 2015 ZPaUP-713/2015/KU Ing.. Ing. arch.. Mar. art. Jozef Kuran bl 0502015

0249253378 ‘upi@banm.sk

Vec

Uzemnopkinovacia informacia mestskej ¢asti Bratislava - Nové Mesto

Ziadatel’: Oddelenie pravne. podnikatel'skych ¢innosti. evidencie stipisnych &isel

a spravy pozemkov

Ziadost zo dia: 04. 05. 2015

parc. ¢.: 11410, reg. C KN. k. 4. Nové Mesto

Lokalizdcia parcely v tizemi: ulica Sliezska

Urbanisticky obvod: 070

Zamer: Podklad k vypracovaniu znaleckého posudku k urceniu v¥sky ndjmu pre

dany pozemok

V zmysle Uzemného plinu hl. mesta SR Bratislavy z r. 2007. v zneni neskorsich zmien e
a doplnkov, je predmetny pozemok parc. ¢.: 11410, reg. C KN. k. . Nové Mesto sucastou |
stabilizovaného tzemia w¢eného pre viacpodlaznu zdstavbu obytného dzemia (kéd 101).
Prisludny regulativ funkéného vyuzitia ploch, ako aj schému z Uzemného planu hl. mesta SR

Bratislavy Vam zasiclame v prilohe.

1:2
@ /fax Bankové spojenic Cislo ¢t ICO Strinkor ¢ dni
02749253 111 Prima banka Slovensko. a. s, SKO8 3600 0000 0018 0034 7007 603317 Pondelok  8-12.00 13— 176U
02743 529 459 _ Streda 8- 12.00 13- 17.00
c-mail: banecbanm.sk DIC Piatok 8- 12.00

wwiay banm.sk 2020887383 !
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Podla uvedeného Gzemného planu stabilizované tzemie je zemie mesta. v ktorom lizemny
pldn ponechava sucasné funkéné vyuzitie, predpoklada mieru stavebnych zésahov tak, aby sa zasadne
nemenil charakter stabilizovaného tizemia. Meritkom a limitom pre novi vystavbu v stabilizovanom
uzemi je najmi charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho tzemia. ktoré je nevyhnutné pri
hodnoteni nevej vystavby v stabilizovinom {izemi akeeptovat. chranit’ a rozvijat. Ak pripadny novy
ndvrh nerespektuje charakteristické prineipy. ktoré reprezentuju existujicu zastavbu a vnasa do
zastavby neprijatelny kontrast resp. nelimerné zat'uzenie pozemku. nie je mozné takito stavbu v

stabilizovanom azemi umiestnit’,

Sucusne  Vam  odporti¢ame overit si uspraveov sicti existenciu a kapacitu technickej
infrastruktiry ako aj pripadné ochranné pasma v predmetnom tzemi. Z hladiska vyuzitia uvidzame.
ze na predmetnom pozemku pare. ¢ 11410, reg. C KN, k. 0. Nové Mesto v sicasnosti evidujeme

budovu vedent v nasej databdze ako rodinny dom.

Tito dzemnoplinovacia informéeia plati | rok od datumu vydania. pokial' nebola schvélena
novid tzemnoeplinovacia dokumentécia pripadne stuvisiace zmeny a doplnky. na zéklade ktorvch bola

vydana.

S pozdravom

Ix charakteristika reguldcie tunkeného vyuzitia ploch (kod 101)
Ix schéma z Uzemného planu hl. mesta SR Bratislavy M 1:500

Na vedomie
Maugistrat hl. mesta SR Bratislavy — odd, URM )
CO: odd. uzemného konania a stavebného poriadku. odd. ZPaUP-a/a

S g ~Mgr. Rudolf Kusy
e /“ 58 o7 / o .
/7 starosta mestske] casti
.~ Bratislava’- Nové Mesto
242 4
B/ fax Bankové spajenie Cislo Gctw o Strankor € dnj
02449253 111 Prima banka Slovensko. a. s, SKO8 3600 0000 0018 0034 7007 603317 Pondelok 8 -12.00 13- 17.00
02745 529459 Streda 812,00 13- 17.00
DIC Piatok 8- 12.00

e-mail: binmi g banm.sk

IIIERTIRS
wwaw banm.sk ZU20887383




C. 2. REGULACIA FUNKGNEHO VYUZITIA PLOCH

' OBYTNE UZEMIA
sl

——%_“.R,,,m&—;h

! 101 lviacpodlainé zastavba obytného tizemia e - -
1102 malopodiazna zastavba obytného uzemia — !

| PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

| Uzemia sluiace pre byvanie vo viacpediaznych bytovyech domoch a k nim prisiuchajice nevyhnuine Zariadenia ~

' vsulade s vyznamom a potrebami Uzemia stavby oblianskeho vybavenia. zelen ihriska, vodné piochy aka sugast |
parieru a plich zelene, dopravne a technické vyhavenie Garaze. zariadenia pre poZiarnu ochranu a crving obranu
Podiel funkeie byvania musi tvorit mimimaine 70%: z cetkovych podlaznych ploch nadzemnej ¢ast) zastavby |
funkene; plochy.

Zakladné obcianske vybavenie musi skisdbou 3 *apacitou zodpovedat velkesti a funkci Uzemia,

x e LT e - - ‘
' SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH |

! previadajuce
i - viacpodiazné bytove domy %11_*_1_%1_
| pripustné ‘
VY Uzemi je pripustné umiestiovat najmé |

- stavby a zariadenia zabezpeéujice komplexrost 3 obsluhu obyiného Uzemia v sglade s vyznamom !
a potrebami Uzemia, zariadenia obcianske; vybavenost] predovietkym vstavané dg objektov byvania -
zariadenia obchodu a sluzieb, verejneho stravovania, zariadenia pre kulturu, Skolstvo, zariadenia pre |
zdravolnictvo a sociainu pomoc

i
’l - zelenliniovl a plodny, zelen pozemkoy obytnych budov
1

- vodne plochy ako stéast parteru a pléeh zelene

- ___Zariadenia a vedenia technicke] a dosravne] vybavenost; pre obsluhu uzemia g ]

;! pripustné v obmedzenom rozsahu

|V Gzemi je pripustné umiesliovat v obmedzenom rozsahu ngma ; i
- bytové domy do 4 nadzemnych podiasi rodinne domy v dopinkevom rozsahu |
|- zariadenia obtianskej vybavenosti lokalneho v¥znamu, pokial nie su sucastou iokalnych centier
' - zariadenia telovychovy a volngho éasy. zanadenia socialne] starostlivost] rozpiylené v Gzemi

b solitérne stavby oblianske] vybavenosti siiziace Sirsiemu Uzemiu

;i - zariadenia drobnych prevadzok sluzien J i
! zanadenia na separovany zber komunalnych adpadov miestneho vyZnamu vralane Kemunainych odpadov | i
j § obsahom $kodlivin z doméacnosii ‘

e e
i nepripustné

l\ V Gzemi nie je pripustné umiesticvat najma

zariadenia s negativnymi Uéinkamina slavoy a zariadenia v ich okoli

- stavby oblianske] vybavenost arealoveho typu s vysokou koncentraciou navstevnikoy a narokov
na obsluhu Gzemia

- arealy priemyselnych podnikoy. zanadenia priemyselnej a poinohospodarske; vyroby

|

f

} - stavby na individualny rekreaciu |
i

ﬁ

- skladove arealy, distribuéné centra a logistické parky. stavebne dvory
CSPH s umyvarriou automobiloy a pinickou plynu ;

- tranzilne vedenia technickej vybavenosti nadradeneého vyznamu ]
g - zariadenia odpadového hospodarsiva okrem pripustnyeh v obmedzenom rozsahu i
e ! 1
2 i - Stavby a zanadenia nescvisiace s funkciou

i

_ ——— - T ——— = 4
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Znalecky posudok €. 173/2015 Listé. 27

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoCnikov a prekladatefoy vedenom
Ministerstvom spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor: 37 00 00 Stavebnictvo, odvetvie: 37 01 Pozemné
: stavby, 37 09 00 Odhad hodnoty nehnutelnosti, evidenéné Cislo znalca: 913 776. i

Znalecky Ukon je zapisany pod poradovym &islom 173/2015 znaleckého dennika €. 1.

Za znalecky Ukon a vzniknuté naklady Gétujem podfa vydctovania na zaklade dokladu €. 173/2015.
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