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‘ vo veci stanovenia vSeobecnej hodnoty pozemkov na parc. KN &. 12807/2, 12807/3 pri ulici Pluhova v Bratislave,

’ v katastralnom tzemi Nové Mesto, mestska éast Bratislava - Nové Mesto, okres Bratislava lll., evidované na LV
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I. OVODNA CAST

1. Uloha znalca:

Stanovit' vEeobecnu hodnotu pozemkov na parc. KN & 12807/2, 12807/3 pri ulici Pluhova v Bratislave, v katastralnom
uzemi Nové Mesto, mestska ¢ast' Bratislava - Nove Mesto, okres Bratislava Ill., evidované na LV ¢ 2382-Ciastoény a
pozemku na parc. KN & 12807/8 evidovany v overenom GP &. 23/2014 (vypracoval Villa, s.rro... - Ing. Marcel
Sedlacek...), v katastrainom Uzemi Nové Mesto, mestska cast Bratislava - Nové Mesto, okres Bratislava ||

2. Datum vyziadania posudku:
24.03.2015 - pisomna objednavka.

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujici na zistenie stavebno-technického stavu):
10.04.2015.

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuje:
14.04.2015.

5. Podklady na vypracovanie posudku:

5.1 Dodané zadavatelom:

~ Objednavka znaleckého posudku zo diha 24.03.2015.

» Geometricky plan €. 23/2014 na oddelenie pozemku na parc. C. 12807/8, mapovy list Pezinok 8-8/32. vypracovany
zo dna 08.12.2014 a overeny Spravou katastra zo diia 12.12.2014 pod ¢. 2816/2014.

» Uzemnoplanovacia informacia na predmetne pozemky ohladom funkéného vyuZitia pozemkov v zmysle Uzemného
planu HI. mesta SR Bratislavy. ., vydana zo dia 16.02.2015...

~ Najomna zmluva ¢ 284/2014 uzavreta medzi najomcom a prenajimatelom na pozemky parc. KN ¢. 12807/2 a
12807/3, k.u. Nové Mesto... na dobu neurditd... zo diia 09.12.2014.

5.2 Ziskané znalcom :

» Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢. 2382-Ciastocny, k.4. Nové Mesto zo dia 14.04.2015.. vytvoreny
cez katastralny portal GKU Bratislava. '

~ Kopia z katastralnej mapy, mapovy list &. ..., k.4. Nové Mesto zo dria 14.04.2015., vytvoreny cez katastralny portal
GKU Bratislava.

~  Obhliadka skutkového stavu nehnutelnosti vykonané dna 10.04.2015.

~ Ponuka realitnych spolognosti v danej lokalite ohladom predaja a prenajmu pozemkov.

6. Pouzity pravny predpis:
~ Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni véeobecnej hodnoty.

7. Dal$ie pouzité pravne predpisy a literatira:

~ Zakon €. 382/2004 Z z. o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov

»  Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 490/2004 Z.z. ktorou sa vykonava zdkon &. 382/2004
Z.z. o znalcoch, timo&nikoch a prekladatefoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

» Vyhladka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 500/2005 Z. z. z 26. oktobra 2005, ktorou sa meni a
dopifia vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 490/2004 Z. z., ktorou sa vykonava zakon €.
382/2004 Z. z. o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

» Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 33/2009 Z. z. z 9. februara 2009, ktorou sa meni a
dopifia vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 490/2004 Z. z.. ktorou <a vykonava zakon &.
382/2004 Z. z. o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

~ Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 254/2010 Z. z. z 18. maja 2010, ktorou sa meni a
doplha vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenske] republiky ¢. 492/2004 7. z. o VSH majetku v zneni
neskorsich predpisov.

» STN 7340 55 - Vypocet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

»  Zakon &. 50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskor&ich predpisov.

»  Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 79/1996 Z.z., ktorou sa vykonava zakon NR
SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon) v zneni

_ neskorsich predpisov.

g Vyhlééka Federalneho &tatistického Uradu &. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych objektov a stavebnych
prac vyrobnej povahy

» Opatrenie Statistického tradu Slovenskej republiky ¢. 128/2000 Z.z.. ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia stavieb.

» Zéakon NR SR ¢. 182/1993 7.z o viastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorgich predpisov.

# Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoctu véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita v EDIS,

2001, ISBN 80-7100-827-3

> Zakon &. 442/2002 7 7. 0 verejnych vodovodoch a kanalizaciach ...

#  Zakon €. 656/2004 7.7 o energetike ...
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8. Osobitneé poziadavky zadavatela:
»  Neboli vznesene.

9. Pravny ukon, na ktory sa ma znalecky posudok pouzit"
> Zamyslany prevod nehnutelnosti..

II. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a.) Vyber pouzitej metody:

List ¢

3

Priloha &, 3 vyhlasky MS SR ¢ 492/2004 7.z o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku. Pouzita je metdda polohovej
diferenciacie. Pouzitie vynosovej metody na stanovenie vieobecne;j hodnoty pozemkov nie Je mozné, pretoZe pozemok
neprinasa primerany vynos formou prenajmu... (nebola mi predloZena najomna zmluva). Porovnavacia metoda
stanovenia vSeobecne; hodnoty je vylugens z dévodu nedostatku podkladov pre danu lokality. rozlohu. vyuzitie a typ

pozemkov.

b.} Vlastnicke a evidenéné udaje :

, ~ podla listu vlastnictva C. 2382-Ciastocny. k.u. Nové Mesto, obec Bratislava - mestska cast Nove Mesto, okres

Bratislava I,

A. Majetkova podstata:

Parcely registra "C"

'F;arc. €. 12807/2 0 vymere 18 m? Zastavané plochy a nadvoria 16
Prévny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 12807/2 Je evidovany na liste viastnictva cislo 5089.
Parc. ¢. 12807/3 0 vymere 19 m? Zastavané plochy a nadvoria 16

Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 12807/3 Je evidovany na liste vlastnictva éislo 1028

#’arc. ¢. 12807/6 0 vymere 67 m? Zastavané plochy a nadvoria 18
Legenda:

Kéd vyuzivania pozemku

16 - Pozemok, na ktorom Je postavena nebytova budova oznacena supisnym Gislom.

18 - Pozemok, na ktorom je dvor .

Kod umiestnenia pozemku
1- Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce.

0 Kéd pravneho vztahu
5- Vlastnik pozemku nie |e viastnikom stavby postavenej na tomto pozemku (pozemkov).

B. Vlastnici a iné opravnené osobhy:
Ucastnik pravneho vztahu; Viastnik

1 Hiavné mesto SR Bratislava, Primaciaine namestie 1, Bratislava, PSC 814 99 SR

ICO 00603481
spoluviastnicky podiel: 1M

Ucastnik pravneho vztahu: Spraveca

4 Mestska Gast Bratislava - Nové Mesto, Junacka 1, Bratislava, PS¢ 832 91, SR

ICO 00603317

spoluvlastnicky podiel: 171
Titul nadobudnutia:

Vid Lv v prilohe ZP

C. "rarchy:
Vid Lv v prilohe ZP

i‘*
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Iné udaje:
Vid LV v prilohe ZP

~ GEOMETRICKY PLAN ¢islo 23/2014 na oddelenie pozemku p.&. 12807/8:

STARY STAV:
Parc. &. 12807/6 zastavane plochy a nadvoria 18 ovymere 67 m?
) spolu ovymere 67 m?
NOVY STAV:
Parc. ¢. 12807/6 zastavaneé plochy a nadvoria 18 0 vymere 27 m?
Parc. &. 12807/8 zastavaneé plochy a nadvoria 18 0 vymere 40 m*
spolu o vymere 67 m?
Legenda:
Kod spésobu vyuZivania pozemku
18 - Pozemok, na ktorom je dvor.

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postdenia:
~ Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana dia 10.04.2015. .

’ d.) Technicka dokumentacia, najmé porovnanie suladu projektovej dokumentacie a stavebnej dokumentacie so
zistenym skutoénym stavom:
Technicka dokumentacia mi bola poskytnuta a bola porovnana so skutkovym stavom. Vsetky rozmery nehnutelnosti a
prisluSenstva s prebraté z LV, a z Kopie z katastralnej mapy, k.0. Nové Mesto. Na Casti predmetnych pozemkov su z
Casti postavené stavby - garaze, ktora nie su predmetom ohodnotenia.

e.) Udaje katastra nehnutelnosti, najmi porovnanie suladu popisnych a geodetickych Udajov katastra
nehnutelnosti so skutoénym stavom:

Pravna dokumentacia je v sulade so skutkovym stavom evidovanom na LV & 2382-iastocny, z kopie z katastralnej
mapy, ako aj z overeného GP &. 23/2014, k.. Nové Mesto. '

f.) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré s predmetom ohodnotenia:
» Pozemok na parc. ¢. 12807/2 evidovany na LV & 2382, k.¢. Nové Mesto '

# Pozemok na parc. & 12807/3 evidovany na LV ¢. 2382, k.u. Nové Mesto _

» Pozemok na parc. &. 12807/8 evidovany v GP &. 23/2014, k.(. Nové Mesto .

g.) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie s predmetom ohodnotenia:
»  Ostatné stavby a pozemky evidované na LV &. 2382, k.u. Nové Mesto. .
~ Iné nie st zname.

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a.) Analyza polohy nehnutefnosti:

Pozemky sa nachadzaju v HI. meste SR Bratislava, na okraji obytného utvaru mestskej casti Nové Mesto, v katastralnom
zemi Nové Mesto pri ulici Pluhova. Predmetom ohodnotenia je pozemok na parc. KN &. 12807/2, 12807/3 a 12807/8 v

zmysle LV ¢. 2382-¢iastoény a overeného GP ¢ 23/2014. Na hodnotenych pozemkoch st z casti postavené garaze

vybavenost je cca 10-15 min mestskou hromadnou dopravou. Jedna sa o Uzemie prevazne zastavané rodinnymi
domami, garazami a obéianskou vybavenostou.

b.) Analyza vyuzitia nehnutelnosti:
Na predmetnych pozemkoch su postavene samostatne stojace garaze.
Pfedmetn\] pozemok v zmysle Uzemného planu HI. mesta SR Bratislava je uréeny na funkéne vyuzitie: malopodiaznej

stavby obgianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodna plochy ako sucast parteru a ploch zelene, dopravné a technické
Vybavenia, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnu obranu. ..

Jedna sa ale o stabilizované uzemie charakteru rodinnej zastavby, kde sa malopodlazne bytove domy nepripustaju. ..
’?FEM{eéiné formy byvania v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi sa preferuji v rozvojovych
uzemiach. .
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Podiel funkcie byvania musi tvorit min. 70.00 % z celkovych zastavanych pléch nadzemnej casti zastavby funkénej
plochy. Do poétu nadzemnych podlazi sa nezahifa podkrovie alebo posledne ustupujice podlazie, ak jeho zastavana
plocha je mensia ako 50,00 % zastavane] plochy predchadzajiceho podiazia,

Vzhladom k polohe a ¢ase je moznost vyuZitia len pre dané ucely.

c.) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutefnosti:

Okrem toho, Ze na &asti predmetnych pozemkoch st postavené samostatne stojace garéze..., nepredpokladam Zziadne
iné rizika spojené s vyuzivanim pozemkov.

- VSEOBECNE - VSEOBECNA HODNOTA POZEMKOV (VSHPoz) podra Vyhlasky 254/2010

Z.z., ktorou sa meni vyhlaska MS SR &. 492/2004 Z . o stanoveni VSH majetku v zneni neskorsich predpisov,
Metoda polohovej diferenciacie:
Pozemky na zastavanom Uzemi obci, nepolnohospodarske a nelesné pozemky mimo zastavaného Gzemia obci',
pozemky v zriadenych zahradkovych osadach® a pozemky mimo zastavaného Uzemia obci urcené na stavbu®

Vseabecna hodnota sa vypodita podla zakladného vztahu

V8Hroz =M . V8Huy [EUR],

kde
M — vymera pozemku v m?,
VSHwms - jednotkova vieobecna hodnota pozemku v EUR/mZ.

Jednotkova vieobecna hodnota pozemku sa méze stanovit aj pre skupinu pozemkov.
Jednotkova vSeobecna hodnota pozemkov sa stanovi podla vzt'ahu

VSHms = VHw . kep [EUR/M?,

kde
VHw — jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, ktora sa stanovi podia tabulky:
Klasifikacia obce — nazov alebo udaj podla poétu obyvatelov Exg;"r“"‘z
a) Bratislava 66,39
b) Krajské mesta: Nitra, Presov, Trencin, Trnava, Zilina, KosSice, Banska Bystrica 26.56
a mesta: Piestany, Vysoké Tatry, Trencianske Teplice !
c) Mesta: Poprad, Zvolen, Liptovsky Mikulas, Martin 16,60
| d) Ostatné okresné mesta so sidlom okresnych alebo obvodnych Gradov 9,96
e) Ostatné obce nad 15 000 obyvatelov 6,64
f) Ostatné obce od 5 000 do 15 000 obyvatelov 4,98
g) Ostatné obce do 5 000 obyvatelov 3,32

Obce a lokality v okoli miest so zvySenym zaujmom o kupu nehnutelnosti na byvanie alebo rekreaciu mézu mat jednotkovu

vychodiskovi hodnotu do 80 % z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplyva zvysSeny zaujem. V pripade zaujmu o iné druhy -

nehnutelnosti (napriklad priemyselné, polnohospodarske vyuZitie) okrem pozemkov v zriadenych zahradkovych, chatovych osadach a
hospodarskych dvoroch polnohospodarskych podnikov mézu mat jednotkovil vychodiskovi hodnotu do 60 % 7 vychodiskovej hodnoty
obce (mesta), z ktorej vyplyva zvy$eny zaujem. V pripade zaujmu o pozemky v zriadenych zahradkovych osadach, chatovych osadach
a hospodarskych dvoroch polnohospodérskych podnikov mézu mat jednotkovi vychodiskovi cenu do 50% z vychodiskovej hodnoty
obce (mesta), z kiorej vyplyva zvySeny zaujem. V takych pripadoch sa koeficient polohovej diferenciacie vztahuje na obec, z ktorej
Vyplyva zvyseny zaujem.

e L
1 . . ) ; )

Vyhlaska Urady geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢ 461/2009 7. 7. ktorou sa vykonava zakon Narodnej rady Slovenskej
fepubliky ¢ 162/1995 7. 7 o Katastri nehnutelnosti a o zdpise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon)v zneni neskorgich
predpisoy.

%
. Zakon ¢. 64/1997 7. 4. o uzivani pozemkov v zriadenych zahradkovych osadach a vyporiadani vlastnictva k nim v zneni neskorsich predpisov.

§ 43h zakona €. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni zakona & 237/2000 Z. z.

S
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ken je koeficient polohovej diferenciacie, vypocita sa podla vztahu

keo =ks . kv . ko . ke . ki . kz [-].

kde
ks — koeficient v§eobecnej situacie (0.50-2,00) sa stanovi takto:
Vseobecna situacia ks
1. | zahradkové osady, chatove osady a hospodarske dvory polnohospodarskych podnikov, 0,50 -0,70
2. | polnohospodarske oblasti znacne vzdialena od obci, 0,70-0,80
3 stavebne Uzemie obci do 5 000 obyvatelov, okrajové priemyslové a polnohospodarske &asti 0.80 -0 90

obci a miest do 10 000 obyvateloy

obytné casti obci a miest od 5 000 de 10 000 obyvatelov a ¢asti rekreacnych oblasti,
53 centra obci do 5 000 obyvatelov, obytné casti na predmestiach a priemysiové 0,90-1,10
a polnohospodarske oblasti miest do 50 000 obyvatelov

centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatelov, obytné ¢asti miest nad 50 000 obyvatelov a
ich rychlo dostupné predmestia, prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domov v centre 1.00 - 130
i mimo centra mesta, oblasti rekreacnych doméekov v délezitych centrach turistického ! '
ruchu, priemyslové a polnohospodarske oblasti miest nad 50 000 obyvatelov

velmi dobré obchodné a obytné ¢asti v mestach od 50 000 do 100 000 obyvatelov, obytne
6. | Casti miest nad 100 000 obyvatelov, luxusné obytné oblasti s dobrym osvetlenim a 1,20 - 1,60
vyhladom, exkluzivne cblasti rodinnych domov v dosahu miest nad 100 000 obyvatelov
. velmi dobré obchodné oblasti v mestach od 50 000 do 100 000 obyvatelov a kiipelnych
mestach, vedlajsie ulice v centre miest nad 100 000 obyvatelov, nakupneé centra vo velkych 150 — 1 80
obytnych €astiach mimo centra miest nad 100 000 obyvatelov s dobrymi dopravnymi ' :
moZnostami

prednostné obchodné ulice a miesta v uz&om centre miest nad 100 000 obyvatelov, 1.70 —=1.90
najlepsie miesta pre obchod v mestach od 50 000 do 100 000 obyvatelov ' !
9. najlepSie miesta pre obchod v mestach nad 100 000 obyvatelov 1,80 -2,00

kv — koeficient intenzity vyuzitia (0,90-2,00) sa stanovi takto:
Intenzita vyuzitia kv
velmi malé vyuzitie, 2-podiazné sukromné rekreacne domceky. 2-3-podiazné stavby
rodinnych domov s pods§tandardnym vybavenim, nepodpivnicené, nizke nebytove stavby 0.90
nevyuzivané alebo s malym vyuzitim. polnohospodarske stavby bez vyuZitia, bez zastavby :
v SirSom okoli

rodinné domy s nizsim standardom vybavenia, bytové domy s podstandardnym vybavenim,
2. | 3—4-podlazné nebytove stavby pre priemysel s malym technickym vybavenim, vyuzivané 0,95
polnohospodarske stavby
rodinné domy so $tandardnym vybavenim, bezné bytové domy, bytové domy s nebytovymi 100
priestormi, nebytové stavby pre priemysel s beZnym technickym vybavenim :
nadstandardné rodinné domy; nadstandardne bytové domy, viacpodiazné nebytove stavby 1.05-110
pre priemysel so Standardnym technickym zariadenim ! ?
0 5 exkluzivne bytové stavby, obchodne domy a administrativne budovy so standardnym 110115
__| vybavenim, 5-7-podlazné, vysoké vyuzitie pozemku ’ '
obchodné domy a administrativne budovy s nadstandardnym vybavenim, viacpodlazné 115130
obchody (5-7 podlazi a 1-2 podzemné podlazia), velmi vysoké vyuzitie pozemku ' '
vyuzitie ako v polozke 6, ale exkiuzivne miesta v centrach miest 1,30-2,0

ko — koeficient dopravnych vztahov (0,80-1.20) sa stanovi takto:

Dopravné spojenie s obcou kp
1. | Pozemky v odlahlych lokalitach bez moznosti vyuzitia hromadnej dopravy, cesty bez 0.80
dokoné&ovacich prac (nespevnené a pod.), cesta do obce v trvani viac ako 30 min. .
2 | Pozemky na okraji miest a obce so Zelezniénou zastavkou alebo autobusovou primestskou 085
dopravou, doprava do mesta eéte vyhovujlca !
3. | Pozemky na predmestiach miest, odkial sa mozno peso dostat k prostriedku hromadnej 0.90
dopravy alebo vlastnym autom do centra do 15 min. '
4. | Pozemky v tesnej blizkosti prostriedku hromadnej dopravy s dobrou upravou ciest, cesta 100
vlastnym autom do centra (10 min.), Uzemie mesta a !
5. | Pozemky na obchodnych uliciach miest do 100 000 obyvateflov, v nakupnych centrach 105
1 | vacsich predmesti, intenzivny pesi ruch, centrum hromadnej dopravy (autobus, trolejbus) :
6. | Pozemky na obchodnych uliciach v centre miest nad 100 000 obyvatelov so irokymi ulicami 1.05-120
\_J a parkoviskami, autobusy a trolejbusy s hustou premavkou ey
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ke — koeficient obchodnej alebo priemyselnej polohy (0,90-2,00) sa stanovi takto:
Obchodna poloha alebo priemyselna poloha kp
1. | obchodna poloha 1,50-2,00
2. | obchodna poloha a byty 1,20-1,50
3. | obytna alebo rekreaéna poloha 1,00-1,20
4. | priemyselna poloha 0,90 -1,00
5. | pofnohospodarska poloha 0,90
ki — koeficient technicke] infrastruktary pozemku (0,80-1,50) sa stanovj takto:
Vybavenie pozemku ke
1. | bez technickej infrastruktury (vlastné zdroje) 0,80-1,00
2. | stredna vybavenost (napriklad: miestne rozvody vody, elektriny) 1,00-1,20
3. | dobra vybavenost (napriklad: miestne rozvody vody, elektriny, zemného plynu) 1,20-1,30
4. | velmi dobra vybavenost (vacsia ako v bode 3) 1,30 - 1,50

Technicka infrastruktira pozemku sa posudzuje z pohladu mozného priameho napojenia cez vlastné pripadne obecné pozemky (napr.
komunikacie) Hodnota koeficientu v odporicanom intervale je zavislda od naroénosti (finangne|, technickej a pod) suvisiacej

s napojenim.

kz — koeficient povysujucich faktorov (1 .01-3,00) sa stanovi takto:

r_Po\drlyéujl'we faktory kz

1. | nevyskytuje sa 1,00

5 pozemky urCené vyhladovym planom na vyssie vyuzitie, nez na aké sliZia vsugasnost
| (napriklad nezastavané stavebné pozemky, zmena funkcie zény sidla a pod.),

3. | pozemky na chréanenych Uzemiach,

4 obchodné pozemky v miestach so silnym turistickym ruchom, ak to nebolo zohladnené 1,01 - 3,00
__| v koeficiente ks,

9. | pozemky s vyrazne zvySenym zaujmom o kupu, ak to nebolo zohladnené v zvySenej VH,

6. | iné faktory (napriklad: tvar, vymera, druh moznej zastavby, sadové Upravy).

Povysujuce faktory mozno pouzit iba v pripadoch, ak uz neboli zohladnené vo vychodiskove] hodnote alebo v predchadzajucich

koeficientoch. V pripade, Ze sa povysuijuci faktor nevyskytuje, koeficient povysujucich faktorov je1.

kr — koeficient redukujlicich faktorov (0,20-0,99) sa stanovi takto:

Redukujlce faktory kz
1. | nevyskytuje sa 1,00
2. | ak sav najbliz§om Ease predpoklada nizsi stupen vyuzitia ako doteraz,

3 spad emisii a vplyv zapachu z priemyselnej vyroby, uskladnenia surovin, odpadov, z vyroby
__| potravin, z polnchospodarskej vyroby a pod.,
4. | rudivy hiuk z cestnej, leteckej alebo zelezni¢nej dopravy v obytnych oblastiach,
5. | ekologické zataZenie pozemku,
5 ak sa v blizkosti obytnej, administrativne; alebo rekreacnej zony nachadzaju rusivo
| pbsobiace priemyselné zariadenia, 0,20 - 0,99
| 7 pri mimoriadnom zatieneni obytnych miest (les, skaly, severné ubocie a pod.),
8. | svahovitost terénu, hladina podzemnej vody, Unosnost zakladovej pady,
9. ochranné pasma zo zakona, stavebna uzavera,

10. | stavba pod povrchom pozemku,

11. | zavady viaznuce na pozemku (napr. pravo prechodu alebo prejazdu, ochr. pasmo a pod.),

12. | iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku, druh moZnej zastavby a pod.).

Redukujice faktory mozno pouzit iba v pripadoch, ak uz neboli zohladnené vo vychodiskovej hodnote alebo v predchadzajucich .

koeficientoch. V pripade, e sa redukujuci faktor nevyskytuje, koeficient redukujucich faktorov je 1.
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2.1 POZEMKY
2.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

2.1.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

2.1.1.1.1 Identifikacia pozemku: Pozemok evidovany na LV ¢. 2382-¢iast., k.0. Nové Mesto...:

POPIS

Pozemky tvaria parcely KN &. 12807/2 a 12807/3 - zastavané plochy a nadvoria, v katastralnom vzemi Nové Mesto, v
meste Bratislava - mestska cast Nové Mesto, okres Bratislava IIl. pri ulici Pluhova. Pozemok ako celok je rovinaty, na
ktorom st postavené stavby garazi. Plocha pozemku ako celku predstavuje rozlohu o celkovej vymere 37,00 m? a tvori
Ju plocha pravidelného tvaru. Je moznost napojenia na véetku dopravn( a technick infrastruktaru.

Predmetom ohodnotenia je pozemok evidovany na LV & 2382-Ciastocny, k,.0. Nové Mesto. obec Bratislava - mestska
cast Nové Mesto, okres Bratislava 1.

Predmetny pozemok v zmysle Uzemného planu Hi. mesta SR Bratislava je ur¢eny na funkéné vyuzitie: malopodlaznej
zastavby obytného tzemia (&islo funkcie 102) tj. Uzemia sliziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch
do 4 nadzemnych podlazi a k nim prisltichajlice nevyhnutné zariadenia - v silade S vyznamom a potrebami Uzemia
stavby obCianskeho vybavenia, zelen, ihriska. vodné plochy ako su¢ast parteru a ploch zelene. dopravné a technicke
vybavenia, garaze, zariadenia pre poziamu ochranu a civilnt obranu...

Jedné sa ale o stabilizované tizemie charakteru rodinnej zéstavby, kde sa malopodlazne bytové domy nepripustaju...
Premiesané formy byvania v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podiazi sa preferuju v rozvejovych
uzemiach...

Podiel funkcie byvania musi tvorit min. 70,00 % z celkovych zastavanych plach nadzemnej casti zastavby funkénej
plochy. Do poétu nadzemnych podlazi sa nezahifa podkrovie alebo posledné ustupujuce pedlazie, ak jeho zastavana
plocha je mensia ako 50,00 % zastavanej plochy predchadzajiceho podlazia. i
Vzhladom k polohe a éase je moznost vyuZitia len pre dané Géely.

Jedna sa o Uzemie zastavané stavbami garazi, ktorych vlastnik nie je vlastnikom pozemkov postavenych na nich.
V redukujlcich faktoroch je zohladnena velkost a vymera predmetného pozemku, .

»  Ohodnotenie pozemku Je stanovené metédou polohovej diferencicie.

[ # [ Spolu [ _ Txpe

} Parcela Druh pozemku l Vzorec \vymera [m?] | Podiel ‘Vymera [m?3

12807/2 zastavané plochy a nadvoria 18,00 18,00 i

12807/3 zastavane plochy a nadvoria 19,00 19,0 17

Spolu vymera l | ] 1 -

Obec: Bratislava

Vychodiskova hodnota: VHwms = 66,39 Eur/m?

Ozna(:erfie- a nazov ' Hodnotenie o _7_H0(.:|r?ota

koeficientu koeficientu

I ks 6. velmi dobré obchodné a obytné casti v mestach od 50 000 do 100 000

obyvatelov, obytné casti miest nad 100 000 obyvatelov, luxusné obytné 145
oblasti s dobrym osvetlenim a vyhladom, exkluzivne oblasti rodinnych '
domov v dosahu miest nad 100 000 obyvatelov
1. velmi malé vyuzitie, 2-podlazné sikromné rekreaéne doméeky, 2 — 3-

kv podlazné stavby rodinnych domov s podstandardnym  vybavenim, 090
koeficient intenzity vyuzitia nepodpivniené, nizke nebytové stavby nevyuzivané alebo s malym y
vyuzitim, polnohospodarske stavby bez vyuzitia, bez zastavby v §irSom okoli

koeficient vieobecnej
situacie

4. pozemky v tesnej blizkosti prostriedku hromadnej dopravy s dobrou 1.00

D
oeficient dopravnych Upravou ciest, cesta vlastnym autom do centra (10 min), Uzemie mesta

vztahov
kp
koeficient obchodneja 3. obytna alebo rekreaéna poloha 115
priemyselnej polohy

ki
_ koeficient technickej 4. velmi dobra vybavenost (vacsia ako v bode 3) 1,40
Infrastruktury pozemku
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kz

koeficient povySujicich 1. nevyskytuje sa 1,00 !
faktorov ’
kr . ; ‘ g S |
koeficient redukujicich 1?. ine faktorg (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku, druh moznej 0.80 ‘
fakioioy zastavby a pod.) 1

VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
B Nazov | ~ Vypocet ] _Hodnota |
Koeficient polohovej diferenciacie kep=1,45%0,90~1,00*1,15* 1,40 * 1,00 * 0,80 1,6808
‘Jednotkové hodnota pozemku VSHus = VHuu * kep = 66,39 Eur/m? * 1,6808 111,58 Eur/m?
Vseobecna hodnota pozemku VSHroz = M * VSHw = 37,00 m? * 111,59 Eur/m? 412883 Eur

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

— | V&eobecna hodnota |

B - | pozemku v celosti [Eur] |

parcela ¢. 12807/2 200862
parcela €. 12807/3 - _ _ 2 12(]_,2;11
Spolu i ~4128,83

2.1.1.1.2 Identifikacia pozemku: Pozemok evidovany v GP &. 23/2014 a LV &. 2382-¢iast., k.i. Nové Mesto. ..:

POPIS

Pozemok tvori parcela KN & 12807/8 - zastavané plochy a nadvoria, v katastralnom Uzemi Nové Mesto, v meste
Bratislava - mestska Cast Nové Mesto, okres Bratislava lIl. pri ulici Pluhova. Pozemok ako celok je rovinaty, ktory bude
sluZit ako prijazdovéa komunikacia ku garazam resp. ako dvor. Plocha pozemku predstavuje rozlohu o celkovej vymere
40,00 m? a tvori ju plocha pravidelného tvaru. Je moznost napojenia na véetku dopravntl a technickd infradtrukturu.

Predmetom ohodnotenia je pozemok evidovany v overenom GP &. 23/2014, ktory bol vypracovany na oddelenie
pozemku parc. ¢. 12807/8..., k,.i. Nové Mesto, obec Bratislava - mestska cast Nové Mesto, okres Bratislava |I].

Predmetny pozemok v zmysle Uzemného planu Hl. mesta SR Bratislava je ur€eny na funkéné vyuzitie: malopodlazne]
zastavby obytného Uzemia (Eislo funkcie 102) t.j. uzemia sluziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch
do 4 nadzemnych podlazi a k nim prislichajice nevyhnutné zariadenia - v sdlade s vyznamom a potrebami Uzemia
stavby obcianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodne plochy ako sicast parteru a pléch zelene, dopravné a technicke
vybavenia, garaze, zariadenia pre poZiarnu ochranu a civilni obranu...

Jedna sa ale o stabilizované uzemie charakteru rodinnej zastavby, kde sa malopodlazne bytové domy nepripistaiju...
Premiesané formy byvania v rodinnych democh a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi sa preferuju v rozvojovych
tzemiach...

Podiel funkcie byvania musi tvorit min. 70,00 % z celkovych zastavanych pléch nadzemnej Casti zastavby funkénej
plochy. Do po¢tu nadzemnych podlazi sa nezahina podkrovie alebo posledné ustupujice podlazie, ak jeho zastavana
plocha je mensia ako 50,00 % zastavanej plochy predchadzajuceho podiazia.

Vzhladom k polohe a ¢ase je moznost vyuZitia len pre dané ucely.

Jedna sa o izemie zastavané stavbami bytovych domov, RD, garazi a obcianskej vybavenosti...
Vredukujucich faktoroch je zohladnena velkost a vymera predmetného pozemku...

~ Ohodnotenie pozemku Je stanovené metédou polohovej diferenciacie.

Spolu i . 2
Parcela Druh pozemku Vzorec lvymera [m?] Podiel ‘Vymera [m?]
12807/8 GP... zastavané plochy a nadvoria 40,00 40,00 1/1 40,00
Obec: Bratislava

Vychodiskova hodnota: VHwmy = 66,39 Eur/m?
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r——__‘—_. - ” =
Oznacenie a nazov | . | Hodnota
koeficientu ; ) Hodnoptenie | koeficientu
ki 6. velmi dobré obchodné a obytné &asti v mestach od 50 000 do 100 000 ‘
s . obyvatelov, obytné casti miest nad 100 000 obyvatelov, luxusné obytné -
koeﬁcnesri\t’ﬁu\éi?gbecnq oblasti s dobrym osvetlenim a vyhladom, exkluzivne oblasti rodinnych 145
domov v dosahu miest nad 100 000 obyvatelov
1. velmi malé vyuZitie, 2-podlazné sukromné rekreaéné doméeky, 2 — 3- [
kv podlazné stavby rodinnych domov s pod§tandardnym vybavenim, 0.90
koeficient intenzity vyuzitia nepodpivnicené, nizke nebytové stavby nevyuzivané alebo s malym ¢
vyuzitim, pofnohospodarske stavby bez vyuzitia, bez zastavby v §ir§om okoli
ko - ) ) )
| : : 4. pozemky v tesnej blizkosti prostriedku hromadnej dopravy s dobrou
koeﬁment'dopravnych Upravou ciest, cesta vlastnym autom do centra (10 min), tizemie mesta 1.00
vztahov
| kp
| koeficient obchodneja 3. obytna alebo rekreacna poloha 1,15
| priemyselnej polohy .
ki ;
koeficient technickej 4. velmi dobra vybavenost (vaésia ako v bode 3) 1,40 |
infradtruktury pozemku |
kz
koeficient povySujacich 1. nevyskytuje sa 1,10
faktorov
ki o . y L
) ‘ koeficient redukujiicich 12, iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku, druh moznej 095
zastavby a pod.)
| faktorov - ) ]
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov | Vypoéet [ Hodnota ]
Koeficient polohovej diferenciacie  kep=1,45*090*1,00*1,15* 1,40 *1,10*0,95 2,1956
Jednotkova hodnota pozemku VSHm = VHu: * kep = 66,39 Eur/m? * 2,1956 145,77 Eur/m?

 5830,80 Eur!

\VSeobecna hodnota pozemku  VSHpaz = M * VSHu, = 40,00 m2 * 145,77 Eur/m?

2.1.2 VYNOSOVA METODA

2.1.2.2 POZEMKY VYNOSOVOU METODOU

2.1.2.2.1 Identifikacia pozemku: Pozemok evidovany na LV &. 2382-Giast., k.t. Nové Mesto...:

POPIS

0 Vynosova hodnota je stanovena metodou kapitalizacie odéerpatelného zdroja pocas ¢asovo neobmedzeného obdobia s
naslednym predajom.
Urokova miera v sebe zahffia diskontnt sadzbu ECB (NBS) vo vyske 0,05 %, mieru rizika vo vyske 3,00 % a danové
zatazenie vo vyske 1,12 %.

Hruby vynos: je vypocitany za predpokladu 100 % prenajatia pozemku ako sagin rocnej najomnej sadzby a mernej
jednotky (m? zastavanej plochy resp. ks). Na zaklade toho, Ze pozemky st prenajaté, najomné sadzby su uréené z
najomnej zmluvy...

Naklady su uréené:
Spréavne naklady, prenajimanie su uréené vo vyske 30,00 % odhadom z hrubého Vynosu.
Odhad straty je uréeny vo vyske 5,00 % z hrubého vynosu.

» Ohodnotenie pozemkov je stanovené vynosovou metédou.

Parcela Druh pozemku | Vzorec vyn?gr(;“fmz} Podiel !V)‘;mera [m?]
12807/2 zastavané plochy a nadvoria 18,00 18,00 "M 18,00
12807/3 zastavané plochy a nadvoria 19,00 19,00 in 19,00
Spolu vymera \ [ [ | 37,00
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Hruby vynos

. [ Vypocet Pocet ’NéjomnéJ‘MJ Najomné spolul
HAZRV LM M [EuriMJ] [Eur] |
Pozemky na parc. & 12807/2 a 12807/3 podla Zmluvy o najme... 37.00 m? 37,00 3,00 111.0&
Hruby vynos spolu: l | ] I f 111,00
Naklady
. 2 = | - | Naklad |
Nazov vynalozeného nakladu Rok [ Vypocet I
‘ ‘ ] [Eurirok] |
- Spravne naklady L | |
Prenajimanie, vedenie najomnej knihy, kontroly platenia 5 5 |
inajomného, upomienky a pod. - odhad _ juneiy) 30_00 T 11_1 DOﬁEﬂi_ 33&?
L Odhad nevyuzitého najomného —k 1 R
|Odhad straty na najomnom (vSetky) 500%z 11100 EUR 5,55
Naklady spolu: [ J [ 38,85
Disponibilny vynos -
‘f Rok |‘ Hruby vynos [Eur] { Naklady [Eur] lgqpo_mpili\{ﬂgleng_L
| Vaetky 111,00 38,85 721§
Vypocet vynosovej hodnoty
Doba kapitalizacie: Neobmedzena
UROKOVA MIERA:
Zat'azenie danou z prijmu: d=112%
Zakladna trokova sadzba ECB: i=0,05%
Miera rizika: r=3,00 %
Kapitalizaény urokomer: k =(0,05+3+1,12) / 100 = 0.0417
Vynosova hodnota pozemku
7 fl
VSHpoz = OT = ﬁ;ﬁ = 1730,22 Eur
VYHODNOTENIE PO PARCELACH
o P i —l
Nazov | Vseobecna hodnota
| pozemku v celosti [Eur
parcela ¢. 12807/2 84173
parcela &. 12807/3 . 88849
Spolu 173022
2.1.3 VYBER VHODNEJ METODY
Metéda vypoctu vieobecnej hodnoty pozemkov Hodnota [Eur] ]
Metoda polohovej diferenciacie 4 128,87’
Vynosova metoda | 173022

Ako vhodna metéda na stanovenie VSH pozemkov bola pouzita metoda polohovej diferenciacie

VSH pozemkov = 4 128,83 Eur
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III. ZAVER

1. VSEOBECNA HODNOTA

~ Vseobecna hodnota pozemkov bola stanovena metodou polohovej diferenciacie.

Vzhladom na umiestnenie pozemkov, pristupnost, vieobecna hodnota stanovena touto metddou objektivne vystihuje
vSeobecnu hodnotu predmetnych pozemkov v danom mieste a case pri jej pripadnom poctivom predaji v beznom
obchodnom styku.

2. REKAPITULACIA VgEOBECNEJ HODNOTY pozemkov a stavieb stanovenej podfa vyhlasky MS
SR €. 492/2004 Z.z. o stanoveni hodnoty majetku:

[ - [Vseobecna H’ddrfmeﬂ

|

Nazov a -  [Eu] B

Stavby S ) - - ['
[Pozemky |
| Pozemok evidovany na LV ¢&. 2382-Giast, k.(1. Nové Mesto na parc. & 12807/2 (18 m¥) 2008,62
Pozemok evidovany na LV &. 2382-ciast., k.0. Nové Mesto na parc. €. 12807/3 (19 m?) 212021
Pozemok evidovany v GP ¢. 23/2014, k.4, Nové Mesto na parc. ¢. 12807/8 (40 m?) 5 830,84
Spolu pozemky (77,00 m?) 9 959,63
polu VSH 9 959,63’

| o

Zaokrihlena VSH spolu 10 00@

Slovom: Desattisic Eur

V Bratislave dia 14.4.2015
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IV. PRILOHY

Y

Objednavka znaleckého posudku zo dia 24.03.2015.

Vypis z katastra nehnutefnosti, z listu viastnictva &. 2382-Ciastocny, k.u. Nové Mesto zo diia 14.04.2015., vytvoreny
cez katastralny portal GKU Bratislava.

Kopia z katastralnej mapy, mapovy list €. ..., k.0. Nové Mesto zo diia 14.04.2015.. vytvoreny cez katastralny portal
GKU Bratislava,

Geometricky plan ¢ 23/2014 na oddelenie pozemku na parc. ¢. 12807/8, mapovy list Pezinok 8-8/32, vypracovany
zo dna 08.12.2014 a overeny Spravou katastra zo dia 12.12.2014 pod &. 2816/2014.

Uzemnoplanovacia informacia na predmetné pozemky ohladom funkéného vyuZitia pozemkov v zmysle Uzemného
planu HI. mesta SR Bratislavy..., vydana zo dia 16.02.2015..

Najomna zmluva ¢. 284/2014 uzavreta medzi najomcom a prenajimatelom na pozemky parc. KN & 12807/2 a
12807/3. k.0. Nové Mesto... na dobu neuréitii . zo dia 09.12.2014.

Fotodokumentacia.
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Odberatel’
Mestska cast’ Bratislava-Nové Mesto “
Junacka | [
832 91 BRATISLAVA
ICO: 00603317  DIC : 2020887385 1

Bankoveé spojenie : Prima banka Slovensko, a.s.. & uctu 1800347007/5600

Adresa dodavatel’a
Vinkler Peter ing.
Ceresiiova 3

900 25 Chorvitsky Grob
1ICO: 6901039156 DIC :

Objednavka &. 126/2015

Predmet objednavky Spolu bez DPH | Spolu's DPH b
Eur Eur 8

Vzmysle zapisnice 0 VO ¢. USFVO 2267/2014 zo dina 25.09.2014 si Vis
) objednavame:

! Vypracovanie znaleckého posudku za icelom stanovenia vieobecnej
hodnoty pozemkov registra ,,C" KN:

parc.¢. 12807/3 zast.pl. a nadvoria o vymere 19 m2, LV ¢. 2382
parc.c. 12807/8 zast.pi. a nadvoria o vymere 40 m2, GP ¢. 23
08.12.2014

SPOLU 125.00 150.00

Mestska ¢ast Bratislava-Nové Mesto ) i
Junacka 1 i
83291 Bratislava i}

Presnd adresa a PSC
odberatel'a, ktorému ma

byt faktura zaslana ;
Dodacia lehota do 14 dni
Splatnost’ 14 dni od dorucenia faktary ;

Cislo objednavky uvadzajte vo faktire,

Predmet objednavky je rozpoctovo kryty.

Pracovnik zodpovedny na zabezpecenie kontroly a prevzatie objednavky : Mgr. Biharyova Jana

Tel.: 02/49253201 ) i

Email: pravne@banm.sk E
24.03.2015

Datum vystavenia: ...,

Peciatka a podpis objednavatel’a : #7_Mgr. Rud6if Kusy
© - starosta .-MC B-NM

2

I
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Bratislava Ill Vytvorené cez katastralny portal

Obec: BA-m.&. NOVE MESTO Datum vyhotovenia 14.04.2015
Katastralne uzemie: Nové Mesto Cas vyhotovenia: 11:53:53

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 2382
cAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné ¢islo Vymera v m2 Druh pozemku Sposob vyuz. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
11276/ 19 473 Ostatné plochy 37 1
11279/ 2 4560 Ostatné plochy 37 1
11279/ 5 3037 Zastavané plochy a 22 1
nadvoria
11285/ 1 8114 Ostatné plochy 30
’ 11285/ 3 263 Zastavané plochy a 16 1 5
nadvoria
Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 11285/ 3 je evidovany na liste vlastnictva ¢islo 3680.
11300/ 2 221 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria
Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 11300/ 2 je evidovany na liste vlastnictva cislo 3749.
11354 479 Zastavané plochy a 22 1
nadvoria
11379/ 2 39 Zastavané plochy a 18 1
nadvoria
11384/ 2 24 Zastavané plochy a 18 1
nadvoria
11399 34 Zastavané plochy a 25 1
nadvoria
11400/ 6 553 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria
11400/ 8 3361 Zastavané plochy a 17 1
nadvoria
11400/ 10 1330 Zastavané plochy a 18 1
nadvoria
11438 692 Zastavané plochy a 18 1
nadvoria
11448/ 1 1789 Ostatné plochy 29 1
6 11448/ 2 158 Zastavané plochy a 16 1 5
nadvoria
Pravny vzt'ah k stavbe evidovanej na pozemku 11448/ 2 je evidovany na liste vlastnictva gislo 977.
11464/ 3 374 Zastavané plochy a 18 1
nadvoria
11464/ 13 18 Zastavané plochy a 16 1 5
nadvoria
Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 11464/ 13 je evidovany na liste vlastnictva &islo 3701.
11476/ 2 18 Zastavané plochy a 17 1
nadvoria
11476/ 3 18 Zastavané plochy a 16 1 5
nadvoria
Pravny vzt'ah k stavbe evidovanej na pozemku 11476/ 3 je evidovany na liste vlastnictva éislo 1562.
11476/ 4 18 Zastavané plochy a 17 1 6
nadvoria
11476/ 5 18 Zastavané plochy a 16 1 5
nadvoria
Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 11476/ 5 je evidovany na liste vlastnictva éislo 3990,
11476/ & 18 Zastavané plochy a 16 1 5
nadvoria
Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 11476/ 6 je evidovany na liste vlastnictva ¢islo 1880.
11478/ 7 18 Zastavané plochy a 17 1 5
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PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

parcelné Cislo Vymera v m2 Druh pozemku Spésob vyuZ. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
nadvoria
L q2724] 29 19 Zastavané plochy a 17 1 5
< nadvoria
© 42724/ 30 19 Zastavané plochy a 16 1 5
nadvoria

pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 12724/ 30 je evidovany na liste vlastnictva &islo 1833.
pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 12724/ 30 je evidovany na liste vlastnictva islo 1012.

42724/ 31 20 Zastavané plochy a 16 1 5
nadvoria
pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 12724/ 31 je evidovany na liste viastnictva ¢islo 1835.
12724/ 32 19 Zastavané plochy a 16 1 5
nadvoria
Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 12724/ 32 je evidovany na liste vlastnictva &islo 3258.
12724/ 33 21 Zastavané plochy a 16 i 5
nadvoria
Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 12724/ 33 je evidovany na liste vlastnictva cislo 3938.
12724/ 35 57 Zastavané plochy a 17 1 6
nadvoria
12724/ 36 26 Zastavané plochy a 16 1 5
nadvoria
. Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 12724/ 36 je evidovany na liste viastnictva Cislo 2423.
12724/ 37 26 Zastavané plochy a 16 1 5
nadvoria
Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 12724/ 37 je evidovany na liste vlastnictva cislo 2424.
12724/ 38 24 Zastavané plochy a 16 1 5
nadvoria
Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 12724/ 38 je evidovany na liste vlastnictva Cislo 3776.
12738/ 8 7324 Ostatné plochy 29 1
12738/ 9 1377 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria
12738/ 10 510 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria
Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 12738/ 10 je evidovany na liste vlastnictva éislo 31.
12738/ 11 539 Ostatné plochy 29 1
12738/ 14 622 Zastavané plochy a 16 1 5
nadvoria
Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 12738/ 14 je evidovany na liste vlastnictva ¢éislo 5149.
12740/ 6 2108 Zastavané plochy a 18 1
nadvoria
12740/ 10 161 Zastavané plochy a 16 1
8 nadvoria
@ 127731 1 287 Zastavané plochy a 18 1
) nadvoria
127731 3 18 Zastavané plochy a 17 1 5
nadvoria
12773/ 8 18 Zastavané plochy a 17 1
nadvoria
12807/ 2 18 Zastavané plochy a 16 1 5
nadvoria
Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 12807/ 2 je evidovany na liste vlastnictva éislo 5089.
12807/ 3 19 Zastavané plochy a 16 1 5
nadvoria
Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 12807/ 3 je evidovany na liste vlastnictva ¢islo 1028.
12807/ 4 17 Zastavané plochy a 16 1 5
nadvoria
Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 12807/ 4 je evidovany na liste vlastnictva &islo 948.
12807/ 5 19 Zastavané plochy a 16 1 5
nadvoria
Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 12807/ 5 je evidovany na liste vlastnictva &islo 4151,
12807/ 6 69 Zastavané plochy a 18 1
nadvoria
12816/ 1 112 Zastavané plochy a 17 1
nadvoria
12816/ 3 19 Zastavané plochy a 16 1 5
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£ Stavby

” sapisné ¢islo na parcele ¢islo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n. Umiest, stavby
g 3219 11873/ 1 20 Materska skola, Pionierska 12 A 1
3502 15132/ 10 19 TELOCVICNA 1
pravny vztah k parcele na ktorej lezi stavba 3502 je evidovany na liste viastnictva &islo 5083.
3502 15132/ 11 19 TELOCVICNA 1
Pravny vztah k parcele na ktorej lezi stavba 3502 je evidovany na liste vlastnictva éislo 5083.
£ Legenda:

Druh stavby:
20 - Ina budova

1 - Priemyselna budova

19 - Budova pre $port a rekreaéné Ucely
Koéd umiestnenia stavby:

1 - Stavba postavana na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

j Por. ¢islo Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné ¢islo (ICO) a Spoluviastnicky podiel
i miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne nam. 1, Bratislava, PSC 814 /1
_ 99,SR
' 160 :
Poznamka Poznamenava sa zacatie stidneho konania o uréenie vlastnickeho prava na pozemky
parc.¢. 15115/9,17,30,31 zo dna 19.09.2012, P-3365/12
Titul nadobudnutia Ziadost' 0 zapis Protokolu €. 11 88 0174 13 00 zo dria 27.06.2013 na pozemok registra C
KN parc.€.21970, Z-12343/13.
Ugastnik pravneho vztahu: Najomca
‘ 2 POLUS Tower 3, a.s., Vajnorska 100/B, Bratislava, PSC 831 04, SR 7
; IO :

K vlastnikovi €. 1 je nadjomny vzt'ah na pozemok parc.é. 16127/13, 15127/14 podia najomnej zmluvy &. 117/2007 zo
dna 27.04.2007 na dobu uréiti od 01.09.2007 do 31.08.2017 - N 17/07
Uéastnik pravneho vztahu: Najomca
3 Slovenska republika £
Identifikator :
K vlastnikovi €. 1 je najomny vztah na pozemok parcelné Eislo 15115/6 podl'a najomnej zmluvy &. 495/2005 zo diia
6.3.2006 na dobu neuréita, Z-2546/09

g Uéastnik pravneho vztahu: Spravca
i 4 Mestska cast Bratislava - Nové Mesto, Junacka 1, Bratislava, PSC 832 144
¢ 91, SR
£ ICO:
é Titul nadobudnutia PROTOKOL O ZVERENI MAJETKU HL.MESTA DO SPRAVY
2 Titul nadobudnutia PROTOKOL C.63 ZO DNA 30.9,1991 O ZVERENI MAJETKU HL. MESTA SR DO SPRAVY
MESTSKEJ CASTI B-NOVE MESTO
! Titul nadobudnutia Ziadost o zapis, PPaSM 312/04 zo diia 16.8.2004, Pk.vl.14005, GP 11/2003 zo dna 2.3.2004.
Titul nadobudnutia Ziadost' o zapis &. PPaSM 4/2010 zo diia 04.01.2010 - Protokol o zvereni nehnutelného
majetku ¢.: 11 88 0828 09 00
Titul nadobudnutia Ziadost' o zapis Protokolu &. 11 88 0174 13 00 zo dina 27.06.2013 o zvereni nehnutefného
: majetku, pozemok
registra C KN parc.€.21970, Z-12343/13.
Titul nadobudnutia Ziadost’ o zapis Protokolu ¢. 11 88 0591 12 00 o zvereni nehnutelného majetku hl. mesta

SR BA do spravy Mestskej casti Bratislava - Nové Mesto, pozemky reg. C-KN
parc.£.22840/1, 22840/4, Z-11538/13.

Titul nadobudnutia Ziadost o zépis Protokolu ¢. 11 88 0261 14 00 o zvereni nehnutelného majetku hl. mesta
SR BA do spravy Mestskej €asti Bratislava - Nové Mesto, pozemky reg. C-KN
parc.€.22000/21,22, Z-13463/14

Titul nadobudnutia Ziadost' o zapis Protokolu €. 11 88 0260 14 00 o zvereni nehnutelného majetku hl. mesta
SR BA do spravy Mestskej casti Bratislava - Nové Mesto, pozemky reg. C-KN
parc.¢.11903/1, 239, Z-13464/14

Ugastnik pravneho vztahu: Spravea

5 Zeleznice Slovenske] republiky, Bratislava v skratenej forme 'ZSR', /
3 Klemensova 8, Bratislava, PSC 813 61, SR
1CO;
[( najomcovi &. 3 je sprava k nehnutelnostiam pozemku p.&. 15115/6
Ziadost' 0 zmenu nazvu &, 11533/2001/0320-1 zo dia 03.03.2011, R-785/11

RN
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Por. éislo Priezvisko, meno (nézov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné éislo (ICO) a Spoluvlastnicky podiel

miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Ugastnik pravneho vztahu: Najomca

6 TESAKO a.s., Dvofakovo nabrezie 10, Bratislava, PSC 811 02, SR

1o :

K vlastnikovi &. 1 je najomny vztah na pozemok parcelné ¢islo 15123/224 podla najomnej znluvy £.56/2012 zo dna

31.05.2012 na dobu uré&ita do 31.12.2022

Tituly nadobudnutia LV:

PROTOKOL ZO DNA 31.5.1994 O VRATENI MAJETKU MESTSKEJ CASTI

DOPLNENIE ZAPISU V POL. VZ 480/94

PROTOKOL ZO DNA 15.12.1993 O ZVERENI MAJETKU HL. MESTA SR DO SPRAVY MESTSKEJ CASTI B-NOVE MESTO

ZAPIS GP C.240-221-458-94/1 NA ZAMERANIE GARAZE - VZ 589/94

ZAPIS GP C.240-221-458-94/2 NA ZAMERANIE GARAZE

PROTOKOL C.75 ZO DNA 30.10.1991 O ZVERENI OBECNEHO MAJETKU DO SPRAVY MESTSKEJ CASTI

PROTOKOL C.17/92 ZO DNA 26.9.1991 O ZVERENI OBECNEHO MAJETKU DO SPRAVY

ZAZNAM Z KATASTR. KONANIA ZO DNA 17.2.1995
ZAPIS GP C.240-221-389-94

ZIADOST ZN.288/95/MAJ ZO DNA 6.6.1995 + GP C.30154669-17/95

ZIADOST C. MAJ.544/95 ZO DNA 16.11.1995 A GP C. 11809561-34/95

ZIADOST O ZAPIS C. OSMM-46/1996 ZO DNA 8.1.1996./GP C. 31321704/221-154/95/3/
ZIADOST O ZAPIS C.MA.J.71/96 ZO DNA 9.4,1996./ZVEROVACI PROTOKOL C.2,3/96/

ZIADOST C.264/96 ZO DNA 3.7.1996.
ZIADOST C.423/96 ZO DNA 4.11.1996

ZVEROVACI PROTOKOL C.32/96, C.28/96, ROZHODNUTIE STAR-1884/96

Protokol &.118401609700 o zvereni majetku z 24.4.1997
Protokol ¢.118402849700 o zvereni majetku z 13.6.1997
Protokol &.118403019700 o zvereni majetku z 21.7.1997
Protokol o zvereni majetku z 3.11.1995

Ziadost, rozhodnutie &.Star-2202/97, GP 31331807-04/98
Ziadost, listina ¢.Star-1252/98, GP 11909561-19/98
Protokol o zvereni majetku zo diia 1.6.1928

Ziadost), listina ¢.STAR-2103/1998 a ¢.STAR-2652/1998
Ziadost, listina &.Star-683/1999

Rozhodnutie &.111-3123/98

Listina ¢.Star-1503/2000 a ¢.Star-1504/2000

Ziadost), listina ¢.Star-3116/2000

Protokol &.118405069700 o zvereni majetku z 30.12.1997
Ziadost' PaSM-167/2002 z 11.7.2002

Ziadost' o zapis & PPaSM 236/03 zo dia 14.10.2003 - Protokol o zvereni nehnutefného majetku &.:
Ziadost o zapis & PPaSM 235/03 zo diia 14.10.2003 - Protokol o zvereni nehnutefného majetku €.:
Ziadost o zapis &. PPaSM 234/03 zo dna 14.10.2003 - Protokol o zvereni nehnutefného majetku ¢&.
Ziadost' o zapis & PPaSM 232/03 zo diia 14.10.2003 - Protokol o zvereni nehnutelného majetku ¢.
Ziadost' o zapis ¢, PPaSM 233/03 zo dia 14.10.2003 - Protokol o zvereni nehnutelného majetku ¢..
Ziadost' o zapis &. PPaSM 231/03 zo dnia 14.10.2003 - Protokol o zvereni nehnutefného majetku &.:
Ziadost' o zapis &. PPaSM 230/03 zo diia 14.10.2003 - Protokol o zvereni nehnutelného majetku ¢.
Ziadost o zapis &. PPaSM 229/03 zo dia 14.10.2003 - Protokol o zvereni nehnutefného majetku ¢.:
Ziadost' o zapis &. PPaSM 228/03 zo dia 14.10.2003 - Protokol o zvereni nehnutelného majetku &.:
Ziadost' o zapis & PPaSM 226/03 zo diia 14.10.2003 - Protokol o zvereni nehnutefného majetku &.:
Ziadost o zapis &. PPaSM 227/03 zo dna 14.10.2003 - Protokol o zvereni nehnutefného majetku ¢.:

Protokol &.118815380200 o zvereni spravy majetku zo 16.12.2002
Protokol &.118801460400 o zvereni spravy majetku zo 25.3.2004

Protokol ¢.118815410200 o zvereni spravy majetku zo 16.12.2002
Ziadost o zapis &.j. PPaSM/477/06 zo dia 27.7.2005 Iprilohy GP &.61/2005, Rozhodnutie £.0VaUP-327-3797/1980-OR zo

léﬁa 13.11.1980, 1¢.18.11.1980
Ziadost ¢é. PPaSM 53/05 zo dna 03.02.05

Rozhodnutie o uréeni stipisného éisla ¢. Star - 1619/2009 zo diia 09.07.2009

118805280300
118805290300

1118805300300
1118805430300

118805440300
118805410300

1118805400300

118805380300
118805370300
118805420300
118805390300

Informativny vypis

18/20

Aktualizacia katastralneho portalu:

13.04.2015




:

e

ZaSTC: TARCHY

Pgr,é..‘

Vecné bremeno v prospech POLUS INV. spol. s r.0. (34115336) spogivajiice v zriadeni vodohospodarskeho
diela na parc.¢. 15123/83 podla V-1740/99 zo dria 19.5.1999

Vecné bremeno v prospech vlastnika p.¢.156115/70,15115/96 - pravo prechodu a prejazdu cez p.&.15115/1,
povinnost strpiet' na p.¢.15115/1 vystavbu, existenciu, Gdrzbu a uzivanie cestnych komunikacii, infradtruktdr a
inych stavieb potrebnych na vystavbu akejkolvek budticej stavby na pozemku p.¢.16115/70,96,112-122 podFa
zmluvy V-265/05 zo dria 21.3.2005 (podia GP &. 1173/08)

Vecné bremeno - pravo vstupu, uloZenia inZinierskych sieti a pravo stavby podchodu na pozemku p.&.12791/5 v
rozsahu vyznaéenom v GP 228/2007 v prospech vlastnika pozemku p.¢.13208/9 na dobu uréitu do 31.3.2017
podia zmluvy V-18359/08 zo dria 10.07.2008

Vecné bremeno - pravo vstupu na pozemky parc.¢. 17015/92, 17015/98 v rozsahu nevyhnutnom na vykon
povolenej éinnosti, pravo vykonu povolenej ¢innosti na pozemkoch a z dévodu obmedzenia viastnickeho prava
k pozemkom ulozenim 110 kV vzdusného vedenia v prospech ZSE Distribiicia a.s. (ICO 36361518), v rozsahu
podia GP ¢. 78/2009 v sulade s § 10 zakona &. 656/2004 Z.z. o energetike.

Vecné bremeno podla § 22 a nasl. zdkona £.79/1957 Zb. o vyrobe, rozvode a spotrebe elektriny (elektrizaény
zakon) v spojeni s §69 ods. 10 zakona NR SR ¢.656/2004 Z.z. o energetike a o zmene niektorych zakonov v
prospech spoloénosti ZSE Distribucia, a.s., ICO: 36361518 podia geometrického planu €.171/2011 na pozemku
registra C-KN parc.c.12003/103, tykajlice sa elektroenergetického zariadenia: 2x110 kV vedenie ¢.8753 na trase
Rz PPC-Rz Pionierska a ¢.8208 na trase Rz Pionierska-RZ Lamag¢, podla Z-21370/11

Vecné bremeno podfa § 22 a nasl. zakona é. 78/1957 Zb. o vyrobe, rozvode a spotrebe elektriny (elektrizaény
zakon) v spojeni s § 69 ods. 10 zakona ¢&. 656/2004 Z.z. o energetike a o zmene niektorych zakonov v prospech
spolo¢nosti ZSE Distribiicia,a.s. (ICO: 36361518) podfa geometrického planu &. 175/2011 na pozemkoch parc.é.
17015/92, 17015/98, tykajlice sa elektroenergetického zariadenia: 2x110 kV vedenie ¢. 8828 na trase PPC - Rz
Podunajské Biskupice a ¢. 8840 na trase PPC - Rz Ostredky, Z-21368/11

Vecné bremeno podfa § 22 a nasl.zakona £.79/1957 Z.b. o vyrobe,rozvode a spotrebe elektriny (elektrizaény
zakon) v spojeni s § 69 ods. 10 zakona ¢. 656/2004Z.z. o energetike a o zmene niektorych zakonov prospech
spoloénosti ZSE Distribiicia, a.s. (ICO:36 361 518) so sidlom Culenova 6,816 47 Bratislava podl'a GP ¢.174/2011
na pozemku parc.¢.17090/3,17080/7,17090/38,17090/39 tykajiice sa elektroenergetického zariadenia:2x110kV
vedenie ¢.8834 na trase PPC-Rz Lamac¢ a £.8753 na trase PPC-Rz Pionierska,Z-21367/11

Vecné bremeno podfa § 22 a nasl. Zékona &. 79/1957 Zb. o vyrobe, rozvode a spotrebe elektrinyv spojeni s § 69
ods. 10 zakona ¢. 656/2004 Z.z. o energetike a o zmene niektorych zakonov v prospech spoloénosti ZSE
Distriblicia, a.s. ICO: 36 361 518, Culenova 6, Bratislava podfa GP &, 172/2011 na pozemku registra 'C' parc.¢.
13397/6 tykajlice sa elektroenergetického zariadenia 2x110 kV vedenie ¢. 8834 na trase Rz PPC-Rz Lamac¢ a ¢&.
8753 na trase Rz PPC - Rz Pionierska. 2-21371/11

Vecné bremeno - k pozemku registra C KN parc.¢. 22840/5 spoéivajice v povinnosti povinného strpiet’
vystavbu a uzivanie stavby cerpacej stanice v ramci stavby 'Bratislava, Svitovojtesska ul., Rekonstrukcia
kanalizacie' na dobu neuréitd v prospech Bratislavska vodarenska spoloénost,a.s. (ICO 35850370) podia V-

16336/14 zo diia 23.07.2014

Iné udaje:

POZEMOK PARC. C. 11279/4 MAJETKOPRAVNE NEUSPORIADANY

Najomna zmluva zo diia 4.11.1997 pre ASK INTER SLOVNAFT na telocviéiu na parc.£.15132/10,11 do 30.9.2011
Najom pozemku p.¢.15115/62,63,66,67,68 pre ARAL SLOVAKIA s.r.o. (31355994) do 7.6.2034 podla najomnej
zmluvy €.225/99 a dohody o prevedeni najomnych prav zo diia 7.6.1999

GP 9-93.8ZG

Geom.plan 14/2001

Najom pozemkov p.¢.15123/184, 15123/188, 15123/189 pre TriGranit Office a.s. (36247308) podl'a nadjomnej

zmluvy €.356/2003 zo dna 13.11.2003 )
Najom pozemku p.¢.11820/4,13,14 pre TIME SPORT - Fit s.r.o. (ICO 35729716) do 28.9.2007 podfa najomnej

zmluvy zo diia 20,10.1997 (podla GP &. 97/2010)

GP ¢. 644/04 zo dria 02.12.04

Rozhodnutie ¢.X-1342/07 zo dna 02.01.2008

Rozhodnutie Katastralineho tiradu v Bratislave, Sprava katastra pre hlavné mesto SR Bratislavu X-116/08 z
05.05.2008

Zapis GP ¢.109/2011 (overovacie islo: 2367/2011)

Oprava tidajov v katastri nehnutelnosti podl'a rozhodnutia é. X-181/2014-SPI zo dia 18.07.2014

Zapis GP ¢. 9/2014 (¢.overenia 233/2014), Z-13464/14

Oprava vymery pozemku parc.¢. 11400/8 podFa rozhodnutia X-1394/10-SPI zo diia 8.12.2010, pravoplatné dia
17.01.2011

GP €. 97/2010

GP ¢. 280/2011

Oprava vymery pozemku parc.é. 22840/1 podl'a rozhodnutia X-1/2013-SPI zo dria 17.01.2013, pravoplatné dia
18.02.2013

Zapis GP €.54/2012, €.over.2794/2012, potvrdenie o siipisnom a orientaénom ¢&isle &.j. PPaSM-40/2013/6-potvrd.
zo dna 16.1.2013, Z-4335/13

Ziadost' o zapis GP ¢. 826/2012,R-3635/13

Zapis GP ¢. 30112012 (€. overenia 2657/2012) na zameranie garaze parc. ¢. 13027/35, 12727/56, na uréenie
vlastnictva k pozemku parc. &. 13027/35, 12727/56, Z-6321/14.

Informativny vypis 19/20 Aktualizacia katastralneho portalu:  13.04.2015



»

K viastnikovi &. 1 je najomny vzt'ah na pozemok parc.&. 15127/13, 15127/14 podl'a nadjomnej zmluvy €. 117/2007

zo dia 27.04.2007 na dobu uréitd od 01.09.2007 do 31.08.2017 - N 17/07
K vlastnikovi €. 1 je najomny vzt'ah na pozemok parcelné éislo 15115/6 podl'a najomnej zmluvy &. 495/2005 zo

dfia 6.3.2006 na dobu neurgitl, Z-2546/09

K najomcovi ¢. 3 je sprava k nehnutelnostiam pozemku p.c. 15115/6

Ziadost' 0 zmenu nazvu &. 11533/2001/0320-1 zo diia 03.03.2011, R-785/11

K vlastnikovi €. 1 je najomny vzt'ah na pozemok parcelné ¢islo 15123/224 podfa najomnej znluvy €.56/2012 zo

dfia 31.05.2012 na dobu uréitu do 31.12.2022

@ ; w

Poznamka:
Bez zapisu.
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MESTSKA CAST BRATISLAVA - NOVE MESTO
i Miestny urad  Bratislava - Nové Mesto
S/ | — L Wi umo, | Junacka €. 1, 83291 Bratislava
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Oddelenie pravne, podnikatelskych
cinnosti, evidencie supisnych Cisel
= a spravy pozemkov
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Bratisiava 16. 02, 2015

/
: Vec: Uzemnoplanovacia informacia mesiskej casti Bratislava - Nove Mesto
(Odpoved na interny list odd. PPCESCSP ¢. 471/2014)

Ziadatel Oddelenie pravne, podnikatelskych ¢innosti, evidencie stpisnych Cisel
| ) a spravy pozemkov
: Ziadost zo dna: 22.12. 2014
i parc. C.. 12807/2, 12807/3, 12807/6, reg. C KN, k. 0. Nové Mesto
{ Lokalizacia parcely v uzemi: ulica Pluhova
g Urbanisticky obvod. 074
¢ Zamer: Vypracovanie znaleckého posudku k stanoveniu véeobecnej hodnoty

predmetnych pozemkov

V zmysle Uzemného planu hl. mesta SR Bratislavy z r. 2007. v zneni neskorsich zmien a doplnkov, su
predmetné pozemky parc. C. 12807/2, 12807/3, 12807/6, reg. C KN, k U Nove Mesto, sucastou
stabilizovaného uzemia uréeného pre malopodlaznu zastavbu obytného tzemia (kod 102). Charakteristiku
tohto funkéného vyuzitia ako aj kopiu z casti Uzemného planu hl. mesta SR Bratislavy Vam zasielame

v prilohe.

Podla uvedeného Uzemného planu stabilizovane Uzemie je uzemie mesta, v ktorom uzemny plan
ponechava sucasneé funkené vyuzitie, predpoklada mieru stavebnych zasahov tak. aby sa zasadne
nemenil charakier stabilizovaného tizemia. Meritkom a limitom pre novi vystavbu v stabilizovanom uzemi
je najma charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho uzemia, ktoré je nevyhnutné pri hodnoteni novej
vystavby v stabilizovanom uzemi akceptovat, chranit a rozvijat. Ak pripadny novy navrh nerespektuje
charakteristické principy, ktore reprezentujl existujucu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast
resp. neumerné zatazenie pozemku, nie je mozne takuto stavbu v stabilizovanom Gzemi umiestnit.

SR

Zaroveh si dovolujeme Vas upozornit, ze v zmysle regulativov uvedeneho uzemného planu hl.
- mesta SR Bratislavy, v stabilizovanych uzemiach charakteru rodinne] zastavby sa malopodlazneé bytove
4 domy nepriptétaj: Dale] vzhiadom na tvar velkost 2 lokalizaciu predmetnych parciel, tieto nie je mozne

samostatne zastavat budovou

Sucasne Vam odporuéame overit' si U spravcov sieti existenciu a kapacitu technickej infrastruktury ako
aj pripadné ochranne pasma v predmetnom Uzemi vo vztahu k uvazovanemu zameru.

Tato uzemnoplanovacia informacia plati 1 rok od datumu vydania,

S pozdravom

W s_/‘_f ';,"{/{. !
A r AT o 4 &
LO02TA 4 2 .
b dxllash /' Mgr.-Rudolf Kusy
starosta mestskej Casti
‘ Bratislava - Nové Mesto
Priloha: - Charakleristika reguiacie funkéného vyuzilia ploch (kod 102) p
- Kopia z ¢asti Uzemného planu hl. mesta SR Bratislavy v M 1:580
Na vedomie: - Magistrat hl. mesta SR Bratislavy - odd. URM i

CO: odd. izemného konania a stavebného poriadku, odd. ZPaUP-ala
Vybavuje: Ing., Ing. arch., Mgr. art. Jozef Kuran, tel.; 49 25 34 73




Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy — ZaD 02

{ .2 REGULACIA FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

OBYTNE UZEMIA n

0 viacpodlaZna zastavba obytného Uzemia

102 malopodlazna zastavba obytného uzemia
PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia sliziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi &k nim
prisluchajiice nevyhnuingé zariadenia - v sulade s vyznamom 2 potrebami Uzemia stavby obtianskeho vybavenia, |
zelen, ihriska, vodné plochy ako sugast parteru a plach zelene, dopravné a technicke vybavenie, garaze, zariadenia
pre poziarnu ochranu a civilnu obranu.
V stabilizovanych uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodiazné bytove domy nepriptidtaju. Premiesané
formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuj v rozvojovych uzemiach, malopodlazné bytove domy sa
umiestiujt prednostne ako prechodové formy medzi viacpodiaznou bytovou zéstavbou a rodinnou zastavbou alebo
ako kompozicna kostra malopodlazne) zastavby.
Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podiaznych pldch nadzemnej Casti zastavby funkénej
plochy.

g Do poélu nadzemnych podiazi sa nezahina podkrovie alebo posledne ustupujuce podlazie, ak jeho zastavana plocha
w je mensia ako 50% zastavane] plochy predchadzajuceho podlazia.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKENYCH PLOCH

i previadajlice
. rdzne formy zastavby rodinnych domov

pripustné
V Gzemi je pripustne umiestnovat najma :
bytové domy do 4 nadzemnych podlazi
- zelen liniovl a plognu, zelen pozemkov obyinych budov
. vyodne plochy ako sucast parteru a ploch zelene
. zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu uzemia

pripustné v obmedzenom rozsahu

V uzemi je pripusiné umiesthovatl v obmedzenom rozsahu najma :

. zariadenia obcianskej vybavenosti lokaineho vyznamu rozptyleng v izemi alebo ako vstavané
zariadenia telovychovy a volného Casu rozptylené v uzemi

. solitérne stavby ohg&ianskej vybavenosti sliZiace Sirsiemu uzemiu
sariadenia drobnych prevadzok sluzieb

A
$ . zarizdenia na separovany zber komunalnych odpadov migstneho vyznamu vratane komunalnych ocdpadov
5 obsahom §kodlivin z domacnosti

nepripustné

V uzemi nie je pripustné umiestnovat najma:

. zariadenia s negativnymi G&inkami na stavby a zariadenia v ich okoli

- malopodiainé bytové domy v stabilizovanych uzemiach rodinnych domov
- bytové domy nad 4 nadzemné podlazia

- stavby obcianskej vybavenosti arealového lypu s vysokou koncentraciou navitevnikov a narokov na
obsluhu tizemia

stavby na individualnu rekreaciu

- arealy priemyselnych podnikov. zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby, skladové arealy,
distribuéné centra a logistické parky, stavebne dvory

. (SPH s umyvariou automobilov a pinickou plynu

. zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu
{ranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradengha vyznamu

- slavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

C Uplné znenie - strana 40
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Ndjomnd zmluva & 284/2014

uzatvorend v zmysle ust. § 663 a nasl. Ob&ianskeho zikonnika v platnom zneni
doleuvedeného diia, mesiaca a roku (dalej v texte ako ,.zmluva*) medzi:

Prenajimatel’: Mestska ¢ast’ Bratislava — Nové Mesto
sidlo: Junacka 1, 832 91 Bratislava

ICO: 00 603 317

zastipeny: Mgr. Rudolf Kusv, starosta

bankové spojenie:  Prima banka Slovensko a.s.

¢. tctu: 1800347007/5600

variabilny symbol: 2140074
Specificky symbol: 2128414

(d'alej v texte ako ,prenajimatel™)

Nijomea: JUDr. Peter Profant
dat. nar.: 12.11.1981
trvale bytom: Sabinovska 9, 821 03 Bratislava 2

(dalej v texte ako ,,ndjomca™)

e e

Preambula

Prenajimatel je spravcom, na zaklade Protokolu &. 63/1991 zo dia 30.09.1991 o zvereni
nehnutel'ného majetku hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, v podiele 1/1.
nehnutel'nosti - pozemku registra .C* KN parc. &.: 12807/2. zast. plocha o vymere 18
m’ a parc.¢. 12807/3, zast. plocha o vymere 19 m? nachadzajicim sa v k.i. Nové Mesto,
zapisanym na LV ¢. 2382 v lokalite Pluhové (d'alej v texte ako ~pozemok™),

Nijomcea je vlastnik, v podiele 1/1, gardzi — sup. & 2895, postavene] na pozemku
registra ,,C** KN parc.¢. 12807/2 zapisanej na LV ¢. 5089 a sup.C. 2896, postavenej na
pozemku registra ,,C* KN parc.¢. 12807/3 zapisanej na LV ¢. 1028 v k.i. Noveé Mesto
(dalej v texte ako ,.gards*) na zéklade Rozhodnutia ¢islo konania V-24549/2014 aV-
24553/2014 zo dna 20.10.2014 vydaného katastralnym odborom Okresného tradu
Bratislava.

Clanok L.
Predmet zmluvy

Prenajimatel’, podpisom tejto zmluvy, v silade s Uznesenim Miestneho zastupitel’stva ¢,
8/14 zo dria 13.12.2011 v spojeni s Uznesenim Miestneho zastupitel'stva ¢. 10/20 zo dia
17.04.2012, prenechava do uzivania ndjomcovi pozemok v stave v akom sa nachddza.
¢o ndjomca podpisom na tejto zmluve berie na vedomie.

Za uzivanie pozemku zaplati ndjomca prenajimatel'ovi ndjomné v zmysle tejto zmluvy.
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Clénok L.
Ucel najmu

Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi na uZivanie pozemok za u¢elom umiestnenia jeho
gardze.

Clanok 111.

Doba najmu

Né&jom pozemku sa uzatvara na dobu neurciti.

Clanok IV.
Najomné

Prenajimatel anajomca sa_dohodli. ze rotna uhrada najomného bude predstavovat
. vy -~ Il 2 . w ;o . ” R

tiastku vo vyske 3,00 € / m~ / rok, tJ. rotna ghrada ndgjomného bude vo vyske 111.00 €

(slovom: Jednostojedenast’ eur ).

Najomné bude splatné vopred, kazdoroéne do 31.03. prislusného kalendarneho roka, na
uet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy soznafenim variabilneho
a Specifického symbolu, ktoré su uvedené v zahlavi tejto zmluvy.

V pripade, ak sa najomca omeska s platenim najomného v stanovenej lehote, vznikne
prenajimatel'ovi nérok na zakonny rok z omeskania.

V pripade, ak sa nijomca omeska s platenim najomného v stanovenej lchote o viac ako
3 mesiace, vznikne prenajimatel'ovi narok na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vy¥ke 100,-
€ za kazdé jednotlivé omeskanie; ustanovenia o nahrade §kody tymto nie s dotknuté.

Na zabezpeéenie najomného ma prenajimatel zaloZzné pravo k hnutelnym veciam, ktoré
sa nachadzaju na prengjatej veci a patria ngjomcovi alebo osobam, ktoré s nim Ziju v
spolo¢nej domécnosti. s vynimkou veci vylicenych z vykonu rozhodnutia.

V pripade, ak sa ndjomca stal vlastnikom garaze, postavenej na pozemku. eSte pred
podpisom tejto zmluvy. najomcea sa podpisom tejto zmluvy zavézuje doplatit’ najomné
za uzivanie pozemku spétne v zmysle ustanovenia § 106 Obcianskeho zdkonnika.
Néjom za rok 2014 zaplatil predchadzajici vlastnik stavby garaze v plnej vyske, pricom
predmetn ¢iastku si vysporiadal predchddzajici ndjomca a teraj$i ndjomca osobitnou
dohodou. Vzhladom na uvedené zatne ndjomné hradit' ndjomca az od roku 2015
v zmysle bodu 2 tejto zmluvy.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostranného  zvy$enia ndjomného formou
pisomného ozndmenia o zvygeni najomného za predmet najmu v zavislosti od urovne
inflacic jedenkrat rocne. Najomné platné k 31.decembru bezného roka sa zvysi o mieru
inflacie oficialne vyhlasenu Statistickym uradom SR, a to od 01. januéra nasledujticeho
roka.

N S V2 e
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Clanok V.

Prava a povinnosti

1. Najomeca podpisom tejto zmluvy deklaruje, Ze pozemok mu bol odovzdany v stave
spdsobilom na dohodnuté uzivanie a ugel.

2.  Najomca je opravneny uzivat pozemok v sulade s i¢elom tejto zmluvy a je povinny sa
of riadne starat’.

3. Najomca nic je opravneny dat’ pozemok do podnajmu bez predchadzajiiceho pisomného
sihlasu prenajimatel’a. V pripade porusenia tohto bodu vznikne prenajimatel’'ovi narok
na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 500,- €, a to za kazdé jednotlivé porusenie.

4.  Akékol'vek zmeny na pozemku je nijomca opravneny vykonat vyluéne na zaklade
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatel’a. V pripade, ak prenajimatel” udeli
takyto pisomny suhlas, ndjomca vyslovne podpisom tejto zmluvy prehlasuje, ze si po
ukonteni n&jmu nebude uplatiovat’ protihodnotu toho, oco sa zvy§ila hodnota
pozemku.

5. Néajomca sa zavdzuje riadit’ V3eobeene zdvéznym nariadenim:

a) Hlavného mesta SR Bratislavy ¢.12/2001 o nakladani s komundlnym odpadom na
izemi Hl. mesta SR Bratislavy,

b) prenajimatela &. 4/1996 o dodrziavani Cistoty a poriadku v Mestskej Casti Bratislava
— Nové Mesto

¢) prenajimatel’a ¢. 3/1996 o starostlivosti o zelefi na izemi Mestskej ¢asti Bratislava —
Nové Mesto
6. Najomca je povinny, v okruhu 3 metrov okolo gardze do kazdej strany, udrZiavat
distotu a poriadok, priom za porusenie tohto ustanovenia vznikne prenajimatelovi
narok na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 200.- €, ato za kazdé jednotlivé
porudenie, za predpokladu, Ze ani po predchadzajicej pisomne vyzve prenajimatela,
najomeca dany stav neodstrani v lehote stanovenej vo vyzve prenajimatela.

Clanok VL.
Skondenie najmu

1. Najom je mozné ukongit:
a) dohodou zmluvnych stran
b) vypoved'ou zmluvnych stran bez udania dovodu:

- s vypovednou lehotou 3 mesiacov v pripade vypovede zo strany najomeu
- 5 vypovednou lehotou | mesiaca v pripade vypovede zo strany prenajimatel’a

: vypovedné lehoty zaginaju plyndt diiom nasledujucim po dorudeni vypovede druhej
zmluvnej strane




D ]

R

. ¢) odstupenim zmluvnych stran v sulade s ust. § 679 Obcianskeho zakonnika, ako aj
v pripade porusenia ¢l. V bod 3. tejto zmluvy.

2. Nazdklade stthlasu oboch zmluvnych stran tato zmluva zaniké v pripade straty
vlastnickeho. alebo in¢ho dispozi¢ného prava najomeu ku garazi akykol'vek spdsobom
(rozvdzovacia podmienka).

Clanok VII.
Zaveredné ustanovenia

1.  Zmluvné strany mdézu menit’ obsah tejto zmluvy, pripadne prijimat’ dodatky k tejto
najomnej zmluve len pisomne po vzajomnej dohode.

2. Najomca vyjadruje svoj vyslovny sthlas so spracovanim svojich osobnych tdajov
v zmysle zakona ¢. 428/2002 Z.z. o ochrane osobnych tdajov.

3. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si ndgjomna zmluvu precitali. suhlasia s jej obsahom a na
znak sthlasu ju podpisuja.

y 4.  Ndjomna zmluva bola vyhotovend v 4-roch vyhotoveniach, z ktorych 3 vyhotovenia si
urené pre prenajimatela a 1 vyhotovenie pre najomeu.

5. Tato ndjomna zmluva nadobtida platnost’ dfiom jej podpisania poslednou zo zmluvnych
stran a ucinnost’ diiom nasledujicim po dni zverejnenia na adrese www.banm.sk,
v stlade s ustanovenim § 47a odsek 1 Obc¢ianskeho zdkonnika v platnom zneni.
V Bratislave, diia: ...~ ¥ Bratislave, dfar i
§ ‘ ;)/"
3 ’ A1 >
i # ‘(,-,4;-;/,.,// f ,
SEET AL >
o . - —
' / prengjimatel’ ndjomeca
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Znalecky posudok ¢. 109/2015 List&. 32

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoénikov a prekladatefov vedenom
Ministerstvom spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor: 37 00 00 Stavebnictvo, odvetvie: 37 01 00 Pozemné

stavby, 37 09 00 Odhad hodnoty nehnutelnosti, evidencné Cislo znalca: 913 776. (
Znalecky ukon je zapisany pod poradovym ¢islom 109/2015 znaleckého dennika €. 1. |

Za znalecky Ukon a vzniknuté naklady Gcétujem podla vyictovania na zaklade dokladu €. 109/2015.







