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Navrh uznesenia:

Miestne zastupitel'stvo mestskej Casti Bratislava — Nové Mesto

schval’uje

; ndjom stavby, ktora je postavend na pozemku registra ,,C* KN parc. ¢. 11093/352, katastralne tizemie
Nové Mesto — podl'a geometrického planu €. 74/2023 zo dia 12.06.2023, tiradne overené¢ho Okresnym
uradom Bratislava pod ¢. 1951/2023 zo dna 09.10.2023, na ulici J.C. Hronského (dalej ,,predmet
najmu‘)

; ndgjomcovi — RT3 s.r.0., so sidlom Sibirska 5, 851 02 Bratislava, ICO: 47 048 972 (d’alej ,,nazjomca“)
; na ucel — gastro prevadzky bufetu
; na dobu urcita 5 rokov odo dia protokolarneho prevzatia predmetu najmu najomcom

; ndjomné bude hradit’ ndjomca vo vyske 1000 EUR/mesiac,

; ndjomca bude uhradzat’ mesa¢né zalohové platby za sluzby spojené s ndjmom

; ako pripad hodny osobitného zretel'a podla § 9 ods. 1 pism. j) zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci
v zneni neskorSich predpisov v spojeni s ¢l. XV. ods. 1 pism. n) Zasad hospodarenia a nakladania s
majetkom mestskej Casti Bratislava-Nové Mesto a s majetkom zverenym jej do spravy hlavnym mestom
SR Bratislavou z dovodu predchadzania hroziacemu sudnemu sporu

; za nasledovnych podmienok:

1. Najomna zmluva bude nigjomcom podpisana v lehote 90 dni od schvalenia uznesenia v miestnom
zastupitel'stve. V pripade, ak ndjjomna zmluva nebude ndjomcami v uvedenej lehote podpisana,
uznesenie straca platnost’.

2. Najomca je opravneny dat’ predmet najmu do podnajmu len s predchadzajicim pisomnym sihlasom
prenajimatel’ v stlade s ti¢elom najmu.

- s pripomienkami

- bez pripomienok



Dovodova sprava

EKO - podnik verejnoprospesnych sluzieb, so sidlom Halasova 20, 832 90 Bratislava, ICO: 00 491 870
(dalej len ,,EKO podnik‘‘) ako prenajimatel’ uzatvoril dna 31.03.2023 so spolo¢nost’ou RT3 s.r.0., so
sidlom Sibirska 5, 831 02 Bratislava, ICO: 47 048 972 ako najomcom ndjomnt zmluvu &. 04/0D/2023,
predmetom ktorej bol ndjom nebytovych priestorov, o celkovej vymere 70 m? (z toho uzitkova vniitorna
plocha objektu o vymere 63,3 m?, vratane socidlnych zariadenti (toaliet) pre verejnost’ so samostatnym
vchodom o vymere 3 m?), nachadzajtcich sa na pozemku registra ,,C*‘ parc. ¢. 11903/1, LV: 2382, k.
u. Nové Mesto za ucelom prevadzkovania kaviarne. Zmluva bola zverejnend v centralnom registri
zmlav dna 03.04.2023, pri¢om jej u€innost’ nastala dita 04.04.2023. Zmluvné strany sa dohodli na tom,
7ze doba najmu/najom zacne plynat diiom protokolarneho prevzatia predmetu najmu do uzivania
najomcom, tj. diom podpisania protokolu k prevzatiu predmetu najmu opravnenymi zastupcami oboch
zmluvnych stran. Doba najmu/ najom sa skonci najneskor uplynutim 1 roka odo diia protokoldrneho
odovzdania predmetu ndjmu do uzivania ndjomcovi.

link: https://www.crz.gov.sk/zmluva/7707169/

EKO podnik ako prenajimatel’ uzatvoril dita 31.03.2023 so spolo¢nostou RT3 s.r.o., so sidlom Sibirska
5, 831 02 Bratislava, ICO: 47 048 972 ako najomcom ndjomnu zmluvu &. 14/0D/2023, predmetom
ktorej bol nidjom nebytovych priestorov, o celkovej vymere 70 m? (z toho uZitkova vnatorna plocha
objektu o vymere 63,3 m?, vratane socialnych zariadeni (toaliet) pre verejnost’ so samostatnym vchodom
o vymere 3 m?), nachadzajucich sa na pozemku registra ,,C*‘ parc. ¢. 11903/1, LV: 2382, k. .. Nové
Mesto a ndjom pozemku o vymere 150 m? za u¢elom prevadzkovania kaviarne. Zmluva bola zverejnena
v centralnom registri zmliv dia 28.04.2023, pricom jej ti€innost nastala dita 29.04.2023 Zmluvné strany
sa dohodli na tom, Ze doba najmu/n4jom zacne plynut’ diiom protokolarneho prevzatia predmetu najmu
do uZivania najomcom, tj. dhom podpisania protokolu k prevzatiu predmetu najmu opravnenymi
zastupcami oboch zmluvnych stran. Doba najmu/ najom sa skonci najneskor uplynutim 5 rokov odo dia
protokolarneho odovzdania predmetu najmu do uzivania najomcovi.

link: https://www.crz.gov.sk/data/att/4127841.pdf

Je nepochybne zrejmé, ze EKO podnik ma uzatvorené¢ dve ndjomné zmluvy s tou istou spolocnost’ou
RT3 s.r.o. na ten isty predmet najmu, priCom skorSie uzatvorena najomna zmluva ¢. 04/0D/2023 je
dojednana na dobu 1 roka od protokolarneho prevzatia predmetu najmu a druha ngjomna zmluva ¢.
14/0D/2023 je dojednana na dobu 5 rokov, pricom predmet ndjmu je rozsireny o terasu o vel'kosti 150
m?. Tto terasu vSak nebol EKO podnik opravneny prenajat’.

V stiCasnosti st v platnosti dve nagjomné zmluvy, ktoré sa liSia v ich podstatnych naleZzitostiach, pricom
nie je nepochybné, ktora z tychto zmluv je platna resp. ktoré ustanovenia jednotlivej zmluvy st neplatné
(¢iuz absolutne alebo relativne). Najomca sa moze taktiez domahat’ ndhrady skody titulom uslého zisku,
nakol'ko do dnesné¢ho dina mu predmet najmu nebol riadne protokolarne odovzdany, a teda najomca
nemoze vykonavat’ ¢innost’ v zmysle ndjomnej zmluvy.

Za predpokladu odnatia spravy predmetu ndjmu EKO podniku uznesenim Miestneho zastupitel'stva
mestskej Casti Bratislava-Nové, mestska cast’ bude opdtovne samostatne hospodarit’ s predmetom
najmu. Je v zdujme mestskej Casti upravit vzajomné prava a povinnosti s najomcom tak, aby boli
odstranené sporné alebo pochybné vzajomné prava a povinnosti, resp. aby nevznikali do buducna
pochybnosti o spornych pravach a povinnostiach medzi prenajimatel'om a ndjomcom.

Cena mesa¢ného najmu je vo vySke 1000 EUR/mesiac, pricom znaleckym posudkom ¢. 229/2023 bola
ur¢ena vSeobecna hodnota mesacného najmu vo vyske 650 EUR/mesiac. Cena mesa¢ného najmu vo
vyske 1000 EUR/mesiac za predmet najmu zodpoveda vyske najomného v zmysle ndjomnej zmluvy €.
14/0D/2023 zo dna 31.03.2023 uzatvorenej medzi EKO podnikom (ako prenajimatelom) a
spolocnostou RT3 s.r.0. (ako ndjomcom).
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