Najomna zmluva UEZ &. ...../2023
uzatvorena podPa zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov a podPa
ust. § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢ianskeho zakonnika

(d’alej v texte ako ,,Zmluva“) medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’: Mestska ¢ast’ Bratislava—Nové Mesto
Zastipeny: Mgr. Matts Cupka, starosta

Sidlo: Junacka 1, 832 91 Bratislava

ICO: 00 603 317

DIC: 2020887385

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.

IBAN: SK83 5600 0000 0018 0034 7015
Variabilny symbol: 3180070120

(dalej v texte ako ,,Prenajimatel’*)

Najomca: RT3 s.r.o.

Sidlo: Sibirska 5, 831 02 Bratislava

Statutarny zastupca: Mgr. Richard Trutz

ICO: 47048 972

Bankové spojenie: Tatra banka, a.s.

IBAN: SK82 1100 0000 0029 2689 2160

Zapisany v: Obchodnom registri Mestského stidu Bratislava II1, oddiel: Sro,

vlozka ¢. 87853/B

(dalej v texte ako ,,Najomca“)
(Prenajimatel’ a Najomca v texte spolo¢ne uvadzani aj ako ,,zmluvné strany*).

Preambula

1. EKO - podnik verejnoprospeinych sluzieb, so sidlom Halasova 20, 832 90 Bratislava, ICO:
00 491 870 (dalej len ,,EKO podnik‘) ako prenajimatel’ uzatvoril dita 31.03.2023 s Najomcom
najomnu zmluvu ¢. 04/0D/2023, predmetom ktorej bol ndjom nebytovych priestorov
$pecifikovanych v ¢l. II bod 1. tejto Zmluvy. EKO podnik ako prenajimatel’ uzatvoril dna
31.03.2023 s N4jomcom ndjomnu zmluvu €. 14/0D/2023, predmetom ktorej bol ndjom nebytovych
priestorov $pecifikovanych v ¢l. Il bod 1. tejto Zmluvy.

2. EKO podnik je prispevkova organizacia zriadena Prenajimatelom. Prenajimatel’ hospodari so
svojim majetkom samostatne alebo prostrednictvom spravcu majetku. EKO podnik je spravcom
majetku Prenajimatel’a.

3. EKO podnik vykonaval spravu majetku nebytovych priestorov Specifikovanych v ¢l. Il bod 1. tejto
Zmluvy, pricom odnatie spravy uvedeného majetku bolo schvalené uznesenim Miestneho
zastupitel'stva Bratislava - Nové Mesto €. ...... zo diia 12.12.2023.

4. Na zaklade vysSie uvedenej skutocnosti, Prenajimatel samostatne hospodari s nebytovymi
priestormi Specifikovanymi v ¢l. Il bod 1. tejto Zmluvy.

5. Vzhladom na uvedené, zmluvné strany ma zaujem upravit’ vzajomné prava a povinnosti suvisiace
s nebytovymi priestormi $pecifikovanymi v ¢1. I bod 1. tejto Zmluvy.



Zmluvné strany, vedomé si svojich zavéizkov obsiahnutych v tejto Zmluve a s umyslom byt touto
Zmluvou viazangé, dohodli sa na uzatvoreni Zmluvy v nasledujucom zneni:

CL 1
Uvodné ustanovenie

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze je vlastnikom nehnutel’nosti gastro prevadzky - bufet nachadzajucej sa
na pozemku registra ,,C“ KN parc. ¢. 11093/352, katastralne tizemie Nové Mesto — podla
geometrického planu €. 74/2023 zo dna 12.06.2023, tiradne overené¢ho Okresnym uradom Bratislava

pod €. 1951/2023 zo diia 09.10.2023, na ulici J.C. Hronského v Bratislave.

CL I
Predmet a icel najmu

Prenajimatel’ v rozsahu a za podmienok uvedenych v tejto Zmluve prenechava Najomcovi do
odplatného uzivania na ucel opisany v bode 2. tohto ¢lanku Zmluvy nehnutel’nost’ gastro
prevadzku- bufet o vymere podlahovej plochy 70 m? ( z toho GZitkova vnitorna plocha je vo
vymere 63,3 m? vratane socialnych zariadeni — toaliet pre verejnost’ so samostatnym vchodom
0 vymere 3m? ) umiestnenti podl'a priloZzeného situaéného nakresu, ktory tvori prilohu &. 1 K tejto
Zmluve (d’alej v texte ako ,,Predmet najmu*) a Najomca sa zavdzuje platit’ Prenajimatel’ovi za
uzivanie Predmetu najmu riadne a vCas najomné a uhrady za sluzby spojené snajmom
TR ) podla Clanku 4 Zmluvy.

Predmet ndjmu sa prenajima za uéelom prevadzkovania kaviarne.

Né4jomné podla tejto Zmluvy bolo schvalené uznesenim Miestneho zastupitel'stva Bratislava - Nové
Mesto €. ...... zo dna 12.12.2023.

Néjomca vyhlasuje, Ze bol zo strany prenajimatel’a oboznameny s pristupovymi komunikaciami na
predmet ndgjmu a prevadzkovym poriadkom ihrisk pre deti a mladez (vo forme platného VZN MC
BA — Nove Mesto 2/2008), ktorého sucast’ou je predmet najmu.

Néjomca podpisom Zmluvy potvrdzuje, Ze sa osobnou obhliadkou oboznamil so stavom Predmetu
najmu a berie na vedomie, Ze z dovodu revitalizacie parku Racianske myto d6jde k do¢asnému
obmedzeniu prava Najomcu uzivat’ Predmet najmu alebo jeho Casti, s ¢im najomca stihlasi a nema
voc¢i tomu ziadne vyhrady.

CL III.

Doba najmu

Najom sa uzatvara na dobu ur¢ita 5 rokov, pricom doba najmu zacina plynit protokolarnym
odovzdanim predmetu najmu. Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze ustanovenie § 676 ods. 2
zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik sa vylucuje.

CLIV.
Vyska najomného a dhrady za sluzby spojené s nAjmom

Vyska Najomného za Predmet ndjmu bola zmluvnymi stranami dohodnuta v sume 1000,-€/mesiac.



10.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomné bude Najomca uhradzat’ mesa¢ne vopred, pricom thrada
najomného je splatna vzdy do 15. diia prislusného mesiaca. Najomca za¢ne uhradzat’ najomné po
otvoreni prevadzky kaviarne, najneskor do 3 mesiacov od protokolarneho prevzatia predmetu
najmu.

Uhrady za sluzby spojené s najmom bude najomca uhradzat formou zalohovych platieb
mesacne, a vo vyske uvedenej vo vypoctovom liste, ktory tvori prilohu €. 2 tejto Zmluvy odo dia
protokolarneho prevzatia Predmetu najmu.

Zalohové thrady za sluzby spojené s ndjmom budua zictované kazdorocne vzdy do 01.06.
nasledujiiceho kalendarneho roku. Pripadné preplatky budii Néajomcovi vratené na jeho ucet
uvedeny v zahlavi tejto zmluvy. Pripadné nedoplatky je Najomca povinny uhradit’ Prenajimatelovi
na zaklade nim vystavenej faktry s lehotou splatnosti 30 dni odo dia jej dorucenia Najomcovi.
Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo zvySenia zalohovej thrady za sluzby spojené s ndjmom formou
jednostranného pisomného vyhlasenia Prenajimatela, ktorej vySka bude zavisiet od platného
cennika dodavatel'ov sietovych odvetvi, resp. poskytovatel’a sluzby.

Zmluvné strany sa dohodli, ze ndjomné, ako aj uhrada za sluzby spojené s ndjmom budt zo strany
Né4jomcu platené spolocne na ucet Prenajimatel’a uvedeny v zéhlavi tejto zmluvy v lehotach
uvedenych v tomto ¢lanku Zmluvy, s uvedenim variabilného symbolu uvedeného v zahlavi Zmluvy.
Za deti thrady ndjomného a uhrady za sluzby spojené s ndjmom sa povazuje dei, kedy bolo plnenie
v plnej vyske pripisané na ticet Prenajimatel’a.

Ak Najomca neuhradi v stanovenej lehote najomné a thrady za sluzby spojené s ndjmom, pripadne
ich vyuctovanie, je povinny zaplatit’ Prenajimatel’ovi zakonny Grok z omeskania.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostranného zvySenia najomného formou pisomného
oznamenia o zvyseni najjomného za Predmet ngjmu maximalne vo vyske miery inflacie meranej
indexom spotrebitel'skych cien Statistického uradu Slovenskej republiky jedenkrat ro¢ne. Najomné
platné k 31.decembru bezného roka sa méze zvysit o mieru inflacie oficidlne vyhlasenu
Statistickym tiradom SR, a to od 01. januara nasledujiiceho roka, pri¢om o zvyseni ndgjomného s
uvedenim novej vySky najomného sa Prenajimatel’ zavdzuje Najomcov informovat v lehote
najneskdr 10 pracovnych dni pred splatnost’ou zvySeného najomného.

Néjomca za zavizuje v lehote 10 dni odo dia G¢innosti tejto zmluvy, zlozit’ na ucet Prenajimatel’a,
kauciu vo vySke trojmesaéného najomného, t.j. vo vySke 3000,-€ ako zabezpeku pre pripad
poskodenia Predmetu najmu, pripadne ak sa Najomca dostane do omeskania s platenim najomného
a uhrad za sluzby spojené s najmom, alebo tieto neuhradi vobec, pripadne na zabezpecenie
zmluvnych pokut a sankcii. Kaucia bude po od¢itani pripadnych narokov Prenajimatel’a vratena
Néjomcovi do 30 dni odo dia ukoncenia tejto Zmluvy. V pripade, ak Najomca kauciu nezlozi v
stanovenej lehote, ma Prenajimatel’ pravo od tejto zmluvy odstupit’.

Néjomca je povinny zabezpecit' osobou na to odborne sposobilou a na vlastné naklady instalaciu
samostatnych meradiel elektrickej energie a vody dodavanych pre Predmet najmu, ak na Predmete
najmu tieto meradla instalované nie si. Za uc¢elom pripadného prihladsenia Najomcu na odber energii
v Predmete najmu a/alebo insStalacie meradiel si poskytnii Zmluvné strany svoju st¢innost’.
Neposkytnutie sucinnosti zo strany Najomcu a/alebo nevyhovenie poziadavke na inStalaciu
samostatnych meradiel sa povazuje za podstatné poruSenie tejto Zmluvy s pravom Prenajimatela od
nej odstupit. Najomca samostatne zodpoveda za udrzbu a predpisané skusky na meradlach
sluziacich pre meranie odberu energii a sluzieb dodavanych samostatne pre Predmet ndjmu v sulade
so vSeobecne zaviznymi pravnymi predpismi. V pripade, ak na zadklade vytctovania skuto¢ného
odberu dodavanych sluzieb od ich dodavatel'ov Prenajimatel’ zisti ku koncu prislusného
vyuctovacieho obdobia alebo ku ditu ukoncenia najomného vztahu nedoplatok na uhradach za
poskytované sluzby a dodavky Néjomcovi, zavdzuje sa takyto nedoplatok uhradit’ Najomca
Prenajimatel'ovi, a to vo vyske a lehote podl'a jeho vyuctovacej faktiry. Pripadny takto vzniknuty
preplatok sa Prenajimatel” zavdzuje vratit Najomcovi, a to na zaklade pisomnej vyzvy Najomcu.
Prenajimatel’ je opravneny takto vzniknuty preplatok zapocitat’ jednostranne s jeho pohl'adavkami
voci Najomcovi. V pripade, ak Prenajimatel’ prislusnych médii pri odpocte spotreby jednotlivych
médii zisti podozrenie z neopravnenej manipulacie s meradlami ur¢enymi pre meranie odberu
energii a sluzieb dodavanych samostatne pre predmet najmu v sulade so vSeobecne zavdznymi
pravnymi predpismi alebo touto zmluvou a tito skutocnost’ oznami Prenajimatel'ovi alebo dojde k
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poskodeniu tychto meradiel, povazuje sa to za zavazné porusenie tejto zmluvy. V takom pripade je
Néjomca povinny Prenajimatel'ovi uhradit’ zmluvnu pokutu vo vyske 1000,-EUR za kazdé jedno
zistené poruSenie tohto ustanovenia. Zaroven je to dovod na odstupenie od zmluvy zo strany
Prenajimatel’a. Okrem toho v pripade nemoznosti odpoctu spotreby dodavaného média za konkrétne
obdobie bude nésledne Prenajimatelom fakturovana ndjomcovi spotreba prislusného média vo
vyske 1,2 nasobku spotreby zistenej za predchadzajice zic¢tovacie obdobie. V pripade, ak takto
nebude mozné spotrebu urcit’, ur¢i vysku spotreby Prenajimatel’ ako 1,2 nasobok spotreby vymerou
a predmetom cinnosti porovnate'ného predmetu ndjmu s najvyssou spotrebou a ak ani takto nebude
mozné spotrebu urcit’, urci ju Prenajimatel’ odhadom na zaklade vlastnej uvahy.

Prenajimatel’ nezarucuje, ze dodavky energii a sluzieb vztahujucich sa k Predmetu najmu
Prostrednictvom tretich 0s6b budt neprerusené alebo v pozadovanom odbernom mnozstve, za ¢o
ho Najomca nebude brat' na zodpovednost’, ani sa domahat’ zlavy na najomnom a/alebo nahrady
Skody alebo inej ujmy.

Néjomca nie je povinny platit’ ndjomné iba vtedy a vylucne len za ten Cas, ked’ Ndjomca nemohol
uzivat’ Predmet najmu v celosti v stlade s dohodnutym ucelom preto, Ze Prenajimatel’ si neplnil
svoje povinnosti zo Zmluvy.

Néjomca podpisom tejto Zmluvy udel'uje Prenajimatelovi sthlas, aby tento poc¢as trvania najmu
zalozeného touto Zmluvou vypol dodavku elektrickej energie a/alebo inych médii do Predmetu
najmu pre pripad poruSenia povinnosti Ndjomcu platit’ ndjomné kazdy mesiac v lehotach uréenych
touto Zmluvou, ako aj pre pripad porusenia povinnosti ndjomcu platit’ zadlohu na prevadzkové
naklady ¢i iné naroky Prenajimatel’a podl'a tejto Zmluvy, a to az do doby, kym si N4jomca zacne
plnit’ riadne a vcas vsetky svoje financné povinnosti vyplyvajice mu z tejto Zmluvy. Vypnutie
dodavky elektrickej energie a/alebo inych médii doddvanych do Predmetu n4jmu nema na strane
Néjomcu vplyv na jeho povinnost’ plnit’ si vSetky finan¢né zavéizky vyplyvajice z tejto Zmluvy,
vratane platenia najomného.

Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze v suvislosti s prerusenim dodavky elektrickej energie a/alebo
inych médii dodavanych do predmetu najmu podla predchadzajuceho bodu tejto Zmluvy
Néjomcovi nevznikajl ziadne ndroky z titulu nahrady Skody ¢i uslého zisku, nakol’ko Prenajimatel
takymto postupom vykondva svoje prava podla tejto Zmluvy. Tym sa vylucuju vsetky a zaroven
akékol'vek naroky Najomcu, ktoré by hypoteticky mohli vzniknut’ v suvislosti s prerusenim dodavky
elektrickej energie a/alebo inych médii dodavanych do Predmetu najmu, s ¢im Najomca vyslovne
suhlasi, berie to na vedomie a plne si uvedomuje vSetky pravne aj faktické¢ dosledky, ktoré mu
vznikli alebo v budicnosti mézu vzniknit' v suvislosti s takymto dojednanim a nema voc¢i nemu
ziadne vyhrady.

CLV.
Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu

Néjomca je povinny Predmet najmu prevziat’ v lehote urenej Prenajimatel'om vo vyzve na
protokolarne prevzatie, inak v lehote 10 dni odo dna dorucenia vyzvy Najomcovi. O prevzati
Predmetu ndjmu sa spise protokol, ktory bude obsahovat najmé opis Predmetu najmu, jeho stavu,
vratane stavu a Cisel meradiel energii a vyhlasenie Najomcu, ze Predmet najmu bez vyhrad prebera
a vyhlasenie o poéte odovzdanych a prevzatych kIiCov, ak sa na vstup do Predmetu najmu
pouzivaju. Neprevzatie Predmetu najmu sa povazuje za podstatné porusenie tejto Zmluvy s pravnom
Prenajimatel’a od tejto Zmluvy odstupit’. Neprevzatie Predmetu najmu nema vplyv na plynutie doby
najmu a povinnost’ Ndjomcu platit’ sluzby spojené s najmom. V pripade, Zze Najomca odmietne
prevziat’ Predmet najmu, pripadne tento neprevezme, je povinny platit’ sluzby spojené s najomnym,
ako keby k prevzatiu Predmetu najmu doslo.

V pripade, ak N4jomca nesplnil v¢as svoje povinnosti vyplyvajiace pre Najomcu z bodu 1 tohto
¢lanku Zmluvy, je povinny zaplatit’ Prenajimatel’ovi zmluvnt pokutu vo vyske 150,- EUR za kazdy
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aj zacaty den omeskania so splnenim tychto povinnosti. Prenajimatel’ ma rovnako v takom pripade
pravo, nie vSak povinnost’, vypratat Predmet najmu, odstranit’ vSetky tpravy, vykonat’ opravy a
uviest’ Predmet najmu do povodného alebo Zelaného stavu, pricom Prenajimatel’ ma popri zmluvne;j
pokute, aj narok na ndhradu vSetkych ndkladov, ktoré mu v suvislosti so zanikom n4jmu a
vypratanim Predmetu ndjmu v zmysle vysSie uvedeného vznikli. Ak tak Prenajimatel’ podla
vlastného uvazenia neucini, na zaklade dohody Zmluvnych stran plati, Ze vSetky takéto Najomcom
vCas neodstranené hnutel'né a nehnutel'né veci (vratane vstavani a iprav Najomcu) nachadzajice sa
v/na Predmete ndjmu sa stali majetkom Prenajimatel’a zaplatenim Ciastky 200- EUR, ktord je uz
vratane prislusnej DPH, na ucet Najomcu uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy. Taktiez plati, ze
zaplatenim uvedenej sumy sa povazuje za vysporiadani aj protihodnota toho, o Co sa zvysila
hodnota Predmetu najmu, ak k takému zvySeniu vobec doslo. Zmluvné strany dodavaju, ze za
ucelom vyrovnania predmetnej sumy je Prenajimatel’ opravneny tuto zapocitat’ na akékol'vek
povinnosti Najomcu, ktoré tento ma voci Prenajimatel’'ovi, s ¢im Néjomca v celom rozsahu suhlasi
a nema voci tomu ziadne vyhrady.

Néjomca je povinny uzivat’ Predmet najmu len v stilade s pravnymi predpismi a ustanoveniami
tejto Zmluvy.

N4ajomca je povinny v Predmete najmu samostatne a na vlastné naklady zabezpecit' plnenie vetkych
povinnosti vyplyvajucich zo zédkona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v platnom zneni a
vSetkych prislichajtcich vykonavacich predpisov ako aj technickych noriem. N4jomca zodpoveda
aj za bezpeCnost’ a ochranu zdravia pri praci v plnom rozsahu podla prislusnych predpisov.
Porusenie tohto ustanovenia sa povazuje za podstatné porusenie zmluvy.

Néjomca je povinny vykonavat’ pravidelné kontroly a revizie elektrickych spotrebi¢ov a zariadeni
nainstalovanych a pouzivanych v Predmete najmu v zmysle pravnych predpisov platnych v SR ako
aj v zmysle prislusnych STN v stanovenych terminoch. Najomca je povinny na zaklade poziadavky
poverené¢ho pracovnika Prenajimatela predlozit' zéapis alebo kopiu zapisu z tychto kontrol,
odbornych prehliadok a odbornych skusok alebo revizii.

Néjomca sa zavézuje spristupnit’ Predmet najmu Prenajimatel'ovi za ti¢elom vykonavania kontrol
uzivania a stavu Predmetu najmu, a to po predchadzajucej dohode s Ndjomcom a v jeho pritomnosti,
avSak najneskor v lehote do 3 pracovnych dni od poziadania Prenajimatel’a. Pre pripad akejkol'vek
hroziacej Skody, priCom postaci aj podozrenie, ma Prenajimatel’ pravo vstupu do Predmetu najmu
kedykol'vek, o ¢om bezodkladne informuje Najomcu. Za tymto Gcelom bude mat’ Prenajimatel’
jedno vyhotovenie kl'acov, ktoré bude ulozené v zapecatenej obalke.

Vsetky upravy a zmeny urobené v Predmete najmu su pripustné len na zaklade predchadzajiuceho
pisomného sthlasu Prenajimatela a pri dodrzani prislusnych platnych pravnych predpisov a
technickych noriem.

Akékol'vek stavebné upravy, ktoré najomca vykona v/na Predmete najmu, so suhlasom
Prenajimatel’a (a to aj vratane pevne zabudovatelnych sucasti), pripadne akékol'vek iné investicie
zo strany Najomcu, po predchadzajicom pisomnom suhlase Prenajimatel’a pocas trvania zmluvy,
sa stant majetkom Prenajimatel’a po ich zabudovani / investovani, a to bez naroku na ich uhradu,
na zaklade vyslovného stihlasu Najomcu. Najomca bude znasat' vSetky naklady vyplyvajice zo
zmien na Predmete najmu, o ktoré poziadal, ako aj vSetky vydavky na povolenie takychto zmien a
nebude v pripade takéhoto stihlasu pozadovat’ ziadnu protihodnotu toho, o ¢o sa hodnota predmetu
najmu zvysila, ¢o potvrdzuje svojim vyslovnym stthlasom, podpisom na zmluve. PoruSenie tohto
ustanovenia sa povaZuje za podstatné porusenie tejto Zmluvy.

Néjomca je povinny pocinat’ si v Predmet ndjmu tak, aby na nom nevznikali Prenajimatel’'ovi Skody
a sucasne hroziace Skody odvracat’.

Néjomca sa zavdzuje v plnom rozsahu uhradit’ v§etky vzniknuté $kody na/v Predmete najmu, a to
nie len tie, ktoré sposobil sam, ale aj akékol'vek tretie osoby, ktorym umoznil vstup do Predmetu
najmu. Ak sa tak nestane, ma Prenajimatel’ pravo zavady a poSkodenia odstranit’ a pozadovat’ od
Néjomcu nahradu Gcéelne a preukazatel'ne vynalozenych nakladov.

Néjomca je povinny na svoje naklady vykonavat drobné opravy a vykonavat bezni udrzbu
predmetu najmu. Za drobné opravy a beznu udrzbu sa povazuju opravy a udrzba predmetu najmu
podla ustanovenia § 5 a § 6 nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonévaju niektoré
ustanovenia Obcianskeho zakonnika. Ak sa Najomca nepostara o véasné vykonanie drobnych oprav
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a beznej udrzby predmetu ndjmu, ma Prenajimatel’ pravo tak urobit’ sam alebo prostrednictvom inej
poverenej osoby a pozadovat’ od Najomcu nahradu primerane a Géelne vynalozenych nakladov.
Néjomca je povinny Predmet ndjmu na svoje naklady udrziavat’ v stave sposobilom na dohovorené
uzivanie a icel a je povinny uhradzat’ vSetky naklady spojené s obvyklym udrziavanim.

Opravy a udrzbu veci, umiestnenych v Predmete najmu, ktoré st vo vlastnictve Najomcu, vykonava
Néjomca na svoje naklady.

Najomca je povinny nepretrzite pocas celej doby najmu udrziavat’ poriadok a ¢istotu na Predmete
najmu, ako aj v okoli 20 metrov od Predmetu najmu a samotného miesta prevadzky vratane terasy,
atrakcie alebo poskytovania sluzieb a zabezpecit, aby sa odpad a iné emisie, ktoré vznikaji v
suvislosti s jeho ¢innostou na Predmete najmu, nesirili v areali detského ihriska a jeho okoli a
neobt’azovali tretie osoby. Za tymto ti¢elom je N4djomca povinny v celom rozsahu vykonavat’ adrzbu
a upravy Predmetu n4jmu, spojent s uzivanim Predmetu najmu, ako aj opravy a tdrzbu zariadeni,
ktoré st na Predmete najmu umiestnené a/alebo sa nachadzaju v jeho okoli (najmé kosenie
prenajatej a okolitej plochy, je Cistenie, spevnenie, zabranenie v hromadeni odpadu, vymena
poskodenych casti' a pod.) bez ohl'adu na vySku nékladov na takuto udrzbu a tpravu, vratane
vSetkych inStalacii, prisluSenstva a vybavenie umiestneného v stcasnosti, resp. kedykol'vek v
budicnosti na Predmete najmu. Plnenie tejto povinnosti zabezpecuje Najomca bez zbyto¢ného
odkladu a vylucne na vlastné naklady a zodpovednost. Porusenie tohto ustanovenia zo strany
Néjomcu sa povazuje za podstatné porusenie Zmluvy a zaroven dovod k odstapeniu od Zmluvy.
Néjomca nie je pocas doby najmu opravneny bez predchadzajticeho pisomného stthlasu na Predmete
najmu vykonat’ tipravy, stavebné zmeny a insStaldciu novych technologickych a inych zariadeni a
stavebnych prvkov Néajomcu, ktoré budi mat' charakter konstrukcii pevne spojenych so zemou
(dalej len ,,Upravy*). Ziadost o udelenie suhlasu na Upravy musi obsahovat’ opis pozadovanych
Uprav. K udeleniu suhlasu s Gpravami musi Najomca Prenajimatelovi vopred odovzdat’ riadne
vypracovanu a uplnu projektovit dokumentaciu, pokial’ sa podla platnych predpisov vyzaduje a
presnu $pecifikaciu Uprav. V pripade, ze Upravy vyzaduji suhlas/y (povolenie/a) organov $tatnej
alebo verejnej spravy, potom projektova dokumentacia a presna Specifikacia musia byt overené
autorizovanym architektom resp. stavebnym inZinierom a musia v celom rozsahu, potrebnom pre
takéto podanie, zodpovedat vSetkym normam a prdvnym predpisom, a to vSetko na naklady
Néjomcu. Ziskanie pripadnych uradnych povoleni je povinnostou Najomcu. Stuhlas Prenajimatel’a
s Upravami nezaklada Prenajimatel'ovi akiikol'vek zodpovednost’ za spravnost’, dostatoénost’ resp.
sulad Uprav s prislusnymi pravnymi predpismi a platnymi technickymi normami. Funké&nost
(Gdrzbu, opravy a servis) investicii Najomcu (na jeho vlastné naklady) zabezpecuje Najomca v
celom rozsahu bez obmedzenia.

Néjomca sa zavdzuje, ze akékol'vek Upravy a uzivanie Predmetu najmu budu realizované takym
spdsobom, aby nerusili a/alebo neobmedzovali hlukom, prasnost'ou, vibraciami, pachom a d’alsimi
nepriaznivymi vplyvmi tretie osoby neprimeranym spésobom. Najomca sa zavizuje vykonavat
akékol'vek tpravy az po tom, ¢o obdrzal k takymto Upravam vietky povolenia a suhlasy dotknutych
organov a organizacii, ktoré sa zavézuje si zabezpecit’ samostatne a na vlastné naklady.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze na pripady Uprav sa neaplikuje ust. 667 ods. 1 Obcianskeho
zakonnika a teda narok na thradu toho, o ¢o sa zvysila hodnota Predmetu najmu v désledku uprav
po skonceni najmu Najomcovi nevznika bez ohl'adu na to, ¢i Prenajimatel’ udelil suhlas k takejto
uprave.

Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze ak sa najom skon¢i ktorymkol'vek zo spdsobov podla tejto
Zmluvy, Najomcovi neprinalezi z titulu vykonanych tGprav na Predmete najmu ziadna finan¢na ani
ina majetkova nahrada, ¢i akykol'vek iny narok, ktory by si Najomca mohol uplatiiovat’ na zaklade
nim vynalozenych nakladov, ktoré spotreboval na upravu Predmetu najmu. Zmluvné strany
dodavaju, e vietky Upravy, ktoré na Predmete ndgjmu N4jomca vykona patria Prenajimatelovi a
stavaju sa jeho majetkom momentom zabudovania.
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CL VL.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ Ndjomcovi Predmet najmu v stave sposobilom na dohodnuté
uzivanie a zabezpecCit riadne plnenie sluzieb spojenych s najom.

Néjomca vyhlasuje a zavizuje sa, Ze v ¢ase uzatvorenia Zmluvy ma splnené povinnosti, ktoré mu
vyplyvaju v zmysle zakona ¢. 455/1991 Zb. o zivnostenskom podnikani (Zivnostensky zakon)
Vv zneni neskorSich predpisov (dalej ako ,,zivnostensky zakon) a pocas trvania tejto Zmluvy bude
dodrziavat' a riadne plnit’ vSetky povinnosti vyplyvajice pre neho zo zivnostenského zakona.
Néajomca sa zavézuje pocas celej doby Ucinnosti tejto Zmluvy mat’ platné zivnostenské opravnenie
na vykon podnikatel'skej ¢innosti v oblasti poskytovania sluzieb rychleho obcerstvenia v spojeni s
predajom na priamu konzuméciu, prevddzkovanie vydajne stravy amat takéto zivnostenské
opravnenie zapisané v Zivnostenskom registri Slovenskej republiky a Obchodnom registri
Slovenskej republiky. Porusenie akéhokol'vek zavdzku Najomcu podla tohto bodu Zmluvy sa
povazuje za podstatné porusenie Zmluvy Najomcom a Prenajimatelovi vznika pravo odstupit’ od
tejto Zmluvy.

Prenajimatel’ je opravneny splnomocnit’ tretiu osobu na poskytovanie dohodnutych sluzieb
spojenych s najmom, ako aj na vykon vSetkych prav a povinnosti Prenajimatel’a.

Néjomca je povinny ohlésit’ stav meracov ustredného kurenia a osvetlenia Prenajimatelovi do
janudra prislusného kalendarneho roka.

Néjomca je povinny uzivat’ Predmet najmu vylu¢ne pre svoje potreby, na dohodnuty ucel ngjmu v
sulade s platnymi pravnymi predpismi a ustanoveniami tejto Zmluvy. Predmet najmu nebude
vyuzity na podporu alebo propagaciu hnuti smerujtcich k potla¢aniu zakladnych prav a slobod,
prejavov extrémizmu, nasilia, a rovnako ani na ¢innost’ odporujicu dobrym mravom. Porusenie
tohto ustanovenia sa bude povazovat’ za podstatné porusenie Zmluvy.

Najomca je povinny pocinat’ si v Predmete najmu, tak, aby na Predmete najmu, Prenajimatelovi
nevznikali §kody a sucasne je povinny hroziace Skody odvracat’.

N4jomca nie je opravneny dat’ Predmet najmu do uzivania, podnajmu alebo vypozicky tretej osobe.
V pripade porusenia tejto povinnosti je Ndjomca povinny zaplatit’ zmluvna pokutu vo vyske 500,-
€. Porusenie tohto ustanovenia sa povazuje za podstatné porusenie Zmluvy.

N4jomca nie je opravneny postupit’ akékol'vek pohl'adavky vo¢i Prenajimatel'ovi na tretiu osobu.
Néajomca je povinny uzivat' Predmet najmu v sulade s pravnymi predpismi, platnymi technickymi
normami a hygienickymi, bezpe¢nostnymi a protipoziarnymi predpismi aktualne platnymi na tizemi
Slovenskej republiky tak, aby nevznikla $koda na majetku alebo Zivote a zdravi osob a nesmie
pouzivat latky, postupy a =zariadenia poSkodzujuce zivotné prostredie vyparmi, hlukom
(reprodukovanou hudbou a pod.) a vibraciami alebo inak, nad hranicu pripustnt podl'a prislusnych
noriem platnych na uzemi Slovenskej republiky.

Néjomca prebera na seba vsetky povinnosti vyplyvajice z pravnych predpisov v oblasti BOZP a
PO, z nariadeni vlady SR a vyhlaSok Ministerstva prace, socidlnych veci a rodiny Slovenskej
republiky, a Slovenského uradu bezpecnosti prace, v zmysle ktorych bude zabezpecovat BOZP a
PO v celom Predmete najmu a za ne v plnej miere zodpovedat”. Najomca je povinny zabezpecit
Skolenia svojich zamestnancov z pracnych a ostatnych predpisov na zaistenie BOZP v rozsahu
vykonavanych cinnosti, lekarske prehliadky, vybavenie osobnymi ochrannymi pracovnymi
prostriedkami, oboznamenie s ohrozeniami rizikami. Najomca zodpoveda za to, Ze prace, resp.
¢innosti na ktoré je potrebné opravnenie podl'a osobitnych predpisov, budi vykonavat’ len osoby,
ktoré maju platny prislusny doklad a st odborne spdsobilé.

Néjomca ako prevadzkovatel Predmetu ndjmu preberd na seba zodpovednost’ a zodpoveda za
dodrziavanie vSetkych primeranych a potrebnych opatreni na zachovanie bezpecnosti a ochrany
zdravia 0s6b, ktoré sa v ¢ase najmu budu nachadzat’ v Predmete najmu, ako aj opatrenia na ochranu
majetku nachadzajuceho sa v Predmete najmu.
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Néjomca je zodpovedny za bezpecny technicky stav svojich zariadeni pouZzivanych v Predmete
najmu alebo v jeho bezprostrednom okoli, je povinny zabezpecit” ich predpisané odborné prehliadky
a skusky ako aj odstranenie zavad v nich uvedenych. Najomca sa zavizuje, ze bude pouzivat v
predmete n4jmu len stroje, pristroje a zariadenia (spotrebice), ktoré maji certifikat resp. preukédzana
zhodu podl'a osobitnych predpisov.

Povinnosti stanovené v tejto Zmluve sa v plnom rozsahu vzt'ahuju aj na zamestnancov Najomcu,
¢i iné osoby, ktoré Najomca poveri alebo splnomocni vykonom jeho ¢innosti v suvislosti s uzivanim
Predmetu n4jmu a prevadzkou svojho obchodného zariadenia. Porusenie povinnosti podla tejto
Zmluvy tymito osobami ma za nasledok aj poruSenie povinnosti samotnym N4jomcom.

Néjomca pocas doby trvania najmu podl'a tejto Zmluvy, nepretrzite a minimalne za podmienok tejto
Zmluvy je povinny spristupnit’ verejnosti socialne zariadenia pre verejnost’ so samostatnym
vchodom, ktoré ma k dispozicii na Predmete ndjmu a zaroven tak zabezpecil aj bezplatny pristup
navstevnikov detského ihriska k pitnej vode. Najomca sa zavizuje, ze tieto verejnosti socialne
zariadenia pre verejnost’ so samostatnym vchodom bude na vlastné ndklady a zodpovednost
nepretrzite udrziavat. v Cistote, poriadku, riadnom a funkCnom stave (vratane zabezpeCenia
spotrebnych hygienickych materidlov ako mydlo, toaletny papier a pod.), bez akychkol'vek
prekazok pristupu verejnosti, ¢i inych obmedzeni, to vSetko v Case pocas otvaracich hodin
prevadzky. V pripade sporu o akejkol'vek suvisiacej otazke plati rozhodnutie Prenajimatela, ¢o
Néjomca berie na vedomie a nema vo¢i tomu ziadne vyhrady.

Néjomca je povinny plnit’ aj povinnosti podl'a predchadzajuceho bodu tejto Zmluvy bezodplatne, t.
j. spristupnenie verejnosti zabezpecit’ bez naroku na osobitni zlavu z Najomného, ¢i vyberanie
uhrad od navstevnikov arealu detského ihriska, ¢i Prenajimaterla.

Néjomca je povinny nepretrzite pocas celej doby ndjmu udrziavat’ poriadok a Cistotu na Predmete
najmu, ako aj v okoli 20 metrov od Predmetu najmu a samotného miesta prevadzky, atrakcie alebo
poskytovania sluzieb a zabezpecit' aby sa odpad a iné emisie, ktoré vznikaju v suvislosti s jeho
¢innost’ou na Predmete ndjmu, nesirili v aredli detského ihriska a jeho okoli a neobtazovali tretie
osoby. Za tymto ti¢elom je Najomca povinny v celom rozsahu vykonavat’ tdrzbu a Gpravy Predmetu
najmu, spojenu s uZivanim Predmetu najmu, ako aj opravy a udrzbu zariadeni, ktoré si na Predmete
najmu umiestnené a/alebo sa nachadzaji v jeho okoli (najmé kosenie prenajatej a okolitej plochy,
je Cistenie, spevnenie, zabranenie v hromadeni odpadu, vymena poskodenych casti a pod.) bez
ohl'adu na vysku nakladov na takuto udrzbu a tipravu, vratane vSetkych instalacii, prisluSenstva a
vybavenie umiestnené¢ho v sucasnosti, resp. kedykol'vek v budicnosti na Predmete najmu. Plnenie
tejto povinnosti zabezpecuje Najomca bez zbytoéného odkladu a vyluéne na vlastné naklady a
zodpovednost’.

Néjomca je povinny odo dia zacatia najmu podla tejto Zmluvy umiestnit’ na Prenajimatelom
vopred ur¢enom a odstthlasenom mieste osobitni1 tabul'u /oznacenie, kde bude verejnost’ informovat’
0 moznosti uzivat’ hygienické zariadenia, ktoré st sucast'ou prevadzky. Tabul’a/ozna¢enie musi byt’
na takto odsthlasenom mieste umiestené pocas celej doby najmu nepretrzite. Pokial’ ddjde k jej/jeho
poskodeniu a/alebo zni¢eniu, je Najomca povinny zjednat’ bezodkladne napravu na svoje naklady,
¢o berie na vedomie a nema voc¢i tomu ziadne vyhrady.

Néjomca je povinny na svoje naklady udrziavat’. schodnost’ chodniku v okoli prevadzky a udrziavat’
hracie prvky detského ihriska umiestneného na/pri Predmete ndjmu v prevadzkyschopnom stave a
zaroven vykonavat’ kontrolu dodrziavania hygienickych predpisov pri prevadzke detského ihriska.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze okrem pripadov uvedenych v tejto zmluve ma prenajimatel’ narok na
zmluvnu pokutu vo vyske 100,-EUR za jednotlivé porusenie povinnosti ustanovenych v Cl. II. bod
2, CL. IV. bod 17, C1. IV. bod 10, CI. V. bod 14 tejto Zmluvy, a to aj opakovane. Zmluvna pokuta
je splatna na vyzvu Prenajimatel’a.

Zaplatenim zmluvnej pokuty podla tejto zmluvy nezanikd povinnost, splnenie ktorej zmluvna
pokuta zabezpecuje, ani narok na nahradu Skody v celom rozsahu.

Prenajimatel’ ma predkupné pravo na vybavenie Predmetu najmu, alebo aktikol'vek ¢ast’ vybavenia
Predmetu najmu, za cenu stanovenu znaleckym posudkom.



22. Najomca je povinny do 3 mesiacov od protokolarneho prevzatia Predmetu najmu otvorit’ prevadzku
kaviarne. Nesplnenie tejto povinnosti sa povazuje za podstatné porusenie tejto Zmluvy a dovod na
odstupenie od Zmluvy.

Cl. VIL
Poistenie

1. Najomcovi sa odporuca uzatvorit’ a na vlastné naklady po celt dobu n4jmu udrziavat’ v platnosti a
ucinnosti poistné zmluvy, ktoré buda pokryvat’ najmd nasledovné rizika tykajuce sa predmetu
najmu:

a. poistenie zodpovednosti Najomcu za Skody vzniknuté v suvislosti s jeho Cinnostami
prevadzkovanymi v Predmete najmu a zodpovednosti vo¢i narokom tretich osdb
(zahriyjuce predovsetkym poskodenie majetku a vSetky Skody a straty na Predmete
najmu a v Predmete ndjmu a pripady poranenie, tirazu alebo umrtia 0séb a iné);

b. Zivelné poistenie vSetkého majetku Najomcu (aj zabudovaného) v Predmete najmu,
vratane poistenia pre pripad poSkodenia alebo znienia veci vodou z vodovodnych
zariadeni;

C. poistenie rizika kradeze vlimanim do predmetu najmu alebo lapeznym prepadnutim a
rizika vandalizmu v Predmete ndjmu vratane sklenenych vyplni Predmetu najmu. V
pripade, ak nastanu $kody na sklenych Castiach Predmetu ndjmu je Najomca povinny
uviest’ vec do povodného stavu v priebehu 24 hodin. Pokial sa tak nestane, vykona tak
Prenajimatel’ a Najomca mu zaplati vSetky s tym suvisiace a vynalozené néklady

2. Najomca berie na vedomie a uznava, ze poistné zmluvy na majetok uzatvorené Prenajimatel’om sa
nebudu vzt'ahovat’ na majetok Najomcu, bez ohl'adu na skutocnost, ¢i je tento majetok zabudovany
do Predmetu ngjmu alebo nie.

3. Najomca a Prenajimatel’ sa tymto vzajomne vzdavaju svojich narokov na odskodnenie voci druhej
Zmluvnej strane za straty alebo Skody na majetku v tom rozsahu, v akom je takato strata alebo
Skoda poskodenému uhradena z prislusnej poistnej zmluvy, uzatvorenej podla tejto Zmluvy
Prenajimatel’om alebo N4jomcom, a to ku dnu vzniku takychto narokov.

4. V pripade, Ze Néajomca poistenie podla tohto ¢lanku Zmluvy neuzavrie, nemdze si v pripade
odcudzenia, poskodenia alebo hocijakej d’alsej Skody na vlastnom majetku alebo voci tretim osobam
tuto Skodu uplatnovat’ u Prenajimatela. V pripade, ze je takato Skoda vzniknuta tretej osobe
uplatnend vo¢i Prenajimatel’ovi, oznami Prenajimatel” tito skuto¢nost’ Najomcovi, ktory sa v Iehote
30 dni od dorucenia oznamenia je povinny vyjadrit’ ¢i nadrok uznava alebo popiera. V pripade, Ze
narok uznava, zavdzuje sa ho Néajomca uhradit bezodkladne po doruceni vyzvy zo strany
Prenajimatel’a predlozeni vyzvy na jej thradu zo strany tretej osoby. Takéto plnenie sa nepovazuje
za bezddvodné obohatenie na strane Prenajimatel’a, ale plnenie zavdzku Najomcu uplatneného
tretou osobou voci Prenajimatelovi. V pripade, ze Ndjomca s ndrokom nesuthlasi, je povinny tito
skuto€nost’ Prenajimatel'ovi oznamit’ v lehote 30 dni od dorucenia oznamenia Prenajimatel’a, pricom
v takom pripade sa Ndjomca zavizuje znasat’ vSetky naklady spojené s obranou Prenajimatel’a voci
takémuto naroku. V pripade, ak sa Najomca v ustanovenej lehote nevyjadri, ma sa za to, Ze tento
narok neuznava.



CL VIII.

Skoncenie najmu

Né4jomny vztah v zmysle tejto zmluvy moéze byt ukonceny:
a) uplynutim doby najmu,
b) pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran,
€) na zaklade vypovede zo strany prenajimatela,
d) na zaklade vypovede zo strany najomcu,
e) odstipenim od zmluvy

Vypovedna lehota je trojmesacna a pocita sa od prvého dila mesiaca nasledujiiceho po doruceni
vypovede.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ méze zmluvu vypovedat’ v pripade, ak najomca uziva
nebytovy priestor v rozpore so zmluvou, najméi ak:

a) ak najomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim peniazného najomného, alebo za
sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s najmom;

b) ak najomca alebo osoby, ktoré s nim uZivaji predmet najmu, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuji pokoj alebo poriadok, resp. sposobuju Skodu na Predmete
najmu;

¢) ak bolo rozhodnuté o odstraneni Predmetu najmu alebo jeho zmenach, ¢o ho brani uzivat’;

d) ak Najomca prenecha Predmet najmu alebo jeho ¢ast do podnajmu bez suhlasu
prenajimatel’a;

e) ak najomca uziva nebytovy priestor na iny ucel, ako je uvedeny v ¢l. 2 bod. 2

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca moze vypovedat zmluvu v pripade, ak:

a) prenajimatel strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktor si nebytovy priestor najal,

b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohovorené uzivanie;

€) prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajace z tejto Zmluvy

Prenajimatel’ ako aj najomca su opravneni od zmluvy okamzite odstipit’ jednostrannym pravnym
ukonom podla ust. § 679 Obcianskeho zdkonnika v zneni neskorSich predpisov. Prenajimatel je
opravneny od zmluvy odstipit’ aj v pripade, ak najomca podstatnym spoésobom porusi zmluvu v
zmysle jej dojednani. Odstpenie je G¢inné diiom jeho dorucenia druhej zmluvnej strane.
Skon¢enim najmu podla tejto zmluvy nie je dotknuta povinnost’ najomcu zaplatit’ pomernu ¢ast’
najomného, ako ani pravo prenajimatel’a na pripadné sankcie (zmluvna pokuta, uroky z omeskania)
a ndhradu skody.

Néjomca sa zavizuje vratit’ predmet najmu prenajimatelovi ku dilu skonéenia najmu v stave, akom
ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, vypratany a upratany. V pripade skonéenia
najmu odstipenim od zmluvy je ndjomca povinny vypratat’ predmet najmu v lehote 15 dni odo diia
dorucenia odstipenia najomcovi.

Néjomca dava prenajimatel’ovi sthlas k tomu, aby si bez sudneho rozhodnutia spristupnil predmet
najmu v pripade akéhokol'vek skoncenia najmu, ak ndjomca predmet najmu dobrovol'ne neodovzda
prenajimatel’ovi v stanovenej lehote a veci nachadzajuce sa v iom uskladnil na naklady najomcu po
dobu 2 mesiacov vo svojich skladovych priestoroch. V pripade, Ze si ndjomca veci v tejto lehote
nevyzdvihne, ddva svoj vyslovny stihlas k tomu, aby prenajimatel’ uskladnené veci zlikvidoval bez
naroku najomcu na akukol'vek ndhradu. Pripadné naklady prenajimatela vzniknuté z titulu
uskladnenia, resp. likvidacie veci znasa v plnom rozsahu najomca.



Cl. VIIL
Dorucovanie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze akékol'vek pisomnosti zo strany prenajimatel’a alebo ndjomcu buda
vyhotovené v pisomnej podobe v slovenskom jazyku a povazuju sa za riadne dorucené ak sa dorucia
osobne, prostrednictvom kuriéra, doporucenej postovej zasielky alebo zasielky s doruc¢enkou druhej
zmluvnej strane, na adresu zmluvnej strany, ktora je uvedena ako adresa sidla v zahlavi tejto zmluvy,
resp. na taka adresu, ktort zmluvna strana oznamila prostrednictvom pisomného ozndmenia druhe;j
zmluvnej strane.

Pisomnost’ sa povazuje za dorucenu aj vtedy, ak adresat tito odmietol prevziat'. Za deni dorucenia
sa vtedy povazuje den odmietnutia prevzatia pisomnosti adresatom. Ak adresat nebol zastihnuty na
adrese urcenej na dorucovanie a zasielku si do troch (3) dni od jej uloZenia na poste alebo odo dna
oznamenia kuriérskej spolo¢nosti o netispesnom dorucovani nevyzdvihne, povazuje sa posledny den
tejto lehoty za denl dorucenia, i ked’ sa adresat o uloZeni zasielky a jej obsahu nedozvedel. Ak bola
zasielka vratena odosielatel'ovi ako nedorucitel'na najmé preto, ze nebolo mozné adresata zastihnut’
na adrese sidla uvedenej v zahlavi tejto zmluvy, resp. prislusnom registri, v ktorom je zapisany a
jeho ina adresa nie je odosielatelovi zndma a teda nie je mozné pisomnost’ dorucit’, pisomnost’ sa
povazuje po troch (3) ditoch od vratenia nedorucenej zasielky za dorucenu, a to aj vtedy ak sa adresat
0 tom nedozvie.

CL IX.

Zaverecné ustanovenia

Tato Zmluva nahradza akékol'vek doterajSie vyrozumenia a/alebo dohody uskuto¢nené a/alebo
uzatvorené medzi Zmluvnymi stranami, ¢i uz v pisomnej alebo tstnej podobe v celom rozsahu,
tykajuce sa Predmetu najmu. Pre vylucenie pochybnosti plati, Ze Zmluvné strany sa dohodli na
ukonceni platnosti a G¢innosti Zmluvy 0 najme majetku ¢. 14/0D/2023 zo diia 31.03.2023 a Zmluvy
0 najme majetku ¢. 4/0D/2023 zo dna 31.01.2023. Predmetné Zmluvy 0 ndjme majetku sa ukoncuju
dohodou Zmluvnych stran v zmysle CI. 9 bod 9.2 Zmluvy 0 najme majetku &. 14/0D/2023 a Zmluvy
0 najme majetku ¢. 4/0D/2023 ku ditu nadobudnutia U€innosti tejto Zmluvy. Zmluvné strany
deklaruji, Ze majui vysporiadané vSetky zaviazky a Najomca si nebude uplatiiovat’ nahradu skody
Z tychto zmliv. Najomca sa vzdava akychkol'vek narokov vyplyvajucich zo Zmluvy o najme
majetku ¢. 14/0D/2023 zo dna 31.03.2023 a / alebo Zmluvy 0 najme majetku ¢. 4/0D/2023 alebo
suvisiacich s uvedenymi zmluvami. V pripade, ak si Najomca uplatni voé¢i Prenajimatel’ovi a/ alebo
EKO podniku akykol'vek narok v zmysle predchadzajicej vety, Prenajimatel’ovi vznika pravo na
zmluvnt pokutu vo vyske naroku uplatneného Najomcom.

Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a ti¢innost’ nadobuda
diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia podla ustanovenia § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z. o
slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zédkonov (zdkon o slobode
informacii) v zneni neskorsich predpisov v stlade s ustanovenim § 47a Obcianskeho zakonnika.
Akékol'vek zmeny tejto Zmluvy, dodatky alebo prilohy k tejto Zmluve musia byt vyhotovené
vyluéne v pisomnej forme a podpisané zmluvnymi stranami.

Prava a povinnosti neupravené touto Zmluvou sa riadia prisluSnymi ustanoveniami Ob¢ianskeho
zakonnika, zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov a ostatnymi vS§eobecne platnymi a z&viznymi pravnymi predpismi.

V pripade, ak sa niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy ukaze alebo neskor stane neplatnym, netu¢innym
alebo neaplikovatelnym, platnost’ a vykonatelnost’ ostatnych ustanoveni tejto Zmluvy zostava
nedotknuta, platna a G¢innd. Zmluvné strany sa zavazuju dohodou nahradit’ neplatné alebo neuc¢inné



alebo neaplikovate'né ustanovenie novym ustanovenim, ktoré zodpoveda pévodne zamyslanému
ucelu neplatného alebo net¢inného alebo neaplikovate'ného ustanovenia, a to v lehote tridsiatich
(30) dni odo dina dorucenia vyzvy jednej zmluvnej strany druhej zmluvnej strane.

6. Neoddelitenou sucast’'ou tejto Zmluvy su:
- Priloha €. 1 - situacny nakres,
- Priloha €. 2 — vypoctovy list.

7. Zmluva je vyhotovena v piatich (5) rovnopisoch, z ktorych tri (3) rovnopisy obdrzi Prenajimatel’ a
dva (2) rovnopisy N4jomca.

8. Zmluvné strany, ako ucastnici pravneho ukonu vyhlasuji, ze tato Zmluvu uzatvorili slobodne a
vazne, ze nebola uzavreta v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok a sucasne, Ze prejavy
vole kazdej zo zmluvnych stran su dostato¢ne urcité, zrozumitel'né a prosté omylu a na znak stthlasu
s celym jej obsahom ju vlastnoru¢ne podpisuju.

V Bratislave dna: V Bratislave dna:
Prenajimatel’: Néjomca:
Mgr. Matia¥ Cupka Mgr. Richard Trutz

starosta mestskej casti konatel’ RT3 s.r.0.



