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1. Do6vody na obstaranie Uzemného planu zény

Ucelom obstardvaného Uzemného planu zény Na Revine je spodrobnenie Uzemného planu hlavného
mesta SR Bratislavy 2007 v zneni neskorsich zmien a doplnkov - stabilizacia su¢asného stavu funkéno-
prevadzkového vyuzivania a hmotovo-priestorového usporiadania Uzemia, ako aj zabezpecenie
nastrojov jednoznacnej reguldcie.

D6vodom pre obstaravanie Uzemného planu zény Na Revine su dalSie zamery intenzifikacie vyuzitia
zaujmového Uzemia, resp. pripravované, nové a potencidlne investicné zamery v Uzemi, pricom
niektoré z nich nezodpovedaju charakteru a meritku existujucej zastavby, zvySuju dopravnu zataz
Uzemia, nezohladnuju kapacitné moznosti dopravnej, technickej a socidlnej infrastruktury, zdsadne
menia hmotovo-priestorové usporiadanie, architektonicky obraz a vyraz lokality. Je dovodné a mozné
predpokladat, Ze realizacia pripravovanych a planovanych projektov, bez stanovenia, prerokovania,
schvélenia a nasledného dosledného respektovania podrobnej regulacie stabilizacie a rozvoja Uzemia
Uzemnym planom zény, by mohla stazit alebo znemoznit buduce i planované vyuZivanie Uzemia alebo
jeho organizaciu a hmotovo-priestorové stvarnenie.

V rdmci konkretizdcie rieSenia funkcéno-prevadzkového vyuzivania a hmotovo-priestorového
usporiadania Uzemia je ciefom Uzemného plénu zény Na Revine dosiahnut stlad stcasnych
priestorovych danosti Uzemia a jeho potencidlneho rozvoja tak, aby bolo mozné koordinovat a riadit
investi¢nu Cinnosti v Uzemi pri zohladneni SirSich vazieb na bezprostredné zazemie i SirSie okolie. Takto
spracovany UPN-Z Na Revine sa po prerokovani a schvaleni stane Gcinnym ndstrojom pre
usmernovanie vietkej investi¢nej ¢innosti v Uzemi.

2. Urcenie vstupnych ciel'ov rozvoja tizemia

Na zaklade prieskumov a rozborov mozino potvrdit zamer mestskej €asti stabilizovat Gzemie bez
vyznamnejsich navrhov novej vystavby.

Ciele rieSenia:

- vytvorenie kvalitnej Uzemnopldnovacej dokumentdcie vyuZitelnej pre proces uUzemného
rozhodovania a usmernovania vystavby v zéne,

- doplnenie rieSeného stabilizovaného Uzemia o aktivity, ktoré budd kompatibilné s ostatnymi
funkénymi systémami v Uzemi — byvanie, obcianska vybavenost, nevyhnutné dopravné a
technické vybavenie, zabezpecenie primeraného zastlUpenia plosnej a liniovej zelene — s cieflom
dosiahnutia trvalého suladu vSetkych ¢innosti v Uzemi,

- Po vykonani prieskumov a rozborov zény a zadefinovani hlavnych problémov a redlnych zamerov
vystavby v zéne je hlavnym cielom riesenia UPN Z stanovit zdsady a regulativy podrobnej$ieho
priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania pozemkov, stavieb a verejného dopravného a
technického vybavenia, pricom je potrebné optimalne stanovit intenzitu vyuZitia Gzemia, pri
dodrzani tychto zasad:

o formovat prostredie zony v kontinuite kultirno-spoloc¢enskych a historickych tradicii
Uzemia mestskej Casti Bratislava-Nové Mesto,

o definovat a posilnit centrdlne polohy a taZiskové priestory v zéne, vratane doplnenia
potrebnych zariadeni obcianskej vybavenosti,

o formovat a skvalitnit verejné priestory

o zvysit celkovd kvalitu Zivotného prostredia v zéne vhodnou priestorovou
organizaciou Uzemia a vhodnym vyuZivanim funkcnych ploch,
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o zabezpedit primerané zastupenie pléch zelene s osobitnym zretefom na verejnu zelen
a jej kvalitu,
o respektovat limity v dzemi

Dalgie ulohy:

- preverit zakladnd dopravnu kostru Uzemia, s cielom zabezpedit jeho primeranu dopravnud obsluhu
a odstranit deficity si¢asného dopravného riesenia a s prihliadnutim na vlastnicke vztahy v Gdzemi,

- hladat mozZnosti lepSieho zabezpedenia statickej dopravy v zéne,

- stanovit zasady rieSenia a skvalitnenia technického vybavenia Uzemia,

- vytvorit komplexné zasady dotvarania zény a regulativy funkéného vyuZitia a priestorového
usporiadania Uzemia,

- uréit verejnoprospesné stavby, stanovit potrebné asanacie a vecnu a ¢asovu koordinaciu vystavby
v Uzemi

Prieskumy a rozbory identifikovali nasledovné konkrétne problémy a limity rozvoja Uzemia:

e majetko-pravne vztahy v izemi — v principe zodpovedaju funkénému vyuzivaniu, nesulad je
v niektorych ¢astiach dopravnych komunikacii, kde ostalo sukromné vlastnictvo, ako aj v ¢asti
verejnej zelene

e hluk a exhalaty z automobilovej dopravy najma v dotyku so Stromovou ulicou

e celkova svazitost terénu sa musi zohladriovat najma pri rieSeni verejnych priestorov a pohybu
0s6b s obmedzenou schopnostou pohybu a orientécie, tiez pohybu s detskym kocikom

e nevhodny spésob umiestnenia smetnych nadob vo verejnych priestoroch - potreba urcit
vhodné polohy tak, aby neboli prekazkou vo verejnom priestore

e nedostatocnd moznost plynulého pesSieho pohybu — prekdzky na chodnikoch, pripadne
prerusené chodniky

o nedostatocne rieSena staticka doprava

3. Vymedzenie rieSeného Gzemia

Administrativna charakteristika rieSeného tzemia:

obec: Mesto Bratislava
Mestska Cast Bratislava — Nové Mesto - kéd obce 103 529346
katastralne uzemie: Vinohrady
okres: Bratislava lII. - kéd okresu 103
kraj: Bratislavsky - kéd kraja 1

RieSené Uzemie sa nachdadza v dvoch urbanistickych obvodoch (zakladnych sidelnych jednotkach ZSJ)
ato:

ZSJ) Na Revine — kdd: SK01032044120 (pocet obyvatelov 2802)

ZS) Belianska ulica — kéd: SK01032044040 (pocet obyvatelov 2036)

Riesenym tzemim pre UPN Z Na Revine, Bratislava, MC Nové Mesto, je zastavané Gzemie asti $tvrte
Kramdre v zapadnej asti mestskej ¢asti. Rieené Gzemie je zavazne vymedzené v tomto Zadani UPN
Z Na Revine, Bratislava, MC Nové Mesto.
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Riesené Uzemie je vymedzené:
e zo severu: Vlarskou ulicou,
e 70 zapadu: Stromovou ulicou a Vlarskou ulicou,
e zjuhu: BardoSovou ulicou,
e zvychodu: ulicou Na Revine a Bardosovou ulicou.

S S—

RieSené Uzemie je s presnostou na jednotlivé parcely vymedzené na podklade aktualnej katastralnej
mapy.

Predmetna Uzemnopldnovacia dokumentécia bude riesit pozemky v katastralnom Gzemi Vinohrady:
Kompletny zoznam parcelnych Cisel vietkych regulovanych pozemkov v rieSenom tzemi je v Prilohe C.
2 - Zoznam dotknutych parciel podla registra ,C” a podla registra ,E” a Cisel prislusnych listov
vlastnictva.
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Vymedzenie rieSeného Uzemia je znazornené v Prilohe ¢ 3 — Grafické vymedzenie hranic rieseného
tzemia v mierke 1:1000 (volna priloha Zadania). V pripade akychkolvek zmien v parcelacii pocas
obstaravania a prerokivania izemného planu, pre vymedzenie rieSeného Uzemia je zavazné jeho
grafické vymedzenie.

Celkova vymera rie$eného Gzemia: orientacne 22 ha, presne 222 256 m?

Ve wvrs

Vymedzenie tizemia pre rieSenie $irSich vztahov:
e 7z juinejstrany telesom Zeleznice,
e zvychodnej strany ulicami Cesta na Kamzika a Bre¢tanova
e 7o severneja severozapadnej strany hranicou zastavaného Uzemia

Legenda

22 Hranica Sirsich vztahov

1 Riesené Gzemie Na Revine

AU 01 0.2 0,4 0,6 08
Kilometre

4. Poziadavky vyplyvajice z izemného planu obce na rieSené izemie vratane zavaznej
Casti

Platny uzemny plan:
Uzemny plén hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni neskorsich zmien a dopinkov 01, 02,
03, 05, 06, 07

Zaviazna ¢ast UPN hl. m. SR Bratislavy bude v rieSeni UPN Z Na Revine plne re$pektovana.
Poziadavky platného UPN mesta Bratislavy
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Uzemny plan hl. mesta SR Bratislavy rok 2007 v zneni_zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07, schvéleny
Mestskym zastupitelstvom hl. m. SR Bratislavy uznesenim ¢. 123/2007 dna 31. 5. 2007, v zneni zmien
a doplnkov.

V zmysle metodiky UPN mesta spada rie$ené Gzemie do ,,vnitorného mesta“.

Vybrané zdsady a regulativy zo zdvéznej casti platného Uzemného pldnu hl.m. SR Bratislavy, relevantné
pre riesené uzemie:

Pri formulovani narokov na intenzitu vyuzitia Uzemia sa zohladnuju charakteristické Specifikd

jednotlivych urbanistickych celkov Uzemia mesta :

» pre vnitorné mesto: kombinacia blokove], solitérnej a vy3kove] zéstavby, uplatnenie dominént, moZnosti rozvoja
vietkych foriem byvania, moznosti uplatnenia aj zariadeni obc¢ianskej vybavenosti arealovej ako aj vybranych druhov
vyroby,

3. Mestské casti severovychodného rozvojového smeru mesta — Nové Mesto, Raca, Vajnory
(vybrané casti textu, relevantné pre riesené tzemie)

Re3pektovat

e Lesny masiv Malych Karpat s nadvdaznym Gzemim, ktoré je v celom svojom rozsahu zahrnuty
do Bratislavského lesného parku a tvori sic¢ast chranenej krajinnej oblasti s uplatnenim
poziadaviek na vyuzitie Uzemia pre rozvoj rekreac¢no-zotavovacich funkcii a zdujmov ochrany
prirody

Dotvorit

e Stavebnu Struktlru priestorov Racianska, Vajnorska, Trnavska, Stromova, zvysit ich

spolocensku atraktivitu

MC Bratislava — Nové Mesto
Respektovat
e Jestvujuce arealy zdravotnickej a socialnej starostlivosti celomestského az nadmestského
vyznamu na Kramdroch
Dotvorit
e Obsluzno-vybavenostné aktivity v priestore Stromovej ulice ako vyznamnej taziskovej
mestskej triedy Kramarov a lokalnym centrom vybavenosti v uzlovom priestore napojenia
BardoSovej aZ po napojenie s Magurskou
e Uzemia existujuce]j zastavby rodinnych domov zodpovedajtcou obcianskou vybavenostou,
dopravnou a technickou infrastrukturou

ReSpektovat a do uzemného planu zény je potrebné zapracovat poziadavky kapitoly 1.2.5 Zasady
a regulativy umiestfiovania reklamnych stavieb.

Respektovat a do tzemného planu zény je potrebné zapracovat poZiadavky kapitoly 12.7. V oblasti
adaptacie na nepriaznivé dosledky zmeny klimy.
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Funkéné vyuZitie:

Uzemny plan hl. mesta SR Bratislavy, 2007 v zneni zmien a dopInkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 stanovuje v
v §irSich vztahoch zény Na Revine a funkéné vyuiitie:

:rfz‘ - N W "SE8 S NG S
Regulaény vykres, UPN hl.m.SR BA 2007 v zneni ZaD - Zdroj : Geoportal hl.m. SR Bratislavy
https://geoportal.bratislava.sk/pfa/apps/webappviewer/index.html?id=6f055b1431754b09a

a3fcb5e5bb5734a
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Funk¢né vyuzitie v rieSenom tzemi:

=S

Oznacenie | Kdéd intenzity | Funkéné vyuZitie
funkéného | vyuiitia
vyuZitia uzemia
101 stabilizované | viacpodlaina zdstavba obytného Uzemia
102 stabilizované | malopodlaina zastavba obytného Gzemia
201 stabilizované | obcianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu
202 stabilizované | obcianska vybavenost lokalneho vyznamu
501 stabilizované | zmieSané Uzemia byvania a obcianskej vybavenosti
namestia a ostatné komunikacné plochy

DalSie regulaéné prvky:
- hranica zény UPNZ Horny Kramer — platna UPD
- ochranné pasma letisk a heliportov — Podkategodria: H — pribliZovacia rovina
- ochranné pasma letisk a heliportov — Podkategdria: H — rovina stupania po vzlete

- ochranné pasmo lesov

- linie vnimania prirodného masivu
Pozn: V texte UPNZ pouzivat termin ,prekazkové roviny a plochy heliportov” namiesto ,ochranné pasma letisk

a heliportov”
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Funké¢né vyutzitie - definicie:

OBYTNE UZEMIA 101
101 viacpodlazna zastavba obytného tzemia
102 malopodlazna zastavba obytného Uzemia

PODMIENKY FUNKENEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia sluziace pre byvanie vo viacpodlaZznych bytovych domoch a k nim prisltichajice nevyhnutné
zariadenia — v sulade s vyznamom a potrebami Gzemia stavby obcianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné
plochy ako sucast parteru a pléch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu
ochranu a civilnu obranu.

Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej ¢asti zastavby
funkcnej plochy.

Zakladné obcianske vybavenie musi skladbou a kapacitou zodpovedat velkosti a funkcii zemia.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKENYCH PLOCH

prevladajuce

- viacpodlazné bytové domy

pripustné

V Gzemi je pripustné umiestriovat najma :

- stavby a zariadenia zabezpecujice komplexnost a obsluhu obytného Gzemia v silade s vyznamom a
potrebami Uzemia, zariadenia obcianskej vybavenosti predovsetkym vstavané do objektov byvania -
zariadenia obchodu a sluZieb, verejného stravovania, zariadenia pre kulturu, sSkolstvo, zariadenia pre
zdravotnictvo a socialnu pomoc

- zelen liniovu a plosnd, zelen pozemkov obytnych budov

- vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Gzemia

pripustné v obmedzenom rozsahu

V Uzemi je pripustné umiestfiovat v obmedzenom rozsahu najma :

- bytové domy do 4 nadzemnych podlazi, rodinné domy v doplnkovom rozsahu

- zariadenia obcianskej vybavenosti lokalneho vyznamu, pokial nie st stc¢astou lokalnych centier

- zariadenia telovychovy a volného Casu, zariadenia socidlnej starostlivosti rozptylené v zemi

- solitérne stavby obcianskej vybavenosti slUZiace SirSiemu Uzemiu

- zariadenia drobnych prevadzok sluzieb

- zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych
odpadov s obsahom skodlivin z domacnosti

nepripustné
V Uzemi nie je pripustné umiestriovat najma:
- zariadenia s negativnymi ucinkami na stavby a zariadenia v ich okoli
- stavby obdcianskej vybavenosti aredlového typu s vysokou koncentraciou ndvstevnikov a narokov
na obsluhu Uzemia
- stavby na individudlnu rekredciu
- aredly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polhohospodarskej vyroby
- skladové arealy, distribucné centra a logistické parky, stavebné dvory
- CSPH s umyvarfiou automobilov a plni¢kou plynu
- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu
- zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu - stavby a
zariadenia nesuvisiace s funkciou
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OBYTNE UZEMIA [17]
101 viacpodlaznd zastavba obytného Uzemia
102 malopodlazna zastavba obytného tuzemia

PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia slaZiace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podla#i a k nim
prislichajuce nevyhnutné zariadenia - v sulade s vyznamom a potrebami Uzemia stavby obcianskeho
vybavenia, zelen, ihriska, vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene, dopravné a technické vybavenie,
garaZe, zariadenia pre poZziarnu ochranu a civilna obranu.

V stabilizovanych Gzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy nepripistaju.
Premiesané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuju v rozvojovych Uzemiach,
malopodlazné bytové domy sa umiestriuju prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou
zastavbou a rodinnou zdstavbou alebo ako kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej ¢asti zédstavby
funkcnej plochy.

Do poctu nadzemnych podlaZi sa nezahfiia podkrovie alebo posledné ustupujiuce podlazZie, ak jeho zastavana
plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajuceho podlazia.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKENYCH PLOCH

prevladajuce

- rozne formy zastavby rodinnych domov

pripustné

V Uzemi je pripustné umiestfiovat najma :

- bytové domy do 4 nadzemnych podlazi

- zelen liniovu a plo$nd, zelen pozemkov obytnych budov

- vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Gzemia

pripustné v obmedzenom rozsahu

V Gzemi je pripustné umiestriovat v obmedzenom rozsahu najma :

- zariadenia obcianskej vybavenosti lokalneho vyznamu rozptylené v Uzemi alebo ako vstavané

- zariadenia telovychovy a volného Casu rozptylené v izemi

- solitérne stavby obcianskej vybavenosti sliZiace SirSiemu Uzemiu

- zariadenia drobnych prevadzok sluzieb

- zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komundlnych
odpadov s obsahom Skodlivin zdomacnosti

nepripustné

V Uzemi nie je pripustné umiestriovat najma:

- zariadenia s negativnymi uc¢inkami na stavby a zariadenia v ich okoli

- malopodlazné bytové domy v stabilizovanych uzemiach rodinnych domov

- bytové domy nad 4 nadzemné podlazia

- stavby obdianskej vybavenosti aredlového typu s vysokou koncentraciou navstevnikov a narokov na
obsluhu Gzemia

- stavby na individualnu rekreaciu

- arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby, skladové aredly,
distribuc¢né centra a logistické parky, stavebné dvory

- CSPH s umyvaérfiou automobilov a pIni¢kou plynu

- zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu

- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou
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UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI 201
201 obéianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu
202 obcianska vybavenost lokdlneho vyznamu

PODMIENKY FUNKENEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia areélov a komplexov obéianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu s
konkrétnymi narokmi a charakteristikami podla funkéného zamerania. Sicastou Uzemia st plochy zelene,
vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu a civilnu
obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit 30% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej ¢asti zastavby funkénej
plochy.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKENYCH PLOCH

prevladajuce

- zariadenia administrativy, spravy a riadenia

- zariadenia kultury a zabavy

- zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov

- ubytovacie zariadenia cestovného ruchu

- zariadenia verejného stravovania

- zariadenia obchodu a sluzieb

- zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti
- zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu

pripustné

V Gzemi je pripustné umiestriovat najma :

- integrované zariadenia obcianskej vybavenosti

- arealy volného ¢asu a multifunkéné zariadenia

- UcCelové zariadenia verejnej a Statnej spravy

- zelen liniovu a plosnu

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia

pripustné v obmedzenom rozsahu

V Uzemi je pripustné umiestfiovat v obmedzenom rozsahu najma :

- byvanie v rozsahu do 30% z celkovych nadzemnych podlaznych pléch funkénej plochy

- zariadenia Sportu, telovychovy a volného ¢asu

- vedecko - technické a technologické parky

- vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene

- zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb

- zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych
odpadov s obsahom skodlivin z domacnosti

nepripustné
V Uzemi nie je pristupné umiestriovat najma :
- zariadenia s negativnymi uc¢inkami na stavby a zariadenia v ich okoli
- rodinné domy
- arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby
- skladové arealy, distribu¢né centra a logistické parky, stavebné dvory
- autokempingy
- stavby na individudlnu rekreaciu
- zariadenia odpadového hospoddrstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu
- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu
- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou
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Uzemia obé&ianskej vybavenosti 202
201 Obcianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu
202 Obcianska vybavenost lokdlneho vyznamu

PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia ob¢ianskej vybavenosti sliZiace pre umiestfiovanie stavieb a zariadeni lokdlneho vyznamu,
predovsetkym pre obyvatelstvo byvajice v spadovom lGzemi. Sic¢astou Gzemia su plochy zelene, vodné plochy
ako sucast parteru, dopravné a technické vybavenie, garaZe a zariadenia pre poZiarnu a civilnt obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit 30% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej ¢asti zastavby funkénej
plochy.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKENYCH PLOCH

Prevladajuce
- zariadenia administrativy, spravy a riadenia
- zariadenia Skolstva
- zariadenia kultury
- zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti
- zariadenia cirkvi
- zariadenia verejného stravovania, sluZieb a obchodu

Pripustné
V Gzemi je pripustné umiestriovat najma:
- byvanie v rozsahu do 30% z celkovych nadzemnych podlaznych pléch funkénej plochy
- integrované zariadenia obcianskej vybavenosti
- zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb bez rusivych vplyvov na okolie
- zelen liniovu a plosnu
- vodné plochy ako suéast parteru a pléch zelene
- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia

Pripustné v obmedzenom rozsahu
V Uzemi je pripustné umiestriovat v obmedzenom rozsahu najma:
- byvanie v rozsahu do 30% celkovych podlaznych pléch nadzemnej ¢asti zastavby funkénej plochy
- zariadenia Sportu, telovychovy a volného ¢asu
- ubytovacie zariadenia cestovného ruchu
- Ucelové zariadenia verejnej a Statnej spravy
- zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych
odpadov s obsahom skodlivin z domacnosti

Nepripustné
V Uzemi nie je pripustné umiestriovat najma:
- Zariadenia s negativnymi uc¢inkami na stavby a zariadenia v ich okoli
- Byvanie v rodinnych domoch
- Bytové domy nad 4 nadzemné podlazia
- autokempingy
- Arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby
- Skladové aredly, distribu¢né centra a logistické parky, stavebné dvory
- Stavby na individualnu rekreaciu
- Zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu
- Tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu
- Stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou
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Zmie$ané Uzemia 501
501 ZmieSané Uzemia byvania a oblianskej vybavenosti
502 Zmie$ané Uzemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych

PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia sluZiace predovietkym pre umiestriovanie polyfunkénych objektov byvania a obéianskej vybavenosti
v zdnach celomestského a nadmestského vyznamu a na rozvojovych osiach, s dérazom na vytvaranie
mestského prostredia a zariadenia obcianskej vybavenosti, zabezpecujuce vysoku komplexitu prostredia
centier a mestskych tried.

Podla polohy v organizme mesta je to prevazne viacpodlazna zdstavba, v Uzemiach vonkajSieho mesta
malopodlaznd zastavba. Podiel byvania je v rozmedzi do 70% celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti
zastavby funkénej plochy. Zariadenia obcianskej vybavenosti su situované predovsetkym ako vstavané
zariadenia v polyfunkénych objektoch.

Sucastou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze
a zariadenia pre poZziarnu a civilnu obranu.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKENYCH PLOCH

Prevladajuce
- Polyfunkéné objekty byvania a obcianskej vybavenosti

Pripustné
V Gzemi je pripustné umiestriovat najma:
- bytové domy
- zariadenia obdianskej vybavenosti, zabezpecujice vysoki komplexnost prostredia centier
a mestskych tried:
- zariadenia administrativy, spravy a riadenia
- zariadenia kultury a zabavy
- zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov
- ubytovacie zariadenia cestovného ruchu
- zariadenia verejného stravovania
- zariadenia obchodu a sluzieb
- zariadenia zdravotnictva a socidlnej starostlivosti
- zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu
- zelen liniovu a plosnu
- vodné plochy ako suéast parteru a pléch zelene
- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia

Pripustné v obmedzenom rozsahu
V Uzemi je pripustné umiestfiovat v obmedzenom rozsahu najma:
- Rodinné domy
- zariadenia Sportu
- Ucelové zariadenia verejnej a Statnej spravy
- zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb bez rusivych vplyvov na okolie
- zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych
odpadov s obsahom $kodlivin z domacnosti
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Nepripustné
V Uzemi nie je pripustné umiestfiovat najma:

Zariadenia s negativnymi ucinkami na stavby a zariadenia v ich okoli

Aredlové zariadenia obcCianskej vybavenosti s vysokou koncentraciou oséb a narokmi na obsluhu
Uzemia

Zariadenia velkoobchodu

autokempingy

Arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a pofnohospodarskej vyroby
Skladové arealy, distribu¢né centra a logistické parky, stavebné dvory

Stavby na individudlnu rekredciu

Zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu
Tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

Stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

Verejnoprospesné stavby:

I

Vykres VPS, UPN hl.m. SR BA 2007 (vyrez): ZaD 02 UPN BA: VPS
- g~

/ &Y f

D19 — Vlarska ulica — prediZenie po Kolibu;
D56 — vystavba novej trolejbusovej trate
v Useku Vlarska ulica — Koliba

D72 - technicka zékladna doplnkového
systému MHD, meniaren Koliba
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4.1. Dalsie poZiadavky vyplyvajiice z celomestskych dokumentdcif

Uzemny generel socidlnej starostlivosti hlavného mesta SR Bratislavy, 2014

Ndvrh = sucasny stav

Uzemny generel socidlnej starostlivosti hlavhého mesta SR Bratislavy 2014 navrhuje v riesenom
uzemi lokalizaciu dvoch zariadeni:

e Zariadenie opatrovatelskej sluzby (3832131) s kapacitou 40 miest a plochou pozemku 2000 m2
e Zariadenie pre seniorov (1032121) s kapacitou 60 miest a plochou pozemku 3000 m2

Uzemny generel zdravotnictva hlavného mesta SR Bratislavy 2014 v rieSenom Uzem{ nenavrhuje
Ziadne objekty

AR

)
Q3
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Uzemny generel $kolstva hlavného mesta SR Bratislavy 2014

] materské skoly
O zakladné skolstvo
A stredné Skolstvo
[=] vysoké Skolstvo
&7
Stav
MS 3108 N\~ »
Y 7S 3103 MS 3107 N
g Oo
% MS 3111
©
MS 3103 N
MS 3113
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e
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MS 3112
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Uzemny generel $kolstva navrhuje v riesenom Uzemi umiestnenie materskej $koly s nasledovnou
Specifikaciou:

Oznacenie zariadenia: MS 3204 N

Urbanisticky obvod: 174

Lokalizacia: Pri vinohradoch (ROSSO)
Plocha pozemku: 1820m2

Podlazna plocha: 624 m2

Pocet Ziakov: 52

Pocet tried: 2

5. Poziadavky vyplyvajlce zo SirSich vztahov rieSeného uzemia z hl'adiska rieSenia
dopravy, obCianskej vybavenosti a technického vybavenia

Sirsie vztahy

Pri rieSeni sirsich vztahov vychadzat z urbanistickej koncepcie navrhnutej v platnom izemnom plane
hl. m. SR Bratislavy, ktora ju vo svojej smernej Casti definuje nasledovne:

Ndvrh priestorového usporiadania uzemia

Zdroj: UPN BA Smerna ¢ast, Kapitola 5.4. Urbanistickd koncepcia priestorového usporiadania celomestského
centra a taziskovych rozvojovych smerom mesta, 5.4.3. Severovychodny rozvojovy smer

Urbanisticka koncepcia severovychodnej ¢asti mesta

Citacia:

Kramdre a Koliba su specifickym uzemim mestskej casti Nové Mesto, ktoré maju viastné ustredné
priestory napdjajuce sa na taZiskové priestory celomestského centra cez Zeleznicnu trat a teleso Hlavnej
Zeleznicnej stanice. TaZiskovu spolocensku os mestskej Stvrte Kramdre predstavuje priestor Limbovej
a Stromovej ulice sjej dobudovanim a napojenim na centrum mesta v pokracovani PraZskou
a Stefdnikovou ulicou. Uzemie Kramdrov v rdmci mestskej Struktiry je nositelom taZiskovych funkcii
Specifickej aredlovej vybavenosti — zdravotnictva a socidlnej starostlivosti. Aredly zdravotnickych
a socidlnych zariadeni na Kramdroch, ktoré svojim hmotovo-priestorovym stvdrnenim ovplyvriuju
celkovy obraz tejto Casti mesta, su stabilizované.

Funkéné vyuZitie uzemia mestskej Stvrte Kramdre:

- Dobudovanie arozvoj obsluzno-vybavenostnych aktivit v priestore Stromovej ulice ako
vyznamnej tazZiskovej mestskej triedy Kramdrov s lokdlnym centrom vybavenosti v uzlovom
priestore napojenia Bdardosovej aZ po napojenie s Magurskou

- Respektovanie a stabilizdcia aredlov zdravotnickej a socidlnej starostlivosti celomestského aZ
nadmestského vyznamu v zaloZenych aredloch

- Rozvoj mdlopodlaznej bytovej zdstavby rodinych domov v lokalite Horny Kramer nad
Ndrodnym onkologickym ustavom, na Bdrdosovej ul., Vlarskej ul. a Magurskej ul.

- Stabilizacia, dotvdranie a rekonstrukcia jestvujiucej mdlopodlaznej a viacpodlaznej obytnej
zdstavby

- Dobudovanie dopravno — komunikacného prepojenia Kramdrov s Kolibou v priestore
Vidrskej ulice

Rieseného Uzemia sa tykaju hrubo vyznacené Casti textu.
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— ReSpektovat existujucu uliénu siet mesta a prirodzené pesie koridory, riesit cyklotrasy a chodniky
prepajajuce zénu so susednymi zonami,

— Respektovat a posilnit funkéné, prevadzkové a kompozi¢né vazby na nadvazujice urbanne a
prirodné prostredie,

— zohladnit pripravované investicné zamery na Urovni platnych Gzemnych rozhodnuti v zéne a jej
okoli,

— v ramci $irSich vztahov vyhodnotit suc¢asny stav zariadeni zakladnej obcianskej vybavenosti pre
funkcéné systémy (obchod, sluzby, verejné stravovanie, kultdra, Skolstvo, socidlna a zdravotnicka
starostlivost, Sport a rekreacia) z hladiska dochadzkovych vzdialenosti a urcit deficity tejto zakladnej
vybavenosti v Ucelovych jednotkach a ploSnych bilancidach pre navrhované obyvatelstvo.

Doprava

UPN HI. mesta Bratislavy bol spracovavany dlhsie obdobie, pocas ktorého doslo k zdsadnym zmendm
v hodnoteni vyznamu MK aj v suvislosti s dopadmi na zivotné prostredie miest a trendami zniZzovania
podielu IAD v dopravnom procese nastrojmi alternativnych druhov dopravy s nizSou uhlikovou stopou
a energetickou vyhodnostou. V Navrhu sa pouzije klasifikacia funkcii MK podla RU STN — Rozborovej
ulohy RVT, spracovanej a schvalovanej pod gesciou SSC-GR Bratislava.

V navrhu dopravy UPN-Z je potrebné prehodnotit efektivnost MHD prie¢nej linky Magurska —
Klenovda/Kostol NSJ — Rozvodna — Klenova/NUSCH v suvislosti s parkovacou politikou, ktord by mala
odstranit zivelné parkovanie OA na vozovkach a chodnikoch ulic Rozvodna a Klenova.

Zvysenie komfortu byvania v tichych obytnych uliciach (pobytova funkcia) dosiahnut odstranenim
,divokého parkovania“ ponukou zachytnych gardzi, atraktivizdciou MHD, ale aj v myslienkach ulic
holandského typu woonerf*, ktoré sa v slovenskych podmienkach oznacuju dopravnymi znackami
IP28a,b ,,0bytnd zdéna” s regulovanym vstupom vozidiel cudzich, aj byvajucich obcanov, zvycajne
s povolenou rychlostou v20 km/h, ktord mozno obmedzit aj na rychlost pohybu chodcov.

Vzhladom na nizke dopravné zataZenie v zone (okrem ulic Stromova a BardoSova) mozu cyklisti zdielat
dopravny priestor s motorovou dopravou, ¢o je ale potrebné regulovat obmedzenim rychlosti na v20-
v30 km/h.

Siet samostatnych chodnikov spolu s chodnikmi pri MK dotvorit tak, aby riesili prepojitelhost
s Uzemim S$irsich vztahov, vytvarali vhodné podmienky pesej dostupnosti k zastdvkam MHD-Bus
a MHD-T a objektom OV dennej potreby obyvatelov zény. Chodci v HDP MK funkcie C2/C3 sa mdzu
pohybovat aj v zdielanom priestore spolu s AD.

— V ndvrhu rieSenia UPN Z spracovat dopravné riedenie vzmysle Uzemného planu hl. mesta SR
Bratislavy,

— Respektovat a skvalitnit, existujucu cestnu siet Uzemia vratane bodov napojenia na okolité
komunikacie

— navrhnut optimalizaciu usporiadania uli¢nych koridorov komunikacii,

— preverit parametre existujlcich komunikacii v Gzemi a moznosti ich optimalizacie,

— navrhnut zatriedenie komunikacii v zmysle Zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach
(cestny zakon),

- zaoberat sa rieSenim statickej dopravy v Uzemi, zbilancovat naroky na statickd dopravu vyplyvajlice
z nadvrhu novych urbanistickych struktdr v zmysle STN 73 6110/Z2 zodpovedajtce navrhovanému
funkénému vyuzitiu, pre kazdy navrhovany objekt zabezpecit dostatoény pocéet odstavnych a parko-
vacich stojisk, ktoré budu umiestnené v ramci pozemku stavby — objektu, rieSenie statickej dopravy
bude limitom pre umiestfiovanie novych funkcii v rieSenom uzemi, najma byvania; staticku
dopravu riesit v zmysle aktualne platnej STN 73 6110/Z2 s pouZitim koeficientov kmp a kd = 1.

- zaoberat sa obsluhou Uzemia MHD s vytvorenim nevyhnutnej infrastruktdry pre prevadzku, a to
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tak, Ze bude nadvizovat na trolejbusovi dopravu vo vyhovujucich prestupnych bodoch; respekto-
vat Standard dochadzkovych vzdialenosti k MHD v zmysle vyhlasky MDV SR €. 5/2020 pri zohladneni
sklonovych pomerov a dizky komunikacii a si¢asne s ohfadom na minimalizaciu zvy$ovania nékla-
dov na prevadzku,

- vytvarat a chranit priestory pre zariadenia verejnej hromadnej dopravy,

- vyhodnotit a navrhnut organizaciu komunikacii pre pesich, riesit bezpecnu organizaciu pesej dopra-
vy a jej pristup k najblizsim zastavkam MHD,

- vyhodnotit a navrhnit organizaciu cyklistickej dopravy s prihliadnutim na Koncepciou rozvoja cyklis-
tickej dopravy MC Bratislava-Nové Mesto,

- pri navrhu cyklistickej a pesej dopravy vytvarat vzajomne prepojenu siet, ktora zabezpeéi moznost
plynulého a bezpecného pohybu chodcov a cyklistov

- vsSetky dopravné parametre (napr. dopravné pripojenia, staticki dopravu, pesie chodniky, atd’) je
potrebné navrhnut v stlade s aktualne platnymi STN a technickymi predpismi,

- postupovat podla ustanoveni zdkona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon)
v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky ¢. 35/1984 Zb. Federalneho ministerstva dopravy, ktorou
sa vykondva zakon o pozemnych komunikaciach (cestny zakon),

- postupovat v stlade so zakonom ¢. 143/1998 Z. z. o civilnom letectve (letecky zdkon) a 0 zmene a
doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov,

- postupovat v sulade s Narodnou stratégiou rozvoja cyklistickej dopravy a cykloturistiky v SR schva-
lenej uznesenim vlady SR ¢. 223/2013,

- pri navrhovani a Upravach chodnikov, ciest pre chodcov, nadchodov, podchodov, schodisk, parko-
visk, odstavnych ploch, nastupist a prechodov pre chodcov Ziadame respektovat poZiadavky na
stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie, uvedené vo vyhlaske ¢.
532/2002 Z. z.,

- do SirSich vztahov zapracovat prekazkové roviny a plochy Heliportu leteckej zachrannej sluzby
NUSCCH Bratislava - Kramare a Heliportu Rezidencia — Bardo$ova

- zapracovat stavbu GIB: ,Vybudovanie priechodu pre chodcov Vlarska/Klenova“

Ob¢ianska vybavenost

- Na Uzemi zény postupovat v stlade s Uzemnym generelom zdravotnictva, Uzemnym generelom
gkolstva, Uzemnym generelom zariadeni socidlnej starostlivosti

- Stabilizovat existujlce zariadenia verejnej oblianskej vybavenosti

- Lokalizovat zariadenia obcianskej vybavenosti, vratane funkcie administrativy, s ohfadom na
poziadavky dostupnosti, poZiadavky na saturovanie narokov na statickl dopravu avsulade
s logikou hierarchie verejnych priestorov

Technicka vybavenost

Vseobecne

e navrhnut rieSenie technickej vybavenosti vo vazbe na urbanisticky navrh, rieSenie spracovat
formou samostatnych kapitol pre jej jednotlivé systémy (zasobovanie vodou, odkanalizovanie,
odvedenie dazd'ovych vod, zdsobovanie el. energiou, plynom, teplom, telekomunikacie);

e respektovat koridory a trasy existujlcich systémov technického vybavenia,

e respektovat celomestski koncepciu riesenia technického vybavenia zadefinovant v zemnych
genereloch jednotlivych systémov a v UPN BA a riedit napojenie navrhovaného technického
vybavenia rieSeného Uzemia na tieto systémy, vratane vazieb na susediace Uzemia,

e navrhnut regulativy pre vyuZitie obnovitelnych zdrojov energie
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e navrhnut prekladky koridorov technického vybavenia, ktoré vyvola nova urbanisticka koncepcia
Uzemia,

e urcit verejnoprospesné stavby,

o reSpektovat vsetky ochranné a bezpecnostné pasma technickej infrastruktiry

6. Poziadavky vyplyvajuce zo zakladnych demografickych, socialnych a ekonomickych
udajov a prognoz

Z hladiska obyvatelstva a bytového fondu je v ndvrhu rieenia UPN Z potrebné v sulade s intenzitou

vystavby a jej funkénym vyuZitim stanovit nasledovné demografické ukazovatele:

- pocet trvalo byvajucich obyvatelov zény,

- priblizni odhadovanu vekovu struktdru obyvatelstva zény - podiel predproduktivneho, produktiv-
neho a poproduktivneho veku,

- spracovat podrobnejsiu Strukturu byvania podla poctu bytov, ich velkosti a plosnych ukazovatelov,
vratane obloZnosti bytov.

Z hladiska ob¢ianskej vybavenosti je v navrhu rie$enia UPN Z potrebné v stlade s navrhovanym poctom

obyvatelov a jeho odhadovanou strukturou:

- Stanovit potrebu nekomerénej zakladnej obéianskej vybavenosti pre obsluhu zény — skolstvo, zdra-
votnictvo, socidlna starostlivost, verejna sprava a administrativa,

- stanovit potrebu minimalneho $tandardu komerénej zakladnej obcianskej vybavenosti pre obsluhu
z6ny — obchod, sluzby.

7. PoZiadavky na tvorbu urbanistickej kompozicie

Zakladni koncepciu urbanistického rozvoja Uzemia riesit v zmysle platnej celomestskej
uzemnoplanovacej dokumentacie.

Poziadavky na riesenie $irSich vztahov

Z hladiska $irsich vztahov je pri navrhu urbanistickej kompozicie potrebné vychadzat z toho, Ze riesené
Uzemie predstavuje vizudlne exponovanu polohu. Tento fakt je potrebné zohladnit pri ndvrhu objemu
novej zastavby, ktory by mal zodpovedat takto Specifikovanému vyznamu a charakteru Gzemia.

V ramci riesenia Sirsich vztahov, je potrebné charakterizovat prevadzku Gzemia, definovat a navrhnut
hlavné prevadzkové vazby a peSie a dopravné tahy v kontexte SirSieho Uzemia. Potrebné je tiez
navrhnut zakladné prvky urbanistickej kompozicie vo vazbe na riesené Gzemie. V ramci rieSenia Sirsich
vztahov dokumentovat vazbu rieSeného Uzemia na doblezité centra obcianskej vybavenosti a na
zékladnu obciansku vybavenost.

Poziadavky z hl'adiska krajinnej kompozicie
e redpektovat prirodnu vedutu mesta, tvorenu aj masivom zelene (poziadavka UPN BA)

e reSpektovat krajinotvorny prvok — ,linia vnimania prirodného masivu”, konkrétne ,rozhranie
vnimania prirodného masivu“ z UPN BA
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Poziadavky z hl'adiska urbanisticko - architektonického

Riedenie UPN-Z bude definovat hlavné kompozi¢né prvky rieSeného Gzemia, hlavné prevadzkové tahy,
systém obsluhy Uzemia, hmotovo-priestorové usporiadanie, najma o sa tyka vySkového zénovania
a pripadného umiestnenia hmotovych alebo vyskovych dominant. RieSenie navrhne jasné a logické
priestorové usporiadanie. Sucastou rieSenia UPN-Z bude i ndvrh rie$enia hierarchizovanych verejnych
priestorov.

e pririeSeni zohladnit polohu rieseného Gzemia, vnimatelnu aj z dialkovych pohladov

e  prindvrhu vychadzat z konfiguracie terénu

e pri celkovej urbanistickej kompozicii uvazovat svytvorenim vyhliadkovej trasy — navrhndt
vyhliadkové body a priehlady, ktoré nemdzu byt narusené novou vystavbou,

e doraz poloZit na dostato¢né zastUpenie zelene, zelen riesit aj vo forme verejnych ozelenenych
priestorov réznych foriem,

e sohladom na pohladovi  exponovanost  Uzemia, pripadne  navrhndt  zasady
a principy architektonického riesenia novej zastavby a rekonstrukcii v rieSenom tzemi,

e reSpektovat vydané Uzemné rozhodnutia a stavebné povolenia, pravoplatné v aktudlnom case
spracovania jednotlivych etap pripravy UPN-Z

e dotvorit usporiadanie zony s dérazom na zachovanie charakteristického obrazu a proporcii
existujuceho stabilizovaného Uzemia s hlavnym cielom zvysenia kvality Uzemia,

e doraz klast na zachovanie Specifickej hmotovo-priestorovej Struktiry zény, s minimalnymi
stavebnymi vstupmi do Uzemia /dostavby a prestavby navrhnut z dévodov zjednotenia existujlcej
stavebnej Struktury a jej dotvorenia/ s vylicenim vyskovych stavieb

o urcit kompozi¢né limity hmotovej Struktiry zény

Poziadavky z hl'adiska tvorby verejnych priestorov

e Definovat hierarchiu jednotlivych verejnych priestorov
e Regulovat spbsob budovania, dotvérania a pretvarania verejnych priestorov

8. Poziadavky na obnovu, prestavbu a asanacie

Nestanovuju sa osobitné podmienky na obnovu, prestavbu, asanacie navrhovat len v nevyhnutych
pripadoch. PoZzaduje sa stanovit Unosnu mieru a podmienky pre zahustenie jestvujlicej zastavby so
zretelom na terénne danosti.

9. PoZadované regulacné prvky priestorového usporiadania a miery vyuzivania
pozemkov

Zavazna cast UPN-Z bude obsahovat presne formulované regulativy pre funkéne a priestorovo
homogénne jednotky bloky / pozemky, ktoré urcia spdsob vyuZitia Gzemia a obmedzia, vylicia alebo
podmienia umiestfiovanie stavieb na jednotlivych pozemkoch.

Zavazna East UPN-Z bude v zmysle § 13 ods. 7 vyhlasky €. 55/2001 Z.z. obsahovat:

e regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania pozemkov a stavieb,

e regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia,

e regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch, v urbannych priestoroch s uréenim
zastavovacich podmienok,

e urcenie nevyhnutnej vybavenosti stavieb,
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regulativy zaclenenia stavieb do okolitej zastavby a do ostatnej krajiny,

uréenie stavieb, na ktoré sa nebude vyzadovat rozhodnutie o umiestneni stavby,
poziadavky na delenie a scelovanie pozemkov,

pozemky pre verejnoprospesné stavby a na vykonanie asandcii v rieSenom uzemi,
e zoznam verejnoprospesnych stavieb,

e schému zavaznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb,

Dalej bude zavazna ¢ast obsahovat:

e spodrobnujlce regulativy a limity pre zamedzenie vzniku, resp. zmiernenie existujucich konfliktov
rozvoja Uzemia a zaujmov ochrany prirody v rieSenom uUzemi, regulativy na ochranu Zivotného
prostredia a ochranu prirody,

e podla potreby — navrh etapizacie rozvoja Uzemia vo vztahu k mozZnostiam napojenia Uzemia
na nadradenud dopravnu infrastruktuiru,

e reguldciu reklamnych zariadeni,

e podmienujuce investicie

e reguldcia architektonického riesSenia stavieb,

e reguldcia verejnych priestorov

e regulacia opatreni na zmiernenie dopadov zmeny klimy

Spracovatel'v stéinnosti s obstaravatelom moze zvazit spdsob a pouzitie regulaénych prvkov a urcit ich

zavaznost podla relevantnosti v samotnom rieseni,

e Osobitni pozornost je potrebné venovat spdsobu regulacie maximalnej, prip. odporudenej
podlaznosti, nakolko ide o svaZity terén, kde je potrebné presne stanovit metodiku, t.j. akym
spbsobom sa bude uréovat podlaZznost (resp. vyska stavieb) pre ten ktory regulaény blok / pozemok,

e Vsmernej ¢asti UPN-Z budi uvedené kapacitné Gdaje viaZuce sa ha vymedzené bloky / pozemky,
ako aj suhrnné bilancie navrhovaného riesenia.

Pozndmka — spracovatel méZe podla potrieb ndvrhu UPN-Z zvéZit zapracovanie odporucani:

- odporucand prevlddajuca funkénd ndplin

- odporucané spésoby zastavania Uzemia, odporucané architektonické principy a prvky zdstavby
uzemia, odporucané spbésoby ozelenenia pozemkov a druhy zelene, priestorové aspekty systému
ekologickej stability v rieSenom tzemi

- odporucané spbsoby riesenia statickej dopravy v uzemi

- odporucané intervencné zdsahy v uzemi

- iné a dalsie

Zastavovacie podmienky na jednotlivych pozemkoch budu uréené:
e ulicnymi a stavebnymi ¢iarami (vymedzujlucimi zaroven aj nezastavitelné plochy)
e mierou vyuZitia pozemkov

o max koeficientom zastavanosti

e minindexom zelene

e max indexom podlaznych ploch

e max poctom nadzemnych podlazi, pripadne max absolutnou vyskou budovy

Pri navrhu regulacie je potrebné:

e redpektovat funkéné vyuzitie a priestorové usporiadanie Gzemia stanovené v UPN BA a zohladnit
metodiku spracovania UPN BA (aby v UPN Z boli adekvatne zohladnené regulaéné prvky UPN BA v
sulade s aktualne platnymi normami).
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o zdakladné regulacné indexy: max. index podlaznych ploch IPP, max. index zastavanych pléch IZP, min.
koeficient zelene KZ a koeficient stavebného objemu stanovit na urbanistické sektory/ urbanistické
bloky.

e zohladnit regulativy pre reklamné stavby v zmysle zaviznej textovej ¢asti UPN BA, kap. 1.2.5. Zasady
a regulativy umiestnenia reklamnych stavieb.

Zavazna cast UPN Z sa bude skladat z grafickej a textovej €asti, pricom v rozhodovacom procese musia
byt vyuzivané obe Casti zaroven.

Sucastou Zadania UPN Z Na Revine je priloha Doporuéena terminolégia pre navrh UPN Z (Priloha ¢.1)
spracovana z dovodu zjednotenia terminoldgie pouzivanej v zondlnych dokumentdcidch obstaravanych
MC Bratislava-Nové Mesto.

10. PoZiadavky na ochranu a starostlivost o Zivotné prostredie, na ochranu a tvorbu
prirody a krajiny v urbanizovanom prostredi, poZiadavky na zachovanie a rozvoj
prirodného a umelého prostredia

Zivotné prostredie a environmentalne posudenie

e V navrhu primerane reSpektovat ustanovenia zdkona ¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na
Zivotné prostredie a zdkona €. 355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia,

o Zohladnit poziadavky vyplyvajlce zo zdkona €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny.

e Respektovat ustanovenia vyhlasky MZ SR €. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o
pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poZiadavkach na objektivizaciu hluku,
infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi.

e Respektovat ustanovenia zakona ¢. 137/2010 Z. z. o ovzdusi a vyhlasky ¢. 410/2012 Z. z., ktorou sa
vykondvaju niektoré ustanovenia zakona o ovzdusi.

e Respektovat zdkon ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov a slvisiace
pravne predpisy.

e Respektovat VZN hlavného mesta SR Bratislavy €. 6/2020 o nakladani s komunalnymi odpadmi a
drobnymi stavebnymi odpadmi na Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy v zneni VZN ¢. 11/2021 o
nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na Gdzemi hlavného mesta SR
Bratislavy v zneni neskorsich zmien a doplneni.

Ochrana a tvorba prirody a krajiny, zelen

e Predmetna zéna sa nachadza na Gzemi s prvym stuprfiom ochrany v zmysle zakona ¢. 543/2002 Z. z.
o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov. Na severe Mestskych lesov v Bratislave a
zasahuje do nej ochranné pasmo lesa. Uvedené skutocnosti je potrebné reSpektovat,

e v riedeni zohladnit VZN hl. m. SR Bratislavy ¢. 5/2018 o starostlivosti o verejnu zelen a ochrane
drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene na Gzemi hl. m. SR Bratislavy a Uzemny generel zelene hl.
m. SR Bratislavy v zneni neskorsich zmien a doplnkov,

e riesenim zelene v zéne reagovat na blizkost Bratislavského lesoparku,

e navrh rieSenia zelene v zdne riesdit s cielom prepojenia zelene rieSeného Uzemia s prirodnym
prostredim lesného masivu

e vytvorit podmienky pre zamedzenie Sirenia invazivnych druhov vegetacie,

e vytvorit aj podmienky pre rozvoj miestnej mestskej biodiverzity — navrhovat vysadbu/ obnovu s
maximalne 30% cudzokrajnych druhov drevin bez invazneho charakteru, uprednostriovat plochy s
prirode blizkymi sadovnickymi Upravami, plochy parkovo upravenej zelene ako aj liniové prvky
zelene (ako napr. aleje a stromoradia) realizované trojetazovou zelefiou a vyhnut sa rozsiahlym
travnikom
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e v navrhu riesit mestsku parkovu zelen ako suéast verejnych priestorov tak, aby prispievala celkovo
k zvySovaniu kvality verejnych priestorov z hladiska ich inkluzivity, bezpeénosti, adaptacie na zmenu
klimy, navrhované riesenia (resp. varianty); v rozsahu zodpovedajlicemu predmetu rie$enia UPNZ
v zmysle stavebného zdkona posudit aj z pohladu zabezpecenia narokov budtcej Udrzby a spravy
(aj z hladiska zmeny klimy — napr. minimalizovat intenzitu udrzby, preferovat klimaticky odolné
druhy, minimalizovat spevnené/ umelé povrchy).

e v navrhu re$pektovat biokoridory a biocentra v SirSom zazemi zény,

e pri vypracovani UPN Z je potrebné zohladnit a implementovat adaptaéné opatrenia nevyhnutné k
zvy$eniu odolnosti vo&i dopadom zmeny klimy v zmysle zavdznej textovej ¢asti UPN BA, kap. 12.7.1.
Adaptacné zadsady a opatrenia,

e v ramci regulacie zelene stanovit optimalnu proporciu zelene na rastlom teréne (min. 40 % rozlohy
- preverit) a na konstrukciach tak, aby bola vytvorena vhodna mikroklima v predmetnej zéne

o Zelen riesit v zmysle metodiky pre reguldciu zelene, ktora je stanovena v UPN BA

USES

V ndvrhu redpektovat RUSES hl. m. SR Bratislavy a v oblasti ochrany prirody a krajiny platné znenie
Uzemného planu hl. m. SR Bratislavy, v zneni neskorgich zmien a doplnkov.

11. PoZiadavky z hl'adiska ochrany pol'nohospodarskej pody a lesného podneho fondu,
prirodnych zdrojov, kultirnych pamiatok, pamiatkovo chranenych tizemi a ich
ochrannych pasem, uzemi postihovanych povodnami v zaujme civilnej ochrany a v
zaujme obrany Statu

Polnohospodarska p6da, lesna p6da, prirodné zdroje

Celd plocha rieSeného Uzemia patri do zastavaného Uzemia Bratislavy. Polnohospoddarsku p6du tvoria
len plochy zahrad pri rodinnych domoch.

V rie$eni UPN Z je potrebné re$pektovat zakon ¢. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani polnohospodar-
skej pody.

V Uzemi sa nenachadza lesnd pdda, ani prirodné zdroje.

Kultirne pamiatky, pamiatkovo chranené tzemia

VrieSenom Uzemi sa nenachadzaju narodné kultirne pamiatky, pamatihodnosti, pamiatkovo chrdnené
Uzemia a nezasahuju sem ani ich ochranné pasma. V rieSenom UGzemi nie su evidované archeologické
naleziska.

V rieseni UPN Z je potrebné re$pektovat zakon €. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni
neskorsich predpisov.

V zavaznej ¢asti UPN-Z je potrebné uviest: ,Podmienky ochrany potencidlnych archeologickych ndlezov
v rieSenom uzemi ur¢i KPU BA vrdmci Uzemnych a stavebnych konani, na zdklade posudenia
projektovej dokumentdcie predloZenej kaZzdym investorom/stavebnikom, v zmysle prislusnych
ustanoveni pamiatkového zdkona a stavebného zdkona.”

Daidové vody, ochrana pred povodiiami
RieSené Uzemie nie je sucastou inundacného Uzemia.

Pri ndvrhu zachytavania a odvadzania zrazkovych vod z rieSeného Uzemia sa bude vychadzat zo
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sucasného stavu Uzemia a systému odvdadzania dazd'ovych vod.
PoZaduje sa navrhnut opatrenia na zadrzanie vody v Gzemi.

V suvislosti s odvadzanim véd z povrchového odtoku v pripade novych investicnych zamerov
reSpektovat hydrogeologické pomery rieseného Uzemia a odborné hydrogeologické posudenia,
ustanovenia zdkona €. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zdkona SNR ¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch
v zneni neskorsich predpisov (vodny zékon), zdkona ¢. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a

verejnych kanalizaciach a o zmene a doplneni zdkona ¢. 276/2001 Z. z. o reguldcii v sietovych
odvetviach, zakona €. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodnami.

Civilna ochrana, poZiarna ochrana, obrana statu
Civilnd ochrana bude rieSend samostatnou DoloZkou civilnej ochrany.

V rieeni UPN Z je potrebné redpektovat zdkon ¢.42/1994 Z.z. o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni
neskorsich predpisov a zdkon €. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi.

Na rieSené uzemie nie su z hladiska obrany statu kladené Ziadne poZiadavky.

12. PozZiadavky z hl'adiska ochrany loZisk nerastnych surovin, tras nadradenych
systémov dopravného a technického vybavenia uzemia

Na Uzemi zény sa nenachadzaju Ziadne lozZiskd nerastnych surovin. Trasy nadradenych systémov
dopravného a technického vybavenia Uzemia su popisané v kapitolach 5. a 13.

13. Zhodnotenie limitov vyuZitia pozemkov a stavieb

V ndvrhu UPN Z re$pektovat ochranné pasma vztahujlce sa na rieené Gzemie a to najma:

e ochranné a bezpeénostné pasma technickej infrastruktiry podla zidkona ¢&. 251/2012 Z.z.o
energetike.

e prekazkové roviny a plochy heliportov: Heliport leteckej zachrannej sluzby NUSCCH Bratislava -
Kramdre a Heliport Rezidencia — BardosSova

Identifikované limity rozvoja Uzemia su podrobne popisané a graficky zndzornené v dokumentacii
“Uzemny plan zény Na Revine, Prieskumy a rozbory, jin 2022"

Prieskumy a rozbory identifikovali nasledovné najdolezitejSie problémy a limity rozvoja Uzemia:

¢ majetko-pravne vztahy v Gzemi — v principe zodpovedaju funkénému vyuzZivaniu, nesulad je
v niektorych ¢astiach dopravnych komunikacii, kde ostalo sikromné vlastnictvo, ako aj v Casti
verejnej zelene

e hluk a exhalaty z automobilovej dopravy najma v dotyku so Stromovou ulicou

e celkova svaZitost terénu sa musi zohladriovat najmé pri rieSeni verejnych priestorov a pohybu
0s0b s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie, tiez pohybu s detskym kocikom

e nevhodny spésob umiestnenia smetnych nadob vo verejnych priestoroch- potreba urcit
vhodné polohy tak, aby neboli prekazkou vo verejnom priestore

e nedostatoénd moznost plynulého peSieho pohybu — prekazky na chodnikoch, pripadne
prerusené chodniky

e nedostatocne rieSena staticka doprava
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14. PoziadavKky na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a
orientacie

Pri ndvrhu riesenia je potrebné respektovat Vyhlasku Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej
republiky ¢. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych poZiadavkach
na vystavbu a o vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientécie.

Pozornost je potrebné venovat trasovaniu verejnych pesich komunikacii, tak aby sklon chodnika
(rampy) nepresahoval pripustné hodnoty.

15. Poziadavky na vymedzenie pozemkov na verejnoprospesné stavby

V UPN-Z budt presne vymedzené, v textovej i grafickej podobe, naroky verejnoprospesnych stavieb na
pozemky.

Prioritne, podla mozZnosti, je potrebné umiestfiovat verejnoprospes$né stavby na pozemkoch vo
vlastnictve obce alebo Statu.

Medzi verejnoprospesné stavby je potrebné zaradit najma:
e Hlavnu dopravnu komunikacnu kostru a v nej umiestnené zariadenia technickej infrastruktary
e Iné doleZité zariadenia technickej infrastruktlry a dopravnej infrastruktury
e Plochy verejnej zelene
e Zariadenia verejnej obcianskej vybavenosti
e Prvky USES

16. Poziadavky na varianty a alternativy rozvoja izemia, ktoré sa maju riesit

Navrh rie$enia UPN Z bude spracovany ako invariantny.

17. PoZiadavky na rozsah a sposob spracovania dokumentacie konceptu rieSenia a
navrhu dzemného planu

Dokumentacia Uzemného planu zény Na Revine bude vypracovand v obsahu a rozsahu v zmysle
prislusnych ustanoveni zdkona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov a Vyhlasky ¢. 55/2001 Z.z.,
a ostatnych vSeobecne zavaznych predpisov, ako aj v sulade so schvadlenym Zadanim pre spracovanie
Uzemného pldnu zény Na Revine.

Predmetnd dokumentacia je predmetom zistovacieho konania SEA v zmysle zdkona ¢.24/2006Z.z.
o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie v zneni neskorsich predpisov.

Dokumentacia Gzemného planu zény sa bude ¢lenit na textovu Cast a grafickd ¢ast; bude obsahovat
smernu Cast a zavaznu Cast.

Textova a tabulkova &ast:

A. zakladné udaje,

B. rieSenie Uzemného planu,

C. doplfujuce udaje,

D. dokladova c¢ast, ktora sa po skonceni prerokovania navrhu priloZi k dokumentacii o prerokdvani.
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V zdkladnych ddajoch Uzemného planu zény budud uvedené:
a) hlavné ciele a ulohy, ktoré pldn riesi,

b) vyhodnotenie doterajsieho Uzemného planu zény,

c) Udaje o sulade rieSenia GUzemia so zadanim.

Riesenie Uzemného planu zény bude obsahovat:

a) vymedzenie hranice rieSeného Uzemia s uvedenim parcelnych Ccisel vsetkych regulovanych
pozemkov,

b) opis rieseného Uzemia,

c) vazby vyplyvajlce z rieSenia a zo zavaznych Casti Uzemného planu mesta,

d) vyhodnotenie limitov vyuZitia Uzemia, napr. limity vyuZitia potencialu Uzemia, ochranné pasma,
stavebné uzdvery a iné rozhodnutia statnych orgdnov a mesta, kapacity a umiestnenie verejného
technického vybavenia uzemia, obmedzenia vyplyvajuce z ochrany prirody,

e) urbanisticky koncepciu priestorového a funkéného usporiadania Uzemia a funkéného vyuZitia
pozemkov a urbannych priestorov a stavieb, najma rieSenie byvania, obcianskej vybavenosti,
verejnej dopravneja technickej vybavenosti, zelene, rieSenie priestorovej kompozicie a organizacie
Uzemia,

f) zaclenenie stavieb do okolitej zastavby a do ostatnej krajiny,

g) uréenie pozemkov, ktoré nemozno zaradit medzi stavebné pozemky,

h) zastavovacie podmienky na umiestnenie jednotlivych stavieb s uréenim mozného zastavania a
unosnosti vyuZivania Uzemia,

i) chranené Casti krajiny,

j) etapizaciu a vecnu a ¢asovu koordindciu uskutocriovania prestavby, vystavby, asandcii, vyhlasenia
ochrannych pasem, zmeny vyuzitia Uzemia a inych cielov a uloh,

k) pozemky na verejnoprospesné stavby, stavebnu uzdveru a na vykonanie asanacie,

I) navrh zdvaznej Casti,

m) dolozZka civilnej ochrany.

V dopliujucich Udajoch uzemného planu zény budud uvedené Ciselné Udaje, tabulky, prehlady, grafy

a inéldaje, ktoré nie je vhodné z dévodu prehladnosti uvadzat v rieseni UPN Z.

Zaviazna Cast Uzemného planu zény bude obsahovat presne formulovany navrh regulativov na funkéne

a priestorovo homogénne jednotky a jednotlivé pozemky vychadzajuce zo zastavovacich podmienok

na umiestiovanie stavieb, ktoré urcuju spbsob vyuZitia Uzemia a obmedzuju, vyluduju alebo

podmienuju umiestriovanie stavieb na pozemku.

Graficka ¢ast:

Graficka €ast Uzemného planu zény obsahuje hlavné vykresy, ktorych podkladom su katastralne mapy
doplnené vyskopisom v mierke 1 : 1000. Vykres Sirsich vztahov je v mierke 1 : 5000. Vykresy grafickej
¢asti Uzemného planu zény obsahuju najma:

a) sirsie vztahy so zameranim na limity vyuZitia Gzemia, na koordinaciu su¢asnej a navrhovanej verejnej
dopravnej a technickej vybavenosti, na ochranu prirody a krajiny vratane prvkov izemného systému
ekologickej stability v ramci obce s vyznacenim hranice rieSeného Gzemia,

b) vykres komplexného urbanistického navrhu rieseného Uzemia,
c) vykres verejnej dopravnej a technickej vybavenosti s vyznacenim vstupov na pozemok,

d) hlavny vykres priestorovej a funkénej regulacie celého rieSeného Uzemia na podklade katastralnej
mapy s vyjadrenim existujluceho stavu a regulovaného stavu,

e) vymedzenie regulovanych priestorov regulaénymi ciarami, uréenie zastavovacich podmienok
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regulovanych priestorov a pozemkov vratane uréenia pozemkov na verejnoprospesné stavby,
f) doloZku civilnej ochrany.

Obsah a mierku jednotlivych vykresov zvoli spracovatel' s ohlfadom na dobru Citatelnost dokumentacie
ako aj ucelnost a dobré pouZivanie dokumentacie tak, aby boli naplnené poZiadavky prislusného
zakona a vyhlasky. Vybrané vykresy budu v zmysle zmluvy vytlacené v mierke 1:2000.

Uzemny plan zény nebude nahradzat izemné rozhodnutie.

18. Podklady pre spracovanie UPN-Z

V ramci Pripravnych prdc sa vyjadrili dotknuté organizacie - képie stanovisk, ako aj zoznam organizacii
oslovenych v rdmci pripravnych prac — su obsiahnuté v materidli ,,Uzemny plan zény Na Revine,
Mestska Cast Bratislava — Nové Mesto, Pripravné prace, marec 2022, ktory je uloZzeny na Miestnom
urade Bratislava - Nové Mesto. Poziadavky organov $tatnej spravy je potrebné re$pektovat.

Prehlad relevantnych dostupnych podkladov pre spracovanie UPN-Z

Uzemnoplanovacia dokumentécia

e Uzemny plan regiénu Bratislavského samospravneho kraja (2013) v zneni Zmien a doplnkov ¢&. 1
(2017) — zavazny, premietnuty do Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy

e Uzemny plan hlavného mesta Slovenske] republiky Bratislavy (2007) v zneni zmien a doplnkov —
zavazny podklad

e Uzemny plan zény Horny Kramer (1997) v zneni jeho Zmien a doplinkov &. 1 (1999) — UPN Z
nezodpovedd aktudlnym podmienkam v Uzemi a potrebam jeho rozvoja, aktualne sa obstardva novy
UPN Z Horny Kramer 2020. V &asti rie$eného Gzemia UPN Z Na Revine, ktoré sa prekryva s rieSenym
Uzemim aktudlne platného UPN Z Horny Kramer, bude navrhnuté nové rie$enie

e Uzemny plan zény Jel$ovd, aktudlne v procese obstaravania — podklad informativneho charakteru

e Uzemny plan zény Vlarska, aktudlne v procese obstardvania — podklad informativneho charakteru

Uzemnoplanovacie podklady - nezavizné

e Uzemny generel dopravy hl. mesta SR Bratislavy (2015)

o Uzemny generel socialnej starostlivosti hl. mesta SR Bratislavy (2014)

e Uzemny generel zdravotnictva hl. mesta SR Bratislavy (2014)

e Uzemny generel $kolstva hl. mesta SR Bratislavy (2014)

o Uzemny generel $portu a rekredcie hl. mesta SR Bratislavy (2009)

e Uzemny generel cestovného ruchu hl. mesta SR Bratislavy (2009)

o Uzemny generel zdsobovania vodou (2009)

e Uzemny generel odkanalizovania (2009)

e Koncepcia rozvoja hl. mesta SR Bratislavy v oblasti tepelnej energetiky (2007)

o Uzemny generel byvania hl. mesta SR Bratislavy (2005)

e Uzemny generel zdsobovania plynom (2002)

o Uzemny generel zadsobovania elektrickou energiou (2001)

e Uzemny generel zelene mesta (1999); Uzemny generel zelene hlavného mesta Bratislavy —
analyticka ¢ast (2022), navrhova ¢ast v stave rozpracovanosti

e Uzemny generel zahradkarskych a chatovych osad (1999)

o Uzemny generel telekomunikacii (1999)

e Uzemny generel vodnych tokov a protipovodfiovej ochrany (1997); Aktualizdcia Uzemného
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generelu vodnych tokov a protipovodniovej ochrany mesta Bratislavy, 2022;
e US vyskového zédnovania hlavného mesta SR Bratislavy, 2022;

Ostatné podklady - nezdvazné

e Program hospoddrskeho a socidlneho rozvoja hl. mesta SR Bratislavy na roku 2010 — 2020 (2010)

e Stratégia rozvoja hl. mesta SR Bratislavy (1999)

e RUSES mesta Bratislavy (1994)

e Zasady rozvoja cyklistickej a peSej dopravy (2014)

e Rozvoj cyklistickej dopravy v mestskej Casti Bratislava-Nové Mesto, strategicky dokument, Cistopis
(12/2016, DIC Bratislava s.r.0.),

e Strategicka hlukovd mapa Bratislavskej aglomeracie (2016)

e Koncepcia rozvoja mestskej hromadnej dopravy v Bratislave na roky 2013 — 2025 (2016)

o Akény plan adaptacie na nepriaznivé dosledky zmeny klimy na Uzemi hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy na roky 2017 — 2023, 2017;

e Bratislava — mesto bez odpadov: Stratégia nakladania s komundlnymi odpadmi v meste Bratislava s
cielom prechodu na obehové hospodarstvo pre roky 2021 — 2026

¢ Studia odvadzania zrazkovych véd zo svahov Malych Karpat, Hydrocoop, 2016

Mapové podklady

e Digitdlna technicka mapa

e Digitdlna katastralna mapa s parcelami registra ,,C“ a ,,E“

e \yskopis

e Ortofotosnimky z roku 2020

e Informacie o vlastnickych vztahoch v Gzemi pristupné na webovej stranke Mapovy klient ZBGIS

Dalsie podklady:

e Pripravné prace UPN Z Na Revine, marec 2022

e Prieskumy a rozbory UPN Z Na Revine, spracovatel Ing.arch. Eva Bala$ova, jun 2022

e zavazné stanoviska hlavného mesta k investi¢nej Cinnosti a pravoplatné rozhodnutia o umiestneni
stavby pre stavby na Uzemi zény

e STN 73 6110 Projektovanie miestnych komunikacii zmena 2 (STN 73 6110/Z2, STN 73 6102) a
ostatné suvisiace predpisy,

e zakon €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zékon) v zneni neskorsich predpisov
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Priloha ¢. 1 - Odporti¢ana terminoldgia pre navrh UPN-Z

Z dévodu zjednotenia terminoldgie pouzivanej v Gzemnych planoch zén obstaravanych MC Bratislava-
Nové Mesto sa odporica primerane pouzivat nasledovné definicie a principy, ktoré vychadzaju z
platnych pravnych predpisov, noriem, UPN BA a urbanistickej praxe.

Regulacné celky

1. Urbanistickym sektorom (US) sa rozumie Ccast rieSeného Uzemia, ktord reprezentuje
konkrétnu funkénu plochu stanovenu v zaviznej ¢asti Uzemného planu hl. mesta SR Bratislavy
v zneni zmien a doplnkov. Urbanisticky sektor zahfna celistvé (nepredelené) urbanistické bloky
a/alebo uli¢né priestory (celistvé alebo casti).

2. Urbanistickym blokom (UB) sa rozumie ucelena ¢ast rieSeného Gzemia, funkcne a priestorovo
prevazne homogénna, ktord pozostdva spravidla zo zdstavby budov a z urbannych priestorov.
Urbanisticky blok je vymedzeny uliécnym priestorom, hranicou susednych blokov alebo
hranicou rieSeného uzemia.

3. Ulicnym priestorom (UP) sa rozumie cast rieSeného Uzemia, verejny priestor, ktory je
vymedzeny ulicnou ¢iarou. Ulicny priestor je uréeny na zabezpelenie primarnej obsluhy
rieSeného Uzemia (dopravnej a technickej), dostupnosti urbanistickych blokov a priestupnosti
Uzemia a plnenie kultdrno- spoloéenskych a dalSich funkcii (vid verejny priestor). Zakladné
rozmery uliénych priestorov su stanovené v zavaznej grafickej Casti.

Urbanne priestory

1. Verejnym priestorom (VP) sa rozumie Cast rieSeného Uzemia zény nezastavana budovami,
ktora je pristupna verejnosti bez obmedzenia a slizi na vSeobecné uZivanie bez ohladu na
vlastnicke vztahy (verejné priestranstvo). Verejné priestory st reprezentované najma plochami
verejnej zelene, vodnymi plochami, plochami verejného dopravného vybavenia a ostatnymi
spevnenymi plochami. Verejné priestory zabezpecuju v Uzemi najma kultdrno-spolocensku,
dopravno-technicku, environmentdlnu, ekologicku, estetickd a oddychovo-rekreacnu funkciu.
Zo spolocenského hladiska sldzia najma pre slobodné zhromaZidovanie a volny pohyb
obyvatelov.

2. Poloverejnym priestorom (PVP) sa rozumie ¢ast rieSeného Uzemia zony, kam je pristup pre
verejnost z povahy priestoru alebo funkcie prislichajicej budovy obmedzeny kapacitne,
Casovo alebo inym spdsobom. Zvycéajne ide o oploteny alebo inak vymedzeny priestor (napr.
areal obcianskej vybavenosti, rekreacie a pod.).

3. Neverejnym priestorom (NVP) sa rozumie Cast rieSeného Uzemia zdny, ktora je oplotena alebo
inak vymedzena a nie je pristupna verejnosti alebo je pristup verejnosti vyrazne obmedzeny
(napr. vyrobny, skladovy alebo hospodarsky areal).

Umiestnenie stavby

1. Uliénou ¢&iarou (UC) sa rozumie zavazna hranica, ktord vymedzuje uliény priestor. Uli¢na &iara
tvori rozhranie medzi urbanistickymi blokmi a uli¢cnymi priestormi.

2. Stavebnou ¢iarou (SC) sa rozumie zavaznd neprekroditelnd hranica, ktord vymedzuje
zastavatelné a nezastavatelné pozemky (alebo ich casti) v urbanistickom bloku. Z hladiska
moznosti ustlpenia zastavby od stavebnej Ciary sa rozliSuje pevna a volna stavebna ciara.

3. Pevnou stavebnou ¢iarou sa rozumie taka stavebna ciara, od ktorej nie je moiné ustupit
vonkajsim obrysom stavby smerom do vnutra zastavatelnych pozemkov v urbanistickom
bloku.

4. Volnou stavebnou ¢iarou sa rozumie taka stavebna ¢iara, od ktorej je mozné lubovolne ustupit
vonkajsim obrysom stavby smerom do vnutra zastavatelnych pozemkov v urbanistickom
bloku.

5. Zastavatelnym pozemkom sa rozumie taky pozemok (alebo jeho ¢ast), ktory je vyhradne
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10.

11.

12.
13.
14.

15.

16.

17.

18.

19.

urceny pre umiestnenie nadzemnych casti stavieb v zmysle zastavovacich podmienok.
Zastavanou plochou stavby (ZP) sa rozumie plocha ortogonalneho priemetu vonkajsieho
obvodu zvislych konstrukcii najrozsiahlejSej casti stavby vnimatelnej nad terénom do
vodorovnej roviny.

Zastavanou plochou urbanistického bloku/pozemku sa rozumie sucet vsetkych zastavanych
pléch jednotlivych stavieb v urbanistickom bloku/na pozemku.

Podlaznou plochou sa rozumie sucet ploch vietkych podlazi budovy vratane ohranicujucich
konstrukcii (vymedzenych vonkaj$im obrysom zvislych konstrukcii stavby).

Odstupom stavby sa rozumie minimalna vzdialenost medzi stavbami.

Zastavbou sa rozumie usporiadanie suboru budov v urbanistickom bloku, identifikovatelné
charakteristickym sposobom zastavby.

Budovou sa rozumie pozemna stavba podla §43a ods. 2 stavebného zdkona. Budovou sa
rozumie taktieZz aj priestorovo sustredend zastreSend inZinierska stavba s charakterom
pozemnej stavby (napr.teplaren, trafostanica a pod.).

Nadzemnou &astou stavby sa rozumie ¢ast stavby nad trovriou prilahlého upraveného terénu.
Podzemnou ¢astou stavby sa rozumie ¢ast stavby pod drovriou prilahlého upraveného terénu.
Podlazim sa rozumie ¢ast budovy vymedzend dvoma najblizsie nad sebou nasledujicimi
horizontalnymi deliacimi konstrukciami.

Podzemnym podlazim (PP) sa rozumie kaZdé podlaZie, ktorého obsypana plocha fasady
povodnym terénom je viac ako 50 % z celkovej plochy fasddy. Referencnd plocha fasady
uvazovaného podlaZiaje vymedzena jeho konstrukénou vyskou a obvodom jeho zastavanej
plochy.

Nadzemnym podlazim (NP) sa rozumie kazdé podlaZie, ktoré nie je podzemnym podlazim,
podkrovim alebo ustipenym podlazim.

Ustupenym podlazim sa rozumie vnutorny priestor budovy pristupny z posledného
nadzemného podlazia vymedzeny konstrukciou stropu a dalSimi stavebnymi konstrukciami;
uréeny je na Ucelové vyuZzitie. Za ustUpené podlaZie sa povazuje také podlazie, ktorého
zastavana plocha je mensia ako polovica zastavanej plochy predchadzajuceho podlazia.
Podkrovim sa rozumie vnutorny priestor budovy pristupny z posledného nadzemného
podlaZzia vymedzeny konstrukciou krovu a dalSimi stavebnymi konstrukciami; uréeny je na
ucelové vyuzitie; za podkrovie sa pritom povaZuje také podlazie, ktoré ma aspon nad tretinou
podlahovej plochy Sikmu konstrukciu krovu a ktorého zvislé obvodové steny nadvazujice na
Sikmua streSnd, resp. stropnu konStrukciu nie su vysSie ako polovica vysky beZného
nadzemného podlazia.

Parterom budovy sa rozumie ¢ast budovy, umiestnena v prvom nadzemnom podlazi (na Grovni
prifahlého upraveného terénu), ktorad je orientovana do casti verejného priestoru, ktory je
vyhradenypre pesi pohyb.

Intenzita zastavania

1.

Indexom zastavanych ploch (1ZP) sa rozumie pomer suctu zastavanych pléch vo vymedzenom
uzemik celkovej vymere vymedzeného uzemia.

Indexom podlaznych ploch (IPP) sa rozumie pomer medzi plochou nadzemnych podlazi a
plochoupozemku.

Koeficientom stavebného objemu (KSO) sa udava, kolko m3 nadzemnej cEasti stavby je
pripustnychumiestnit na 1 m? plochy pozemku.

Koeficientom zelene (KZ) sa rozumie pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene a
celkovou vymerou vymedzeného Uzemia. Plochy zelene na povrchu podzemnej Casti stavby
je moziné zapoditatv medziach poZadovaného podielu a pozadovanej hrubky substratu
pouzitim koeficientu zapoctu, uvedeného v nasledovnej tabulke:
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Tabulka: Zapocitatelné plochy zelene

Pozadovany Kategoria zelene Charakter vysadieb Pozadovana Koeficient Pozndmka
podiel hribka substratu | zdpoctu
min. 70% Zelen na rastlom Vysadba zelene na bez obmedzenia 1,0 Komplexné sadovnicke
teréne rastlom teréne 0,4 Upravy
Travnaty povrch (travnik) 0,8
Travnaty povrch ( lic¢na
zmes- kvetnata luka)
Zelen na urovni terénu | Zelena strecha extenzivna <10cm 0,6 Sukulenty (napr.
nad podzemnymi Zelend strecha intenzivna >20cm <50 cm 0,8 Sedum)
Castami stavieb nizky porast >50cm 1,0 Travnik, kriky, kvetnatd
Zelend strecha intenzivna Iika
vyssi porast Stresna zahrada -
Travnik, kriky, stromy s
malou korunou
max. 30% Zeler na Urovni terénu | Zelena strecha extenzivna | <10cm 0,3 Sukulenty (napr.
nad podzemnymi Zelena strecha intenzivna >20cm <50 cm 0,4 Sedum)
Castami stavieb nizky porast >50cm 0,5 Travnik, kriky, kvetnatd
luka

Zelend strecha intenzivna
vyssi porast

Stresna zahrada -
Travnik, kriky, stromy s
malou korunou

Poznamka: Pri nizkom % zelenej plochy klesd efektivita, pozitivny vplyv na budovu a mikroklimu, co je zapocitané
pri urceni niZsieho koeficientu

Plochy zelenych striech (plati pre stavby do 4.NP) a spevnenych vodopriepustnych povrchov je taktiez
mozné zapocitat v medziach pozadovanej hribky substratu pouZitim koeficientu zapoctu uvedeného
v nasledovnej tabulke:

Tabulka 2 Zapocitatelné plochy zelenych striech a spevnenych vodopriepustnych povrchov

Kategdria zelene Charakter vysadieb Pozadovana hribka | Koeficient Poznamka
substratu zapoctu
Zelen nad nadzemnymi ¢astami Zelena strecha extenzivna <10cm 0,5 Sukulenty (napr. Sedum)
stavieb >20cm<50cm | 0,7 Trévnik, kriky, kvetnata
Zelena strecha intenzivna nizky porast ika

Zelena strecha intenzivna vy33i porast

Stre$na zahrada -Travnik,

> 50 cm < 150 om 0.9 kriky, stromy s malou

korunou
Spevneny vodopriepustny povrch Travnaty povrch >10cm 0,6 Pochédzne plochy
rastiého terenu Zatravnovacia dlazba beton Sucast dlazby 04 Parkovacie plochy

Zatravnovacia dlazba plast

05

Tabulka 3 Clenenie zelene podla situovania v meste

Funkéna Charakter zelene Kéd druhu Druh zelene
kategéria zelene
ZE ZEM ZEMV Zelen verejnda — parky, sadovnicke a lesoparkové Upravy
Zeledt Zelefi mestska ZEMY Zeler vyhradena - zeleri aredlov, cintoriny, botanic. zéhrady,
Z00
ZEMO Zelen ochranna — ochranné a izola¢né pasma
z ZEP ZEPL Les, ostatné lesné pozemky
g Zelefi prirodna ZEPK Zelen krajinna
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Funkéné vyuzitie

1.

Prevladajucim funkénym  vyuZitim sa  rozumeju  zdkladné funkcie Uzemia,
umiestnenéa umiestnitelné na pozemku, ktoré svojim poctom, rozsahom a objemom v
regulacnom celku prevazuju, uréuju jeho charakteristiky a zakladné vazby a vztahy.
Pripustnym funkénym vyuZitim sa rozumeju funkcie, umiestnitelné na pozemku, ak nenarusia
jeho prevladajuce funkéné vyuzitie regulacného celku, si s nim funkéne kompatibilné
(nie st s nimv rozpore) t. j. doplfiaju funként komplexitu regulaéného celku a celkovo
rieSeného Uzemia.

Nepripustnym funkénym vyuZitim sa rozumeju funkcie, ktoré nie je moiné umiestnit na
pozemku. Ide o funkcie, ktoré su v rozpore s prevladajucim funkénym vyuzitim regulacného
celku (nie su s nim funkéne kompatibilné), alebo su to funkcie zariadeni, ktoré svojim poctom,
rozsahom, ucelom, ¢i polohou odporuju celkovému charakteru regulacného celku.
Integrovanym zariadenim sa rozumie Cast stavby s odliSnou a zaroven kompatibilnou funkciou
k prevazujucemu Ucelu vyuzitia celej stavby, pricom nepresahuje polovicu vyuZitelnej
podlahovej plochy stavby.

Druhy stavieb

1.

Druhmi stavieb (DS) a ich Ucelovym vyuzitim sa rozumeju pozemné stavby (PS) a inZinierske
stavby (IS) stanovené v § 43a, § 43b, § 43c zdkona ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a
stavebnom po- riadku v zneni neskorsich predpisov. Druhy pozemnych stavieb, ktoré su
predmetom regulativov a zastavovacich podmienok su uvedené v nasledovnej tabulke.

Tabulka: Druhy pozemnych stavieb (nasleduje)
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DRUHY STAVIEB

Druhmi stavieb (DS) a ich ucelovym vyuZitim sa rozumeju pozemné stavby (PS) a inZinierske stavby (IS) stanovené v
§ 43a, § 43b, § 43c zdkona €. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich
predpisov. Druhy pozemnych stavieb, ktoré su predmetom regulativov a zastavovacich podmienok st uvedené

v nasledovnej tabulke.

Charak | Funkcna Zakladné clenenie Kod Druh pozemnej stavby
ter kategoéria stavieb druhu
stavieb stavby
B BBD BBDV Bytovy dom viacpodlazny (5-9 NP)
% E)Pjek'Fy Bytovy dom BBDM Bytovy dom malopodlazny (max. 4 NP)
g yvania BRD BRDS Rodinny dom samostatne stojaci
w Rodinny dom BRDD Rodinny dvojdom
o BRDR Rodinny dom radovy
& BRDT Rodinny dom terasovy
BRDV Rodinny dom vila/rezidencia
ov ovu OVUH Hotel, motel, penzién, ubytovia
Objekty Budovy pre ubytovanie VUK H dné ubvt ie (k )
obtianskej 0} romadné uby ?v?nle : emp . .
vybavenosti OVA OVAV Budova pre verejnu spravu a riadenie, pre banku,
Budovy pre postu
administrativu OVAF Budova pre administrativu firiem
ovo ovov Budova velkoobchodu, nevyrobnych sluzieb
Budovy pre obchod a ovoM Budova maloobchodu, stravovania
sluzby
ovs ovsz Budova na vzdeldvanie pre zakladné a stredné
Budova pre Skolstvo a Skolstvo
vedu ovsv Budova pre na vzdeldvanie vysoké skolstvo,
vedu a vyskum
OVK OVKD Budova pre kulturu: kino, divadlo, muzeum,
Budovy pre kultdru kniznicu, galériu
OVKK Budova na vykonavanie naboZenskych aktivit,
kostol
% ovz OVZN Budova zdravotnickeho zariadenia,
g Budovy pre nemocnica, poliklinika
@ zdravotnictvo a SS 0OVZs Budova zariadenia socidlnych sluzieb - DSS
% HV HVP HVPZ Priemyselnd budova s prevadzkou zatazujicou
E Objekty Budovy pre priemysel ZP
w Hospodarske HVPN Priemyselrvmé budova s prevadzkou
j nezatazujuca ZP
vybavenosti | HVS HVSS Sklad, budova pre logistiku a distribuciu
Sklady, zazemie vyroby | yysp Stavebny dvor
HVO HvVOZ Polnohospodarska budova s prevadzkou
Budovy pre zatazujlcou ZP
polnohospodarstvo HVON Polnohospodarska budova s prevadzkou
nezatazujlicou ZP
DV DVA DVAS Autobusovd stanica
Objekty _ Budovy autodopravy DVAC Cerpacia stanica, autoservis,
dopravne] . DVAG Hromadna gardz, kryté parkovisko
vybavenosti _
Dvz DVZS Zelezni¢na stanica
Budovy zeleznicnej DVZT Depo, technické zazemie
dopravy
DVV DVVP Budova pristavu, letiskova budova
Budovy vodnej DVVT
a leteckej dopravy
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DRUHY STAVIEB

Druhmi stavieb (DS) a ich ucelovym vyuZitim sa rozumeju pozemné stavby (PS) a inZinierske stavby (IS) stanovené v
§ 43a, § 43b, § 43c zdkona €. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich
predpisov. Druhy pozemnych stavieb, ktoré su predmetom regulativov a zastavovacich podmienok su uvedené

v nasledovnej tabulke.

Charak | Funkcna Zakladné clenenie Kod Druh pozemnej stavby
ter kategoria stavieb druhu
stavieb stavby
TV A% TVVZ Budovy TV pre vodné hospodarstvo s prevadzkou
Objekty Budovy TV pre vodné zataZujlicou 7P
technickej hospodarstvo TVVN Budovy TV pre vodné hospodarstvo s prevadzkou
vybavenosti nezataujlcou 7P
TVE TVEZ Budovy TV pre energetiku a telekomunikacie
Budovy TV pre zatazujlce ZP
energetiku a telekom. TVEN Budovy TV pre energetiku a telekomunikacie
nezatazujlce ZP
SR SRI SRIR Stavba na individualnu rekredciu, zahradkarske
Objekty Budovy pre a rekreacné chaty
Sportu a individualnu rekreaciu | SRIH Rekreacné stavby spojené s hospodarskou
rekredcie a Sport ¢innostou
SRO SROK Sportové stavby - kryta budova pre $port -
Budovy pre telocvicna, plavaren
organizovanu rekredciu | SRON Sportové stavby - nekrytd budova pre $port -
a Sport futbal...

Stavebné intervencie

1. Nadstavbou sa rozumie zmena dokoncenej stavby, ktorou sa stavba zvysSuje.

2. Pristavbou sa rozumie zmena dokoncenej stavby, ktorou sa stavba pédorysne rozsiruje a ktora
je navzdjom prevadzkovo spojend s doterajSou stavbou.

3. Novostavbou sa rozumie stavba vybudovana na pred tym nezastavanom pozemku alebo na
miesteasanovanej stavby.

4. Asanaciou sa rozumie fyzické odstranenie stavby.

Sp6soby zastavby

1. Zastavbou solitérov (s) sa rozumie usporiadanie samostatne stojacich budov so sustredenym
podorysom, ktoré su zoradené v pravidelnej alebo volnej urbanistickej schéme. Budovy nie su
vzajomne stavebne prepojené nadzemnou castou stavby.

2. Liniovou (ulicnou) zastavbou (l) sa rozumie usporiadanie budov v linii za sebou,
paralelne s komunikaciou, ulicnou alebo stavebnou ciarou. Priecelie budov je orientované
smerom do uliéného resp. verejného priestoru.

3. Blokovou zastavbou (b) sa rozumie prevazne ortogonalne usporiadanie budov paralelne so
stavebnou Ciarou (ktorej obrys kopiruje), s priec¢elim budov orientovanym smerom do uli¢ného
resp. verejného priestoru. Blokova zdstavba vymedzuje nezastavanu plochu (tzv. vnutroblok).

4. Pavilénovou zastavbou (p) sa rozumie komplex samostatne stojacich budov, usporiadanych
pravidelne pripadne hierarchicky (centrélna budova a pavildny), ktoré mézu byt vzajomne
stavebne prepojené nadzemnou c¢astou stavby.

5. Monoblokovou zastavbou (m) sa rozumie rozsiahly, priestorovo sustredeny a prevazne
monofunkcény komplex, ktory je tvoreny jednou alebo siborom viacerych budov (prevaine
stavebne prepojenych).

6. Otvorenou (nekompaktnou) zastavbou (o) sa rozumie takd forma vzajomného
usporiadania budov v zastavbe (napr. liniovej alebo blokovej), pri ktorej mézu existovat medzi
jednotlivymi budovami zo- radenymi v danej urbanistickej schéme volné, nezastavané plochy
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(prieluky).

7. Uzatvorenou (kompaktnou) zastavbou (u)sa rozumie takd forma vzdjomného
usporiadania budovv zastavbe (napr. liniovej alebo blokovej), ktora z pohladu z ulice resp.
verejného priestoru vytvara suvisly, prevazne nepredeleny stavebny celok (budovy na seba
nadvazuju)

Pozndmka: v doporucenej terminoldgii uvedené skratky v zdtvorkdch () budu pouZité v textovej
a grafickej casti UPN-Z
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Priloha ¢. 2 - Zoznam dotknutych parciel podl'a registra ,C“ a podl'a registra ,E“ a Cisel
prislusnych listov vlastnictva.

Ing.arch. Eva Balasovd, oktober 2022, april 2023






Uzemny pldn zény Na Revine, Mestskd cast Bratislava — Nové Mesto ZADANIE - po prerokovani

Priloha ¢. 3 - Grafické vymedzenie rieSeného izemia

Vymedzenie rieSeného Uzemia je znazornené v Prilohe ¢. 3 — Grafické vymedzenie hranic rieseného
uzemia v mierke 1:1000 (volnd priloha Zadania) a vzmensenom formate A4 zviazané v materidli
Zadania — nasleduje za touto stranou. V pripade akychkolvek zmien v parcelacii po€as obstaravania
a preroktivania tuzemného planu, pre vymedzenie rieSeného Uzemia je zavdzné jeho grafické
vymedzenie.
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