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1 DOVODY NA OBSTARANIE UZEMNEHO PLANU ZONY

Uzemny plan zény Kamenné sady (UPN Z) bol spracovany v rokoch 1993-1995. UPN Z bol schvéleny
a jeho zavazna Cast bola vymedzena Vseobecne zdvaznym nariadenim (VZN) ¢. 8/1995 zo dra 23. maja 1995
uznesenim Miestneho zastupitelstva Mestskej ¢asti Bratislava — Nové Mesto ¢. 11/5/04/A.1.

V roku 2003 boli spracované Zmeny a doplnky (ZaD) ¢. 1 UPN Z Kamenné sady. ZaD &. 1 UPN Z boli schva-
lené a ich zavazna Cast bola vymedzena VZN €. 3/2003 zo dria 10. juna 2003 uznesenim Miestneho zastupitel-
stva Mestskej Casti Bratislava — Nové Mesto ¢. 04/141.1.c.

V roku 2014 boli spracované Zmeny a doplnky ¢. 2 UPN Z Kamenné sady. Ich hlavnym ciefom bolo zosu-
ladenie s Uzemnopldnovacou dokumentaciou vyssieho stupria — UPN hlavného mesta SR Bratislavy (2007), v
zneni zmien a doplnkov. ZaD €. 2 UPN Z Kamenné sady viak neboli dorokované a schvalené.

V roku 2020 sa uskuto¢nilo preskimanie UPN Z Kamenné sady v stlade s § 30 ods. 4 zdkona &. 50/1976
Zb. o uzemnom pldnovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov (stavebny zakon). Preskima-
nie skonstatovalo potrebu obstarania nového Uzemného planu zény, nakolko v sucasnosti platna dokumen-
tacia nezodpoveda aktudlnym podmienkam v Gzemi a nie je v sulade s Uzemnopldnovacou dokumentaciou
vysSieho stupna.

2 URCENIE VSTUPNYCH CIELOV ROZVOJA UZEMIA
Ciele UPN Z su zadefinované nasledovne:

- vytvorenie kvalitnej Uzemnoplanovacej dokumentdcie vyuzitelnej pre proces uzemného rozhodova-
nia a usmernovania vystavby v zéne,

- doplnenie rieseného, prevazne stabilizovaného Uzemia o nové aktivity, ktoré budd kompatibilné
s ostatnymi funkénymi systémami v Uzemi — byvanie, obcianska vybavenost, nevyhnutné dopravné
a technické vybavenie, zabezpecenie primeraného zastlpenia plosnej a liniove] zelene — s ciefom do-
siahnutia trvalého suladu vsetkych ¢innosti v Uzemi,

- zosUladenie komplexného rozvoja uUzemia s koncepénymi dlhodobymi zamermi mestskej casti
a mesta a konkrétnymi investicno-podnikatelskymi aktivitami a prispésobenie tychto aktivit charak-
teru Uzemia,

- zosuladenie individualnych a verejnych zdujmov v kontexte vymedzenych vlastnickych vztahov
k pozemkom.

Po vykonani prieskumov a rozborov zény a zadefinovani hlavnych problémov a redlnych zamerov vy-
stavby v zéne je hlavnym cielom riesenia UPN Z stanovit zasady a regulativy podrobnejsieho priestorového
usporiadania a funkéného vyuzivania pozemkov, stavieb a verejného dopravného a technického vybavenia,
pricom je potrebné optimalne stanovit intenzitu vyuZitia Gzemia, pri dodrzani tychto zasad:

- formovat prostredie zény v kontinuite kultirno-spolocenskych a historickych tradicii Gzemia mestskej
Casti Bratislava-Nové Mesto,

- preverit Unosnost zataZenia Uzemia a urcit optimalnu intenzitu zastavby s dérazom na zachovanie
charakteristického obrazu a proporcii stabilizovaného uzemia zény,

- definovat a posilnit centrélne polohy a taZiskové priestory v zone, vratane doplnenia potrebnych za-
riadeni obCianskej vybavenosti,

- formovat a skvalitnit verejné priestory, vytvorit vyvazené mestské prostredie, ekologizovat Gzemia a
prinavratit zelen do verejnych priestorov,

- preverit doplnenie potrebnej obclianskej vybavenosti zény pri zachovani jej rezidenéného charakteru
s prevazujucou zastavbou rodinnymi domami,

- zvwysit celkovl kvalitu Zivotného prostredia v zéne vhodnou priestorovou organiziciou Uzemia
a vhodnym vyuzivanim funkénych ploch,

- optimalnu mieru zataZenia Uzemia urcit s prihliadnutim na krajinnoekologické hladiska v kontexte
nadvaznosti Uzemia na Bratislavsky lesopark,

- zabezpedit primerané zastupenie pléch zelene s osobitnym zretelom na verejnu zelen a jej kvalitu,

- preverit zdkladni dopravnu kostru Uzemia, s ciefom zabezpecit jeho primerani dopravnu obsluhu
a odstranit deficity su¢asného dopravného riesenia a s prihliadnutim na vlastnicke vztahy v Gzemi,
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riesit priestupnost Uzemia a bezkolizny vstup do Bratislavského lesoparku s dobudovanim nastupnych
miest do lesoparku,

hladat moznosti pre zabezpecenie optimalneho rieSenia statickej dopravy v zéne,

stanovit zasady rieSenia a skvalitnenia technického vybavenia Gzemia,

vytvorit komplexné zasady dotvarania zény a regulativy funkéného vyuZitia a priestorového usporia-
dania Uzemia,

urcit verejnoprospesné stavby, stanovit potrebné asanécie a vecnl a ¢asovu koordinéciu vystavby
v Uzemi,

reSpektovat limity v Gzemi.

VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA

Riesené Uzemie a Uzemie Sirsich vztahov sa nachadzaju v okrese Bratislava lll, v Mestskej ¢asti Bratislava
- Nové Mesto, v k. U. Vinohrady. Celkova vymera rieSeného Uzemia je 20,18 ha.

Riedené Uzemie UPN Z Kamenné sady 2021 sa nachadza v kontakte s daldimi zdnami, na ktoré sa spra-
clvaju, resp. s spracované Uzemné plany zén, konkrétne UPN Z Horny Kramer a UPN Z Krahul¢ia. Vizby
s tymito zénami je potrebné zohladnit v ndvrhu v rdmci Sirsich vztahov.

Uzemie pre $irsie vztahy je vymedzené:

zo severu: severne nad vodojemom VDJ Koliba 2 vsmere zo zapadu na vychod cez Bratislavsky
lespoprak cez parcely ¢. 19229/1, 19230/1, 19231/1, 19232, 19233/1, 19234, 19235/1, 19236/1,
19238/2 k.U. Vinohrady;

zo zapadu: Cestou na Kamzik, po hraniciach parciel rodinnych domov na uliciach Jinov4, Julova, Vlar-
ska a BardosSova, BardoSovou ulicou (slepou odbockou smerom na severozapad), zdpadnou hranicou
arealu televizie JOJ a smerom na sever od severozapadného cipu parc. ¢. 19243/39 k.u. Vinohrady, zo
zapadnej strany vodojemu VDJ Koliba 2;

z juhu: Jaskovym radom a Podkolibskou ulicou;

z vychodu: Tupého a Bellovou ulicou, vychodnou hranicou parc. ¢. 18061/3, 18061/2 a 18061/5 k.u.

Vinohrady, severnou hranicou parc. ¢. 18061/1 k.4. Vinohrady, po hranici zastavaného Uzemia
k severovychodnému cipu parc. ¢. 18342/29 k.u. Vinohrady a severne cez Bratislavsky lesopark.

RieSené Uzemie je vymedzené:

zo severozdpadu a severovychodu: hranicou Bratislavského lesoparku a zastavby prilahlej k uliciam
Pyrenejskd, Cremchova a Brectanovd a po hranici parcely ¢. 19235/2 k.. Vinohrady;

zo zapadu: ulicou Bre¢tanova a Cestou na Kamzik;

z juhu: ulicami Jeséniova, Bellova a Osma;

z juhovychodu: rozhranim zastavby ulic Trindsta a Brusnicova.
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Tabulka 1 Zoznam pozemkov v rieSenom Uzemi — k. 4. Vinohrady

6749/1,3-5 6750/1,2 18191/10,11 18192/1,2 18193 18194/1,2

18195 18196 18197 18198 18199 18200/1,2
18201/6,7,9 18202/1,2 18203/1,2 18204/1 18205 18206/1,2
18207/1-3 18208 18209/2-4 18210/3-5 18211/1,2,4-8 18211/10-20
18211/113-148 18211/155-178 18211/181 18211/185-194 18227/8 18228/4,6,11,12
18228/14,19,20 18230/1,4,7,8 18231/1,2 18232/1,2 18233/1,2 18234/1,3
18235/1 18240/1,3,22 18240/32,34,35 18243/1-3 18244/5,20-22 18245/6-9

18246 18247/1-16,18 18247/20,21-26 18247/29,32-37 18248 18249/1,2,7,11
18249/20-22,29 18249/31,32 18250 18251 18252/1,2 18253/1-8,11,12
18254/1-9 18256/1-12,14-19 18256/21,22,24-26  |18256/28,29,31-40 [18256/42-44,48-51 |18256/53,55
18257/1,2 18258/1-8,10-22 18258/24,25,29-31  |18258/34,36,38-42  |18258/51-57,68 18258/72-75,84-89
18258/92-109,115 18259/2-6,10-13 18260/1,2 18261/1-3,6-10,13 18262/1-5,8 18263/1,2

18264 18265/1,2,4,5 18266/1,2,4 18268/1-3 18269/1,2 18270/1,2
18271/1,2 18272/3,4 18273/1,3 18274/1-13,17-19 18274/21,23-28 18275/1-21,23,24
18275/29,37 18276/1,2 18277/1,2 18278/1,2 18279 18280

18281/1,2 18282/2-7 18283 18284 18285/1,2 18286

18287 18288/1,2 18289/1-3 18290/1-4 18291/2,3 18292/1,2
18293/4,5 18294/2-4 18296 18297/2 18298/1,2 18299

18300 18301/1,3,6,7 18302/1,2 18303/1,2 18304/1,2 18305/1-4
18306/5-8 18307/1,3 18308/1,2 18309/1,2 18310/1,2 18311/1-3

18312 18313 18314 18315 18316/1,2 18317/1-3
18318/1,2 18319/1-3 18320/1-3 18321 19230/2,4 19233/2-15,18,20
19233/21,24,29,30  |19233/34-43,46-49  |19233/89,90 19235/2,4,7 19239/1,16-21 19240/1-11,14
19240/15,19-32 19243/27,40,92 19243/127-130 21663/2 21698/1,4 22302

22303

Presné vymedzenie rieseného Gzemia a Uzemia pre SirSie vztahy je zrejmé z prilozenej schémy.
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Schéma 1 Vymedzenie hranice rieSeného Uzemia a Uzemia pre $irSie vztahy
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4  POZIADAVKY VYPLYVAJUCE Z UZEMNEHO PLANU MESTA

Na rieSené Gzemie zdny sa vztahuju platné regulativy vyplyvajlce zo schvalenej izemnoplanovacej do-
kumentacie - UPN hl. m. SR Bratislavy (2007) v zneni zmien a doplnkov.
UPN BA v zneni zmien a doplnkov definuje priamo v riesenom Gzemi nasledovné funkéné vyu7itie a regulaciu:

102 - malopodlazna zastavba obytného Uzemia, stabilizované uzemie

202 - obcianska vybavenost lokalneho vyznamu, stabilizované Gzemie

501 - zmieSané Uzemia byvania a obcianskej vybavenosti, rozvojové Uzemie, kod E

601 - vodné hospodarstvo, stabilizované uzemie

701 — plochy zariadeni mestskej hromadnej dopravy a autobusovej hromadnej dopravy — stabilizované

Uzemie

1110 - parky, sadovnicke a lesoparkové Upravy, stabilizované Uzemie.

Schéma 2 UPN BA - grafickd ¢ast, vyrez z 2.2 Regulaény vykres
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NiZz3ie st uvedené prisluiné tabulky REGULACIE FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH z UPN hl. m. SR
Bratislava (2007) v zneni zmien a doplnkov:

OBYTNE UZEMIA 102
101 viacpodlazna zastavba obytného (izemia
102 malopodlazna zastavba obytného Uzemia

PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia sluziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlaZi a k nim prislichajtce
nevyhnutné zariadenia - v stlade s vyznamom a potrebami tzemia stavby obCianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné
plochy ako sucast parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu
a civilnu obranu.

V stabilizovanych uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy nepripustaju. PremieSané
formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuju v rozvojovych tzemiach, malopodlazné bytové domy sa
umiestriuju prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako
kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby funkénej
plochy

Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahitia podkrovie alebo posledné ustupujice podlaZie, ak jeho zastavana plocha je
mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajuceho podlazia.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH

previadajuce
- rozne formy zastavby rodinnych domov

pripustné

V Gzemi je pripustné umiestriovat najma :

- bytoveé domy do 4 nadzemnych podlazi

- zelen liniova a plodnu, zelen pozemkov obytnych budov

- vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia

pripustné v obmedzenom rozsahu

V uzemi je pripustné umiestiovat v obmedzenom rozsahu najma :

- zariadenia obcCianskej vybavenosti lokalneho vyznamu rozptylené v Uzemi alebo ako vstavané
- zariadenia telovychovy a vofného ¢asu rozptylené v Uzemi

- solitérne stavby obcianskej vybavenosti sltiziace SirSiemu Uzemiu

- zariadenia drobnych prevadzok sluzieb

- zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov
s obsahom $kodlivin z domacnosti

nepripustné

V Uzemi nie je pripustné umiestriovat najma:

- zariadenia s negativnymi uc¢inkami na stavby a zariadenia v ich okoli

- malopodlazné bytové domy v stabilizovanych Gzemiach rodinnych domov

- bytové domy nad 4 nadzemné podlazia

- stavby obcianskej vybavenosti arealového typu s vysokou koncentraciou navstevnikov a narokov na obsluhu Gzemia
- stavby na individualnu rekreaciu

- arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby, skladové arealy, distribucné
centra a logistické parky, stavebné dvory

- CSPH s umyvariiou automobilov a pini¢kou plynu

- zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu
- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou
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UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI 202

201 obcianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu

202 obéianska vybavenost’ lokalneho vyznamu

PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia obgianskej vybavenosti sltiZiace pre umiestiiovanie stavieb a zariadeni lokalneho vyznamu, predovéetkym pre
obyvatelstvo byvajuce v spadovom uUzemi. Sucastou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru,
dopravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu a civilnt obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekro¢it 30% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH

prevladajuce

- zariadenia administrativy, spravy a riadenia

- zariadenia Skolstva

- zariadenia kultary

- zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti,

- zariadenia cirkvi

- zariadenia verejného stravovania, sluzieb a obchodu

pripustné

V Uzemi je pripustné umiestiovat najma :

- byvanie v rozsahu do 30% celkovych nadzemnych podlaznych pléch funkénej plochy
- integrované zariadenia obcCianskej vybavenosti

- zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb bez ruSivych vplyvov na okolie

- zelen liniovu a plosnu

- vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti sliZiace obsluhe Uzemia

pripustné v obmedzenom rozsahu

V uzemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu najma :

- byvanie v rozsahu do 30% celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy
- zariadenia $portu, telovychovy a volného ¢asu

- ubytovacie zariadenia cestovného ruchu

- Ucelové zariadenia verejnej a Statnej spravy

- zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov
s obsahom skodlivin z domacnosti

nepripustné

V Uzemi nie je pristupné umiestiovat najma :

- zariadenia s negativnymi Uc¢inkami na stavby a zariadenia v ich okoli

- byvanie v rodinnych domoch

- bytové domy nad 4 nadzemné podlazia

- autokempingy

- arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a pofnohospodarskej vyroby
- skladové arealy, distribuéné centra a logistické parky, stavebné dvory

- stavby na individualnu rekreaciu

- zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu
- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou
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ZMIESANE UZEMIA 501

501 zmieSané Uzemia byvania a ob&ianskej vybavenosti

502 zmieSané Uzemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych

PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia sltziace predovdetkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov byvania a ob&ianskej vybavenosti v zénach
celomestského a nadmestského vyznamu a na rozvojovych osiach, s dérazom na vytvaranie mestského prostredia a
zariadenia obCianskej vybavenosti zabezpetujuce vysoku komplexitu prostredia centier a mestskych tried.

Podla polohy v organizme mesta je to prevazne viacpodlaZzna zastavba, v Uzemiach vonkajsieho mesta malopodlazna
zéastavba. Podiel byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych podlaznych pléch nadzemnej Easti zastavby funkénej plochy.
Zariadenia ob¢ianskej vybavenosti su situované predovsetkym ako vstavané zariadenia v polyfunkénych objektoch.

Sucastou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze
a zariadenia pre poziarnu a civilnt obranu.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH

prevladajice
- polyfunkéné objekty byvania a ob&ianskej vybavenosti

pripustné
V (Gzemi je pripustné umiestriovat' najma :
- bytové domy
- zariadenia obcianske] vybavenosti zabezpecujice vysokl komplexnost prostredia centier a mestskych tried:
- zariadenia administrativy, spravy a riadenia
- zariadenia kuitury a zabavy
- zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov
- ubytovacie zariadenia cestovného ruchu
- zariadenia verejného stravovania
- Zariadenia obchodu a sluzieb
- zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti
- zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu
- zelen liniovu a plosnu
- vodné plochy ako stéast parteru a pléch zelene
- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Gzemia

pripustné v obmedzenom rozsahu

V Gzemi je pripustné umiestiiovat' v obmedzenom rozsahu najma :

- rodinné domy

- zariadenia Sportu

- Ucelové zariadenia verejnej a Statnej spravy

- zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb bez rusivych vplyvov na okolie

- zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov
s obsahom &kodlivin z doméacnosti

nepripustné

V Gzeml nie je pripustné umiestiovat najma:

- zariadenia s negativnymi U¢inkami na stavby a zariadenia v ich okoli

- arealové zariadenia obc¢ianskej vybavenosti s vysokou koncentraciou oséb a narokmi na obsluhu Gzemia
- zariadenia velkoobchodu

- autokempingy

- arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby
- skladové areadly, distribuéné centra a logistické parky, stavebné dvory

- stavby na individualnu rekreaciu

- zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu

- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou
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UZEMIA TECHNICKEJ VYBAVENOSTI 601
601 vodné hospodarstvo

602 energetika a telekomunikacie

603 rezerva zariadeni technickej infrastruktlry

PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia uréené pre umiestriovanie stavieb a zariadenf vodného hospodarstva.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH

previadajice

vodné zdroje

vodojemy

Cerpacie stanice

Cisticky odpadovych véd
dazdové nadrze

vodné diela

Upravne vod

chlérovne

prepojovacie objekty

pripustné

V Gzemi je pripustné umiestriovat najma :

objekty v stlade so zakonom o vodach

zelen liniovd a plosnu

zelen ochrannu a izolacnu

tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tzemia funkénej plochy

pripustné v obmedzenom rozsahu

V Gzemi je pripustné umiestfiovat v obmedzenom rozsahu najma :

prevadzkové zariadenia a arealy prevadzkovatelov
byty v objektoch funkcie — sluzobné byty

nepripustné

stavby a zariadenia nesUvisiace s funkciou
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UZEMIA DOPRAVY A DOPRAVNEJ VYBAVENOSTI 701

701 plochy zariadeni mestskej hromadnej dopravy a autobusovej hromadnej dopravy
702 plochy zariadeni Zelezni¢ne) dopravy

703 plochy zariadeni vodnej a leteckej dopravy

704 rezerva zariadeni dopravy

705 zariadenia dialnicnej siete

PODMIENKY FUNKCENEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia uréené pre umiestnenie stavieb a zariadeni, ktoré slGZia pre prevadzku :
A - mestskej hromadnej dopravy (MHD)
B - hromadnej dopravy (HD) autobusovej

SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH

previladajlce
A - depa nosného systému, vozovne a dielne elektriciek, trolejbusov a autobusov
B - stanice autobusove] dopravy

pripustné

V Gzemi je pripustné umiestriovat najma :

A

- zariadenia administrativy stvisiace s funkciou

- zariadenia verejného stravovania pre zamestnancov

- garaze a dielne

- sklady, skladovacie plochy a prevadzky suvisiace s funkciou
- odstavné plochy a parkoviska suvisiace s funkciou

- CSPH bez sprievodnych prevadzok

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Gzemia
- meniarne

- zariadenia obcianskej vybavenosti stvisiace s funkciou

- CSPH bez sprievodnych prevadzok

- odstavné statia, parkoviska a parkinggaraze

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Gzemia

pripustné v obmedzenom rozsahu

V uzemi je pripustné umiestriovat v obmedzenom rozsahu najma :
A

- zelen liniova a plosnu

- byty v objektoch funkcie — sluzobné byty

- zariadenia na separovany zber odpadu

- zelen liniova a plodnu
- byty v objektoch funkcie — sluzobné byty

nepripustné
- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou
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UZEMIA MESTSKEJ ZELENE 1110

1110 parky, sadovnicke a lesoparkové tpravy
1120 vyhradena zeler
1130 ostatnd ochranna a izola¢na zelen

PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia parkovej a sadovnicky upravenej zelene, ale aj plochy zelene s Upravou lesoparkového charakteru

SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH

prevladajuce

- parky

- sadovnicka plo$na a liniova zelen
- lesoparkové Upravy

pripustné
V Uzemi je pripustné umiestriovat najma :
- vodné plochy

pripustné v obmedzenom rozsahu

V Uzemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom rozsahu najma :

- pobytové luky

- ihriska a hracie plochy

- drobné zariadenia vybavenosti suvisiace s funkciou

- naucéne chodniky, turistické a cyklistické trasy

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Gzemia funkénej plochy

nepripustné
- parkinggaraze nad terénom
- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

Vyrez ztabulky REGULATIVOV INTENZITY VYUZITIA ROZVOJOVYCH UZEMI pre vnltorné mesto —
mestské casti Ruzinov, Nové Mesto, Karlova Ves, Petrzalka

Kod IPP | Kod Nazov urbanistickej Priestorové usporiadanie 1ZP KZ
regul. [max. |funkcie | funkcie max. min.
E 1,1 102 Malopodlazna bytova bytové domy- zastavba mestského typu 0,30 0,25
zastavba
201 OV celomestského a obchodno-spoloéenské komplexy 0,50 0,20
nadmestsksho vyznamu zastavba mestského typu 0,28 0,20
202 OV lokalneho vyznamu | OV lokalnych centier 0,36 0,20
302 Distribuéné centra, zariadenia arealového charakteru, komplexy 0,50 0,10
sklady, stavebnictvo
501 Zmiesane uzemia zastavba mestskeho typu 0,38 0,20
byvania a ob¢ianskej
vybavenosti
502 | ZmieSané Uzemia zastavba arealového charakteru, komplexy 10,40 10,15

obchodu, vyrobnych
a nevyrobnych sluzieb
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Schéma 4 UPN BA, ZaD 02 (2011) - graficka ¢ast, vyrez z vykresu Navrh verejno-prospe$nych stavieb a stavieb vo verejnom zaujme —
schéma zariadeni dopravy, technickej infrastruktury a odpadového hospodarstva

f /

/W m ®m hranica rieSeného Uzemia
hranica §irSich vztahov

UPN BA definuje v rie$enom tzemi, Uzemi sirich vztahov a jeho okoli nasledovné verejno-prospesné stavby:

16.1. Verejné dopravné vybavenie
D5 - vystavba Severnej tangenty v Useku Prazska - JaroSova
D19 - Vlarska ul. — predizenie po Kolibu
D45 — obsluzna komunikacia v Useku Podkolibskd — Nad Bielym krizom
D54 — nosny systém MHD v celom rozsahu trds A a B
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D56 - vystavba trolejbusovych trati — Vlarska

D59 - 7elezni¢na trat pre nakladnt dopravu (tunel) v Useku ZST Bratislava Lama¢ — odbocka Vinohrady

D72 - meniaren Koliba

16.2. Verejné technické vybavenie
E15 - transformovnia TR 110/22 kV Kramdre a vedenie 2 x 110 kV na pripojenie do sustavy VVN

V5 -
K1-
K2 -

vystavba potrubi verejného vodovodu v novych rozvojovych lokalitdch na Uzemi mesta
dobudovanie a rekonstrukcia kanalizacie systému zberada A
dobudovanie a rekonstrukcia kanalizacie systému zberaca B

VT2 — dobudovanie systému zachytnych priekop na ochranu zast. pred privalovymi vodami zo svahov

VT4 — Gpravy a revitalizacie koryt vodnych tokov, rekonstrukcie zakrytych usekov potokov

P8 —

nové STL plynovody

Zavazna ¢ast UPN hl. m. SR Bratislavy bude v rie$eni UPN Z Kamenné sady 2021 plne re$pektovana.

5

POZIADAVKY VYPLYVAJUCE ZO SIRSICH VZTAHOV RIESENEHO UZEMIA ZONY K MESTU Z
HLADISKA RIESENIA DOPRAVY, OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI A TECHNICKEHO VYBAVENIA

SirSie vztahy

Respektovat existujucu ulicna siet mesta a prirodzené pesie koridory, riesit cyklotrasy a chodniky
prepajajuce zonu so susednymi zénami,

zohladnit planované prepojenie medzi Vlarskou a Jeséniovou spolu s trolejbusovou tratou (navrh
UPN BA) v kontakte s Uzemnym planom zény Horny Kramer,

zhodnotit vplyv narastu dopravného zatazenia od novej zastavby na kapacitu pozemnych komuni-
kacii v rieSenom a aj v $irSom Uzemi s dérazom na nadradend komunikacnu siet,

urbanistickou Struktdrou zastavby nadviazat na existujicu uliént siet Koliby a na jej prirodzené pe-
Sie koridory,

navrhom urbanistickej koncepcie zény posilnit funkéné, prevadzkové a kompozicné vazby na nadva-
zujuce urbanne a prirodné prostredie,

overit vplyv navrhovanej vystavby na hmotovo - priestorovu strukturu a siluetu Koliby,

zohladnit pripravované investicné zamery na Urovni platnych Uzemnych rozhodnuti v zéne a jej
okoli,

v ramci SirSich vztahov vyhodnotit sudasny stav zariadeni zékladnej obcianskej vybavenosti pre
funkcné systémy (obchod, sluzby, verejné stravovanie, kultura, skolstvo, socidalna a zdravotnicka
starostlivost, Sport a rekreacia) z hladiska dochadzkovych vzdialenosti a urcit deficity tejto zakladnej
vybavenosti v Ucelovych jednotkach a plosnych bilanciach pre navrhované obyvatelstvo.

Doprava

V navrhu riedenia UPN Z spracovat a aktualizovat dopravné riesenie Uzemného planu hl. mesta SR
Bratislavy,

pri ndvrhu novych lokalit prehodnotit dopravné riesenie v SirSom kontexte dopravnej obsluznosti v
zéne tak, aby pri zvySenej koncentracii dopravného pohybu nedochdadzalo k dopravnym kolizidm a
pretazeniu pozemnych komunikacii,

vyhodnotit existujldcu cestnu siet Gzemia vratane bodov napojenia na okolité komunikacie,

preverit moznosti doplnenia existujlcej cestnej siete Uzemia a moznosti vzajomnych prepojeni exis-
tujucich komunikacii v zéne s prihliadnutim na vlastnicke vztahy v Uzemi, a prispiet tak k zlepseniu
dopravnej obsluhy GUzemia,

navrhnat optimalizaciu usporiadania uli¢nych koridorov komunikacii,

preverit parametre existujucich komunikacii v Gzemi a moznosti ich optimalizacie,

navrhnut zatriedenie komunikacii v zmysle Zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikéciach
(cestny zakon),
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navrhnut kategdrie komunikacii v zmysle STN 73 6110 v jej aktualne platnom zneni,

zaoberat sa rieSenim statickej dopravy v Gzemi, zbilancovat naroky na statick( dopravu vyplyvajlce
z navrhu novych urbanistickych struktdr v zmysle STN 73 6110/Z2 zodpovedajlice navrhovanému
funkénému vyuZitiu, pre kazdy navrhovany objekt zabezpecit dostatocny pocet odstavnych a parko-
vacich stojisk, ktoré budud umiestnené v ramci pozemku stavby — objektu,

zaoberat sa obsluhou Uzemia MHD s vytvorenim nevyhnutnej infrastruktiry pre prevadzku, a to
tak, Ze bude nadvazovat na trolejbusovu dopravu vo vyhovujucich prestupnych bodoch; reSpekto-
vat $tandard dochadzkovych vzdialenosti k MHD v zmysle vyhlasky MDV SR ¢. 5/2020 pri zohladneni
sklonovych pomerov a dizky komunikacii a si¢asne s ohladom na minimalizaciu zvy$ovania nakla-
dov na prevadzku,

vytvérat a chranit priestory pre zariadenia verejnej hromadnej dopravy,

vyhodnotit a navrhnut organizéciu komunikacii pre pesich, riesit bezpecnt organizaciu pesej dopra-
vy a jej pristup k najblizsim zastavkam MHD,

vyhodnotit a navrhnut organizaciu cyklistickej dopravy s prihliadnutim na Koncepciou rozvoja cyklis-
tickej dopravy m.c. Bratislava-Nové Mesto,

pri ndvrhu cyklistickej a pesej dopravy vytvarat vzajomne prepojenu siet, ktord zabezpeci moznost
plynulého a bezpecného pohybu chodcov a cyklistov

re$pektovat a do navrhu zapracovat Zelezni¢nu trat pre nakladnt dopravu (tunel) v Useku ZST Brati-
slava Lamac¢ — odbocka Vinohrady (VPS D59 z UPN hl. m. SR BA),

vSetky dopravné parametre (napr. dopravné pripojenia, staticki dopravu, pesie chodniky, atd’) je
potrebné navrhnut v sulade s aktualne platnymi STN a technickymi predpismi,

postupovat podla ustanoveni zdkona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v
zneni neskorsich predpisov a vyhlasky ¢. 35/1984 Zb. Federalneho ministerstva dopravy, ktorou sa
vykonava zédkon o pozemnych komunikaciach (cestny zédkon),

postupovat v sulade so zakonom ¢. 143/1998 Z. z. o civilnom letectve (letecky zdkon) a o zmene a
doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov,

postupovat v stlade s Narodnou stratégiou rozvoja cyklistickej dopravy a cykloturistiky v SR schva-
lenej uznesenim vlady SR ¢. 223/2013,

pri navrhovani a Upravach chodnikov, ciest pre chodcov, nadchodov, podchodov, schodisk, parko-
visk, odstavnych ploch, nastupist a prechodov pre chodcov Ziadame respektovat poZiadavky na
stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie, uvedené vo vyhlaske ¢.
532/2002 Z. z.,

do $irich vztahov zapracovat ochranné pasma Letiska M.R. Stefdnika Bratislava a Heliportu Rezi-
dencia-Bardosova.

Ob¢ianska vybavenost

Na Uzemi zony preverit moznost lokalizacie zariadeni obc&ianskej vybavenosti pre potreby jej obyva-
telov,

na Gzemi zény preverit moznost lokalizacie novej materskej $koly v zmysle Uzemného generelu
Skolstva HI. m. SR Bratislavy (2014),

vzhladom na polohu zény vo vztahu k Bratislavského lesoparku preverit na jej Gzemi moznosti loka-
lizdcie zariadeni pre Sport a rekredciu,

v rdmci Uzemia zdny riesit pre obyvatelstvo zidkladnu obciansku vybavenost v ¢leneni na jednotlivé
funkéné systémy v Ucelovych jednotkach a plosnych bilancidch s dosiahnutim a preukazanim opti-
malnych Standardov pre jednotlivé zariadenia.

Technicka vybavenost

Respektovat koridory a plochy zariadeni nadradenej siete technickej infrastruktiry vratane ich
ochrannych a bezpeénostnych pasem, predovsetkym:

= energetické siete VN vedeni,

= existujuce trasovania plynovodov,

= vodojem VDJ Koliba 1,
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* koridor pre vytlaéné potrubie DN300 z VDJ Vtacnik do VDI Koliba 1 podla Uzemného
generelu zasobovania vodou,
=  existujlce siete trasovania vodovodov a kanalizacie.

e v navrhu riesenia technickej infrastruktiry vychadzat z Uzemnoplanovacej dokumentacie mesta
a z Uzemnych generelov jednotlivych systémov technického vybavenia.

6 POZIADAVKY VYPLYVAJUCE ZO ZAKLADNYCH DEMOGRAFICKYCH, SOCIALNYCH A EKO-

NOMICKYCH UDAJOV A PROGNOZ

Z hladiska obyvatelstva a bytového fondu je v navrhu riedenia UPN Z potrebné v sulade s intenzitou vy-
stavby a jej funkénym vyuzitim stanovit nasledovné demografické ukazovatele:

e pocet trvalo byvajucich obyvatelov zény,

e pocet prechodne byvajucich obyvatelov,

e pribliznd odhadovanu vekovu Struktiru obyvatelstva zény - podiel predproduktivneho, produktiv-
neho a poproduktivneho veku,

e spracovat podrobnejsiu Struktdru byvania podla poétu bytov, ich velkosti a plosnych ukazovatelov,
vratane obloZnosti bytov.

Z hladiska ob¢ianskej vybavenosti je v navrhu rieenia UPN Z potrebné v sulade s navrhovanym po&tom
obyvatelov a jeho odhadovanou strukturou:

e Stanovit potrebu nekomercnej zakladnej obcianskej vybavenosti pre obsluhu zény — $kolstvo, zdra-
votnictvo, socidlna starostlivost, verejna sprava a administrativa,

e stanovit potrebu minimalneho standardu komerénej zakladnej obdianskej vybavenosti pre obsluhu
z6ny — obchod, sluzby.

7  POZIADAVKY NA TVORBU URBANISTICKEJ KOMPOZICIE

Z6na Kamenné sady sa nachddza v severnej ¢asti mesta na juznom svahu Malych Karpat. Zo severozapa-
du aZ severovychodu priamo nadvazuje na prirodné prostredie Bratislavského lesoparku, z juhovychodnej aZ
juhozdpadnej strany na zastavané uzemie Koliby. Zéna je z prevaznej miery stabilizovand a vyrazne v nej pre-
vlada zastavba rodinnych domov. Vzhladom na charakter zény a jej exponovanu polohu v rdmci mesta je
z hladiska urbanistickej kompozicie potrebné predovsetkym:

e Urcenie kompozi¢nych limitov hmotovej Struktiry zoény, ktoré zarucia zachovanie siluety mesta
a panoram Koliby,

e stanovenie stavebnych Ciar blokov, priestorovych regulativov a stanovenie regulativov priec¢neho profi-
lu najvyznamnejsich verejnych priestorov,

e stanovenie regulativov vysky zastavby predovsetkym v rozvojovych polohach zény s prihliadnutim na
charakter a proporcie zastavby okolitych ploch,

e vytvorenie primeraného podielu zelene vo vztahu k obostavanému priestoru zény a poctu jej obyvate-
lov.

PoZiadavky z hladiska hmotovo-priestorovej Struktury:

e Dotvorenie a usporiadanie zény navrhnut s dérazom na zachovanie charakteristického obrazu a pro-
porcii existujuceho stabilizovaného Uzemia s hlavnym cielom zvysenia kvality Uzemia,

e doraz klast na zachovanie Specifickej hmotovo-priestorovej Struktiry zény, s minimalnymi stavebnymi
vstupmi do Uzemia /dostavby a prestavby navrhnut z dévodov zjednotenia existujlicej stavebnej Struk-
tury a jej dotvorenia/ s vylu¢enim vyskovych stavieb a s kumulaciou funkcie obcianskej vybavenosti po-
zdi7 Jeséniovej, Bre¢tanovej ulice a Cesty na Kamzik.

8 POZIADAVKY NA OBNOVU, PRESTAVBU A ASANACIE

Uzemie zény tvori prevazne stabilizované Uzemie s vyraznou prevahou zastavby rodinnych domov.
Vzhladom k tejto skutoc¢nosti by mal navrh rieSenia v maximalnej moznej miere reSpektovat existujlcu za-
stavbu. Asana¢nu prestavbu navrhovat v pripade potreby len v lokalitdch dnesného vyskytu nehodnotnych
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objektov a provizorii, resp. v lokalitach priamo narusajucich charakter prostredia alebo znemoznujucich vy-
budovanie dopravnej obsluhy Gzemia.

9 POZADOVANE REGULACNE PRVKY PLOSNEHO A PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A MIERY

VYUZIVANIA POZEMKOV
Reguldcia Uzemia zény bude stanovend v zaviznej ¢asti UPN Z Kamenné sady 2021 a bude obsahovat:

- regulativy funkéného vyuzivania pozemkov a stavieb na nich,

- regulativy priestorového usporiadania stavieb na pozemku,

- regulativy verejnych priestorov,

- regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch s uréenim zastavovacich podmienok,
- regulativy z hladiska pamiatkovej obnovy a ochrany,

- regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia,

- regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia,

- regulativy urcenia nevyhnutnej vybavenosti stavieb (dopravna obsluha, technicka infrastruktura),
- verejnoprospesné stavby a stavby uréené na asandciu v rieSenom Uzemi.

Funkéné vyuzitie pozemkov a stavieb na nich bude definované podla zakona ¢. 50/ 1976 Zb. o Uzemnom
planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov (stavebny zidkon) § 43, 43a - 43c.

Miera vyuzitia pozemkov bude definovana:

- indexom podlaznych ploch, resp. koeficientom stavebného objemu,

- indexom zastavanosti,

- koeficientom zelene,

- poctom nadzemnych podlazi, pripadne max. absolitnou vyskou budovy.

Zastavovacie podmienky na jednotlivych pozemkoch budu urcené:

- uliécnymi a stavebnymi ¢iarami (vymedzujlcimi zaroven aj nezastavitelné plochy).

Pri ndvrhu reguldcie je potrebné:

e redpektovat funkéné vyuZitie a priestorové usporiadanie Uzemia stanovené v UPN BA a zohladnit me-
todiku metodiku spracovania UPN BA (aby v UPN Z boli adekvétne zohladnené regulaéné prvky UPN BA
v stlade s aktudlne platnymi normami).

e zakladné regulacné indexy: max. index podlaznych pléch IPP, max. index zastavanych ploch 1ZP, min.
koeficient zelene KZ a koeficient stavebného objemu stanovit na urbanistické sektory/ urbanistické
bloky.

e vzhladom na svahovity terén v Gzemi preverit moznost v UPN Z regulovat aj max. vy$ku atiky/ hrebena
strechy objektov,

e zohladnit regulativy pre reklamné stavby v zmysle zavdznej textovej ¢asti UPN BA, kap. 1.2.5. Zasady a
regulativy umiestnenia reklamnych stavieb.

Zavazna cast UPN Z sa bude skladat z grafickej a textovej ¢asti, pricom v rozhodovacom procese musia
byt vyuzivané obe Casti zaroven.

Sucastou Zadania UPN Z Kamenné sady 2021 je priloha Doporuéena terminolégia pre navrh UPN Z (kap.
19) spracovana z dévodu zjednotenia terminoldgie pouZivanej v zonalnych dokumentdciach obstardvanych
MC Bratislava-Nové Mesto.
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10 POZIADAVKY NA OCHRANU A STAROSTLIVOST O ZIVOTNE PROSTREDIE, NA OCHRANU A
TVORBU PRIRODY A KRAJINY V URBANIZOVANOM PROSTREDI, POZIADAVKY NA ZACHO-
VANIE A ROZVOJ PRIRODNEHO A UMELEHO PROSTREDIA

Zivotné prostredie a environmentalne postidenie

e V navrhu primerane reSpektovat ustanovenia zdkona ¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné
prostredie a zdkona ¢. 355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia,
e zohladnit poZiadavky vyplyvajlce zo zdkona €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny.

Ochrana a tvorba prirody a krajiny, zelefi

e Predmetnd zéna sa nachadza na Uzemi s prvym stupniom ochrany v zmysle zakona ¢. 543/2002 Z. z. o
ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov. Na severovychode a severozdpade sa vsak do-
tyka CHKO Malé Karpaty, Mestskych lesov v Bratislave a zasahuje do nej ochranné pasmo lesa. Uvede-
né skutocnosti je potrebné re$pektovat,

e v rieSeni zohladnit VZN hl. m. SR Bratislavy ¢. 5/2018 o starostlivosti o verejnu zelen a ochrane drevin,
ktoré su sucastou verejnej zelene na Gzemi hl. m. SR Bratislavy a Uzemny generel zelene hl. m. SR Bra-
tislavy v zneni neskorsich zmien a doplnkov,

e rieSenim zelene v zone reagovat na blizkost Bratislavského lesoparku,

e navrh rieSenia zelene v zdne riesit s cielom prepojenia zelene rieSeného Uzemia s prirodnym prostre-
dim lesného masivu CHKO Malé Karpaty,

e v navrhu riesit mestsku parkovu zelen ako sucast verejnych priestorov,

e vzhladom na blizkost CHKO Malé Karpaty zohladnit potrebu obmedzit sa pri navrhu verejnej zelene na
dreviny domacej proveniencie,

e v navrhu respektovat biokoridory a biocentra v SirSom zazemi zény,

e pri vypracovani UPN Z je potrebné zohladnit a implementovat adaptaéné opatrenia nevyhnutné k zvy-
$eniu odolnosti vo&i dopadom zmeny klimy v zmysle zavidznej textovej ¢asti UPN BA, kap. 12.7.1. Adap-
tacné zasady a opatrenia,

e v ramci regulacie zelene stanovit optimalnu proporciu zelene na rastlom teréne a na konstrukciach tak,
aby bola vytvorena vhodna mikroklima v predmetnej zéne.

USES

V néavrhu re$pektovat RUSES hl. m. SR Bratislavy a v oblasti ochrany prirody a krajiny platné znenie
Uzemného planu hl. m. SR Bratislavy, v znen{ neskorgich zmien a doplnkov.

11 POZIADAVKY Z HLADISKA OCHRANY POLNOHOSPODARSKEJ PODY A LESNYCH POZEM-
KOV, PRIRODNYCH ZDROJOV, KULTURNYCH PAMIATOK, PAMIATKOVO CHRANENYCH
UZEMI A ICH OCHRANNYCH PASIEM, UZEMi POSTIHOVANYMI POVODNAMI V ZAUJME CI-
VILNEJ A POZIARNEJ OCHRANY AV ZAUJME OBRANY STATU

Polnohospodarska poda, lesnd poda, prirodné zdroje

Celd plocha rieSeného Uzemia patri do zastavaného Uzemia Bratislavy. Polnohospodarsku podu tvoria
len malé, nesuvislé plochy zahrad pri rodinnych domoch alebo este nezastavané parcely obklopené zastav-
bou rodinnych domov. Nakolko je celé Gzemie stcastou zastavitelnych ploch v platnom zneni UPN hl. m. SR
Bratislavy v zneni neskorSich zmien a doplnkov, bolo sucastou uz udeleného predbeiného suhlasu
s perspektivnym pouzitim polnohospodarskej pédy na nepolnohospodarske ucely.

V rie$eni UPN Z je potrebné re$pektovat zakon ¢. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani polnohospodar-
skej pody.

V Uzemi sa nenachadza lesna pdda, ani prirodné zdroje.
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Kulturne pamiatky, pamiatkovo chranené uzemia

V rieSenom Uzemi sa nenachddzaju narodné kultirne pamiatky, pamatihodnosti, pamiatkovo chranené
Uzemia a nezasahuju sem ani ich ochranné pasma. V rieSenom Uzemi nie su evidované archeologické nalezi-
ska. Na hranici rieSeného Uzemia, na BrecCtanovej ulici, sa nachddza jednoduchy kamenny pamatnik obetiam
l. svetovej vojny a dreveny kriz.

V riedeni UPN Z je potrebné re$pektovat zakon €. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni
neskorsich predpisov.

Ochrana pred povodiami

Riesené Uzemie nie je sucastou inundacného Uzemia.

Pri ndvrhu zachytavania a odvadzania zrazkovych vod z rieseného Uzemia je potrebné spracovat bilancie
mnozstva dazdovych vod, navrhnut vodozadriné zariadenia, ako su zachytné retenéné nadrze, vodné plochy

a vsakovacie zariadenia s dostato¢nou kapacitou, aby sa dazdové vody mohli infiltrovat do podloZia na tom
istom Uzemi, na ktorom dopadli.

Civilna ochrana, poziarna ochrana, obrana statu
Civilnd ochrana bude rieSena samostatnou DolozZkou civilnej ochrany.

V rie$eni UPN Z je potrebné re$pektovat zdkon €.42/1994 Z.z. o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni ne-
skorsich predpisov a zakon ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi.

Na rieSené Uzemie nie su z hladiska obrany Statu kladené Ziadne poZiadavky.

12 POZIADAVKY Z HLADISKA OCHRANY LOZiSK NERASTNYCH SUROVIN, TRAS NADRADE-
NYCH SYSTEMOV DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA UZEMIA

Na Uzemi zény sa nenachadzaju zZiadne loziskd nerastnych surovin. Trasy nadradenych systémov do-
pravného a technického vybavenia Uzemia su popisané v kapitolach 5. a 13.

13 ZHODNOTENIE LIMITOV VYUZITIA POZEMKOV A STAVIEB
V navrhu UPN Z re$pektovat ochranné pasma vztahujlce sa na rie$ené Uzemie a to najma:

v

e ochranné abezpecnostné pasma technickej infrastruktiry podla zdkona ¢. 251/2012 Z.z.
o energetike.

V ndvrhu UPN Z re$pektovat ostatné limity v Uzemf a to najma:

o koridor pre Zelezni¢nu trat pre nakladni dopravu (tunel) v Gseku ZST Bratislava Lama¢ — odbocka Vi-
nohrady (VPS D59 z UPN hl. m. SR BA),

e koridor pre vytlané potrubie DN300 z VDJ Vtacénik do VDJ Koliba 1,

e pozemky, stavby a zariadenia sukromnych vlastnikov pokial neobmedzuju potencidlny priestorovy
rozvoj alebo dopravnu obsluhu zény,

e sklon terénu.

14 POZIADAVKY NA STAVBY UZIVANE OSOBAMI S OBMEDZENOU SCHOPNOSTOU POHYBU A
ORIENTACIE

V navrhu rie$enia re$pektovat vyhlasku MZP SR ¢&. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o
vSeobecnych technickych poZiadavkach na vystavbu a vSeobecnych technickych poZiadavkach na stavby uzi-
vané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie a aplikovat ustanovenia uvedenej vyhlasky
predovsetkym pri tvorbe verejnych priestranstiev a uliénych koridorov.
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15 POZIADAVKY NA VYMEDZENIE POZEMKOV NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY

V navrhu riesenia definovat stavby a vymedzit pozemky pre verejnoprospesné stavby v zmysle zakona
¢.50/1976 zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov
a tieto zahrnat do zavaznej ¢asti Uzemnoplanovacej dokumentacie.

16 POZIADAVKY NA VARIANTY A ALTERNATIVY ROZVOJA UZEMIA, KTORE SA MAJU RIESIT
Navrh riedenia UPN Z bude spracovany ako invariantny.

17 POZIADAVKY NA ROZSAH A SPOSOB SPRACOVANIA DOKUMENTACIE NAVRHU UZEMNE-
HO PLANU ZONY

Uzemny plan zény bude spracovany v zmysle zékona €. 50/1976 Z.z. o Uzemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov a v zmysle vykondvacej vyhlagky MZP SR ¢. 55/2001
Z.z. o Uzemnoplanovacich podkladoch a tzemnopldanovacej dokumentacii v nasledovnej skladbe:

Dokumentacia Uzemného planu zény sa bude ¢lenit na textovu cast a grafickd ¢ast; bude obsahovat
smernu Cast a zavaznu Cast.
Textova a tabulkova ¢ast:

A. zédkladné udaje,

B. rieSenie Uzemného planu,

C. doplnujuce udaje,

D. dokladova ¢ast, ktora sa po skonceni prerokovania navrhu priloZi k dokumentécii o prerokdvani.

V zakladnych ddajoch tzemného planu zény budu uvedené:
a) hlavné ciele a ulohy, ktoré plan riesi,
b) vyhodnotenie doterajsSieho tzemného planu zény,
c) udaje o sulade rieSenia Uzemia so zadanim.

RieSenie Gzemného planu zény bude obsahovat:

a) vymedzenie hranice rieSeného Uzemia s uvedenim parcelnych cisel vSetkych regulovanych pozemkov,
b) opis rieSeného Uzemia,

c) vazby vyplyvajlce z rieSenia a zo zavaznych Casti Uzemného planu mesta,

d) vyhodnotenie limitov vyuzitia Uzemia, napr. limity vyuZitia potencidlu uzemia, ochranné pasma, sta-
vebné uzavery a iné rozhodnutia Statnych organov a mesta, kapacity a umiestnenie verejného technické-
ho vybavenia Uzemia, obmedzenia vyplyvajlce z ochrany prirody,

e) urbanistickd koncepciu priestorového a funkéného usporiadania Uzemia a funkéného vyuZitia pozem-
kov a urbannych priestorov a stavieb, najma rieSenie byvania, obcianskej vybavenosti, verejnej dopravne;j
a technickej vybavenosti, zelene, rieSenie priestorovej kompozicie a organizacie Uzemia,

f) zaclenenie stavieb do okolitej zastavby a do ostatnej krajiny,

g) uréenie pozemkov, ktoré nemozno zaradit medzi stavebné pozemky,

h) zastavovacie podmienky na umiestnenie jednotlivych stavieb s uréenim mozného zastavania a inosnos-
ti vyuzZivania Gzemia,

i) chranené casti krajiny,

j) etapizaciu a vecnu a casovu koordinaciu uskutocnovania prestavby, vystavby, asandcii, vyhlasenia
ochrannych pasem, zmeny vyuZitia Uzemia a inych cielov a uloh,

k) pozemky na verejnoprospesné stavby, stavebnu uzaveru a na vykonanie asandcie,

I) ndvrh zdvaznej Casti,

m) dolozka civilnej ochrany.

V doplfujucich udajoch Uzemného planu zény budd uvedené Ciselné udaje, tabulky, prehlady, grafy ainé
Udaje, ktoré nie je vhodné z dévodu prehladnosti uvadzat v rieseni UPN Z.
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Zavazna Cast Uzemného planu zony bude obsahovat presne formulovany navrh regulativov na funkéne a
priestorovo homogénne jednotky a jednotlivé pozemky vychdadzajlce zo zastavovacich podmienok na umies-
tiovanie stavieb, ktoré urcuju spésob vyuZitia Uzemia a obmedzuju, vylucuju alebo podmieniuju umiestriova-
nie stavieb na pozemku.

Graficka ¢ast:

Sirdie Uzemné vztahy M1 :5 000
Komplexny urbanisticky navrh M1:1000
Verejna dopravna vybavenost M1:1000
Verejna technicka vybavenost M1:1000
Zelen a prvky ekologickej stability M1:1000
Dolozka civilnej ochrany mierka podla potreby

Hlavné vykresy - zavazna graficka ¢ast UPN Z:

Regulacia Uzemia M1:1000
Schéma verejnoprospesnych stavieb mierka podla potreby
18 ZOZNAM PODKLADOV PRE SPRACOVANIE ZADANIA

Pripravné prace UPN Z Kamenné sady 2021, jun-oktéber 2021,

Prieskumy a rozbory UPN Z Kamenné sady 2021, spracovatel CITYPLAN, s.r.0., december 2021,
Uzemny plén hl. m. SR Bratislavy (2007) v zneni zmien a doplnkov,

Uzemny generel dopravy hl. mesta SR Bratislavy (2015),

Zasady rozvoja cyklistickej a peSej dopravy (2014),

Rozvoj cyklistickej dopravy v mestskej Casti Bratislava-Nové Mesto, strategicky dokument, Cistopis
(12/2016, DIC Bratislava s.r.0.),

Metodika dopravno-kapacitného posudzovania vplyvov investi¢nych projektov,

STN 73 6110 Projektovanie miestnych komunikacii zmena 2 (STN 73 6110/Z2, STN 73 6102) a ostatné
suvisiace predpisy,

zédkon €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich predpisov;
zavazné stanoviska hlavného mesta k investi¢nej Cinnosti a pravoplatné rozhodnutia o umiestneni
stavby pre stavby na Uzemi zdny.
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19 PRILOHA - DOPORUCENA TERMINOLOGIA PRE NAVRH UPN Z

Z dévodu zjednotenia terminoldgie pouzivanej v Gzemnych planoch zén obstaravanych MC Bratislava-
Nové Mesto sa odporica primerane pouzivat nasledovné definicie a principy, ktoré vychadzaju z platnych
pravnych predpisov, noriem, UPN BA a urbanistickej praxe.

Regulacné celky

1.

Urbanistickym sektorom (US) sa rozumie Cast rieSeného Uzemia, ktora reprezentuje konkrétnu funk-
¢nu plochu stanovent v zavaznej €asti Uzemného planu hl. mesta SR Bratislavy v zneni zmien a do-
plnkov. Urbanisticky sektor zahffia celistvé (nepredelené) urbanistické bloky a/alebo uli¢né priestory
(celistvé alebo casti).

Urbanistickym blokom (UB) sa rozumie ucelend c¢ast rieSeného Uzemia, funkéne a priestorovo pre-
vazne homogénna, ktora pozostava spravidla zo zdstavby budov a z urbannych priestorov. Urbanis-
ticky blok je vymedzeny ulicnym priestorom, hranicou susednych blokov alebo hranicou rieSeného
uzemia.

Uliénym priestorom (UP) sa rozumie Cast rieSeného Gzemia, verejny priestor, ktory je vymedzeny
ulicnou ciarou. Ulicny priestor je uréeny na zabezpecenie primarnej obsluhy rieSeného Gzemia (do-
pravnej a technickej), dostupnosti urbanistickych blokov a priestupnosti Uzemia a plnenie kultirno-
spolocenskych a dalsich funkcii (vid verejny priestor). Zakladné rozmery ulicnych priestorov su stano-
vené v zavaznej grafickej Casti.

Urbdanne priestory

1.

Verejnym priestorom (VP) sa rozumie Cast rieSeného Uzemia zény nezastavana budovami, ktord je
pristupna verejnosti bez obmedzenia a slizi na vSeobecné uzivanie bez ohladu na vlastnicke vztahy
(verejné priestranstvo). Verejné priestory su reprezentované najma plochami verejnej zelene, vod-
nymi plochami, plochami verejného dopravného vybavenia a ostatnymi spevnenymi plochami.
Verejné priestory zabezpecuju v Uzemi najma kultirno-spolocenskd, dopravno-technickd, environ-
mentalnu, ekologicku, estetickl a oddychovo-rekreaénd funkciu. Zo spolocenského hladiska sluzia
najma pre slobodné zhromazdovanie a volny pohyb obyvatelov.

Poloverejnym priestorom (PVP) sa rozumie Cast rieSeného Uzemia zény, kam je pristup pre verejnost
z povahy priestoru alebo funkcie prislichajucej budovy obmedzeny kapacitne, ¢asovo alebo inym
spésobom. Zvycajne ide o oploteny alebo inak vymedzeny priestor (napr. aredl obc¢ianskej vybave-
nosti, rekreacie a pod.).

Neverejnym priestorom (NVP) sa rozumie Cast rieSeného Uzemia zény, ktord je oplotena alebo inak
vymedzena a nie je pristupna verejnosti alebo je pristup verejnosti vyrazne obmedzeny (napr. vyrob-
ny, skladovy alebo hospodarsky areal).

Umiestnenie stavby

1.

Uliénou &iarou (UC) sa rozumie zavizna hranica, ktorad vymedzuje uliény priestor. Uliéna &iara tvori
rozhranie medzi urbanistickymi blokmi a uli¢nymi priestormi.

Stavebnou ¢iarou (SC) sa rozumie zavazna neprekroditelna hranica, ktord vymedzuje zastavatelné
a nezastavatelné pozemky (alebo ich ¢asti) v urbanistickom bloku. Z hladiska mozZnosti ustupenia za-
stavby od stavebnej Ciary sa rozliSuje pevna a volna stavebna Ciara.

Pevnou stavebnou ¢iarou sa rozumie taka stavebna ciara, od ktorej nie je mozné ustupit vonkajsim
obrysom stavby smerom do vnutra zastavatelnych pozemkov v urbanistickom bloku.

Volnou stavebnou €iarou sa rozumie taka stavebna ciara, od ktorej je mozné lubovolne ustupit von-
kajsim obrysom stavby smerom do vnutra zastavatelnych pozemkov v urbanistickom bloku.
Zastavatelnym pozemkom sa rozumie taky pozemok (alebo jeho Cast), ktory je vyhradne uréeny pre
umiestnenie nadzemnych casti stavieb v zmysle zastavovacich podmienok.

Zastavanou plochou stavby (ZP) sa rozumie plocha ortogondlneho priemetu vonkajSieho obvodu
zvislych konstrukcii najrozsiahlejSej casti stavby vnimatelnej nad terénom do vodorovnej roviny.
Zastavanou plochou urbanistického bloku/pozemku sa rozumie sucet vietkych zastavanych ploch
jednotlivych stavieb v urbanistickom bloku/na pozemku.
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10.

11.

12.
13.
14.

15.

16.

17.

18.

19.

Podlainou plochou sa rozumie sucet pléch vsetkych podlazi budovy vratane ohranicujicich kon-
Strukcii (vymedzenych vonkajsim obrysom zvislych konstrukcii stavby).

Odstupom stavby sa rozumie minimalna vzdialenost medzi stavbami.

Zastavbou sa rozumie usporiadanie suboru budov v urbanistickom bloku, identifikovatelné charakte-
ristickym sp6sobom zastavby.

Budovou sa rozumie pozemnd stavba podla §43a ods. 2 stavebného zdkona. Budovou sa rozumie
taktieZ aj priestorovo sUstredena zastresena inZinierska stavba s charakterom pozemnej stavby (napr.
teplaren, trafostanica a pod.).

Nadzemnou ¢éastou stavby sa rozumie ¢ast stavby nad Urovriou prilahlého upraveného terénu.
Podzemnou ¢éastou stavby sa rozumie ¢ast stavby pod Grovriou prifahlého upraveného terénu.
Podlazim sa rozumie ¢ast budovy vymedzend dvoma najblizsie nad sebou nasledujtcimi horizontal-
nymi deliacimi konstrukciami.

Podzemnym podlaZim (PP) sa rozumie kazdé podlazie, ktorého obsypana plocha fasady pévodnym
terénom je viac ako 50 % z celkovej plochy fasady. Referenénd plocha fasddy uvazovaného podlazia
je vymedzenad jeho konstrukénou vyskou a obvodom jeho zastavanej plochy.

Nadzemnym podlazim (NP) sa rozumie kazdé podlaZie, ktoré nie je podzemnym podlazim, podkro-
vim alebo ustupenym podlazim.

Ustupenym podlaZim sa rozumie vnutorny priestor budovy pristupny z posledného nadzemného po-
dlazia vymedzeny konStrukciou stropu a dalSimi stavebnymi konstrukciami; uréeny je na ucelové vyu-
Zitie. Za ustupené podlazZie sa povazuje také podlazie, ktorého zastavand plocha je mensia ako polo-
vica zastavanej plochy predchadzajuceho podlazia.

Podkrovim sa rozumie vnutorny priestor budovy pristupny z posledného nadzemného podlazia vy-
medzeny konsStrukciou krovu a dalSimi stavebnymi konstrukciami; urceny je na ucelové vyuZitie; za
podkrovie sa pritom povazuje také podlazie, ktoré ma aspon nad tretinou podlahovej plochy Sikmu
konstrukciu krovu a ktorého zvislé obvodové steny nadvazujice na Sikmu stresnq, resp. stropnu kon-
Strukciu nie su vyssie ako polovica vysky bezného nadzemného podlazia.

Parterom budovy sa rozumie Cast budovy, umiestnena v prvom nadzemnom podlaZi (na Grovni pri-
l[ahlého upraveného terénu), ktord je orientovana do casti verejného priestoru, ktory je vyhradeny
pre pesi pohyb.

Intenzita zastavania

1.

Indexom zastavanych plach (IZP) sa rozumie pomer suctu zastavanych pléch vo vymedzenom tUzemi
k celkovej vymere vymedzeného lUzemia.

Indexom podlaznych ploch (IPP) sa rozumie pomer medzi plochou nadzemnych podlazZi a plochou
pozemku.

Koeficientom stavebného objemu (KSO) sa udava, kolko m3 nadzemnej Casti stavby je pripustnych
umiestnit na 1 m? plochy pozemku.

Koeficientom zelene (KZ) sa rozumie pomer medzi zapocitatefnymi plochami zelene a celkovou vy-
merou vymedzeného Uzemia. Plochy zelene na povrchu podzemnej €asti stavby je mozné zapocitat
v medziach poZadovaného podielu a pozadovanej hrubky substratu pouzitim koeficientu zapoctu
uvedeného v nasledovnej tabulke:

Tabulka 2 Zapocitatelné plochy zelene

PoZadovany Kategoria zelene Charakter vysadieb PoZadovana Koeficient | Pozndmka

podiel hrabka substratu zapoctu

min. 70% Zelen na rastlom teréne Vysadba zelene na rastiom = bez obmedzenia 1,0 Komplexné sadovnicke

teréne Upravy

Zelen na Udrovni terénu @ Vysadba zelene nad pod-  >20m 0,9 Travnik, kriky, stromy s
nad podzemnymi | zemnymi konstrukciami s velkou korunou
Castami stavieb rieSenim ako u zelenych striech

max. 30% Zelen na Udrovni terénu @ Vysadba zelene nad pod-  >10m 0,5 Travnik, kriky, stromy s
nad podzemnymi | zemnymi konstrukciami 3 malou korunou
¢astami stavieb rieSenim ako u zelenych striech . ) ,

Y >0,5m 0,3 Travnik — kvetiny, kriky
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Plochy zelenych striech a spevnenych vodopriepustnych povrchov je taktiez mozné zapocitat
v medziach poZadovane] hrubky substratu pouzitim koeficientu zdpoctu uvedeného v nasledovnej
tabulke:

Tabulka 3 Zapocitatelné plochy zelenych striech a spevnenych vodopriepustnych povrchov

Kategoria zelene Charakter vysadieb PoZadovana hrubka = Koeficient Poznamka
substratu zapoctu

Zelef nad nadzemnymi ¢astami stavieb Zelena strecha <0,5m 0,3
>0,5m 0,5

Spevneny  vodopriepustny  povrch | Travnaty povrch <0,5m 0,5

rastlého terénu

Funkéné vyuzitie

1.

Prevladajucim funkénym vyuZitim sa rozumeju zakladné funkcie Uzemia, umiestnené
a umiestnitelné na pozemku, ktoré svojim poctom, rozsahom a objemom v regulac¢nom celku preva-
Zuju, urcuju jeho charakteristiky a zakladné vazby a vztahy.

Pripustnym funkénym vyuzitim sa rozumeju funkcie, umiestnitefné na pozemku, ak nenarusia jeho
prevladajuce funkéné vyuzitie regulacného celku, su s nim funkéne kompatibilné (nie su s nim
v rozpore) t. j. dopliiaju funkénd komplexitu regulaéného celku a celkovo rieseného tzemia.
Nepripustnym funkénym vyuZitim sa rozumeju funkcie, ktoré nie je mozné umiestnit na pozemku.
Ide o funkcie, ktoré su v rozpore s prevladajucim funkénym vyuzitim regulaéného celku (nie sd s nim
funkcéne kompatibilné), alebo su to funkcie zariadeni, ktoré svojim poctom, rozsahom, ucelom, ¢i po-
lohou odporuju celkovému charakteru regulacného celku.

Integrovanym zariadenim sa rozumie Cast stavby s odliSnou a zarover kompatibilnou funkciou k pre-
vazujucemu uUcelu vyuZzitia celej stavby, pricom nepresahuje polovicu vyuzitelnej podlahovej plochy
stavby.

Druhy stavieb

1.

Druhmi stavieb (DS) a ich Ucelovym vyuZitim sa rozumeju pozemné stavby (PS) a inZinierske stavby
(1S) stanovené v § 43a, § 43b, § 43c zdkona ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom plénovani a stavebnom po-
riadku v zneni neskorsich predpisov. Druhy pozemnych stavieb, ktoré s predmetom regulativov a
zastavovacich podmienok su uvedené v nasledovnej tabulke.

Tabulka 4 Druhy pozemnych stavieb

Charak- Funkénd kategd- | Kod druhu | Druh pozemnej stavby
ter sta- | ria stavby
vieb
> Byvanie (B) BD Bytovy dom
§ BDV a) Bytovy dom viacpodlazny (5-9 NP)
E BDM b) Bytovy dom malopodlazny (max. 4 NP)
E BR Rodinny dom
@ BX Ostatna budova na byvanie
Obcianska vyba- OU Budova ubytovacieho zariadenia
venost (0) OUH a) Hotel, motel, penzién
ouB b) Ubytovna
% OUK c) Hromadné ubytovanie (kemp)
§ OA Budova pre administrativu, spravu a na riadenie, pre banku, postu
%’ 00 Budova pre obchod a sluzby
% 00S a) Budova verejného stravovania (reStauracia, bar a pod.)
z OK Budova pre kulturu, pre mizeum, kniznicu, galériu
oS Budova pre Skolstvo, na vzdeldvanie a vyskum
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Charak- Funkénd kategdé- Kéd druhu | Druh pozemnej stavby

ter sta- | ria stavby
vieb
0z Budova zdravotnickeho, socidlneho zariadenia
oC Budova na vykonavanie nabozZenskych aktivit
KP Kulturna pamiatka (nebytova budova)
Sport a rekreacia | Rl Stavba na individualnu rekreaciu
(R) RS Kryta budova pre Sport
Hospodarstvo HV Priemyselna budova, nadrz, silo

a vyroba (H) HVT a) Priemyselna budova s prevadzkou zataZujlicou Zivotné prostredie

(nadmernym hlukom, infrazvukom, vibraciami, zapachom a pod.)

HVL b) Budova vyroby nezataZujlca zivotné prostredie

HVS c) Stavebny dvor

HS Sklad, budova pre logistiku a distribuciu

HP Polnohospodarska budova, sklad, stajna, mastal
Doprava (D) DA Autoservis, Cerpacia stanica

DS Dopravna stanica

DH Depo

DG Garaz, kryté parkovisko

DGH a) Hromadna garaz

DGR b) Radova garaz

DGS c) Samostatna garaz

Stavebné intervencie

1. Nadstavbou sa rozumie zmena dokoncenej stavby, ktorou sa stavba zvysuje.

2. Pristavbou sa rozumie zmena dokoncenej stavby, ktorou sa stavba pédorysne rozsiruje a ktora je na-
vzajom prevadzkovo spojena s doterajSou stavbou.

3. Novostavbou sa rozumie stavba vybudovand na pred tym nezastavanom pozemku alebo na mieste
asanovanej stavby.

4. Asanaciou sa rozumie fyzické odstranenie stavby.

Sposoby zastavby

1. Zastavbou solitérov sa rozumie usporiadanie samostatne stojacich budov so sustredenym pédory-
som, ktoré su zoradené v pravidelnej alebo volnej urbanistickej schéme. Budovy nie su vzajomne sta-
vebne prepojené nadzemnou ¢astou stavby.

2. Liniovou (ulichou) zastavbou sa rozumie usporiadanie budov v linii za sebou, paralelne
s komunikaciou, uli¢nou alebo stavebnou ¢iarou. Priecelie budov je orientované smerom do uli¢éného
resp. verejného priestoru.

3. Blokovou zastavbou sa rozumie prevaine ortogondlne usporiadanie budov paralelne so stavebnou
Ciarou (ktorej obrys kopiruje), s priecelim budov orientovanym smerom do ulicného resp. verejného
priestoru. Blokova zastavba vymedzuje nezastavanu plochu (tzv. vnutroblok).

4. Pavilénovou zastavbou sa rozumie komplex samostatne stojacich budov, usporiadanych pravidelne
pripadne hierarchicky (centrdlna budova a pavilony), ktoré mézu byt vzdjomne stavebne prepojené
nadzemnou Castou stavby.

5. Monoblokovou zastavbou sa rozumie rozsiahly, priestorovo sustredeny a prevazne monofunkcny
komplex, ktory je tvoreny jednou alebo siborom viacerych budov (prevazne stavebne prepojenych).

6. Otvorenou (nekompaktnou) zastavbou sa rozumie takd forma vzajomného usporiadania budov

v zastavbe (napr. liniovej alebo blokovej), pri ktorej mozu existovat medzi jednotlivymi budovami zo-
radenymi v danej urbanistickej schéme volné, nezastavané plochy (prieluky).
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7. Uzatvorenou (kompaktnou) zastavbou sa rozumie takd forma vzdjomného usporiadania budov
v zastavbe (napr. liniovej alebo blokovej), ktord z pohladu z ulice resp. verejného priestoru vytvara
suvisly, prevaine nepredeleny stavebny celok (budovy na seba nadvazuju).
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