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1 DOVODY NA OBSTARANIE UZEMNEHO PLANU ZONY

Hlavnym dévodom pre spracovanie Uzemného planu zény Podhorsky pas - VELKY VARAN / SLANEC (dalej
aj UPN 2) je potreba rozpracovat a spodrobnit v mierke zény rie$enia obsiahnuté v Uzemnom plane hlavného
mesta SR Bratislavy 2007, v zneni zmien a doplInkov (dalej aj UPN BA).

Z dévodu zosuladenia Uzemného planu zénu Podhorsky pas s nadradenou dokumentaciou Uzemnym plé-

nom hl. mesta SR Bratislavy z r. 2007 v zneni neskorich zmien a doplnkov pristupila MC BA-NM v zmysle Uz-
nesenia ¢. 17/31.16 zo 17. zasadnutia MZ MC BA-NM konaného dfia 23.09.2020 na uréenie podrobnejsej re-
guldcie na Urovni zény, ¢o predstavuje rozdelenie povodnej izemnoplanovacej dokumentacie UPN-Z Podhor-
sky pas na ¢asti Podhorsky pas - Koziarka, Podhorsky pas - Velky Varan/Slanec, Podhorsky pas - Pod Strazami
a Podhorsky pas - Vtaénik/Briezky. Prvotne sa pristupilo k sibeZznému obstaraniu lokalit UPN Z Podhorsky pas
— Koziarka a UPN Z Podhorsky pas — Velky Varan/Slanec.
Délezitym dévodom obstarania UPN Z je aktudlna potreba usmerriovat stavebnu aktivitu v zéne, ktora ovplyv-
riuje urbanistické, dopravné, izemnotechnické ale aj environmentélne vztahy v Gzemi. Najmé& skutoénost, ze
doterajsi Uzemny plan zény Podhorsky pas dostatocne nezohladnuje aktudlnu situaciu a poZiadavky vyplyva-
juce z nadradenej Uzemnoplanovacej dokumentdcie, ako aj poZiadavky vyplyvajluce z aktualnej legislativy a
poziadavky ochrany prirody a krajiny.

Novy UPN Z Podhorsky pas - VELKY VARAN / SLANEC predstavuje len éast povodného UPN-Z Podhor-
sky pas z roku 2006, v zneni zmien a doplnkov €. 1 z roku 2009. Uzemny plan zény Podhorsky pés bol schvéleny
uznesenim MZ MC Bratislava - Nové Mesto ¢&. 22/10, jeho zavdzna €ast bola vyhlasena vieobecne zavdaznym
nariadenim MC Bratislava - Nové Mesto ¢&. 2/2006 zo dfia 13. 6. 2006. Uzemny plan zény Podhorsky pds - zmeny
a doplnky ¢. 1 bol schvaleny uznesenim MZ MC Bratislava - Nové Mesto €. 16/11, jeho zavazna ¢ast bola vyhla-
sena véeobecne zavaznym nariadenim MC Bratislava - Nové Mesto zo dfia 22. 4. 2009.

Takto spracovany UPN Z Podhorsky pas - VELKY VARAN / SLANEC sa po prerokovani a schvaleni stane
ucinnym nastrojom pre usmernovanie stavebnej ¢innosti v Uzemi. Ostatné lokality (Koziarka, Pod Strdzami
a Vtaénik/Briezky) riesené v UPN-Z Podhorsky pas v zneni zmien a doplnkov €. 1 ostanu v platnosti do doby
schvalenia novych UPNZ Podhorsky pas - Koziarka, Podhorsky pds - Pod StraZzami, Podhorsky pds - Vtaé-
nik/Briezky.

2 URCENIE VSTUPNYCH CIELOV ROZVOJA UZEMIA

Cielom spracovania je v ndvrhu preverit Unosnost zataZenia Uzemia a urcit optimalnu mieru intenzity
dotvorenia jestvujlcej zastavby s dérazom na zachovanie prirodno-spolo¢enskej hodnoty zény. Zaroven do-
siahnut konsenzus priestorovych danosti v Gzemi a navrhu tak, aby bolo moZné povolit a koordinovat inves-
ticna Cinnosti v Uzemi pri zohladneni SirSich vazieb na bezprostredné i SirSie okolie a ich danosti. Cielom je
zdroven komplexné rieSenie technickej infraStruktury a dopravy, vratane statickej dopravy, cyklistickej a pesej
dopravy s vizbami na SirSie vztahy.

Na podklade vysledkov prieskumov a rozborov zény a ndsledného komplexného zhodnotenia Uzemnotech-
nickych, hospodarskych a socidlnych predpokladov a limitov vyuZitia Uzemia a z nich vyplyvajucich zaverov su
hlavné ciele zadefinované nasledovne:

- aplikovat v ndvrhu principy tvorby udrzatelnych sidelnych Struktir s osobitnym zretelom na prirodny

charakter prostredia a vinohrady;

- re$pektovat limity v Uzemi;

- v maximalnej miere prihliadat na krajinnoekologické hladiska pri umiestfiovani zastavby;

- navrhnut a stabilizovat prirodzeny prechod medzi urbanizovanym prostredim hlavného mesta a masi-
vom malokarpatskych lesov, pri koncepcnom rieSeni revitalizacie vinohradov a zachovania ich funkcie
ako nositelov identity Gzemia;

- navrhnut Uplné odstranenie environmentalnych problémov, ako aj opatrenia garantujuice vysoku kva-
litu Zivotného prostredia;

- zosuladit investi¢né zamery a stanovit limity vyuZitia Uzemia pre kvalitné obytné prostredie lokalit ur-
¢enych k zastavbe;

- definovat a posilnit centralne polohy a taziskové priestory v zone;

- dotvorit zemia existujucej zastavby rodinnych domov zodpovedajlicou obéianskou vybavenostou, do-
pravnou a technickou infrastrukturou;

- dotvorit nové zény byvania s vlastnymi centrami obcianskej vybavenosti lokalneho charakteru;

- stanovit koncepciu dopravného a technického vybavenia Uzemia vo vztahu k existujicim systémom
dopravného a technického vybavenia a k potrebam rozvoja mestskych systémov;
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- rieSit priestupnost Uzemia a bezkolizny vstup do Bratislavského lesoparku s dobudovanim nastup-
nych miest do lesoparku;

- preverit limity a regulativy stanovené zaviznej ¢asti UPN hl. m. SR Bratislavy (2007) v zneni zmien a
doplnkov pre rozvojové plochy s ohfadom na charakter zastavby, morfolégie terénu a moznosti napo-
jenia na dopravnu a technickd infrastrukturu.

3 VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA

Riesené uzemie sa nachadza v mestskej Casti Bratislava-Nové Mesto, katastralnom tizemi Vinohrady, v
okrese Bratislava Ill., v Bratislavskom kraji. TaZiskom rie§eného Gzemia je urbanisticky obvod U0.031 Nad
Bielym Krizom. Zo severozdpadu hranici s urbanistickym obvodom U0.030 Kamzik.

Celkova vymera Gizemia zony Podhorsky pas - VELKY VARAN / SLANEC je 74,73 ha. Celkova vymera zauj-
mového Gzemia $irsich vztahov je 435,8 ha. Rie$ené Gzemie zény Podhorsky pas - VELKY VARAN / SLANEC
predstavuje fragment Uzemia zony Podhorsky pas, ako vyplyva z nizsSie uvedeného obrazku.

Velky Varan/Slanec

LEGENDA
[ JRIESENE UZEMIE
CJHRANICA UPN-Z PODHORSKY PAS
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Hranica SirSich vztahov je vymedzena:

RieSené Uzemie je suclastou tzv. Podhorského pasu, situovaného na Upati svahov Malych Karpat az po
hranicu suvislého lesného masivu Malych Karpat. Podhorsky pds sa na Uzemi Bratislavy rozprestiera od Koliby
az po Racu, smerom na Svaty Jur.

Lokalita predstavuje okraj severovychodného rozvojového pdlu (smeru) mesta, ktory zahfia predovset-
kym Gzemia mestskych casti Nové Mesto a Raca. Nachddza sa v relativnej blizkosti Rac¢ianskej radidly.

Zaujmové Gzemie SirSich vztahov je vymedzené z vychodu Racianskou ul., z juhu Slia¢skou ul. a zo severo-
vychodu Peknou cestou. Zo severozapadu je hranica zaujmového Uzemia SirSich vztahov vedena arbitrarne
priamymi liniami lesnymi porastmi bez topografickych ohrani¢ujicich znakov. Zo severu je v MC Bratislava Raca
vedena polnou cestou a spevnenou cestou.

Schéma 1 Vymedzenie hranice zdujmového uzemia sirsich vztahov

RieSené Uzemie je vymedzené:

RieSené Uzemie zony je ohraniené z juhovychodu hranicou s mestskou c¢astou Bratislava - Raca, zo
severu a zapadu hranicou lesného porastu Malych Karpat (ktora je totoZzna s hranicou CHKO Malé Karpaty,
aZ na malé odchylky). Hranicu medzi rieSenym tzemim tzemného planu zény Koziarka a Gzemného planu
z6ny Velky Varan/Slanec tvori miestna komunikdacia ulice Horné Zidiny. Na kratkom Useku zo severu tvori
hranicu rieSeného Uzemia miestna komunikacia - Pekna cesta. RieSené Uzemie zény tvori polhohospodar-
ska poda vinic a trvalych travnych porastov, ako aj zastavba obytného suboru (Horny) Slanec a zahradkar-
skej osady Velky Varan. Zastavba nie je sucastou zastavaného Gzemia.

Schéma 2 Vymedzenie hranice rieseného tzemia
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4 POZIADAVKY VYPLYVAJUCE Z UZEMNEHO PLANU MESTA

Na rieSené Uzemie zény sa vztahuju aktualne platné regulativy vyplyvajlce zo schvalenej nadradenej
Uzemnoplanovacej dokumentécie - UPN hl. m. SR Bratislavy (2007) v zneni platnych zmien a doplnkov.
Riedené Uzemie zény je &astou Gzemia, pre ktoré UPN BA stanovuje poZiadavku na spracovanie podrobnejiej
uzemnoplanovacej dokumentdacie oznacenej ako Podhorsky pas.

UPN BA definuje priamo v rieSenom Gzemi nasledovné funkéné vyuZitie:

102 madlopodlaznd zastavba obytného Uzemia, rozvojové Uzemie, kéd A

102 madlopodlaznd zastavba obytného Uzemia, rozvojové Uzemie, kéd B

102 madlopodlaznd zdstavba obytného Uzemia, rozvojové Uzemie, kéd S

1001 les, ostatné lesné pozemky

1202 vinice

1203 zahrady, zahradkarske a chatové osady a lokality ako stabilizované Uzemia

Schéma 3 UPN BA - grafickd &ast, vyrez z 2.2 Regulacny vykres s priemetom ZaD
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Pre jednotlivé Easti rie§eného Uzemia, definované ako rozvojové tzemia, su v zaviznej ¢asti Uzemného
planu hlavného mesta SR Bratislavy stanovené regulativy intenzity vyuzitia rozvojovych uzemi pre vnu-
torné mesto, vratane mestskej ¢asti Nové Mesto.

Tabulka REGULATIVY INTENZITY vyuZitia rozvojovych uzemi pre vnutorné mesto podla Uzemného pldnu hlav-
ného mesta SR Bratislavy:

Kéd IPP Kéd Priestorové usporiadanie 1ZP Kz
regul. | max. funkcie max. min.
A 0,3 102 RD - pozemok nad 1000 m2 0,20 0,60
RD - pozemok 500 - 1000 m2 0,22 0,40
B 0,4 102 RD - pozemok 400 - 600 m2 0,25 0,40
RD - pozemok 600 - 1000 m2 0,23 0,40
RD - pozemok nad 1000 m2 0,15 0,60
S rozvojova a stabilizovana plocha je situovana na tizemi, pre ktoré je schvalena tizemnoplanovacia dokumen-
tacia podrobnejsieho stupiia (UPN - Z), ktora obsahuje jej regulaciu.
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Tabulky REGULACIE FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH z UPN hl. m. SR Bratislava (2007) v zneni zmien a doplnkov:

OBYTNE UZEMIA 102
101 viacpodlazna zastavba obytného uzemia
102 malopodlazna zastavba obytného Gzemia

PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia slziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podiazi a k nim prisltichajtice
nevyhnutné zariadenia - v stlade s vyznamom a potrebami Uzemia stavby obCianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné
plochy ako sucast' parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu
a civilna obranu.

V stabilizovanych Gzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy nepripustaju. PremieSané
formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuju v rozvojovych uzemiach, malopodlazné bytové domy sa
umiestriuju prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako
kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby funk&nej
plochy.

Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahffia podkrovie alebo posledné ustupujuce podlazie, ak jeho zastavana plocha je
mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajuceho podlazia.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH

prevladajuce
- rbzne formy zastavby rodinnych domov

pripustné
V Uzemi je pripustné umiestriovat najma :

bytové domy do 4 nadzemnych podlazi

zelen liniova a plosnu, zeler pozemkov obytnych budov

vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene
- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia

pripustné v obmedzenom rozsahu

V Uzemi je pripustné umiestriovat v obmedzenom rozsahu najma :

- zariadenia obcianskej vybavenosti lokalneho vyznamu rozptylené v uzemi alebo ako vstavané
- zariadenia telovychovy a volného ¢asu rozptylené v uzemi

- solitérne stavby obCianskej vybavenosti sliziace SirSiemu Uzemiu

- zariadenia drobnych prevadzok sluzieb

- zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov
s obsahom 8kodlivin z domacnosti

nepripustné

V Uzemi nie je pripustné umiestiovat najma:

- zariadenia s negativnymi u¢inkami na stavby a zariadenia v ich okoli

- malopodlazné bytové domy v stabilizovanych uzemiach rodinnych domov

- bytové domy nad 4 nadzemné podlazia

- stavby obcianskej vybavenosti arealového typu s vysokou koncentraciou navstevnikov a narokov na obsluhu Uzemia
- stavby na individualnu rekreaciu

- arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a pol'nohospodarskej vyroby, skladové aredly, distribu¢né
centra a logisticke parky, stavebné dvory

- CSPH s umyvariiou automobilov a pini¢kou plynu

- zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu
- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou
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UZEMIA PRIRODNEJ ZELENE

1001 les, ostatné lesné pozemky
1002 krajinna zelen
1003 rekredacia v prirodnom prostredi

PODMIENKY FUNKENEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia s lesnymi porastmi alebo bez porastov sliZiace na hospodarske, rekreaéné, vodohospodarske, ekostabilizaéné
a hygienické funkcie.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH

previadajuce

- les, lesné porasty, lesné skolky
- semenné sady

lesné cesty a zvaznice
rozdelovacie pasienky

pripustné

V Gzemi je pripustné umiestriovat' najma :

- pobytové luky

- naucné chodniky, turistické trasy a cyklistické trasy

pripustné v obmedzenom rozsahu

V Gzemi je pripustné umiestrovat v obmedzenom rozsahu najma :

- technické zariadenia pre faunu a pestovanie rastlinného materialu

- byty v objektoch funkcie — sluzobné byty

- vodné plochy, nadrze ucelové a retencné

- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu uzemia funkénej plochy

nepripustné

Nepripustné je umiestiovat najma:

- v8etky formy byvania okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu
- v8etky druhy zariadeni obchodu

- ubytovacie zariadenia cestovného ruchu

- v8etky druhy zariadeni kultary a cirkvi, administrativy, Skolstva, zdravotnictva, socialnej starostlivosti
- zariadenia vyroby priemyselnej a polnohospodarskej

- zariadenia sluzieb, skladového hospodarstva, stavebnictva

- arealové a kryté zariadenia Sportu

- zariadenia odpadového hospodarstva

- dialniéné odpocivadla, CSPH, parkinggaraze

- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou
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UZEMIA POLNOHOSPODARSKEJ ZELENE A PODY

1201 sady

1202 vinice

1203 zahrady, zahradkarske a chatové osady a lokality
1204 trvalé travne porasty

1205 orna péda

PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia $pecifickej kategorie polnohospodarskej zelene s pozemkami stvisle vysadenymi kultirou vini¢a vratane
registrovanych vinic v zmysle zékona o vinohradnictve a vinarstve.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKENYCH PLOCH

previladajuce
- vinice

pripustné
V Uzemi je pripustné umiestriovat najma :
- krajinna a ekostabilizacnu zelen

pripustné v obmedzenom rozsahu

V Gzemi je pripustné umiestriovat v obmedzenom rozsahu najma :

- drobné zariadenia vybavenosti stvisiace s funkciou

- vodné plochy, nadrze

- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu izemia funkénej plochy

nepripustné

- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou
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UZEMIA POLNOHOSPODARSKEJ ZELENE A PODY

1201 sady

1202 vinice

1203 zahrady, zahradkarske a chatové osady a lokality
1204 trvalé travne porasty

1205 orna pbéda

PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia sluziace pre pestovanie rastlin a rekreaciu v zahradach, zahradkarskych a chatovych osadach.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH

previadajuce
- zahrady
- stavby pre individualnu rekreaciu

pripustné

V Gzemi je pripustné umiestriovat' najma :

- zelen liniovu a plo$nu

- zelen krajinnu a ekostabilizaénu

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu izemia funkénej plochy

pripustné v obmedzenom rozsahu

V Gzemi je pripustné umiestriovat' v obmedzenom rozsahu najma:

- drobné zariadenia vybavenosti suvisiace s funkciou

- vodné plochy, nadrze

- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu
- kompostarne viazané na funkciu

- zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov
s obsahom $kodlivin z domacnosti

nepripustné

- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou
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UPN BA definuje v rieSenom Gzemi, resp. Gzemi $ir§ich vztahov, nasledovné VPS:

Zoznam verejnoprospesnych stavieb - v rieSenom Uzemi:
D8. prestavba Bojnickej ul. v Useku RoZfavskd - Vajnorskd vratane MUK s Ivanskou cestou a vystavba
v Useku Vajnorska - tunel pod Karpatmi - Lamacdska
D35. prepojenie Racianskej ul. Pri Bielom krizi s Kadnarovou
+ VT2. dobudovanie systému zachytnych priekop na ochranu zastavby pred privalovymi vodami zo sva-
hov

Zoznam verejnoprospesnych stavieb - len v zdujmovom Uzemi SirSich vztahov, resp. v koridore Racianskej ul.,
t.j. v bezprostrednom kontakte so zaujmovym Uzemim:
D13. prelozka cesty 11/502 v Useku Pionierska - Gastanovy hajik - Na pantoch - Rybni¢na
+ DA45. obsluznd komunikacia v Useku Podkolibska - Nad Bielym krizom
D59. Zelezni¢na trat pre nakladnt dopravu (tunel) v Useku zst. Bratislava Lamac - odbocka Vinohrady
+ D62. zelezni¢né stanice a zastavky: Bratislava Hlavna stanica, Bratislava Nové mesto, Bratislava Pred-
mestie, Bratislava Vinohrady, Vychodné nadrazie, Petrzalka Centrum, Bratislava Slovany, Bratislava
Nivy, Bratislava Centrum, Bratislava Filidlka, Bratislava Letisko, Bratislava Lamadskd brdna, vratane
TIOP-ov, ktorych poloha vyplynie z podrobnejsich dokumentacii
+ V6. vodojem Il. tl. p. Podh. pas - amfiteater
K2. dobudovanie a rekonstrukcia kanalizacie systému zberaca B
+ K3. dobudovanie a rekonstrukcia kanalizacie systému zberaca C
K4. dobudovanie a rekonstrukcia kanalizacie systému zberaca D
+ VTA4. Upravy a revitalizacie koryt vodnych tokov, rekonstrukcie zakrytych usekov potokov
E25. vedenie 2 x 110 kV TR Vajnory - TR Lamac (Usek TR Vajnory - PO Vinohrady)
+ TK5. MOK JarosSova - Gastanovy hajik - Horska

Vyssie uvedené poZiadavky z UPN BA budu v rieseni UPN Z Podhorsky pas - VELKY VARAN / SLANEC re$pektované.

5 POZIADAVKY VYPLYVAJUCE zO SIRSICH VZTAHOV RIESENEHO UZEMIA ZONY K MESTU Z
HLADISKA RIESENIA DOPRAVY, OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI A TECHNICKEHO VYBAVENIA

SirSie vztahy

eV ramci SirSich vztahov vyhodnotit sicasny stav zariadeni zakladnej obcianskej vybavenosti pre funk-
¢né systémy (obchod, sluzby, verejné stravovanie, kultura, skolstvo, socidlna a zdravotnicka starostli-
vost, Sport a rekredcia) z hladiska dochddzkovych vzdialenosti a uréit deficity tejto zakladnej vybave-
nosti v téelovych jednotkdach a ploSnych bilanciach pre navrhované obyvatelstvo,

e Vyjadrit funkéné, prevadzkové a kompoziéné vztahy rieSeného Uzemia na okolité urbanne priestory,
ako aj na prirodné prostredie masivu Malych Karpat,

o Vyuzit jedineény a dosial nevyuZity polohovy potencidl rieSeného zemia na Upéati Malych Karpat,

e Koncepcne riesit problematiku Uzemia Podhorského péasu v ramci SirSich vztahov a vychadzat z rele-
vantnych Casti doterajSieho Uzemného planu zény Podhorsky pas,

e Vzijomne koordinovat riedenie pripravovanych tzemnych planov UPN-Z Podhorsky pas na ¢asti Ko-
ziarka, Velky Varan/Slanec, Pod Strazami a Vtacénik/Briezky,

e Uvazovat s vyuzitim potencialu Zelezni¢nej stanice Bratislava — Vinohrady,

e Zhodnotit vplyv narastu dopravného zatazenia od novej zastavby na kapacitu pozemnych komunikacii
v riesenom a aj v $irSom Uzemi s dorazom na nadradend komunikaénu siet,

e 7Zohladnit a preukazat vazby na jestvujluce a navrhované dopravné a technické vybavenie Gzemia Sir-
Sich vztahov.

e Respektovat v rieSenom Uzemi sU zastUpend aj kompaktnejSie urbanistické struktary - zastavba rodin-
nych domov, doplnkovo aj bytovych domov v lokalite (Horny) Slanec, na vinohrady viazané hospodar-
ske aredly a byvalé hospodarske usadlosti.
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Doprava

Vseobecné poZiadavky

Respektovat koncepéné dokumenty a stratégie v oblasti dopravy celostatnej, regionalnej a mestskej
Urovne,

Respektovat koridor Horskej ul. ako komunikaciu funkénej triedy C1, resp. C2, C3 s MHD,

Rezervovat koridor pre vystavbu zakladného komunikaéného systému: vonkajsieho dopravného polo-
kruhu v Useku Lama¢ - tunel pod Karpatami - Bojnicka - Galvaniho (v zmysle UPN hl. mesta, v rie§enom
uzemi v tunelovom vedeni pod obytnym siborom Slanec),

Nadviazat dopravnou kostrou zony na existujicu cestnu siet s cielom priestorovo a prevadzkovo zlepsit
obsluhu Uzemia,

Vsetky dopravné parametre (napr. dopravné pripojenia, staticki dopravu, pesie chodniky, atd’) je po-
trebné navrhnut v stlade s aktualne platnymi STN a technickymi predpismi;

Navrh dopravnej siete Uzemia odporucame riesit v zmysle vyvazeného rozvoja vsetkych druhov do-
pravy s posunom k tym, ktoré su trvalo udrzatelné a Setriace Zivotné prostredie (verejnd osobna a
nemotorova doprava);

Pri ndvrhu zavaznej ¢asti Ziadame neuvadzat, podla ktorych presnych noriem a predpisov sa projektuje.
Rovnako pozadujeme neuvadzat stavebné kategdrie pozemnych komunikacii, poéty jazdnych pruhov,
typy a tvary kriZzovatiek. Predmetné informacie mozno uvadzat len ako odporucané v smernej Casti
uzemnoplanovacej dokumentdcie;

V blizkosti pozemnych komunikacii je nevyhnutné dodrzat ochranné pasma pred negativnymi Gc¢inkami
dopravy podla vyhlasky Ministerstva zdravotnictva SR ¢. 549/2007 Z. Z., ktorou sa ustanovuju podrob-
nosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku,
infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi v zneni neskorsich zmien a predpisov (dalej len ,,vyhlaska MZ
SR”). Umiestnenie lokalit, predovsetkym byvania (resp. Ubytovania), v pasme s prekrocenou pri-
pustnou hodnotou hluku, infrazvuku a vibrécii neodporicame. V pripade potreby je nevyhnutné na-
vrhnut opatrenia na maximalnu moznu eliminaciu negativnych ucinkov dopravy a zaviazat investorov
na vykonanie potrebnych (napr. Protihlukovych) opatreni tak, aby zabezpecili dodrzanie pripustnych
hodnot hluku, infrazvuku a vibracii podla vyhlasky MZ SR. Voci spravcovi pozemnych komunikacii ne-
bude moZné uplatriovat poZiadavku na realizaciu tychto opatreni, pretoZe negativne ucinky vplyvu do-
pravy su v Case realizdcie zname;

Postupovat podla ustanoveni zdkona ¢. 135/1961 Zb. O pozemnych komunikacidch (cestny zdkon) v
zneni neskorsich predpisov a vyhlasky ¢. 35/1984 Zb. Federalneho ministerstva dopravy, ktorou sa vy-
kondva zdkon o pozemnych komunikaciach (cestny zakon);

Navrh dopravnej ¢asti odporicame spracovat autorizovanym inzinierom pre dopravné stavby, resp.
Pre konstrukcie inZinierskych stavieb.

Leteckd doprava

Postupovat v stlade so zdkonom ¢. 143/1998 Z. Z. O civilnom letectve (letecky zdkon) a o zmene a
doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov; re$pektovat vyhlasené ochranné pasma
Letiska M. R. Stefanika spolu s prekazkovymi rovinami a plochami;

V navrhu zapracovat ochranné pasma do textovej aj vykresovej Casti ako regulativy priestorového
usporiadania a funkéného vyuZitia predmetného uzemia.

Zelezniénd doprava

Re$pektovat Gzemie pre novu tunelovi trasu medzi Bratislava-Zeleznd studienka zast. - Bratislava-Vi-
nohrady zast. pre nakladnu Zelezniénd dopravu obchddzajlcu ZST Bratislava hlavna stanica v stlade s
UP hlavného mesta SR Bratislavy a s UP BSK,

Re$pektovat existujlicu Zelezni¢nu trat a jej ochranné pasmo v zmysle nadradenej UPD,

Postupovat podla ustanoveni zdkona €. 513/2009 Z. Z. O drdhach a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov, najma resSpektovanie ochranného pasma drahy (OPD), ktoré je
definované ako 60 m od osi krajnej kolaje;

Sucastou akejkolvek vystavby v blizkosti Zelezni¢nej trate, pripadne v ochrannom pasme drahy, musia
byt navrhnuté aj opatrenia na elimindaciu nepriaznivych Géinkov Zelezni¢nej prevadzky z hladiska hluku
a vibracii v zmysle zdkona ¢ 355/2007 Z. z. v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky MZ SR ¢. 549/2007
Z. z. na navrhovanu vystavbu.
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Respektovat finalnu spravu a odporucania k preferovanej alternative (alternativam) dokumentacie
,,ZSR, dopravny uzol Bratislava - §tudia realizovatelnosti a tieZ Modernizéciu Zelezni¢ného uzla Brati-
slava - vetva VYCHOD v zmysle rozsahu hodnotenia;

Vsetky jestvujice a novobudované krizenia komunikacii so Zelezni¢nou tratou Ziadame navrhnut ako
mimouroviové;

Cestnd doprava

Respektovat koridor pre navrhovand miestnu komunikaciu funkénej triedy C1, resp. C2, C3 s MHD na
Upéti svahov Malych Karpat (paralelne so suc¢asnou trasou Horskej ul.)

Pri navrhu novych lokalit prehodnotit dopravné riesenie v SirSom kontexte dopravnej obsluznosti v
zéne tak, aby pri zvySenej koncentracii dopravného pohybu nedochadzalo k dopravnym koliziam a pre-
tazeniu pozemnych komunikacii;

Dopravné pripojenia na cestnu siet riesit na zaklade dopravno-inZinierskych podkladov, vyhladovej in-
tenzity dopravy, posudenia dopravnej vykonnosti dotknutej a prilahlej cestnej siete, podla moznosti
systémom obsluznych ciest a ich ndslednym pripojenim na existujdce mieste cesty a ndsledne na nad-
radenu cestnu siet (z hladiska stavebnej kategdrie) v sulade s aktudlne platnymi STN a technickymi
predpismi bez nutnosti udelovania suhlasu na technické rieSenie odlisné od STN a technickych predpi-
sov pre pozemné komunikacie;

Riesit kolizne stiesnené Gseky dopravnych priestorov vo vnutri zony a zlepsit dopravnua obsluhu riese-
ného Uzemia z hladiska poZiadaviek bezpecnej prevadzky a plynulej obsluhy,

Navrhnut odstranenie deficitov dopravnej infrastruktiry - odstranenie bodovych dopravnych zévad a
liniovych dopravnych zdvad (nevyhovujlci stav vozovky, nespevnené komunikacie, nedostatocné Sir-
kové parametre miestnych komunikacii), t.j. navrhnudt rozsirenie a prebudovanie existujucich komuni-
kacii,

Siet miestnych komunikacii riesit podla moznosti ako ucelené dopravné okruhy, vyhybat sa navrhu
slepych ulic,

Riesit vhodné napojenie Gzemia na kapacitné dopravné koridory,

Overit mozZnosti zlepsenia dostupnosti a prestupnosti Uzemia pre dopravu rozsirenim existujlcich
alebo doplnenim novych verejnych komunikacii,

Zbilancovat naroky na staticki dopravu vyplyvajlce z ndvrhu novych urbanistickych struktdr v zmysle
STN 736110/Z2 zodpovedajuce navrhovanému funkénému vyuZitiu, pre kazdy navrhovany objekt za-
bezpedit dostatocny pocet odstavnych a parkovacich stojisk, ktoré budi umiestnené v rdmci pozemku
stavby — objektu.

Cyklistickd doprava

MHD

Cyklistické trasy odporucame navrhovat tak, aby boli prepojené s regionalnymi a nadregionalnymi tra-
sami; Dotknutd cyklisticka trasa ma oficidlny ndzov R33 Podkarpatska radiala, v Uzemi sa nachadzaju aj
cyklotrasy NM 4 Vozovia Krasfany - Jurska, NM 14 Briezky a jej vetvy NM 14A az C.

Respektovat cyklistickd trasu Novomestské podhorie ako kostru cyklistickej dopravy v rieSenom Gzemi,
Navrhnut siet doplriujucich cyklistickych a cykloturistickych tras v rieSenom Gzemi,

Pocitat s prepojenim jednotlivych Casti zastavby zahradkarskych osad, siéasnych a buducich obytnych
suborov v podhori pesimi a cyklistickymi trasami,

Vyhodnotit a navrhnut vzhladom na naro¢né geografické terénne podmienky riesenie cyklodopravy a
pesej dopravy v zéne a ich napojenie na existujlce a navrhované trasy v SirSom Uzemi,

Pri ndvrhu cyklistickej a pesej dopravy vytvarat vzajomne prepojenu siet, ktora zabezpedi moznost ply-
nulého a bezpecného pohybu chodcov a cyklistov;

Odporucame zabezpedit aj parkovacie plochy pre bicykle s uréenym minimalnym percentudlnym poc-
tom miest z kapacity parkoviska pre motorové vozidld, napr. Parkovacie plochy pre bicykle s po¢tom
miest do 20 % kapacity z parkoviska pre motorové vozidla stanovenej pre prislusné zariadenie podla
STN 73 6110/22;

Overit moznosti pre lepsie zapojenie Uzemia do systému MHD, pocitat v rieSenom Gzemi s novym ko-
ridorom pre mestski hromadnu dopravu (v zmysle UPN BA) s vytvorenim nevyhnutnej infradtruktdry
pre prevadzku,
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e Zaoberat sa navrhom prestupného uzla vlak - elektri¢ka - autobus pred Zelezni¢nou stanicou Vinohrady
na strane depa Krasfiany,

e Overit moznosti obsluhy Uzemia MHD, a to tak, Ze bude nadvazovat na elektrickovd dopravu vo vyho-
vujucich prestupnych bodoch,

e Respektovat standard dochadzkovych vzdialenosti k MHD v zmysle vyhlasky MDV SR ¢. 5/2020 pri
zohladneni sklonovych pomerov a dizky komunikacii a si¢asne s ohladom na minimalizaciu zvy$ovania
nakladov na prevadzku,

e Zastavovanie autobusov odporucame riesit mimo jazdnych pruhov cestnej infrastruktury, v zmysle ak-
tualne platnej STN 73 6425. Zastavku odporu¢ame vybavit ¢akacim priestorom pre cestujtcich s bez-
bariérovou Upravou a prvkami pre imobilnych a nevidiacich;

e Riesit bezpeénU organizaciu pesej dopravy a jej pristup k najblizSim zastavkam MHD;

e Overit moznosti pre lepsie zapojenie Uzemia do systému MHD, poditat v rieSenom Uzemi s novym ko-
ridorom pre mestski hromadnu dopravu (v zmysle UPN hl. Mesta), navrhnit nové zastavky hromadnej
dopravy a vyznacit pesiu dostupnost zastavok,

e Riesit bezpe¢nu organizaciu pesej dopravy a jej pristup k najblizsim zastavkam MHD,

e Navrhnut optimalizéciu usporiadania uli¢nych koridorov obsluznych komunikacii, vratane ich doprav-
ného vyustenia na okolité obsluzné komunikéacie a navrhnut ich funkéné triedy v zmysle STN 73
6110/22,

e Navrhnut zatriedenie komunikacii v zmysle Zdkona ¢. 135/1961 Zb. O pozemnych komunikaciach
(cestny zakon).

Pesie trasy

e Navrhnut vybudovanie, resp. dobudovanie chodnikov pre chodcov pozdiz miestnych komunikacii vys-
Sich funkénych tried,

e Pri navrhovani a Upravach chodnikov, ciest pre chodcov, nadchodov, podchodov, schodisk, parkovisk,
odstavnych pléch, nastupist a prechodov pre chodcov Ziadame reSpektovat poziadavky na stavby uZi-
vané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie, uvedené vo vyhlaske ¢. 532/2002Z. z.;

Obéianska vybavenost

e Preverit moznost lokalizacie zariadeni obcianskej vybavenosti vyplyvajlcej z prislusnych generelov,

e Overit potrebu situovania vybavenosti stvisiacej s hlavnou funkciou zény, sldZiacou pre potreby vlast-
nikov a navstevnikov zény,

e Preverit mozZnosti situovania rekreacnej vybavenosti v nadvaznosti na nastupné body do prirodného
prostredia Bratislavského lesoparku.

Technicka vybavenost

e Respektovat koridory a plochy zariadeni nadradenej siete technickej infrastruktary véitane ich ochran-
nych pasiem

e V rieSeni vychadzat z Gzemnoplanovacej dokumentacie mesta a prijatych celomestskych koncepcii
a z Uzemnych generelov jednotlivych systémov technického vybavenia,

e Navrhnut odstranenie deficitov technickej infrastruktiry a komplexné pokrytie rieSeného Uzemia ve-
rejnym technickym vybavenim,

e Respektovat ochranné a bezpecnostné pasma zariadeni a sieti technického vybavenia,

e Respektovat existujlce potrubia verejného vodovodu a ich ochranné pasma, osobitne vodovody a za-
riadenia celomestského vyznamu (vodojem Koziarka, prepojovaci vodovod dn1200, privodné potrubie
vodojemu 2 x DN800),

o 7Zdokumentovat naroky na pitnd vodu, mnozstvo splaskovych a dazdovych véd, vypocet potreby vody
je nutné previest podla prilohy ¢.1 Vyhlasky ministerstva Zivotného prostredia SR ¢. 684/2006,

e Riesit napojenie navrhovanych obytnych stiborov a existujicich zahradkarskych osad na verejny vodo-
vod. Nové verejné vodovody navrhovat ako okruhovu siet bez koncovych vetiev a umiestfiovat ich do
verejnych komunikacii/priestorov s inosnostou a priestorovym usporiadanim umoznujicich vjazd ser-
visnych vozidiel,

e Pre navrhované riesenie vypracovat bilancie potrieb vody (priemernej dennej potreby vody, maximal-
nej dennej potreby vody, maximalnej hodinovej potreby vody, rocnej potreby vody),
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Riesit odkanalizovanie objektov splaskovou kanalizaciou. Kanalizaciu navrhovat ako delend, odvadza-
nie vdd z povrchového odtoku je nutné riesit zadrziavanim resp. vsakovanim v ramci vlastného tUzemia,
do verejnej kanalizacie odvadzat iba splaskové odpadové vody,

Pre navrhované riesenie vypracovat bilancie splaskovych vod a zohladnit aj bilanéné naroky z rozvojo-
vého Uzemia gravitujuceho k prisluSnym stokam,

Navrhnut odvadzanie Cistych dazdovych vod do vsaku (s ohladom na hydrogeologické pomery Gzemia),
mimo verejnu kanalizaciu,

Pocitat s vystavbou dazdovych retenénych nadrzi na zachytenie privalovych véd,

Protipovodiiovl ochranu Uzemia riesit v sulade s opatreniami a ndvrhmi pripravovanej aktualizicie
uzemného generelu vodnych tokov a protipovodriovej ochrany,

Vypracovat bilancie mnozstva dazdovych vod pre rozvojové Uzemia,

Riesit vody z povrchového odtoku z verejnych komunikacii,

Respektovat existujuci koridor vonkajsieho elektrického vedenia VVN 110 kv ¢. 8834, 8753,

Na zaklade urbanistickej koncepcie rozvoja obce bilancovat predpokladané naroky na spotrebu elek-
trickej energie,

Prednostne navrhovat transformacné stanice s vnatornym vyhotovenim (kioskové alebo murované),
Navrhovat elektrické siete VN a NN v existujicej a navrhovanej zastavbe ako kablové vedenia ulozené
v zemi,

Navrhnut napojenie navrhovanych pléch pre obytnu zastavbu na systém zasobovania zemnym ply-
nom - rozsirenim siete strednotlakovych plynovodov,

Na zaklade urbanistickej koncepcie rozvoja obce spracovat bilancie hodinovych potrieb a roénych po-
trieb zemného plynu.

POZIADAVKY VYPLYVAJUCE ZO ZAKLADNYCH DEMOGRAFICKYCH, SOCIALNYCH A EKONO-

MICKYCH UDAJOV A PROGNOZ

V ndvrhu je potrebné:

reflektovat na trend rastu poctu obyvatelov mestskej Casti Bratislava - Nové Mesto, demograficku
skladbu obyvatelstva s prevahou obyvatelstva produktivneho veku, s rasticimi narokmi na zabezpecenie
byvania.
vypracovat bilancie navrhu z hladiska zataZenosti Uzemia, navstevnosti, vratane bilancii trvalo byvaju-
ceho obyvatelstva, trvale pritomného obyvatelstva, bilancie pracovnych prilezitosti
bilancovat navrhovany bytovy fond podla poétu bytov, ich velkosti a plosnych ukazovatelov, vratane
obloZnosti bytov a struktury navrhovanych bytov podla druhu a foriem zdstavby, s ¢lenenim byvania na
trvalé a prechodné.
v stlade s intenzitou vystavby a jej funkénym vyuZitim stanovit nasledovné demografické ukazovatele:

- pocet trvalo byvajucich obyvatelov zény,

- pocet prechodne byvajucich obyvatelov,

- pribliznu odhadovanu vekovu Struktiru obyvatelstva zony - podiel predproduktivneho, produktiv-

neho a poproduktivneho veku,
- pocet pracovnych prilezitosti podla navrhovanych funkcii.

Dalej je potrebné v sulade s navrhovanym poctom obyvatelov a jeho odhadovanou Struktirou stanovit potrebu:

nekomercnej zédkladnej obcianskej vybavenosti pre obsluhu zény — Skolstvo, zdravotnictvo, socidlna
starostlivost, verejnd sprava a administrativa,

minimalneho Standardu komercnej zakladnej obcianskej vybavenosti pre obsluhu zény — obchod,
sluzby,

predpokladaného rozvoja pracovnych prilezitosti, s dérazom na obciansku vybavenost lokalneho cha-
rakteru.

POZIADAVKY NA TVORBU URBANISTICKE) KOMPOZICIE

Najvacsiu plochu zastavby v rieSenom Uzemi predstavuje novsi obytny sibor Slanec (resp. Horny Slanec).
V hornej Casti ho tvori zastavba samostatne stojacich rodinnych domov, ktora v nizsich polohach nadobuda
intenzivnejsie formy zastavby radovych rodinnych domov a zakoncena je zastavbou 5-podlaznych bytovych
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domov. Stresna rovina v zastavbe rodinnych domov je r6znoroda. Zastupené su objekty so sedlovymi, valbo-
vymi, pultovymi i plochymi strechami. Bytové domy a radové rodinné domy maju ploché strechy. Architekto-
nické rieSenie stavieb ani sp6sob ich zastreSenia nie su dostatoc¢ne koordinované.

Osobitnym prvkom Struktury krajiny rieSeného Gzemia su historické vinohradnicke agrostruktury viazané
na podhorie Malych Karpat.

Na funkcéno-priestorové celky je vhodné v navrhu Gzemného planu zény aplikovat regulativy funkéného
vyuzivania a priestorového usporiadania a vyuzit ich ako zakladné regulacné jednotky. Uvedené jednotky su-
¢asne rdmcovo vychadzaju z ¢lenenia funkénych Gzemi podla nadradenej Uzemnoplanovacej dokumentacie -
Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, v zneni zmien a doplnkov.

Pri urbanistickom rieseni je preto potrebné podporit jedinecnost obrazu Struktury zony predovsetkym:

e uréenim kompoziénych limitov Uzemia s dérazom na zachovanie S$pecifickej hmotovo-priestorove;j
Struktdry zdny, ktoré zarucia zachovanie siluety mesta, vyznamnych panoram, priehladov a pohladov
vV meste,

e stanovenim stavebnych Ciar stavebnych blokov, priestorovych regulativov a stanovenie regulativov
prie¢neho profilu vyznamnych verejnych priestorov,

e vymedzenim verejnych, poloverejnych a neverejnych priestorov z hladiska vSeobecnej dostupnosti,

e v navrhu vytvorit prirodzeny prechod medzi urbanizovanym prostredim mesta a masivom malokarpat-
skych lesov, uvazovat s prepojenim vinohradnickej tradicie s rekreacnymi funkciami.

e pocitat so zachovanim vinic bez zastavby, s pripustnostou situovania drobnych hospodarskych stavieb
tradi¢éného charakteru (okrem pléch uréenych na vystavbu podla UPN hl. mesta SR Bratislavy),

e v stabilizovanych Uzemiach overit moznost vyuZitia volnych priestorovych rezerv v prielukach, naro-
Ziach a inych nezastavanych castiach blokov (chybajuca zastavba), ktoré s priamo dostupné z ulicného
priestoru, s cielom scelenia a vyvaZenia zastavby blokov a formovania uli¢nych priestorov,

e reSpektovat existujucu urbanistickd Struktdru obytnych stiborov,

e reSpektovat Struktiru zahradkarskych osad so zastavbou malych rekreaénych a hospodarskych stavieb
- obmedzit hornu hranicu vymery zastavanej plochy pre zahrady, zahradkarske a chatové osady,

e akcentovat uzlové priestory urbanistickej struktury a dotvorit ich parkovymi Gpravami,

e koncepéne riesit planované obytné subory v rozsahu pléch vymedzenych pre dané funkéné vyuzitie v
UPN hl. mesta SR Bratislavy,

e v rieSenom Uzemi zabezpedit obsluhu zakladnou obdianskou vybavenostou - v primeranej Strukture,
kapacitach a primeranej dochadzkovej vzdialenosti,

e zachovat panoramatické a dialkové pohlady na dominanty mesta, ako aj na krajinné prvky (vinice, ma-
siv Malych Karpat),

e v rozvojovych Uzemiach overit moznost a intenzitu vyuZitia v kontakte s prirodnym prostredim lesného
masivu Malych Karpat a plochami mestskej zelene a v maximalnej miere prihliadat na krajinnoekolo-
gické hladiskd pri umiestfiovani zastavby,

e v rozvojovych Uzemiach navrhnat kvalitnud urbanistickd struktdru zaloZzenim koncepcie uliénych a uzlo-
vych verejnych priestorov,

e rozvojové zamery v rozvojovom Uzemi navrhnut s ohladom na zabezpeceniezdravych Zivotnych pod-
mienok byvania a rekredcie obyvatelstva (ochrana pred hlukom, svetlotechnické podmienky, rado-
nové rizika, zasobovanie kvantitativne a kvalitativne vyhovujucou pitnou vodou, odkanalizovanie, by-
vanie v zeleni a i.).

e vyuzit pre vystavbu rodinnych domov existujice volné prieluky v zastavbe obytného stboru Slanec,

e pre intenzitu vyuZitia zony stanovit limitujdci charakter okolitej zastavby - vyskové zénovanie, s ohla-
dom na svetlotechnické a hygienické poZiadavky,

e obmedzit vyskovu hladinu v planovanych obytnych stiboroch a stanovit aj maximalny poéet podzem-
nych podlazi,

e vrieSenom Uzemi preferovat formu byvania v zeleni pri max. vyuZiti opatreni na dosiahnutie vhodnych
mikroklimatickych podmienok obytného prostredia a obmedzit kvantitativne parametre zastavby,

e za Ucelom dosiahnutia konzistentného kompoziéného zameru a priestorového usporiadania doporu-
¢ujeme implementovat vybrané architektonické regulativy - napr. regulativ maximalnej vysky a mate-
ridlového vyhotovenia oploteni, regulativ sposobu zastreSenia a sklonu striech, regulativ druhu za-
stavby.

Pri formovani ulicnych priestorov je potrebné:
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e overit moznosti rozsirenia verejnych uli¢nych priestorov, najma priestorov s Uzkymi az stiesnenymi po-
mermi pre plnohodnotné zabezpecenie potrebnych dopravnych funkcii (najma z hladiska bezpecnosti
chodcov) a pobytovych funkcii,

e zabezpedit situovanie statickej dopravy na rieSenom pozemku s vhodnym dopravnym napojenim na
verejné komunikacie,

e pri navrhu je potrebné posudzovat vztahy medzi konfiguraciou pozemkov a ich dopravnou obsluhou
tak, aby neprislo k rozsiahlejSim zdberom sikromného vlastnictva a zaroven neboli prekrocené limitné
hodnoty mozného spadu komunikacii,

e regulovat oplotenie pozemkov vzhladom na dopravné funkcie v ramci uliéného priestoru a charakter
zény.

8 POZIADAVKY NA OBNOVU, PRESTAVBU A ASANACIE

eV stabilizovanych Uzemiach reSpektovat prevazujlci spdsob zastavby urbanistického bloku identifiko-
vany pri analyze a zamedzit jeho narusaniu.

e Obnovu riesit regulovanim vyskovej Urovne zastavby s dérazom na zachovanie charakteristického ob-
razu a proporcii s cielom zvySenia kvality Uzemia.

e Asanacnu prestavbu navrhovat v pripade potreby len v lokalitdch dnesného vyskytu nehodnotnych
objektov a provizérii, resp. v lokalitdch priamo narusajucich charakter prostredia alebo znemoznuju-
cich vybudovanie dopravnej obsluhy tGzemia.

9 POZADOVANE REGULACNE PRVKY PLOSNEHO A PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A MIERY
VYUZiIVANIA POZEMKOV

Pri ndvrhu regulacie re$pektovat funkéné vyuZitie a priestorové usporiadanie Gzemia stanovené v UPN BA a
zohladnit metodiku spracovania UPN BA (aby v UPN Z boli adekvatne zohladnené regulaéné prvky UPN BA v
sulade s aktualne platnymi normami).

Funkéné vyuZitie pozemkov a stavieb na nich bude definované podla zdkona ¢. 50/ 1976 Zb. o Gzemnom pla-
novani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov (stavebny zakon) § 43, 43a - 43c.

Reguldcia uzemia zdny bude stanovend v zdvéiznej Casti a bude obsahovat:
- regulativy funkéného vyuZivania pozemkov a stavieb na nich,
- regulativy priestorového usporiadania stavieb na pozemku,
- regulativy verejnych priestorov,
- regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch s uréenim zastavovacich podmienok,
- regulativy z hladiska pamiatkovej obnovy a ochrany,
- regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia,
- regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia,
- regulativy urcenia nevyhnutnej vybavenosti stavieb (dopravna obsluha, technicka infrastruktuira),
- verejnoprospesné stavby a stavby urcené na asandciu v rieSenom Uzemi.

Zakladné regulacné indexy: max. index podlaznych pléch IPP, max. index zastavanych ploch IZP, min. koeficient
zelene KZ a koeficient stavebného objemu stanovit na urbanistické sektory/ urbanistické bloky.

- Miera vyuzitia pozemkov bude definovana minimalne po¢tom nadzemnych podlazi, pripadne max. ab-
solutnou vyskou budovy, resp. stavebnym objemom.

- Zastavovacie podmienky na jednotlivych pozemkoch budd uréené minimalne ulicnymi a stavebnymi
¢iarami (vymedzujucimi zaroven aj nezastavitelné plochy).

Zavazna cast UPN Z sa bude skladat z grafickej a textovej ¢asti, pricom v rozhodovacom procese musia byt
vyuzivané obe Casti zaroven.

Sucastou Zadania UPN Z Podhorsky pds - VELKY VARAN / SLANEC je Doporuéena terminolégia pre navrh UPN
Z (kap. 19) spracovana z dévodu zjednotenia terminolégie pouzivanej v zonalnych dokumentaciach obstarava-
nych MC Bratislava-Nové Mesto.
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10 POZIADAVKY NA OCHRANU A STAROSTLIVOST O ZIVOTNE PROSTREDIE, NA OCHRANU A
TVORBU PRIRODY A KRAJINY V URBANIZOVANOM PROSTREDI, POZIADAVKY NA ZACHOVANIE A
ROZVOJ PRIRODNEHO A UMELEHO PROSTREDIA

Ochrana prirody a krajiny a prvkov USES

V takmer celej lokalite rieSeného Uzemia plati prvy stupen ochrany v rozsahu ustanoveni § 12 zdkona
(platia ustanovenia o vSeobecnej ochrane prirody a krajiny podla druhej ¢asti zakona). Plochy s kédom vyuZitia
1001 — les su pravdepodobne stcastou Chranenej krajinnej oblasti Malé Karpaty, pre ktorej Gzemie plati druhy
stupen ochrany s obmedzeniami v rozsahu § 13 zdkona. Celad severozdpadna hranica rieSeného Uzemia je v
kontakte s CHKO Malé Karpaty. Lokalita Horny Slanec (102 B) aj cast lokality Velky Varan (102 A), ktoré su
urcéené pre malopodlazni vystavbu rodinnych domov, su tiez v kontakte s tymto chranenym Gzemim (na jeho
hranici), ¢im sa zvysSuje riziko narusenia bioty a prirodného prostredia. Nadmernad zastavanost ,zatlaena“ az k
hranici lesa mbéze mat negativny vplyv na chranené Gzemie, pri¢om tento trend ¢oraz viac narusa biokoridor
nadregiondlneho vyznamu, ktory sucasne tvori prechodnu zénu popri hranici lesa. Naslednou stavebnou ¢in-
nostou moéZu byt negativne ovplyvnené rézne genofondové lokality daného tizemia.

Podla Regionalneho Uzemného systému ekologickej stability mesta Bratislavy (SAZP, 1994) zaujmovym
Uzemim prechdadza VI. nadregiondlny biokoridor JV svahy Malych Karpat, ktory je potrebné respektovat. Vy-
tvaranie a udrziavanie Uzemného systému ekologickej stability je verejnym zaujmom a prdvnické osoby su po-
vinné navrhovat opatrenia, ktoré prispeju k jeho vytvaraniu a udrziavaniu, a premietnut ich uz do navrhov
projektov a planov.

V ndvrhu je potrebné:

e Respektovat chranené Uzemia CHKO Malé Karpaty

e Harmonicky formovat vazby urbanizovaného prostredia a volnej krajiny,

eV plnej miere respektovat existujlice ekostabilizaéné plochy (les, ostatné lesné pozemky, krajinna ze-
len, ochranna a izola¢nd zelen, remizky medzi vinicami, Uzemie prirodnej pamiatky a jej ochranného
pasma), zvysujuce nielen atraktivitu daného Uzemia, ale aj moznost fungovania biokoridorov miest-
neho, regionalneho a nadregionalneho vyznamu pre mobilnejSie druhy ZivoCichov,

e Respektovat plochy vinohradov a teras na Gpati Malych Karpat (kéd 1202),

e Zaregulovat zastavanost v zahradkarskej lokalite — kod 1203,

e  Pri regulacii intenzity vyuZzitia Uzemia na plochach s malopodlaZnou zastavbou obytného Gzemia (102)
pouzit ¢o najvacsi mozny koeficient zelene a ¢o najmensi index zastavanych pléch minimalne na plo-
chdach v blizkosti Gzemi prirodnej zelene a s ohladom na USES. Opodstatnenie viak ma pre celé riesené
uzemie, ktoré je vyrazne svahovitého charakteru, teda so zvySenym povrchovym odtokom zrazkovych
vOd, ktoré je potrebné v zemi naopak zadrziavat a tym priaznivo ovplyviiovat mikroklimu danej loka-
lity,

e Podla pripravovaného RUSES mesta Bratislavy spracovaného v roku 2019 spoloénostou ESPRIT s.r.o.
by malo byt rieSené izemie zaroven v styku s navrhovanym biocentrom regionalneho vyznamu RBc4
Mestské lesy Bratislava. V pripade schvélenia predmetného dokumentu RUSES bude RBc4 Mestské
lesy Bratislava pri spracovani ndvrhu izemného planu zény respektované,

e Navrhnut vhodné ekostabilizacné opatrenia na ochranu krajiny, osobitne hodnotnych biotopov a tra-
di¢nych vinic,

e Navrhnut vodozadriné opatrenia v riesenom Uzemi na eliminaciu vodnej erdzie a respektovat
ochranné pasmo lesa s vylic¢enim vystavby. RieSené Uzemie je vyrazne svahovitého charakteru, teda
so zvysenym povrchovym odtokom zrazkovych vod, ktoré je potrebné v Gzemi zadrziavat a tym priaz-
nivo ovplyvnovat mikroklimu danej lokality,

e 7Zohladnit a implementovat adaptaéné opatrenia nevyhnutné k zvyseniu odolnosti voci dopadom
zmeny klimy v zmysle zavaznej textovej ¢asti UPN BA.

Zelen

V rieseni zohladnit a respektovat:
e  RUSES hl. m. SR Bratislavy v zneni zmien a doplnkov a v oblasti ochrany prirody a krajiny Uzemny plan
hl.m. SR Bratislavy, v zneni zmien a doplnkov,
e Uzemny generel zelene hl.m. SR Bratislavy v zneni zmien a doplnkov,
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Pri navrhu zelene re$pektovat UPN BA definované minimalne poZiadavky na ozelenenie Gzemia, vra-
tane lokalizacie parkovych ploch. V stabilizovanom tGzemi neredukovat vyraznejsim sp6sobom jestvu-
juce plochy zelene, v rozvojovom Uzemi mieru ozelenenia spracovat v zmysle tabulky zapoétov (sucas-
tou zaviznej ¢asti C UPN BA),

e Respektovat VZN hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 5/2018 o starostlivosti o verejnu zelen a ochrane
drevin, ktoré st sucastou verejnej zelene na Gzemi hlavného mesta SR Bratislavy, STN 83 7010 Ochrana
prirody, OSetrovanie, udrziavanie a ochrana stromovej vegetacie (arboristické standardy),

e Zelen v zone riesit s cielom prepojenia zelene rieSeného Uzemia s prirodnym prostredim lesného ma-
sivu CHKO Malé Karpaty,

e Uplatnit regulativy vyplyvajlce zo zasad a opatreni na zvysenie odolnosti vo¢i dopadom zmeny klimy
primerane pre urbanizované mestské prostredie ako aj pre plochy prirodného zazemia mesta,

eV ramci regulacie zelene stanovit optimalnu proporciu zelene na rastlom teréne a na konstrukciach
tak, aby bola vytvorena vhodna mikroklima v predmetnej zéne,

e  Prinavrhu zohladnit zvySenie vode priepustnych povrchov, odvadzanie zrazkovej vody do vsakov, vy-
tvaranie vodnych prvkov a dazdovych zahrad, ktoré priaznivo ovplyviuju mikroklimu,

e Regulovat urbanizacny proces s cielom zamedzit dalSiemu zhorSovaniu kvality Zivotného prostredia
(znecistenie prostredia, ovzdusia, vod),

eV obytnych suboroch rezervovat dostato¢né plochy verejnej zelene,

e Navrhnut revitalizaciu neudrziavanych, resp. Nekoncepéne riesenych ploch verejnej zelene,

e Pri ndvrhu zelene (zapoditatelnych pléch zelene) respektovat minimalne poZiadavky na ozelenenie

Uzemia - minimdalny koeficient zelene podla UPN hl. Mesta.

Zivotné prostredie a environmentalne postdenie ZP

e  Privypractvani UPD je potrebné postupovat v zmysle Metodického usmernenia MZP SR a MDVRR SR
k problematike posudzovania Uzemnoplanovacej dokumentacie ako strategického dokumentu podla
zadkona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov,

e Zohladnit poZiadavky vyplyvajice zo zakona €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v platnom
zneni,

e Respektovat hydrogeologické a odtokové pomery, ustanovenia zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach a o
zmene zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov
(vodny zakon),

e Respektovat ustanovenia zdkona ¢. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach
a 0 zmene a doplneni zdkona ¢. 276/2001 Z. z. o regulacii v siefovych odvetviach.

e Respektovat ustanovenia zdkona ¢. 137/2010 Z. z. o ovzdusi a Vyhlasky ¢. 410/2012 Z. z., ktorou sa
vykondvaju niektoré ustanovenia zakona o ovzdusi.

e Respektovat zakon ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch.

e Respektovat VZN hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 6/2020 o nakladani s komunalnymi odpadmi a drob-
nymi stavebnymi odpadmi na izemi hlavného mesta SR Bratislavy v zneni VZN ¢. 11/2021.

e Respektovat ustanovenia Vyhlasky MZ ¢. 549/2007, ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych
hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii.

e Riesit problémy zloZiek Zivotného prostredia ovzdusie, vody, pody, horninové prostredie a emisie/imi-
sie, odpady, radénové riziko a hlukovu situdciu a pod.,

e Upozoriujeme, Ze v rieSenom Uzemi sa nachadza rajén ,potencidlne nestabilnych Uzemi", vedeny v
informaénom systéme Geofondu SGUDS.
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11 POZIADAVKY Z HLADISKA OCHRANY POLNOHOSPODARSKEJ PODY A LESNYCH POZEMKOV,
PRIRODNYCH ZDROJOV, KULTURNYCH PAMIATOK, PAMIATKOVO CHRANENYCH UZEMIi A ICH
OCHRANNYCH PASIEM, UZEMi POSTIHOVANYMI POVODNAMI V ZAUJME CIVILNEJ A POZIARNE)
OCHRANY A V ZAUJME OBRANY STATU

Ochrana polnohospodarskej pody a lesnych pozemkov

e Pri spodrobneni funkéného vyuZitia je potrebné reSpektovat a zachovat v maximalnej mozne miere
prirodny charakter svahov Malych Karpat vratane polnohospoddrskej pédy, vinic a lesnych pozemkov.

e 7 hladiska ochrany polnohospodarskej pody a lesnych pozemkov je potrebné v navrhu riesenia reSpek-
tovat zakon €& 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pddy a vyhldsku MZP SR ¢.
12/2009 Z.z. o ochrane lesnych pozemkov v zneni neskorsich predpisov.

e Respektovat polnohospodarsku pddu a lesnd pddu ako obmedzujuci faktor stavebného rozvoja Uze-
mia,

e Minimalizovat zdbery najkvalitnejsej polnohospodarskej pddy v danom katastralnom Gzemi,

e Respektovat lesné pozemky s vylicenim vystavby, ako aj ochranné pasmo lesa (v zmysle zakona ¢.
326/2005 z. Z. O lesoch v zneni neskorsich predpisov,

e Navrhnut ekostabilizaéné opatrenia (agrotechnické, vodozadriné opatrenia) na eliminaciu vodnej eré-
zie.

Ochrana prirodnych zdrojov, kultirnych pamiatok a pamiatkovo chranenych tzemi

e VrieSenom Uzemi sa nenachddzaju Ziadne maloplosné chranené Uzemia prirody, chranené stromy ani
chranené Uzemia sustavy Natura 2000,

e Vinohrady su nositelom tradicii a genia loci mesta a svahov Malych Karpat. Predstavuju kultdrno-his-
toricku identitu Podkarpatského pasu. Je preto potrebnd ich ochrana a zachovanie,

e Lokalita nie je suc¢astou pamiatkového Uzemia a nenachadzaju sa v nej narodné kultirne pamiatky ani
pamiatkovo chranené zény.

V ndvrh UPN Z:

e Respektovat tradiéné hospodarske usadlosti vo viniciach, plochy vinohradov, zdhrad a sadov v polho-
hospodarskej krajine i ako sucasti historického krajinného obrazu sidla,

e Navrhnut obnovu povodnych terds vinohradov a revitalizaciu zanedbanych vinohradov ako historic-
kych krajinarskych Struktur,

e Respektovat poziadavky tykajlce sa ochrany archeologickych nalezov a nalezisk v stlade so zakonom
€. 49/2002 z.z. O ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov.

Ochrana pred povodiami

e Z hladiska ochrany vodnych tokov a izemi postihovanych povodiami, ochrany uzemia pred zaplave-
nim povrchovym odtokom, stavieb pred negativnymi Gc¢inkami vody re$pektovat zakon ¢. 7/2010 Z. z.
o ochrane pred povodriami (najmé § 4 Opatrenia na ochranu pred povodnami, ods. 2) a zadkon ¢.
364/2004 Z. z. o vodach v zneni neskorsich predpisov.

e Urbanizovanim vyssie poloZenych uzemi - Podhorsky malokarpatsky pds - dochadza k zvysenému po-
vrchovému odtoku z tychto Gzemi, preto je nutné v tomto Uzemi riesit problematiku nakladania so
zrazkovymi privalovymi vodami koncepéne, povrchové vody z novourbanizovanych tUzemi eliminovat
na miesta ich vzniku a zvazit reguldciu intenzity vystavby, respektovat’ ochranné pasmo lesa s vylidenim vystavby,

e  Prindvrhu zachytdvania a odvadzania zrazkovych vod z planovaného rozvojového Uzemia je potrebné
spracovat bilancie mnozstva dazdovych vod, navrhnut vodozadriné zariadenia, ako su zachytné re-
tencné ndadrze, zelené strechy, vodné plochy a vsakovacie zariadenia s dostato¢nou kapacitou, aby sa
dazd'ové vody mohli infiltrovat do podloZia na tom istom Gzemi, na ktorom dopadli,

e Protipovodriovl ochranu Uzemia riesit v sulade s pripravovanou Aktualizdciou Uzemného generelu
vodnych tokov a protipovodriovej ochrany mesta Bratislavy.

Civilnd ochrana, poZiarna ochrana, obrana statu
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eV zdujme civilnej ochrany obyvatelstva reSpektovat zakon ¢. 42/1994 Z. z o civilnej ochrane obyvatel-
stva v zneni neskorsich predpisov a prislusné pravne predpisy a spracovat dolozku civilnej ochrany (za-
vazna Cast Uzemného planu zény) ako Géinného nastroja ochrany Zivota, zdravia a majetku obyvatel-
stva ako aj znizenia rizika jeho ohrozenia. Civilnd ochrana bude rieSend samostatnou Dolozkou civilnej
ochrany.

e Zhladiska protipoziarneho zabezpedenia zohladnit zakon ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi
v zneni neskorsich predpisov a slvisiace pravne predpisy.

e 7 hladiska obrany $tatu nie su v rieSenom Uzemi Ziadne poziadavky.

12 POZIADAVKY Z HLADISKA OCHRANY LOZiSK NERASTNYCH SUROVIN, TRAS NADRADENYCH
SYSTEMOV DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA UZEMIA

Predmetné Uzemia spada do nizkeho azZ vysokého radénového rizika a v malej ¢asti Uzemia su zaregis-
trované zosuvy. Podla § 20 ods. 2 zakona ¢. 569/2007 Z. z. o geologickych pracach (geologicky zakon) v zneni
neskorsich predpisov sa Ministerstvo ako dotknuty orgdn Statnej spravy vyjadruje pri prerokidvani tzemnop-
[dnovacej dokumentdcie formou stanoviska. Podla § 20 ods. 3 Pri Uzemi so zlozZitou geologickou stavbou alebo
s nepriaznivymi inZinierskogeologickymi pomermi, ktoré negativne ovplyviuju stavebné vyuzitie Uzemia, mi-
nisterstvo v stanovisku podla ods.2 vymedzi rizika vyuzZitia tohto Uzemia.

Trasy nadradenych systémov dopravného a technického vybavenia Uzemia su popisané v kapitole 5.
a 13. Trasy a ich ochranné, bezpecnostné a hygienické pasma budu reSpektované ako limity.

13 ZHODNOTENIE LIMITOV VYUZITIA POZEMKOV A STAVIEB

V ndvrhu UPN Z zohladnit hlavné limity a obmedzenia rozvoja a vyuZitia uzemia:

e Existujucu zastavu zahradkarskej osady s deficitom infrastruktiry a rozvojové Uzemia (planované
obytné subory) bez infrastruktury,

e Ochranné pasmo Zeleznice a negativne vplyvy Zeleznice (hlukova zataz), bariérovy efekt zZelezni¢ného
koridoru,

e Vyskové obmedzenia vyplyvajuce z ochrannych pasiem letiska Bratislava,

e Ochranné a bezpecnostné pasma technickej a dopravnej infrastruktdry v zmysle prislusnych pravnych
predpisov,

e Telekomunikacné siete a ich OP v rieSenom Uzemi (Sitel, Slovak Telecom, Swan, linka MVSR ¢.1070)...

e Existujuce inZinierske siete nie su dimenzované na rozSirovanie zastavby,

e Nedostatocna kapacita existujucich kanalizacnych zberacov,

e Obmedzené moznosti dopravného napojenia rieSeného Uzemia komunikaciami,

e Absencia pokrytia Gzemia mestskou hromadnou dopravou, nevyhovujica dostupnost zastavok hro-
madnej dopravy,

e Komplikované / rozdrobené vlastnicke vztahy obmedzuji moznosti koncepéného rozvoja (vratane bu-
dovania komunikacne;j siete),

e Chranené Gzemia - CHKO Malé Karpaty, Ochranné pasmo lesa,

e Geologicko — morfologické danosti rieseného Gzemia (zosuvné Uzemia, sklon terénu,...).

14 POZIADAVKY NA STAVBY UZiIVANE OSOBAMI S OBMEDZENOU SCHOPNOSTOU POHYBU A
ORIENTACIE

V névrhu riedenia re$pektovat vyhlasku MZP SR ¢. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o
vSeobecnych technickych poZiadavkach na vystavbu a vSseobecnych technickych poZiadavkach na stavby uzi-
vané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientécie a aplikovat ustanovenia uvedenej vyhlasky pre-
dovsetkym pri tvorbe verejnych priestranstiev a uli¢nych koridorov.

15 POZIADAVKY NA VYMEDZENIE POZEMKOV NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY

V navrhu riesenia definovat stavby a vymedzit pozemky pre verejnoprospesné stavby v zmysle zakona
¢.50/1976 zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov
a tieto zahrnat do zavaznej ¢asti izemnoplanovacej dokumentacie.
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16 POZIADAVKY NA VARIANTY A ALTERNATIVY ROZVOJA UZEMIA, KTORE SA MAJU RIESIT

Navrh rie$enia UPN Z bude spracovany ako invariantny.

17 POZIADAVKY NA ROZSAH A SPOSOB SPRACOVANIA DOKUMENTACIE NAVRHU UZEMNEHO
PLANU ZONY

Uzemny plan zény bude spracovany v zmysle zékona ¢. 50/1976 Z.z. o Uzemnom planovani a staveb-
nom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorsich predpisov a v zmysle vykonavacej vyhlasky MZP SR ¢&.
55/2001 Z.z. o tzemnoplanovacich podkladoch a Uzemnoplanovacej dokumentacii a bude vypracovany v su-
lade so schvalenym Zadanim.

Dokumentacia Uzemného planu zény sa bude ¢lenit na textovu Cast a graficku ¢ast; bude obsahovat
smernu ¢ast a zavaznu ¢ast minimalne v nasledovnej skladbe:

Textova a tabulkova ¢ast:

A. zdkladné udaje,

B. rieSenie Uzemného planu,

C. dopliiujuce udaje,

D. dokladova cast (sucast dokumentacie o prerokovani).

V zdkladnych udajoch uzemného pldnu zony budu uvedené:
a) hlavné ciele a ulohy, ktoré plan riesi,
b) vyhodnotenie doterajsieho tzemného planu zény,
c) udaje o sulade rieSenia Uzemia so zadanim.

Riesenie tzemného planu zény bude obsahovat:
a) vymedzenie hranice rieSeného Gzemia s uvedenim parcelnych cisel vSetkych regulovanych pozemkov,
b) opis rieSeného Uzemia,
c) vazby vyplyvajlce z rieSenia a zo zavaznych Casti Uzemného planu mesta,
d) vyhodnotenie limitov vyuZitia Uzemia, napr. limity vyuZitia potencialu Uzemia, ochranné pasma, stavebné
uzdvery a iné rozhodnutia Statnych orgdnov a mesta, kapacity a umiestnenie verejného technického vyba-
venia Uzemia, obmedzenia vyplyvajlce z ochrany prirody,
e) urbanisticku koncepciu priestorového a funkéného usporiadania Uzemia a funkéného vyuzitia pozemkov
a urbannych priestorov a stavieb, najma rieSenie obcianskej vybavenosti, byvania, verejnej dopravnej a
technickej vybavenosti, zelene, rieSenie priestorovej kompozicie a organizacie Uzemia,
f) zaclenenie stavieb do okolitej zastavby,
g) uréenie pozemkov, ktoré nemozno zaradit medzi stavebné pozemky,
h) zastavovacie podmienky na umiestnenie jednotlivych stavieb s uréenim mozného zastavania a Unosnosti
vyuzivania Uzemia,
i) etapizaciu a vecnu a ¢asovu koordinaciu uskutocriovania prestavby, vystavby, asandcii, vyhlasenia ochran-
nych pasem, zmeny vyuZitia Uzemia a inych cielov a uloh,
j) pozemky na verejnoprospesné stavby, stavebnu uzaveru a na vykonanie asandcie,
k) navrh zavaznej Casti,
I) dolozka civilnej ochrany.

V dopliujucich ddajoch uzemného pldnu zony budu uvedené Ciselné udaje, tabulky, prehlady, grafy a iné.

Zavazna Cast Uzemného planu zény bude obsahovat presne formulovany navrh regulativov na funkéne a pries-
torovo homogénne jednotky a jednotlivé pozemky vychadzajuce zo zastavovacich podmienok na umiestnova-
nie stavieb, ktoré urcuju sposob vyuZitia Uzemia a obmedzuju, vylucuju alebo podmieriuju umiestriovanie sta-
vieb na pozemku. Zavazna ¢ast Uzemného planu zény bude obsahovat:

a) regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania pozemkov a stavieb,

b) regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia,

c) regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch, urbannych priestorov s ur¢enim zastavova-
cich podmienok,

d) uréenie nevyhnutnej vybavenosti stavieb,

e) regulativy zaclenenia stavieb do okolitej zastavby,
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f) urcenie stavieb, na ktoré sa nevyZaduje rozhodnutie o umiestneni stavby
g) poziadavky na delenie a scelovanie pozemkov,

h) pozemky na verejnoprospesné stavby,

i) zoznam verejnoprospesnych stavieb,

j) schému zavaznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb.

Graficka éast:

Sirsie Uzemné vztahy M 1:5000
Komplexny urbanisticky ndvrh M1:2000*
Verejna dopravna vybavenost M1:2000 *
Technicka infrastruktara** M1:2000*

Zelen a prvky ekologickej stability M1:2000*
Dolozka civilnej ochrany mierka podla potreby

*) v podrobnosti M 1:1000
**) yykresy pre jednotlivé systémy technickej infrastruktury spracovat samostatne alebo vhodne zdruzené.

Zavazna graficka cast:

Regulacia Uzemia M1:1000
Schéma verejnoprospesnych stavieb mierka podla potreby
18 ZOZNAM PODKLADOV PRE SPRACOVANIE ZADANIA

Podklady z Pripravnych prac k UPN Z Podhorsky pds - KOZIARKA, januar 2021,

Prieskumy a rozbory UPN Z Zlaté Podhorsky pds - KOZIARKA, spracovatel CITYPLAN, s.r.o0., august 2021,
Uzemny plan hl.m. SR Bratislavy (2007) v zneni zmien a doplnkov.

Uzemny generel dopravy hl. mesta SR Bratislavy (2015);

Zasady rozvoja cyklistickej a peSej dopravy (2014);

Rozvoj cyklistickej dopravy v mestskej Casti Bratislava-Nové Mesto, strategicky dokument, Cistopis
(12/2016, DIC Bratislava s.r.0.);

Metodika dopravno-kapacitného posudzovania vplyvov investi¢nych projektov;

STN 73 6110 Projektovanie miestnych komunikacii zmena 2 (STN 73 6110/Z22, STN 73 6102) a ostatné
sUvisiace predpisy; zakon ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zdkon) v zneni neskor-
Sich predpisov;

stavby, na ktoré bolo vydané zavazné stanovisko hlavného mesta k investi¢nej ¢innosti a nasledne pra-
voplatné rozhodnutie o umiestneni stavby.

obstardvané:

Aktualizdcia tzemného generelu vodnych tokov a protipovodiiovej ochrany mesta Bratislavy, ktorého
proces sa nachadza v etape spracovania Cistopisu. Z tohto dévodu pozadujeme tento dokument zaradit
medzi podklady pre navrh rie$enia UPN Z.

Urbanistickd studiu vinic na Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy, ktorej proces na nachddza v etape
prerokovania ndvrhu zadania.
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19

DOPORUCENA TERMINOLOGIA PRE NAVRH UPN Z

Z dévodu zjednotenia terminolégie pouZivanej v Gzemnych pldnoch zén obstaravanych MC Bratislava-Nové
Mesto sa odporuca primerane pouzivat nasledovné definicie a principy, ktoré vychadzaju z platnych pravnych
predpisov, noriem, UPN BA a urbanistickej praxe.

Regulacné celky

1.

Urbanistickym sektorom (US) sa rozumie Cast rieSeného Uzemia, ktora reprezentuje konkrétnu funk-
&nu plochu stanovenu v zéviznej ¢asti Uzemného planu hl. mesta SR Bratislavy v zneni zmien a dopln-
kov. Urbanisticky sektor zahfria celistvé (nepredelené) urbanistické bloky a/alebo uli¢né priestory (ce-
listvé alebo Casti).

Urbanistickym blokom (UB) sa rozumie ucelend Cast rieSeného Uzemia, funkéne a priestorovo pre-
vazne homogénna, ktora pozostava spravidla zo zdstavby budov a z urbannych priestorov. Urbanis-
ticky blok je vymedzeny uli¢cnym priestorom, hranicou susednych blokov alebo hranicou rieSeného uze-
mia.

Uliénym priestorom (UP) sa rozumie Cast rieseného Uzemia, verejny priestor, ktory je vymedzeny uli¢-
nou Ciarou. Uli¢ny priestor je uréeny na zabezpecenie primarnej obsluhy rieSeného Uzemia (dopravnej
a technickej), dostupnosti urbanistickych blokov a priestupnosti Uzemia a plnenie kultdrno-spoloc¢en-
skych a dalsich funkcii (vid' verejny priestor). Zakladné rozmery uli¢nych priestorov su stanovené v za-
vaznej grafickej Casti.

Urbdnne priestory

1.

Verejnym priestorom (VP) sa rozumie Cast rieSeného Uzemia zény nezastavana budovami, ktord je
pristupna verejnosti bez obmedzenia a slUzZi na vieobecné uzivanie bez ohladu na vlastnicke vztahy
(verejné priestranstvo). Verejné priestory su reprezentované najma plochamiverejnej zelene, vodnymi
plochami, plochami verejného dopravného vybavenia a ostatnymi spevnenymi plochami.
Verejné priestory zabezpecuju v Uzemi najma kultirno-spolocenskd, dopravno-technickd, environ-
mentdlnu, ekologickd, esteticki a oddychovo-rekreaénu funkciu. Zo spolocenského hladiska sluzia
najma pre slobodné zhromaZdovanie a volny pohyb obyvatelov.

Poloverejnym priestorom (PVP) sa rozumie Cast rieSeného Uzemia zény, kam je pristup pre verejnost
z povahy priestoru alebo funkcie prislichajicej budovy obmedzeny kapacitne, ¢asovo alebo inym spo-
sobom. Zvycajne ide o oploteny alebo inak vymedzeny priestor (napr. areal obcianskej vybavenosti,
rekredcie a pod.).

Neverejnym priestorom (NVP) sa rozumie Cast rieSeného Uzemia zdny, ktord je oplotena alebo inak
vymedzena a nie je pristupna verejnosti alebo je pristup verejnosti vyrazne obmedzeny (napr. vyrobny,
skladovy alebo hospodarsky areal).

Umiestnenie stavby

1.

Uliénou &iarou (UC) sa rozumie zavazna hranica, ktorad vymedzuje uliény priestor. Uli¢nd &iara tvori
rozhranie medzi urbanistickymi blokmi a uli€énymi priestormi.

Stavebnou ¢iarou (SC) sa rozumie zavdzna neprekroditelnd hranica, ktord vymedzuje zastavatelné
a nezastavatelné pozemky (alebo ich ¢asti) v urbanistickom bloku. Z hladiska moZnosti ustUpenia za-
stavby od stavebnej Ciary sa rozlisuje pevna a volna stavebna Ciara.

Pevnou stavebnou ¢iarou sa rozumie taka stavebna ciara, od ktorej nie je mozné ustupit vonkajsim
obrysom stavby smerom do vnutra zastavatelnych pozemkov v urbanistickom bloku.

Volnou stavebnou €iarou sa rozumie taka stavebna ciara, od ktorej je mozné fubovolne ustupit von-
kajSim obrysom stavby smerom do vnutra zastavatelnych pozemkov v urbanistickom bloku.
Zastavatelnym pozemkom sa rozumie taky pozemok (alebo jeho ¢ast), ktory je vyhradne urcéeny pre
umiestnenie nadzemnych casti stavieb v zmysle zastavovacich podmienok.

Zastavanou plochou stavby (ZP) sa rozumie plocha ortogonalneho priemetu vonkajsieho obvodu zvis-
lych konstrukcii najrozsiahlejsej ¢asti stavby vnimatelnej nad terénom do vodorovnej roviny.
Zastavanou plochou urbanistického bloku/pozemku sa rozumie sucet vsetkych zastavanych ploch
jednotlivych stavieb v urbanistickom bloku/na pozemku.

PodlaZnou plochou sa rozumie sucet ploch vsetkych podlazi budovy vratane ohranicujucich konstrukcii
(vymedzenych vonkajsim obrysom zvislych konstrukcii stavby).

Odstupom stavby sa rozumie minimalna vzdialenost medzi stavbami.
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10.

11.

12.
13.
14.

15.

16.

17.

18.

19.

Zastavbou sa rozumie usporiadanie stuboru budov v urbanistickom bloku, identifikovatelné charakte-
ristickym sp6sobom zastavby.

Budovou sa rozumie pozemna stavba podla §43a ods. 2 stavebného zdkona. Budovou sa rozumie tak-
tieZ aj priestorovo sustredend zastreSenad inZinierska stavba s charakterom pozemne;j stavby (napr. tep-
laren, trafostanica a pod.).

Nadzemnou €astou stavby sa rozumie ¢ast stavby nad Urovriou prifahlého upraveného terénu.
Podzemnou €astou stavby sa rozumie &ast stavby pod Groviiou prifahlého upraveného terénu.
PodlaZim sa rozumie ¢ast budovy vymedzend dvoma najblizSie nad sebou nasledujicimi horizontal-
nymi deliacimi konstrukciami.

Podzemnym podlaZim (PP) sa rozumie kazdé podlazie, ktorého obsypana plocha fasady povodnym
terénom je viac ako 50 % z celkovej plochy fasady. Referenc¢na plocha fasady uvazovaného podlazia je
vymedzena jeho konstrukénou vyskou a obvodom jeho zastavanej plochy.

Nadzemnym podlazim (NP) sa rozumie kazdé podlazie, ktoré nie je podzemnym podlazim, podkrovim
alebo ustupenym podlazim.

Ustupenym podlazim sa rozumie vnutorny priestor budovy pristupny z posledného nadzemného pod-
lazia vymedzeny konstrukciou stropu a dalSimi stavebnymi konstrukciami; uréeny je na ucelové vyuzi-
tie. Za ustlipené podlazZie sa povaZuje také podlazZie, ktorého zastavana plocha je mensia ako polovica
zastavanej plochy predchadzajiceho podlazia.

Podkrovim sa rozumie vnutorny priestor budovy pristupny z posledného nadzemného podlazia vyme-
dzeny konstrukciou krovu a dalsimi stavebnymi konstrukciami; uréeny je na Ucelové vyuzitie; za pod-
krovie sa pritom povazuje také podlazie, ktoré ma aspon nad tretinou podlahovej plochy Sikmu kon-
Strukciu krovu a ktorého zvislé obvodové steny nadvazujice na Sikmu stresnq, resp. stropnu konstruk-
ciu nie su vyssie ako polovica vysky bezného nadzemného podlazia.

Parterom budovy sa rozumie ¢ast budovy, umiestnena v prvom nadzemnom podlazi (na Grovni prilah-
|Iého upraveného terénu), ktora je orientovana do casti verejného priestoru, ktory je vyhradeny pre
pesi pohyb.

Intenzita zastavania

1.

Indexom zastavanych ploch (IZP) sa rozumie pomer suctu zastavanych ploch vo vymedzenom Gzemi
k celkovej vymere vymedzeného Uzemia.

Indexom podlaznych ploch (IPP) sa rozumie pomer medzi plochou nadzemnych podlazi a plochou po-
zemku.

Koeficientom stavebného objemu (KSO) sa udava, kolko m3 nadzemnej Casti stavby je pripustnych
umiestnit na 1 m? plochy pozemku.

Koeficientom zelene (KZ) sa rozumie pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene a celkovou vyme-
rou vymedzeného Uzemia. Plochy zelene na povrchu podzemnej ¢asti stavby je mozné zapoditat v me-
dziach poZadovaného podielu a poZadovanej hrubky substratu pouZzitim koeficientu zapoctu uvede-
ného v nasledovnej tabulke:

Tabulka 1 Zapoditatelné plochy zelene

PoZadovany Kategoria zelene Charakter vysadieb PoZadovana Koefi- Poznamka
podiel hrubka substratu cient za-
poctu
min. 70% Zelen na rastlom teréne | Vysadba zelene na rastlom | bez obmedzenia 1,0 Komplexné sadovnicke
teréne Upravy

Zelen na urovni terénu | Vysadba zelene nad pod- >2,0m 0,9 Travnik, kriky, stromy s
nad podzemnymi = zemnymi  konstrukciami s velkou korunou
Castami stavieb rieSenim ako u zelenych striech

max. 30% Zelen na urovni terénu | Vysadba zelene nad pod- >1,0m 0,5 Travnik, kriky, stromy s
nad podzemnymi = zemnymi  konstrukciami s malou korunou
Castami stavieb rieSenim ako u zelenych striech .. . ,

Y >0,5m 0,3 Travnik — kvetiny, kriky

Plochy zelenych striech a spevnenych vodopriepustnych povrchov je taktiez mozné zapocitat v medziach po-
Zadovanej hribky substratu pouzitim koeficientu zapoctu uvedeného v nasledovnej tabulke:
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Tabulka 2 Zapocitatelné plochy zelenych striech a spevnenych vodopriepustnych povrchov

Kategoria zelene Charakter vysadieb Pozadovand hrubka = Koeficient Pozndmka
substratu zdpoctu

Zeleri nad nadzemnymi ¢astami stavieb | Zelena strecha <0,5m 0,3
>0,5m 0,5

Spevneny vodopriepustny  povrch | Travnaty povrch <0,5m 0,5

rastlého terénu

Funkcné vyuZzitie

1.

Prevladajucim funkénym vyuZitim sa rozumeju zakladné funkcie Uzemia, umiestnené a umiestnitefné
na pozemku, ktoré svojim poctom, rozsahom a objemom v regula¢nom celku prevazuju, urcuju jeho
charakteristiky a zakladné vazby a vztahy.

Pripustnym funkénym vyuzitim sa rozumeju funkcie, umiestnitefné na pozemku, ak nenarusia jeho
prevladajuce funkéné vyuzitie regulacného celku, st s nim funkéne kompatibilné (nie su s nim v roz-
pore) t. j. dopifiaju funként komplexitu regulaéného celku a celkovo rie$eného tzemia.
Nepripustnym funkénym vyuZitim sa rozumeju funkcie, ktoré nie je mozné umiestnit na pozemku. Ide
o funkcie, ktoré st v rozpore s prevladajucim funkénym vyuZitim regula¢ného celku (nie st s nim funk-
¢ne kompatibilné), alebo su to funkcie zariadeni, ktoré svojim poctom, rozsahom, ucelom, ¢i polohou
odporuju celkovému charakteru regulacného celku.

Integrovanym zariadenim sa rozumie cast stavby s odlisnou a zarovern kompatibilnou funkciou k pre-
vazujucemu ucelu vyuZzitia celej stavby, pricom nepresahuje polovicu vyuzitelnej podlahovej plochy
stavby.

Druhy stavieb

1.

Druhmi stavieb (DS) a ich uc¢elovym vyuZitim sa rozumeju pozemné stavby (PS) a inZinierske stavby (IS)
stanovené v § 43a, § 43b, § 43c zakona ¢. 50/1976 Zb. o lzemnom planovani a stavebnom poriadku v
zneni neskorsich predpisov. Druhy pozemnych stavieb, ktoré su predmetom regulativov a zastavova-
cich podmienok st uvedené v nasledovnej tabulke.

Tabulka 3 Druhy pozemnych stavieb

Charak- | Funkénd kategd- = Kéddruhu = Druh pozemnej stavby

ter sta- | ria stavby
vieb

S Byvanie (B) BD Bytovy dom

§ BDV a) Bytovy dom viacpodlazny (5-9 NP)

é BDM b) Bytovy dom mdélopodlazny (max. 4 NP)

§ BR Rodinny dom

@ BX Ostatna budova na byvanie

Obcianska vyba- OU Budova ubytovacieho zariadenia
venost () OUH a) Hotel, motel, penzién

ouB b) Ubytovia
OUK c) Hromadné ubytovanie (kemp)
OA Budova pre administrativu, spravu a na riadenie, pre banku, postu
00 Budova pre obchod a sluzby
00S a) Budova verejného stravovania (restauracia, bar a pod.)
oK Budova pre kulturu, pre mizeum, kniznicu, galériu
oS Budova pre sSkolstvo, na vzdeldvanie a vyskum

% 0z Budova zdravotnickeho, socidlneho zariadenia

§ (o]® Budova na vykonavanie nabozenskych aktivit

\g KP Kultdrna pamiatka (nebytova budova)

% Sport a rekredcia | Rl Stavba na individualnu rekredciu

z (R) RS Kryta budova pre Sport
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Charak- | Funkcéna kategd- | Kod druhu | Druh pozemnej stavby

ter sta- ria stavby
vieb
Hospodarstvo HV Priemyselna budova, nadrz, silo
a vyroba (H) HVT a) Priemyselnd budova s prevadzkou zatazujlcou Zivotné prostredie
(nadmernym hlukom, infrazvukom, vibraciami, zapachom a pod.)
HVL b) Budova vyroby nezatazujuca Zivotné prostredie
HVS c) Stavebny dvor
HS Sklad, budova pre logistiku a distribuciu
HP Polnohospodarska budova, sklad, stajia, mastal
Doprava (D) DA Autoservis, ¢erpacia stanica
DS Dopravna stanica
DH Depo
DG Garaz, kryté parkovisko
DGH a) Hromadna garaz
DGR b) Radova garaz
DGS c¢) Samostatna garaz

Stavebné intervencie

1. Nadstavbou sa rozumie zmena dokoncenej stavby, ktorou sa stavba zvysuje.

2. Pristavbou sa rozumie zmena dokoncenej stavby, ktorou sa stavba pédorysne rozsiruje a ktora je na-
vzajom prevadzkovo spojena s doterajSou stavbou.

3. Novostavbou sa rozumie stavba vybudovand na pred tym nezastavanom pozemku alebo na mieste
asanovanej stavby.

4. Asanaciou sa rozumie fyzické odstranenie stavby.

Sp6soby zastavby

1. Zastavbou solitérov sa rozumie usporiadanie samostatne stojacich budov so sustredenym pddorysom,
ktoré su zoradené v pravidelnej alebo volnej urbanistickej schéme. Budovy nie si vzdjomne stavebne
prepojené nadzemnou castou stavby.

2. Liniovou (ulicnou) zastavbou sa rozumie usporiadanie budov v linii za sebou, paralelne s komunika-
ciou, uliénou alebo stavebnou ciarou. Priecelie budov je orientované smerom do uli¢ného resp. verej-
ného priestoru.

3. Blokovou zastavbou sa rozumie prevaine ortogonalne usporiadanie budov paralelne so stavebnou
Ciarou (ktorej obrys kopiruje), s priecelim budov orientovanym smerom do ulicného resp. verejného
priestoru. Blokova zastavba vymedzuje nezastavanu plochu (tzv. vnutroblok).

4. Pavilénovou zastavbou sa rozumie komplex samostatne stojacich budov, usporiadanych pravidelne
pripadne hierarchicky (centrdlna budova a pavilony), ktoré mézu byt vzdjomne stavebne prepojené
nadzemnou Castou stavby.

5. Monoblokovou zastavbou sa rozumie rozsiahly, priestorovo sustredeny a prevazne monofunkcény
komplex, ktory je tvoreny jednou alebo siborom viacerych budov (prevazne stavebne prepojenych).

6. Otvorenou (nekompaktnou) zastavbou sa rozumie taka forma vzajomného usporiadania budov v za-
stavbe (napr. liniovej alebo blokovej), pri ktorej mozu existovat medzi jednotlivymi budovami zorade-
nymi v danej urbanistickej schéme volné, nezastavané plochy (prieluky).

7. Uzatvorenou (kompaktnou) zastavbou sa rozumie taka forma vzajomného usporiadania budov v za-

stavbe (napr. liniovej alebo blokovej), ktora z pohladu z ulice resp. verejného priestoru vytvara suvisly,
prevazne nepredeleny stavebny celok (budovy na seba nadvazuju).
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