Mestska ¢astt Bratislava - Nové Mesto

Material na rokovanie
Miestnej rady o
datum 21.3.2023 8186/3705/2023/URaZP/PAJZ

PREVERENIE

stavu ukonceného obstaravania Uzemného planu zony Biely Kriz

Predkladatel’ : Material obsahuje :
Mgr. Matus Cupka

starosta 1. navrh uznesenia
mestskej ¢asti 2. dovodova sprava
Bratislava — Nové Mesto

Zodpovedny:

Ing. Anton Gabor
veduci oddelenia UR a ZP

Spracovatel’:

Ing. arch. Zuzana Pajerchinova
referent useku UP

Na rokovanie prizvat’:

Ing. Antona Gébora
veduci oddelenia UR a ZP

Marec 2023



NAVRH UZNESENIA

Miestna rada

Odporuca Miestnemu zastupitel'stvu zobrat’ na vedomie preverenie stavu ukonceného obstaravania Uzemného
planu zoény Biely kriz



DOVODOVA SPRAVA

Informaécia o prevereni stavu ukon¢eného obstaravania Uzemného planu zony Biely kriZz

Podra § 30 ods. 1 zédkona €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v
zneni neskorsich predpisov organ uizemného planovania, ktory obstaral izemnoplanovaciu dokumentaciu, sustavne
sleduje, i sa nezmenili uzemno-technické, hospodarske a socialne predpoklady, na zaklade ktorych bola navrhnuta
koncepcia organizacie izemia.

Podrla § 30 ods. 4 toho istého zakona je obec a samospravny kraj povinné pravidelne, najmenej vSak raz
za $tyri roky, preskimat’ schvaleny izemny plan, ¢i nie st potrebné jeho zmeny alebo doplnky alebo ¢i netreba
obstarat’ novy tzemny plan.

Podla §2 ods.5 pism.a) Vyhlasky MZPSR ¢&. 55/2001 Z.z. o tzemnoplanovacich podkladoch
a izemnoplanovacej dokumentacii udrziavanie aktuilneho stavu tzemnopldnovacej dokumenticie obsahuje
pravidelné preskiimavanie.

Predmetom predkladaného materialu je preskimanie Uzemného planu zény Biely kriZ, ktorého
obstaranie vyplyva znadradenej dokumenticie nakolko Uzemny plan zény predstavuje zakladny nastroj
tizemného rozvoja v stilade s Uzemnym planom obce, ktorym je na Gizemi Bratislavy Uzemny plan hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy z roku 2007, v zneni zmien a doplnkov (d’alej aj ako UPN hl. m. SR Bratislavy).

Ciele preskiimania

Preskiimanie popisuje a hodnoti ¢asti izemného planu v zéne Biely kriz. Jeho vzt'ah k nadradenej dokumentacii a
k zmendm v legislative Slovenskej republiky, k redlnemu stavu izemia a k ostatnym faktorom, ktoré su relevantné
pre trvalo udrzatel'ny rozvoj uzemia.

Vstupné dokumenty a podklady

Vstupnymi dokumentmi a podkladmi pre preskamanie UPN Z su:
- UPN hl. m. SR Bratislavy rok 2007 v zneni zmien a doplnkov,
- UPN Z Biely kriz (2012) v §tadiu rozpracovanosti,
- legislativne predpisy, najma:
o zakon ¢. 50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov,
o vyhlaska MZPSR ¢&. 55/2001 Z.z. o tizemnoplanovacich podkladoch a tizemnopldnovace;
dokumentécii
o kolaudaéné rozhodnutia vydané v ¢ase stavebnej uzavery do r. 2023

Posudenie - ¢ast’ nadradena UPD

Uzemny plan zény predstavuje zakladny nastroj uzemného rozvoja v sulade s Uzemnym planom obce,
ktorym je na Gizemi Bratislavy Uzemny plan hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy z roku 2007, v zneni
zmien a doplnkov ¢.01 zr. 2008, 02 zr. 2011, 03 z1r.2014 a 05 zr. 2014, 06 zr. 2020 a 07 z1.2021 (d’alej aj ako
UPN HM).



V UPN HM je od r. 2021 v kapitole B.6 podkapitola 6.3 Navrh uzemi pre spodrobnenie priestorového
usporiadania a funkcéného vyuzitia uizemia na urovni uzemného planu zony (UPN Z) pre m.C. Bratislava-Nové
Mesto zapisany navrh na spracovanie UPN Z Biely kriz.

Vyhodnotenie doterajsieho procesu obstaravania UPN Z Biely kriz

Mestska cCast’ Bratislava-Nové Mesto, ako prislusny organ tzemného planovania, v stilade so zakonom ¢.
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zmeni neskorSich predpisov (dalej len ,,stavebny
zékon*) oznamila dita 30.11.2012 obstardvanie uzemnopldnovacej dokumentacie ..Uzemny plan zony Biely kriz*
(dalej aj ako UPN 2).

V suvislosti so zacatim obstaravania UPN Z Miestne zastupitel'stvo MC Bratislava-Nové Mesto diia
09.02.2016 uznesenim €. 11/15 zaviazalo starostu mestskej Casti, aby podal navrh na stavebny trad na vydanie
rozhodnutia o stavebnej uzavere v lokalite Biely kriz.

ZhotovitePom UPN zény Biely Kriz bol na ziklade vysledkov verejného obstarivania Ing. arch. Dusan
Hudec, URBAN TRADE, projektova kancelaria, Letna ul. 45, KoSice. Spracovanie Uzemnoplanovacej
dokumentécie bolo ukonéené v procese prerokovania Zadania. Nakol'’ko dana lokalita nebola v tom ¢ase definovana
nadradenou izemnoplanovacou dokumentéciou (Uzemny plan hl. mesta SR Bratislavy v platnom zneni), ako ¢ast’
Gizemia, pre ktoré je potrebné schvalit’ a obstarat’ izemny plan zény. MC Bratislava-Nové Mesto odstipila od
zmluvy o dielo & 32/2013 uzavretej so zhotovitelom UPN-Z Biely kriz, ¢im ukonéila obstardvanie tejto
uzemnoplanovacej dokumentacie.

Diia 23.11.2020, MC Bratislava - Nové Mesto, podala Ziadost' o ukonéenie trvania stavebnej uzavery
z vysSie uvedenych dovodov. Stavebny urad po posudeni dovodov predloZzenej Ziadosti rozhodol dia 9.12.2022 o
skonceni platnosti uizemného rozhodnutia o stavebnej uzavere.

Zhodnotenie odovzdanej izemnoplinovacej dokumentacie UPN Z Biely kri

1) Pripravné prace, 2012

2) Prieskumy a rozbory, vyhotovené 9/2013

3) Zadanie, vyhotovené 4/2018, neprerokované v sulade s ustanoveniami § 20 zakona ¢. 50/1976 Zb. o
uzemnom planovani a stavebnom poriadku (Stavebny zakon) v zneni neskorSich zmien a predpisov.

VysSie uvedené uzemnoplanovacie dokumenticie mézu byt v buducnosti pouzité ako podklady pre nové
spracovanie UPN Z Biely kriz nakol’ko predmetné izemie je podla nadradenej UPD prevazne stabilizované
uzemie a len Ciasto¢ne rozvojové uzemie (501G).

Stabilizované vizemie je uzemie, vktorom UPN hlavného mesta SR Bratislavy zr. 2007 v zneni zmien
a doplnkov:
- ponechava sucasné funkéné vyuzitie izemia
- meritkom a limitom pre novi vystavbu je najméa charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho tizemia,
ktoré je nevyhnutné pri obstaravani podrobnejSich dokumentécii alebo pri hodnoteni novej vystavby
v stabilizovanom uzemi akceptovat’, chranit’ a rozvijat,
- predpoklada mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb,
a novostavieb pricom sa zasadne nemeni charakter stabilizované¢ho uzemia.
Pre rieSené uzemie zony Biely Kriz je u stabilizovaného izemia ureny nasledovny zavazny druh urbanisticke;j
funkcie:

101 — viacpodlazna zastavba obytného tzemia

102 — malopodlazna zastavba obytného tizemia

201 — obcianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu
501 — zmieSané tizemia byvania a obc¢ianskej vybavenosti

702 — plochy zariadeni Zelezni¢nej dopravy



1110 — parky, sadovnicke a lesoparkové upravy
1130 — ostatna ochranna a izola¢na zelen

Rozvojové tizemie, je izemie v ktorom UPN hlavného mesta SR Bratislavy z r. 2007 v zneni zmien a doplnkov
navrhuje:

- novu vystavbu na doteraz nezastavanych plochach

- zasadnu zmenu sucasného funkéného vyuzitia izemia

- zmenu sposobu zastavby vel'kého rozsahu
Pre rieSené uzemie zoény Biely KriZ je u rozvojového iizemia ur¢eny nasledovny zavézny druh urbanistickej funkcie
a stanovené nasledovné regulativy vyuzitia uzemia:

501 G — zmieSané Gizemia byvania a obc¢ianskej vybavenosti

Kod IPP Kod , oL . Priestoroveé P KZ
, . Nazov urbanistickej funkcie . . ;
regulativu | max. | funkcie usporiadanie max. | min.
G 1.8 501 Zmlevs.ane Uzemie byvamg Zastavba mestského 0.34 0.25
a obcianskej vybavenosti typu

- IPP —index podlaznych ploch
- KZ —koeficient zelene
- IZP —index zastavanych ploch

Graficka priloha

Regulacny yykres Uzemného plinu hl. mesta SR Bratislavy - l']zemny plan  hlavného mesta SR
Bratislavy (UPN) v zneni zmien a doplnkov (ZaD) 01, 02, 03, 05, 06, 07.
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Zhodnotenie poZiadaviek na rieSenie v UPN Z Biely kriz

Zavizné vystupy z UPN hlavného mesta Bratislavy v&itane naslednych zmien a doplnkov, ktoré je potrebné
reSpektovat’ v UPN zény budua nasledovné:

- Mestska zberna komunikacia (MZ) funkénej triedy B1, prelozka cesty 11/502 po severnom okraji zony;

- MUK planovanej mestskej zbernej komunikacie (prelozky cesty 11/502) s Racianskou ulicou, mestskou
zbernou komunikéciou s elektrickou (MZE) v lokalite Gastanovy hajik;

- Rozvojové uzemie, plocha pre premiestnenie koncovej stanice kol'ajovej MHD Gastanovy hajik;

- UL Pri Bielom krizi - Horsk4 ulica, rozsirenie a prepojenie vo funkcnej triede C1;

- Rozvojové izemie mesta s urbanistickou funkciou zmiesané izemie byvania a obcianskej vybavenosti
501G. Rozvojové uzemie riesit’ pre nova vystavbu na doteraz nezastavanych plochach medzi koridorom
hlavnych zelezni¢nych trati a sidliskom Biely Kriz. Predpokladat’ zdsadnt zmenu funkéného vyuzitia tohto
uzemia zo zahradkarskej osady na zmieSané uzemie.

Ro6zne

- Nov¢ odvetvové koncepcie alebo investi¢né zamery v oblasti technického vybavenia tizemia neboli zistené
a pozadovang;

- Z hladiska rozvojovych zamerov je doporucené kontaktovat’ Obcianske zdruzenie Biely kriz;

-V pripade stretu zdujmov so SPF (ako spravcom), je potrebné postupovat’ v stlade so zasadami podla §
34 ods. 4 pism. d/ zakona ¢. 330/1991 Zb. v zneni neskorSich predpisov a pozemky vo vlastnictve SR -
sprave SPF majetkopravne vysporiadat’;

Zaver

Predmetna lokalita je zhladiska funkéného vyuzitia vedend prevazne ako stabilizované tzemie
a rozvojové zamery v dotyku s predmetnou UPN Z st najmi vo vztahu na dopravnt infrastruktiru celomestského
a nadmestského vyznamu. Neevidujeme k nim detailnejsie informacie, ¢ize navrh UPN Z pre stabilizované tizemie
nema ¢o spodrobnovat’ ana ¢o nadviazat. V predmetnej lokalite je zaujem v ¢o najvdcSej miere zachovat
architektonickt a kultirnospolocenskil hodnotu zony Biely Kriz ako pamétihodnosti mesta.

Ked v okoli budu presnejsie definované zamery, bude vhodné pristupit’ aj k spodrobneniu tohto tizemia
izemnym planom z6ny najmi z pohl'adu zaregulovania jedinej rozvojovej plochy v tejto UPNZ - 501 G. Dovtedy
je postadujiice postupovat’ v sulade s vyssie uvedenymi zdsadami nadradenej UPN HM.

Doporuéujeme pri akejkol'vek stavebnej intervencii v lokalite tejto UPN Z vyziadat' si z useku tzemného
pléanovania substanovisko pred vydanim rozhodnuti v stavebnom konani.

Na zéklade preskimania platnej nadradenej dokumentdcie Uzemného planu hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy z roku 2007, v zneni zmien a doplnkov, z legislativneho hladiska suladu tejto dokumentacie
a so skutkovym stavom v uzemi, konStatujeme, Ze uzemnoplanovaciu dokumentaciu zony Biely kriz, ktord by
spodrobnila a urcila zasady a regulativy v prevazne stabilizovanom vzemi, v ktorom v sucasnosti akutne nevznika
potreba intezifikdcie zdastavby, odporiucame v sucasnosti nezacat’ obstardavanie nového uizemného plinu tejto
zony.



