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Znaler: lm! Marcel émnﬂak Phh.

Antona Floreka 1B, 841 06 Bratislava

v odbore: stavebnictvo,

odvetvie: odhad hodnoty nehnutel'nosti,
pozemné stavby

tel: 0910973 709

Zadavatel: Mestska Cast’ Bratislava-Nové Mesto, [unacka 1, 83290 Bratislava

Cislo spisu (objednavky): objednavka & 0160/2022 zo diia 17.03.2022.

Y POSUDOK

Cislo 95/2022

Vo veci: Stanovenia vieobecnej hodnoty nehnutelnosti:
» budovas.& 10796, na parc. €. 11820/14, k.i. Nové Mesto, obec BA-m.& Nové Mesto,
okres Bratislava III, na LV & 5510,
¢ pozemky p.¢. 11820/4,13,14,, k.i. Podunajské Biskupice, obec BA-m.& Podunajské
Biskupice, okres Bratislava 1, na LV & 2382.

Pocet stran: 61 ztoho priloh: 38
Pocet vyhotoveni: 6
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Znalec: Ing. Marcel Smotldk. PhD. &islo posudku: 95/2022

1.UVOD

1. Uloha znalca a predmet znaleckého skdmania:

Stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti v zmysle Prilohy €. 3 vyhlasky MS SR & 492/2004 Z. z. o stanoven(
vieobecnej hodnoty majetku, v platnom znen/, a to: budova s.& 10796, na parc. & 11820/14, k.ti. Nové Mesto, obec
BA-m.& Nové Mesto, okres Bratislava 1, na LV & 5510, pozemky p.& 11820/4,13,14, k.i. Nové Mesto, obec BA-
m.&. Nové Mesto, okres Bratislava ill, na LV € 2382.

2. Utel znaleckého posudku: zamy3lany predaj nehnutelnostf.

3. Daiwm, ku kivrému je pusudvi vypracovany (ruziwdujici na sisienie siavebnuiechnickéh stavuj: ku

driu obhliadky 16.03.2022.

4, Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost alebo stavba ohodnocuje: ku diiu obhliadky, diia 16.03.2022.

5. Podklady na vypracovanie posudku:

5.a) Podklady dodané zaddvatel'om:

1. Ohjednavka & 016072022 70 dia 17.03.2022.
Rozhodnutie Zn.: 98/05139-150/151-BKT, zo diia 9.7.1998.
Rozhodnutie Zn.: 2001/00234-150/151-BKT, zo diia 9.3.2001.
N4jomna zmluva €. 126/2019.
Projektové dokumentacia v rozsahu situécia, pddorysy, rez.

e wh

5.b) Podklady ziskané znalcom:

1. Zaznam z obhliadky a zameranie objektov laserovym dialkomerom (Leica DISTO).

2. Fotodokumentécia technického stavua vybavenia objektu.

3. List viastnfctva €. 5510 - informatfvny, vytvoreny 2z verejného internetového portdlu katastra
nehnutel'nostf difa 17.03.2022.

4  Listvlastnictva & 2382 - &iastony, Informatfvny, vytvoreny z verejného internetového portalu katastra
nehnutel'nostf dita 17.03.2022.

5. Képia katastrlnej mapy - informatfvna, vytvorend z verejného internetového portilu katastra

nehnutel'nostf zo 17.03.2022.

6. Pouzité pravne predpisy a literatira:

Vohladla MC CD % AQD 170N0A 7 o v A

n abnrmAvn
v yiunuona o un Co Tody LuvT Lot Y et Vvl

prilohy & 3 k vyhlaske 492/2004 Z.2.
Zakon & 382/2004 Z.z. oznalcoch, timo¢nikoch a prekladatefoch a ozmene a doplnenf niektorych

zékonov, v platnom znenf.

Vyhldska MS SR & 228/ 2018 Z.z ktorou sa vykonéva zékon C. 382/2004 Z.z.0 znalcoch, timo&nfkoch a
prekladatel'och a o zmene a doplnenf niektorych zékonov, v platnom znenf.

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 500/2005 Z.z ktorou sa menf a dopliia
vyhl4ika Ministerstva spravodlivosti SR ¢.490/2004 Z.z., ktorou sa vykonéva zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch,
timo&nfkoch a prekladatel'och a ozmene a doplnenf niektorych zdkonov v znen( neskorsfch predpisov, v plathom

Vyhldska MSSR & 534/2008 Z.z, ktorou sa menf vyhladka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej
republiky & 490/2004 Z. z.ktorou sa vykonéva zédkon ¢. 382 /2004 Z.z. 0 znalcoch, dmoénfkoch a prekladatel'och
a 0 zmene a doplnenf niektorych zékonovv znen{ vyhlégky ¢.500/2005Z.z. a vyhlasky ¢ 33/2009Z.z,v platnom

znenf.

Vyhlagka MSSR &, 626/2007 Z.z., Kktorou sa menf a dopliia vyhl43ka Ministerstva spravodlivosti Slovenske]
republiky & 492/2004Z.z 0 stanoven! vieobecnej hodnoty majetku, v platnom znenl.

Vyhldska MSSR & & 605/2008 Z.z., ktorou sa menf vyhladska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej
mameslhtiloee X AND IPNNA T = - mba mermsnl ssXamle o mem ot bmdem e wanondadlose o memmsnf emslalLXeve X £NLINNT T~ ow s Fom bom om e
lcyuunl\y 2] 'l')bl LVUUT L, L. U amnuvcnu VQGUUC\:“C} llUullULy luajcu\u v L11T11) Vy llldbl\y e ULU, LUV L e ¥ plauxulu
znenf.

Metodika vypottu vieobecnej hodnoty nehnutel'nostf a stavieb, Maridn Vyparina a kol., vydala Zilinska

univerzita v roku 2001, ISBN 80-7100-827-3.
Z4kon & 50/1976 Zb. o izemnom planovanf a stavebnom poriadku, v platnom znenf.

Strana 2



[#]

Znalec: Ing. Marcel Smotldk, PhD. ¢islo posudku: 95/2022

Vyhla$ka & 461/2009 Z.z, ktorou sa vykonéva z&kon NRSR & 162/1995 Z.z. 0 katastri nehnutelnostfa o
zépise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam (katastralny zdkon), v platnom znenf.

Z4&kon & 212/2018 Z. z. ktorym sa menf a dopliia zakon NR SR & 162/1995Z. 2.0 katastri nehnutel'nostf
a o zapise vlastnickych a inych prévk nehnutel'nostiam (katastralny zdkon) v platnom znen!.

Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky & 87/2013 Z.z,, ktorou sa menf a
doplha vyhlaska & 461/2009 Z.z., ktorou sa vykonadva zdkon NR SR & 162/1995 Z.z. o katastri nehnutel'nostf a 0
zapise vlastnickych a inych prav K nehnutelnostiam (Kkatastrainy zakon}, v platnom znenl,

Vyhlagka & 323/2010 Z.z, ktorou sa vydava Statistické Klasifikicla stavieb, v plathom znenl.

Dungel K.: Kataster nehnutel'nostf, vydala STU v Bratislave, Stavebn4 Fakulta, USZ v roku 2003.

Rozpottové ukazovatele stavebnych objektov - Zvazky 1. aZ 111; UEOS Komercia, a.s. Bratislava; 1998.

Nagy |., Bollové: Ukazovatele priemernej rozpo&tovej ceny na mernti jednotku objektu; UNIKA/POLYCEN,
Bratislava 1995,

ILAVSKY, M. - NI, M. - MAJDUCH, D.: Ohodnocovanie nehnutelnosti. Bratislava: Vydavatel'stvo Mipress,

2012. 648 s. ISBN 978-80-971021-0-4

Maidich N UEanhaonsd hadnat tairink
Hl v o (1]

- o
sty e COOLLIIL 1ivunived suuvs

2433-5, v roku 2006.
STN 734055- Vypoet obostavaného priestoru pozemnych stavieb, objektov

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouZitych postupov:

Podl'a vyhl. MS SR & 492/2004 Z.z. o stanovenf veobecnej hodnoty majetku v zmysle prilohy &.3 k vyhlaske ¢.
492/2004 Z.z. je moZné stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutel'nostf a stavieb tymito metédami:

a) porovnanim

b) kombinovanou metédou

c) vimosovou metédou (pouZije sa pri pozemkoch, ktoré st schopné dosahovat vynos)

d) metédou polohovej diferencidcie

Z4kladné pojmy a definfcie podl'a vyhlaSky MS SR . 492/2004 Z.z.
VEeobecna hodnota (VSH) je vyslednd objektivizovana hodnota nehnutel'nost{ a stavieb, ktord je znaleckym

odhadom ich najpravdepodobnej3ej ceny ku dfiu ohodnotenia, ktort by tieto mali dosiahnu na trhuv podmienkach
vol'nej stitaZe, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predévajaci buda konat' s patri¢nou informovanostou |
opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnen4 neprimeranou pohntitkou.

Vychiodiskové hodnoia (VH] je znalecky udhad hodnoiy, 24 kivrG by boio moZné hudnoient stavbu nadobudnG
formou vystavby v Ease ohodnotenla na urovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technick4 hodnota (TH) je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znfZeny o hodnotu zodpovedajticu vyske
opotrebovania.

Vynosovd hodnota (HV) je znalecky odhad sttasne] hodnoty buducich disponibilnych vynosov z vyuZitia
nehnutel'nosti formou prendjmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou.

Technicky stav stavby (TS) - je percentuélne vyjadrenie okamzitého stavu stavby.

Opotrebenie stavby (O) - je percentuéine vyjadrenie opotrebenia stavby.

Vek stavby (V) - je vek stavby v rokoch od zatiatku uZivania k termfnu postdenia / ohodnotenia.

Zostatkovd Zivotnost stavby (T) - je predpokladand doba d'al3ej Zivotnosti stavby v rokoch a% do predpokladaného

zéniku stavby.
Predpokladan4 Zivotnost stavby (Z) - je predpokladan4 (alebo stanovend) celkova Fivotnost stavby v rokoch.

8. Osobitné poziadavky zaddvatel'a: Neboli vznesené.

II. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouZitej metodiky:

Pre ohodnotenie nehnutelnostf je aplikovana priloha &fslo 3 vyhlagky MS SR & 492/2004 Z.z. o stanovenf
vieobecnej hodnoty majetku.

Vypotet vieobecnej hodnoty je urobeny metédou polohovej diferenciacle. Vypotet vieobecnej hodnoty
porovnévan{m nie je moZné vykonévat, pretoZe pre dany typ nehnutel'nosti nemam k dispozicii preukédzatelné a
hodnoverne podikiady pre porovnavanie, Kupnopredajné ceny nehnutefnost! v lokaiite uvadzane v realitnych
kanceldriich nie st preukizatelnym podkladom, ktory by nasved¢oval o skutofnom zrealizovan( predaja
nehnutel'nosti, teda aj o veobecnej hodnote nehnutelnosti. Prehl'ad poniik realitnych ka ncelérif vypovedéa okrem
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Znalec: Ing. Marcel Smotidk, PhD. Cislo posudku: 95/2022

pontikanej ceny, o dobe nehnutelnosti na trhu, tie¥ o duplicite pontikanej nehnutel'nosti za uvidzané
kupnopredajné ceny. V ponukovych cenich je v mnohych pripadoch zahrnutd provizia sprostredkovatela,
podiahové plochy sii zavidaajtice, zahfRajvt loagie, pivnice, podiel ceny na pozemku le neiasny,

Vypolet vieobecnej hodnoty kombinovanou je urobeny, nakolko predmetom ohodnotenia je nehnutelnost,
ktor4 je schopna dosahovat vynos.

VypoZet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpoctovych ukazovatelov publikovanych v
Metodike vypottu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb, ktort vydala Zilinsk4 univerzita v roku 2001, ISBN
80-7100-827-3. Rozpottovy ukazovatel' stavby je stanoveny v zmysle citovanej metodiky s tym, Ze pri tvorbe je
zohl'adneny koeficlent konstrukcie, vybavenia, zastavanej plochy a vy$ky podlaZf. Koeficient cenovej trovne je
pouZity podla poslednych znamych $tatistickych tdajov vydangch SU SR k datumu, ku ktorému je posudok
vypracovany.

Pre vypoget vieobecnej hodnoty boli pouZité ukazovatele a metodické postupy stanovenia v3eobecnej
hodnoty uvedené v Metodike vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb, ktort vydala Zilinsk
univerzita v roku 2001, ISBN 80-7100-827-3. Vypoget bol spracovany programom HYPO 19.50.

b) Vlastnicke a eviden¢né tidaje :

b1) V zmysle listu vlastnictva & 5510 - zo dfia 17.03.2022 sa jedna o nehnutel'nost’ zapisant v evidencii
katastra nehnutelnost, k.t. Nové Mesto, obec BA-m.& Nové Mesto, okres Bratislava I1I nasledovne:
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Stavby
Stpisné Na parcele Druh . Druhchr. | Umiestnenie
EFI)sIo (’?Islo stavby Popis stavby nehn. stavby
10796 11820/14 19 pristavba $portovej haly 1
Pravny vztah k parcele na ktorej le3f stavba 10796 je evidovany na liste vlastnictva (slo 2382.
Legenda:
Druh stavby:

19 - Budova pre Sport a na rekreaéné tcely
Ké6d umiestnenia stavby:
1 - Stavba postavend na zemskom povrchu

Cast B: Vlastnici a iné opravnené osoby

Por. . Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, d4tum narodenia, rodné &fslo (1€0) a miesto trvalého
pobytu (sfdlo} vlastnika

Utastn(k pravneho vztahu - viastnfk

Mestska Zast’ Bratislava-Nové Mesto, Junécka 1, Bratislava, PSC 832 91, SR

1°Nn. 4n2217 Cruohidactniclbu nadial. 171
AL @ NS AT A/ -

CpvibuviuoLsibng pOMICi.

Pozndmka Poznamendava sa zatatie siidneho konania na Okresnom stide Bratislava 1} sp.zn. 12C/15/2019 k
pozemku registra C KN parc.&. 12781/7, 12781/8 vo veci uréenia vlastnickeho préva, P-986/2021

Titul nadobudnutia Osvedéenie o vyhlaseni iZastnfka o nadobudnutf vlastnictva k nehnutelnostiam na zaklade
vydrZania podl'a § 63 z4k. & 323/1992 Zb., Not4rska zdpisnica N 45/2010, Nz 371072010, NCRIs 3811/2010 zo

dfia 4.2.2010
Titul nadobudnutia Listina o ur&enf stipisného &fsla &. Star-1399/2001 zo diia 07.06.2001,Z-15505/10

Cast' C: Tarchy

Por.¢.:
1 Vecné bremeno v zmysle § 66 ods. 2 zdkona £351/2011 Z.z. z4kona o elektronickych komunikéciach v platnom

znenl v prospech spolo¢nosti SWAN, a.s., ICO: 35680202 spotivajtce v zriad'ovanf a previddzkovanf verejnej
elektronickej komunika&nej siete a stavanf ich vedenia na pozemkoch registra C KN parc.£.12780/1,
parc.c.12780/11, parc.£.12780/12, parc,£,12780/251 v rozsahu vyznaenom podl'a GP &.212/2014 podl'a, Z-
12865/14

1 Vecné bremeno vzmysle § 66 ods. 1 zékona & 351/2011Z.z. o elektronickych komunikaciach na parc. CKN &
12780/1,12780/11, 12780/12,12780/251, 12780/253 v prospech VNET as., (1C0: 35845 007), Z 22270/16
1 Vecné bremeno - vzmysle § 66 ods. 1 pfem, 2) z4kona £ 351/2011 7.2 o elektroniclych komunikicisch, ZEK -
opravnenle zriad'ovat' a prevadzkovat verejné siete a stavat’ ich vedenie na cudzej nehnutel'nosti, na pozemku
registra C KN parc. £.12780/1 v prospech Slovanet, a.s., ( 1€0: 35 954 612), Z-2735/17

1Vecné bremeno - spotivajtice v povinnosti povinného strpiet’ na pozemku registra C KN parc. &€ 12780/1 v
rozsahu vyznatenom v geometrickom pléne & 1763/2017:

a) zriadenie a uloZenie elektroenergetickych zarladen!,
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Znalec: Ing. Marcel Smotldk. PhD. Cislo posudku: 95/2022

b) uZfvanie, prevadzkovanie, idrZbu, opravy, lipravy, rekonitrukcie, modernizicie a akékol'vek iné stavebné

lipravy elektroenergetickej stavby a jej odstranenie

v prospech Zapadoslovensk4 distribuéni, a.s. (ICO 36361518), podi'a V-3321/2018 zo dfia 05.03.2018

Iné tdaje:

1 Z4pis GP-102/2010

1Zapis Ziadosti o vymaz stavieb - garaZ%i podl'a PPaSM - 172/2012, Z-1963/2012

1Zapis rozhodnutia o zruenl sup.éisia Star-144/2012 - na p.&. 12780746, 4-3136/12

1 Rozhodnutie o zrusenf stip. &fsla 11941 na p.£.12781/208 &.: Star-548/2013 zo diia 29.4.2013
Potvrdenie o zruSenf eviden¢ného &fsla PPaSM:1240/2012-4/2 zo diia 22.4.2013, Z-8494/13

1 Oznémenie o zruden( stipisného &fsla & 7224/2019/ PR/ VRAA/ZR/8 zo diia 05.08.2019 a potvrdenie o

neexistencii gardZf & 8585/2019/UKSP/DANE zo diia 04.07.2019, Z-16450/2019

1 Protokol o oprave chyby X-311/2020

Poznamka: Bez z4pisu.

b2) V zmysle listu viastnfctva & 2382 - &astotny zo difa 17.03.2022 sa jedn4 o nehnutelnost zapfsanu
v evidencli katastra nehnutel'nostf, k.i. Nové Mesto, obec BA-m.& Nové Mesto, okres Bratislava 111 nasledovne:

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra ,C" evidované na katastralne mape

Parcelné Vymera Sposob | Druhchr. | Umlestnenie Pravn
¢fslo zTnZ Druh pozemku v;uiitla nehn. pozemKu vzt.’ahy
11820/4 432 zastavané plocha a 18 1 2
nadvorie
11820/13 461 zastavana plocha a 16 1 5
nadvorie
Prévny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 11820/ 13 je evidovany na liste vlastnictva &slo 5770.
11820/14 273 zastavana plocha a 16 1
nadvorie
Pravny vztah k stavbe evidovane] na pozemku 11820/ 14 je evidovany na liste vlastnictva &slo 5510,
Legenda:

Spdsob vyuZfvania pozemku:

16 - Pozemok, na ktorom je postavena nebytovs budova oznagen4 stipisnym &fslom
18 - PozeinoR, iia Ktoroin je dvor

Umiestnenie pozemku: .

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemf obc

Pravny vztah:

2 - Nijom k pozemku

5 - Vlastnfk pozemku nie je vlastnfkom stavby postavenej na tomto pozemku
Ostatné parcely nevyZiadané

Cast B: Vlastnici a iné opravnené osoby

Por.Z.  Priezvisko, meno (nézov), rodné priezvisko, ditum narodenia, rodné &fslo (160) a miesto trvalého
pobytu (sidlo) vlastnika

Utastnfk pravneho vztahu - vlastnfk

1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primaci4lne nim. 1, Bratislava, PSC 814 99, SR

1C0 : 603481 Spoluvlastnicky podiel: 1/1

Poznimka Poznamenéva sa zatatie stidneho konania k pozemku registra C KN parc.&. 15119/2 vo veci zriadenia
vecného bremena a nariadenia neodkladného opatrenia vedenom na Okresnom stde Bratislava 111 sp.zn.
15C/12/2020, P-1980/2020

‘I'tul nadobudnutia Ziadost o zapis Protokolu €. 11 88 U174 13 0U zo dia 27.06.2013 na pozemok registra C KN
parc.£.21970, Z-12343/13.

Titul nadobudnutia Ozndmenie o ur&enf stip.&fsla 39810/10831/2018/PR/VRAA z22.11.2018, Z-23419/18

Utastnfk prévneho vztahu - Nsjomca

2 POLUS, a.s., Vajnorsk4 100, Bratislava, PSC 831 04, SR

180 : 35906294 Spoluvlastnicky podiel: /

Kvlastnikovi & 1 je ndjomny vztah na pozemok parc.& 15127/13,15127/14 podl'a ndjomnej zmluvy &,
11772007 zo dita 27.04.2007 na dobu urditd od 01.00.2007 do 21,08.2017 - N 17/07

Zlt&enie spolo€nostf, Z-315/2019
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Znalec; Ing. M

Utastnfk pravneho vztahu - Njomca

3 Slavenska repuhlika

Identifikator : Spoluvlastnicky podiel:  /

Kvlastnfkovi & 1 je ndjomny vztah na pozemok parcelné ¢islo 15115/6 podl'a ndjomnej zmluvy & 495/2005 zo
dfia 6.3.2006 na dobu neur¢itt, Z-2546/09

Ucastnik pravneho vztahu - Spravca

4 Mestsk4 &ast Bratislava - Nové Mesto, Junacka 1, Bratislava, PSC 832 91, SR

I1C0: 603317 Spoluvlastnicky podiel:  /

Titul nadobudnutia PROTOKOL O ZVERENI MAJETKU HL.MESTA DO SPRAVY

Titul nadobudnutia PROTOKOL C.63 ZO DNA 30.9.1991 O ZVERENI MAJETKU HL. MESTA SR DO SPRAVY
MESTSKE] CASTi B-NOVE MESTO

Titul nadobudnutia Ziadost o z4pis, PPaSM 312/04 zo dila 16.8.2004, Pk.vl.14005, GP 11/2003 zo diia 2.3.2004.
Titul nadobudnutia Ziadost o zépis & PPaSM 4/2010 zo diia 04.01.2010 - Protokol o zveren! nehnutel'ného
majetku €.: 11 88 0828 09 00

Titul nadobudnutia Ziadost o z4pis Protokolu & 11 88 0174 13 00 zo diia 27.06.2013 o zverenf nehnutel'ného
majetku, pozemok registra C KN parc.£.21970, Z-12343/13.

Titul nadobudnutia Ziadost o zapis Protokolu & 11 88 0591 12 00 o zverenf nehnutel'ného majetku hl. mesta SR
BA do sprivy Mestskef Zasti Braticlava - Nové Mesto, pozemlny reg, C-KN parc£22840/1,22040/4,7.11538/13,
Titul nadobudnutia Ziadost o z4pis Protokolu & 11 88 0261 14 00 o zverenf nehnutel'ného majetku hl. mesta SR
BA do spravy Mestskej €asti Bratislava - Nové Mesto, pozemky reg. C-KN parc.£22000/21,22, Z-13463/14

Titul nadobudnutia Ziadost o z4pis Protokolu & 11 88 0260 14 00 o zveren{ nehnutel'ného majetku hl. mesta SR
BA do spravy Mestskej €asti Bratislava - Nové Mesto, pozemKy reg. C-KN parc.£.11903/1, 239, Z-13464/14
Titul nadobudnutia Ziadost o z4pis do KN & 214/98 z 08.06.1998, Protokol o zverenf majetku & 63 z 30.09.1991

-vz 1889/98

Uéastnlk pravneho vztahu - Spravca

5 Zeleznice Slovenskej republiky, Bratislava v skratenej forme ZSR, Klemensova 8, Bratislava, PSC 813 61, SR
1C0: 31364501 Spoluvlastnicky podiel:  /

K najomcovi & 3 je sprava k nehnutel'nostiam pozemku p.¢. 15115/6

Ziadost 0 zmenu ndzvu & 11533/2001/0320-1 zo diia 03.03.2011, R-785/11

Uéastnfk pravneho vztahu - Spravca

6 TESAKO a.s., Dvofakovo nabregie 10, Bratislava, PSC 811 02, SR

1€0 : 36650901 Spoluvlastnicky podiel:  /

K viasinikovi & 1 je ndjomny vziah na puzemok parceiné Cisiv 151237224 pudi'a ndjumnej zniuvy £.56/2012 zo

dria 31.05.2012 na dobu uréiti do 31.12.2022

Tituly nadobudnutia LV:

Udaje o tituloch nadobudnutia LV (z dévodu vel'’kého objemu tidajov) neuvddzam, odkazujem na list vlastnictva
€. 2382, priloZeny v prilohovej ¢asti posudku.

Cast' C: Tarchy

Poré.:

l'Idaje n tarchich (7 dfvodu velkéhn nhiemu tidajov) neuvidzam, odkazijem na list viastnfctva & 2382, prilofeny
v prilohovej asti posudku.

Iné tdaje: Udaje o inych tidajoch (z dévodu vel’kého objemu tidajov) neuvddzam, odkazujem na list vlastnictva &.
2382, priloZeny v prilohovej &asti posudku.

Poznédmka: Bez z4pisu.

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postidenia :

Miestna obhliadka spojend s miestnym 3etrenfim bola vykonana diia 16.03.2022 za G€asti znalca. V rdmci
miestneho Setrenia bolo vykonané orientatné premeranie rozmerov stavby, ktoré st zaznamenané v znaleckom
posudku, vyhotovena fotodokumentAcia technického stavu, vybavenia nehnutel'nostf a prif'ahlej lokality.

d) Porovnanie technickej dokumenticie stavieb a nehnutel'nosti so skutoénym stavom:
K dispozicii bola projektovd dokumenticia stavieb v rozsahu pddorysy, pohl'ady, rezy. V rémci obhliadky bolo
vykonané kontrolné meranie hlavnych rozmerov stavieb. PredloZené vykresy zodpovedajti skutkovému stavu,
nepatrné rozdiely su zanedbatel'né. Skutkovy stav je zaznamenany v &asti popis nehnutel'nosti
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Znalec: Ing. Marcel Smotidk, PhD. &fslo posudku: 95/2022

€) Porovnanie tidajov z katastra nehnutel'nosti so skutoénym stavom:

Poskytnuté pripadne znalcom zfskané tdaje z katastra nehnutelnost! boli porovnané so skutoénym stavom.
Pravna dokumentécia bola k dispozicii v rozsahu: listy viastnictva, képia katastrélnej mapy. Porovnanim tidajov z
katastra a skuto¢nosti je moZné konstatovat’: budova s.& 10796, na parc. & 11820/14, k.i. Nové Mesto, obec BA-
m.£, Nové Mesto, okres Bratislava lll, je zapfsan4 na LV & 5510, pozemky p.& 11820/4,13,14, k.t. Nové Mesto, obec
BA-m.¢. Nové Mesto, okres Bratislava I11, st zapfsané na LV & 2382. Pozemky a budova sti zakreslené v katastralnej

mape. deaje Z Katastra su v sulade so skutkovym stavom.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom ohodnotenia:

e budovas.£. 10796 s prisludenstvom, na parc. & 11820/14, k.i. Nové Mesto, obec BA-m.&. Nové Mesto, okres
Bratislava Ill, na LV & 5510,

e pozemky p.t. 11820/4,13,14, k.. Nové Mesto, obec BA-m.& Nové Mesto, okres Bratislava 111, na LV & 2382.

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie sii predmetom ohodnotenia:

¥ N WY RS

-y Vo - fonee € ao o T Y Uale B P2 Loy =l .0 TIA ___ X AT .__f RE. .. P PN & JOrEI I 1 ]
hd PULEHIRY 4apldAILE tld LV L 4204, K. IYOVE MESLWD, ODEC DAL, INUVE VICOLU, URIED DIdlididvda 11l

2. STANOVENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

2.1 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)

2.1.1 Budovas.¢. 10796, na p.¢. 11820/14, k.i. Nové Mesto

Stavebno-technicky popis stavby:

Predmetom ohodnotenia je budovas.¢. 10796 - pristavba Sportovej haly, situovana na p.&. 11820/14. Nachadza sa
v bratislavskej mestskej asti Nové Mesto, na ulici Pionierska. Z juhozdpadnej strany je v dotyku so $portovou
halous.Z. 13236 na p.¢. 11820/3. Zo severovychodnej strany je $portov4 hala s.& 10797 na p.& 11820/13, s ktorou
je ohodnocované budova prevédzkovo spojena. Ohodnocovan4 budova s.& 10796 ma dve nadzemné podlaZia, nie
je podpivni€end. Vstup do budovy je z Pionlerskej ulice alebo cez §portovi halu s.& 10797 z Legerského ulice. Z
dispozi¢ného hl'adiska sa na 1.NP nachadza zizemie - chodba, hygienické priestory pre muZov a ¥eny, 3atne pre
muZov a Zeny, relaxaéné centrum s miestnotami pre masérov, saunu, sprchami, miestnost pre upratovacku, server
a schiodisko na 2.NF. Na 2.NP sa nachidza telocvidila a dve misstniosti 3atnf. Z&klady stavby s¢ betnové pathy a
pésy. KonStruk&ny systém je montovany Zelezobeténovy stenovy a stipovy so ZelezobetSnovymi stropmi. Fasadu
tvoria obvodové panely s povrchovou tipravou vdpennou omietkou. Strecha je plochd s krytinou z asfaltovych
privarovanych pasov. Klampiarske konstrukcie si z pozinkovaného plechu. Schodisko je Zelezobeténové
jednoramenné s povrchovou tipravou schodov z koberca. V objekte sa nenachédza vytah. Povrchové tipravy stien
st vapenné omietky s mal'bou, v hygienickych priestoroch je na stenich keramicky obklad. Miestami na 1.NP je
sédrokarténovy kazetovy pohl'ad. Podlahy st v hygienickych priestoroch a pri sprchach z keramickej dlaZby, v
telocvi¢ni st drevené parkety, na chodbach je kobereca, v 3atniach je PVC a v relaxaénom centre lamnétové
parkety. Vniitorné dvere s hladké na b4ze dreva, osadené v ocel'ovych/oblozkovych zirubniach. Okn4 st plastové,
s vnitornymi Zaltiziami. Hyglenické zariadenia si §tandardného vyhotovenia - keramické umyvadla s pakovymi
batériami, keramické zichodové misy so spodnou nédrzkou, keramické pisodre, murované sprchové kity s
pékovymi batériami so sprchou. Initalované je zabezpeéovacie zariadenie, kamerovy systém, vzduchotechnika.
Vykurovanie je pomocou panelovych radiétorov. Zdroj tepla a teplej vody je plynova kotolfia umiestnens v
Sportovej hale s.£. 10797 a teda nie je predmetom ohodnotenia. Elektroin3talicia pozostiva zo svetelnych a
zasuvkovych obvodov. Objekt je napojeny na inZinierske slete (voda, kanalizicia, elektrina) a je pristupny po
asfaltovej komunlkécii. Objekt sa nachddza v technickom stave primeranom jeho veku, je udriavany. Potas
obhliadky boli zaznamenané lokélne zateZenia, plesne, trhliny v omietkach a opadan4 fasidna omietka.

Zivotnost a opotrebenie:

Vystavba samotnej stavby bola zapo&atd v ramci "akcie Z" v 80-tych rokoch a v roku 1989 bolo vydané Stavebné
povolenie & VUP-327-2136/89-Ing.50-34, zo diia 06.12.1989 od Obvodného tradu Bratislava IIl. na stavbu
"pristavba Sportovej haly" na Pionierskej ulici v Bratislave. V roku 1997 bolo vydané Rozhodnutie & 97/15720-
150/151-EDA-30, zo dfia 15.12.1997 od Okresného tradu v Bratislave - odbor %ivotného prostredia na stavbu -
PredlZenie lehoty na dokoné&enie stavby “pristavba Sportovej haly” na Pionlerskej ulici v Bratislave pre stavebnfka
TIME SPORT - Fit s..0. a v roku 1998 bolo vydané Rozhodnutie & 98/05139-150/151-BKT zo diia 09. 07.1998 od
Okresného tiradu Bratislava 11 - Odhor Zivotného prostredia na stavhu - Zmena rozostavanej stavhy "Pristavha
$portovej haly Plonlerska - Legerského ul. Bratislava”, na ti¢el - na prizemf $atne, sprchy, sauna, skladovacf priestor
a na poschodf posiliioviia, ktoré nadobudlo pravoplatnost difa 10.08.1998. V roku 2001 bolo vydané Rozhodnutle
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&.2001/00234-150/151-BKT zo diia 9.3.2001 od Okresného tradu Bratislave I11. Odbor Zivotného prostredia na
stavbu - "Pristavba $portovej haly” na Pionierskej a Legerského ulici, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ dia
27.3.2001, &i¥e samotha stavba a jg dostavba, rekondtrukeia a modernizacia bola dand do uZivaiila a2 v . 2001

Predpokladané zékladna #ivotnost objektu vzhladom na skutkovy stav je 80 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 801 59 budovy pre telovychovu - ostatné
KS: 2165 Budovy na 3port
OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vimniet ! Ohetavany nriestor [m3]
Zaklady
(18,60*14,42)*0,30 80,46
Vrchna stavba
(18,60*14,42)*4,2+(18.60*14,42)*4,55 2 346,86
ZastreSenie
(18,60*14,42)*0.4 107,28
Obstavany priestor stavby ceikom i Z 534,60

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpottovy ukazovatel: RU =2 349/ 30,1260 = 77,97 €/m3
Koeficient konstrukcie: kk = 0,993 (montovan4 z dielcov beténovych tyéovych)
vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu:

Podlazie | Gislo | VypoketZP [ zpime) | Repr.| Vypotet vysky (h) | fm]
Nadzemné 1 (18,60%14:42) 268,21 Repr. 4.2 4.2
Nadzemné 2 (18,60*14,42) 26821 Repr. 4,55 4,55
Priemerné zastavana plocha: . (26821+26821) /2= 268,21 m?

Priemernd vy$ka podlaZi: (268,21*4,2 + 268,21 *4,55) / (268,21 + 268,21) = 438m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kep = 0,92 + (24 / 268,21) = 1,0095
Koeficient vplyvu konstrukénej viiky podlaZf objektu: kve = 0,30 + (2,10 / 4,38) =0,7795
Vypoctet a uréenie Kkoeficientu vplyvu vybavenia objektu:

tiso Nézov Conowd 00l | et st | P e ey

P Ll stavby [%]
Konétrukcie podi'a RU

1 7sklady vrat. zemnych prac 7,00 1,00 7,00 7,56
2 Zvislé konstrukcie 18,00 1,00 18,00 19,44
3 Stropy 18,00 1,00 16,00 10,80
4 Zastresenle bez krytiny 9,00 1,00 9,00 9,72
5 Krytina strechy 3,00 1,00 3,00 3,24
6 Klampiarske konstrukeie 1,00 1,00 1,00 1,08
7 U pravy vnitornych povrchov 6,00 0,90 5,40 5,83
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 0,80 2,40 2,59
9 Vniitorné keramické obklady 2,00 1,00 2,00 2,16
10 Schody 3,00 1,00 3,00 3,24
11 Dvere 3,00 1,00 3,00 3,24
12 Vrita 0,00 0,00 0,00 0,00
13 Okni 5,00 1,10 5,50 5,94
14  Povrchy podldh 3,00 1,10 3,30 3,56
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15 Vykurovanie 4,00 1,00 4,00 4,32
16 Elektroinstaiécia 5,00 1,00 5,00 5,40
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,08
18 Vniitorny vodovod 2,00 1,00 2,00 2,16
19 Vnittornd kanalizdcia 2,00 1,00 2,00 2,16
20 Vnitorny piynovod 1,00 0,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 2,00 0,00 0,00 0,00
22 Vybavenie kuchyti 0,00 0,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 3,00 1,00 3,00 3,24
24 Vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00
25 Ostatné 6,00 0,50 3,00 3,24
ISpaly I 10000 ] I ae260 [ 10000
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=92,60 / 100 = 0,9260
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 2,851
Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: km =1,05
Vychodiskova hodnota na MJ: VH=RU*Kkcu *kv*kze *kve *kx *ku [€/m3]

VH =77,97 €/m3 * 2,851 *0,9260 * 1,0095 *0,7795 * 0,993 * 1,05
VH =168,8872 €/m3

TECHNICKY STAV
Vypolet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim #ivotnosti odbornym odhadom
Nézov I Zatiatok uZvania l V [rok] | T [rok} I Z frok] I 0 [%] I TS [%%]
Budova s.¢. 10796, na p.&.
11820/14, kt. Nové Mesto 401 & 2 80 8L 73,75

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov ! Vimofat ! Hodnaota [£€]
Vychodiskové hodnota 168,8872 €/m3 * 2534,60 m3 428 061,50
Technick4 hodnota 73,75% 7428 061,50 € 315695,36
2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 Vodovodna pripojka

Predmetom ohodnotenia je vodovodn4 pripojka v di#ke 10,5m zo Sutiavcovej ulice. Pripojka je spolo¢na pre
ohodnocovani budovu s.& 10796, budovu s.&. 10797 a budovu s.& 13236,

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC

PoloZka: 1.1.c) Pripojka vody DN 50 mm, vratane navftavacieho pasu
Rozpottovy ukazovatel za merni jednotku: 1320/30,1260 = 43,82 €/bm
Potet mernych jednotiek: 10,5bm

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: keu=2,851
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Koeficient vyjadrujtici izemny vplyv: km =1,05
Spoluvlastnicky podiel: 1/3
TECHNICKY STAV
Vypoclet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov | Zatiatokuffvania | Vrok] | T[rok] | Z[rok] | ope) | TS
Vodovodnd pripojka 2001 21 29 50 42,00 58,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov | Vypotet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 10,5 bm * 43,82 €/bm * 2,851 * 1,05 1377,36
Technickd hodnota 58,00%z1377,36 € 798,87

2.2.2 Vodomerna $achta
Predmetom ohodnotenia je vodomerna 3achta. Sachta je spolo&n4 pre ohodnocovant budovu s.& 10796 a budovu
s.8. 13236.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 827 1 Vodovod
Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
Bod: 1.5. Vodomern4 3achta (JKSO 825 5)
PoloZka: 1.5.a) betdénovs, ocel'ovy poklop, vratane vybavenia
Rozpoétovy ukazovatel za mernii jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP
Potet mernych jednotiek: 4m3 0P
Koeficient vyjadrujiici vivej cien: key =2,851
Kanfiriont snrnad rmiisicd sivamemd smbonr. lr.. =1 NG
SRULAILIVARG ¥y Jtia et s st sanaay vpeay v e WM = a,ve
Spoluvlastnicky podiel: 1/2
TECHNICKY STAV
Vypotet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nézov | Zatistokuzivania | Virok] | Tirok] | Z[rok] | O0[%] [ 15[%)
Vodomerna Sachta 2001 21 29 50 42,00 58,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov | Vypotet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 4 m? OP 254,27 €/m3 OP * 2,851 * 1,05 3044,68
Technicka hodnota 58,005 z3 044,68 € 176591
2.2.3 Arealovy vodovod

Predmetom ohodnotenia je areslovy vodovod v dizke 58m. Vodovod je spolo¢ny pre ohodnocovanti budovu s.&.

10796 a budovu s.&. 10797.
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ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 827 1 Vodovod
Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC
PoloZka: 1.1.c) Pripojka vody DN 50 mm, vritane navftavacieho pasu
Rozpoitovy ukazovatel za mernii jednotku: 1320/30,1260 = 43,82 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 58 bm
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: key =2,851
K nnfininnt sniadmiiticd fivamnd symlsnr Ir.. =1 NG
Kooficient vyjadrujdci dzemny vplyw: k=105
Spoluvlastnfcky podiel: 1/2
TECHNICKY STAV
Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nizov I Zatiatok uZivania [ V [rok] I T [rok] l Z [rok} I O [%) l TS [%]
Aredlovy vodovod 2001 21 29 50 42,00 58,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov | Vypotet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 58bm*43,82€/bm*2,851*1,05 7 608,29
Technicka hodnota 58,00% 27 608,29 € 441281

2.2.4 Prinonika kanalizicie

Predmetom ohodnotenia je kanalizaéna pripojka v ditke 9,1m z Legérskeho ulice. Pripojka je spolo&nd pre

ohodnocovanii budovu s.& 10796 a budovu s.& 10797.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanaliz4cia

Kéd KS: 2223 Miestne kanaliz4cie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 2. Kanalizécia (JKSO 827 2)

Bod: 2.3. Kanalizatné pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.d) Pripojka kanalizicie DN 300 mm

Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku: 1630/30,1260 = 54,11 €/bm
Potet mernych jednotiek: 9,1bm

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: keu =2,851

Koeficient vyjadrujici uzemny vpiyv: km = 1,05

Spoluvlastnicky podiel: 1/2

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenfm Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov lZaéiatok uiivania, V [rok} I T [rok] I Z [rok] ,

0[%] | TS[%)

Pripojka kanalizicie 2001 21 29 50

42,00 58,00
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov | Vypotet i I Hodnota [€]
Vychodiskové hodnota 9,1 bm*54,11 €/bm*2,851*1,05 147403
Technickd hodnota 58,00%z1474,03 € 854,94
2.2.5 Revizna 3achta
Predmetom ohodnotenia je beténova revizna Sachta s ocel'ovya poidopom
ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kéd KS: 2223 Miestne kanalizicie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
Bod: 2.4. Kanalizatné Sachty ’
Polozka: 2.4.a) Bet6nova prefabrikovand - hibka 28= gre potrutie DN 200 - 300
Rozpottovy ukazovatel za mernd jednotku: 9150/30, =3MBT2EfEs
Potet mernych jednotiek: 1Ks
Koeficient vyjadrujtici vyvoj cien: kes = 2,851
Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: kn =1,05
TECHNICKY STAV
Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivoinost odbormim odhadom
N4zov [Zatiatokuzivania | V[rok] | Tirek | Tk [ o | TS
Revizna $achta 2001 21 = 30 42,00 58,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nézov l Vypotet E Hodnota [€]
Vychediskova hodnota 1 Ks*303,72 €/Ks*2,851*1,05 909,20
Technicki hodnota 58,009 2909,20 € 527.34
2.2.6 Revizna Sachta 2

Predmetom ohodnotenia je beténové revizna Sachta s ocel'ovym poidopos - Szchita je spolo¢na pre ohodnocovanu

budovu s.& 10796 a budovu s.&. 10797.

FATRITNTRITE T ATV
LALlRILVLAINVILOINYDL

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kéd KS: 2223 Miestne kanalizécie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 2. Kanalizicia (JKSO 827 2)

Bod: 2.4, Kanalizatné Sachty

PoloZka: 2.4.2) Bet6nova prefabrikovana - hibka 2,0 m pre potrubie DN 200 - 300
Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku: 9150/30,1260 = 303,72 €/Ks
Potet mernych jednotiek: 1Ks

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: kes = 2,851

Koeficient vyjadrujiici Gizemny vplyv: km = 1,05

Spoluvlastnicky podiel: 1/2
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Znalec: Ing. Marcel Smotidk, PhD. Cfslo posudku: 95/2022

TECHNICKY STAV
Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov | Zatiatokufivania | V[rok] | TlrokI | Zrokl | O[%] | TS[%]
Revizna $achta 2 2001 21 29 50 42,00 58,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov | Vypoéet | Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 1Ks*303,72 €/Ks*2,851*1,05 909,20
Technick4 hodnota 58,00 %2 909,20 € 527,34

2.2.7 Arealova kanalizacia
Predmetom ohodnotenia je aredlov4 kanalizicia v dizke 47m. Kanaliz4cia je spolo&na pre ohodnocovanii budovu
s.. 10796 a budovu s.£. 10797.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 827 2 Kanalizicia
Kéd KS: 2223 Miestne kanalizicie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategéria: 2. Kanalizécia (JKSO 827 2)
Bod: 2.3, Kanalizatné pripojky a rozvody - potrubie piastove
Polozka: 2.3.d) Pripojka kanalizacie DN 300 mm
Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku: 1630/30,1260 = 54,11 €/bm
Potet mernych jednotiek: 47 bm
Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: keu = 2,851
Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: km =1,05
Spoluvlastnicky podiel: 1/2
TECHNICKY STAV _
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nézov I Zatiatok uZvania I V [rok] I T [rok] , Z [rok] l O [%8] I TS [%0]
Aredlov4 kanalizacia 2001 21 29 50 42,00 58,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov l Vypotet , Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 47bm* 54,11 €/bm*2,851*1,05 7613,11
Technicka hodnota 58,00%12z7 613,11 € 4 415,60

2.2.8 Pripojka elektriny

Predmetom ohodnotenia je elektrick4 pripojka v dfzke 85m zo Suiiavcovej ulice.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody

Ké6d KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikaZné rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky

PoloZka: 7.1.1) kdblové4 pripojka zemna Al 4*35 mm*mm

RuzpuCivvy ultazovaiel za werni jeduoiku: 490/30,1260= 16,27 €/bm

Pocet kdblov: 3
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Rozpoétovy ukazovatel za jednotku navyse: 9,76 €/bm

Potdet mernych jednotiek: 85 bm
Kaoficient vyiadrujiici vivej cien: by - 2,851
Koeficient vyjadrujiici tizemny vplyv: kv =1,05
TECHNICKY STAV
Vypotet opotrebenia linedrnou metéddou so stanovenfm Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov [ Zatiatokutivania | V[rok] | Trok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]
Pripojka elektriny 2001 21 29 50 42,00 58,00
TTAIINANICIZINAUA 8 PROATIMIAIZ A TIADRIAT A
Yiviivuuionuva A 1 LUV LIVLINV I N

Nézov | Vypotet | Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 85 bm * (16,27 €/bm + 2 * 9,76 €/bm) * 2,851 * 1,05 9106,83
Technicka hodnota 58,009%6z9 106,83 € 5281,96
2.2.9 Spevnena plocha

-~

Predmeiom vhudnoienia je spevnena piocha z bel. zdmkovej diaZby nachddzajica sa na p.C. 11820/4. Spevnend
plocha je spologn4 pre ohodnocovanti budovu s.&. 10796 a budovu s.E. 10797.

ZATRIEDENIE STAVBY

K6d JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kéd KS: 2112 Miestne komunikécie
Kéd KS2: 2111 Cestné komunikécie

ROZPOCTOVY IKAZOVATEN

Kategéria: 8. Spevnené plochy (JKS0 822 2,5)

Bod: 8.3. Plochy s povrchom dldZdenym - beténovym
PoloZka: 8.3.f) Zémkov4 bet6novs dlaZba - kladené do piesku

Rozpottovy ukazovatel za merni jednotku: 440/30,1260 = 14,61 €/m2 ZP
Pocfet mernych jednotiek: 255 m?ZP

Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: kcu =2,851

Koeficient vyjadrujtci izemny vplyv: km = 1,05

Spoluviastnicky podiel: 1/2

TECHNICKY STAV
Vypotet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov [ Zatiatokufivania | V[rok] | Tirok] | Z[rok] | 0[%] | T1S[%]
Spevnena plocha 2001 21 29 50 42,00 58,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov | vypotet | Hodnota [€]

Vychodiskovd hodnota 255m2ZP *14,61 €/m2 2P *2,851*1,05 11 152,62
Technicka hodnota 58,009%211152,62 € 6468,52

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE]J A TECHNICKE] HODNOTY

Nazov [Vychodiskova hodnota [€] | Technicks hodnota [€]
Budova s.&. 10796, na p.£. 11820/14, k.. Nové Mesto 428061,50 315 695,36
Vodovodna pripojka 1377,36 798,87
Vodomernd $achta 3044,68 176591
Aredlovy vodovod 7 608,29 441281
Pripojka kanalizicie 1474,03 854,94
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Revizna §achta 909,20 527,34
Revizna $achta 2 909,20 527,34
Aredlovi kanalizicia 7613,11 4 415,60
Pripojka elektriny 9106,83 5281,96
Spevnend plocha 11 152,62 6 468,52
Celkom: | 471 256,82 340 748,65

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

Obec Bratislava je najva&3{m a sti¢asne hlavnym mestom Slovenskej republiky a spad4 do Bratislavského kraja. Je
tosfdlo vlady, prezidenta a parlamentu, centrum kulttry a vzdelanosti, sidlo univerzit, centrum histérie a umenia,
ako aj biznisu, mesto pracovnych prileZitost! a nikupnych moZnostf, zibavy a sluZieb. V meste je vybudovani
kompletnd technickd infradtruktira. M4 medzindrodnu vlakovii, autobusowii i leteckii dopravu. V rémci mesta
premava mestsk4 hromadné doprava, ktoré spéja jednotlivé okresy a mestské €asti. Bratislava m4 pat okresov a
17 mestskych &asti. Podla Statistickych Gdajov z roku 2004 m4 Bratislava v siasnosti 426 tisfc obyvatelov a
rozlohu 367,6 km2. Lezf v nadmorskej vy3ke od 126 m n. m. (Cunovo) po 514 m n. m. (Devinska Kobyla). Jednym
z okresov je aj Bratislava III. M4 rozlohu 74,67 km?, Zije tu 63 081 obyvatel'ov a priemern4 hustota zal'udnenia je
845 obyvatel'ov na km? (idaje k 31.12. 2014). Nachddzasav severovychodnej ¢asti Bratislavy a svojou velkostou
aj pottom obyvatel'ov je druhym najmensim okresom bratislavskym okresom. Na jeho tizemf sa nachadzaju 3

wmantalrd Xnnt '\‘lava Mnootn DaXa Usinars AMavh Mactn ina mactcelrd Xnaf Dratelawns la¥inan v alrmann Dratbielacgn 111
HHLOLONL Ldoud ITUTL IVl labd, vajiiul y. SIU YL iealows JL aalowond Ldal ordudidvy 1Caiala ¥V GairCSC oG Usiaya e

Zaberd severovychodnti Cast Bratislavy a jeho tizemie tvorf na severe a severozdpade horsky masfv Malych Karpat
a na severovychode a juhu nfZinné izemie Podunajskej roviny, leZiace medzi tip4tfm pohoria a byvalym ramenom
Dunaja. V mestske] Casti sa nachddza prvé moderné nikupné centrum na Slovensku - Polus City Center. Je to fast’
s obchodnou a obytnou zistavbou sfdliskového charakteru s obgianskou vybavenostou. Lokalita m4 vybornu
pristupnost do centra mesta po ulici Ratianska alebo Vajnorska.
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Ohodnocovana nehnutel'nost’ sa nachddza v zastavanej &asti obce, v zéstavbe existujicich bytovych domov a
obgianskej vybavenosti. Ovzdusie v okolf domu je bez poskoden!. V okolf je komplexn4 ob&ianska vybavenost.
Parkovanie v okolf stavby je dobré. Pristup je po spevnenej komunikcii - Pionierskej a Legerského ul. Dopravné
spojenie s centrom je vyhovujice, autom do 10 minit a do 7 minit od objektu je zdstavka MHD. Pripravenost
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inginierskych sietf je dostatotnd, reprezentovand verejnou kanalizéciou, vodovodom, plynom a elektrickou
energiou, kdblovy rozvod televizie, telefénu a internetu.

b) Analyza vyuZitia nehnutelnosti:
Ohodnocovana nehnutelnost je v &ase obhliadky vyuZfvana ako $portov4 hala. Na 2.NP sa nachddza telocvitna, na
1.NP sa nachddza zdzemie ($atne, sprchy, toalety) a relaxacné centrum. Iné vyugitie sa v suZasnosti nepredpoklada.

c) Analyza pripadnych rizfk spojenych s vyuZfvanim nehnutel'nosti:

Ohodnocovana budova s.& 10796 je v stéasnosti prevéddzkovo prepojend s budovou s.&. 10797, s ktorou tvorf
navzajom jeden funk&ny celok. Pre prfpadné samostatné vyuZitie budovy s.& 10796 by sa musel osadit zdroj tepla
a teplej vody (v st¢astnosti je budova z&sobované teplo a teplou vodou z budovy s.&. 10797). Pristup do budovy
s.i. 10756 je muiny z Pivnierskej ulice vez puzemuk p.l. 11820/4, ki je vu viastuivive Hiavnéhu mesia SR
Bratislava. Na liste vlastnictva nie sti k predmetu ohodnotenia uvedené tarchy vid'. LV v prilohe.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 NEBYTOVE BUDOVY

Ohodnocovana nehnutel'nost sa nachéddza v hl. m. SR Bratislava - mestské &ast Nové Mesto, v zdstavbe bytovych
domov a obtianskej vybavenosti. Trh s nehnutelnostami obdobného typu je v rovnovahe. Stéasny technicky stav
nehnutel'nosti - postauje beZnd udrzba. V danom mieste je zvyeny hluk a pra3nost od dopravy - v blfzkosti sa
nachadza felezni¢né trat. Pracovna prileZitost je vzhladom k polohe v hl. meste SR a k pristupu do centra dobra
- tzemie hlavného mesta. Dostupnost k zistavke dopravného spojenia je do 7 minut peSej chédze. Pripravenost
ininierskych sietf v blizkosti stavby - elektrina, voda, kanalizcia, plyn, détovy rozvod. V danej lokalite je bezny

z4ujem o prendjom nehnutel'nostf.

Nl nsesmsmads lrnafininmtsnnlalinind Afamar P nr
[y i=tiii) ll’ NUCIILICIIL PUIUIIU Vc, Wit CiLviatic, v,u

Uréenie koeficientov polohovej diferencidcie pre jednotlivé triedy:

Trieda | Vypoéet Hodnota
1. trieda 111. trieda + 200 % = (0,600 + 1,200) 1,800
1. trieda Aritmeticky priemer 1. a llL. thiedy 1,200
11l trieda Priemerny koeficient 0,600
IV. trieda Aritmeticky priemer V.a Il triedy 0,330
V. trieda 111. trieda - 90 % = (0,600 - 0,540) 0,060
Vypoiet koeficientu polohovej diferenciécie:
. .. : f Véaha Vysledok
Cislo Popis/Zdévodnenie Trieda | ket < Toor*v
1 Trh s nehnutel'nostami . ] L 0,600 13 7.80
dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe
Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vztah k centru obce
2 Zasti obce, mimo obchodného centra, hlavnych ulica IL 1,200 30 36,00
vybranych sidiisk
Satasny lechnicky stav neimuieinosi
3 nehnutel'nost nevyZaduje opravu, len beZni tidrzbu th 1,200 8 9,60
Prevladajiica zdstavba v okolf nehnutel'nosti
. ,800 2,6
4 objekty pre byvanie, $port, rekredciu, parky a pod. ! 180 7 12,60
Prislugenstvo nehnutel'nosti
5 bez dopadu na cenu nehnutel'nosti i 2800 6 3.60
Typ nehnutel'nosti
6 priemerny - obchodn a previdzkovy objekt bez parkoviska g 0,600 10 6.00
Pracovné moimasti nhyvatel'stva - miera nezamestnanasti
7 dostatoéni ponuka pracovnych moZnost v mieste, L 1,800 9 16,20
nezamestnanost do 5 %
8 Skladba obyvatel'stvav mle?'te stavby I 1.200 6 7.20
priemern4 hustota obyvatel'stva
9 Orienticia nehnutel'nosti k svetovym stranam il 0,600 5 3,00
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orientdcia hlavngch miestnosti &iastoéne vhodnd a diasto&ne
nevhodni
Konfiguricia terénu
rovinaty, alebo mlerne svahovity pozemok o sklone do 5%
Pripravenest inZinierskych sietf v blizkosti stavby
11 elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizicia, IL 1,200 7 8,40
tetefdn, spuloind anidia
Doprava v okolf nehnutel'nosti
12 Zeleznica, autobus, miestna doprava, taxisluZba, letisko, iodn4
doprava a pod.
Obtianska vybavenost’ (iirady, $koly, zdrav., obchody,
sluzby, kultira)
krajsky tirad, siid, banka, datiovy tirad, vysoks Skola,
nemocnica, divadlo, kompletnd siet obchodov a sluZieb
Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
ies, vodna nadrz, park, vo vzdiaienost do 1000 m
Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okol{
15 stavby 1L 0,600 9 540
zvySend hluénost a prasnost od intenzivnej dopravy
MozZnosti zmeny v zistavbe - izemny rozvoj, vplyv na

10 I 1,800 6 10,80

—

1,800 7 12,60

13 I 1,800 10 18,00

14 1L 0.600 8 4.80

16 nehnut. 111 0,600 8 4,80
bezzmeny
17 Mo?nosu da3§|eho rozsirenia V. 0,060 7 0,42
Ziadna moZnost rozirenia
Dosahovanie vynosu z nehnutel'nosti
g beZny prendjom nehnutelnosti HL. 0.600 4 2,40
Nézor znalca
. priemernd nehnutef'nost ML 0,600 20 12,00
{Spolu | i [ 180 ] 181,62
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nédzov | Vypoiet I Hodnota
Koeficient polohovej diferenciicie kep = 181,62/ 180 1,009
V3eobecnd hodnota V3Hs=TH * kep = 340 748,65 € * 1,009 343 815,39 €

3.1.2 KOMBINOVANA METODA

Kombinovana met6da sa vypotita podl'a vztahu:
s, GHV+OTH o

Yolf — ——————— 1<J

a+b
kde

HV - vynosové hodnota stavieb [€],

TH - technick hodnota stavieb [€],

a - vdha vynosovej hodnoty [-],

b - véha technickej hodnoty, spravidla sa rovna 1,00 [-].

Za vynosovii hodnotu sa dosadzuje hodnota stavieb bez vynosu z pozemkov.

3.1.2.1 VYNOSOVA HODNOTA

Vynosovou hodnotou sa rozumie sti¢asn& hodnota kapitalizovanych budiicich disponibilnych vynosov {tj. vymosov
zn{Zenych o prevadzkové naklady nehnutelnosti, ndklady na tidrbu nehnutel'nosti, dane a poplatky) z vyuZitia
nehnutel'nosti formou prenajmu. T4to hodnota sa povinne urgf u stavieb, ktoré poskytuj trvaly vymos, napr. u
administrativnych budov, prevddzkovych stavieb, atd.

V§mosovd hodnota stavieb je vypoiftand kapitalizdciou budvicich od&erpatelnych zdrojov potas &asovo
neobmedzeného obdobia.
Vypotita sa podl'a vztahu:
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HY === €]

kde

0Z - odgerpatel'ny zdroj, ktorym sa rozumie disponibilny vymos so zohl'adnenfm kapitalizovaného odpisu [€/rok],
k - Grokovd miera, ktord sa do vypottu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100]. Urokova miera zohl'adiiuje
zakladn( urokovii sadzbu Eurépskej centralnej banky, globlnu mieru rizika a zataZenie daiiou z prijmu.

Podla vyhlagky & 492/2004 Z.z, v znenf neskor3ich predpisov sa odferpatelnym zdrojom rozumie roény
disponibilny vynos z vyuZivania nehnutelnosti formou prendjmu. Vypocfta sa ako rozdiel hrubého vynosu a
nakladov na vyuZfvanie nehnutel'nosti (prevadzkovych, spravnych nékladov, nikladov na tdrzbu a pod.) zniZeny
o0 odhad predpokiadanych strat vynosu z ndjomnéno s ohiadom na typ majetiku, jeho poiohu, vyuZiteinost a pod.
Podl'a metodiky USI Zilina je od hrubého vynosu za prendjom nehnutel'nosti potrebné odZlenit aj zodpovedajiicu
Zast vynosu za pozemok.

Kapitalizovany odpis sa vypotfta podla vztahu:
OK ==k [€]

Trossmdton oo mets moTaal

CK- l\apnm“Zuvan_y Sapis ff/rok},
VH - Vychodiskova hodnota stavieb [€],
77 - zakladna Zivotnost [rok], v pripade stiboru stavieb sa dosadzuje zékladnd Zivotnost urfena vahovym

priemerom,
k - trokové miera, ktord sa do vypo&tu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100]. Urokové miera zohl'adriuje
zakladnt drokovt sadzbu Eurépskej centralnej banky, glob4lnu mieru rizika a zataZenie dafiou z prijmu.

Hruby vynos
Hruby vynos, v stlade s vyhlaskou & 492/2004 Zz., v zneni neskor$ich predpisov, predstavuie ¢isty priiem 2z

prenajmu stavby, za predpokladu 100 % prenajatia nehnutel'nostf pocas celého roka. Stanoveny je ako sti&in rocnej
najomne] sadzby a prenajfmatel'nej plochy. Ak asti stavby nie st v Case ohodnotenia prenajaté, vychddza sa z
najomnych sadzieb, ktoré sa pri riadnom obhospodarovanf majetku daju trvalo dosiahnut,

Najomné je uvaZované na zéklade predloZenej platnej nijomnej zmluvy od zad4vatela posudku vo vy3ke

16800€/rok za cely objekt s tym, Ze vietky ndklady si hradf ndjomca.

; Nijomné Nijomné spolu
Nazov Vypoiet MJ Potet M} M) [€/M]/rok] [€/rok]
budovas.t i0796 i 1,00 ks i6 800,00 i6 80,00

Podiel pozemku na dosahovanf vynosu
Podiel pozemku na vynose je stanoveny odbornym odhadom vo vy3ke 10% z hrubého ro¢ného vynosu.

Nézov ! Vypotet l Spolu [€/rok]
10%z 16 800,00 1 680,00

Podiel pozemku na vynose

Hruby vimos stavby: 16 800,00 - 1 680,00 = 15 120,00 €/rok

Naklady
Néklady na vyuzivanie nehnutelnost{ si uréené odhadom z vychodiskovej hodnoty alebo hrubého vymosu s

ohl'adom na vel'kost majetku a predpokladant vysku pri jeho riadnom obhospodarovan(. Do nékladov nie st
zahrnuté naklady, o ktoré je znf¥end sadzba ndjomného pouZité pri vypocte hrubého vynosu.

N4zov vynaloZeného ndkladu Vypoéet Néklad [€/rok]

Néklady na didrZbu

UdrZba 0,10%z 471 256,82 471,26
Spravne naklady | |

spravne 3,00%z 15 120,00 453,60
Odpisy I I

budova s.¢. 10796 471256,82/80*0,0506 298,07
Néklady spolu: | 1222,93
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Znalec: Ing. Marcel Smotldk, PhD. &islo posudku: 95/2022

Odhad straty
Strata vynosu z najomného je vzhl'adom na typ majetku, jeho polohy, vyuZitel'nost a moZné rizika

uvaZovana odbornym odhadom na tirovni 10% z hrubého ro¢ného vynosu.

| Néizov | Vypotet I Spolu [€/rok]
{0dhad straty 10% z 15 120,00 1 512,00
Disponibilny vynos .
Hruby vynos stavby Odéerpatel'ny zdroj
{€/rok] Néklady [€/rok] Odhad straty [€/rok] [€/rok]
15 120,00 122293 1512,00 12 385,07

Vypolet vynosovej hodnoty

Zdovodnenie trokovej miery:

Urokov4 miera je trokov4 sadzba (kapitalizaény trokomer), ktora je podl'a platnej vyhlasky minimélne 1,5-
nasobok zakladnej urokovej sadzby ECB zverejnenej prostrednictvom NBS a zohl'adiiuje zataZenle dariou 2
prijiiu podla platnych predpisov, vietko platné ku diiu ohodiotenia. Zékladna trokova sadzba ECB je od
16.3.2016 vo vyike 0,00% (podl'a www.nbs.sk).

Miera rizika zohladfiuje podnikatel'ské rizikd, ktoré neboli zohl'adnené v odZerpatelnom zdroji. V oblast
prendjmu nehnutel'nosti v danom &ase a danej lokalite je porovnatel'nd s komertnymi Grokovymi sadzbami
komerénych bank poskytované pri aktivnych obchodoch. Vo vypotte je uvaZované s mierou rizika na trovni 4,0%.
Dariové zat'aZenie (DZ) z prijmov pre vlastn(ka - pravnickii osobu vo vy$ke 15%. Zo stétu zéKladnej trokovej
sadzby ECB (i), miery rizika (r) a zataZenia dane z prijmu (d), vychidza celkové Grokova miera u = i+r
+d

Doba kapitalizicie: Neobmedzend

Zakladna arokova sadzba ECB: i= 0,00 %/rok

Miera rizika: r = 4,00 %/rok

Zatazenie dafnou z prijmu: d =1,06 %/rok

Urokova miera: u=0,00 + 4,00 + 1,06 = 5,06 %/rok
Kapitaliza¢ny tirokomer: k=5,06 /100 =0,0506

Vynosova hodnota

HV = (0Z / k) = 12 385,07 / 0,0506 = 244 764,23 €

3.1.2.2 KOMBINACIA TECHNICKE] A VYNOSOVE] HODNOTY
Technicka hodnota stavieb (TH): 340 748,65 €

Vynosova hodnota (HV): 244 764,23 €
Uréenie vah podl'a W.Naegeliho:
Rozdiel:

TH-HV 340 748,65 - 244 764,23 B
R="—py *100= 24476423 *100= 39,22%
Viaha technickej hodnoty: b=1
Vaha vynosovej hodnoty: a=4
Vs$eobecna hodnota vypo¢itana kombinovanou metédou:
VEH = a*HV+b*TH

s” a+b

* *
VSHS _ (47244 764,232 : gl 340748,65) _ 263 96111 €

3.1.3 VYBER VHODNE] METODY

Metéda vypodtu vieobecnej hodnoty stavieb Hodnota [€]
Metdda polohovej diferencidcie 343 815,39
Kombinovand metdda 263961,11

Ako vhodn4 pre stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti bola zvolend metéda polohovej diferenciacie.
VSH stavieb = 343 815,39 €
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3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE
3.2.1.1 PozemKy, k.ti. Nové Mesto

Predmetom ohodnotenia sti pozemky p.&. 11820/4,13,14. Pozemky sa nach4dzajti v hlavnom meste SR Bratislava,
okres Bratislava III, obec BA-m.& Nové Mesto, k.. Nové Mesto, PozemKky méji moZnost napojenia na pripojky IS -
elektrinu, vodu, kanaliz4ciu, plyn. V zmysle LV & 2382 st pozemky identifikované ako zastavana plocha a nidvorie.
Na pozemku p.& 11820/14 stoji budova s.&. 10796, na pozemku p.&. 11820/13 stoji budova s.& 10797. Pristup na
pozemky je z miestnej asfaltovej komunikacie na ulici Pionierska a Legérskeho.

Spoiu Spoiuviasinicky
Parcela Druh pozemku vymera [m?] podiel Vymera [mz?]
11820/4 zastavand plocha a nddvorie 432,00 1/1 432,00
11820/13 zastavana plocha a nadvorie 461,00 1/1 461,00
11820/14 zastavani plocha a nadvorie 273,00 1/1 273,00
Spolu vymera | l | 116600
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHw = 66,39 €/m?
Oznalenie a nazov " Hodnota
koeficientu poanotenie koeficientu
G 5. vel'mi dobré obchodné a obytné ¢asti v mestich od 50 000 do 100 000
. B . obyvatel'ov, obytné z6ny miest nad 100 000 obyvatel'ov, luxusné obytné cblasti
koeﬁctz:\tt:l;sc?:becne] s dobrym osvetlenim a vyhradom, exkluzivne oblasti rodinnych domov v 150
dosahu miest nad 100 000 obyvatel'ov
S - rodinnd damy_ hytové domy a netaté stavhy na hyvanie sn &mndardnym
k vybavenim,
koeficient inte‘;lzi sitig - Tekreatné stavby na individudlnu rekredciu, 1,00
ty vyu - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, $port so
Standardnym vybavenfm
ko .
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestich s mo#nostou vyuZitia mestske j hromadnej dopravy 1,00
vztahov
ke
koeficient funk&ného 3. plochy obytnych a rekreaénych izemf (obytnd alebo rekreaénd poloha) 1,20
vyuZitia izemia
ki _ . .
koeficient technickej :-i.e\:g mi dobrd vybavenost’ (moZnost’ napojenia na viac ako tri dru hy verejnych 1,40
infradtruktiry pozemku
kz
koeficient povySujiicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
ka
koeficient redukujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
EDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nézov I Vypotet Hodnota
Koeficient polohovej diferencidcie kep=1,50*1,00*1,00*1,20 *1,40 * 1,00 * 1,00 2,5200
Jednotkovd vieobecnd hodnota pozemku  VSHwm = VHu; * kep = 66,39 €/m? * 2,5200 167,30 €/m?
VYHODNOTENIE
Nazov | Vypoéet | VSeabecns hodnota [€]
parcela & 11820/4 432,00 m2 * 167,30 €/m2* 1/1 72 273,60
parcela & 11820/13 461,00 m2*167,30 €/m2*1/1 77 125,30 .
parcela & 11820/14 273,00 m2*167,30 €/m2*1/1 45672,90
Spolu 195 071,80
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Znalec: Ing. Marcel Smotldk. PhD. Cislo posudku: 95/2022

I11. ZAVER

1. OTAZKY ZADAVATELA:
Stanovenie v3eobecnej hodnoty nehnutel'nosti a to: budova s.&. 10796, na parc. € 11820/14, k.4. Nové Mesto, obec
BA-m & Nnvé Mestn, akres Rraticlava 11f, na LV £ 5510, pnzemky n.& 11820/4,13,14, k1i. Navé Mestn, ohec RA-

m.¢ Nové Mesto, okres Bratislava I1], na LV & 2382.

2.0DPOVEDE NA OTAZKY:

Pre ohodnotenie nehnutelnosti je aplikovana priloha &fslo 3 vyhldsky MS SR & 492/2004 Z.z. o stanoven(
vieobecne] hodnoty majetku. Ako najvhodnej§ia metdda pre stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutel'nostf bola
pouZitd met6da polohovej diferenciacie, ktord je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejiej ceny ku diiu
ohodnotenia, ktorti by tieto mali dosiahnut' na trhu v podmienkach vol'nej sttaZe, pri poctivom predaji, ked
kupujici aj predévajici budd konat s patrinou informovancstou | opatrnostou a s predpokladem, #c cona nic e
ovplyvnena neprimeranou pohntitkou; obvykle vritane dane z pridanej hodnoty. Vypotet vychodiskovej hodnoty
Je vykonany pomocou rozpottovych ukazovatelov publikovanych v Metodike vypottu vieobecne| hodnoty
nehnutel'nosti a stavieb, ktorti vydala Zilinské univerzita v roku 2001, ISBN 80-7100-827-3. Koeficient cenovej
tirovne je pouZity podl'a poslednych znamych Statistickych Gdajov vydanych SU SR k ddtum, ku ktorému je

posudok vypracovany.

a) REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nézov visshecad bodnoa | Spai spo}’ffuiﬁfﬁ.i'l;é‘ﬁfﬁiﬁem
Stavby
Budova s.£. 10796, na p.¢. 11820/14, k.Gi. Nové Mesto 31853662 1/1 318 536,62
Vodovodnd pripojka 806,06 1/3 268,69
Vodomerni $achta 178180 1/2 890,90
Arcélovy vedoved 445253 1,2 222626
Pripojka kanalizicie X 862,63 1/2 431,32
Revizna Sachta 532,09 1/1 532,09
Revizna ¥achta 2 532,09 172 266,04
Aredlova kanalizicia 445534 1/2 222767
Pripojka elektriny 5329,50 1/1 5329,50
Spevnend plocha 6526,74 1/2 3263,37
|Pozemky
Pozemky, k.i1. Nové Mesto - parc. & 11820/4 (432 m?) 7227360 1/1 72 273,60
rl;tz.v)zemky, k.0. Nové Mesto - parc. €. 11820/13 (461 7712530  1/1 77125.30
ll:gl_!zemky, k.. Nové Mesto - parc. & 11820/14 (273 4567290 1/1 45 672,90
VZeobecns hodnota celkom 529 044,25
V3eobecna hodnota zaokrihlene 529 000,00
¥Faeobecnd hodnota slovom: Pit'stodvadsatdeviittisic Eur

g
%

V Bratislave, diia 21.03.2022 Ing. Ma)véel Smotlak, PhD.
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Znalec: Ing. Marcel Smotldk. PhD.
V7 DT NIV
Iv. IrnNiLuvIlli
P& Doklad Pocet stran m
Objednavka &. 016072022 zo dia 17.03.2022. 1 Dl
List vlastnictva & 5510 - informatfvny, vytvoreny z verejného internetového portalu 5 HI' .
katastra nehnutel'nost{ diia 17.03.2022. 0 o
3. List viastnictva & 2382 - &iastoény, informativny, vytvoreny z verejného internetového 9 o0& 1
portilu katastra nehnutel'nostf diia 17.03.2022. =
4. Kénia katastrilne] mapy - infarmatfvna, vytvorena z vereiného internetovéha portalu 1 2
katastra nehnutel'nostf zo 17.03.2022. :
5. Rozhodnutie Zn.: 98/05139-150/151-BKT, zo diia 9.7.1998. 5
6. Rozhodnutie Zn.: 2001/00234-150/151-BKT, zo diia 9.3.2001. 3 H
7. Néjomnd zmluva & 126/2019. 5 Labrg
8. Projektova dokumenticia v rozsahu situdcia, pddorysy, rez. 7
9. Fotodokumenticia technického stavu a vybavenia objektu. 2 :
Spolu: 38 | Codn
: Prade
- P
{ Sl |
T n -
| Zaiad
| Zxlaee
| F et
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=i MESTSKA CAST BRATISLAVA - NOVE MESTO
%% MIESTNY URAD BRATISLAVA - NOVE MESTO
Junacka ¢. 1, 832 91 Bratislava 3

Objedniavka & 0160/2022

Ocberatel™: Dodavatel’;

Mesiska gast Bratislava-Nové Mesto Smotldk Marcel Ing. PhD.

Fmmackia 1, 832 91 Bratislava Antona Floreka 1B, 841 06 Bratislava
o0 00 603 317 ICO: 47691204

i 2020887385 DIC: 1076579757

Syednavame si vyhotovenie znaleckého posudku mna ocenenie nehnutel'nosti v k.i, Nové Mesto,
pezemkon registra ,,C* KN parc.¢. 11820/14 so stavbou stp.&. 10796, parc.¢. 11820/4 a parc.¢. 11820/13.

Maximilna hodnota objednavky: 1850.00 € s DPH
Lehota doruéenia:

s Cislo objednavky uvadzajte vo faktire.
’ Predmet objednavky je rozpoétovo kryty.

Pracovnik zodpovedny za vystavenie objednavky, zabezpetenie kontroly a za prevzatie objednavky:

Meno a priezvisko: Kasmanova Kornélia Ing.
Telefon: 02/49253137 Email: komelia.kasmanova@banm.sk

Datum vystavenia : 17/03/2022

Zakladna finanéna kontrola podla zak. ¢, 357/2015 Z. z. o finanénej kontrole a audite a 0 zmene a doplneni niektorych
zikonov a Smernice & 8/2021:

Zaswstnanec zodpovedny za vystavenie ohiedndvky nrednouty
%o finandnej opericii alebo jej dasti JE/AFEIE ! moné pokradovat’. : Vo finanénej operdcii alebo jej Sasti JE/NEEJE ! moné pokradovat’
f‘agsmanova Komélia 17/03/2022 Olexik Ignic Ing. 17/03/2022
2 )
Meno a priczvisko Détum Podpis Meno a priezvisko Datum Podpis
Feseatinky:

] ’ 1yerbiodiace sa prediarknite

E

® fx Bankove spojenie Cislo ttu iIco Strénkové dni
249253111 Prima banka Slovensko,a.s.  SK08 5600 0000 0018 0034 7007 00603317  Pondclok 8%- 1200 1300. 1790
1245 529 459 Streda ~ 8%.1200 ]300_ 700
e-mail telna/@banm,sk DIC Piatok  §%. [200

www banm.sk 2020887385
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Priloha 9

luresny drad Bratislava III, Junécka ul. 1, B32 2% Bratislava

Odbaor 2%ivotného prostredia

-, 9B/051I9-150/151-BKT Bratislava 7.7. 1998

Rozhodnutie

¥ L v U RS §

Okresny (rad Bratislava 11, odbor Z#2ivotného prastredia,

; 5 prisludny stavebny Grad I. stupMa v zmysle §8 3 ods. 1, -
sm. f/ zdkona NR 8R ¢, 222/19946 Z.z. o organizacii miestnei -
! i2tnej spravy na zdklade Ziadosti s.r.o. APLAN so sidlom na
av zskovam rade 41, Bratislava, ktord zastupuje stavebnika TIME
*ORT, s.r.o., so sidlom na ul. Heydukovej &, Bratislava,
sovolenie zmeny rozostavanej stavby “Pristavba &Sportovei haly
:onierska — Legerského ul. Bratislava", na parc.t. 11820/2, v
z¢. Gzemi Novée Mesto,, na ktoré bolo vydané stavebné povolenie
.ovcdnym Qradom Bratislava III., odborom vystavby a UF, d#a
:..2.1989 pod &. VUR-327-2136/89-Ing.50-34, podla & 48 ods. 2,

2o, . S50/1974 Zb. v znen! neskordich predepisov rozhodol

- tos
Zmezna rozostavanej stavby "Pristavba &portovej haly
tionierska — Legarského uwl. Bratislava® na pozemku parc. €.

-——_—

82072, v kat. dzemi Nove Mesto sa

g

povoluije
na dobu uréitd do 28.%9. 2007. 1

-2na staviby pozostédva =@ i
dizgozifaycis emimn v rozostavanom dvojpodlaZznom objekte
- plochou strechou, sa zmenou vyuitia z0 skladov
prevadzkovych priestorov nasledovne:
v prizemi #atne, sprchy, sauna, skladovact priestor,
- aa I. NF posilaviia.
. pristavby &partove) haly s viacldfelavym vyvuZitim, osadene]
styku s  destwvuidcism chiekiom 3 vySKkovym  posunutim o pol

szdlaiia,




7. prepojenia s rozostavanou stavbou schodiskovou €as¥co.

tarej bude umiestnend aj plynova kotolna,
1205071, 22012/3 2

L. novech pripajok: — plynovd na parc.C.
11820/2, s napojenim na rozvod plynu na
Legerského ulici,

- kanaliza&na na parc.&. 22012/3 &
11820/2, 5 vyidstenim do verejnel
kanalizdcie na Legerskeho ulici,

- NN pripaojka na parc.&. 118B20/2, ktord
nadvdzuje na pripoiku NN pre Sportovi
halu na Pionierskej ulici.

Zaspgbovanie objektu pitnouw veodou je riefene v zZmysle
:nkumentécie overenej stavebnym dradom v pOvodnom stavebnom

snani.
Stavebnik Je povinny dodriatt tieto podmienky osadenia

ztavhy:
i/ Stavebna ©iara zo strany Pionierskej ulice je pokradovanim
stav. ¢iary Jestvuitcej &portovej haly, t.j. 4,50 m od &elnej
-~anice pozemku,
=/ Btavebnd £iara zo strany lLegerského ulice je 5,00 m od
-=anice poramku.
2/ POdorysnég rozmery pristavby st 29,15 x 18,40 m.
I/ Vy&ka povichu podlahy 1. NP rozostavaného objektu je

+ 0,000 = 154,200 m n.m. Bpv
I/ Vyéka povrchu podlahy 1. NF pristavby od + 0,000 = - 1,400 m
°/ Celkova vydka rozostavaného objektu nad + 0,000 = + 9,330 m
Z/ Celkova wvydka priztavby nad + 0,000 = + 5,230 @,

Stavebni{k je povinny dodriat nasledovné podmienky

¥yplyvajace z vyjadrenia:

2. Hl. mesto SR, odd. ZP, Primacidlne namestie 1 Bratislava:
2.1. 4 ks plynovych kotlov LEBLANC typ GLEB 5.40 prevadakoval
stlade s technicko-prevadzkovymi podmienkami vyrobcu.
2.2. v kolaudadnom konani preukézat realizaciu rozptylu
-netistujdcich latok v stlade s & 11 Mar. vlAdy BR &. 7271596
ktorym sa vykondva zdkontt. 309/1991 Ib. o ochrane

TvZa,
avzdusia.
2.3. pri realizdcii maxkimilne obmedzit! znetistovanie

avzdusia sskunddrnou  prasnostou, vznikajucou pri stavebnych

2
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“dcach a precsrave materidlu,

D4, grpAmit, v zmysle § 5 oadst. 7 zakona BNR & 331/199%

3. o poplatkoch za znedistovanie ovzdugia kaidorofne do 15,
sbrudra na Magistrat hl.m. B8R Eratislavy aplné a pravdive
dajo  potrebné pre uréenie vy&ky poplatku podla skutofnosti

slynulégha roka.

T. Miestny Grad Bratislava Nové mestn. odd. vyst.a investiciis

I. 1. do doby poliadania o kolauda&né rozhodnutig na
-admetntt stavbu je stavebnik povinny zabezpeéit doriedenie
Jduvnaho veztahu medzi MC BA Nové Mesto a prevadzkovatelom

_:avby, ohladne parkovacich miest, vytvorenych mestskou Zastou
s-enou orgnizicie dopravy na SuMavecovej ulici.
-. O Bratislava 11I., referdt &tdtnej vodnej sprévy:

4.1. pri realizdcii stavby ie potrebné dodrZiavat vyhl. £&.
1371977 Zb. o ochrane povrchovych a podzemnych vad,

4.7. do verejnej kanalizdcie nie je povoleng vypdstat latky,
-oré nie sit odpadovymi vodami v zmysle Kanaliza&neho roriadku

..M. BR Bratislavy,

4.%., v objekte nie Jje povolend skladovat Llatky &hodiace
-dam alebo s nimi manipulovat.

=. 0U Bratislava II11., referdt odpadového hospodarstva:

5.i. pAvodca cdpadov  je  povinny  pri nakiadani s odpadmd
tdriiaval usk.zdk.&. 238/1991 *Zb. o odpadoch v znent
zskor&ich predpisov,

S5.2. pBvodca odpadov Je povinny odovzdavatl odpady na
--adkpodnenie len  fyzickym alebo pravnickym, ktoréd si na tato
..nnost opravnenég,

5.3, v termine do kolauddcie stavby predlofit doklady o

~uyrati odpadov = realirdcie stavby odberatelYom cpravenym

=

kladat! ¢ nim,
S.4. pdbvodcovi odpadu sa nepovoluje odpad skladovat, tento

:z musi{ bned po vytvoren! odviest k odberatelovi.

. OU Bratislava I11., &tatny okresny hygienik:

6.1. stavebnik Jje povinny zabereedit! Géinnég odvetranie
rartovej haly, czariadeni pre osobnd hygienu, plynovej kotolne
skladu.
~. Miestny éirad Bratislava Nové Mesto:
7.1, stavebnik je povinny dodriat platné normy a predpisy s

.sobitnym zretelom na ust. cestného zékona &. 13571961 Zb. v

3




cneni neskordich pradpisov, Y&eobecre TAvarného nar. hl.m. 8K
Bratislavy &. 4/1995 4 nakladan! s komund&lnaym odpradom na Gzemi
hl.m. 8R Bratislavy,

7.2 je  potrebngd vylagit negativne vplywvy vistavby a
nasledne prevadzky zariadenia na okolitd 3ivotne prastredia,

7.3. je paotrebne dokontenie Jestvujdce j stavby = Fristavby
do 31.7.1998.

B. Magistrit hl.m. SR Bratislavy, odd. cestného hospodarstva:

Y plnam rozsahu dodréat rRodmieniy odd. Testneho
Hospadérstva, dang  vo  vyjadrens zo diia 7.7.1i9983, pod 2n.
13812/00H/1472/98/Bé—197.

Ostatne podmienky uvedent v stavebnom Ppovolen?. vydanom
Jbvodnym Gradom Bratislava II1. pod €. VUP-327-2124/8%-1ng. So-34
dha &4.12.1989 g4 nemenia a zostdvajo v platnosti,

fiadatalovi sa podla zdk.&. 145/95 Z.z. vyrubuje poplatak
v 2ume  300,- Sk  slovom tristo slovenskych koron, ktory bol

zaplateny pred prevzatim'tohtn rozhodnutia.

Odé&dvodnen i e ¢

Tunajs{ stavebny drad preskimal  2iadost 5. 0. ARPLAN,
laskavy rad 41, Braticlava, ktory zastupuje stevehnilkea TIME
SPORT, s.r.o., Heydukova 4, Bratislava, o povolenis zmeny
ozosltavanej stavhy "Pristavba Sportovej  haly Fionierska -
~egerského  ul. Bratislava® na parc.&.  1iB20/2, v  kat. dzami
loveé Mesto v zmysle § 68 ods. Z  zak. @&, S0/1976  Ib. v rneng
“eskordich noviel a zistil, *e uvedend mena  je mofind, jej
tskutodnenim nie s ohrozend z&ujmy Sprlofnosty, ani
Teprinerane ohrozena, i obmedzend prava =& ARravnenia
“tastnikov konania.

K predmetnei zmene rozostavanei stavby sa vydadrilis
Jkresny  drad BA 111, adbor ¥F & Aradiska Gzemného rozvoja,
20d &, 98/05186—150/153/RMH, difa 7.5.1998, Mastsky virad
dratislava-Nové mesto pod. E.j. Btar-4&1/98 zo afia 1.7, 1998, MU
IA N, Mesto, pdd. v¥gtavby a investici{ d&a 19. 5. 1998,
4l. m. SR bratislava odd. ZIFP pod &, oZF 8994/648/98 dMa
7.4.1998, Slovensky Plynarensky priemysel, £.P.y  Votrubova 1,
Bratislava, pod Zn. OTKal/Né~474/958 dia 3.3.1998, 12s
energetické 2Aavody Hranié¢na 14, Bratislava pot e.
H/P-250200, 01 -Ma/Ma dia 11.2.1998, VAK, Freduvska 48,

4




RN
Bratislava pod M. 2645/4022/58/8r /Bm dia n3.4.1998,
Okresny arad BHA I11., gt.okres. hygienik pod &,

|
|

k&)

EOH-98/03130/004/F1 dfia G.3.1+998, Dkresny Grad BA I11., odbor

PO-175/98 dia 18.3.1998, Okresny drad
98/05140~-150/152/KKA dita 15.4.19%98.a

poZiarne) ochrany pod ¢&.
B4 111., odbor IP pod .
spravcovia podzemnych telekomunikadnych =zariadent miestned &
dialkovej siete.

Viastnikom predmetného pozemku a rozostavanej pristavby je
podla vypisw z listu vlastnictva ¢&. 2382 hl.m. SR Bratislava -
Mestské *ast BA Nové Mesto.

£ ¥iadosti o predmetnd zmenu bola priloZend ndjomnad zmluva
%, medzi prenajimatelom MC Bratislava Noveé Mesto, Jundcka i,
Bratislava a najomcom TIME SPORT s.r.o. J. Stanislava 29,
Bratislava, a to na dobu ur&itd do 28.%.2007. V zmysle tejto
zmluvy stanovil stavebny urad dotasnost stavby.

Vzhladom na véetky uvedené skutofnosti, aka aj na to, Ze
navrhované umiestnenie stavby je v sulade s Aktualizaciouw "93%
dzemného planu hl.m. SR Bratislavy. ktora toto tzemie urfuje
pre funkciuw cbtianskel vybavenosti, rozhodol stavebny Garad tak,

ake je uvedené vo vyroku tohto rozhodnutia.
Pouéenies:s

Froti tomuto rozhodnutiu  moEu afastnici konania podat
odvolanie do 15 dni odo dfa Jjeho dorutenia na Krajshky drad v

Bratislave, odbor zivotného prostredia, prostrednictvom

tunajéisho Gradu vo 2 podaniach.

,7_,,«,—5//4

SN,
f" ”\ Akad. argh./Fedor S B i & k a
' : “) veduci
) &y ¥ivotneho prostredia
< t /7 tradu ¥ivotného prostredia
S

=Ty




Ukresny grad Bratislava III1., Jundcka ul. 1, 832 29 Bratislava

Odbor Zivotneho prostradia

Hn. s 2001/00234-1850/1S1-BKT Bratislava 7.3.200°
[ W""""”W;’—.‘
’ !t‘i andobudlo. pr VG-
cordis KA } 3. .C00 7.
o -:aé, §.2007

S &ivae e ]

ugukutﬁtm

o 1 . sadoatstie
P '3’{ ; \qwu- e casnveresnss
SR o contrem et ottt

Rozhodnutie

'?1' Okresny Grad Sratislava III., odbor Hivotnédho prostredia,
W, ako  prislusny stavebny drad I. stupfa v znysle 3 3 ods. 1,
ﬂpiSM- f/ zak., NR SR &. 222/1996 Z.z. © organizacii MlEEtHEJ
é;ététnEJ spravy po vykonanom kalauda&nom komnani podla 56 81 & 62
2dk. . 50/1976 Ib. D Gzemnom plénovan? a sbavebnoin gporiadhu
fdalei len stavebny zakon/, v znen! zdk. &. 10371950 Zb., zak.
#, 26271992 Ib.,zdk. &, 13671995 Z.z., zak. C. 199716958 .=z,
a zak. €. 28%/1997 Z.z., rozchodujic v zmysle ustanovenis =% 3%
] a 43 vyhl. &, 85/1974 Zb. v zneni neskerdich noviel

povaoluie u2di{vanisa
staviy 3

- nazov stavby: “Pristavha %portovej haly"
- miesto stavby: — Pionierska -~ Legerského ul.
- parc.&. s — podla stavebného rovolenia:ll820/2, v hat.

tzemi Noveé -Mesto
- podla geometrického pldnu €. /20002
parc.£. 11820/6 a& 11820/7

- druh stavby: - zmena dokonéenej stavbhy — pristavba
- Gdal stavbys — nebytovad -~ kryta budova pre Sport
"%‘f- stavebnike - TIME SPORT FIT, s.r.o., J.Stanislava Z9,
Bratislava

—+—

gudia overensi dokumentdcie skutodného vyhotovenia zstavby,
na dobu do#asnt do 28.9.2007.

Fodmiernky pre ufivanie stavby:
Btavebnik bude wifivat stavbu v sdlade ¢ tdinte rochodinutin.
w. U¥ivanim stavby brvale dodefiaval platne STH tak, aly =oavos
a jej prevédtka negativne nevplyvali na okolie, aby boll
rabezpedengd =zadujmy ochvrany Zivotného prostredia, hygien .
zdravia a bhezpednosti oséb a pofiarnz) bezpeénosti.
V pripade, & dané Gzenie nebude urédend ik in2mu dZelu moie
_stavebnik 30 dni pred uplynutim uvedeného terminu, s prilofenim
-7 potrebngch dokladav, potiszdat o prediZenie doby ufivania.

amn

it : Dddvodnenie:

APLAN, spol.s tr.o., Rovova 29/A4, BI1 01 Bratislava, kitom
zastupuwje stavebnika TIME SPORT F1T, s.r.g., J.Stanislava 29,
Bratislava, podal pisomny ndvrh na vydanie kolaudaé&néha
rozhodnvtia na tunaji%f stavebny drad na stavbu:r "Pristavba
Segortovei haly Pionierska - Legerského wl. Bratislava® na
innzemku parc.&. 11820/2, v kat. Gzemf Nové Mesto., ktoria hola
vaolené stavebnym povolenim ¢,VUP-327-2134/89-Ing.50-34 zo dia

i
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SHEDIENY Fivod g zdiravie os@b, ani

Lo Proti tomuto rozhodnutiu sa mo¥y

T Zmena v sposols L¥ivania st viry,

- UEfvanjie stavlby v rozpore s kolaudadny

6. 13,1989, Kozhodnutie o Povolent zmeny rocostavanw) svaviy
‘nelg vydané dna 7.7.1998  pod 2h.  FE/05IZT-1S0/15 a1, Pl
véklade navrhu stavebny Urad zafal dia G 70 1997 holaudad
wmanie v ozmysle & go stavebndhp zakona, : :
bunanim a mizstnym zistovanim, Vysiadi
At 27.7,.1999, v ktorom sa kondtatu je
A nedorobky, ktord branili vydaniu k
xdklade ozndmenia stavebnika o odstirénens zavad,
sStavebny drad v kolauda“nom konani.
tstneho kopania spojentého s
g Dbgli Srlneng podmieniy
Potimienky zainteresovanych

Lirganoy gtatne] Spravy,
Vo oréamci kolaudaénshe omania
ndmielky Ueastnikov konania.

. Uotknuté orgdny &tdtne; SPIravy :
--0U BA4 I1I - odbor FO dfia 23.8.199% rod
3 713.2001 pod &, PO-B1/2001, .
= O0U'BA ITT.- gt okresny hygienik poy &, SOH-9%/ 105867 00

0 dfia 10.7.199%, a  48a 21.2.2001 pod &, &
004 /JH,
- TEF dia 15.2.2001 Fod &, 221!2&/2001~IP3/In9.Br.

- Hl.mosto sk gratislava, odd. I v sthlage pod & 291ES
dia U2, 12001

.

sPpOJand
on konania je Frotukol
» 3z boli ristens ZA v ach-
olaudgadiného rozhodnut

FREA]

1. hia
Polirafaval
protolole 4 tohoto
miestnym Tistovanim o konstatuje,

stavebné&ho FOvGlenia, ako a3
¥astnilipw konania a e ok =

naboli VELRESENER

=M.

a Miestny irad Bratislava = Nové Mesto vydadrenin  se
SGTOke gy = kolaudatnéhop konania, zauial i i et i
~olavdadnégho roznpdnutia kladné stanovisis.

Stavebny wrad 2istil, #e stavba bpla ushutotnend sods
Jnkunenticie averpne j W stavebnom ronani,

K navrhu na vydanie kolaudadnigha razhodnutia boali prsE e
selolend  véetly Pofadovand daoklady & revizng  sprave A

sredlofenyoh dokladov wyRplyva, 2e uifvanim stavizr

2ivobnd prosiredis.
stavaébng orad FOZNoch, !
rozhodrnutia.

ialache
Yehiadom e uvedene dovody
RO zale vyrai tohto kolaudaného

Foutenie H

Afastnici konania Odyoial
do 15 dnt pd dortvéenia na Krajsky drad . Bratizlau e I e
T 2ivotného Prostradia, prostrednictvon tunajdieho Graou
tdvoch  podaniach /8 5% zak. ¢. 7171947 Zh.
ni/.

W

O sprivoom kona-

sta POvolenom tymig razhodnut 1m
Je  pripustna len PO predchadzajtcon ohlisent stavebndmy
ﬁradu, ktory o nich rozhodne, alebo rariadi noveé kolaudadne
konanie. Zmeru v ufivani stavhy, ktorsd je spojena S0 ZTinenow
stavhy, prerolkuje stavebny Grad pi-i

stavebnom konany s =Te)
jej dokontani vykond kolaudaciu stavhy /& g5 stavebndha
2dlonal,

worozhodnutin & ufivg-

nie stavhy boz kolaudadnaho rozhodnutin, pokiad Juv Expd o pan-




e

hodnutie potrebnéd, je prieatupgy Proti stavebrému ;::»or‘i;\c!l;‘.u,
2z ktory bude stavebnik sanktionovapy v smysle prisludnych
ustanoveni stavebngha zikona.

174

o a— YA

B v /v/

) %ﬁgmaﬁﬁé, /Ox dd

A5 o \d}g{‘, JUDr.Ladislav Kostanecky
| o 32 Povereny vedenfim
5\ 5N adboru %ivotneho prostredia
AN Okresného dradu Bratislava III

TIME SFORT FIT, Setla0uy J. Btanizlava 29, 841 09 Bratislava,
ktorého zastupuje AFLAN, 5. ruow,;Royova ulica 294, B31 o1
Bratigslava

Na vedomie:

lyoKrajsky drad v Bratislave, odbar IP, Staromestska 6,

-B14 71 Bratislava
‘x. Btarosta MC Nove Mesto, Junidcka 1, /TU/

- 3. ‘Ofresny rad Bratislava III., odb. rpofiarnej ochrany, /TU/

4. InZpektorat hezpet. prace, Jozefska 4, 812 94 Bratislava

Z. Okresny drad Bratislava I1I., SOH /TU/

Sa Okresny drad HBEratislava III., odbor katastra Pre BA 117,
TUL

Yvbavuje: Reata Kutkova
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Znalec: Ing. Marcel Smotldk, PhD. Cislo posudku: 95/2022

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapfsany v zozname znalcov, timo&nfkov a prekladatel'ov, ktory
vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky v odbore 370000 - Stavebnfctvo, odvetviach 370901 -
Odhad hodnoty nehnutei'nosti, 370100 - Pozemné stavby, pod evidenénym Cisiom 91537 1.

Znalecky posudok je zapfsany v dennfku pod ¢fslom 95/2022.

Zaroveii vyhlasujem, Ze som si vedomy nésledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Ing. wﬂ;éex Smotlak. PhD.
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