PRILOHA C. 1

PRESKUMANIE UPN - Z TEHELNA

September / 2022

Podl'a § 30 ods. 1 zakona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom plénovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorsich predpisov organ tizemného planovania, ktory obstaral uzemnoplanovaciu dokumentéciu,
sustavne sleduje, ¢i sa nezmenili izemno-technické, hospodarske a socialne predpoklady, na zaklade ktorych bola
navrhnutd koncepcia organizdcie tizemia. Ak dojde k zmene predpokladov, alebo je potrebné umiestnit
verejnoprospesné stavby, organ uzemného pldnovania obstard doplnok alebo zmenu tzemnoplénovacej
dokumentécie.

Podrla § 30 ods. 4 toho istého zakona je obec a samospravny kraj povinné pravidelne, najmenej vSak raz
za Styri roky, preskiimat’ schvaleny tzemny plan, ¢i nie su potrebné jeho zmeny alebo doplnky alebo ¢i netreba

obstarat’ novy uzemny plan.

1/ Postidenie - &ast’ nadradens UPD:

Uzemny plan zény predstavuje zékladny néstroj uzemného rozvoja v stlade s Uzemnym planom obce,
ktorym je na izemi Bratislavy Uzemny plan hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy z roku 2007, v
zneni platnych zmien a doplnkov (dalej aj ako UPN HM).

V UPN HM je v kapitole 2.2.3. Regulacia vyuzitia jednotlivych ploch rozvojovych tzemi vymenovany
zoznam schvalenych UPN z6n na uzemi mesta, ktorych sucastou je aj UPN zony Tehelna.

V zmysle § 25 ods. 1 pism. a) musi byt uzemnoplanovacia dokumentacia v stilade so zaviznou cast'ou
schvalenej izemnoplanovacej dokumentacie vysSieho stupna.

Konstatujeme stilad UPN HM a UPN-Z Tehelna.

- definované funkcné plochy je vsak potrebné zjednotit s katastralne vymedzenymi hranicami jednotlivych
parciel.

2/ Postudenie - &ast’ legislativa a UPP:

Uzemny plan zény Tehelnd bol spracovany v zmysle platnych pravnych predpisov Vyhlasky MZP SR &.
55/2001 Z. z. o uzemnoplanovacich podkladoch a izemnoplanovacej dokumentacii a zakona ¢. 50/1976 Zb.
v zneni neskorSich predpisov (stavebny zakon) ako zakladného pravneho predpisu upravujiceho proces
uzemného planovania.

Konstatujeme:

- vzhladom na skutocnost, ze posledna aktualizacia izemného planu zony Tehelna bola schvidlenad pred deviatimi
rokmi, ako aj vzhladom na zmenenu spolocensku klimu a viastnicke vztahy, ktoré su jednym z vyznamnych
determinantov mozného rozvoja uzemia a tiez_rozsiahle zmeny v legislative a k nej viaZiicej sa problematike

spracovania uzemno-plinovacej dokumentdcie je potrebné obstarat’ aktualizdaciu planu zony pre dané vizemie.

3/ Posudenie - éast’ VZN:

Predmetom predkladaného materialu je preskimanie Uzemného planu zony Tehelna, ktorého zavizna Gast
bola vymedzend VSeobecne zaviznym nariadenim ¢. 2/2003 schvalenym miestnym zastupitel’stvom
Bratislava — Nové Mesto (MZ) uznesenim MZ ¢islo 2/20/A.d. zo diia 25.02.2003 (navrh).

KonStatujeme:



- zdviizné Casti k UPN zény Tehelnd je potrebné upravit v zmysle platnej legislativy a sivisiacich platnych
noriem.

4/ Posudenie - ¢ast’ Zadanie:

Predmetny izemny plan zény bol schvaleny v siilade so Zadanim pre vypracovanie Uzemného planu zény
Tehelna v zmysle Uznesenia MZ ¢. 24/28 z diia 15.10.2002.

KonStatujeme:
- sudasny stav_tizemia_z hl'adiska _siladu s UPD nekoreSponduje so Zadanim, najmd v casti opatreni pre

zachovanie dominantnej funkcie byvania v vizemi, pre ktoré je tdto funkcia stanovend podla vysisej UPD.

5/ Posudenie z hP’adiska skutkového stavu stavebnej ¢innosti v izemi:

Zmena vlastnickych vztahov — zmena parcelacie a jej priemet do regulacnej tabulky.
Prehodnotit’ funkéné regulativy a hmotovo-priestorovu Struktiiru mestského bloku 70/4.
Nevyhovujuce dopravné rieSenie a chybajtca staticka doprava.

Konstatujeme, e pre UPN-Z Tehelni je potrebné
- analyzovat a aktualizovat’ jestvujuce funkcné vyuZitie ploch vo vztahu k jestvujucej zdastavbe a viastnickym

vztahom a preformulovanie povodnej koncepcie vo vztahu k sucasnym spolocenskym potrebam
- prehodnotit potencial vizemia na zdklade redlneho stavu a dopravného napojenia
- spracovat UPN-Z na podklade siicasnych katastralnych mdp a vo formdte GIS

Zaver:
Na zdklade preskumania platnej dokumentdcie z legislativneho hladiska a suladu dokumentdcie so

skutkovym stavom v uzemi, konStatujeme, Ze uzemnoplanovacia dokumentdcia zony Tehelnd nezodpoveda
aktudlnym podmienkam v uizemi a potrebam jeho rozvoja, preto uvedend situdcia je dévodom na obstaranie
Zmien a doplnkov ¢&.1 UPN-Z Tehelnd.
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