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NAVRH UZNESENIA

Miestne zastupitelstvo mestskej ¢asti Bratislava- Nové Mesto

1. Berie na vedomie

preskimanie Uzemného planu zény Tehelna z roku 2003

2. Poveruje starostu mestskej Casti Bratislava — Nové Mesto

zabezpecit' obstaranie aktualizdcie ,,Uzemného plénu zény Tehelnd™ v zneni ,,Zmien a doplnkov ¢.1

Uzemného planu zény Tehelna®



DOVODOVA SPRAVA

Informacia o preskimani Uzemného planu zény Tehelna

Podrla § 30 ods. 1 zdkona €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zédkon) v zneni
neskor$ich predpisov organ uzemného planovania, ktory obstaral Gzemnoplanovaciu dokumentaciu, sustavne
sleduje, ¢i sa nezmenili zemno-technické, hospodarske a socialne predpoklady, na ziklade ktorych bola
navrhnuta koncepcia organizacie Uzemia. Ak dojde k zmene predpokladov, alebo je potrebné umiestnit
verejnoprospeSné stavby, organ uzemného planovania obstard doplnok alebo zmenu Uzemnoplanovacej
dokumentécie.

Podrla § 30 ods. 4 toho istého zakona je obec a samospravny kraj povinné pravidelne, najmenej vSak raz za Styri
roky, preskiimat’ schvaleny tizemny plan, ¢i nie st potrebné jeho zmeny alebo doplnky alebo ¢i netreba obstarat’
novy tizemny plan.

Podla §2 ods.5 pism.a) Vyhlasky MZPSR & 55/2001 Z.z. o uzemnoplanovacich podkladoch
a izemnoplanovacej dokumentacii udrziavanie aktudlneho stavu tizemnopldnovacej dokumentacie obsahuje
pravidelné preskimavanie.

Uzemny plan zony predstavuje zékladny néstroj izemného rozvoja v sulade s Uzemnym planom obce, ktorym je
na uzemi Bratislavy Uzemny plan hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy z roku 2007, v zneni zmien
a doplnkov (d’alej aj ako UPN hl. m. SR Bratislavy). V UPN hl. m. SR Bratislavy je v kapitole 2.2.3. Regulacia
vyuzitia jednotlivych ploch rozvojovych tizemi vymenovany zoznam schvalenych UPN zén na tizemi mesta,
ktorych stiéastou je aj UPN zony Tehelna.

Predmetom predkladaného materidlu je preskimanie Uzemného planu zény Tehelnd, ktorého zavizna &ast’ bola
vymedzena VSeobecne zaviznym nariadenim €. 2/2003 schvalenym miestnym zastupitel'stvom Bratislava —
Nové Mesto (MZ) uznesenim MZ, €islo 2/20/A. d. zo diia 25.02.2003 (navrh).

Predmetny tzemny pldn zény bol schvaleny v stlade so Zadanim pre vypracovanie Uzemného planu zény
Tehelna v zmysle Uznesenia MZ €. 24/28 z dia 15.10.2002.

V priebehu deviatich rokov nebola realizovana aktualizacia izemného planu zény Tehelna. Pocas tohto obdobia
nastali zmeny v legislative, zmeny vo vlastnickych vztahoch a katastralnom vymedzeni pozemkov v predmetnom
uzemi a najma spolo¢enské naroky a poziadavky na formovanie Struktiry obcCianskej vybavenosti a byvania vo
verejnom zaujme s dérazom na zachovanie udrzatelnosti funkcii v rieSenom tizemi vzhl'adom na ekonomické
naroky realizacie obnovy.



Doévody obstarania a spracovania aktualizacie

e Zmena socialno-ekonomického prostredia, ktord zvySuje naroky na spdsob vyuzivania izemia a z toho
vyplyvajicu reguléciu;

e Potreba zostiladenia udrzatel'nosti a rozvoja tizemia so suc¢asnymi poziadavkami na izemie;

e Potreba vytvorenia presnych podmienok, ktoré umoznia realizovat’ vybrané zdmery v tizemi,

e Prepracovanie metodiky spracovania s dérazom na stanovenie funk¢nej regulacie, hmotovo-priestorovej
regulacie, regulacie dopravy a technického vybavenia.

Ciele preskumania

Hlavnym cielom preskumania Uzemného planu zény Tehelna bolo v zmysle § 30 ods. 1 stavebného zikona
posudenie zmien izemno-technickych, na zaklade ktorych bola navrhnuta koncepcia organizacie uzemia a zmien
legislativnych, ktoré nastali v dobe platnosti UPD.

Preskiimanie UPN Z Tehelni hodnoti aktudlnost textovej a grafickej Gasti izemného planu. Jeho vztah k
nadradenej dokumentacii a k zmenam v legislative Slovenskej republiky, k redlnemu stavu izemia a k ostatnym

faktorom, ktoré su relevantné pre trvalo udrzatel'ny rozvoj izemia.

V priebehu deviatich rokov nebola realizovana aktualizacia izemného pldnu zony Tehelnd. Pocas tohto obdobia
nastali zmeny v legislative, zmeny vo vlastnickych vztahoch a katastralnom vymedzeni pozemkov v predmetnom
uzemi a najma spoloCenské naroky a poziadavky na formovanie Struktiry obc¢ianskej vybavenosti a byvania vo
verejnom zaujme s dérazom na zachovanie udrzatel'nosti funkcii v rieSenom tzemi vzhl'adom na ekonomické
naroky realizacie obnovy.

Na zaklade preskimania a vyhodnotenia rozsahu pozadovanych zmien potrebnych zohladnit’ v platnej
tizemnoplanovacej dokumentacii odporii¢ame spracovat’ aktualiziciu UPN Z Tehelna v rozsahu Zmien
a doplnkov ¢.1.

Aktualizécia urci cestu rozvoja izemia, podmienky pre vytvorenie vhodného obrazu tizemia stanovenim regulacie
uzemia na konkrétne parcely. Od vhodnosti regulécie a od jej dodrziavania zavisi vzhl'ad a vytvarna hodnota
uzemia. Aktualizacia nie je len technickou tilohou, ale je aj vytvarnou a estetickou tlohou v kontexte sucasnych
ekonomicko-ekologickych poziadaviek,

Zakladnym cielom aktualizacie je vytvorenie nastroja pre usmeriiovanie rozvoja Uzemia, ktory by vhodnou
funk¢énou a priestorovou organizaciou napomohol:
e Formovat’ hmotovo-priestorovu $trukturu na principoch kontinuity vyvoja a harmonizacie prostredia v
existujucej 1 buducej zastavbe.
Urcovat’ a umiestiiovat’ funkcie vhodné pre tzemie,
Stanovit’ prvky priestorového a funkéného usporiadania,
Navrhnut rieSenie technickej vybavenosti a dopravného rezimu,
Zosuladit’ vSetky potreby a zaujmy v Gizemi,
Prehodnotit’ limity zat'aZenia izemia s dorazom na ob¢iansku vybavenost najmé zdravotnictvo a byvanie,

Rozsah aktualizacie
Prehodnotenie funkénej plochy 201 obc¢ianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu so
stanovenim podrobnej regulécie a limitov:

e prepocet zataZenia Gizemia a na jeho zaklade spracovat’ zastavovacie podmienky,
e zmeny funkéného vyuzitia pozemku vo vztahu k maximalnym vyuzitelnym plocham objektov,
e spodrobnenie charakteristiky urbanistickych blokov,
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e zosuladit’ parcelaciu v regulacnej tabul’ke so skutkovym stavom v katastralnej mape,
e spracovanie dopravného rieSenia s ohl'adom na posilnenie parkovacich kapacit v tzemi.
Aktualizécia v zmysle platnych noriem a vyhlaSok
Aktualizacia v zmysle metodiky a zjednotenia terminologie zavedenej pre uzemnoplanovaciu dokumentaciu m.c.

Bratislava Nové-Mesto,
Aktualizacia a spodrobnenie v systéme GIS.

Zakladné vstupné dokumenty a podklady

Vstupnymi dokumentmi a podkladmi pre preskamanie UPN Z su:
- UPN hl. m. SR Bratislavy rok 2007 v zneni zmien a doplnkov,
- Zadanie pre vypracovanie uzemného planu zoény Tehelna (2002)
- UPN Z Tehelna (2003),
- PHSR m. ¢. Bratislava Nové-Mesto (2022),
- legislativne predpisy, najma:
o zakon ¢. 50/1976 Zb. o Gizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov,
o vyhlaska MZPSR ¢&. 55/2001 Z.z. o tzemnoplanovacich podkladoch a tzemnopldnovacej
dokumentacii,

Zaver

Na zdklade preskumania platnej dokumentdcie z legislativneho hladiska a suladu dokumentdcie so
skutkovym stavom v uzemi, konStatujeme, Ze uizemnoplinovacia dokumentacia zony Tehelna nezodpovedd
aktudlnym podmienkam v uzemi a potrebam jeho rozvoja, preto uvedend situdcia je dovodom na obstaranie
Zmien a doplnkov &1 UPN-Z Tehelnd.

Spracovanie izemnoplanovacieho dokumentu v aktualnom geografickom informa¢nom systéme bude na
web stranke mestskej Casti Bratislava - Nové Mesto k dispozicii nielen orgdnom uzemného planovania, ale aj
obc¢anom, stavebnikom, spracovatel'om projektovej dokumentacie stavieb atd’.

Stanovisko miestnej rady

Kbodu ¢. 9
Preskimanie Uzemného planu zény Tehelna

PREDKLADA: Ing arch. Igor Hianik - prednosta MU

ZODPOVEDNY : Ing. Anton Gabor - veduci oddelenie UR a ZP
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SPRACOVALA : Ing. arch. Zuzana Pajerchinova, referent iseku UP

Link na materidl : https://banm.zastupitelstvo.eu/data/att/46995.pdf

UZNESENIE MR ¢. 2-2023-005

Miestna rada, v zmysle ustanovenia § 11 ods. 4 pism. zakona SNR ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov

a) odporuca MZ zobrat na vedomie

preskimanie Uzemného pléanu zény Tehelna z roku 2003 2. poverit starostu mestskej ¢asti Bratislava
— Nové Mesto zabezpetit obstaranie aktualizacie ,,Uzemného pldnu zény Tehelnd“ v zneni ,Zmien a
doplnkov €.1 Uzemného planu zény Tehelnd

Hlasovanie ¢.8

Pritomni Za Proti | Zdrzal Abs.
6 0 0 0 2

Stanovisko komisie uzemného planovania, urbanizmu a vystavby

2.4 Preskimanie Uzemného planu zény Tehelna Komisia odporuca predloZit material na rokovanie MR —

bez pripomienok

Hlasovanie: PRITOMNI: 8 ZA: 8 PROTI: O


https://banm.zastupitelstvo.eu/data/att/46995.pdf

