Mestska ¢ast Bratislava - Nové Mesto

Material na rokovanie
Miestnej rady
Datum: 24.01.2023 1308/449/2023/ZP/PAJZ

PRESKUMANIE
Uzemného planu zény Tehelna

Predkladatel’ : Material obsahuje :

—

Navrh uznesenia
2.  Dévodova sprava

Ing. arch. Igor Hianik

prednosta Miestneho tradu 3. Priloha ¢.1 — Preskiimanie Uzemného
mestskej Casti Bratislava — planu zény Tehelna

Nové Mesto

Zodpovedny:

Ing. Anton Gébor
Veduci oddelenia UR a ZP

Spracovatel’:

Ing. arch. Zuzana Pajerchinova,

referent useku UP
Na rokovanie prizvat’:

Ing. Antona Gébora
veduceho oddelenia UR a ZP



NAVRH UZNESENIA

Miestna rada odporuca Miestnemu zastupitel'stvu mestskej Casti Bratislava- Nové Mesto

1 zobrat’ na vedomie

preskimanie Uzemného planu zény Tehelna z roku 2003

2. poverit’ starostu mestskej Casti Bratislava — Nové Mesto

zabezpecit' obstaranie aktualizacie ,,Uzemného planu zony Tehelna“ v zneni ,,Zmien a doplnkov ¢.1

Uzemného planu zény Tehelna



DOVODOVA SPRAVA

Informacia o preskiimani Uzemného planu zény Tehelna

Podl'a § 30 ods. 1 zdkona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov organ izemného planovania, ktory obstaral izemnoplanovaciu dokumentaciu, ststavne
sleduje, ¢i sa nezmenili uzemno-technické, hospodarske a socialne predpoklady, na zaklade ktorych bola
navrhnuta koncepcia organizicie izemia. Ak dojde k zmene predpokladov, alebo je potrebné umiestnit
verejnoprospesné stavby, organ uzemného planovania obstard doplnok alebo zmenu Uzemnoplanovacej
dokumentacie.

Podl’a § 30 ods. 4 toho istého zakona je obec a samospravny kraj povinné pravidelne, najmenej vsak raz za Styri
roky, preskimat’ schvaleny uzemny plan, ¢i nie st potrebné jeho zmeny alebo doplnky alebo ¢i netreba obstarat’
novy uzemny plan.

Podla §2 ods.5 pism.a) Vyhlasky MZPSR & 55/2001 Z.z. o uzemnoplanovacich podkladoch
a uzemnoplanovacej dokumentacii udrziavanie aktualneho stavu tzemnoplanovacej dokumentacie obsahuje
pravidelné preskiimavanie.

Uzemny plan zény predstavuje zakladny néstroj izemného rozvoja v stilade s Uzemnym planom obce, ktorym je
na tzemi Bratislavy Uzemny pléan hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy z roku 2007, v zneni zmien
a doplnkov (dalej aj ako UPN hl. m. SR Bratislavy). V UPN hl. m. SR Bratislavy je v kapitole 2.2.3. Regulacia
vyuzitia jednotlivych ploch rozvojovych uzemi vymenovany zoznam schvalenych UPN zén na uzemi mesta,
ktorych sucastou je aj UPN zény Tehelna.

Predmetom predkladaného materialu je preskimanie Uzemného planu zény Tehelna, ktorého zavizna &ast’ bola
vymedzena VSeobecne zaviznym nariadenim ¢. 2/2003 schvalenym miestnym zastupitel’stvom Bratislava —
Nové Mesto (MZ) uznesenim MZ €islo 2/20/A. d. zo diia 25.02.2003 (navrh).

Predmetny uzemny plan zény bol schvéleny v stlade so Zadanim pre vypracovanie Uzemného planu zény
Tehelna v zmysle Uznesenia MZ €. 24/28 z dia 15.10.2002.

V priebehu deviatich rokov nebola realizovana aktualizacia izemného planu zony Tehelna. Pocas tohto obdobia
nastali zmeny v legislative, zmeny vo vlastnickych vztahoch a katastralnom vymedzeni pozemkov v predmetnom
uzemi a najmé spolocenské naroky a poziadavky na formovanie Struktiry obcianskej vybavenosti a byvania vo
verejnom zaujme s dérazom na zachovanie udrzatel'nosti funkcii v rieSenom tizemi vzhl'adom na ekonomické
naroky realizacie obnovy.

Dovody obstarania a spracovania aktualizacie

e Zmena socidlno-ekonomického prostredia, ktora zvysuje naroky na sposob vyuzivania izemia a z toho
vyplyvajicu regulaciu;

e Potreba zosuladenia udrzateI'nosti a rozvoja iizemia so sucasnymi poziadavkami na tzemie;

e Potreba vytvorenia presnych podmienok, ktoré umoznia realizovat’ vybrané zamery v izemi;

e Prepracovanie metodiky spracovania s dérazom na stanovenie funkcnej regulacie, hmotovo-priestorovej
regulécie, regulacie dopravy a technického vybavenia.



Ciele preskumania
Hlavnym cielom preskimania Uzemného planu zény Tehelna bolo v zmysle § 30 ods. 1 stavebného zikona
posudenie zmien uzemno-technickych, na zaklade ktorych bola navrhnuta koncepcia organizacie tizemia a zmien

legislativnych, ktoré nastali v dobe platnosti UPD.

Preskimanie UPN Z Tehelnd hodnoti aktudlnost’ textovej a grafickej Gasti izemného planu. Jeho vztfah k

nadradenej dokumentécii a k zmenam v legislative Slovenskej republiky, k redlnemu stavu izemia a k ostatnym

faktorom, ktoré su relevantné pre trvalo udrzatel'ny rozvoj uzemia.

V priebehu deviatich rokov nebola realizovana aktualizacia tizemného planu zony Tehelna. Pocas tohto obdobia
nastali zmeny v legislative, zmeny vo vlastnickych vztahoch a katastralnom vymedzeni pozemkov v predmetnom
uzemi a najmé spoloCenské naroky a poziadavky na formovanie Struktiry obcianskej vybavenosti a byvania vo
verejnom zaujme s dérazom na zachovanie udrzatel'nosti funkcii v rieSenom tizemi vzhl'adom na ekonomické
naroky realizacie obnovy.

Na zéklade preskumania a vyhodnotenia rozsahu poZadovanych zmien potrebnych zohladnit' v platnej
tizemnoplanovacej dokumentacii odpori¢ame spracovat’ aktualizaciu UPN Z Tehelni v rozsahu Zmien
a doplnkov ¢.1.

Aktualizicia urci cestu rozvoja tizemia, podmienky pre vytvorenie vhodného obrazu tizemia stanovenim regulacie
uzemia na konkrétne parcely. Od vhodnosti regulacie a od jej dodrziavania zavisi vzhl'ad a vytvarna hodnota
uzemia. Aktualizécia nie je len technickou ulohou, ale je aj vytvarnou a estetickou tlohou v kontexte sucasnych
ekonomicko-ekologickych poziadaviek,

Zakladnym cielom aktualizacie je vytvorenie nastroja pre usmeriiovanie rozvoja Uzemia, ktory by vhodnou
funk¢nou a priestorovou organizaciou napomohol:
e Formovat’ hmotovo-priestorovu $truktiiru na principoch kontinuity vyvoja a harmonizacie prostredia v
existujucej i buducej zastavbe.
Urcovat’ a umiestnovat’ funkcie vhodné pre Gzemie,
Stanovit’ prvky priestorového a funkéného usporiadania,
Navrhnut rieSenie technickej vybavenosti a dopravného rezimu,
Zosuladit’ vSetky potreby a zaujmy v Gizemi,
Prehodnotit’ limity zat'aZenia izemia s dorazom na obc¢iansku vybavenost' najmi zdravotnictvo a byvanie,

Rozsah aktualizacie
Prehodnotenie funkénej plochy 201 obcianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu so

stanovenim podrobnej reguléacie a limitov:

e prepocet zat'azenia zemia a na jeho zaklade spracovat’ zastavovacie podmienky,
e zmeny funkéného vyuzitia pozemku vo vztahu k maximalnym vyuziteInym plocham objektov,
e spodrobnenie charakteristiky urbanistickych blokov,
e zosuladit parcelaciu v regulacnej tabul’ke so skutkovym stavom v katastralnej mape,
e spracovanie dopravného rieSenia s ohladom na posilnenie parkovacich kapacit v tzemi.
Aktualizicia v zmysle platnych noriem a vyhlaSok
Aktualizicia v zmysle metodiky a zjednotenia terminoldgie zavedenej pre izemnoplanovaciu dokumentaciu m.¢.

Bratislava Nové-Mesto,

Aktualizacia a spodrobnenie v systéme GIS.




Zakladné vstupné dokumenty a podklady

Vstupnymi dokumentmi a podkladmi pre preskiimanie UPN Z su:
- UPN hl. m. SR Bratislavy rok 2007 v zneni zmien a doplnkov,
- Zadanie pre vypracovanie uzemného planu zoény Tehelna (2002)
- UPN Z Tehelna (2003),
- PHSR m. ¢. Bratislava Nové-Mesto (2022),
- legislativne predpisy, najma:
o zékon ¢. 50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov,
o vyhlaska MZPSR &. 55/2001 Z.z. o uzemnoplanovacich podkladoch aizemnoplanovacej
dokumentacii,

Zaver

Na zdklade preskumania platnej dokumentdcie 7 legislativneho hladiska a suladu dokumentdcie so
skutkovym stavom v uzemi, konStatujeme, Ze vizemnoplanovacia dokumentdcia zony Tehelnd nezodpovedd
aktudalnym podmienkam v uizemi a potrebam jeho rozvoja, preto uvedend situdcia je dovodom na obstaranie
Zmien a doplnkov &1 UPN-Z Tehelna.

Spracovanie izemnoplanovacieho dokumentu v aktualnom geografickom informa¢nom systéme bude na
web stranke mestskej Casti Bratislava - Nové Mesto k dispozicii nielen organom tizemného plénovania, ale aj
obcanom, stavebnikom, spracovatel'om projektovej dokumentacie stavieb atd’.



PRILOHA C. 1

PRESKUMANIE UPN - Z TEHELNA

September /2022

Podl'a § 30 ods. 1 zdkona €. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskor$ich predpisov organ tzemného planovania, ktory obstaral tzemnopldnovaciu dokumentaciu,
sustavne sleduje, ¢i sa nezmenili izemno-technické, hospodarske a socialne predpoklady, na zaklade ktorych bola
navrhnuta koncepcia organizicie izemia. Ak dojde k zmene predpokladov, alebo je potrebné umiestnit
verejnoprospesné stavby, organ uzemného planovania obstard doplnok alebo zmenu tzemnopldnovacej
dokumentécie.

Podl'a § 30 ods. 4 toho istého zakona je obec a samospravny kraj povinné pravidelne, najmenej vSak raz
za Styri roky, preskiimat’ schvaleny uzemny plan, ¢i nie st potrebné jeho zmeny alebo doplnky alebo ¢i netreba
obstarat’ novy tizemny plan.

1/ Postidenie - &ast’ nadradena UPD:

Uzemny plan zony predstavuje zékladny néstroj uzemného rozvoja v stlade s Uzemnym planom obce,
ktorym je na izemi Bratislavy Uzemny plan hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy z roku 2007, v
zneni platnych zmien a doplnkov (dalej aj ako UPN HM).

V UPN HM je v kapitole 2.2.3. Regulacia vyuZitia jednotlivych ploch rozvojovych tizemi vymenovany
zoznam schvalenych UPN z6n na uzemi mesta, ktorych sucast'ou je aj UPN zény Tehelna.

V zmysle § 25 ods. 1 pism. a) musi byt tzemnopldnovacia dokumentacia v stlade so zavéznou Castou
schvalenej izemnoplanovacej dokumentacie vyssicho stupna.

Konstatujeme stilad UPN HM a UPN-Z Tehelna.

- definované funkcné plochy je viak potrebné zjednotit' s katastrdalne vymedzenymi hranicami jednotlivych
parciel.

2/ Postdenie - &ast’ legislativa a UPP:

Uzemny plan zény Tehelna bol spracovany v zmysle platnych pravnych predpisov Vyhlasky MZP SR ¢&.
55/2001 Z. z. o izemnoplanovacich podkladoch a izemnoplanovacej dokumentacii a zakona ¢. 50/1976 Zb.
v zneni neskorSich predpisov (stavebny zakon) ako zakladného pravneho predpisu upravujiceho proces
uzemného planovania.

KonStatujeme:

- vzhladom na skutocnost, ze posledna aktualizacia uizemného planu zony Tehelna bola schvalena pred deviatimi
rokmi, ako aj vzhladom na zmenenu spolocensku kiimu a viastnicke vztahy, ktoré su jednym z vyznamnych
determinantov mozného rozvoja uzemia a tiez_rozsiahle zmeny v legislative a k nej viaZicej sa problematike
spracovania uzemno-pldnovacej dokumentdcie je potrebné obstarat’ aktualizaciu planu zony pre dané vzemie.

3/ Posudenie - ¢ast’ VZN:

Predmetom predkladaného materialu je preskiimanie Uzemného planu zény Tehelnd, ktorého zavizna Cast
bola vymedzend VSeobecne zaviznym nariadenim ¢&. 2/2003 schvialenym miestnym zastupitel’stvom
Bratislava — Nové Mesto (MZ) uznesenim MZ ¢islo 2/20/A.d. zo diia 25.02.2003 (navrh).

KonStatujeme:



- zdvizné Casti k UPN zény Tehelnd je potrebné upravit v zmysle platnej legislativy a suvisiacich platnych
noriem.

4/ Posudenie - ¢ast’ Zadanie:

Predmetny izemny plan zény bol schvaleny v stlade so Zadanim pre vypracovanie Uzemného planu zony
Tehelna v zmysle Uznesenia MZ ¢. 24/28 z diia 15.10.2002.

KonStatujeme:
- sucasny stav_iizemia_z hladiska siladu s UPD nekoreSponduje so Zadanim, najmd v casti opatreni pre
zachovanie dominantnej funkcie byvania v vizemi, pre ktoré je tito funkcia stanovend podla vyssej UPD.

5/ Posudenie z hP’adiska skutkového stavu stavebnej ¢innosti v izemi:

Zmena vlastnickych vztahov — zmena parcelacie a jej priemet do regulacnej tabul’ky.
Prehodnotit’ funkéné regulativy a hmotovo-priestorovi Struktiru mestského bloku 70/4.
Nevyhovujuce dopravné riesenie a chybajuca staticka doprava.

Konstatujeme, e pre UPN-Z Teheln4 je potrebné
- analyzovat a aktualizovat jestvujuce funkcné vyuzitie ploch vo vztahu k jestvujucej zastavbe a vlastnickym

vztahom a preformulovanie pévodnej koncepcie vo vztahu k sucasnym spolocenskym potrebam
- prehodnotit potencial uzemia na zaklade realneho stavu a dopravného napojenia
- spracovat UPN-Z na podklade siicasnych katastralnych mép a vo formate GIS

Zaver:

Na zdklade preskumania platnej dokumentdcie 7 legislativneho hl'adiska a suladu dokumentdcie so
skutkovym stavom v uzemi, konStatujeme, Ze vizemnoplanovacia dokumentdacia zony Tehelnd nezodpovedai
aktudalnym podmienkam v uizemi a potrebam jeho rozvoja, preto uvedend situdcia je déovodom na obstaranie
Zmien a doplnkov &1 UPN-Z Tehelna.

Grafické prilohy:

Vymedzenie rieSeného vizemia — schéma zdavdiznych casti UPN Z Tehelnd
Regulacny vykres podla UPN HM BA

Komplexny vykres UPNZ Tehelnd




Vymedzenie rieSeného uizemia — schéma zaviznych ¢asti UPN Z Tehelna

~ Z6na Tehelnd
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Regulaény vykres podla UPN HM BA




Komplexny vykres podla UPN Z Tehelna




