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ZNALECKY POSUDOK

Cislo 101/2022

Vo veci: stanovenia vSeobecnej hodnoty bytu €.23 s prisluSenstvom na 1.poschodi (2.nadzemnom podlazi)
bytového domu sup.¢.6954 na ulici Bojnicka &.19, v MC Bratislava - Nové Mesto, situovanom na
pozemku registra "C" KN parc.€.17090/25, v k.U.Nové Mesto (zapisany v katastri nehnutelnosti na
liste vlastnictva Cislo 6340).

Pocet stran (z toho priloh): 26 (13)

Pocet vyhotoveni: 4
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. UOVOD

1. Uloha znalca (podFa uznesenia organu verejnej moci alebo objednavky, éislo uznesenia) a predmet
znaleckého skumania:

Stanovit vSeobecnu hodnotu bytu €.23 s prisluS§enstvom na 1.poschodi (2.nadzemnom podlazi) bytového domu
sUp.&.6954 na ulici Bojnicka &.19, v MC Bratislava - Nové Mesto, situovanom na pozemku registra "C" KN
parc.¢.17090/25 v k.u.Nové Mesto (zapisany v katastri nehnutelnosti na liste vlastnictva Cislo 6340).

2. Ugel znaleckého posudku:
Prevod vlastnickych prav.

3. Datum, ku ktorému je znalecky posudok vypracovany (rozhodujlci na zistenie stavebno-technického stavu):
07.06.2022

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost’ alebo stavba ohodnocuje:
07.06.2022

5. Podklady na vypracovanie posudku:

5.a Podklady dodané zadavatelom:

- Kolaudaéné rozhodnutie na povolenie uzivania stavby "150 malometraznych bytov objekty 2.2 a 2.3" na Bojnickej ulici v
Bratislave, vydané OU Bratislava IlI, Junacka ul.¢.1, 832 29 Bratislava - Odbor Zivotného prostredia, pod zn.: 99/07261-
150/151-MPR, dria 01.07.1999 (pravoplatnost’ nadobudlo dria 01.07.1999)

- Pédorys podlazia bytového domu, overeny stavebnym uradom v stavebnom konani

5.b Podklady ziskané znalcom:

- Vypis z katastra nehnutelnosti (Ciasto¢ny), z listu vlastnictva ¢.6340, k.u.Nové Mesto, zo dfia 08.06.2022, vytvoreny cez
katastralny portal

- Kopia z katastralnej mapy, k.u.Nové Mesto, zo dfia 08.06.2022, vytvorena z IS KN

- Zameranie a zakreslenie skutkového stavu bytu

- Fotodokumentacia

- Ponuky realitnych kancelarii

6. Pouzité pravne predpisy a literatura:

- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni v§eobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich
predpisov, priloha ¢.3

- Zakon ¢&. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov

- VyhlaSka Ministerstva spravodlivosti SR €.491/2004 Z.z. o odmenach, nahradach vydavkov a ndhradéch za stratu ¢asu
pre znalcov, timo€nikov a prekladatelov v zneni neskorSich predpisov

- VyhlaSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 228/2018 Z.z., ktorou sa vykonava zakon ¢.382/2004 Z.z.
o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch

- Zakon €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov

- Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra SR &.461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava zakon &.162/1995 Z.z. v
zneni neskorsich predpisov

- Zakon €.162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutefnostiam (katastrainy
za&kon) v zneni neskorsich predpisov

- Metodika vypostu véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita 2001

- Ohodnocovanie nehnutelnosti, llavsky a kol., vydavatelstvo Ml press, Bratislava 2012

- Vyhlaska MS SR €.491/2004 Z.z. o odmenach, nahradach vydavkov a nahradach za stratu ¢asu pre znalcov,
timo¢nikov a prekladatelov v zneni neskorsich predpisov

- Vyhlaska Statistického tradu SR &.323/2010 Z.z., ktorou sa vydava Statisticka klasifikacia stavieb

- Obciansky zakonnik €. 40/1964 Zb. v zneni neskorSich predpisov

- Webové stranky: www.reality.sk, www.nehnutelnosti.sk

- Zakon NR SR €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov

- Z&kon NR SR ¢.283/2018 Z.z., ktorym sa meni a doplfia zak. ¢.182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouzitych postupov:
a) Definicie pojmov

V&eobecna hodnota (VSH)

VSeobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom
ich najpravdepodobnejSej ceny ku diiu ohodnotenia, ktoru by tieto mali dosiahnut’ na trhu v podmienkach volne;j
sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajici budu konat s patricnou informovanostou i opatrnostou
a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

Vysledkom stanovenia je vSeobecna hodnota na Urovni s dafiou z pridanej hodnoty.
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Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktord by bolo mozno hodnotenu stavbu
nadobudnut formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na Urovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZzeny o hodnotu zodpovedajucu vySke
opotrebovania.

b) Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty su pouzité rozpoctové ukazovatele publikované v Metodike vypoctu
vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej uUrovne je podla
poslednych znamych &tatistickych udajov vydanych SU SR, platnych k rozhodujicemu datumu.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby uréena linedrnou / analytickou metédou.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie v§eobecnej hodnoty stavieb sa pouzivaju metody:

e Metdda porovnavania (Pri vypolte sa pouziva transak&ny pristup. Na porovnanie je potrebny subor aspon
troch nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat' na mernu jednotku (obstavany priestor, zastavana
plocha, podlahova plocha, dika, kus a pod.) s prihliadnutim na odli$nosti porovnavanych objektov a
ohodnocovaného objektu),

e Kombinovana metdda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prenajmu. Princip metddy je zaloZeny
na vazenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb sa vypocita
kapitalizaciou budicich odcerpatelnych zdrojov pocas c¢asovo neobmedzeného obdobia alebo
kapitalizaciou buducich odc¢erpatelnych zdrojov pocas ¢asovo obmedzeného obdobia s naslednym
predajom),

e Metéda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zaloZeny na ur€eni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatni na technickd hodnotu).

Byty a nebytové priestory
Vypocita sa podla zakladného vztahu

VSHg =TH . kpp [SK],

kde
TH - technicka hodnota bytu, nebytového priestoru [Sk],
Kep - koeficient polohovej diferenciacie vyjadrujuci vplyv polohy a ostatnych faktorov vplyvajucich

na v§eobecnu hodnotu v mieste a ¢ase [-].

Pri uréeni koeficientu polohovej diferenciacie sa vahovym priemerom zohladnia spravidla tieto faktory:
— trh s bytmi v danej lokalite — na sidlisku,

— poloha bytového domu v danej obci — vztah k centru obce,

— sucasny technicky stav bytu a bytového domu,

— prevladajuca zastavba v bezprostrednom okoli bytového domu,

— prislusenstvo bytového domu,

— vybavenost a prislusenstvo bytu,

— pracovné moznosti obyvatelstva — miera nezamestnanosti,

— skladba obyvatelstva v obytnom dome — na sidlisku,

— orientacia obytnych miestnosti k svetovym stranam,

— umiestnenie bytu v bytovom dome,

— pocet bytov vo vchode — v bloku,

— doprava v okoli bytového domu,

— obcianska vybavenost v okoli bytového domu,

— prirodna lokalita v bezprostrednom okoli bytového domu,

— kvalita zivotného prostredia v bezprostrednom okoli bytového domu,
— nazor znalca,

— iné faktory.

8. Osobitné poziadavky zadavaterla:
- Neboli vznesené.
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[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metédy, zdoévodnenie vyberu, podmienky vyberu a doévody vyliucenia ostatnych metéd
stanovenia vSeobecnej hodnoty, informacie o pouzitych rozpoétovych ukazovatefoch na stanovenie
vychodiskovej hodnoty :

Pouzita je metdda polohovej diferenciacie - priloha €. 3 vyhlasky MS SR &. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty majetku, v zneni neskorsich noviel.

Metédu polohovej diferenciacie som zvolil pre vypodet VSH ako $tandardnd metédu, ktora celkom dobre vystihuje trhové
ceny obdobnych nehnutelnosti v danej lokalite a danom &ase. Vo vypoclte su pouzité rozpoltové ukazovatele a
metodické postupy stanovenia vSeobecnej hodnoty uvedené v "Metodike vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a
stavieb", vydanej USI ZU v Ziline (ISBN 80-7100-827-3). Koeficienty zastavanej plochy, vybavenia, konstrukéno-
materidlovej charakteristiky a jednotlivych konstrukénych prvkov, su zohladnené pri tvorbe jednotlivych rozpoctovych
ukazovatelov.

Koeficient cenovej Urovne je podla poslednych znamych &tatistickych udajov vydanych SU SR, platnych k
rozhodujucemu datumu.

Porovnavaciu metédu som nepouzil z dévodu, Ze pre vypocet vdeobecnej hodnoty pre dany typ nehnutelnosti nie su k
dispozicii relevantné podkladové materialy na porovnavanie (kipne zmluvy a pod.). Vynosovi metddu som nepouZil z
rovnakého dévodu, ako u porovnavacej metody.

b) Vlastnicke a evidencéné udaje, najma identifikaciu predmetu posudenia podlfa dokladu o vlastnictve: ak je
znalecky posudok vypracovany v suvislosti s vystavbou dialnic alebo liniovych stavieb, postacuje len
identifikacia predmetu posudenia podla overeného geometrického planu alebo, ak tak ustanovuje osobitny
predpis, podla predbezného geometrického planu; identifikaciu predmetu posudenia nenahradza vypis z listu
vlastnictva:
-podla listu vlastnictva €.6340, k.4. Nové Mesto
A. Majetkova podstata:
STAVBY
- sUpisné Cislo: 6954 - na parc. 17090/25 - Bojnicka 19 9 1

e pravny vztah k pozemku Cislo 17090/25 pod stavbou s.¢.6954 je evidovany na liste vlastnictva ¢.2382

Legenda:
Kod druhu stavby
9 - bytovy dom

Kod umiestnenia stavby
1 - stavby postavené na zemskom povrchu

Byty a nebytové priestory
B. Vlastnici a iné opravnené osoby:

BYT

Vchod: Bojnicka 19 1.p. byt €.23

Podiel priestoru na spolo€nych €astiach a spolo¢nych zariadeniach domu,
na prisluSenstve: 2725/148035

Ugastnik pravneho vzt'ahu: Viastnik
23 Mestska ¢ast Bratislava - Nové Mesto, Junacka 1, Bratislava, PSC 832 91, SR
ICO: 603317
Spoluvlastnicky podiel: 1/1

Titul nadobudnutia:
e Ziadost o zapis bytov &.4415/10538/2018/PR/KASK zo diia 27.03.2018, podielova tabulka Objekt 2.3,
kolaudaéné rozhodnutie Zn.: 99/07261-150/151-MPR zo dia 01.07.1999, projektova dokumentacia, Z-
5762/2018

C. Tarchy:

e Beztiarch
Iné udaje:

e Bez zapisu.

c) Udaje o obhliadke predmetu posudenia, najma datumy vykonania obhliadky, zamerania a fotodokumentacie :
- Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana dia 07.06.2022 za ucasti uzivatela bytu.
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- Zameranie vykonané dna 07.06.2022.
- Fotodokumentacia vyhotovena dra 07.06.2022.

d) Technicka dokumentacia, najma porovnanie suladu projektovej dokumentacie a stavebnej dokumentacie so
zistenym skutoénym stavom:

Z technickej dokumentacie boli poskytnuté tieto podkladové materialy: kolaudacné rozhodnutie (s vyzna¢enou
pravoplatnostou), pddorys podlazia (overeny stavebnym uradom v stavebnom konani). PredloZzeny vykres bol porovnany
so skutoénym stavom. Pri porovnavani neboli zistené rozdiely v dispozi€nom rieSeni. Vykonané bolo kontrolné
premeranie niektorych rozmerov posudzovanej nehnutelnosti. Skuto&ny stav po vykonanom kontrolnom premerani je
zachyteny v prilohach znaleckého posudku.

e) Udaje katastra nehnutelnosti, najma porovnanie stladu popisnych a geodetickych tidajov katastra
nehnutelnosti so zistenym skutoénym stavom: e) Udaje katastra nehnutefnosti, najma porovnanie stladu
popisnych a geodetickych udajov katastra nehnutel'nosti so zistenym skutoénym stavom:

Popisné a geodetické udaje katastra su v sulade so zistenym skutoénym stavom. Bytovy dom sup.€.6954 spolu s
posudzovanym bytom je zapisany v katastri nehnutelnosti (KN) na liste vlastnictva (LV) Cislo 6340. Pozemok pod
bytovym domom je zapisany v KN na LV €.2382 a zakresleny vo vektorovej mape KN v obrysoch, ktoré koreSponduju so
skuto¢nym stavom (pozemok nie je predmetom ohodnotenia).

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia; stavby, ktoré sa nezapisuju
do katastra nehnutelnosti, sa identifikuju parcelnym ¢islom pozemku, na ktorom su postavené :

1. Byt ¢.: 23 - spoluvlastnicky podiel 1/1
2. Podiel priestoru na spoloénych ¢astiach a spolo¢nych
zariadeniach domu a na prisluSenstve vo velkosti: - 2725/148035

d) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:
Pozemok pod bytovym domom-parc.¢.17090/25.

2. STANOVENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
2.1 BYTY

2.1.1 Byt ¢.23 s prisluSenstvom

POPIS

Ohodnocovana nehnutelnost’ - byt €. 23 s prisluSenstvom je situovany na 1.poschodi (2. nadzemnom podlazi) v
bytovom dome na ulici Bojnicka ¢€.19, v Bratislave - mestskej ¢asti Nové Mesto. Dom je situovany na pozemku
registra "C" KN parc.¢. 17090/25, v k.. Nové Mesto. Dom ma pridelené supisné Cislo - 6954. Byt je situovany v
stredovej sekcii.

Dom bol dany do uzivania v roku 199 (Udaj prevzaty z Kolauda¢ného rozhodnutia o povoleni uzivania stavby ,150
malometraZnych bytov objekty 2.2. a 2.3.%, vydaného OU Bratislava Ill, Junacka 1, 832 29 Bratislava, pod Zn.: 99/07261-
150/151-MPR, dria 01.07.1999, pravoplatnost nadobudlo dfia 01.07.1999) - rok 1999 zodpovedé charakteru
konstruk&ného prevedenia ako aj technickému stavu konstruk&nych prvkov. Bytovy dom je situovany v priemyselnej
zbne s prevadzkovymi arealmi viacerych firiem. Na ulici Bojnicka su situované zastavky MHD-autobus.

Bytovy dom, v ktorom sa posudzovany byt nachaddza ma 4 nadzemné podlaZia a 43 bytovych jednotiek (na prizemi 10
b.j., na1.a2.NP po 13 b.j. a na 3.NP sa nachadza 7 b.j.). Dom je bez vytahu, pédorysne v tvare obdiZnika, prestreeny
sedlovou strechou. Vybudovany je na pasovych Zelezobeténovych zakladoch. Obvodové murivo je hribky 400mm
prevedené z tehly TERMOBRIK 38, nosné steny z tehly TERMOBRIK 24, prie¢ky z tehly TERMOBRIK 11,5. Stropy su
Zelezobeténové POROTHERM, zateplené ZB Lignopor hr.75mm. Okenné otvory st vypinené oknami z plastovych
profilov s izolaénym dvojsklom. Vstupné dvere do domu su kovové, schodisko je dvojramenné Zelezobeténove, s
povrchom z PVC krytiny, na prizemi vo vstupnej chodbe je podlaha z keramickej dlazby, nachadzaju sa tu postové
schranky. Steny su opatrené vapennou omietkou a malovkou, sokel je opatreny olejovym naterom. Vykurovanie
bytového domu je individualne, v kazdom byte sa nachadzaju elektrické vykurovacie telesa, tepla vody je dodavana z
elektrického zasobnika TUV umiestneného v kipelni. Proti atmosferickym vybojom je bytovy dom opatreny
bleskozvodom.

Popis bytu:

Dispozi¢né riesenie bytu je prevedené ako volny, otvoreny priestor, vytvoreny spojenim kuchynskej a obytnej zény.
Upravy vnitornych povrchov stien st prevedené vapenno-cementovou omietkou hladkou. Vchodové dvere st drevené,
osadené v ocelovej zarubni + panoramaticky priezor, osadené v ocelovej zarubni. Povrch podlahy v obytnej miestnosti a
predsieni tvoria laminatové velkoplosné parkety, v kupelni s WC je keramicka dlazba. Vykurovacie telesa su elektrické.
ElektroinStalacia svetelna s automatickym istenim v byte. Pripojky studenej vody od stupacich rozvodov do kuchyne,
kupelne s WC z plastovych rar. Pripojky do zvislych zvodov z kuchyne, kipelne s WC z plastového potrubia.
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Ohodnocovany byt sa nachadza na 1. poschodi (2.nadzemnom podlazi), v stredovej sekcii a je pristupny po spolo€nom
schodisku a spolo¢nej chodby. Ide o byt s jednou obytnou miestnostou s kuchynskym kuatom, prislusenstvo bytu tvori
vstupna predsien, kipelfia s WC. Byt bol v roku 2015 &iasto¢ne zrekonstruovany terajSim uzivatelom-menené obklady a
dlazby véitane zariadovacich predmetov v kupelni s WC.

Dispozi¢né vybavenie:

e  kupeliia + WC - sprchovaci kut+sprchova pakova batéria, keramické umyvadlo + pakova batéria, zachodova
misa s dolnou nadrzkou vody WC kombi; elektricky zasobnik TUV; keramické obklady stien v kupelni st do
vysky zarubne dveri; podlahy z keramickej dlazby.

e kuchynsky kit - kuchynska linka dizky 2,10m; nerezovy drez + pakova vodovodna batéria; elektricky sporak
zn.Electrolux; keramicky obklad steny pri linke;digestor zn.Whirlpool

e predsien - podlaha laminatové velkoploSné parkety;

e jzba- podla laminatové velkoplodné parkety; klimatizacna jednotka zn.FIRSTLINE

Namerana podlahova plocha bytu s prisluSenstvom je — 27,06 m?; Podrla podielu v liste vlastnictva je podlahova plocha
bytu 27,25m>. Pri vypocte hodnoty bytu uvazujem s nameranou plochou bytu - 27,06m>.

K ohodnocovanému bytu prinalezi spoluvlastnicky podiel na spoloénych €astiach a spoloénych zariadeniach domu vo
vySke - 2725/148035-in.

Pri vypocte bytu som upravoval koeficienty vybavenosti bytu z dévodu nad$tandardu:
e pri dome - fasada domu, okna, klampiarske konstrukcie
e pri byte - podlahy, obklady, okna, sanitarne priestory, klimatizac¢na jednotka

Zivotnost bytového domu stanovujem vzhfadom na jeho technicky stav a pouZité materialy na 100 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 4 Domy obytné typové s celostatne unifikovanymi konstruké. sistavami inymi nez panelovymi
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy
PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypocet Podlahova plocha [m?2]
predsieni 1,88m*1,80m 3,38
izba+kuch,kut 4,0m*5,12m 20,48
kupeltia+WC 0,77m*1,94m+0,85m*1,80m+0,17m*1,05m 3,20
Vypocitana podlahova plocha 27,06

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpocétovy ukazovatel’: RU = 9800/ 30,1260 = 325,30 €/m?
Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,043

Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: km = 1,05

Pocet izieb: 1

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

Cislo Nazov Ce&ng&;;(;(:)iiel Koef. $tand. Ksi Upracnli?*pl(z:ielu Cﬁgz‘r’l};f:n‘t; l
stavby [%]
Spolo¢né priestory
1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 5,00 5,01
2 Zvislé konstrukcie 18,00 1,00 18,00 18,08
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 8,01
4 Schody 3,00 1,00 3,00 3,00
5 ZastreSenie bez krytiny 5,00 1,00 5,00 5,01
6 Krytina strechy 2,00 1,10 2,20 2,20
7 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,05 1,05 1,05
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,30 3,90 3,91
9 Upravy vnitornych povrchov 2,00 1,00 2,00 2,00
10 Vnutorné keramické obklady 0,50 1,00 0,50 0,50
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11 Dvere 0,50 1,00 0,50 0,50
12 Okna 5,00 1,30 6,50 6,51
13 Povrchy podlah 0,50 1,00 0,50 0,50
14 Vykurovanie 2,50 1,00 2,50 2,50
15 Elektroinstalacia 2,00 1,00 2,00 2,00
16 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,00
17 Vnutorny vodovod 2,00 1,00 2,00 2,00
18 Vnutorna kanalizacia 2,00 1,00 2,00 2,00
19 Vnutorny plynovod 1,00 1,00 1,00 1,00
20 Vytahy 2,00 0,00 0,00 0,00
21 Ostatné 2,00 1,00 2,00 2,00
Zariadenie bytu
22 Upravy vnitornych povrchov 4,00 1,10 4,40 4,41
23 Vnutorné keramické obklady 1,00 1,50 1,50 1,50
24 Dvere 2,00 1,00 2,00 2,00
25 Povrchy podlah 2,50 1,30 3,25 3,25
26 Vykurovanie 2,50 0,50 1,25 1,25
27 Elektroinstalacia 3,00 1,00 3,00 3,00
28 Vnutorny vodovod 1,00 1,05 1,05 1,05
29 Vnutorna kanalizacia 1,00 1,05 1,05 1,05
30 Vnutorny plynovod 0,50 0,00 0,00 0,00
31 Ohrev teplej vody 2,00 0,80 1,60 1,60
32 Vybavenie kuchyi 2,00 1,20 2,40 2,40
33 X\;lcﬁtorné hygienické zariadenie vratane 400 0,80 3,20 3,20
34 Bytové jadro bez rozvodov 4,00 1,00 4,00 4,01
35 Ostatné 2,50 1,00 2,50 2,50
Spolu 100,00 ‘ 99,85 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv = 99,85/ 100 = 0,9985
Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * kcu * kk * kv * km [€/m2]
VH = 325,30 €/m* * 3,043 * 0,939 * 0,9985 * 1,05
VH = 974,52 €/m®
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nézov Zadiatokuzivania | V[rok] | Trokl | Z[rokl | O[%] | TS[%]
Byt €.23 s prisluSenstvom 1999 23 77 100 23,00 77,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov | Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 974,52 €/m2 * 27,06m? 26370,51
Technicki hodnota 77,00% z 26 370,51 € 20 305,29

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutelnosti:

Ohodnocovana nehnutelnost - byt €. 23 s prisluSenstvom je situovany na 1. poschodi (2.nadzemnom podlazi) v
bytovom dome suip.¢.6954 na ul.Bojnicka &.19, v stredovej sekcii, v MC Bratislava - Nové Mesto, okres Bratislava Il
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Bytovy dom je situovany na pozemku parc.€.: 17090/25, v k.U.Nové Mesto. Dopravné infradtruktira v okoli domu je
dobré - dopravné napojenie na okolité hlavné komunikacie (Racianska,Vajnorska, Tomasikova) je bezproblémové.
Pristup k domu je po verejnej spevnenej miestnej komunikacii s asfaltovym kobercom - ulice Bojnicka. InZinierske siete v
danej lokalite su vSetky druhy - voda, elektrina, plyn, kanalizacia, slaboprud. Cesta autom do centra mesta je 7,6 km a
trva cca 16minut. NajblizSie vacsie nakupné centrum VIVO je vzdialené 3,2km a cesta autom trva 5 minut, Tesco Zlaté
piesky je vzdialené cca 3,1km - cesta autom trva cca 6 minut, Merkury Market na ulici Rozfiavskéa cca 2,1km, vlakova
zastavka Bratislava - Predmestie je vzdialena 4,7km cesta autom trva cca 9 mintt. MC Nové Mesto patri k lukrativnym
lokalitam hlavného mesta - vyhladavanym Castiam na byvanie. Byt je €iasto€ne zrekonStruovany, miestnost ma
orientovanu na 1 svetovu stranu - juhozapad, ma namontovanu klimatizaénu jednotku. Jedna sa o priemernu
nehnutefnost.

Poloha bytového domu sip.€.6954 na ulici Bojnicka €.19, v MC Bratislava - Nové Mesto:

v
i

b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti:
Byt bol v €ase obhliadky vyuzivany na projektovany ucel - na byvanie. Iné vyuZitie v su¢asnosti neprichadza do uvahy.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti, najma zavady viazniuce na
nehnutelnosti a prava spojené s nehnutelnost'ou:

Podfa vypisu z LV €.6340 nie je na byt zapisana Ziadna tarcha a ani vecné bremeno. Pozemok pod bytovym domom je
podfa udajov z LV €.2382 vo vlastnictve Hl.mesta SR Bratislavy.

Ziadne iné pripadné rizika spojené s uZivanim posudzovaného bytu z dostupnych podkladovych materidlov nie st mi
zname.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 BYTY
Vseobecna hodnota bytov vypocitana metédou polohovej diferenciacie:

Pri vypodte VSH bytu-garzénky je zvoleny priemerny koeficient polohovej diferenciacie vo vyske 3,5 s ohfadom na
predajnost najbliz&ie porovnatelnych nehnutelnosti v porovnatelnej lokalite. V posudku stanoven VSH bytu s
prislusenstvom - 81.100,-Eur(v prepocte na 1 m’PP 2.997,-Eur) je realna trhova hodnota ocerfiovaného bytu,
zohladfiujuca jeho prevedenie, prevedenie bytového domu, lokalitu, situovanie bytu v dome, ako aj su€asnu situaciu na
trhu s nehnutefnostami. Podla mojich poznatkov realitného trhu s nehnutelnostami v predmetnej lokalite ako aj
informacii, ziskanych z internetovej stranky www.reality.sk a www.trhnehnutelnosti.sk sa pohybuju ponukové predajné
ceny bytov s najbliz&ie porovnatelnou vymerou v MC Nové Mesto a Podunajské Biskupice(jedna sa o lokality s najblizsie
porovnatelnym prostredim) v relaciach od 115.000,- do 130.000,-Eur (v prepocte na 1 m? PP rozpatie 3.286,- Eur az
4.643,-Eur). K uvedenym cenovym ponukam bytov je potrebné uviest, Ze vo vacsine pripadov su v nich zahrnuté aj
provizie realitnych maklérov, ktoré sa zvyknu pohybovat v relaciach cca 1-2% z predajnej ceny bytu. Na predajnu cenu
vplyva aj Casovy faktor rizika z predaja nehnutelnosti. Preto ponukové predajné ceny znizené v priemere do 5% (v
zavislosti od konkrétneho pripadu) su potom realnejSimi trhovymi cenami predavanych bytov v inzercii.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 3,5

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:
Trieda Vypocet Hodnota
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I. trieda II1. trieda + 200 % = (3,500 + 7,000) 10,500
II. trieda Aritmeticky priemer I. a IIL. triedy 7,000
I11. trieda Priemerny koeficient 3,500
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a Il triedy 1,925
V. trieda I1I. trieda - 90 % = (3,500 - 3,150) 0,350
Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:
Cislo Popis Trieda | ke Vil:a Vii}:’:l‘:k
1 Trh s bytmi v danej lokalite- sidlisku

dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovihe 111 3,500 10 35,00
2 Poloha bytového domu v danej obci - vztah k centru obce

Ié)a;?;in(l);sclz‘\llgcz)grrlls l;bbc};fvaniu situované na okraji obce, V. 1925 30 57,75
3 Stucasny technicky stav bytu a bytového domu

nehnutel'nost nevyzaduje opravu, len beznu udrzbu IL. 7,000 7 49,00
4 Prevladajuca zastavba v bezprostr. okoli byt. domu

stredna vyroba a sklady bez vyrazne negativnych vplyvov na

okolie, susedstvo ciest I-IV tr. s kamiénovou a ndkladnou IV. 1,925 5 9,63

dopravou s pod.
5 Prislusenstvo bytového domu

pracoviia a susiaren alebo kocikaren a miestnost’ pre bicykle IV. 1,925 6 11,55
6 Vybavenost a prislusenstvo bytu

vykonana rekonstrukcia bytového jadra a kuchyne I1. 3,500 10 35,00
7 Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti

;112;;z:rtl(;ésrgjaa(;r;?l;aopsr;;/zovnych moznosti v mieste, L 10,500 8 84,00
8 Skladba obyvatel'stva v obytnom dome - sidlisku

vysoka hustota obyvatel'stva v sidlisku - obytné domy do 48 1L 3,500 6 21,00

bytov
9 Orientacia obytnych miestnosti k svetovym stranam

orientacia obytnych miestnosti nad 65 % JZ - JV IL. 7,000 5 35,00
10 Umiestnenie bytu v bytovom dome

byt v stredovej sekcii na 2-6 NP L. 10,500 9 94,50
11 Pocet bytov vo vchode - v bloku

pocet bytov vo vchode: do 48 bytov IV. 1,925 7 13,48
12 Doprava v okoli bytového domu

autobus, miestna doprava - v dosahu do 15 minut I11. 3,500 7 24,50
13 Ob¢ianska vybavenost' v okoli bytového domu

Ziadna V. 0,350 6 2,10
14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli bytového domu

ziadne prirodné utvary v bezprostrednom okoli V. 0,350 4 1,40
15 Kvalita Zivot. prostr. v bezprostred. okoli bytového domu

bezny hluk a prasnost od dopravy IL 7,000 5 35,00
16 Nazor znalca

priemerny byt I1. 3,500 20 70,00

|spolu | | | 145 578,90

VSEOBECNA HODNOTA BYTOV

‘ Nazov Vypocet | Hodnota
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Koeficient polohovej diferenciacie

Vseobecna hodnota

kep = 578,9/ 145
VSHg = TH * kep = 20 305,29 € * 3,992

3,992
81 058,72 €
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[1I. ZAVER
REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov VSeobecna hodnota [€]
Stavby
Byt €.23 s prisluSenstvom 81 058,72
Vseobecna hodnota celkom 81 058,72
Vseobecna hodnota zaokruhlene 81 100,00

VSeobecna hodnota slovom: Osemdesiatjedentisicsto Eur

V Bratislave, dna: 15.06.2022

Ing. Peter Kapusta
znalec
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Cislo posudku: 101/2022

V. PRILOHY

. Objednavka

. Situacia SirSich vztahov

. Képia z katastralnej mapy

. List vlastnictva €islo 6340

. Kolaudacné rozhodnutie

. Pédorys bytu

. Pédorys bytového podlazia
. Fotodokumentacia

. Ponuky realitnych kancelarii

OCO~NOOOTHAWN-=
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoénikov a prekladatelov, ktory vedie
Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky zo dria 1.8.2005 v odbore 370000 stavebnictvo, odvetvi 370100
pozemné stavby a 371002 odhad hodnoty nehnutelnosti, evidenéné &islo znalca 911 517.

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod ¢islom 101/2022.
Zaroven vyhlasujem, ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Ing. Peter Kapusta



MESTSKA CAST BRATISLAVA - NOVE MESTO
&/ MIESTNY URAD BRATISLAVA - NOVE MESTO
Junacka ¢. 1, 832 91 Bratislava 3

Objednavka €. 0436/2022

Odberatel’: Dodavatel’:

Mestska Cast’ Bratislava-Nové Mesto Kapusta Peter Ing.

Junacka 1, 832 91 Bratislava Saratovska 6/3424 C, 841 02 Bratislava
I1CO: 00 603 317 ICO:

DIC: 2020887385 DIC:

Objednavame si u Vs urcenie vSeobecnej hodnoty bytu v bytovom dome sup.¢. 6954 vedenom na LV €. 6340v k.. Nové
Mesto postavenom na pozembku registra ,,C*“ KN parc.¢. 17090,zast. plocha o vymere 517 m2 s pril'ahlym pozemkom parc.c.
17090/57,zast. plocha o vymere 495 m2 vedenymi na LV ¢. 2382 v k.i. Nové Mesto:1/ Byt ¢. 23 na 1.p. so spoluvlastnickym
podielom na spolo¢nych Castiach, spoloénych zariadeniach, prislusenstve bytového domu a pozemkoch vo vyske
2725/148035.2/ Byt €. 32 na 2.p. so spoluvlastnickym podielom na spolo¢nych Castiach, spolo¢nych zariadeniach,
prislusenstve bytového domu a pozemkoch vo vyske 3277/148035.

Maximalna hodnota objednavky: 300.00 € s DPH
Lehota dorucenia:

Cislo objednavky uvadzajte vo fakture.
Predmet objednavky je rozpoctovo kryty.

Pracovnik zodpovedny za vystavenie objedndvky, zabezpecenie kontroly a za prevzatie objednavky:

Meno a priezvisko: Kasmanova Kornélia Ing.
Telefon: 02/49253137 Email: kornelia.kasmanova@banm.sk

Datum vystavenia : 07/06/2022

Zakladna finan€na kontrola podla zak. €. 357/2015 Z. z. o finan€nej kontrole a audite a 0 zmene a doplneni niektorych
zakonov a Smernice €. 8/2021:

Zamestnanec zodpovedny za vystavenie objednavky prednosta
Vo finan¢nej operacii alebo jej Casti JE/MEFHE " mozné pokracovat. Vo finan¢nej operacii alebo jej Casti JE/MNHEFHE " mozné pokracovat.
Kasmanova Kornélia 07/06/2022 . .
Olexik Ignac Ing. 07/06/2022
Ing.
Meno a priezvisko Datum Podpis Meno a priezvisko Datum Podpis
Vysvetlivky:

1) nehodiace sa preciarknite

B /fax Bankové spojenie Cislo Giétu ICO Strankové dni

02/49 253 111 Prima banka Slovensko, a.s.  SK08 5600 0000 0018 0034 7007 00603317 Pondelok 8%- 12% 1300 7%
02/45 529 459 Streda  8%-12%  13%- 7%
e-mail: podatelna@banm.sk DIC Piatok g0_ 1900

www.banm.sk 2020887385



SITUACIA SIRSICH VZTAHOV

poloha bytového domu sip.¢.6954 na ulici Bojnicka ¢.19, v MC Bratislava — Nové Mesto
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Okres Obec Katastralne tizemie
Bratislava 111 Bratislava-Nové Mesto Nové Mesto
Urad geodézie, kartografic a C1s,10 zakazky , Vektorova mapa Mierka  1:1000
katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu  17090/25
Kopia je nepouzitel'na na pravne tikony
Vyhotovené automatizovanym spésobom z ISKN Sposob autorizacie
Déatum a ¢as vyhotovenia 8.6.2022 16:39:55 Bez autorizicie
Udaje platné k 7.6.2022 18:00:00

Informaény systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Strana 1z 1



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres : 103 Bratislava IIT Datum vyhotovenia 1 8.6.2022
Obec 1 529346 Bratislava-Nové Mesto Cas vyhotovenia 1 16:34:32
Katastralne uzemie : 804690 Nové Mesto Udaje platné k : 7.6.2022 18:00:00

Vypis je nepouziteI’ny na pravne ikony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 6340
CIASTOCNY

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Stavby
Pocet stavieb: 1
T Na pozemku . Druh chranene;j . .
Supisné ¢islo parcelné islo Druh stavby Popis stavby nehnutelnost Umiestnenie stavby
6954 17090/25 9 | Bojnicka 19 1

Pravny vzt'ah k pozemku parcelné ¢islo 17090/25 pod stavbou s.¢. 6954 je evidovany na liste vlastnictva ¢. 2382.

Iné udaje:
Bez zapisu

Legenda
Druh stavby

9 Bytovy dom
Umiestnenie stavby

1 Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELENOSTI

Byty
Pocet bytov: 1
VC?O.d ((iiSlO) Poschodie Cislo bytu Podiel priestoru na spoloénych &astiach a
Bojnicka 19 1 23 spolo¢nych zariadeniach domu, na
Supisné ¢islo Miestna cast’ prislusenstve
6954 2725/148035
Iné udaje:
Bez zapisu
, | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov ,
po(f::}gve Miesto trvalého pobytu / Sidlo Sggil;vlastmcky
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény udaj P
23 Mestska East’ Bratislava - Nové Mesto, Junacka 1, Bratislava, PSC 832 91, SR, ICO: 603317 11

Titul nadobudnutia

Ziadost' o zapis bytov &. 4415/10538/2018/PR/KASK zo dita 27.03.2018, podielova tabul’ka Objekt 2.3., kolaudaéné rozhodnutie
Zn.: 99/07261-150/151-MPR zo dia 1.7.1999, projektova dokumentacia, Z-5762/2018

Iné udaje

Bez zapisu.

Poznamky




Bez zapisu.

Spravca

Neevidovani

Ina opravnena osoba

Neevidovani

Ostatné priestory nevyziadané.
CAST C: TARCHY
Bez tiarch.

Vypis je nepouzite’ny na pravne ikony



Okresny Urad Bratislava III., Jundcka ul. 1, 832 29 Bratislava

Odbor %ivotného prostredia

Lotn vnzhesgasos

: nadobudlo prave
proe e 403 1999
1.4.1999
NG . PRETISOVA

Okresny drad Bratislava III., odbor Zivotného prostredia,
ako  prisludny stavebny drad I. stupila v zmysle § 3 ods. 1,
pism. £/ zdk. NR SR &. 222/1996 Z.z. o organizdcii miestnej
S Aitnej spravy po vykonanom kolaudadnom konani podla §§ 81 a 82
néxona &. 50/1976 Zb. o dGzemnom planovani a stavebnom poriadku
©  zneli zakonov &. 103/1990 Zb. a &. 262/1992 Zb. a zakonov
I SR &. 136/1995 z.z., &. 199/1995 z.z. a &. 229/1997 7Z.z.
. zhodujic v zmysle ustanovenia §§ 39 a 43 vyhl. &. 85/1976 Zb.
» zneni neskorsich noviel vydava

.. 99/07261-150/151-MPR f_MMBraﬁislaMawlw1¢;§g§
i

kolaudaddmneé rozhodnutie

Ltorym sa povoluje uZivanie stavby 7150 malometrdZnych bytov
chbjekty 2.2. a 2.3." na Bojnickej ulieci v Bratislave, na
pozemku parc. €.17090/24 a 17090/25, katastr. Gzemie NMové Mesto
re stavebnika Miestny Grad Bratislava-Nové Mesto, Junécka 1,
Bratislava.

Podmienky pre uzivanie stavby:

Stavebnik bude uZivat stavbu v sGlade s tymto rozhodnutim.
UZivanim stavby trvale dodrZiavat platné STN tak, aby stavba
a Jjej prevddzka negativne nevplyvali na okolie, aby boli
zabezpefené zAujmy ochrany Zivotného prostredia, hygieny,
zdravia a bezpe&nosti osdb a poZiarnej bezpelnosti.

0Oddvodnenie:

St.avebnik Miestny Grad Bratislava-Nové Mesto, Junécka 1,
BEratislava, ktorého zastupuje Alfa Devin s.r.o., Kozicova 9,
Eratislava podal pisomny ndvrh na vydanie kolauda&éné&ho rozhod-
iLzia na stavbu: "150 malometrdZnych bytov objekty 2.2. a 2.3"
ne. pozemku parc. &. 17090/17, kat. Gzemie Nové Mesto.

Listom zo dfa 18.5.1999 tunaj3i Grad ozndmil zacatie ko-
_:u1datného konania a zvolal na defl 4.6.1999 Gstne konanie spo-

¢né s miestnym zistovanim. Vysledkom konania je protokol zo
dra 4.6.1999, v ktorom sa konitatuje, Ze boli splnené podmien-
kv stavebného povolenia zn.: 98/01754-150/151-MPR =zo diia
2:0.1.1998.

Dotknuté organy $tatnej spravy a to 00 BA III - odbor PO
dr.a 23.6.1999 pod &.: PO-406/99 a SOH dila 14.6.1999 pod. &.Jj.:
4r4-99/08013/004/F1 zaujali k vydaniu kolauda&ného rozhodnutia



b ladné stanoviskd. IBP difa 4.6.1999 pod &.: 1338/6/99-IP-3/Ing.
il nedoporu¢il vydat kolauda&né rozhodnutie, ale dia 14.6.1999
cdporuc¢il vydat kolaudadné rozhodnutie s podmienkou odstranenia
mostavajicich nedostatkov do 6.7.1999.

Parc. ¢. 17090/17 kat. Gzemie Nové Mesto bola objektom
2.2, /bytovy dom/ a objektom 2.3. /bytovy dom/ a geometrickjm
ppldnom &.  31331807-19/99 zo difla 6.5.1999 zmenend na parc. &.
Z7090/24 a 17090/25 kat. Qizemie Nové Mesto.

Stavebny drad zistil, Ze stavba bola uskutodnend podla
dokumentacie overenej stavebnym tGradom v stavebnom konani a bo-
-i dodrZané podmienky stavebného povolenia. UZivanim stavby ne-
lhude ohrozeny Zivot a zdravie os8b, ani Zivotné prostredie.

Vihladom na uvedené dévody stavebny drad rozhodol tak,
ako znie vyrok tohto kolaudaéného rozhodnutia.

Prot:l1 tomuto rozhodnutiu sa méZu G&astnici konania odvolat
do 15 dni od doruenia na Krajsky Grad v Bratislave, odbo:r
Zivotného prostredia, prostrednictvom tunajsieho Gradu vo
dvoch podaniach /§ 53 z&k. &. 71/1967 zb. o sprivnom kora-
ni/ .

2. Zmena v spdsobe uZivania stavby, povolenom tymto rozhodnutim
je pripustnd 1len po predchiddzajtcom ohlédseni stavebnému
uradu, ktory o nich rozhodne, alebo nariadi nové kolauda&né
kondanie. Zmenu v uZivani stavby, ktord je spojen& so zmenou
stavby, prerokuje stavebny Grad pri stavebnom konani a po
je] dokonCeni vykond kolaudéciu stavby /§ 85 zdk. &. 50/1976
Zb. - stavebny zédkon v zneni neskorfich noviel/.

. Uzivanie stavby v rozpore s kolaudadnym rozhodnutim a ufiva-
nie stavby bez kolaudadného rozhodnutia, pokial je také roz-
hodnutie potrebné, je priestupok proti stavebnému poriadku,
za ktory bude stavebnik sankcionovany v zmysle prisluZngch

w

paragrafov zak. ¢. 50/1976 2Zb. v zneni neskors$ich noviel.

JUDr. Ladislav tanecky

Dognci sac:
Miestny Urad Bratislava-
2. Alfa Devin s.r.o., Kozidov

unécka 1, Bratislava
0 Bratislava

Lhe vedomie:
Kraisky Grad v Bratislave, odbor Zivotného prostredia,
Staromestska 6, 814 71 Bratislava
! Okresny Urad Bratislava III, odb. poZiarnej ochrany, /TU/
Padls osvedéovigk?}&;ﬁgo&%gabgzgec?gﬁréce, Jozefska 4, 812 91 Bratislava
Y 1

. . . Okresny ura a I1T, SOH /TU/
(Rdpie listiny, s predloZenou listinou, osvedujem

pod & [/ 193/ 101p »

. / » 2¢ odpis—slebo
@Mlsu y suhlasf s predloZenou listinou 2
origindlom, jej-nsvediensin-odpisom jej-osvedienon.
kbptow - podet listov/strén ///—"
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P6dorys bytu ¢.23 v bytovom dome sup.c.6954,
na ulici Bojnicka ¢.19, v MC Bratislava - Nové Mesto
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1.RE0005482-22-000017 (JuiayF3iuNDb) - Aktualizovany: 31. 05. 2022 « 1. publikacia: 31. 05.
2022

Rezervované -Garsonka na predaj na Racianskej ulici

Radianska
Bratislava-Nové Mesto ¢ Slovensko

99 000 € 5824 €/m?

;ékladné informacie
Uzitkova plocha:17 m?

2.(JudZMcNhWPr) « Aktualizovany: 07. 06. 2022 « 1. publikacia: 05. 06. 2022

*REZERVO’VANE*,NA PREDAJ SIKOVNA GARSONKA V TESNEJ BLIiZKOSTI
TRNAVSKEHO MYTA

Skultétyho
Bratislava-Nové Mesto ¢ Slovensko

99 000 € 6188 €/m?

Zakladné informacie

Uzitkova plocha: 16 m2.Nachadza sa na 5. poschodi.Rekonstrukcia bytu prebehla v roku 2010 (rozvody,podiahy,
okna..).Bytovy dom je zrekonStruovany a zatepleny.Bytovy dom sa nachadza v lokalite s kompletnou ob¢ianskou
vybavenostou. V blizkosti MHD, elektricka, obchodné centrum(Central) a mnoho iného.Vymera bytu je 16m2

3.RE0006550-22-000382 (JuQgU-h8YzZW) « Aktualizovany: 06. 06. 2022 « 1. publikacia: 06.
06. 2022
PREDAJ SLNECNA GARSONKA, NOVE MESTO, 129900 EUR

Sibirska
Bratislava-Nové Mesto ¢ Slovensko

129 900 € 5196 €/m?

Zakladné informacie

Uzitkova plocha:25 m?2

JKV REAL ponuka na predaj garsonku v SirSom centre mesta blizko Racianskeho myta na ulici Sibirska
PARAMETRE:Poschodie: 3. z 5. s vytahom.PrisluSenstvo: pivnica.STAV: CIASTOCNA REKONSTRUKCIA
DISPOZICIA:- obyvacia izba s kuchyriou- kiipelfia so sprchovym kdtom

4.RE0000148-22-000027 (Ju6MyCj1R56) « Aktualizovany: 06. 06. 2022 « 1. publikacia: 06.
06. 2022
Garsonka na Skalickej ceste na predaj

Skalicka cesta
Bratislava-Nové Mesto ¢ Slovensko

125 000 € 5208 €/m?

Zakladné informacie

Uzitkova plocha:24,5 m?

Skalicka cesta (Nové Mesto, BA 1ll.) — garsénka, v tehlovom kompletne zrekonstruovanom dome, na 2.posch./3,
bez vytahu, o vymere 24,5m2 + balkén, kuchynka v predsieni (dvojplatni¢ka), byt je komplet zariadeny,
(zariadenie v cene), okamzite volny, poplatok spravcovi 77,- EUR + elektrika, cena: 125.000,-EUR
Charakteristika-Stav nehnutelnosti:Ciasto¢na rekonstrukcia

5.RE0006104-22-000009 (JuHF’XaGWZHX) * Aktualizovany: 08. 06. 2022 « 1. publikacia: 08.
06. 2022
Predame garsénku na ul. Csl. parasutistov, BA llI-Nové mesto, 7/11p, vedla OC SLIMAK



Ceskoslovenskych parasutistov
Bratislava-Nové Mesto * Slovensko

129 990 € 4643 €/m?

Zakladné informacie

Uzitkova plocha:28,4 m?

Ponuka na predaj peknej garsénky v BA IIl - Nové mesto na ulici Csl. para$utistov, 7/11 p., 2x novy vytah v
dome, slusny pekny vchod, zatepleny dom.Byt ma vymeru 28,42 m2 (pivnica nie je k bytu) + francuzsky balkon.
V byte je spojena kupelha s WC, samostatna vstupna hala + chodba so skrifiou (moznost vybudovat vstavanu
skrifu). Prostrednictvom francuzskeho balkéna je mozné susit pradlo.

6. (JU887Qkf|\/|7P) * Aktualizovany: 01. 06. 2022 - 1. publikacia: 01. 06. 2022
Na predaj garsénka v Podunajskych Biskupiciach

Hviezdna
Bratislava-Podunajské Biskupice ¢ Slovensko

95 000 € 4524 €/m?

Zakladné informacie

Uzitkova plocha:21 m?

RK ROYALS Vam ponuka na predaj garsonku v Bratislave mestskej Casti Podunajské Biskupice, na Hviezdnej
ulici. Garsoénka s rozlohou 21m2 a mensim balkénom sa nachadza v tichej oblasti Podunajskych Biskupic v
blizkosti rodinnych domov, s restauraciou priamo pred domom a dostupnostou k MHD na 5 min peSou chédzou.
Byt sa nachadza na 3./4. poschodi s vytahom. Pred bytovym domom sa nachadza dostupné verejné parkovisko.
Dispozi¢ne je byt rieSeny vstupnou chodbou so vstavanym Satnikom s dostatkom ulozného priestoru, v ktorom je
Sikovne ukryta aj pracka. Kuchyna spojena s obyvacou €astou je prijemne presvetlena kedZe byt je orientovany
na zapad. Z chodby je tiez vstup do kupelne so sprchovym kutom a toaletou. Byt sa predava komplet zariadeny aj
so spotrebicmi.

7.RE0006519-22-000832 (Jquﬁ_ZSSOO) * Aktualizovany: 18. 05. 2022 « 1. publikacia: 18. 05.
2022
Predaj bytu (1 izbovy) 35 m2, Bratislava - Podunajské Biskupice

Esténska
Bratislava-Podunajské Biskupice * Slovensko

125 000 € 3571 €/m?

Zakladné informacie

Uzitkova plocha:35 m?2

1-izbovy byt po rekonstrukcii v PODUNAJSKYCH BISKUPICIACH na Esténskej ulici.

Staci len dokongit dvere a zarubne, kuchynsku linku podla Vasich predstav a mdzete byvat.Celkova vymera je
35,34 m2 (z toho pivnica 1,59 m2).Byt pozostava z 1 obytnej miestnosti a prislusenstva.PrisluSenstvom bytu je:
kuchyna, kupelfa, toaleta, predsien a pivnica.Byt sa nachadza na 1.nadzemnom podlazi bytového domu. Vchod
je Cisty a udrziavany.Byt je po rekonstrukcii, nova elektrika, potrubie, nova sanita, vymenené podlahy, nachystany
vyvod na klimatizaciu, predpriprava na kuchynsku linku.Bytovy dom je zatepleny, vymena vytahu bola robena v
roku 2019 a stupacky v roku 2018.

8.(JuuCUIVMBnC) * Aktualizovany: 09. 06. 2022 - 1. publikacia: 02. 06. 2022
Predaj 1izb. zrekonstruovaného zariad. bytu Bratislava Il -LotySska ul

LotySska
Bratislava-Podunajské Biskupice ¢ Slovensko

119 900 € 3426 €/m?

Zakladné informacie

Uzitkova plocha:35 m?
Realitna kancelaria LIVIANTE, s.r.o. ponuka exkluzivne na predaj 1-izbovy zariadeny, zrekonstruovany byt s
velmi prijemnou atmosférou. Tento byt je Gtulny, sine€ny, svetly, zariadeny. Byt ma celkovu rozlohu 35m2. K bytu



patri pivniéna kobka. Bytova jednotka sa nachadza na 7/7. p. v zateplenom bytovom dome, s vytahom, na
LotySskej ulici, v mestskej Casti Bratislavy - Podunajské Biskupice. Byt je vhodny pre jednotlivca alebo pre par.
Byt sa nachadza na sidlisko s kompletnou obcianskou vybavenostou, mnohé ihriska, hned pod bytovym domom,
LIDL a pod. Staci sa len nastahovat a uzivat’ si prijemnu atmosféru tohto utulného a sine¢ného bytu.
BYTOVA JEDNOTKA:

- 1-izbovy zrekon&truovany zariadeny byt,

- rekonstrukcia prebehla v. r. 2019 - malovka, znizenie stropov, nova elektroinstalacia, rozvody plynu, nové
osvetlenie, nové interiéroveé dvere, ako aj sietky na oknach,

- celkova plocha: 35m2 + pivni¢na kobka,

- byt nema balkén/lodziu,

- bezpecnostné dvere,

- mesacné prevadzkové naklady bytu — 100,- EUR sprava + 20,- EUR energie + 22,- EUR TV s internetom,

- bytova jednotka je pInohodnotne zariadena a v takom stave sa aj predava (okrem automatickej pracky),

- byvanie v tomto byte poskytuje kfudné mestské byvanie; kompletne zariadena kuchynska linka vratane
vstavanych spotrebicov; samostatna kupelfia s vanou a samostatna toaleta;

BYTOVY DOM:

- zateplena stavba, vratane novych vstupnych dveri s ovladanim na Cip, ako aj s novym vytahom,

- bezprostredna dostupnost MHD — autobus,

- priamo pred bytovym domom je bezproblémové rezidenéné parkovanie, ako aj vo vnutro bloku zelena
oddychova zéna, detské ihrisko a pod.

9.RE0006550-22-000230 (JuWBV2PQadk) « Aktualizovany: 06. 06. 2022 1. publikacia: 06.
06. 2022
Dvojgarsénka na predaj vo Vrakuni

LotySska
Bratislava-Podunajské Biskupice ¢ Slovensko

120 000 € 3000 €/m?

Zakladné informacie

Uzitkova plocha:40 m?

Ponukame Vam na predaj kompletne zrekon$truovanu garsénku vo Vrakuni o celkovej vymere 42m2. Nachadza
sa na prizemi. Podlaha: plavajuca, dlazba. Steny: omietky. Okna: plastové. Vybavenie kuipelne: klasicka vana a
WC. Vybavenie kuchyne: linka, sporak, chladni¢ka. Stav objektu: kompletna rekonstrukcia. Kdrenie: Ustredné.
Vyhody: sIine¢ny, tiché prostredie, obchody. Cena: 120 000 €

Vyhody:

+ dobra obc¢ianska vybavenost- obchody, nemocnica
+ dobra cena

+parkovanie

10.RE0004592-22-000076 (JuKyzVhbwmX) « Aktualizovany: 08. 06. 2022 + 1. publikacia: 11.
01. 2022
1-izbovy byt 35 m2, Hronska 6/8

Hronska
Bratislava-Podunajské Biskupice * Slovensko

115 000 € 3286 €/m?

Zakladné informacie

Uzitkova plocha:35 m?2

Ponukame Vam na predaj 1-izbovy byt na Hronskej ulici v Bratislave — Podunajskych Biskupiciach. Byt

o vymere 35 m2 je na 6. poschodi 8-poschodového panelového bytového domu. Pozostava z menSej predsiene,
jednej izby, samostatnej kuchyne, murovanej kipelne a samostatného WC, k bytu prislicha pivnica. Byt je
orientovany na vychod s vyhladom na rodinné domy a Skolu. V byte su vymenené podlahy a plastové okna, inak
je v povodnom stave vhodny na rekonsStrukciu.

Bytovy dom je zatepleny, vymenené su stupacky, vo vnutrobloku je parc€ik so zeleriou a detskym ihriskom. Velkou
vyhodou je ticha lokalita susediaca so zénou zastavanou rodinnymi domami a kvalitna obcianska vybavenost -
Skoly, Skoélka, ihriska, detské ihrisko, obchody, restauracie, banky, zdravotné stredisko, posta, nedaleko je
nakupné centrum Hron.



