Znalec: Ing. Marcel Smotlik, PhD.
Antona Floreka 1B, 841 06 Bratislava
v odbore: stavebnictvo,
odvetvie: odhad hodnoty nehnutel'nosti,

pozemné stavby
tel: 0910973 709

Zadavatel’ Mestska Cast’ Bratislava-Nové Mesto, Junacka 1, 83290 Bratislava

Cislo spisu (objednavky): objednédvka ¢. 0234/2022 zo dia 06.04.2022.

ZNALECKY POSUDOK

¢islo 165/2022

Vo veci: Stanovenia vieobecnej hodnoty pozemku v rozshau podl'a predloZzeného nakresu
parc.t. 13698/50, ostatna plocha o vymere 498 m2, v k.. Nové Mesto, obec BA-m.& Nové
Mesto, okres Bratislava 111, zapisany na LV ¢. 4726.

Pocet stran: 19 z toho priloh: 10
Pocet vyhotoveni: 6



Znalec: Ing. Marcel Smotldk_PhD. Cislo posudku: 165/2022

. UOVOD

1. Uloha znalca a predmet znaleckého skiimania:
Stanovenie vieobecnej hodnoty pozemku v rozshau podla predlofeného ndkresu parc.£. 13698/50, ostatna plocha o
vymere 498 m2, v k.U. Nové Mesto, obec BA-m.£. Nové Mesto, okres Bratislava III, zapfsany na LV &. 4726.

2. Utel znaleckého posudku: Zamyslany prevod nehnutelnosti.

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany (rozhodujici na zistenie stavebnotechnického stavu): ku diiu
obhliadky 09.05.2022.

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost alebo stavba ohodnocuje: ku diiu obhliadky, dfia 09.05.2022.
5. Podklady na vypracovanie posudku:

5.a) Podklady dodané zadavatel'om:
1.  Objedndvka ¢ 0234/2022 zo diia 06.04.2022.
2. Uzemnoplanovacia informdcia mestskej Casti Bratislava-Nové Mesto zn. 18650/6615/2022/ZP /LUKP, zo diia
16.05.2022.

5.b) Podklady ziskané znalcom:
1.  Fotodokumentacia.
2. List viastnictva €. 4726 - Ciasto¢ny, informativny, vytvoreny z verejného internetového portilu katastra
nehnutelnosti dria 18.5.2022.
3. Kopia katastrédlnej mapy - informativna, vytvorend z verejného internetového portilu katastra nehnutel'nost
z0 18.5.2022.

6. PouZité pravne predpisy a literatira:

Vyhld8ka MS SR €. 492/2004 Z z. o stanoveni viecbecnej hodnoty majetku, v platnom zneni , v zmysle prilohy &
3 kvyhlaske 492/2004 Z.z.

Zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladatel'och a o zmene a doplnenf niektorych zédkonov, v
platnom znenf.

Vyhldska MS SR €. 228/2018 Z.z. ktorou sa vykondva zikon & 382/2004 Z.z o znalcoch, timotnikoch a
prekladatel'och a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov, v plathom znenf.

Vyhldska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 500/2005 Z.z ktorou sa meni a dopliia vyhladka
Ministerstva spravodlivosti SR ¢.490/2004 Z.z, ktorou sa vykondva zékon & 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a
prekladatel'och a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov, v platnom znen.

Vyhlaska MSSR €. 534/2008 Z.z., ktorou sa meni vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &.
490/2004 Z. z ktorou sa vykondva zdkon ¢ 382/2004 Z. z. o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a o zmene a
doplnenf niektorych zdkonov v znen{ vyhldsky ¢ 500/2005 Z. z. a vyhlasky & 33/2009Z. z, v platnom zneni.

Vyhléska MSSR ¢&. 626/2007 Z.z., ktorou sa menf a dopliia vyhldska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej
republiky €. 492/2004 Z. z. o stanoven({ vieobecnej hodnoty majetku, v platnom znent.

Vyhlaska MSSR &. €. 605/2008 Z.z., ktorou sa men{ vyhld$ka Ministerstva spravodlivosti Slovenske]j republiky &.
492/2004 Z. z. 0 stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v znenf vyhlagky ¢é. 626,/2007 Z. z. v plathom znen.

Metodika vypottu vseobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Maridn Vyparina a kol, vydala Zilinskd
univerzita v roku 2001, ISBN 80-7100-827-3.

Zékon €.50/1976 Zb. o lizemnom pldnovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.

Vyhlaska ¢. 461/2009 Z.z, ktorou sa vykondva zdkon NR SR & 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnostf a o zdpise
vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam (katastrilny zékon), v platnom zneni.

Zakon ¢ 212/2018 Z. z. ktorym sa menf a dopliia zakon NR SR & 162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti a o
zapise vlastnickych a inych prév k nehnutelnostiam (katastralny zikon) v platnom zneni.

Vyhl4ska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢. 87/2013 Z.z., ktorou sa meni a dopliia
vyhlaska ¢. 461/2009 Z.z., ktorou sa vykondva zdkon NR SR & 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zapise
vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam (katastralny zdkon), v platnom znen.

Dungel K: Kataster nehnutelnost{, vydala STU v Bratislave, Stavebni Fakulta, USZ v roku 2003.

Majduch, D.: VSeobecnd hodnota stavieb a pozemkov, STU v Bratislave, Stavebna fakulta, ISBN 80-227-2433-5,
v roku 2006.

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouzitych postupov:

Podl'a vyhl. MS SR €. 492/2004 Z.z. o stanoveni véeobecnej hodnoty majetlu v zmysle prilehy ¢.3 k vyhlaske & 492/2004
Z.z. je mozné stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb tymito metédami:
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Znalec: Ing. Marcel Smotldk, PhD. cislo posudku: 165/2022

a) porovnanim

b) kombinovanou metédou

¢) vynosovou metédou (pouZije sa pri pozemkoch, ktoré st schopné dosahovat vynos)
d) metédou polohovej diferencidcie

Z&kladné pojmy a definicie podl'a vyhlagky MS SR & 492/2004 Z.z.

Vieobecna hodnota (VSH) je vyslednd objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktor4 je znaleckym odhadom
ich najpravdepodobnejSej ceny ku diiu chodnotenia, ktoru by tieto mali dosiahnu na trhu v podmienkach vol'nej stitaZe,
pri poctivom predaji, ked" kupujiici aj preddvajici budi konat s patrinou informovanostou i opatrnostou a s
predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohniitkou.

Vieobecnd hodnota pozemkov v zastavanom lizemi obcf a vieobecnd hodnota pozemkov mimo zastavanych Gzemf obcf
uréenych na stavbu lzemnym plinom zény alebo pldnom sidelného dtvaru, préavoplatnym rozhodnutim o umiestneni
stavby alebo pravoplatnym stavebnym povolenim vydanym v spojenom tizemnom a stavebnom konanf alebo pozemkov
zastavanych hlavnou stavbou sa vypotita podla zakladného vztahu:

VSHpoz = M . VSHw [Eur]

kde:

M - vymera pozemku v m2,

VSHy - jednotkova vieobecna hodnota pozemku v Eur/m2.

Jednotkovd veobecnd hodnota pozemkov sa stanovi podla vztahu:

VSHuy = VHuwy . kep [Eur/m2),

kde:

VHu) - jednotkovd vychodiskova hodnota pozemku

kep je koeficient polohovej diferencidcie, vypodita sa podla vztahu

kep=kS.kV.kD.kP.kl.KkZ kR,

kde:

ks - koeficient vieobecnej situdcie (0,70 - 2,00}

kv — koeficient intenzity vyuZitia (0,90 - 2,0)

Kp - koeficient dopravnych vztahov (0,80 - 1,20)

ke - koeficient obchodnej alebo priemyselnej polohy (0,90 - 2,00)

ki - koeficient druhu pozemlku (0,60 - 1,50)

kz - koeficient povySujtcich faktorov (1,01 - 3,00)

kn - koeficient redukujtcich faktorov (0,20 - 0,99)

8. Osobitné poZiadavky zaddvatel'a: Neboli vznesené.

I[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouZitej metodiky:

Pre ohodnotenie nehnutel'nostf je aplikovana priloha &fslo 3 vyhlaiky MS SR & 492/2004 Z.z.
o stanoven{ vieobecnej hodnoty majetku,

Vypocet vSeobecnej hodnoty je urobeny metédou polohovej diferencidcie. Vypotet vieobecnej hodnoty
porovnavanim nie je mozné vykondvat, pretoZe pre dany typ nehnutel'nosti neméam k dispozicii preukazatel'né
a hodnoverné podklady pre porovnavanie. Kupnopredajné ceny nehnutel'nosti v lokalite uvaddzané v realitnych
kancelariach nie st preukézatelnym podkladom, ktory by nasved&oval o skutoénom zrealizovani predaja
nehnutel'nosti, teda aj o vieobecnej hodnote nehnutelnosti. Prehl'ad ponik realitnych kancelarif vypoveda
okrem pontkanej ceny, o dobe nehnutelnosti na trhu, tieZ o duplicite pontkanej nehnutel'nosti za uvddzané
klipnopredajné ceny. V ponukovych cenach je v mnohych pripadoch zahrnuta provizia sprostredkovatela,
vymery s zavadzajice, zahitiaji podiel na pristupovych cestich a pod.

PouZitie vynosovej metddy na stanovenie vieobecnej hodnoty nie je moZné, pretoZe pozemok nie je
schopny dosahovat’ primerany vynos formou prenajmu.

Vypocet bol spracovany programom HYPO 20.00,

b) Vlastnicke a eviden¢né tidaje :

b1) V zmysle listu viastnictva €. 4726 - zo difia 18.05.2022 sa jedna o nehnutel'nost zapisani v evidencii
I§atastra nehnutel'nosti, k.. Nové Mesto, obec BA-m.¢. Nové Mesto, okres Bratislava 1l nasledovne:
Cast A: Majetkovd podstata
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Parcely registra ,C evidované na katastralne mape

Parcelne &islo | Wymerav | Drulpozemku Sposob Drad chragens) Spolotny Unuesmenis Db
w* Yyuzvania nehontelnost nehnutelnost pozemku | pravosho
pozernky vzraku
13698/50 828 | Ostatna plochs 37 i 1
Ine ndaje.
Bez zapin

Ostatne PARCELY regstra ,.C” nevynadans

Lepends
Spdsob vytiivanis pozemin

37 Pozemok, us kiorom s skaly, svaby. roklioy, vymole, vysoke medae s krovim alebo kamenim 8 ine plochy, ktore
peposkytun trvaly nintok

Spolotod nehmutelnost’
1 Pozemok we @ spolofnou nehuuzelnostion
Unuesmene pozamin

1 Peocemok je umuesmeny v zastavanom dsemi cboe

STAVBY nevyiadane
Cast B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE 0OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI
Viastnik
Fomdove | Tanud, pnezvisko, meno, rodue meno Nazov Spoluviasmicky
tisio | Miesto trvaleho pobym ' Sidlo podizl
Détum narodena. rodoe ¢isie  ICO | Tny idennfikainy tday
1 City Logistix s.r.0., BudySinska 36, Bratislavs, PsC 83102, SR, IC0: 50967410 11

Trul nsdobmdrmsa

| Kupna zmluva, podla V-207382017 zo dia 05.12.2017
Kapas zmhwwa, podla V-19630°2019 zo dfia 31 07.2019

Ine ndaje

Zmens mens a adresy, R-11852019

Poznamky

Bez zapisu

Cast C: Tarchy

K pebourefsost] Obszh
E viasmikow

“ Pravo prechodu a prejazdu cez p & 134643, 13664 68, 13664 4. 13864 78, 1366474, 13664 74,
1366489 95 v prospech viasmikov p.é 13664 73 podlia V4331 2003 zo das 15.1.2004

Visstuik poradové £islo 1 Vecne bremeno - pravo prejazdu cex pozemok parc.C. 13884 74 v prospech viasmika pozembov
parc.C. 1366490, 13664 48, 13664 80. 13664 81, 1366420, 13664 132, 136647134, 13654/133
za utelom venpu 1a po .exuek ;:odra\ 3614808 zo dua 27 12 2008 (pC 13664 132,134,155
podla GP ¢. 61 2012-2, C.ov. 2256/12), (zapus GP ¢ 26 3017, over.£.1005.17 7 epard 13664132
novevezak p ¢ 13664170, ]:664 169, pparc €. 13664 90 novorndk pare <, 13664150,
13644151, 13664152, 13664 153, 13864154, 13664/ 155 13664 136, 13664157, 15864 158,
13664159, 13664160, 13664 161, 13664/162, 13664163, 13664144, 13664165,

13664166 13664/167_ 13664/168) 7-1053317

Viastuik poradové Hslo 1 Pravo prechodu a prejazdu cez pozemky parc & 136643 13664/113. 13664 116, 13664118
13664120 v prospech viasmiks pozemku pere &, 136684 73, podla V-36148 08 zo daa
22.12.2008

Vigstaik poradowé &islo 1 Vecné bremeno - sluzobnost prachodn cer pare € 13664 114 v prospech viasenikov parc €

1366416, 1366425 LV 2544 podla V29307 zo dAa 23 1 19935, V=-53985 GP £ 1422008 -
W-36148/08 zo doa 22 12 2008

Viastnik poradové &islo 1 Vecns bremens - pravo prechodu peio s motorovym vozidlom cez parc & 13664114 v
prospech visstnikov pozemkov parc € 13664/37 13564 38, podla V-3990 95 2o dda 3] 7.1805
Visstoik poradové ¢islo 1 Vecnz bremeno - pravo vyuzivat komunikdcie o pristupy vo viastmene CSHas na

pozemboch p ¢ 13664 114, 13664 74, do objektov vo viastmenve FRESPOR a s na pozemboch
¢ 1368445 48, 11, 83 69 v roxsabu vymadenom v GP € 18709 podFa V411799 zo dfa

23.5.2000

Viastnik poradové tisio 1 Vecna bremeno - pravo prechodu a prejazdu cez p.€.13664 114 v prospech viasmikor
p.€ 13664 12,63 podls V-4606 2001 zo dus 16 12 20061

Viastuik poradové tislo 1 Vecas bremens - pravo prechodu a prejazdu cez pozemky p ¢ 13664714 ns pozemok
p.£.13664/66 v rozsshu padla GP 137/02 podl's V4048 2002 zo das 23 12 2002,

Viastaik poradowvd £isio 1 Vecne bremens - povinnost viasmiks pozambu p £. 13667114, sopiet prechod 2 prejazd do
objektov na pozemkoch p ¢ 13664 82, 47 v rozsabn podfa GP £ 84 1003 podfa V-833 2003 za
dris 3112004
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Visstik poradove fislo 1 Vecne bremeno - pravo prechodu a pi'egaz.du cez p.€.13664 114 v prospeck viastuikov
p & 1366479 86,8788 podln V-463605 zo daa 21.10 2005
Viastuik poradové Sisle 1 Vecas bremeno - pn\n pmr]mdu a prejazdu cez p.8 13664 114 na p & 1386417, 13664 18

13664 ¢1, 13664 10 pod®a zmbmvy V-5045 06 zo dia 27 4.2006

Viestnik poradové Gislo 1 Vecae bremenc - povinaest viastadka pozemb £, 13667 133 strpiet prechod 8 prejazd do
ot!je.kto* uas pozemkoch p ¢ 13664 82, 47 v rozsabu podln CfP ¢ 842003 podla V-8332003 o
dia 3112004, (pC. 13604133 podfa GP & 41°2012-2 cov 2256/10)

Vlastnik poradove Cislo 1 Prave prechodu 2 prejazda cez pozemok parc.C. l L R prmmh‘..u;mka pozemkoy
parc.g. 13484119, 13664 l:mpé..‘i'n‘» 2673712 20 462 23 11,2012

Vlastnik poradove &islo 1 Pravg prechodu a prejazdu cez pozemok parc, ¢. 13664 132 v prospech viasmika pozemiov
parc.£ 1366473, 13664 119, 13664133 podla V-26737/12 zo diia 21.11 2012, (zapis GP €,
282017, over £ 1003/17 z per £ 134664 l:_ wovovemk p £ 13684170, 13484.169), Z-
1033317

Viasmik poradové &islo 1 erne bremens - pravo prerhedua pm;adu cez pozemok parc.£ 1366403 v prospech
viastmiks pozembkov parc £ 13664 20, 1366448, 13664 20 1‘664 90, 13664132 potﬂ'a%'
2673712 zodia 2111 2012, (zopis %:u"»’c 26:2017. over £ 100517 2 par £ 1366411
,nmauz:ukpc 13664 170, 13664 169, "pa:ct. 138 Hﬁﬁmx\.ml;m:c 11564 ﬁﬂ
13664150, 13664 152, 13664 153, 13664 154, 13664 155, 13664156, 13664157, 13664 138,
13664 150, 13662 160, 13664 161, 13664 162, 13454 163, 13663 164, 13664 165,

13664 166,13664 167, 13664 168}, Z-1053317

Viastuik poradowd Hslo 1 Vecne bremeng - pravo prechodn a prejazdu cez pozemek: regisma € EXN parc, 136087 v
rozsabn vymadenom v GP €. 12018 (ir ov G1-342019) v prospech kazdodobeho ﬂa,:mka
pozembu remisaa C KN parc € 13698 50, podla V -19630 201¢ 7o dfia 31,07 2019

Vlsstmik poradove islo 1 Zalozns pra'\m. prospech Slovenska spontelfis, a.s . ICO 00151653, :t:tp:.\z,em.h CEN parc &
1366473, 13664 76, 1366477, 13664778, "'G"-I E03 13664114, 13664119 13664130
13664 132 astavby so sup. £ 352 Smpan_ . 1366473 so oip. ¢ 12360 nspare. &

13664 103, podl'a V-30265 2019 zo dia 14 11 2019

¢) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posiidenia :
Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim bola vykonani difia 09.05.2022 za Gfasti znalca. V ramci
miestneho 3etrenia bol vykonany zdznam vybavenia ohodnocovaného pozemku.

d) Porovnanie technickej dokumentdcie stavieb a nehnutel'nosti so skutoénym stavom:
Predmetom ohodnotenia nie st Ziadne stavby, preto porovnanie technickej dokumenticie nebolo vykonané.

e) Porovnanie iidajov z katastra nehnutel'nosti so skuto¢nym stavom:

Poskytnuté pripadne znalcom ziskané udaje z katastra nehnutelnosti boli porovnané so skutoénym stavom.
Pravna dokumentdcia bola k dispozicii v rozsahu: list vlastnictva, kopia katastralnej mapy. Porovnanim tGdajov z
katastra a skutofnosti je moZné konstatovat: pozemok parc.¢. 13698/50, v k.i. Nové Mesto, obec BA-m.¢. Nové
Mesto, okres Bratislava lli, je zapisany na LV & 4726. Pozemok je zakresieny v katastralnej mape. Udaje z katastra
st v sulade so skutkovym stavom.,

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré sii predmetom chodnotenia:
e parc.t 13698/50, ostatnd plocha o vymere 498 m2, v k.i. Nové Mesto, obec BA-m.& Nové Mesto, okres
Bratislava 11, zapisany na LV & 4726,

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie sii predmetom ohodnotenia: nie su.

2. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutelnostf:

Obec Bratislava je najva¢sim a sticasne hlavnym mestom Slovenskej republiky a spada do Bratislavského kraja. Je
to sidlo vlady, prezidenta a parlamentu, centrum kultiry a vzdelanosti, sidlo univerzit, centrum histérie a umenia,
ako aj biznisu, mesto pracovnych prilezitostl a ndkupnych moZnosti, zabavy a sluZieb. V meste je vybudovana
kompletna technické infradtruktira. M4 medzindrodnu vlakovi, autobusovu i leteckd dopravu. V rdmci mesta
premdva mestska hromadna doprava, ktord spaja jednotlivé okresy a mestské ¢asti. Bratislava ma pit okresov a
17 mestskych casti. Podla $tatistickych tidajov z roku 2004 ma Bratislava v stifasnosti 426 tisfc obyvatel'ov a
rozlohu 367,6 km2. Le#{ v nadmorske]j viSke od 126 m n. m. (Cunovo) po 514 m n. m. (Devinska Kobyla). Jednym
z okresov je aj Bratislava I1l. M4 rozlohu 74,67 km?, Zije tu 63 081 obyvatel'ov a priemern4 hustota zal'udnenia je
845 obyvatel'ov na km? (Udaje k 31. 12. 2014). Nachadza sa v severovychodnej tasti Bratislavy a svojou vel'kostou
aj poctom obyvatel'ov je druhym najmenSim okresom bratislavskym okresom. Na jeho tzemi sa nachadzaji 3
mestskeé Casti -Nové Mesto, Rata, Vajnory. Nové Mesto je mestska ¢ast’ Bratislavy leZiaca v okrese Bratislava III.
Zabera severovychodni tast Bratislavy a jeho tizemie tvori na severe a severozépade horsky masiv Malych Karpat
a na severovychode a juhu niZinné Gzemie Podunajskej roviny, leZiace medzi Gpatim pohoria a byvalym ramenom
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Dunaja. V mestskej ¢asti sa nachddza prvé moderné ndkupné centrum na Slovensku - Polus City Center. Je to &ast’
s obchodnou a obytnou zéstavbou sfdliskového charakteru s ob&ianskou vybavenostou. Lokalita ma vyborn(
pristupnost do centra mesta po ulici Ratianska alebo Vajnorska.

Ohodnocovany pozemok sa nachadza v Bratislave, v mestskej asti Nové Mesto medzi ul. Trubinové a Olbrachtova.
Pozemok je rovinaty, nachddzaj sa na fiom stromy a travnik pri bytovom dome s.€. 1053 a 1033. V okolf pozemku
sa nachadzajl prevaZne bytové domy a priemyselné/vyrobné stavby. Dopravné spojenie s centrom je vyhovujtce,
autom do 20 mintt, v zavislosti od dopravnej situacie. Z4stavka MHD (autobus, elektri¢ka) je do 7 min. pefej
chodze.
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b) Analyza vyuZitia nehnutelnosti:

Pozemok je v zmysle Uzemného planu hl. mesta SR Bratislavy z r. 2007 v znen{ neskorsich zmien a doplnkov
st¢astou stabilizovaného tizemia uréeného pre malopodlazni zastavbu obytného tzemia (kéd 102). Ide tizemia
sliZiace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlaz’ 2 k nim prislichajtce
nevyhnutné zariadenia - v stlade s vyznamom a potrebami tzemia stavby ob&ianskeho vybzven .z, zeler, ihricks,
vodné plochy ako sti¢ast parteru a pléch zelene, dopravné a technické vybavenie, gardze zaraden 2 pre poZiarnu
ochranu a civilnti obranu. VyuZitie ohodnocovaného pozemku je v stfasnosti dané skutkovym stavom, ako
pozemok nachddzajuci sa pri bytevom dome s.¢, 1053 a 1033 na kt. st stromy a trédvnik

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel'nosti:
Z dostupnych dokladov neboli v danej lokalite zistené rizik4, ktoré by vplyvali na vyuZivan 2 nennutslnosti,

2.1 POZEMKY

2.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE
2.1.1.1 Pozemok p.¢. 13698/50, k.. Nové Mesto

POPIS

Predmetom ohodnotenia je ¢ast’ pozemku registra "C" KN p.¢. 13698/50 o wnmere &= =_ v rozshau podla
predloZeného ndkresu. Pozemok sa nachddza v zastavanom tizemi hlavného mesiz 57 27200 2.2 <0 Nové Mesto,
obec BA-m.¢, Nové Mesto, okres Bratislava III. V zmysle LV & 4726 je pozemox o0 L3098 50 Zenufikovany ako
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Znalec: Ing. Marcel Smotldk, PhD. &islo posudku: 165/2022

ostatna plocha. Pozemok je situovany medzi ulicami Trubinové a Olbrachtova, v z4stavbe bytovych domov a
priemyselnej zony. Na pozemku sa nachddzaji stromy a travnik pri bytovom dome s.& 1053 a 1033. Pozemok je
umiestneny v rovinatom teréne. Zastavka MHD (autobus, elektri¢ka) je cca do 7 min. pefej chddze. Technicks
infraStruktdra spotfva v moZnosti napojenia na elektrinu, vodu, plyn, kanalizaciu. K pozemku p.& 13698/50 bola
predloZena Uzemnopldnovacia informéacia mestskej £ast Bratislava-Nové Mesto zn. 18650/6615/2022/ZP/LUKP.
V zmysle Uzemného planu hl. mesta SR Bratislavy z r. 2007 v znen( neskorifch zmien a doplnkov je pozemok
stcastou stabilizovaného Gzemia uréeného pre malopodlaZn zéstavbu obytného tzemia (kéd 102). Ide tizemia
sliziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podla#i a k nim prislichajice
nevyhnutné zariadenia - v silade s vyznamom a potrebami uzemia stavby obéianskeho vybavenia, zelefi, ihriska,
vodné plochy ako sticast parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, gar4ze, zariadenia pre poZiarnu
ochranu a civiln obranu. Zdujem o kipu pozemkov v lokalite pretrvava, zdujem je najmi o pozemky na IBV a
pozemky s moZnost'ou vysokého vyuZitia (viacpodlazné polyfunkéné domy). Povy$uijtci faktor je v danom pripade
dovodny z titulu zdujmu. Redukujici faktor je uplatneny z titulu ochranného pasma plynu, tvaru pozemku a
moZnosti samostatného vyuZitia pozemku na uréeny ucel.

Spolu Spoluvlastnicky " 5
Parcela Druh pozemku vymera [m?] podiel Vymera [m?]
13698/50 ostatnd plocha 498,00 11 468,00
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHu; = 66,39 €/m?
Oznadenie a nazov Wolnctetio Hodnota
koeficientu koeficientu
s 5. vel'mi dobré obchodné a obytné ¢asti v mestich od 50 000 do 100 000
Koeficient vieobecnej olay;atfal ov, obslftnr-_: Z(fny’r}r;]llezt nad }1{100 000 Obﬁate-l ov(,jlluxqsné obymé oblasti 1,50
dirtkeis s dobrym psvct enim a vyhladom, exkluzivne oblasti rodinnych domov v
dosahu miest nad 100 000 obyvatel'ov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so §tandardnym
Yo vybavenim,
T T rekreatné stavby na individudlnu rekredciu, 1,05
' oy vyu - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, §port so
Standardnym vybavenim
kp
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestdch s moZnost'ou vyuZitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov
kr 4. vyrobné lzemia s prevahou pléch pre priemyselnt vyrobu a sklady
koeficient funkéného (priemyselnd poloha), plochy urené pre verejné dopravné a technické 1,10
vyuZitia Gzemia vybavenie
ki 4 el ) P T S : S
koeficient technickej ;.e‘:% mi dobrd vybavenost’ (moZnost napojenia na viac ako tri druhy verejnych 1,50
infrastrukeiry pozemku
kz ; cr e e e E e Bes epdisd Koo
Koeficient povySujiicich 3. p;)::]:inky C_shv%;:f{r:e ;vg;zlzlr; zaujmom o kipu, ak to nebolo zohl'adnené v 1,50
faktorov ERRSEIRI VGl e
kg 11. iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh mo¥nej
koeficient redukujiicich  zastavby, nezabezpefeny pristup z verejnej komunikicie, chrdnené tizemia, 0,75
faktorov obmedzujlice regulativy zdstavby a pod.)
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypoéet Hodnota
Koeficient polohovej diferencidcie kep=1,50%1,05%1,00%1,10 * 1,50 * 1,50 * 0,75 2,9236
Jednotkovd vieobecnd hodnota pozemku — VSHwy = VHw * kep = 66,39 €/m2 * 2,9236 194,10 €/m:?
VYHODNOTENIE
Nazov I Vypocet I! Vieobecna hodnota [€]
parcela ¢ 13698/50 498,00 mz* 194,10 €/m2*1/1 96 661,80
Spolu [ | 96 661,80
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[11. ZAVER

1. OTAZKY ZADAVATELA:

Stanovenie vieobecnej hodnoty pozemku v rozshau podl'a predlozeného nakresu parc.¢. 13698/50, ostatna plocha
o vymere 498 m2, v k.i. Nové Mesto, obec BA-m.&. Nové Mesto, okres Bratislava Ill, zapisany na LV ¢. 4726.

2. ODPOVEDE NA OTAZKY:

Vseobecna hodnota nehnutelnosti bola stanovena v sulade s prilohou ¢islo 3 vyhlasky MS SR €. 492/2004 Z.z.
o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku. Pre stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti bola ako
najvhodnejSia zvolend metéda polohovej diferencidcie. Metddu polohovej diferencidcie povaZujem za znalecky
odhad najpravdepodobnejej ceny ku diiu ohodnotenia, ktort by tato mala dosiahnut’ na trhu v podmienkach
vol'nej sutaZe, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predévajoci konaji s patriénou informovanostou i
opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohniitkou, obvykle vratane dane z
pridanej hodnoty.

a) REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov l VSeobecna hodnota [€]
Pozemky
Pozemok p.¢. 13698/50, k.. Nové Mesto - parc. ¢ 13698/50 (498 mz2) 96 661,80
VSeobecna hodnota celkom 96 661,80
VSeobecna hodnota zaokrihlene 96 700,00
Vieobecna hodnota slovom: DevitdesiatSest'tisicsedemsto Eur

y s l,\\"bf‘g'i ! Al ['(;\ ‘T\\\
s [0 &
( £ B ol
N |
B N ]
; 'J,“‘-“.V-'_\.j e
V Bratislave, diia 19.05.2022 Ny w0 Ing/Marcel Smotlak, PhD.
[V. PRILOHY
P.t. Doklad Pocet stran
1. Objednévka ¢. 0234/2022 zo diia 06.04.2022. 1
2 Uzemnoplanovacia informécia mestskej ¢asti Bratislava-Nové Mesto zn. 3
18650/6615/2022/ZP/LUKP, zo diia 16.05.2022.
3, List vlastnictva & 4726 - ¢iastotny, informatfvny, vytvoreny z verejného internetového 3
portalu katastra nehnutel'nosti diia 18.5.2022.
4, Képia katastralnej mapy - informatfvna, vytvorena z verejného internetového portalu 1
katastra nehnutel'nosti zo 18.5.2022.
. Nékres pozemku.
6. Fotodokumentacia.
Spolu: 10

Strana 8



MESTSKA CAST BRATISLAVA - NOVE MESTO
l MIESTNY URAD BRATISLAVA - NOVE MESTO
Junacka &. 1, 832 91 Bratislava 3

Objednavka ¢. 0234/2022

Odberatel; Dodavatel”:

Mestskd ¢ast’ Bratislava-Nové Mesto Smotlik Marcel Ing. PhD.

Jundcka 1, 832 91 Bratislava Antona Floreka 1B, 841 06 Bratislava
1CO: 00 603 317 1CO: 47691204

DIC: 2020887385 DIC: 1076579757

Objedndvame si u Vas urtenie vieobecnej hodnoty &asti pozemku registra ,,C* KN parc.¢. 13698/50,
ost. plocha o vymere 498 m2 ( celkové vymera pozemku vedena na LV je 828 m2 )vedenom na LV & 4726
v k.. Nové Mesto.

Maximéalna hodnota objednavky: 250.00 €
Lehota dorucenia:

Cislo objedndvky uvidzajte vo faktire.
Predmet objednivky je rozpo&tovo kryty.

Pracovnik zodpovedny za vystavenie objednavky, zabezpetenie kontroly a za prevzatie objednévky:
Meno a priezvisko: Kasmanové Kornélia Ing.
Telefon: 02/49253137 Email: kornelia.kasmanova@banm.sk

Détum vystavenia : 06/04/2022

Zakladnd finannd kontrola podi'a zdk. & 357/2015 Z. z. o finan&nej kontrole a audite a o zmene a doplneni niektorych
zékonov a Smernice &. 8/2021:

Zamestnanec zodpovedny za vystavenie objedndvky prednosta
Vo finanéngj operdcii alebo jej Sasti JE/ANIEIE " mozné pokradovar’ Yo finanénej operdcii alebo jej dasti JE/MIEJE Y mozné pokratovat
Kasmanova Kornélia 06/04/2022 . j
Olexik Ignéc Ing. 06/04/2022 ;g
Ing. F-
Meno a priezvisko Datum Podpis Meno a priezvisko Ditum Podpis

Vysvetlivky: .
1) nehodiace sa preciarknite

B /fax Bankové spojenie Cislo udtu 1CO Strankové dni

02/49253 111 Prima banka Slovensko, 2. 5. SKO08 5600 0000 0018 0034 7007 00603317 Pondelok 8%- 200 300, 1700
02/45 529 459 Streda 8% 1290 13%. 7%
e-mail: podatelnatitbanm.sk DIC Piatok guo_ yo00

wwiv.banm.sk 2020887385




MESTSKA CAST BRATISLAVA-NOVE MESTO
MIESTNY URAD BRATISLAVA-NOVE MESTO

Junacka €. 1, 832 91 Bratislava 3

Oddelenie Zivoiného prostredia a izemného plinovania

jury

VaZeny pan

JUDr. Rastislav Veltek
Oddelenie pravne, podnikatel'skych
¢innosti, evidencie sapisnych ¢fsiel
a spravy pozemkov

TU
Vis list &islo/zo diia NaSa znatka Vybavuje/®/@ Bratislava
18630/6615/2022/7P/LUKP Luka& Peter Mgr, 16.05.2021
02/49253378/peter.lukac@banm.sk
Vee
Uzemnoplinovacia informacia mestskej &asti Bratislava-Nové Mesto
Ziadatel’: Mestskd  East’  Bratislava-Nové  Mesto, miestny Urad, oddelenie pravne,
podnikatel'skych &innost{ evidencie sipisnych tisel a sprivy pozemkoy
Parcela &.: 13698/50 reg. C-KN v kai. Nové Mesto

Lokalizdcia v izemi:  Turbinova ul.
Urbanisticky obvod: 132 — Jurajov dvor

V zmysle Uzemnéhe planu hl. mesta SR Bratislavy z r. 2007 v zneni neskordich zmien a doplnkov (d’alej len
LUPN BA®) je pozemok s parc. & 13698/50 reg. C-KN v k.ti. Nové Mesto siidastou stabilizovaného Gzemia uréengho
pre milopodlaZni zdstavbu obytného izemia (kod funkcie 102). V stabilizovanych vizemiach s charakterom zistavby
rodinnych domov st malopodlazné bytové domy nepripustnd,

Podl'a UPN BA je stabilizavané iizemie také tzemie mesta, v kiorom Gzemny plin ponechdva stidasné funkénd
vyuZzitic a predpoklada isti mieru stavebnych zdsahov (dostavba, pristavba, nadstavba, prestavba, novostavba), pri¢om
sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného tzemia. Mierkou a limitom pre nové zisahy v stabilizovanom Gizemi je
najmii charakteristicky obraz a proporcie konkrétncho vizemia, ktoré Jje nevyhnutné pri novej vystavbe v stabilizovanom
uzemi akceptovat, chrénit’ a rozvijat. Ak novy ndvrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré reprezentuja
existujicu zdstavbu a vnasa do nej neprijatel'ny kontrast resp. neimerné zat'azenie pozemku, nie je moZné takito
stavbu v stabilizovanom wizemi umiestnit. Zakladnym principom pri stanoveni regulécie stabilizovanych {zemi je
uplatnenie poZiadaviek a regulativov funkéného dotvirania tzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen zvygenic
kvality zéstavby, ale aj zvysenie prevadzkovej kvality tizemia).

Upozoriiujeme, Ze pozemok s parc. & 13698/50 reg. C-KN v k.ii. Nové Mesto je stitastou ochranného pasma
plynu.

Prislusny regulativ funkéného vyuZitia ploch ako aj schému zl’JI::N BA Vim zasielame v prilobe. Komplexné
informdcic o VaSom zdujmovom vzemi ziskale nahhadnutim do UPN BA ktory je zverejneny na adrese:
hutps://bratislava.sk/sh/uzemny-plan.

Této tzemnopldnovacia informécia plati jeden rok od ditumu vydania, pokial’ nebola schvilend nova
Gzemnoplanovacia dokumentacia, pripadne zmeny a doplnky uzemnoplanovacej dokumentdcie, na zaklade ktorej bola
vydand. Toto vyjadrenie nenahradza stanovisko mestskej ¢asti Bratislava-Nové Mesto k investitnému zafleru.

Prilohy:
— Ix charakteristika regulacie funkéného vyuzitia plach (kéd 102) "jfsfix\
— Ix schéma z UPN BA 2)
—T\/z.
&‘%@Qi <\ Mgr. Rudolf Kusy
'.5_‘}:.:"5.':1519‘,1;! arosta mestskej Cagti
‘\m, QS | vjpodra poverenia & 42021
\%\i@m A%/ zo diia 15.01.2021
\\i} ”’ﬂm“‘.—ﬁ; O/ Ing. Ignic Olexik, PhD.
"--ﬁ__“ﬂzg__,,/” prednosta miestneho aradu
W/ fax Bankové spojenic Cislo uct ICO Strankové dni
02/49 253512/ Prima banka Slovensko, 2. 5. SK08 5600 0000 0018 0034 7007 603317 Pondelok 8-12,00 13-17,00
02/45 529 459 . Streda 8-12,00 13-17.00
e-mail: podatelnag banm.sk 2[2)(}5‘0887385

www. banm.sk
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Uzemny pidn hlavného mesta SR Bratisiavy —~ ZaD) 07

C.2. REGULACIA FUNKENEHO VYUZITIA PLOCH

101 ! viacpodiazng zastavba obytného (zemia

102 malopodlazna zastavha obytného tizemia

PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia sliziace pre byvanie v rodinnyeh domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prislichajuce
nevyhnutne zariadenia - v stlade s vznamom a potrebami izemia stavby obéianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné
plochy ako stéast parteru a pldch zelene, dopravng a technicke vybavenie, gard¥e, rariadenia pre poZiarnu ochranu
a civilnd abranu,

V stabilizovanjch Gzemiach charaktery rodinnej zéastavby sa malopodiazné bytové domy nepripiistajd. Premiesane
formy rodinnej a malopodiaing] bytovej zastavby sa preferuji v rozvajovych Gzemiach, maopodiaind bytové domy sa
umiestAiujil prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaZnou bytovou zéslavbou a rodinnou zastavbou alebo ako
kompoziéna kostra malopodlaZnej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaZnych pldch nadzemnej Casti zéstavby funkéneg
plochy.

Do podtu nadzemnych podlaZi sa nezahffia podkrovie alebo posledné ustupujice podiazie, ak jeho zastavana plocha je
mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajliceho podiazia.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKENYCH PLOCH

previadajlice
- rdzne formy zastavby rod innych domav

pripustné

V tzemi je pripustné umiestfiovar najma :

= bytové domy do 4 nadzemnych podiazi

= zelefi liniova a plogna, zelsh pozemkov abytnych budov

- vodné plochy ako sicast parteru a ploch zelene

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenasti pre obsluhu Gzemia

pripustné v obmedzenom rozsahy
V Gzemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu najmé :
- zariadenia obéianskej vybavenosti lokalneho vyznamu rozptylené v tizemi alebo ako vstavane

- zariadenia telovychovy a volného gasy rozptyleng v dzemi
- solitérne stavby obdianskej vybavenosti sliZiace SirSiemu Gzemiu
- 7anadenia drobnych prevadzak siuzish

- zaradenia na separovany zber komundinych odpadov miestneho wznamu vratane komunalnych odpadov
s obsahom gkadlivin z domacnost

nepripustné

V lzemi nie je pripustné umiestiovat najma:

- zariadenia s negativnymi Udinkami na stavby a zariadenia v ich okoli

- malopodiazne bytové domy v stabilizovanych Gzemiach radinnych domov

- bytové domy nad 4 nadzemné podlazZia

- stavby obgianskej vybavenosti arealového typu s vysokou koncentraciou navétevnikov a narokov na obsluhu tizemia

- stavby na individuglnu rekreaciy

- arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnchospodérske] vyroby, skladové arealy, distribuéné
centra a logistické parky, stavebné dvory

- CSPHs urnyvariou automabilov a pinidkou plynu
= zariadenia odpadového hospodarsiva okrem pripustnych v abmedzenom rozsahy

- lranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

- stavby a zariadenia nestvisiace s funkciou

C dplné znenie - strana 45
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres : 103 Bratislava I11 Datum vyhotovenia @ 18.5.2022
Obec 1 529346 Bratislava-Nové Mesto Cas vyhotovenia : 17:07:42
Katastralne fizemie @ 804690 Nové Mesto Udaje platné k :17.5.2022 18:00:00

LT IVIERLT O Y

Vypis je nepouZitel'ny na prévne tikony

Uiy e\

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 4726
CIASTOCNY

¢
- CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
!
Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape
| Pocet parciel: 1
Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chrinenej Spolo¢na Umiestnenie Druh
m* vyuzivania nehnutelnosti nehnutelnost’ pozemku | pravneho
pozemku vztahu
13698/50 828 | Ustaind plocha 37 1 1
Iné Gdaje:
Bez zapisu

Ostatné PARCELY registra ,,C" nevyZiadang.

Legenda
/ Sposob vyuZivania pozemku

37 Pozemok, na ktorom si skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné plochy, ktoré
neposkytuju trvaly Gzitok

Spoloéna nehnutelnost’

I Pozemok nie je spoloénou nehnutelnost’ou

Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce

STAVBY nevyziadané.

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEI’NOSTI

Vlastnik
Pocet vlastnikov; 1

liz3



Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
&islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikatny ddaj
1 City Logistix s.r.0., Budyinska 36, Bratislava, PSC 831 02, SR, ICO: 50967410 1/1

Titul nadobudnutia

Kipna zmluva, podl'a V-29738/2017 zo diia 05.12.2017
Kipna zmluva, podla V-19630/2019 zo dita 31.07.2019

Iné Gdaje

Zmena mena a adresy, R-1185/2019

Pornamky

Bez zapisu.

Spravea
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutel'nosti
¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Détum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikacny tdaj
Neevidovani
Nijomca
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutelnosti
gislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény adaj
Neevidovani
In4 oprdvnend osoba
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutel'nosti
tisio Miesto trvatého pobyiu / Sidlo K viastnikovi
Détum narodenia, rodné ¢islo / 1CO / Iny identifikadny udaj

Neevidovani

C¢Ast c: TARCHY

K nehnutelnosti
K vlastnikovi

QObsah

Pravo prechodu a prejazdu cez p.¢.13664/3, 13664/68, 13664/4, 13664/78. 13664/76, 13664/74,
13664/89.95 v prospech vlastnikov p.¢.13664/73 podlPa V-4331/2003 zo dita 15.1.2004

Viastnfk poradové élslo 1

Vecné bremeno - pravo prejazdu cez pozemok parc.€. 13664/74 v prospech vlastnika pozemkov
parc.¢. 13664/90, 13664/48, 13664/80, 13664/81, 13664/20, 13664/132, 13664/134, 13664/135
za ucelom vstupu na pozemok, podl'a V-36148/08 zo diia 22.12.2008 (p.¢. 13664/132,134,135
podla G & 61/2012-2, ¢.ov. 2256/12), (zdpis GP &. 26/2017, over.¢.1005/17 z par,&.13664/132
novovoznik.p.¢. 13664/170, 13664/169, z parc.€. 13664/90 novoznik parc.¢. 13664/150,
13664/151, 13664/152, 13664/153, 13664/154, 13664/155, 13664/156. 13664/157, 13664/158,
13664/159, 13664/160, 13664/161, 13664/162, 13664/163, 13664/164, 13664/165,
13664/166,13664/167. 13664/168), Z-10533/17.

Vlastafk poradové &slo 1

Pravo prechodu a prejazdu cez pozemky parc.¢. 13664/3, 13664/113, 13664/116, 13664/118,
13664/120 v prospech vlastnika pozemku parc.¢. 13664/73, podla V-36148/08 zo dita
22.12.2008

223




Vlastnfk poradové &fslo 1

Vecné bremeno - sluzobnost’ prechodu cez parc.¢. 13664/114 v prospech vlastnikov parc.é.
13664/16, 13664/25 - LV 2544 podl'a V-253/95 70 diia 23.1.1995, Vz-539/95 / GP &.142/2008 -
V-36148/08 zo diia 22.12.2008

‘Vlastnik poradové &islo 1

Vecné bremeno - prévo prechodu peso a motorovym vozidlom cez parc.c. 13664/114 v
prospech vlastnikov pozemkov pare.&,13664/37. 13664/38, podl'a V-3890/95 zo diia 31.7.1995

Vlastnik poradové &slo 1

Veené bremeno - privo vyuzivat komunikdcie a pristupy vo vlastnictve I'SH a.s. na
pozemkoch p.&.13664/114, 13664/74. do objektov vo vlastnictve PRESPOR a.s. na pozemkoch
p.C. 13664/45, 46, 11, 83. 69 v rozsahu vyznatenom v GP &.187/99 podl'a V-4117/99 70 diia
23.5.2000.

Vlastnik poradové ¥slo 1

Vecené bremeno - pravo prechodu a prejazdu cez p.¢.13664/114 v prospech vlastnikoy
p-€.13664/12.63 podla V-4606/2001 zo dita 19.12.9001

Vlastnik poradové &islo 1

Vecné bremeno - prévo prechodu a prejazdu cez pozemky p.&.13664/114 na pozemok
P-€.13664/66 v rozsahu podl'a GP 157/02 podra V-4048/2002 zo dita 23.12.2002.

Vlastnfk poradové &islo 1

Vecné bremeno - povinnost’ vlastnika pozemku p.¢. 13667/114, stpiet prechod a prejazd do
objektov na pozemkoch p.&.13664/82, 47 v rozsahu podla GP ¢. 84/2003 podl'a V-833/2003 70
ia 3.11.2004,

Vlastafk poradové &islo 1

Vecné bremeno - pravo prechodu a prejazdu cez p.¢.13664/114 v prospech vlastnikov
D-€.13664/79,86,87,88 podl'a V-4636/05 70 dita 21 12.2005

Vlastnfk poradové &islo 1

Veene bremeno - pravo prechodu a prejazdu cez p.¢.13664/114 na p.&. 13664/17, 13664/18.
13664/91, 13664/19 podla zmluvy V-5045/06 zo diia 27.4.2006

| Vlastnik poradové &slo 1

Vecné bremeno - povinnost’ vlastnika pozemku p.¢. 13667/133 strpiet’ prechod a prejazd do
objektov na pozemkoch p.&.13664/82, 47 v rozsahu podla GP ¢. 84/2003 podla V-833/2003 70
dita 3.11.2004. (p.&. 13664/133 podla GP ¢. 61/2012-2, &.ov. 2256/12)

Vlastafk poradové #islo 1

Prévo prechodu a prejazdu cez pozemok parc.¢. 13664/129 v prospech vlastnika pozemkov
parc.&. 13664/119, 13664/130 podla V-26737/12 7o dita 21.11.2012

Viastulk poradové &slo 1

Prévo prechodu a prejazdu cez pozemnok pare.d. 13664/132 v prospech viastiika pozemkov
parc.c. 13664/73, 13664/119, 13664/133 podla V-26737/12 zo diia 21.11.2012, (zapis GP ¢.
26/2017, over.8.1005/17 z par,&.13664/132 novovoznik.p.¢. 13664/170, 13664/169), Z-
10533/17.

Vlastafk poradové ¥islo 1

Vecné bremeno - prévo prechodu a prejazdu cez pozemok parc.¢. 13664/93 v prospech
vlastnika pozemkov parc.¢. 13664/20, 13664/48, 13664/80, 13664/90, 13664/132 podla V-
26737/12 7o diia 21.11.2012, (zépis GP . 26/2017, over.¢.1005/17 z par,&.13664/132
novovoznik.p.c. 13664/170, 13664/169, 7 parc.c. 13664/90 novoznik parc.¢, 13664/ 150,
13664/151, 13664/152, 13664/153, 13664/154, 13664/155, 13664/156. 13664/157, 13664/158,
13664/159, 13664/160, 13664/161, 13664/162, 13664/163, 13664/164, 13664/ 165,
13664/166,13664/167, 13664/168). Z-10533/17.

Vlastafk poradové ¥islo 1

Vecné bremeno - pravo prechodu a prejazdu cez pozemok registra C KN parc.c. 13698/7 v
rozsahu vyznadenom v GP &, 1/2019 (ur.ov. G1-54/2019) v prospech kazdodobého viastnika
pozemku registra C KN parc.&. 13698/50, podla V-19630/2019 7o dita 31.07.2019

Vlastndk poradové &slo 1

Zalozné pravo v prospech Slovenskd sporitel'fia, a.s., ICO 00151653, na pozemky CKN parc. &,
13664/73, 13664/76, 13664/77, 13664/78. 13664/103, 13664/114, 13664/119, 13664/130,
13664/133 a stavby so sip. & 3528 na parc. €. 13664/73, so stip. & 12369 na parc. ¢,
13664/103, podl'a V-30265/2019 zo dia 14.1 1.2019.

Vypis je nepouZitelny na pravne likony
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Okres Obec Katastralne uzemie
Bratislava II1 Bratislava-Nové Mesto Nové Mesto
. . . Cislo zakazky Vekt i i Mierk: 1:1000
Urad geodézm, kartograne i 1510 ZaKaz '\/ extorova map't 1erKa

katastra Slovenskej republiky KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu  13698/50

Kopia je nepouZitel'nd na pravne kony

Vyhotovené automatizovanym sposobom z ISKN Sposob autorizacie
Datum a éas vvhotovenia 18.5.2022 17:08:24 Bez autorizédcie
Udaje platné k 17.5.2022 18:00:00

Informaény systém katastra nehnutel'nosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Strana 1z 1
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Fotodokumentacia




Znalec: Ing. Marcel Smotldk, PhD, Cislo posudku: 165/2022

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zaplsany v zozname znalcov, timo¢nikov a prekladatel'ov, ktory
vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky v odbore 370000 - Stavebnictvo, odvetviach 370901 —
Odhad hodnoty nehnutel'nost{, 370100 - Pozemné stavby, pod evidenénym &islom 915371,

Znalecky posudok je zapfsany v dennfku pod &islom 165/2022,

Zarovefi vyhlasujem, Ze som si vedomy nésledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

i

Ing. Mafcel Smotlak, PhD.
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