Zmluva o uzavreti budicej zmluvy o
najme nebytovych priestorov

uzatvorena podla § 289 a nasl. Obchodného zakonnika
medzi:

K&K Real Estate VL. s.r.0.

so sidloth: Panenska 24, 811 03 Bratislava

ICO: 31 347 037

1C DPH: SK2121500216

bankové spojenie: VUB banka

&. uétu (IBAN): SK93 0200 0000 0043 9213 3053

zapisana v Obchodnom registri Okresného sidu Bratislava I,
oddiel: Sro, viozka &.: 147137/B

(.,Budiici prenajimatel™)

BILLA s.r.o0.

so sidlom: Bajkalska 19/A, 821 02 Bratislava
ICO: 31 347 037

IC DPH: SK 2020312503

bankové spojenie: Tatra banka, a.s.

&. tétu (IBAN): SKO7 1100 0000 0026 2900 3697

zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava [,
oddiel: Sro, vioZka &.: 4758/B

(,,Budiici najomea* a spolu s Budicim prenajimatel'om ako
,Zmluvné strany* a kazdy jednotlivo ~Zmluvni strana®)

Vorvertrag zum
Nichtwohnraummietvertrag

abgeschlossen gemaf § 289 ff. des Handelsgesetzbuchs
zwischen:

K&K Real Estate VI. s.r.o.

Mit Sitz: Panenska 24, 811 03 Bratislava

IdNr.: 31 347 037

USt-1dNr. SK2121500216

Bankverbindung: VUB banka

Kontonummer (IBAN): SK93 0200 0000 0043 9213 3053

eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts
Bratislava 1, Abteil: Sro, Einlage Nr.: 147137/B

(im Folgenden als ,Zuki
Evidenéné Cislo dokumentu:

0043272021

und

BILLA s.r.o.

Mit Sitz: Bajkalska 19/A, 821 02 Bratislava

[dNr.: 31 347 037

USt-IdNr.: SK 2020312503

Bankverbindung: Tatra banka, a.s.

Kontonummer (IBAN): SK07 1100 0000 0026 2900 3697

eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts
Bratislava [, Abteil: Sro, Einlage Nr.: 4758/B

(im Folgenden als . Zuklnftiger Mieter und gemeinsam
mit dem Zukiinftigen Vermieter als ,,Vertragsparteien®
und jeder einzeln als . Vertragspartei* bezeichnet)



Definicie

Nasledovné slova avyrazy maji v tejto Zmluve nizsic uvedeny

yyznatn:

_Beind komunikdcia~

Budiici predmet
ndjmu”

..Biracie povolenie”

.Centrum

wDeil dokonéenia pric*

wDeil in¥pekcie*

..Deii otvorenia™

Doverné informicie”

st vietky oznamenia, vyhldsenia,
ziadosti, vyzvy a iné dkony Zmluvnych
stran v suvislosti s touto Zmluvou a/alebo
jej plnenim, ktoré¢ nie su Podstatnou
komunikaciou;

je priestor maloobchodnej jednotky
s Planovanou Vymerou cca. 855 m’,
z toho 813 m® na prizemi 242 i’ na |
poschodi (2 NP) Centra postavencho na
Pozemku, a ktorého podorysy
a umiestnenie su vyznacené v Prilobe ¢
L tejto Zwmluvy, aktory bude vo
vyluénom vlastnictve Buduceho
prenajimatela.  Predajna  plocha e
o vymere cca 665 m’;

zdmerne vynechané,

je existujuca stavba obchodného centra
s aktualnym nazvom .VUB Vlarska”,
nachadzajuca sa na adrese: Vlarska 48,
831 01 Bratislava, stavba so sup & 7692,
popis slavby: admin.-prev  budova,
postavend na Pozemkoch, vrilane
pnlahlych pozemkov tvoriacich areal
obchodného centra, ako dvojpodlazny
polyfunkény  objekt  soddclenymi
vstupmi pre Budici predmet najmu
aostatné prevadzky, v katastralnom
uzemi Vinohrady, zapisana na liste
vlastnictva & 4122 v katasiri
nchnutelmosti  vedenom  Okresnym
uradom Bratislava — katastrdlny odbor,
ktorej vnutoné priestory s nebytovymi
priestornmi uréenymi na prevadzkovanie
obchodnych a administrativitych
¢innosti.

Centrum je aktualne vo vlastnictve
spolo¢nosti REZERVA, as., ICO: 35
768 550, ajcho nadobudnutie do
vyluéného vlastnictva Buducim
prenajimatclom je podmienkou na
uzavretie Najomnej zinluvy zo strany
Buduceho najomeu,

znamena dei dokongenia Prac budiceho
prenajimatela v Budicom  predinete
najmu v rozsahu podfa ods. 41 tejto
Zmluvy;

je den uvedeny v ods 5 | tejto Zmluvy;

je den, kedy bude pre verejnost’ olvorené
Centngn a oslatné prevadzky v Centre;
podmienkou je pravoplatné Kolaudatné
rozhodnutie;

si  vietky skutotnosti, informécie
a udaje, ktoré su uvedené v tejto Znluve,
kioié budu uvedené v jej dodatkoch
a prilohach, ako aj ktoré¢ sa Zinluvné
strany dozvedeli v suvislosti s touto
Zmluvou, najmid vietky infonmacie
audaje  tykajuice sa  know-how,

Definitionen

Dic folgenden Wérter und Ausdriicke haben die in diesem Vertrag
nachstehend angegebenen Bedeutungen:

Als ,,Gewdhnliche alle Mitteilungen, Erkldrungen, Antrige,
Kommunikation* Aufforderungen und sonstige Handlungen der
gelten Vertragsparteien im Zusammenhang it diesem

Verrag und oder seiner Erfiillung, die keine
Wesentliche Kommunikation darstellen;

Als .Zukiinftiger die Raumlichkeit einer Einzelhandelseinheit mit

Mietgegenstand™ gilt Geplanter Fliche von ca. 855 m?, davon 813 i’
im Erdgeschoss und 42 m’ im | Stock (2
Obergeschoss) des  aufl  dem  Grundstiick
aufgebauten Zentrumns, deren Grundosse und
Platzicrung in der Anlage Nr. | dieses Vertrags
gekennzeichnet sind, und dic das alleinige
Eigentum des Zukinfligen Vennmieters sein
wird: Die Verkaufsfliche betidigt ca 665 m*,

Als absichtlich leer gelassen;
.Abbruchgenehmigung

- gilt

Als Zeatrum™ gilt das bestehende Gebiude des Einkaufszentrums

mit dem aktuellen Namen .VUB Vlarska, das
sich auf der folgenden Adresse betindet:
Vlarska 48, 831 01 Bratislava, Gebaude mit der
Haus-Nr. 7692, Beschreibung des Gebdudes:
Verwaltungs- und Betricbsgebaude, aufgebaut
auf den  Grundstiicken, einschlieBlich
anliegender Grundstiicke, die das Areal des
Einkaufszentrums bilden, als zweistockiges
Multifunktionsgebaude mit separaten
Eingéingen fir den Zukiinttigen Mietgegenstand
und andere Belriebsstitten, im Katastergebiet:
Vinohrady, eingetragen im Eigentumsblatt Nr
4122 im Liegenschafiskataster gefihrt durch
das Bezirksaml Bratislava - Katasterabteilung,
dessen Innenriumc Nichtwohnrdume sind, die
fir die Ausiibung von Handels- und
Verwaltungstitigkeiten bestimmt sind.

Das Zentrum befindet sich derzeit im Eigentum
der Gesellschaft REZERVA, a.s, IdNr.: 35 768
550, und Erwerb des Zentrums in das alleinige
Eigentum des Zukiinfligen Vennicters ist dic
Bedingung fiir den Abschluss des Mictvertrags
seitens des Zukiinfligen Mieters,

Als [ Tag der der Tag der Beendigung der Arbeiten des
Beendigung der Zukiinftigen  Veumieters  im Zukiinftigen
Arbeiten gilt Mielgegenstand im Umfang gemilB Abs 4.1
diescs Vertrags;

Als . Inspektionstag” derin Abs. 5 | dieses Vertrags angegebenc Tag:
gilt

Als . Tag der der Tag, an dem das Zentrum und andere
Erioffnung gilt Betricbsstatten im  Zentrum  fir  die

Offentlichkeit geoffnet sein  werden; die
Voraussetzung dafiir ist einc rechtskraftige
Bauabnalimeentscheidung;

Als . Vertrauliche alle Tatsachen, Informationen und Daten, die in
Informationen gelien diesem Veutrag aufgefihut sind, einschlieBlich
derjenigen, die in den Nachtrigen und Anlagen
zu diesem Vertrag aufgefiihit werden, sowic
dicjenigen, die den Verragsparteien im
Zusaminenhang mil diesem Vertrag bekannt
geworden sind, insbesondere alle Informationen
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BUDUCI PRENAJIMATEL / ZUKUNFTIGER VERMIETER:

.................................................

BUDUCI NAJOMCA / ZUKUNFTIGER MIETER:

V/Im 32-‘.'N“"TISL‘H""Eﬂ:‘Ia / am 4. A0

....................................

—
— BILLA s.r.o.

Ing. Tomas Statio,
Konatel’ / Geschaftsfiihrer

/
K&K Reil Estate VI. S.r.o.
PhDr. 1.ukas Kostelni¢ak, konatel’
Konatel’ / Geschaftsfiihrer

~ 7 BIAsro—
p. Arnd Riehl,
Konatel’ / Geschaftsfiihrer

) /
Polwd;me& spravnost dokumentu z pravneho hladiska

{ 7k

g%, Radosiava Mragnova |
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Zmluva o uzavreti budicej zmluvy
o najme nebytového priestoru
uzatvorena v zmysle ust. § 289 a nasl. Obchodného zikonnika
d’alej ako Zmluva

medzi ucastnikmi:

K&K Real Estate V1. s.r.o.

so sidlom Panenska 24, 811 03 Bratislava — mestska Cast’ Staré Mesto

ICO: 52570070zast.: PhDr. Lukas Kostelni¢ak, konatel’, PhDr. Tomas Kostelni¢ak, konatel’
bankové spojenie: VUB, a.s.

IBAN: SK93 0200 0000 0043 9213 3053

spol. zapisana v Obchodnom registri Okresného siidu Bratislava I, oddiel: Sro, vlozka &. 147137/B
(dalej ako ,,Budici prenajimatel™)

a

Teta drogérie SR s.r.o.

so sidlom Hlohovecka 6,951 41 Luzianky

ICO: 35694254

IC DPH: SK2020340322

zast.: Milan Borhy, konatel’

bankové spojenie: VUB banka

IBAN: SK25 0200 0000 0021 5149 3059

spol. zapisana v Obchodnom registri Okresného stidu Bratislava I, oddiel: Sro, vlozka ¢. 139943/B
(dalej ako ,,Budici najomca*)

Buduici prenajimatel’ a Budiici najjomca d’alej spolu aj ako Zmluvné strany
za nasledovnych podmienok:

¢l L

Prehlasenia

1.1 Buduci prenajimatel’ vyhlasuje, Ze ma zaujem nadobudnit’ do vyluéného vlastnictva nehnutel'nosti
zapisané na liste vlastnictva €. 4122 vedenom Okresnym tradom Bratislava, katastralny odbor,

okres: Bratislava III, obec: Bratislava — Nové Mesto, katastralne uzemie: Vinohrady a to:

- stavbu — supisné ¢islo 7692, popis stavby — admin. prev. budova umiestnena na pozemku parc.
¢islo 5620/13, parcela registra ,,C* o vymere 1265 m2, druh pozemku: zastavana plocha a

nadvorie,
(d’alej len ,,Nehnutel’nosti*)
(d’alej ako ,,Objekt“ alebo ako ,,Stavba*)

Buduci prenajimatel’ vyhlasuje, Ze ma zaujem realizovat’ prestavbu Stavby za ucelom jej vyuzZitia

okrem iného na obchodné priestory.

Vnuitorny priestor Stavby bude mat’ charakter nebytovych priestorov za ucelom moznosti
prevadzkovania maloobchodnych €innosti ndjomcov. Uvedeny list vlastnictva tvori Prilohu €. 3
tejto Zmluvy. Pddorys predmetného objektu tvori Prilohu €. 4 tejto Zmluvy. Tato stavba moze
pozostavat’ z viacerych stavebnych objektov (stavieb), ktoré budi mat’ samostatné sipisné Cislo.

1.1. Buduci prenajimatel’ vyhlasuje, ze ku dilu uzatvorenia tejto Zmluvy nebolo na prestavbu

predmetného objektu vydané prislusnym stavebnym uradom stavebné povolenie.
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9.9.

9.10.

9.11.

pravni poradcovia zmluvnych stran, ktori si ohladne im spristupnenych informdcii viazani
povinnostou ml¢anlivosti na zaklade vSeobecne zaviiznych pravnych predpisov. Za déverné
informacie sa povazujil najmd, avsak nie len, vietky informéacie a (idaje tykajtce sa ,,know-how*,
obchodnych tajomstiev, procesov, postupov, programov, navrhov, vzorcov, marketingu, reklamy,
finanéné a komercné daje, Gdaje o predaji, pisomné materialy, Gidaje o zloZeniach, vykresoch,
diagramoch, pocitacovych alebo softvérovych programoch, Studiach, prebiehajiicich pracach,
vizualnych demonstraciach, podnikatel'skych planoch, rozpoctoch, prognézach, udaje o
zakaznikoch, napadoch, koncepciach, znakoch, nadértoch, patentoch, autorskych pravach a iné
udaje v ustnej, pisomnej, grafickej, elektronickej alebo akejkol'vek inej forme alebo médiu. Tieto
informdcie a Gdaje sa budi povazovat’ za doéverné podla § 271 Obchodného zakonnika.

Tato Zmluva je vyhotovena v §tyroch exemplaroch, po dvoch pre kazdu zo zmluvnych stran.

Zmluvné strany sa dohodli, ze vSetky spory, ktoré vzniknu z tejto zmluvy, budi rozhodovat
vieobecné sudy Slovenskej republiky.

Zmluvné strany si Zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a prehlasuji, ze tato Zmluva je
prejavom ich slobodnej, vaZnej a ni¢im neobmedzenej vole, na znak ¢oho ju podpisuju.

Prilohy:

1

O O O

3
4
5
6

o < Q¢ ¢

- Zmluva o najme nebytovych priestorov

. 2A - Rozsah dodavok a montazi Buduceho prenajimatel’a (Standard developera)
. 2B - Rozsah dodavok a montazi Budiceho prenajimatel'a (nad$tandard developera)

- List vlastnictva

- Pédorys obchodného centra

- Pédorys budticeho predmetu ndjmu vratane vymery podlahovej plochy predmetu najmu
- Vzor Bankovej zaruky

V Bratislave, dﬁa’g ?09 .30:2 4

Buduci Prenajimatel”: _—

‘;(&x Real Estate V1. s.1.6.
PhDr. Luka$ Kostelniéialg
PhDr. Tomas Kostelni#

V Bratislave, diia ....................

Buduci Najomca:

el Teta drégérie SR s.r.o. ¥

Milan Borhy_,,ko-nafei/
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