MESTSKA CAST BRATISLAVA-NOVE MESTO
) MIESTNY URAD BRATISLAVA-NOVE MESTO
' Junicka ¢, 1, 832 91 Bratislava 3

Oddelenie Zivotného prostredia a tizemného planovania

Oddelenie pravne, podnikatel'skych
¢innosti, evidencie supisnych ¢isiel
a spravy pozemkov

Vas list &fslo/zo dita NaSa znatka Vybavuje/®R/@ Bratislava
333/782/2022/ZP/SMIP Smicek Peter Mgr., 07.01.2022

02/49253373/peter.smicek@banm.sk

Vec
Uzemnoplidnovacia informaicia mestskej ¢asti Bratislava-Nové Mesto

Ziadatel’: Oddelenie pravne, podnikatel'skych ¢innosti, evidencie siipisnych éisiel a spravy
pozemkov

Ziadost zo diia:

Parcela ¢.: 19465/8, 19465/43, 19465/44, 19470/26, 19470/29, 19470/30, 19470/375, 22306/30,
C-KN, k. 0. Vinohrady

Lokalizacia v uzemi: Vlarska ulica

Urbanisticky obvod: 36a39

V zmysle Uzemného plinu hlavného mesta SR Bratislavy v zneni neskor3ich zmien a doplnkov st pozemky
s parc. €. 19470/26, 19470/29, 19470/30, C-KN, k. u. Vinohrady sucastou rozvejového tizemia uréeného pre
mailopodlazni zistavbu obytného izemia (kod funkcie 102, kéd regulécie E).

V zmysle uvedeného izemného planu su pozemky s parc. &. 19465/8, 19465/43, 19465/44, 19470/375, C-KN, k.
1. Vinohrady a mensie ¢asti pozemkov s parc. &. 19470729, 22306/30, C-KN, k. 0. Vinohrady sti¢astou stabilizovaného
uzemia uréeného pre malopodlazni zastavbu obytného vizemia (kéd 102).

V zmysle uvedeného tizemného planu st malé casti pozemkov s parc. ¢. 19470/26, 19470/29, 19470/30, C-KN, k.
u. Vinohrady su¢ast'ou stabilizovaného tizemia uréeného pre ob&iansku vybavenost’ celomestského a nadmestského
vyznamu (kod funkcie 201).

V zmysle uvedeného tizemného pldnu je Cast’ pozemku s parc. €. 22306/30, C-KN, k. 1. Vinohrady sti¢ast'ou pléch
namesti a ostatnych komunikaénych ploch.

Namestia a ostatné komunikaé¢né plochy:

Namestia a ostatné komunikaéné plochy st verejne pristupné nezastavané plochy v meste ohrani¢ené inymi
funkénymi plochami. Pod Uroviiou terénu je moZné umiestiiovat zariadenia a vedenia technickej infradtruktiry,
podzemné parkovacie gardZe, podjazdy, podchody pre chodcov, prevadzky obcianskej vybavenosti uréenej pre $iroku
verejnost. Sutastou ploch ndmesti a koridorov st spravidla: zelefi, mestsky mobiliar, prvky verejného osvetlenia, prvky
dopravného znadenia, vytvarné umelecké diela.

Prislusne regulativy funkéného vyuZitia pléch a regulativ intenzity vyuzZitia rozvojovych tzemi ako aj schému
z Uzemného planu hl. mesta SR Bratislavy Vim zasielame v prilohe.
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Podl'a uvedeného uzemného planu stabilizované (izemie je tzemic mesta, v ktorom tizemny plan ponechava
stidasné funkéné vyuzitie, predpoklada mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, pri¢om sa zdsadne nemeni charakter stabilizovaného tizemia. Mierkou a limitom pre novia
vystavbu v stabilizovanom tizemi je najma charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho uzemia, ktoré je nevyhnutné
pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom tzemi akceptovat, chranit' a rozvijat. Ak pripadny novy nivrh
nereipektuje charakteristické principy, ktoré reprezentuji existujicu zdstavbu a vnada do zdstavby
neprijatel’ny kontrast resp. neiimerné zat’azenie pozemKu, nie je mozné takiito stavbu v stabilizovanom tzemi
umiestnit’. Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych tizemi je uplatnit’ poziadavky a regulativy
funkéného dotvdrania (zemia na zvySenie kvality prostredia (nielen zvySenie kvality zdstavby, ale aj zvy3enic
prevadzkovej kvality uzemia).

Komplexné informacie o VaSom zdujmovom tzemi ziskate nahliadnutim do Uzemného plinu hl. mesta SR
Bratislavy, rok 2007 a jeho zmien a doplnkov, ktoré sii zverejnené na adrese: www.bratislava.sk/sk/uzemny-plan.

Tato uzemnopldnovacia informacia plati jeden rok od datumu vydania, pokial' nebola schvilend nova
tizemnoplanovacia dokumentacia, pripadne zmeny a doplnky izemnoplédnovacej dolumentacie, na zaklade ktorej bola
vydana. Toto vyjadrenie nenahradza stanovisko mestskej ¢asti Bratislava-Nové Mesto k investi¢nému zameru.

Prilohy

1x charakteristika regulacie funkéného vyuzitia ploch (kod 102)
1x charakteristika regulacie funkéného vyuZitia pléch (kdod 201)
1x regulativ intenzity vyuZitia rozvojového tizemia

1x schéma z Uzemného planu hl. mesta SR Bratislavy

'*'-J"':’:'- i

v z. podl'a poverenia ¢. 9/2021
zo dita 15.01.2021
Ing. Ignéac Olexik, PhD.

prednosta miestneho uradu
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Schéma z Uzemného planu hl.
mesta SR Bratislavy
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Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy — ZaD 06

C.2. REGULACIA FUNKENEHO VYUZITIA PLOCH

101 viacpodlaZznéa zéstavba obytného lizemia

102 mélopodlazna zastavba obytného (zemia

PODMIENKY FUNKENEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia sltZiace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podiaZi a k nim prislichajtice
nevyhnutné zariadenia - v siilade s vyznamom a potrebami tizemia stavby ab&ianskeho vybavenia, zeled, ihriskd, vodné
plochy ako sU€ast parteru a pléch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poZiarmu ochranu
a civilnd obranu.

V stabilizovanych (zemiach charakteru rodinnej zastavby sa mélopodlaZné bytové domy nepripustajl. PremieSané
formy rodinnej a malopodlaZnej bytovej zastavby sa preferuju v rozvojovyich Gzemiach, malopodlaZné bytové domy sa
umiestiiuju prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaZnou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako
kompozi¢na kostra malopodlaZznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych plach nadzemnej Zasti zastavby funkénej
plochy.

Do poétu nadzemnych podlaZi sa nezahfiia podkrovie alebo posledné ustupujtice podiaZie, ak jeho zastavand plocha je
mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajlceho podlaZia.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKCENYCH PLOCH

previadajice
- rdzne formy zastavby rodinnych domov

pripustné

V tzemi je pripustné umiestiiovat najma :

- bytové domy do 4 nadzemnych podlazi

- zeleii liniov( a plodnu, zelefi pozemkov obytnych budov

- vodné plochy ako sui&ast parteru a plch zelene

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia

pripustné v obmedzenom rozsahu

V lzemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom rozsahu najma :

- zariadenia obéianskej vybavenosti lokalneho vyznamu rozptylené v izemi alebo ako vstavané
- zariadenia telovychovy a volného ¢asu rozptylené v tizemi

- solitérne stavby obd&ianskej vybavenosti sliZiace SirSiemu Gzemiu

- zariadenia drobnych prevadzok sluzieb

- zariadenia na separovany zber komundlnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov
s obsahom Skodlivin z doméacnosti

nepripustné

V Uzemi nie je pripustné umiestfiovat najma:

- zariadenia s negativnymi U¢inkami na stavby a zariadenia v ich okoli

- malopodiaZzné bytové domy v stabilizovanych Gzemiach rodinnych domov

- bytové domy nad 4 nadzemné podlazia

- stavby obCianskej vybavenosti aredlového typu s vysokou koncentraciou névitevnikov a narokov na obsluhu Gizemia
- stavby na individualnu rekreaciu

- aredly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby, skladové arealy, distributné
centra a logistické parky, stavebné dvory

- CSPH s umyvériiou automobilov a plnickou plynu
- zariadenia odpadovéhao hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu
- tranzitné vedenia technicke] vybavenosti nadradeného vyznamu

- stavby a zariadenia nestvisiace s funkciou
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Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy — ZaD 06

C.2. REGULACIA FUNKENEHO VYUZITIA PLOCH

UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI _

201 obéianska vybavenost' celomestského a nadmestského vyznamu

202 obéianska vybavenost lokalneho vyznamu

PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia aredlov a komplexov obéianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu s konkrétnymi narokmi
a charakteristikami podla funkéného zamerania. Stgastou (izemia st plochy zelene, vodné plochy ako s(éast parteru,
dopravné a technické vybavenie, garéZe a zariadenia pre poZiarnu a civilni obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekrogit 30% z celkovych podiaZnych pléch nadzemne] Casti zastavby funkénej plochy.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKENYCH PLOCH

previadajice

- zariadenia administrativy, spravy a riadenia

- zariadenia kultiry a zabavy

- zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov

- ubytovacie zariadenia cestovného ruchu

- zariadenia verejného stravovania

- zariadenia obchodu a sluzieb

- zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti
- zariadenia $kolstva, vedy a vyskumu

pripustné

V lzemi je pripustné umiestfiovat najma :

~ integrované zariadenia obéianskej vybavenosti

- arealy volného ¢asu a multifunkéné zariadenia

- UcCelové zariadenia verejnej a Statnej spravy

- zelen liniovl a plodnu

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Gzemia

pripustné v obmedzenom rozsahu

V zeml je pripustné umiestfiovat v obmedzenom rozsahu najma :

- byvanie v rozsahu do 30% z celkovych nadzemnych podlaZnych pléch funk&nej plochy
- zariadenia Sportu, telovychovy a volného éasu

- vedecko — technické a technologické parky

- vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene

- zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb

- zariadenia na separovany zber komundlnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunéinych odpadov
s obsahom Skodlivin z domacnosti

nepripustné

V zemi nie je pristupné umiestiiovat najmé :

- zariadenia s negativnymi G¢inkami na stavby a zariadenia v ich okoli

- rodinné domy

- arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodérskej vyroby
- skladové aredly, distribuéné centra a logistické parky, stavebné dvory

- autokempingy

- stavby na individualnu rekreaciu

- zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu

- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

Cast' C — strana 41



Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy — ZaD 06

Kaod IPP Kod Nazov urbanistickej Priestorové usporiadanie 1ZP KZ
regul. |max. |funkcie | funkcie max. min.
c 0,6 102 Méalopodlazna bytova RD - pozemok 480 - 600m? 0,25 0,40
Zealavtn RD - pozemok 600 - 1000 m? 0,22 0,40
radové RD - pozemky 300 - 450 m? 0,32 0,25
atriové RD - pozemky 450 m? 0,50 0,20
bytové domy - rozvolnena zastavba 0,30 0,25
201 OV celom. zariadenia mestotvorného charakteru a komplexy | 0,50 0,15
a nadmestského (napr. nakupné a obsluZné centra regionalneho
vyznamu vyznamu)
D 0,9 102 MalopodlaZna bytova intenzivna zastavba RD — pozemky 180-240 m? 0,45 0,20
aastin radové RD - pozemky 300-450 m? 0,32 0,30
bytové domy 0,30 0,25
201 OV celomestského a OV arealoveho charakteru, komplexy 0,45 0,15
nadmestského vyznamu zastavba mestského typu 0,30 0,20
202 OV lokalneho vyznamu | OV lokalnych centier 0,30 0,15
E 1,1 102 MalopodlaZna bytova bytové domy- zastavba mestského typu 0,30 0,25
zastavba
201 OV celomestského a obchodno-spolocenské komplexy 0,50 0,20
RAGMeSISKENtVIZNAMY | ctavbe mestsielis typu 0,28 0,20
202 QV lokalneho vyznamu | OV lokalnych centier 0,36 0,20
302 Distributné centra, zariadenia arealoveho charakteru, komplexy 0,50 0,10
sklady, stavebnictvo
501 Zmie§ané (zemia zastavba mestského typu 0,38 0,20
byvania a obcianskej
vybavenosti
502 ZmieSané Uzemia zastavba arealového charakteru, komplexy 0,40 0,15
obchodu, vyrobnych
a nevyrobnych sluzieb
F 1,4 101 Viacpodlazna bytova bytové domy — zastavba mestského typu 0,28 0,25
zastavba 0.26 025
201 OV celomestského a obchodno-spologenské komplexy 0,46 0,10
nadmestského vyznamu | qi-uha mestského typu 0,35 0,20
rozvolnena zastavba - arealy 0,23 0,30
202 OV lokalneho vyznamu | OV aredlového charakteru 0,35 0,30
OV lokalnych centier 0,28 0,25
301 Priemyselna vyroba arealy 0,47 0,10
501 Zmie$ané Uzemia zdastavba mestského typu 0,35 0,20
byvania a obCianskej
vybavenosti
502 ZmieSané uzemia zastavba aredloveho charakteru, komplexy 0,35 0,20
obchodu, vyrobnych a
nevyrobnych sluzieb
G 1,8 101 Viacpodlazna bytova bytové domy - rozvolnena zastavba 0,26 0,30
zastavba 0.24 0,30
201 QV celomestského a OV aredlového charakteru (napr. stredné Skoly) 0,36 0,30
e ks YA zastavba mestského typu 0,30 0,25
rozvolnena zastavba 0,22 0,30
501 Zmiedané Uzemia zastavba mestského typu 0,34 0,25
byvania a obéianskej
vybavenosti
502 ZmieSané uzemia zariadenia aredlového charakteru, komplexy 0,36 0,20
abchodu, vyrobnych
a nevyrobnych sluzieb
H 21 101 Viacpodlazna bytova bytové domy - rozvolnena zastavba 0,23 0,30
zastavba. 0.21 030
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