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NAVRH UZNESENIA:

Miestne zastupitel'stvo mestskej ¢asti Bratislava — Nové Mesto
A. berie navedomie

navrh obchodnej spolo¢nosti F-LUXUS s.r.o0., Zamocka 3, Bratislava, PSC 811 01, SR, ICO:
50450719 (d’alej ,,obchodna spolo¢nost™) doruc¢eny mestskej Casti Bratislava — Nové Mesto vo
veci kupy pozemku za ucelom vybudovania materskej Skoly v mestskej Casti Bratislava — Nové
Mesto

;a to pozemkov nachadzajucich sa na liste vlastnictva ¢. 3888, katastralne tizemie Vinohrady
(d’alej ,,pozemky*),

;V navrhovanej vySke 1200 Eur/m2 bez DPH (1440 Eur/m2 s DPH)

B.berie navedomie

vypracovany znalecky posudok Ing. Marcela Smotlaka, &. 1/2022, ktory stanovil vieobecnu
hodnotu pozemkov na sumu 803,95 Eur/m2

C.ziada

starostu mestskej Casti Bratislava — Nové Mesto, aby rokoval s obchodnou spolo¢nost'ou
0 znizeni kupnej ceny za pozemky vo vyske najviac 1100 Eur/m2, s tym, ze mestska ¢ast’ ma
zdujem o ziskanie 1533 m2 pozemkov na ucel vybudovania materskej Skoly, pricom cast
pozemkov by ziskala mestska ¢ast’ kiipou do svojho vlastnictva a ¢ast’ pozemkov od obchodnej
spolo¢nosti by ziskalo do svojho vlastnictva hlavné mesto SR Bratislava formou zédmeny
pozemkov a to by ich nasledne zverilo do spravy mestskej Casti

D.vyzyva

hlavné mesto SR Bratislavu, aby rokovala s obchodnou spolo¢nostou o moznej zdmene
pozemkov na ulici Bardosova - parcela registra ,,C*“ KN ¢. 5982/3, zahrada o vymere 709 m2,
katastralne izemie Vinohrady, ktoré su zverené do spravy mestskej Casti Bratislava — Nové
Mesto za cast’ pozemkov obchodnej spolo¢nosti, ktoré su zapisané na liste vlastnictva ¢. 3888,
na ktorych sa moze vybudovat materska Skola v mestskej Casti Bratislava — Nové Mesto

- s pripomienkami
- bez pripomienok



DOVODOVA SPRAVA:

Mestska Cast’ Bratislava — Nové Mesto, Junacka 1, 831 92 Bratislava na zaklade uznesenia
miestneho zastupitel'stva €. 32/33 zo dna 07.12.2021 zverejnila na web stranke vyzvu

,,0 hladani vhodnych nehnutelnosti (pozemkov, rodinnych domov, nebytovych priestorov) V
mestskej casti Bratislava—Nové Mesto s cielom zriadenia novej materskej skoly, ktora bude
prevadzkovana mestskou castou Bratislava—Noveé Mesto “.

https://www.banm.sk/hladame-priestor-pre-novu-skolku-verejna-vyzva-pre-vlastnikov-
nehnutelnosti/

1. V priebehu mesiaca december 2021 bol referat pravny, podnikatel'skych c¢innosti,
evidencie supisnych ¢isel a spravy pozemkov osloveny spolo¢nostou F-LUXUS s.r.o.,
Zamocka 3, Bratislava, PSC 811 01, SR, ICO: 50450719 (dalej ,,spolognost™) ohPadom predaja
pozemkov, nachadzajicich sa na liste vlastnictva ¢. 3888, katastralne uzemie Vinohrady.
Mestska cast’ pre ucely vybudovania materskej Skoly nepotrebuje vSetky pozemky, ktoré
si zapisané na tomto liste vlastnictva, a predpokladana potreba vymery pozemkov
predstavuje 1533 m2. Sucastou tohto materialu je tzemnoplanovacia informacia zo dia
07.01.2022.

Spolo¢nost’ F-LUXUS s.r.o. upozornila, Ze na pozemkoch v sti¢asnosti planuje vystavbu 2
bytovych domov. V prilohe prikladame koordina¢nu situaciu k ,,Novostavbe bytového domu
S0-01, SO-02* k projektu na vydanie izemného rozhodnutia. Navrh spolo¢nosti spo¢iva v tom,
ze spolocnost’ by zrealizovala len 1 bytovy dom, konkrétny bytovy dom ,,SO-01°, pri¢om
mestska Cast’ by mohla ziskat’ pozemky, na ktorych sa planuje postavit’ bytovy dom ,,SO-02°,
ktory by sa v pripade vystavby materskej Skoly na tychto pozemkoch uz nerealizoval. V izemi
by vznikla materska Skoly mestskej casti, namiesto 1 bytového domu, ktory by sa
nerealizoval.

Spolo¢nosti navrhla mestskej ¢asti kiipu ¢asti pozemkov za navrhovanu kipnu cenu vo
vySke 1200 Eur/m2 bez DPH (1440 Eur/m2 s DPH).

Celkovo by sa jednalo 0 sumu vo vyske 1533m2 x 1200 Eur/m2 =1 839 600 Eur (bez DPH),
t.j. 2200 520 Eur (s DPH).

2. Mestska Cast’ zabezpecila Vv priebehu mesiaca januar 2022 vypracovanie znaleckého
posudku znalcom Ing. Antonom Smotlakom, ¢. 1/2022, ktory ohodnotil pozemky spolo¢nosti
na sumu 803,95 Eur/m2. Prendsobenim tejto sumy s pozadovanou vymerou 1533m2 sa
dopracujeme na sumu vo vyske 1 232 455 Euro. Cena urcenéa podla znaleckého posudku sa
vSak moze odliSovat’ od trhovej ceny a Vv danom pripade je predpoklad, ze predavajuci
S navrhovanou cenou nebude suhlasit’.

CiePom mestskej casti je dosiahnutie dohody na nizZSej kuapnej cene. Navrh by
predstavoval sumu niZ$iu ako navrhovanych 1440 Eur/ m2 a to vo vySke 1100 Eur/ m2.

Vvsledna suma by bola vo vv§ke 1533m2 x 1100 Eur/m2 = 1 686 300 Euro.
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3.

Vzhl'adom na vysokt kupnu cenu za pozemky, na ktorych by mohla vzniknit’ nova

materska Skola a ktorych vymera sa predpoklada v rozsahu 1533 m2 sa navrhuje nasledovné
financovanie (rieSenie pre ziskanie potrebnych pozemkov):

Cast z pozemkov na vystavbu materskej Skoly by ziskala mestska cast’ kipou
z vlastnych zdrojov (resp. uverom ziskanych), a

cast’ pozemkov by ziskala mestska Cast’ zverenim pozemkov zo strany hlavného mesta
SR Bratislavy, ktoré by potrebné pozemky od spolo¢nosti ziskala zamenou za svoje
pozemky na ulici BardoSova - parcela registra ,,C*“ KN ¢. 5982/3, zahrada o vymere 709
m2, katastralne izemie Vinohrady (tieto pozemky su toho Casu zverené do spravy
mestskej Casti, pricom ich odhadovana kipna cena je vo vyske 432 000 Eur).

Z tohto dovodu je stcasne cielom tohto materialu obratit’ sa na hlavné mesto SR Bratislavu
s moznostou, aby sa Cast’ pozemkov spolo¢nosti zamenila za pozemky hlavného mesta SR
Bratislavy na ulici BardoSova (parcela registra ,,C* KN €. 5982/3, zdhrada o vymere 709 m2,
katastralne uzemie Vinohrady). Hodnota pozemkov na Bardosovej bola stanovena znaleckym
posudkom, ktory bol zabezpeceny zo strany mestskej ¢asti, vo vyske viac nad 432 000 Eur.

4. AK by doslo k dohode na kiipnej cene za pozemky obchodnej spolo¢nosti (a jej naslednej
kipe mestskou ¢ast'ou) asucasne by doslo k zamene pozemkov hlavného mesta SR
Bratislavy za ¢ast’ pozemkov spolo¢nosti, a tieto by boli zverené do spravy mestskej ¢asti,
ziskala by mestska cast’ pozemky na vybudovanie materskej Skoly na Kramaroch
a zarovei by doslo k zredukovaniu developerského zameru spolo¢nosti.

VYUZITIE UZEMIA:

Vyvuzitie uzemia — lokalita ul. Viarska

Riesené tizemie (2661 m2) v kat. iz. Vinohrady, pozostavajice z parciel ¢&.:

19470/26 — vinica — 862 m?

19470/30 — vinica — 751 m?

19470/29 - vinica — 795 m?

19465/44 — ostatnd plocha - 123 m?

19470/375 — ostatnd plocha - 7 m?

19465/43 — ostatnd plocha - 95 m?

22306/30 — zast.plocha a nadvorie (¢ast komunikacie ul. Vlarska) - 28 m?

Spolu: 2661 m? (vid. obr.: rieSené tizemie)

Bilancie rieSeného uzemia: Sucasna zastavanost’ uzemia: 0 %

Uzemnoplanovacia informacia pre rieSené tizemie:

V zmysle Uzemného planu hl. mesta SR Bratislavy z r. 2007 v zneni neskorsich zmien a doplnkov je:

Vicsia Cast’ rieSeného uzemia (parcely ¢. 19470/26, 19470/30, 19470/29, C KN, k. u. Vinohrady —
2408 m?) sucastou rozvojového izemia uréeného pre malopodlaznu zastavbu obytného vizemia (kod
funkcie 102, kod regulacie E).

Priestorové usporiadanie: bytové domy — zastavba mestského typu.

Regulativy intenzity vyuzitia tizemia:
e  Index zastavanych pléch - 1ZP max: 0,30
o  koeficient zelene — KZ min: 0,25
e index podlaznych ploch — IPP max: 1,1



Mensia Cast’ rieSeného izemia (parcely ¢. 19465/44, 19470/375, 19465/43 C KN, k. 4. Vinohrady —
225 m?) sucastou stabilizovaného izemia ur¢eného pre malopodlazni zastavbu obytného tizemia (kod
funkcie 102).

Parcela ¢. 22306/30, C KN, k. G: Vinohrady — 28 m?, je su¢astou komunikacie ul. Vlarska — teda nie je
urc¢end k vystavbe.

Prislusnu regulaciu funkéného vyuzitia ploch a regulativ intenzity vyuzitia tzemia ako aj schému
z Uzemného planu hl. mesta SR Bratislavy Vam zasielame v prilohe.

Zamery v rieSenom Uzemi:

Aktualne je v izemi naplanovand vystavba dvoch bytovych domov SO — 01, SO — 02 so spevnenymi
a zelenymi plochami (vid. prilohu — Situacia)

V budicnosti by &ast’ izemia mala slizit' na vystavbu ,,Skdlky — 4triedky*, pri¢om bytovy dom SO — 01
by bol tiez postaveny. Arealova pristupova spevnend plocha, napojend na ul. Vlarska, by sluzila pre objekt
skolky a taktieZ pre objekt bytovky SO — 01 so zastavanou plochou 313 m2.

Po prestudovani PD k bytovym domom, zapozi€¢anej zo st. Gradu zist'ujeme, ze ak by bytovy dom SO — 01
ostal v povodnom architektonicko - stavebnom rieSeni a taktiez by sa nemenil pocet bytov (7), postacilo
by pre objekt SO - 0lvymedzené tizemie o vymere 1100 m? Samozrejmostou je Uprava vymery
spevnenych ploch a ploch zelene - na tieto bude vplyvat zredukovany pocet parkovacich miest. Pre
bytovku SO — 01 je potrebné vytvorit’ uz len max. 2 parkovacie miesta na teréne. Parkovacie miesta (10)
pre bytovy dom sa nachadzajii na podzemnom podlaZzi objektu.

Navrh delenia izemia: MC BA — Nové Mesto: 1533 m?
Teraj$i majitel’ tzemia: 1100 m? + 28 m? (CESTA~ul. Vlirska)

Pristupova spevnena plocha ja zatial’ priradena do ¢asti izemia, ktora bude patrit’ majitel'ovi. Jej parametre
(mo6zno budu iné), by bolo dobré odkonzultovat’ s odborne spds. osobou — dopravakom.






