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NAVRH UZNESENIA:

Miestna rada mestskej Casti Bratislava — Nové Mesto odporuca
Miestnemu zastupitel'stvo mestskej Casti Bratislava — Nové Mesto

A. zobrat navedomie

navrh obchodnej spolo¢nosti F-LUXUS s.r.0., Zamocka 3, Bratislava, PSC 811 01, SR, ICO:
50450719 (d’alej ,,obchodna spolo¢nost™) doruc¢eny mestskej Casti Bratislava — Nové Mesto vo
veci kupy pozemku za ucelom vybudovania materskej Skoly v mestskej ¢asti Bratislava — Nové
Mesto

;a to pozemkov nachadzajucich sa na liste vlastnictva ¢. 3888, katastralne tzemie Vinohrady
(dalej ,,pozemky*),

;v navrhovanej vySke 1200 Eur/m2 bez DPH (1440 Eur/m2 s DPH)

B.Zzobratt na vedomie

vypracovany znalecky posudok Ing. Antona Smotlaka, &. 1/2022, ktory stanovil vieobecnii
hodnotu pozemkov na sumu 803,95 Eur/m2

C.ziadat

starostu mestskej Casti Bratislava — Nové Mesto, aby rokoval s obchodnou spolo¢nostou
o znizeni kipnej ceny za pozemky vo vyske najviac 1100 Eur/m2, s tym, ze mestska ¢ast’ ma
zédujem o ziskanie 1533 m2 pozemkov na ucel vybudovania materskej Skoly, pricom cCast’
pozemkov by ziskala mestska Cast’ kipou do svojho vlastnictva a ¢ast’ pozemkov od obchodne;
spolo¢nosti by ziskalo do svojho vlastnictva hlavné mesto SR Bratislava formou zadmeny
pozemkov a to by ich nasledne zverilo do spravy mestskej Casti

D.vyzvat

hlavné mesto SR Bratislavu, aby rokovala s obchodnou spolo¢nostou o moznej zamene
pozemkov na ulici BardoSova - parcela registra ,,C*“ KN ¢. 5982/3, zdhrada o vymere 709 m2,
katastralne uzemie Vinohrady, ktoré st zverené do spravy mestskej Casti Bratislava — Nové
Mesto za Cast’ pozemkov obchodnej spolo¢nosti, ktoré su zapisané na liste vlastnictva ¢. 3888,
na ktorych sa méze vybudovat’ materské Skola v mestskej Casti Bratislava — Nové Mesto

- s pripomienkami
- bez pripomienok



DOVODOVA SPRAVA:

Mestska cast’ Bratislava — Nové Mesto, Junacka 1, 831 92 Bratislava na zaklade uznesenia
miestneho zastupitel'stva ¢. 32/33 zo dna 07.12.2021 zverejnila na web stranke vyzvu

,,0 hladani vhodnych nehnutelnosti (pozemkov, rodinnych domov, nebytovych priestorov) v
mestskej casti Bratislava—Nové Mesto s cielom zriadenia novej materskej skoly, ktora bude
prevadzkovand mestskou castou Bratislava—Nové Mesto .

https://www.banm.sk/hladame-priestor-pre-novu-skolku-verejna-vyzva-pre-vlastnikov-
nehnutelnosti/

1. V priebehu mesiaca december 2021 bol referat pravny, podnikatel'skych cinnosti,
evidencie supisnych Cisel a spravy pozemkov osloveny spolo¢nostou F-LUXUS s.r.o.,
Zamocka 3, Bratislava, PSC 811 01, SR, ICO: 50450719 (d’alej ,,spolo¢nost™) ohl'adom predaja
pozemkov, nachadzajicich sa na liste vlastnictva ¢. 3888, katastralne tzemie Vinohrady.
Mestska cast’ pre ucely vybudovania materskej Skoly nepotrebuje vSetky pozemky, ktoré
si zapisané na tomto liste vlastnictva, a predpokladana potreba vymery pozemkov
predstavuje 1533 m2. Sucastou tohto materialu je izemnoplanovacia informacia zo dia

07.01.2022.

Spolo¢nost’ F-LUXUS s.r.o. upozornila, Ze na pozemkoch v sii¢asnosti planuje vystavbu 2
bytovych domov. V prilohe prikladame koordina¢nu situaciu k ,,Novostavbe bytového domu
SO-01, SO-02* k projektu na vydanie uizemného rozhodnutia. Navrh spolo¢nosti spoc¢iva v tom,
ze spolo¢nost’ by zrealizovala len 1 bytovy dom, konkrétny bytovy dom ,,SO-01%, pricom
mestska Cast’ by mohla ziskat’ pozemky, na ktorych sa planuje postavit’ bytovy dom ,,SO-02%,
ktory by sa v pripade vystavby materskej Skoly na tychto pozemkoch uz nerealizoval. V izemi
by vznikla materska Skoly mestskej casti, namiesto 1 bytového domu, ktory by sa
nerealizoval.

Spolo¢nosti navrhla mestskej c¢asti kiipu ¢asti pozemkov za navrhovanu kipnu cenu vo
vySke 1200 Eur/m2 bez DPH (1440 Eur/m2 s DPH).

Celkovo by sa jednalo 0 sumu vo vySke 1533m2 x 1200 Eur/m2 =1 839 600 Eur (bez DPH),
t.j. 2 200 520 Eur (s DPH).

2. Mestskd cast’ zabezpecila v priebehu mesiaca januar 2022 vypracovanie znaleckého
posudku znalcom Ing. Antonom Smotlikom, &. 1/2022, ktory ohodnotil pozemky spolo¢nosti
na sumu 803,95 Eur/m2. Prendsobenim tejto sumy s pozadovanou vymerou 1533m2 sa
dopracujeme na sumu vo vyske 1 232 455 Euro. Cena urcend podla znaleckého posudku sa
vSak moZze odliSovat’ od trhovej ceny a v danom pripade je predpoklad, Ze predavajici
s navrhovanou cenou nebude sthlasit’.

Cielom mestskej casti je dosiahnutie dohody na niZSej kiupnej cene. Navrh by
predstavoval sumu nizSiu ako navrhovanych 1440 Eur/ m2 a to vo vySke 1100 Eur/ m2.

Vvsledna suma by bola vo vvS§ke 1533m2 x 1100 Eur/m2 = 1 686 300 Euro.
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3. Vzhl'adom na vysokl kupnu cenu za pozemky, na ktorych by mohla vzniknat nova
materskd Skola a ktorych vymera sa predpoklada v rozsahu 1533 m2 sa navrhuje nasledovné
financovanie (rieSenie pre ziskanie potrebnych pozemkov):

- Cast zpozemkov na vystavbu materskej Skoly by ziskala mestskd cast’ kipou
z vlastnych zdrojov (resp. iverom ziskanych), a

- Cast pozemkov by ziskala mestska ¢ast’ zverenim pozemkov zo strany hlavného mesta
SR Bratislavy, ktoré by potrebné pozemky od spolo¢nosti ziskala zdmenou za svoje
pozemky na ulici BardoSova - parcela registra ,,C*“ KN ¢. 5982/3, zahrada o vymere 709
m2, katastralne izemie Vinohrady (tieto pozemky st toho ¢asu zverené do spravy
mestskej Casti, pricom ich odhadovana kupna cena je vo vyske 432 000 Eur).

Z tohto dovodu je sucasne cielom tohto materidlu obratit” sa na hlavné mesto SR Bratislavu
s moznostou, aby sa Cast’ pozemkov spolo¢nosti zamenila za pozemky hlavného mesta SR
Bratislavy na ulici BardoSova (parcela registra ,,C*“ KN ¢. 5982/3, zahrada o vymere 709 m2,
katastralne uzemie Vinohrady). Hodnota pozemkov na BardoSovej bola stanovena znaleckym
posudkom, ktory bol zabezpe€eny zo strany mestskej Casti, vo vyske viac nad 432 000 Eur.

4. Ak by doslo k dohode na kiipnej cene za pozemky obchodnej spolo¢nosti (a jej naslednej
kipe mestskou cast’ou) a sicasne by doSlo k zimene pozemkov hlavného mesta SR
Bratislavy za ¢ast’ pozemkov spolocnosti, a tieto by boli zverené do spravy mestskej ¢asti,
ziskala by mestska cast’ pozemky na vybudovanie materskej Skoly na Kramaroch
a zaroven by doSlo k zredukovaniu developerského zameru spolo¢nosti.



