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1 DOVODY NA OBSTARANIE UZEMNEHO PLANU ZONY

Podla § 30 ods. 1 a4 zakona ¢. 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny
zakon) v zneni neskorsich predpisov organ izemného planovania preskimal platnu Gzemnoplanovaciu do-
kumentaciu Uzemného planu zény Koliba — Straze.

Predmetny Uzemny plan zény bol schvaleny v stlade s Uzemnymi a hospodarskymi zésadami pre vy-
pracovanie Uzemného planu zény Koliba — StraZe z roku 1995. Organ Gzemného pldnovania konstatoval, ze
z legislativneho hladiska a suladu dokumentdcie so skutkovym stavom v Gzemi, Gzemnoplanovacia doku-
mentdcia zony Koliba — Straze z roku 1996 v zneni Zmien a doplnkov z roku 2000 a 2008 nezodpoveda ak-
tudlnym podmienkam v GUzemi a potrebdam jeho rozvoja. Uvedena situacia je dovodom na obstaranie nove;j
Uzemnoplanovacej dokumentacie Uzemného planu zény Koliba — Straze 2020 (dalej len ako UPN-Z Koliba —
Straze 2020) v zmysle Uznesenia MZ ¢islo 13/14 z dria 4.2.2020.

V kontexte uvedeného, hlavnym dévodom obstarania je potreba prehibenia tzemného planu mesta,
za G¢elom usmerfovania vlastnikov nehnutelnosti a potencialnej investi¢nej ¢innosti v stlade s UPN hlav-
ného mesta SR Bratislavy, schvdleného v roku 2007 v zneni neskorsich zmien a doplnkov.

Vypracovaniu Zadania pre UPN-Z Koliba — StraZe 2020 predchddzali nasledujlce etapy spracovania
uzemnoplanovacej dokumentdcie:
- Pripravné prace, podla § 19b zak. ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich zmien boli zahajené Ozndmenim
0 zacati obstaravania Uzemnoplanovacej dokumentacie z diia 30.3.2020.
- Prieskumy a rozbory, podla § 19c v zneni neskorsich zmien boli vyhotovené 9/2020 (spracovatel
AUREX spo. sr.o.).

2 URCENIE VSTUPNYCH CIELOV ROZVOJA, CELKOVEHO ROZVOJA
UZEMIA, KTORE SA MARIESIT

Cielom spracovania nového Uzemného planu zény Koliba — Straze 2020 je ziskat riedenie najvhodnej-
Sieho mozného priestorového usporiadania vsetkych zloZiek a funkcii, ktoré v danom priestore p6sobia.
V navrhu preverit Unosnost zatazenia Uzemia a uréit optimalnu mieru intenzity dotvorenia jestvujlcej za-
stavby s dérazom na zachovanie architektonickej a kultirno-spolo¢enskej hodnoty zény. Zarover dosiahnut
konsenzus priestorovych danosti v Gzemi a navrhu tak, aby bolo mozné povolit a koordinovat investi¢nu
¢innosti v Uzemi pri zohladneni SirSich vazieb na bezprostredné i SirSie okolie a ich danosti. Ciefom je zaro-
ven komplexné rieSenie dopravy, vratane statickej dopravy, cyklistickej a pesej dopravy s vazbami na Sirsie
vztahy.

Na podklade vysledkov prieskumov a rozborov zény a nasledného komplexného zhodnotenia tzemno-
technickych, hospodarskych a socidlnych predpokladov a limitov vyuZitia Uzemia a z nich vyplyvajlcich za-
verov su hlavné dlohy rieSenia zadefinované nasledovne:

e reSpektovat limity v Uzemi,

e navrhnut zadlenenie rieSeného Uzemia do $irsich Uzemnych, priestorovych, dopravno-prevadzko-
vych a technicko-infrastrukturalnych vazieb,

e analyzovat nové zndme rozvojové zamery a ich dopad na rieSené Gzemie, jeho funkéné vyuzitie
a priestorovu organizaciu,

e navrhnut koncepciu rozvoja Uzemia a zvysit kvalitu funkéného vyuZzitia a priestorového usporiada-
nia Uzemia a stanovit zasady a regulativy hmotovo — priestorového usporiadania stavieb a umies-
tiovania stavieb na pozemkoch,

e navrhnut koncepciu dopravného a technického vybavenia Gzemia a stanovit poziadavky budidceho
dopravného vybavenia a technickej infrastruktury,

e riesit priestupnost Uzemia a bezkolizny vstup do Bratislavského lesoparku s dobudovanim nastup-
nych miest,
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e definovat a posilnit centralne polohy a taziskové priestory v zone, vratane doplnenia potrebnych
zariadeni obcianskej vybavenosti,

formovat a skvalitnit verejné priestory a prinavratit zeler do verejnych priestorov,

zapracovat podmienky ochrany Uzemia pred privalovymi dazdami a redukovat negativne vplyvy
a opatrenia pre zlepsSenie kvality Zivota a Zivotného prostredia

3 VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA

RieSené Uzemie zény sa nachddza v Bratislavskom kraji, okrese Bratislava Ill, v Mestskej Casti
Bratislava-Nové Mesto, v katastralnom Gzemi Vinohrady.

Celkova vymera rieSeného Uzemia je 23,79 ha.

Vymedzenie Gizemia pre riesenie SirSich vztahov je nasledovné:

e Zdapadnad hranica — Cesta na Kamzik
e Vychodna a severnd hranica — Podkolibska a Hlavna ulica
e Juznd hranica — Jaskovy rad / Zelezni¢na trat

Schéma 1 Vymedzenie hranice Sirsich vztahov
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Hranice rie§eného tizemia Uzemného planu zény Koliba — Straze 2020 su graficky vymedzené na nasledu-
jucej Schéme 2 atvoria ju ulice:

Severna hranica — Hornd Vancéurova ulica
Vychodna hranica — Jeséniova ulica
Juzna hranica — Strazna ulica

Zapadna hranica — Suchd ulica

Schéma 2 Vymedzenie hranice rieseného uzemia
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Riesené Gzemie zény (RU) sa nachadza v troch urbanistickych obvodoch (UO), v rieSeni UPN-Z Koliba —

Straze 2020 spodrobnenych do urbanistickych blokov (UB) a casti komunikacii resp. ulicnych priestorov,
ktoré oddelujice jednotlivé bloky.

Riesené Uuzemie je rozdelené na urbanistické obvody:
e UO 34 Koliba
e UO 48 Matuskova ulica
e UO 49 Straze.

V prieskumoch a rozboroch bolo riesené Gzemie rozdelené na 47 priestorovych uzemno-technickych
celkov - urbanistickych blokov, ktoré budd hlavnymi nositelmi zavaznych regulativov a zastavovacich pod-

mienok pre rie$ené Gzemie Gzemného planu zény Koliba — Straze 2020. Pre kazdy UB bude v navrhu UPN-Z
Koliba — Straze 2020 definovana funkcna regulacia a priestorova regulacia samostatne.
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4  POZIADAVKY VYPLYVAJUCE Z UZEMNEHO PLANU MESTA NA RIE-
SENE UZEMIE VRATANE ZAVAZNEJ CASTI

4.1 Poziadavky vyplyvajlice zo zdvaznej Casti Uzemného pldnu regiénu Brati-
slavského samospravneho kraja

Zavaznou nadradenou UPD je Uzemny pldn regidnu Bratislavského samospravneho kraja (UPN R BSK), kto-
rého zavazna Cast bola vyhlasend vieobecne zavaznym nariadenim Bratislavského samospravneho kraja ¢. 1/2013 zo
dfia 20. 9. 2013, v zneni Zmien a doplnkov &. 1 UPN R BSK, ktoré boli schvélené Zastupitelstvom Bratislavského samo-
spravneho kraja diia 29. 09. 2017, uznesenim ¢. 94/2017 a ich zavazna Cast bola vyhlasend VZN BSK ¢. 3/2017 zo dna
29. 09. 2017 s ucinnostou od 26. 10. 2017.

V navrhu UPN-Z Koliba - Strd7e2020 je potrebné re$pektovat regulativy Uzemného rozvoja Brati-
slavského samospravneho kraja, vyplyvajlce zo zavaznej ¢asti UPN R.

4.2  Poziadavky vyplyvajlce zo zavaznej ¢asti Uzemného planu hl. mesta SR Bra-
tislavy

Zavaznou UPD vyssieho stupiia je pre riesené Uzemie je Uzemny plan hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy, ktory bol schvaleny 31. 5. 2007 uznesenim Mestského zastupitelstva hlavného mesta
SR Bratislavy ¢. 123/2007 a jeho zavazna Cast bola vyhlasena VSeobecne zaviznym nariadenim hlavného
mesta SR Bratislavy ¢. 4/2007 v platnom zneni jeho Zmien a doplnkov.

V pripade aktualizacie nadradenej dokumentécie, Zmeny a doplnky UPN-Z Koliba Straze 2020 budu
spracované v ich platnom zneni.

Uzemny plan hl. m. SR Bratislavy navrhuje v rie$enej zéne:
¢ast C— Zavazna Cast : Textova East

Kapitola 2: Regulativy urbanistickej kompozicie a dotvdrania obrazu mesta
Uzemia individudlnej bytove] vystavby a rurdlnej $truktdry
Prehibit v ndslednych optimalizujicich UPP a UPD:
e Hmotovo-priestorové spolupdsobenie zastavby a zelene v prostredi a v lokalitach dotvarajdcich pa-
noramu mesta:
¢ Svahy Malych Karpat: Zahorska Bystrica, Lamac, Nové Mesto — Vinohrady, Raca,

Prirodné prostredie
Respektovat ako kompozi¢né danosti prirodného prostredia determinujice formovanie urbanizovaného
prostredia mesta:

e Masiv Malych Karpat a Devinskej Kobyly s plochami vinohradov na ich upati,

e Konfigurdciu terénneho reliéfu.

1.2.3. Vyskové stavby
1. Vychodiskové principy

Respektovat pri lokalizacii vyskovych stavieb v izemiach, ktoré su regulované inak:
e Najvyznamnejsie dialkové priehlady, ktoré poskytuju charakteristické identifikacné, vyznamové
a orientacné vnimanie mesta, priehlady historické a vyznamové dominanty mesta, ¢i inak hodno-
tené stavby a prirodné identifikacné znaky,
e Najvyznamnejsie vyhliadkové body, z ktorych je potrebné vyskovu stavbu posudit s ohladom na
ochranu typickej celomestskej siluety a charakteristického obrazu mesta:

®

s Straze
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1.2.4. Specifické poZiadavky na priestorové usporiadanie a funkéné vyufZitie na irovni mestskych &asti

3. Mestské casti severovychodného rozvojového smeru mesta — Nové Mesto, Raca, Vajnory
Respektovat:

e Pdsvinohradov na Upati lesného masivu Malych Karpat medzi urbanizovanym Gzemim mesta a ne-
urbanizovanym prostredim Bratislavského lesoparku, s prioritnou funkciou zachovania krajinného
obrazu mesta MC Bratislava — Nové Mesto

Dotvorit:

e Taziskovu spolocensku os Koliby, ktort predstavuje Podkolibska a Jeséniova ulica s posilnenim ich
spoloc¢enského vyznamu,

o Uzemia existujucej zastavby rodinnych domov zodpovedajtcou obcianskou vybavenostou, doprav-
nou a technickou infrastrukturou,

e Nové zény byvania s vlastnymi centrami obcianskej vybavenosti lokalneho charakteru.

Kapitola 2.2. REGULACIA VYUZITIA JEDNOTLIVYCH PLOCH

2.2.1. Intenzita vyuzitia funkénych ploch

Uzemny plan hl. m. SR Bratislavy pre vlastné riesené Gizemie stanovuje zakladné koncepéné smery roz-
voja a tiez nasledujlce funkéné vyuZitie a intenzity vyuzitia Uzemia (kod regulécie / kéd funkcie / nazov
funkcie):
102 - mdlopodlazZnad zdstavba obytného uzemia (stabilizované tzemie)
e S102 - mdlopodlazZnad zdstavba obytného uzemia (rozvojové uzemia)
e 5201 - obcianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu (rozvojovd tzemie)
e plochy ndmesti a ostatné komunikacné plochy
Pozndmka: Pre jednotlivé ¢asti rie$eného tzemia, definované ako rozvojové tzemia, st v zavaznej ¢asti Uzemného
pldnu hlavného mesta SR Bratislavy stanovené regulativy intenzity vyuZitia rozvojovych Uzemi pre vndtorné mesto,
vratane mestskej ¢asti Nové Mesto. Pricom informacny kdd reguldcie S =rozvojova a stabilizovana plocha je situovana
na Uzemi, pre ktoré je schvalena Uzemnoplanovacia dokumentécia podrobnejsieho stupfia (UPN - Z), ktora obsahuje
jej regulaciu.

2.2.2. Regulacia vyuiitia Uzemia v stabilizovanych tzemiach

Meritkom a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najma charakteristicky obraz a pro-
porcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné pri obstardvani podrobnejsich dokumentdcii alebo pri
hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom Gzemi akceptovat, chranit a rozvijat. Posudzovanie dostavieb,
prestavieb, nadstavieb a novostavieb v rdmci stabilizovanych Uzemi sa uskutocnuje na zadklade ukazovatelov
intenzity vyuZzitia Uzemia vo funkénej ploche.
Definovanie vybranych pojmov suvisiacich s regulaciou
Stabilizované uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan:
® ponechdva sucasné funkcné vyuzitie,
¢ predpoklada mieru stavebnych zdsahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb
a novostavieb, pricom sa zdsadne nemeni charakter stabilizovaného Gzemia.

Z hladiska vazby novej zastavby k povodnej Strukture je potrebné:
* vo vnutornom meste sa vyskytuju stabilizované Uzemia so zastavbou mestského typu, komplexy za-
stavby, aredly a Uzemia izolovanej zastavby, najma bytové domy sidliskového typu a enklavy rodinnych
domov. V dotvarani Uzemi je potrebné respektovat diferencovany pristup podla jednotlivych typov
existujucej zastavby a nie je mozné ho generalizovat stanovenim jednotnej regulacie intenzity vyuzitia
pre celd stabilizovanu funként plochu. Tato dloha musi byt jednoznacne rieSena na podrobnejsej zonal-
nej Urovni.

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych izemi v meste je uplatnit poZziadavky a re-
gulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvysenie kvality prostredia (nielen zvysenie kvality zastavby, ale
aj zvySenie prevadzkovej kvality Uzemia).
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Tabulka Reguldcie funkéného vyuZitia pléch v zmysle UPN hl. mesta:

104 viacpodlaina zastavba obytného dzemia
102 malopodlaina zastavba obytného Uzemia
PODMIENKY FUNKCMEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia slifiace pre byvanie vrodinnych domoch a bytowyeh domoch do 4 nadzemnych podiaZi  aknim
prisiichajuce nevyhnuing zanadenia - v sulade s vyznamom a potrebami Ozemia staviy obdianskeho whavenia,
zelen, ihrska, vodne plochy ako siéast parteru a ploch zelene, dopravné a technicke vyhavenie, garaZe, zaradenia
pre podiamu ochranu a civilnd obranu.

' stabilizovamych Uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodiaingé bytové domy nepriplétajl. Premietans
formy rodinnej a malopodlainej bytove] zastaviy sa prefenji v mzvojovych Uzemiach, malopodliaing bytové domy sa
umiestiujd prednostne akoe prechodove formy medz viacpodiaZnow bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo
ako kompozitna kostra malopodlazne] zastaviyy.

Podigl funkcie byvania musi tvorif minimalne 70% z celkovyeh podlafnych ploch nadzemnej Casti zastaviby funkinej
plochy.

Do pottu nadzemnych podiaZi =a nezahma podkrovie alebo posledné ustupujice podlaZie, ak jeho zastavana plocha
je mensia ako 50% zastavane] plochy predchadzajlceho podladia.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKCHNYCH PLOCH

previadajice
- razne formy zastavby rodinnych domov

pripustné

W (zemi je pripustné umiesthovat najma :

- bytove domy do 4 nadzemnych podiaZi

- zelen liniovd a plognd, zelen pozemkov obytnych budov

- wvodné plochy ako sicast parteru a ploch zelene

- zaradenia a vedenia technickej a dopravne] whavenosti pre obsluhu (zemia

pripustné v ohmedzenom rozsahu

Y dzemi je pripustngé umiestnovat v obmedzenom rozsahu najma :

- zanadenia cbdianske] vwhavenosti lokalneho vwznamu rozptylené v lizemi alebo ako vstavane
- zariadenia telovychovy & volného tasu rozptylens v zemi

- solitéme stavby obfianske] vwhavenosti sliZiace Sirgiemu Uzemiu

- zaradenia drobnych prevadzok slugieb

- zaradenia na separovany zher komunalnych odpadov miestneho wanamu vratane komunainych odpadov
= ob=ahom Skodlivin z domacnosti

nepripustné

W (zemi nie je pripustné umiestiovat najma:

- zarnadenia s negativiymi Géinkami na stavby a zariadenia v ich okoli

- malopodlaine bytove domy v stabilizovanych Ozemiach rodinmych domov
- bytove domy nad 4 nadzemne podlaZia

- stavby obiianskej wybavenosti arealového typu s vysokou koncentraciouw navitevnikov a narckov na
obsluhu (zemia

- stavby na individudlnu rekreaciu

- arealy priemyselnych podnikov, zarnadenia priemyseling] a pofnohospodarske) vyroby, skladove arealy,
digtribuéné centra a logistické parky, stavebné dvaory

- CSPH s umyvamiou automobilov a piniékou plynu

- rzarnadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu
- franzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou
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UZEMIA OBCIANSKE.) VYBAVENOSTI “

201 obéianska vybavenost celomestského a nadmestského vwznamu

202 obfianzka vybavenost lokalneho vyznamu
PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia aredlov akomplexov obfianskej wybavenosti celomestského anadmestského wvyznamu s
konkrétnymi narokmi a charakteristiiami podla funkéného zamerania. Sdfasfou dzemia sO plochy zelene,
vodné plochy ako sGfast parteru, dopravné a technické vybavenie, gardafe a zariadenia pre podiamu a civilnd
ochranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekrofit 30% z celkovych podlaZnych pldch nadzemnej casti zastavby
funkénej plochy.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH

previadajice

- zariadenia administrativy, spravy a riadenia

- zariadenia kultury & zabawy

- zariadenia cirkvi a na vykondvanie obradov

- ubytovacie zariadenia cestovneho ruchu

- zariadenia verejneho stravovania

- zariadenia cbchodu a sluieh

- zariadenia zdravotnictva a sociding] starostlivosti
- zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu

pripustng

Y uzemi je pripustné umiesthoval najmé :

- integrované zariadenia obéianske] vybavenosti

- arealy volneho ¢asu a multifunkéné zariadenia

- Uéelové zariadenia verejnej a Statnej spravy

- zelen liniowd a plodnd

- zanadenia a vedenia technicke] a dopravngj whavenost pre obsluhu izemia

pripustné v obmedzenom rozsahu

Y uzemi je pripustné umiestnoval v obmedzenom rozsahu najma :

- byvanie v rozsahu do 30% z celkovych nadzemnych podlaZnych pldch funkénej plochy
- zariadenia Sportu, telovychovy a volného éasu

- vwedecko - technické a technologické parky

- vodné plochy ako sOcast parteru a pldch zelens

- zariadenia drobnych prevadzok wroby a slufieb

- rzariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho wyznamu vratane komunalnych
odpadov s obsahom Skodlivin z domdcnosti

nepripustné
Y uzemi nie je pristupné umiesthovat najmd :
- zariadenia s negativnymi Géinkami na stavby a zariadenia v ich okoli
- rodinné domy
- arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselngj a polnohospodarske] vwroby
- skladové arealy, distributngé centra a logistické parky, stavebné dvory
- autckempingy
- stavby na individualinu rekreaciu
- zariadenia odpadoveho hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu
- tranzitné vedenia technicke] vybavenosti nadradeného wznamu
- stavby a zariadenia nesivisiace s funkciou
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¢ast C — Zavazna cast : Graficka éast

V navrhu UPN Z Koliba — StraZe re$pektovat okrem uvedeného regulaéného vykresu UPN BA aj komplexny
vykres, vykres verejnoprospesnych stavieb a vykres verejného dopravného vybavenia.
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Uzemnoplanovacie a ostatné podklady

Pri rieSeni Gzemného planu zény zohladnit nasledovné tzemnoplanovacie a ostatné podklady:

Uzemny generel $kolstva hlavného mesta SR Bratislavy (odd. UG a GIS, 2014)

Uzemny generel zdravotnictva hlavného mesta SR Bratislavy (2014)

Uzemny generel socialnej starostlivosti hl. m. SR Bratislavy (Magistrat hl. m. SR BA,2014)

Uzemny generel $portu a rekreécie hlavného mesta SR Bratislavy (Form-Projekt 2009)

Uzemny generel cestovného ruchu hlavného mesta SR Bratislavy (Jela s.r.o0., 2009)

Uzemny generel byvania hlavného mesta SR Bratislavy (2005)

Aktualizacia Uzemného generelu zdsobovania vodou hl. m. SR Bratislavy (2009)

Aktualizacia Uizemného generelu odkanalizovania hl. m. SR Bratislavy (2009)

Zhodnotenie a ndvrh riedenia prvkov tvorby krajiny pre navrh UPN (Petrakovi¢ 2003)

Uzemny generel zelene mesta Bratislavy (H. Cechovd a kol. 1999)

Uzemny generel automobilovej dopravy a komunikaénej siete hl. m. SR Bratislavy (DIC, 1997,1998),
Uzemny generel dopravy hl. mesta SR Bratislavy (2015)

Uzemny generel MHD v hl. m. SR Bratislavy (Dopravoprojekt, 1999),

Aktualizdcia Uzemného generelu zasobovania plynom mesta Bratislavy (2001)

Aktualizacia Uizemného generelu zdsobovania elektrickou energiou hl. m. SR Bratislavy (2001)
Aktualizdcia Uzemného generelu telekomunikacii mesta Bratislavy (PROTEL,1999)

Koncepcia rozvoja hl. m. SR Bratislavy v oblasti tepelnej energetiky. TEBODIN SLOVAKIA, 2007
Energetickd koncepcia Bratislavy. Katalég opatreni. ALLPLAN Vieden, 1996

Aktualizdcia Uzemného generelu kolektorizacie hl. mesta Bratislavy (DANKO ,1997)

Aktualizdcia Uzemného generelu vodnych tokov a vodnych ploch mesta Bratislavy (HYDROMEDIA, 1997)
Ochrana hl. mesta Bratislavy pred velkymi vodami. Stidia. HYDROCONSULT, 2001

Krajinnoekologické podmienky rozvoja Bratislavy, T. Hrnéiarova a kol. — Veda, 2006

Stratégia rozvoja hl. mesta SR Bratislavy, rok 1999

Program hospoddrskeho a socidlneho rozvoja hl. mesta SR Bratislavy na roky 2010 - 2020, (Academia
Istropolitana Nova, rok 2010).

Metodika dopravno - kapacitného posudenia velkych investi¢nych projektov (Magistrat hl. mesta SR Bra-
tislavy, Odd. dopravného planovania a riadenia dopravy, r. 2009

Metodika dopravno - kapacitného posudzovania vplyvov investi¢nych projektov (maj 2014)

Akény plan adaptacie na nepriaznivé dosledky zmeny klimy na uzemi hl. mesta SR Bratislavy na roky
2017-2020,

Program rozvoja mestskej Casti Bratislava-Nové Mesto na roky 2016-2020,

Komunitny plan socialnych sluzieb mestskej ¢asti Bratislava-Nové Mesto 2018-2021,

Koncepcia mestského rozvoja SR 2030, Rozvoj cyklistickej dopravy 10/2016

vydané izemné rozhodnutia a stavebné povolenia v riesenom tzemi UPN-Z Koliba — Straze 2020
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5  POZIADAVKY VYPLYVAJUCE ZO SIRSICH VZTAHOV RIESENEHO
UZEMIA ZONY K MESTSKEJ CASTI Z HLADISKA RIESENIA DO-
PRAVY, OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI A TECHNICKEHO VYBAVENIA

Sirsie vztahy

e Urbanistickou struktirou novej zastavby nadviazat na existujicu uli¢nd siet mesta a na prirodzené pe-
Sie koridory v nich,

e QOverit vplyv navrhovanej vystavby na hmotovo - priestorovu strukturu, siluetu mesta a vyznamné prie-
story v panorame mesta,

e Zohladnit pripravované investi¢né zamery na urovni platnych Gzemnych rozhodnuti v okoli zény,

eV ramci Uzemia Sirsich vztahov vyhodnotit suicasny stav zariadeni zakladnej obcianskej vybavenosti
pre funkéné systémy (obchod, sluzby, verejné stravovanie, kultura, skolstvo, socidlna a zdravotnicka
starostlivost, Sport a rekredcia) z hladiska dochadzkovych vzdialenosti a urdit deficity tejto zakladne;j
vybavenosti v U¢elovych jednotkach a plosSnych bilanciach pre navrhované obyvatelstvo.

Doprava
VSeobecné poZiadavky

e Dopravnou kostrou zény nadviazat na existujlcu cestnu siet mesta s cielom priestorovo zachovat a
prevadzkovo zlepsit obsluhu Gzemia,
eV navrhu rie$enia UPN-Z Koliba — Straze 2020 spracovat a aktualizovat dopravné riesenie Uzemného
planu hl. mesta SR Bratislavy,
e Navrhnut optimalizéciu usporiadania uli¢nych koridorov obsluznych komunikacii, vratane dopravného
vyustenia obsluznych komunikdcii na okolité zberné a obsluzné komunikacie.
V systéme automobilovej dopravy
e 7 pohladu sirsich dopravnych vztahov odpori¢ame predlozZit analyzu priepustnosti krizovatiek v danej
lokalite vzhfadom na predpokladany narast dopravy vyvolany pripravovanou investi¢nou vystavbou.
e Overit moznosti dobudovania dopravnej kostry Gzemia, Sirkového rozsirenia existujucich komunikacii,
spriechodnenia uzavretych ulic a doplnenie dopravnych vstupov do RU,
V systéme statickej dopravy
e vo veci rieSenia statickej dopravy zabezpecit dostato¢ny pocet odstavnych a parkovacich stojisk v
zmysle STN 73 6110/Z2,
V systéme cyklickej dopravy
e pririeseni vychadzat z Koncepcie Uzemného rozvoja cyklotras BSK vo vztahu k IDS, spodrobnent Kon-
cepciou rozvoja cyklistickej dopravy m.c. Bratislava-Nové Mesto,
V systéme pesej dopravy
e zohladnit existujlce pesie prepojenia a posilnit vazby na kontaktné zemia zony; zdrojové miesta pesej
dopravy koreSpondujuice najma s priestormi suvisiacimi s uzlovymi miestami hromadnej ako aj zo zaria-
deniami obcianskej vybavenosti, kde je predpoklad vacsej koncentracie osob,
V systéme hromadnej dopravy:
Zeleznicnej
e redpektovat Uzemie pre novu trat v tuneli v Useku v ZST Bratislava-Lamac - Odbo¢ka Vinohrady - ZST
Bratislava-Vajnory pre nakladnu Zelezni¢nt dopravu, obchadzajicu ZST Bratislava hlavna stanica, v su-
lade s UP hlavného mesta SR Bratislavy a s UP BSK. Prehodnotit miesta vystavby nachadzajuce sa v
ochrannom pasme drahy, pripadne v blizkosti drahy, nakolko méZu byt ohrozené negativnymi vplyvmi
a obmedzeniami (hluk, vibracie, vplyv prevadzky trakcie) spésobenymi beznou Zelezni¢nou prevadz-
kou.
leteckej
e redpektovat ochranné pasmo letiska M. R. Stefanika Bratislava nakolko vychodnd ¢ast rieseného Uzemia
sa nachadza v ochrannych pasmach Letiska M.R. Stefanika, Bratislava, uréenych rozhodnutim Statnej
leteckej inpekcie pod zn. 1-66/81 o uréeni ochrannych pasiem Letiska M. R. Stefanika vydanym dria
03.07.1981 v spojeni s rozhodnutim Dopravného Uradu pod ¢. 3755/2014/ROP-022-0OP/36087 zo dna
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10.12.2014 o zmene ochrannych pdasiem Letiska M. R. Stefanika Bratislava, z ktorych vyplyva nasledovné
vySkové obmedzenie stavieb, zariadeni nestavebnej povahy (vratane pouZzitia stavebnych a inych me-
chanizmov). V zmysle ust. § 28 ods. 3 a ust. § 30 zakona ¢. 143/1998 Z.z. o civilnom letectve (letecky
zakon) a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov je Dopravny urad dotknu-
tym organom statnej spravy v povolovacom procese stavieb a zariadeni nestavebnej povahy v ochran-
nych pasmach letisk a leteckych pozemnych zariadeni ako aj pri dalSich stavbach, ktoré by mohli ohrozit
bezpetnost leteckej prevadzky, na zéklade ¢oho je potrebné poziadat Dopravny trad o suhlas pri stav-
bach a zariadeniach.

Obdianska vybavenost

e VrieSenej zone overit moznosti situovania deficitnej ob¢ianskej vybavenosti v mestskej ¢asti a meste.

Technicka vybavenost

e Respektovat koridory a plochy zariadeni nadradenej siete technickej infrastruktdry, padsma ochrany
verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii v stlade so zéakonom ¢. 442/2002 Z. z. o verejnych vodo-
vodoch a verejnych kanalizaciach.

e Spdsob zachytavania a odvadzania dazdovych véd musi byt navrhnuty tak, aby boli dazd'ové vody pri-
oritne zachytdvané a zlikvidované v Uzemi, na ktorom dopadli formou reten¢no — infiltracnych zaria-
deni. Mnozstvo odtekajucich dazdovych vod z Uzemia odporiéame znizit realizovanim vodozadrz-
nych opatreni ako su zelené strechy, reten¢né nadrZe a vsakovacie objekty.

e Prinavrhovani stavieb v stabilizovanom Gzemi zohladnit kapacitné moznosti a skutocny stav a vek
existujucich verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii a zvazit ich pripadné rekonstrukcie alebo
zvysSenie ich kapacitnych moznosti.

e Verejné vodovody musia byt vybudované tak, aby bola zabezpecena nepretrzita dodavka pitnej vody
pre vSetkych obyvatelov uvedenej zény.

e Verejné kanalizacie musia byt vybudované tak, aby negativne neovplyvnili Zivotné prostredie a aby
bola zabezpecena dostatocna prevadzkova kapacita pre nepretrzité odvadzanie a Cistenie odpado-
vych vod od vietkych obyvatelov. Z hladiska technickej infrastruktiry poZzadujeme odkanalizovanie
riesit delenou kanalizaciou.

e Verejné vodohospodarske siete umiestriovat do verejnych komunikacii, resp. koridorov verejne pri-
stupnych min. Sirky 6,0 m s povrchom Unosnym pre vjazd servisnych vozidiel.

e Prizmendach dokoncenych stavieb riesit pévodnu jednotnu kanalizaciu ako delend na splaskovu a daz-
dovu a podla hydrogeologickych moznosti dazdovi vodu nevypustat do verejnej kanalizacie, ale ne-
chat ju vsakovat v ramci pozemku investora.

e DaZdové vody z parkovacich ploch budu po precisteni v odlu¢ovacoch ropnych latok odvadzané podla
moznosti do prefabrikovanych vsakovacich blokov.

e Zvysené naroky na zabezpeclenie poziarnej vody riesit individudlne (poZiarne nadrze alebo samo-
statné poziarne systémy) pre jednotlivé objekty.

e Povolenie bytovej vystavby individudlnej ale aj hromadnej a infrastruktury je mozné az po vybudo-
vani inZinierskych sieti - verejny vodovod a verejna kanalizacia. Nie je moZné rozsirenie bytovej vy-
stavby pri samostatnej realizacii studni, ZUmp, pripadne cistiarni odpadovych vod.

6  POZIADAVKY VYPLYVAJUCE ZO ZAKLADNYCH DEMOGRAFICKYCH,
SOCIALNYCH A EKONOMICKYCH UDAJOV A PROGNOZ

V nédvrhu riedenia UPN-Z Koliba — Straze 2020 je potrebné v stlade s intenzitou vystavby a jej funkénym
vyuZitim stanovit nasledovné demografické ukazovatele:

. pocet trvalo byvajlcich obyvatelov zény,

. pocet prechodne byvajucich obyvatelov,

. priblizni odhadovanu vekovu strukturu obyvatel'stva zény - podiel predproduktivneho, produktiv-
neho a poproduktivneho veku,

° pocet pracovnych prilezitosti podla navrhovanych funkcii,
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V nédvrhu rie$enia UPN-Z Koliba — Straze 2020 je potrebné v stlade s navrhovanym poctom obyvatelov a

jeho odhadovanou struktdrou stanovit potrebu:

o nekomercnej zakladnej oblianskej vybavenosti pre obsluhu zény — Skolstvo, zdravotnictvo, socidlna
starostlivost, verejna sprava a administrativa,

e minimalneho Standardu komercénej zdkladnej obcianskej vybavenosti pre obsluhu zény — obchod,
sluzby,

e predpokladaného rozvoja pracovnych prileZitosti, s dérazom na obc¢iansku vybavenost lokalneho cha-
rakteru,

e spracovat podrobnejSiu Struktiru byvania podla poétu bytov, ich velkosti a plosnych ukazovatelov, vra-
tane obloZnosti bytov.

7 POZIADAVKY NA TVORBU URBANISTICKEJ KOMPOZICIE

RieSenu lokalitu zény Koliba — Straze, méZzeme charakterizovat ako Uzemie funkéne stabilizované,
ktorého prevaznu Cast tvoria pozemky pre malopodlaznd bytovu zastavbu, hlavne pozemky uréené pre za-
stavbu RD.

Z hladiska druhu pozemku podla katastra nehnutelnosti najvyssi podiel rieSeného Uzemia tvoria za-
hrady (ako zeler zahrad rodinnych domov ¢i pozostatky Gzitkovych zahrad), priblizne rovnaku ¢ast predsta-
vuju zastavané plochy a nadvoria spolu s ostatnou plochou. Zvy$nu ¢ast tvoria trvale travnaté porasty a rov-
nako su zastupené vinice ako pévodna krajinna Struktura rieSeného Gzemia.

Medzi najsilnejsie stranky tzemia patri:
e harmonickd priestorova a funkéna struktura
e prijemné a pokojné obytné prostredie
e jedinec¢né postavenie v panorame mesta a z toho vyplyvajuca exkluzivnost Uzemia
e priestorovo a funkéne stabilizované uzemie
e optimalne gradovana priestorova a funkéna struktura
e dobra dostupnost rekreaéného zazemia Malych Karpat
e dostato¢né mnozstvo zelenych pléch

V izemnom pléne zény je potrebné navrhnit kostru urbanistickej kompozicie v nadviznosti na verejné
komunikacie a stavby pre dopravu, aby sa eliminovali slabé stranky zony, a to najma:

e nedostatocné a zIé napojenie na centrum a ostatné casti mesta

e umelé obmedzenia na komunikaciach

e organizacia obsluznej dopravy v Uzemi

e uzatvorenie ulic na pozemkoch vo vlastnictve Hlavného mesta SR Bratislavy
e zl4 dopravna dostupnost pozemkov pozdiz Jeséniovej ulice

e absencia zakladnej obcianskej vybavenosti v izemi

Hmotova struktura zony je vyskovo stabilizovana, navrh rieSenia predpoklada len dobudovanie obsluznych
komunikdcii, intenzifikaciu existujlicej zastavby, a tym aj dostavbu volnych parciel.

Pri urbanistickom rieSeni zastavby je potrebné najma:

- v stabilizovanych Uzemiach reSpektovat prevazujici spésob zastavby urbanistického bloku (identifiko-
vany pri analyze) a zamedzit jeho narudsaniu,
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v stabilizovanych Gzemiach overit moznost vyuzitia volnych priestorovych rezerv v prielukach, naro-
Ziach a inych nezastavanych castiach blokov (chybajuca zastavba), ktoré s priamo dostupné z ulicného
priestoru, s cielom scelenia a vyvazenia zastavby blokov a formovania uliénych priestorov,

pre intenzitu vyuzitia zony stanovit limitujuci charakter okolitej zastavby - vyskové zénovanie, s ohla-
dom vyznamné priestory v panorame mesta, svetlotechnické a hygienické poziadavky,

stanovit v navrhu podmienky reparcelizacie,

reSpektovat budovy, ktoré svojim umiestnenim a orientaciou do uli¢ného priestoru tvoria uliénu ¢iaru,
zabezpedit aby zmeny stavieb a novostavby nepresiahli a ani neustupovali od stanovenej stavebnej
Ciary bloku a zaroven nepresiahli stanovenu uli¢nu iaru, s cieflom zamedzenia negativnych zasahov do
uli¢ného priestoru,

riesit problematiku budov, ktoré presahuji alebo vyrazne ustupuji od stavebnej Ciary alebo negativne
zasahuju do ulicného priestoru presiahnutim uli¢nej Ciary,

dotvorenie a usporiadanie zény navrhnit s dérazom na zachovanie charakteristického obrazu a pro-
porcii existujuceho stabilizovaného uzemia a hlavne s ciefom zvy3enia kvality Uzemia a na zachovanie
Specifickej hmotovo — priestorovej Struktury, to znamend s minimalnymi stavebnymi vstupmi do Uze-
mia (dostavby a prestavby navrhnut z dévodov zjednotenia existujicej stavebnej struktury a jej dotvo-
renia) s vyluéenim vy$kovych stavieb a s kumulaciou funkcie ob&ianskej vybavenosti pozdi Jeséniovej
a Vancurovej ulice.

Pri formovani uliénych priestorov je potrebné postupovat nasledovne:

overit moznosti rozsirenia verejnych uli¢nych priestorov, najma priestorov s Uzkymi az stiesnenymi po-
mermi pre plnohodnotné zabezpecenie potrebnych dopravnych funkcii (najma z hladiska bezpecnosti
chodcov) a pobytovych funkcii,

zabezpedit situovanie statickej dopravy na rieSenom pozemku s vhodnym dopravnym napojenim na
verejné komunikacie,

pri navrhu je potrebné posudzovat vztahy medzi konfiguraciou pozemkov a ich dopravnou obsluhou
tak, aby neprislo k rozsiahlejsim zdberom sikromného vlastnictva a zaroven neboli prekro¢ené limitné
hodnoty mozného spadu komunikacii.

bezpecne vyriesit organizaciu pesej dopravy a jej pristup k najblizsim zastavkam MHD trasovanej v do-
tyku s rieSenym uzemim,

dopravnu obsluhu rieSeného Uzemia — komunikacie, parkoviska, parkovacie garaze, chodniky pre pe-
Sich, cesticky pre cyklistov odporiéame navrhnut v zmysle platnych STN,

Vo veci rieSenia statickej dopravy odporucame, aby kazdy navrhovany objekt mal zabezpeceny dosta-
tocny pocet odstavnych a parkovacich stojisk v zmysle STN 73 6110/22, ktoré budu umiestnené v ramci
vlastného pozemku — objektu. Doporucujeme pouzit nasledovné koeficienty vo vypocte celkového
poctu stojisk ,N“ v rieSenom Uzemi: kmp=1; kd=1,4 v zmysle platnej STN 73 6110/Z2. Navrhovanému
poctu funkcii plnenych v rieSenom Uzemi je Umerny narast zdrojovej a cielovej dopravy a tomuto na-
rastu musia zodpovedat opatrenia a stavebné zmeny na prilahlej komunikacnej sieti.

POZIADAVKY NA OBNOVU, PRESTAVBU A ASANACIE

Vychodiskom pre stanovenie poZiadaviek na obnovu, prestavbu a asanacie st najma funkcéné a priesto-

rové regulativy Uzemného planu mesta (v kontexte st¢asného vyuzivania Uzemia) a identifikované urbanis-

tické problémy zény v ramci prieskumov a rozborov. V navrhu UPN-Z je potrebné prehodnotit a definovat

potrebu obnovy, prestavby a asanacie (Uzemi, stavieb a pozemkov) pre:

e stabilizované Uzemia, ktorych stucasna funkcéné vyuZivanie a priestorové usporiadanie nie su v su-
lade so zavaznymi regulativmi Uzemného planu mesta,

e rozvojové Uzemia podla zavaznych regulativov Uzemného planu mesta,

e problematické priestory.
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Problematické priestory
Vzhladom na nizky podiel verejnych a poloverejnych priestorov vyhovujuicej kvality je potrebné:
e revitalizovat a prehodnotit usporiadanie verejnych a poloverejnych priestorov najma vo vazbe na
urbanistickd kompoziciu rieSeného Uzemia, vratane ploch verejnej zelene,
e hmotovo-priestorové usporiadanie navrhovat s ohladom na kompozi¢ny akcent a dialkové vyhlady,
e usporiadat verejné a poloverejné verejné priestory zahltené statickou dopravou.

Vzhladom na nesurodost stresnej krajiny, ktora sa vyznacuje radenim odlisnych typov striech budov v ramci
zastavby v jednotlivych blokoch je potrebné:
e aplikovat rovnaké alebo tvarovo pribuzné typy a vysky striech, vzhladom na prevladajuci typ a vysku
striech v ramci zastavby bloku
e overit moznosti vyuZitia pléch striech pre ziskavanie solarnej energie,
e overit moznosti aplikacie zelenych striech so zatrdvnenym povrchom, najmé na verejnych budo-
vach.

Asanacnu prestavbu navrhovat v pripade potreby len v lokalitach problematickych priestorov, resp. vyskytu
nehodnotnych objektov a provizérii alebo ¢astiach znemozniujucich vybudovanie dopravnej obsluhy Uze-
mia.

9  POZADOVANE REGULACNE PRVKY PLOSNEHO A PRIESTOROVEHO
USPORIADANIA A MIERY VYUZIVANIA POZEMKOV

Zakladné poziadavky

o redpektovat Uzemnym pldnom mesta definované zavazné regulativy funkéného vyuZitia a priesto-
rového usporiadania a metodiku regulacie stanovend v UPN BA (aby bol UPN Z kompatibilny s re-
gulaénymi prvkami UPN BA),

e zakladné regulacné indexy stanovit na urbanistické sektory/ urbanistické bloky; max. index podlaz-
nych pléch IPP, max. index zastavanych ploch I1ZP, min. koeficient zelene KZ a koeficient stavebného
objemu.

e pre potreby regulacie rieSeného Uzemia rozélenit rieSené Gzemie najm& na urbanistické bloky
a uli¢né priestory, ktorych hranice st vymedzené na zéklade uli¢nych diar,

e riesit priestorové usporiadanie funkéného vyuzitia daného Gzemia v spdsobe a forme zodpoveda-
jucej charakteru zény,

o funkcné vyuZitie pozemkov a stavieb na nich bude definované podla zédkona ¢. 50/ 1976 Zb. o Uzem-
nom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov (Stavebny zakon),

e v navrhu UPN-Z Koliba — Straze 2020 je doporuéené pouzivat nazvoslovie, terminolégiu pre regu-

lacie a definicii pojmov v zmysle Prilohy tohto Zadania — ,,Doporucena terminolégia pre Ndvrh
UPN-Z“

e odporuca sa v navrhu UPN Z Koliba — StraZe 2020 regulovat aj vysku atiky/ hrebera strechy objek-
tov.

10 POZIADAVKY NA OCHRANU A STAROSTLIVOST O ZIVOTNE PRO-
STREDIE, NA OCHRANU A TVORBU PRIRODY A KRAJINY V URBANI-
ZOVANOM PROSTREDI, POZIADAVKY NA ZACHOVANIE A ROZVOJ
PRIRODNEHO A UMELEHO PROSTREDIA

UPN-Z KOLIBA - STRAZE 2020 — ZADANIE 17



RieSené Uuzemie sa nachadza v zastavanom Uzemi obce, na ktorom plati prvy stupen ochrany podla

§ 12 zékon a ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov (dalej len zakon)
a uplatriuju sa v nom ustanovenia o vSeobecnej ochrane prirody a krajiny podla druhej ¢asti zdkona.

RieSené Uzemie nezasahuje do chrdnenych Uzemi, ani do ich ochrannych pasiem. Na jeho Uzemi sa

nenachadzaju biotopy eurdpskeho ani ndrodného vyznamu, ako ani biotopy druhov eurépskeho ¢i narod-
ného vyznamu. V Uzemi sa nenachadzaju zZiadne enviromentélne zataze.

Zivotné prostredie a environmentalne postdenie ZP

Zelen

v navrhu primerane reSpektovat ustanovenia zakona ¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zi-
votné prostredie a zdkona ¢. 272/1994 Z.z. o ochrane zdravia, v zneni neskorsich predpisov,

pri vypractvani UPD je potrebné postupovat v zmysle Metodického usmernenia MZP SR a MDVRR
SR k problematike posudzovania izemnoplanovacej dokumentacie ako strategického dokumentu
podla zakona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov,

reSpektovat uznesenie Mestského zastupitelstva ¢. 490/2001, tykajuce sa vymedzenia ploch s vys-
$im ekvivalentnym uhlom tienenia zastavby,

zohladnit poziadavky vyplyvajlce zo zakona €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny,
re$pektovat ustanovenia zakona €. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zakona Slovenskej narodne;j
rady ¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny zakon).

re$pektovat ustanovenia zakona €. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodriami.

re$pektovat zakon ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch.

reSpektovat VZN hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 6/2020 o nakladani s komunalnymi odpadmi

a drobnymi stavebnymi odpadmi na tzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy.
regulovat urbanizaény proces s cielom zamedzit dalSieho zhor3ovania kvality Zivotného prostredia
(znecistenie prostredia, ovzdusia ako aj vod).

v riedeni zohladnit : VZN hl. m. SR Bratislavy ¢. 5/2018 o verejnu zelef a ochrane drevin, Uzemny
generel zelene hl. m. SR Bratislavy v zneni neskorsich zmien a doplnkov,

v navrhu riesit mestsku parkovu zeleri ako sucast verejnych priestorov a namesti, ako aj sprie-
vodnu zelert komunikacii — aleje,

v navrhu re$pektovat biokoridory a biocentra v SirSom zazemi zény,

v ramci reguldcie zelene stanovit optimalnu proporciu zelene na rastlom teréne a na konstruk-
ciach tak, aby bola vytvorena vhodna mikroklima v predmetnej zéne,

reSpektovat regulaciu vyuZitia Gzemia (stabilizované, rozvojové Uzemie), tabulku zapoditatelnych
ploch zelene v zmysle UPN BA.

v ramci zény je potrebné riesit vytvaranie novych ploch zelene a revitalizaciu existujucich ploch
zelene. Pri stanoveni podielu a charakteru zelenych ploch zohladnit poZiadavky na vytvaranie prv-
kov modrozelenej infrastruktiry v urbanizovanom Uzemi — podporu opatreni na zmierfiovanie te-
pelného ostrova a negativnych dopadov zmeny klimy, opatreni na ochranu biodiverzity. V pripade
novych navrhov sadovnickych Uprav a buduicej vysadby drevin je potrebné uplatnit sic¢asné od-
borné poznatky a postupy navrhu a zakladania vysadieb drevin, starostlivosti o dreviny, dosiahnut
vytvorenie dostatocne velkého korefiového priestoru pre stromy (venovat pozornost siéasnému
funkénému a technickému rieSeniu vysadbovych jam), reSpektovat ochranné pasma technickej
infrastruktuary,

pre podporu biodiverzity v urbanizovanom prostredi ponechat a zakladat plochy s prirode bliz-
kymi vysadbami, reSpektujicimi stanovistné pomery lokality. Takéto plochy prispievaju k zadrzia-
vaniu zrazkovej vody,

podla moznosti, ndvrh riesenia zelene v zéne poZadujeme riesit s cieflom prepojenia zelene riese-
ného Uzemia s prirodnym prostredim lesného masivu CHKO Malé Karpaty,

navrhovanou urbanistickou strukttrou a primeranymi sadovymi a terénnymi Gpravami sa pokusit
eliminovat potencidlne rizika a negativne vplyvy dopravy na hlukové pomery v riesSenej oblasti, vo
vztahu k navrhovanému funkénému vyuzitiu a Struktdre Gzemia.
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Ovzdusie
e v zaujme ochrany ovzdusia je potrebné v pripade rozvoja Uzemia v zéne Koliba — StrazZe reSpekto-
vat zakon ¢&. 137/2010 Z. z. Vietky nové zdroje znedistovania ovzdusia musia spiiat platné emisné
limity a podmienky rozptylu emisii, stanovené vyhldskou MZP SR ¢. 410/2012 Z. z., ktorou sa vyko-
navaju niektoré ustanovenia zakona ¢. 137/2010 Z. z. o ovzdusi, a zaroven musia byt dodrzané
podmienky stanovené vyhlaskou MZP SR ¢. 244/2016 Z. z. o kvalite ovzdusia.

Vody

e doplnit do izemného planu informaciu o inundaé¢nom Gzemi v stvislosti s novou vystavbou a v su-
lade so zakonom ¢. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodnami,

e 7z hladiska ochrany véd Ziadame pri spracovani navrhu odvadzania zrazkovych véd v rdmci zadania
a ¢istopisu UPN Z Koliba — Straze re$pektovat stanoviska dotknutych organov z hladiska ochrany
vody, hydrogeologické pomery Uzemia, odtokové pomery a platnu legislativu v oblasti ochrany
vody,

e v zaujme zmierfovania dopadov klimatickej zmeny, tvorby priaznivej mikroklimy mestského pro-
stredia, zniZovania odtokového mnoZstva dazdovych vod a udrzatelného nakladania so zrazkovymi
vodami je nevyhnutné zrazkové vody zadrzat v Uzemi, kde dopadli, ¢o najdlhsie navrhom vhodnych
vodozadrinych opatreni, ako su zelené strechy, priepustné spevnené plochy pre pesich, reten¢né
nadrZe a infiltrané zariadenia, retencné jazierka, dazd'ové zdhrady, vsaky a prielahy, vyuZivanie
dazdovej vody na polievanie.

USES

e v navrhu re$pektovat RUSES hl.m. SR Bratislavy a v oblasti ochrany prirody a krajiny platné znenie
Uzemného planu hl.m. SR Bratislavy, v zneni neskorsich zmien a doplinkov.
priamo na ploche rieSenych Gzemi sa nenachadzaju zZiadne chranené Uzemia ndrodnej siete chra-
nenych Gzemi, eurdpskej siete chranenych Gzemi Natura 2000, ramsarské lokality, prvky USES ani
chranena vodohospodarska oblast,

e v tesnej blizkosti s rieSenou plochou sa vyskytuje v zmysle UPN R BSK prvok USES — regionélne bio-
centrum ,,Koliba - Straze".

11  POZIADAVKY Z HLADISKA OCHRANY POL'NOHOSPODARSKEHO
PODNEHO FONDU A LESNEHO PODNEHO FONDU, PRIRODNYCH
ZDROJOV, KULTURNYCH PAMIATOK, PAMIATKOVO CHRANENYCH
UZEMI A 1CH OCHRANNYCH PASIEM, UZEM{ POSTIHNUTYCH PO-
VODNAMI V ZAUJME CIVILNEJ OCHRANY AV ZAUJME OBRANY
STATU

Sucasna krajinna struktura rieSeného Uzemia je vyrazne ovplyvnena antropogénnou ¢innostou. Do-
minantnymi prvkami krajinnej Struktiry su zastavané plochy a neverejna zelenn pri rodinnych domoch
spolu so zahradami. Pre rieSené Uzemie je typickd postupna transformdcia uzitkovych zédhrad a vinic na
obytné Uzemie, pricom viaceré povodné dreviny zostavaju zachované a su zakomponované do zastavby.
Najma v juhozadpadnej ¢asti Suchej ulice sa zachovali plochy pévodnych vinic a zahrad.

Plochy zelene pri bytovych domoch predstavuju zelen v doplnkovej funkcii k byvaniu. Vzhfadom na
ich charakter a vyznamnost v Gzemi by bolo vhodné ich dalej vymedzit ako samostatne funkénd zelen v
podobe parkovo upravenych pléch. Pri postupnej transformacii mestskej casti, ¢i celého mesta, mézu byt
totiz zakladom pre tvorbu tzv. ekologickych, resp. zelenych ciest, tzv. greenways.
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Polnohospodarsky podny fond

Z pohladu riesenia Uzemného planu a zdberov PPF treba konstatovat, Ze nakolko je plocha stucastou
zastavitelnych ploch v platnom zneni UPN hl.m. SR Bratislavy v zneni neskorsich zmien a doplinkov, bola
sucastou uz udelenych predbeznych sthlasov s odniatim PPF.

V Uzemi sa nenachddza lesny pédny fond, ani prirodné zdroje.

Pamatihodnosti a pamiatky v izemi a okoli

V rie§enom tzemi zény Koliba - StraZe sa nenachadzaju narodné kultirne pamiatky evidované v Us-
trednom zozname pamiatkového fondu Slovenskej republiky ani paméatihodnosti zapisané v zozname pa-
matihodnosti mestske] ¢asti, Uzemie sa nenachddza na pamiatkovo chranenom Uzemi ani v ochrannom
pasme. RieSené Uzemie nezasahuje do vymedzenych Gzemi pamiatkovych rezervacii ani do Uzemi pamiat-
kovych zén mesta Bratislavy: Pamiatkova rezervacia Bratislava a Pamiatkova rezervacia CMO Bratislava.

Spdsob ochrany archeologickych nalezov a nalezisk KPU BA sa uréi v pripade jednotlivych stavieb na
zaklade posudenia predloZenej projektovej dokumentdcie pre izemné rozhodnutie a stavebné povolenie.

Civilna ochrana
Civilnad ochrana bude rieSena samostatnou DoloZkou civilnej ochrany.

12 POZIADAVKY Z HIADISKA OCHRANY LOZiSK NERASTNYCH SURO-
VIN, TRAS NADRADENYCH SYSTEMOV DOPRAVNEHO A TECHNIC-
KEHO VYBAVENIA UZEMIA

V Uzemi sa nenachadzaju Ziadne loZiska nerastnych surovin.

Trasy nadradenych systémov dopravného a technického vybavenia Uzemia su popisané v kapito-
lach 5. a 13. Celé Gzemie ovplyviuje dialkova radioreleova trasa, jej vychodna Cast je v ochrannom pasme
kuZelovej plochy letiska M. R. Stefanika v Bratislave a zo severnej strany v blizkosti ochranného pasma
heliportu rezidencie BardoSova.

V zmysle grafickej ¢asti UPN R BSK je dané Gzemie evidované ako zastavané Uzemie podla platnych
uzemnych planov obci.

13 ZHODNOTENIE LIMITOV VYUZITIA POZEMKOV A STAVIEB

. Limity a obmedzenia vyplyvajlce zo schvaleného UPN hl. m. Bratislavy 2007
V zmysle platnej UPN hl. mesta SR Bratislavy z r. 2007 v zneni zmien a doplnkov v rie§enom Gzemi $irsich
vztahov zony Koliba Straze 2020 boli stanovené tieto VPS :

o D5 vystavba Severnej tangenty v Useku Prazska - JaroSova

o P8 nové STL plynovody - Koliba

o V5 vystavba potrubi verejného vodovodu v novych rozvojovych lokalitdch na Uzemi mesta Koliba-
Kramare
D19 - Vlarska ul. - predizenie po Kolibu
D56 - vystavba trolejbusovych trati - VIarska
K2 - dobudovanie a rekonstrukcia kanalizacného systému zberaca
VT4- dobudovanie systému zachytnych priekop na ochranu zastavby pred privalovymi vodami zo
svahov (Uzemie Sirsich vztahov).

O O O O

. V navrhu rieSenia respektovat vyskové obmedzenia vyplyvajice z ochrannych pasiem letiska. Vys-
kové obmedzenie stavieb, zariadeni, stavebnych mechanizmov, porastov a pod. je stanovené ochrannym
pasmom kuzelovej prekazkovej plochy s vyskovym obmedzenim v rozmedzi cca 260,3 — 272,0 m n.m.Bpv,
pricom obmedzujice nadmorské vysky stipaju v sklone 1:25 /4 %/ v smere od letiska.
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. V navrhu rieSenia reSpektovat ostatné ochranné pasma vztahujlce sa na rieSené Uzemie a to
najma:

o Ochranné pasma podla Zakona o energetike ¢. 251/2012 Z.z.
o Ochranné pasma elektrickych zariadeni
o Ochranné pasma plynarenskych zariadeni (§ 79)
o Bezpecnostné pasmo plynarenskych zariadeni (§ 80)
o Pasma ochrany vodovodnych a kanalizaénych potrubi podla Zakona ¢.442/2002 Z.z. (§19)
o Bezpecnostné pasmo telekomunikacnych a slabopradovych sieti
o Ochranné pdsmo cintorina.
. V navrhu riesenia re$pektovat ostatné limity v izemi a to najma:

o zariadenia protipovodriovej ochrany Uzemia,

vySku hladiny spodnej vody,

o pozemky, stavby a zariadenia sukromnych vlastnikov pokial neobmedzuju potencialny priesto-
rovy rozvoj alebo dopravnu obsluhu zény,

o kompozi¢ny akcent a dialkové vyhlady.

0]

14 POZIADAVKY NA STAVBY UZIVANE OSOBAMI S OBMEDZENOQU
SCHOPNOSTOU POHYBU A ORIENTACIE

V névrhu riedenia re$pektovat ustanovenia Vyhlasky MZP SR &. 532/2002 Z.z. v zneni neskorsich
predpisov, ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vSseobecnych technickych poZiadavkach na stavby uZivané
osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie,

V navrhu riesenia aplikovat ustanovenia uvedenej vyhlasky predovsetkym pri tvorbe verejnych
priestranstiev a uli¢nych koridorov.

15 POZIADAVKY NA VYMEDZENIE POZEMKOV NA VEREJNOPROS-
PESNE STAVBY

V ndvrhu riesenia stanovit pozemky pre verejnoprospesné stavby a tieto zahrnut do zavaznej Casti
uzemnoplanovacej dokumentacie spolu s pozemkami, na ktorych bude navrhovand asandcia v zmysle za-
kona ¢.50/1976 zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich pred-
pisov.

16 POZIADAVKY NA VARIANTY A ALTERNATIVY ROZVOJA UZEMIA,
KTORE SA MAJU RIESIT

Navrh rieSenia Uzemného planu zény bude spracovany ako invariantny.
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17 POZIADAVKY NA ROZSAH A SPOSOB SPRACOVANIA DOKUMENTA-
CIE NAVRHU UZEMNEHO PLANU ZONY

Uzemny plan zény bude spracovany v zmysle zakona ¢. 50/1976 Z.z. o Uzemnom pldnovani a sta-
vebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov a v zmysle vykondvacej vyhlasky MZP SR
¢. 55/2001 Z.z. o Uzemnoplanovacich podkladoch a zemnoplanovacej dokumentacii a bude vypracovany
v sulade so schvalenym Zadanim.

Dokumentacia Uzemného planu zény sa bude ¢lenit na textovd ¢ast a graficku ¢ast; bude obsahovat
smerny Cast a zavaznu Cast.

Zavazna Cast sa bude skladat z grafickej a textovej ¢asti, pricom v rozhodovacom procese musia byt
vyuzivané obe casti zaroven.

Graficka ¢ast:

Sirdie Uzemné vztahy M 1:5 000
Komplexny urbanisticky navrh M1:2000*
Verejna dopravna vybavenost M1:2000*
Technickd infrastruktura M1:2000*

Zelen a prvky ekologickej stability M1:2000*
Dolozka civilnej ochrany mierka podla potreby

*) v podrobnosti M 1:1000
Zdvdznd grafickd Cast:
Regulacia Uzemia M1:1000
Schéma verejnoprospesnych stavieb mierka podla potreby

Textova a tabulkova €ast v éleneni:

A. zakladné udaje,

B. rieSenie Uzemného planu,

C. doplfiujuce udaje,

D. dokladovd ¢ast, ktora sa po skonceni prerokovania navrhu prilozi k dokumentacii o prerokovani.

V zakladnych udajoch Uzemného planu zény budu uvedené:
a) hlavné ciele a ulohy, ktoré plan riesi,
b) Udaje o sulade rieSenia Uzemia so zadanim

RieSenie Uzemného planu zény bude obsahovat:

a) vymedzenie hranice rieSeného Uzemia s uvedenim parcelnych Cisel vsetkych regulovanych pozemkov,
b) opis rieSeného Uzemia,

c) vazby vyplyvajlce z rieSenia a zo zavaznych Casti Uzemného planu mesta,

d) vyhodnotenie limitov vyuzitia Uzemia, napr. limity vyuZitia potencialu Uzemia, ochranné pasma, stavebné
uzdvery a iné rozhodnutia Statnych orgdnov a mesta, kapacity a umiestnenie verejného technického vyba-
venia Uzemia, obmedzenia vyplyvajlce z ochrany prirody,

e) urbanisticku koncepciu priestorového a funkéného usporiadania Uzemia a funkéného vyuZzitia pozemkov
a urbannych priestorov a stavieb, najma riesenie obcianskej vybavenosti, byvania, verejnej dopravnej a
technickej vybavenosti, zelene, rieSenie priestorovej kompozicie a organizacie Uzemia,

f) zaclenenie stavieb do okolitej zastavby,

g) uréenie pozemkov, ktoré nemozno zaradit medzi stavebné pozemky,

h) zastavovacie podmienky na umiestnenie jednotlivych stavieb s uréenim mozného zastavania a Unosnosti
vyuzivania Uzemia,

i) etapizdciu a vecnu a ¢asovu koordindaciu uskuto¢riovania prestavby, vystavby, asanacii, vyhlasenia ochran-
nych pasem, zmeny vyuZitia Uzemia a inych cielov a uloh,

j) pozemky na verejnoprospesné stavby, stavebnu uzaveru a na vykonanie asanacie,

k) ndvrh zavaznej Casti,

|) Dolozka civilnej ochrany.

UPN-Z KOLIBA - STRAZE 2020 — ZADANIE 22



V doplnujucich udajoch tzemného planu zény budu uvedené ¢iselné udaje, tabulky, prehlady, grafy a iné
Udaje, ktoré nie je vhodné z dovodu prehladnosti uvadzat v rieSeni izemného planu zény. Tieto Udaje musia
mat uvedeny zdroj.

Zavizna Cast Uzemného planu zény bude obsahovat presne formulovany ndvrh regulativov na funkéne a
priestorovo homogénne jednotky a jednotlivé pozemky vychddzajice zo zastavovacich podmienok na
umiestfiovanie stavieb, ktoré urcuju spbsob vyuzitia Uzemia a obmedzuju, vyluéuju alebo podmienuju
umiestrfiovanie stavieb na pozemku.

Zavazna Cast Uzemného planu zény bude obsahovat:

a) regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania pozemkov a stavieb,
b) regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia,

c) regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch, urbannych priestorov s uréenim zastavova-
cich podmienok,

d) uréenie nevyhnutnej vybavenosti stavieb,

e) regulativy zaclenenia stavieb do okolitej zastavby,

f) uréenie stavieb, na ktoré sa nevyZzaduje rozhodnutie o umiestneni stavby,

g) poziadavky na delenie a scelovanie pozemkov,

h) pozemky na verejnoprospesné stavby,

i) zoznam verejnoprospesnych stavieb,

j) schému zavaznych casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb.

UPN-Z KOLIBA - STRAZE 2020 — ZADANIE 23



18 PRILOHA

Z doévodu zjednotenia terminoldgie pouzivanej v navrhoch UPN-Z MC Bratislava-Nové Mesto doporucuje
primerane pre reguldciu v zavaznej ¢asti Gzemného planu zony pouzivat nasledovné pojmy.

Doporucena terminolégia pre Navrh UPN-Z

Regulativy - ukazovatele intenzity vyuZitia funkénych ploch:

Index podlaznych ploch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej ¢asti zastavby k

celkovej vymere vymedzeného Uzemia. Je formulovany ako maximalne pripustna miera vyuzitia Uzemia,

Index zastavanych ploch (1ZP) uddva pomer suétu zastavanych pléch vo vymedzenom Uzemi k celkovej

vymere vymedzeného Uzemia. Je stanoveny v zavislosti na polohe a vyzname konkrétneho Uzemia, na

sposobe funkéného vyuZitia a na druhu zastavby,

Koezficient stavebného objemu (KSO) udava, kolko m’ stavby vratane suterénu je pripustné umiestnit na

1 m zastavanej plochy uréenej indexom zastavanej plochy,

Koeficient zelene (KZ) uddva pomer ploch pokrytych zelenou k celkovej ploche stavebného pozemku,

zohladfuje zapocitatelné plochy zelene:

o prirodna plocha - upravena alebo neupravena ¢ast terénu, pricom na fiom, pod nim ani nad nim nie je
umiestnena Ziadna stavba, preto umozZniuje vysadbu trojetdZzovej zelene (t. j. stromy, kriky a byliny) —
stanovit minimalny rozsah

o zelef na podzemnych konstrukcidch — koeficienty zépoctu podla hrubky substratu — podia UPN hl.
mesta

o zelen na nadzemnych konstrukciach — stanovit koeficienty

o spevnené travnaté vodopriepustné plochy (zatraviiovacia dlazba) — koeficient zapoctu 0,5 (t. j. 50 %
plochy sa zapodita do spevnenych ploch, 50 % do zelene).

Stavebny pozemok (stanovit podla okolnosti v konkrétnych regulovanych Gzemiach)

o minimalna vymera,

o maximalna vymera pre vypocet IZP,

o minimalna Sirka pozemku.

Parceldcia

e ponechana parceldcia

e Uprava parcely z dovodu verejného zaujmu (kanaliza¢nd vetva, komunikacia, pesi chodnik..)

e reparceldcia z hladiska ziskania optimalneho stavebného pozemku

Definicie zakladnych pojmov

Zastavana plocha pozemku je suc¢tom vsetkych zastavanych pléch jednotlivych stavieb na pozemku.
Zastavanou plochou stavby je plocha ohrani¢ena pravouhlymi priemetmi vonkajsieho lica obvodovych
konstrukcii vSetkych nadzemnych i podzemnych podlazi do vodorovnej roviny. Otvorené balkdny, ktoré
vystupuju od steny menej ako 1,5 m a presahy striech sa do zastavane] plochy nezapocditavaju. Zapocita-
vaju sa plochy lodzii, arkierov a uzatvorenych balkdnov. Zapoditavaju sa aj plochy balkénov s vyloZzenim od
steny 1,5 m a viac.

Ak objekt nema suvislé obvodové konstrukcie, zastavana plocha je vymedzend pravouhlym priemetom
obalovych diar vedenych vonkajsim licom zvislych konstrukcii do vodorovnej roviny alebo, ak je presah
zastreSenia viac nez 1,5 m za tieto obalové Ciary, pravouhlym priemetom zastresenia do vodorovnej ro-
viny. V pripade, Ze zastreSena stavba nema zvislé obvodové konstrukcie, jej zastavana plocha je uréena
pravouhlym priemetom stresnej konstrukcie do vodorovnej roviny.

Podlazie je cast budovy vymedzend dvoma najblizsie nad sebou nasledujicimi horizontalnymi deliacimi
konstrukciami.

evve

Zia stavby, ktoré nie je podzemnym podlazim. Spravidla je to referen¢na vyska objektu, oznac¢ovana +0,000
a definovana nadmorskou vyskou. Tato Urovern médze byt v regulativoch obmedzena vo vztahu k nivelete
prifahlej komunikacie. * (upresnené v ndvrhu podla konkrétnych podmienok — svahovity terén)

Nadzemné podlazie* je kazdé podlazZie, ktoré nie je podzemnym podlazim.
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Podzemné podlazie * kazdé podlazZie, ktorého obsypana plocha fasady povodnym terénom je viac ako
50% z celkovej plochy fasddy. Referenéna plocha fasady uvazovaného podlazia je vymedzenad jeho kon-
strukénou vyskou a obvodom jeho zastavanej plochy.
Najvyssie nadzemné podlazie moze byt na zdklade svojho tvaru a velkosti charakterizované menovite ako
ustupujuce podlazie alebo podkrovie. Takéto podlaZie moze byt v objekte len jedno, umiestnené nad inym
nadzemnym podlazim. Pri ur¢ovani maximdlneho poctu nadzemnych podlazi v regulativoch je uvedené
osobitne.
Podkrovie je vnutorny priestor domu pristupny z posledného nadzemného podlazia vymedzeny konstruk-
ciou krovu a dalSimi stavebnymi konstrukciami; uréeny je na Ucéelové vyuZitie; za podkrovie sa pritom po-
vazuje také podlazie, ktoré ma aspon nad tretinou podlahovej plochy Sikmu konstrukciu krovu a ktorého
zvislé obvodové steny nadvazujice na Sikmu stresnd, resp. stropnu konstrukciu nie su vyssie ako polovica
vySky beZzného nadzemného podlazia domu
Ustupujuce podlaZie je najvysSie nadzemné podlaZie budovy, ktoré ma zastavanu plochu mensiu nez 50%
zastavanej plochy najblizSieho nizSieho podlazia.
Odstupy stavieb musia spifiat poziadavky Vyhlasky ¢. 532/2002 Z. z. § 6.
Stavebna ¢innost na pozemku musi spifiat poZiadavky Vyhlasky & 532/2002 Z. z. § 6 a § 54-58, 139b
Stavebného zdkona
o stavebna uprava - zmena technickych alebo priestorovych parametrov objektu pri zachovani jeho
zastavanej plochy a obostavaného priestoru
o zmena stavby - zmena technickych alebo priestorovych parametrov objektu pri zmene jeho zastava-
nej plochy alebo obostavaného priestoru (nadstavba, pristavba, prestavba)
o novostavba —novy objekt vybudovany na pévodne nezastavanej parcele alebo na mieste pévodného
objektu
*upresnené v ndvrhu podla konkrétnych podmienok — svahovity terén

Priestorové usporiadanie
Zastavovacie podmienky na jednotlivych pozemkoch su uréené regulacnymi prvkami priestorového
usporiadania, ktorymi su uliéna a stavebna ciara.
Uli¢na ciara je hranica verejného komunikaéného priestoru a prilahlych verejnych pléch
Stavebna Ciara je Uzemny priemet zvislej roviny, ktord je rozhranim zastavitelnej a nezastavitelnej
Casti pozemku.
o Stavebna ¢iara predna urcéuje minimalnu vzdialenost objektu od komunikacie.
o Stavebna &iara zadna vymedzuje rozhranie medzi zastavitelnou a nezastavitelnou ¢astou pozemku,
pricom je neprekrocitelnda smerom do nezastavitelného Gzemia.

Plocha vymedzena prednou a zadnou stavebnou Ciarou predstavuje zastavitelnu ¢ast pozemku (pri sucas-
nom dodrZani odstupovych vzdialenosti v zmysle § 6 Vyhlasky ¢. 532/2002 Z. z.). Ak stavebna Ciara precha-
dza cez existujucu stavbu, pri vystavbe nového objektu na danej parcele alebo prestavbe a dostavbe, ktora
zdsadne meni objemové riesenie povodného objektu, je potrebné polohu tejto stavebnej Ciary respektovat.

Charakteristika funkcénych ploch

Funkcie

prevladajuce,

pripustné,

pripustné v obmedzenom rozsahu,

nepripustné.
Funkcie prevladajuce:
zakladné funkcie Uzemia, ktoré svojim poctom, rozsahom, objemom v Gzemi prevazuju, urcuju jeho charak-
teristiky a zakladné vazby a vztahy.
Funkcie pripustné:
mozu byt v Gzemi povolované a umiestriované volne, ak nenarusia zakladnu (dominantnu) funkciu Gdzemia.
Funkcie pripustné v obmedzenom rozsahu:
su funkcie, ktoré nie st v rozpore s dominantnym funkénym vyuZitim. Ich umiestfiovanie vsak musi byt po-
sudzované jednotlivo pre konkrétne Uzemie na zaklade urbanistickych kritérii, vplyvu na Zivotné prostredie
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i vlastnosti, potrieb a podmienok konkrétneho Uzemia.

Funkcie nepripustné:

su funkcie, ktoré su v rozpore s prevladajucou funkciou, alebo su to funkcie zariadeni, ktoré svojim poctom,
rozsahom, Ucelom, ¢i polohou odporuju charakteristike konkrétneho Uzemia

Funkéné plochy

B byvanie: BD bytové domy/ RD rodinné domy

OV obcianska vybavenost

R rekreacia a cestovny ruch

S $port

V vyroba a sklady

P polnohospodarska vyroba

TV technicka vybavenost

Z zelen

Funkéne zmieSané plochy — plati pre vietky funkcie

Stavby byvania

(v zmysle revidovanej STN 73 4301)

BYTOVY DOM

BD bytovy dom — obytna budova uréend na byvanie, so 4 a viac bytovymi jednotkami, so spolo¢nym hlav-

nym vstupom z verejnej komunikacie
BD-M malopodlaznd bytova zastavba, do 4 NP
BD-V viacpodlazna bytova zastavba, viac ako 4 NP

RODINNY DOM

RD rodinny dom

RD-S rodinny dom samostatne stojaci

RD-D rodinny dvojdom

RD-R dom radovy

RD-T rodinny dom terasovy

RD-RZ rodinny dom rezidencia

Stavby obcianskej vybavenosti a socidlnej infrastruktury
OV-Z zdravotnictvo

OV-SS socialna starostlivost

OV-$ gkolstvo

OV-K kultura

OV-0S obchod, sluzby

OV-VS verejné stravovanie

OV-U ubytovanie €R

OV-A administrativa

OV-VV veda, vyskum

Stavby individualnej rekreacie

IR rekreacné domy a chaty

Zelen

ZVE zelen verejna (verejné parky...)

ZVY zelen vyhradena (Specificka zelen: cintoriny, botanic. zahrady, arealy..)
20 ochranna zelen: ochranné pasma...)

Dopliujuce regulativy podla charakteru rieSeného uzemia
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Stavebna Ciara

e prednda — vynimka - Moze byt prekrocena len budovou garaze alebo pristreSkom na parkovanie pri
dodrzani limitov vyplyvajucich z ostatnych regulacnych opatreni (1ZP, KSO a pod.). Podla Vyhlasky ¢.
532/2002 7. z. ,vzdialenost prieceli budov, v ktorych s okna obytnych miestnosti, musi byt najmenej
3 m od okraja pozemnej komunikdcie. Tato poziadavka neplati pre budovy umiestiiované v staveb-
nych medzerach radovej zastavby. Vystupujuca éast stavby sa zohladriuje, ak vystupuje viac ako 1,50
m od steny.” V Uzemi vymedzenom uli¢nou a prednou stavebnou ¢iarou musi plocha zelene tvorit
viac ako polovicu

e zadna — vynimka - M6zZe byt prekrocena drobnymi a doplnkovymi stavbami

Vyska hrebena strechy objektov — definovana v navrhu pri svahovitych terénoch

Regulativy pre umiestiiovanie informacnych, reklamnych a propagacnych zariadeni

(Vyhlaska 532/2002 §55)

Umiestriovanie reklamnych a propagacénych zariadeni v zéne nie je pripustné, je mozné umiestriovat iba
zariadenia a reklamné stavby, sliZiace pre orientdciu obyvatelov a ndvstevnikov zény.

Pri umiestfiovani predmetnych stavieb postupovat v stlade s UPN hl. m. BA v zneni zmien a dopInkov.

Oplotenie

riesit ako priehladné (s maximalnou vyskou nepriehladného sokla 1 m), ktoré mozu byt doplnené zeleriou.
Navrh oplotenia je nutné riesit a odsuhlasovat sucasne s projektom hlavnej stavby. Hranica oplotenia ne-
smie zasahovat za uli¢nt Ciaru.

Uliény pohlad
V dalsej projektovej priprave stanovit podmienku vypracovania UP pri navrhovanej zéstavbe v prielukach

Technické vybavenie
vsetky bytové budovy musia byt napojené na inZinierske siete (Vyhlaska 532/2002 §35-41)
a spiriat poziadavky poZiarnej bezpeénosti podla osobitného predpisu

Technické siete

v ramci procesov planovania a povolovania inzinierskych sieti a ich rekonstrukcii podporovat ukladanie
sieti do kolektorov, do ryh, v ktorych budu uloZené protikorenové fdlie, ¢im sa pre vysadbu drevin ziska
dalsi priestor.

Pokryvnost korunami stromov

e regulovana na plochach verejnej zelene,

e odporucana regulacia na pozemkoch rodinnych domov, nakolko je potrebné chranit a vysadzat aj
vysoku zelen, pokial to dovoluju stavby technickej infrastruktury a svetlotechnické pomery v Uzemi
vzhlfadom na mozZné tienenie okolitym domom,

e plochy zelene vratane verejnych parkov komponovat tak, aby priemet kordn stromov bol na Grovni
minimalne 40 % plochy, siet chodnikov riesit s vodopriepustnymi povrchmi.

Daidova voda

e odvod dazdovych vod riesit bez napojenia na verejna kanalizaciu zachytdvanim a vsakovanim na
vlastnom pozemku, s odporucanym vyuZitim na zavlaZovanie zelene,

e privacsich investi¢nych zameroch riesit okrem podzemnych nadrzi na zachytavanie dazdovej na plo-
chach zelene aj terénnu depresiu na zachytavanie prebytocnej dazdovej vody zo striech a spevnenych
pléch pri privalovych dazd'och tak, aby tvorila zaroven esteticky prvok v Uzemi,

e (QOdvadzanie vdd z povrchového odtoku parkovisk navrhovat v silade s ustanoveniami zdkona ¢.
364/2004 Z. z. o vodach v zneni neskorsich predpisov, vykonavacich predpisov a prislichajuicich no-
riem, reSpektovat povolenie organu statnej vodnej spravy,

e parkovacie miesta riesit s vodopriepustnym povrchom, pri parkovacich plochéach s viac ako piatimi
parkovacimi miestami vysadit na kazdé Styri parkovacie miesta strom.
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